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VAD AR EN DETALJPLAN?
En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omradde inom kommunen

exempelvis for bostdder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte dr juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for
plankartans innebord.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett
forslag till markanvédndning &r 1dmpligt. I processen ska allménna och enskilda
intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning ges majlighet for
sakédgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter.

Under granskningen inkom synpunkter pd huvudmannaskap och ansvarsférdelning
av dagvatten och skyfall som innebér att detaljplanen stélls ut pé en ytterligare
granskning. Den storsta dndringen sedan tidigare granskningshandling &r en
uppdelning av huvudmannaskapet.
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INLEDNING

SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att uppfora bostéder pa fastigheten Stehag 5:118 for att
komplettera orten Stehag med bebyggelse néra tagstationen. Vidare &r syftet att
omradet ska uppné en god boendemiljo genom vél fungerande grona miljoer,
dagvatten- och skyfallshantering samt hantering av buller- och riskproblematik.

SAMMANFATTNING

Planomradet omfattar cirka sex hektar och ar beldget i centrala Stehag — cirka 400
meter frén Stehags station och i direkt anslutning till Skytteskogen. Detaljplanen
gor det mojligt att bygga cirka 150 bostdder i form av flerbostadshus, radhus,
sméhus eller kedjehus. Kommunen planerar ett gronstrak genom omradet som
innefattar en Oppen dagvattenhantering och en gang- och cykelbana som kommer
att bidra till fler kopplingar till stationen och till Ringsjon. I gronstraket kommer
det dven att finnas ett parkomréde med plats for lekplats.

Bebyggelsen i planomradet 4r begréansad till bostdder i tvé vaningar for radhus,
kedjehus och smahus samt till tre vaningar for flerbostadshus for att den
tillkommande bebyggelsen ska harmoniera med resten av Stehag. Det regleras i
plankartan med bestimmelser om hogsta tillditna nockhojd. I planforslaget finns en
bestammelse om att en vall ska uppforas som risk- och bullerskydd mot jarnvégen.
I planomradet ska dag- och skyfallsvatten hanteras genom framfor allt Sppen
dagvattenhantering. Bland annat ska dagvattendamm anléggas vid infarten till
planomradet vilket skapar bade fordréjning, rening av dagvatten och en trevlig
entré till omrédet.



KS 2019.0324 den 3 september 2025

INNEHALLSFORTECKNING

FORUTSATTNINGAR ......oooviieieeeeeeeeeeeeeeeee e aes s sens e aes s 6
PLANDATA ....ooooomeeeeee et sae s ssan s 6
BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING .........cccooovverrerrennnne. 6
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ........cc.covvivieieeeeeseeeeeeeeeeeesenessenenen. 8
KULTURMILIO........cooiuiiieeieiceeeeeeee e 12
SERVICE ......coouiveeieeeeeeee oo s 12
TRAFTK ..ot na e sas s sansenes 12
NATUR ..ot n e nanen 14
GEOTEKNISKA FORHALLANDEN ........ccoovviiiiiieeeeeeeesseeeeseeese s 15
TEKNISK FORSORINING .....c.oooviieeieeeeeieeeeeeeeeeseeeeese e se s 17
RISK OCH SAKERHET ......ooiviieeiieeieeceeeecee e 17

PLANFORSLAG ..ottt rae s 19
PLANSOKANDE ......oootiiieeieteeeeee e es st aen s 19
PLANENS SYFTE .....ooooiimiiiieeeeeeeeeeeeeeeeesee e sessesees s s snesananes 19
MARKANVANDNING OCH STADSBILD...........cocoooiviieeeeeeeeeseeeeeeseesenens 19
TRAFTK ..o nas e en s s s s sansaes 25
NATUR ..ot n s nenen 26
EKOSYSTEMTJIANSTER .....coooiiiieeeeeeeeeeee e 28
TEKNISK FORSORINING .....c.oooviieieeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeseseee e s 29
SAKERHET OCH HALSA ......oouiiieieieeeeeeeeeeeeee e 30
SOCIALA ASPEKTER ..o 34

KONSEKVENSER .....cocoouiiiiiieiieeeeeeeeee e eee v eee s 36
MILJOKONSEKVENSER .......ocoooiiiiiiiieeeieeieeeseseseeseseeseseeeessessesses s 36
MILIOKVALITETSNORMER (MKN)........coouiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeesee s 36
DAGVATTEN OCH SKYFALL.......oovuiiioiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 37
NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD .......cccooovviiiveeeeeeeeeeeenn. 39
MARK OCH GRUNDLAGGNING .........cooeveeeruereeeeieeeeeeesesese e sesee s 39
MARKRADON ......ooouimiieiiieieeeeeeeeeeeeeeeees s sansaens 39
MARKFORORENINGAR ......ooooviiiieieeieeeeeeeee e nnen 39
HUSHALLNING MED NATURRESURSER ........coooiiiiiieeeeeeeeeeeeree, 39
STADSBILD/LANDSKAPSBILD..........coooviieieireeeeeeeeeeeeeeeeeeeesss e, 40
ARKEOLOGI ... 40
SOLFORHALLANDEN. ........ooovmiiieieieieieeeeeieeee e 40



KS 2019.0324 den 3 september 2025

TRAFTK ... 40
TEKNISK FORSORINING .....oocvivieiiieeieieeieie et 41
HALSA OCH SAKERHET ......ovuiiiiiieiiiieieieie e 41
SOCIALA KONSEKVENSER.........oooviioieeieieeeeeeesieees e, 42
GENOMFORANDE .......coooiiiiiieiiieieieiese et 43
ORGANISATORISKA FRAGOR ........oooveiiieiieeieiieeeee e 43
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER ................... 44



KS 2019.0324 den 3 september 2025

FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och markigoforhallanden

Planomradet &r totalt cirka sex hektar och omfattar fastigheten Stehag 5:118 som
dgs av en privatperson. Kopeavtal avseende Stehag 5:118 ar uppréttat med
SkanskaHem Invest AB. Kopet ar villkorat av att detaljplanen far laga kraft.

Plansituation och angrinsande fastigheter
Storre delen av det aktuella planomréadet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare. For

en del 1 planomréadets norra del, se markering i flygbild nedan, géller en
byggnadsplan for Stehag uppréttad 1953. Den delen av planomradet ar planlagd for
industri och park. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare
detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsitter att gélla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomrédet.

Angrinsande fastigheter ar Stehag 9:133, Stehag 5:17, Stehag 36:1 och Virlinge
11:26. Stehag 5:118 grénsar dven till Stehag 5:1 1 s6der och i Oster.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING
Planomradet angrénsar till centrala Stehag som karaktiriseras av en tit bymiljo

med smala gator och nérhet till natur. Planomradet 4r en del av den dkermark som
omgérdar samhéllet och ligger i direkt anslutning till ett villaomrade och
Skytteskogen som ér ett rekreativt skogsomrade. I fonden, séder om planomradet
pa en hojd, ligger Stehagsgérden som dr en atminstone hundraarig gardsmiljo.

Norr om planomradet gar S6dra stambanan och delar upp Stehag i en sydlig och en
nordlig del. Léngs jarnvégen finns en gangvéig som kopplar ihop Stehags centrum
med den géng- och cykelvidg som leder till Ringsjon. Gronskan inom planomradet
ar sparsam med ett fital trad i planomradets norra del och en all¢ vid vig 1314.
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Foto pd del av planomrddet mot ost och vdg 1314. Bild: Radar.

Foto pd gangvdg ldngs jarnvigen.
Bild: Radar
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Historik

Stehag ar ett stationssamhélle som vaxte fram i samband med att jarnvigen anlades
1858-59. Sedan 1975 har samhaillet en stark befolkningstillvaxt och en stor andel
barnfamiljer har bosatt sig hér.

markerat med streckad linje.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslov 2035, antagen maj 2018, anger indrad markanvindning fran
jordbruksmark till stadsbygd. Oversiktsplanen anger att marken inom planomradet
ar lamplig for tdt bostadsbebyggelse i bymiljo. Hansyn ska tas till risk, buller och
riksintresse for kommunikation. Strdket mellan Stehag centrum och Ringsjon ska
bevaras. Oversiktsplanen anger dven att omradet har en grén koppling till
nérliggande skogsomrade och att dagvatten ska hanteras inom omradet.
Lansstyrelsen framforde inga synpunkter i granskningsyttrandet som ror
planforslaget.

I 6versiktsplanen finns sex utvecklingsstrategier for Stehag varav fem ar aktuella
for planomrédet:

- [ Stehag dr naturen en sjilvklar del av byn. Stehagsborna har tillgdnglig
och varierad natur med hoga biologiska och rekreativa vdrden.

- Stehags kulturmiljo berikar byn med karaktir och tidsdjup, den dr en
kompakt och smdskalig by framvuxen vid jarnvigen. Virdefulla spar i
bebyggelse, gronstruktur och strdak bevaras och utvecklas.

- Stehag dr en by for alla dldrar med férskola, skola, service samt
kompletterande bostadstyper och ett rikt kultur- och foreningsliv.

- Bykdrnan dr gang- och cykelvinlig och stationsomrddet dr en trygg och
attraktiv vardagsplats i byn. Stationen och busshdllplatsen dr en
motesplats, bytespunkt och entré till byn.

- Tillgdngliga cykelstrdk for vardagspendling och rekreation finns till Eslov
och norrut via Billinge och Stockamdéllan till Réstdnga.
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I 6versiktsplanen sammanstélls antal bostdder och andel jordbruksmark som tas i
ansprék i Stehag om orten byggs ut enligt 6versiktsplanen. Totalt planeras for 180
bostider i Stehag till 2035.

I 6versiktsplanen finns fyra omrdden i Stehag som pekas ut for framtida
bostadsomraden, dar aktuellt planomrade &r ett av dessa.

1. Jordbruksmark bebyggs. Planlagd for bostdider, gles bebyggelse.

- 4. Jordbruksmark bebyggs. Planliggs for tdit bostadsbebyggelse i bymiljo.
Hdnsyn tas till befintliga forutsdttningar, sdrskilt vattenhantering, risk,
buller, riksintresse for kommunikationer. Strdak mellan befintlig bymiljé
och cykelstrdak mot Ringsjon sdkerstdlls.

- 5. Jordbruksmark bebyggs. Planliggs for tit bostadsbebyggelse i bymiljo.
Hdnsyn ska tas till befintliga forutsdttningar, sdrskilt vattenhantering,
ndrhet till vattendrag, bebyggelsens méte med landskapet, skogen och den
gamla vdgen.

- 6. Jordbruksmark bebyggs. Planliggs for tdt bostadsbebyggelse i bymiljo.

Ldmplig for skolverksamhet. Behdver samplaneras med mark osterut for

hantering av vatten. Hénsyn ska tas till befintliga forutsdttningar, sdrskilt

vattenhantering, kulturmiljo, naturvirden, bebyggelsens mote med
landskap, skog och vdigar.

S "8
\u(, d //X\ ; /
N\

Y

RIULLLLLTT (1 TTTN
/ Al‘l[”,
’

."/

7

\\\\ "
/
%
A

N
)

/

/

/

/ 5

P
[ Mﬂ’)w

4
/ )

A\ N
F # \: \\\ C A
¢ AN \
/\/\\‘ A\ A
\
) N\
> \

Utdrag frdan oversiktsplanen, karta éver planerade utbyggnadsomrdden i Stehag.
Planomradet markerat i rott.
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Byggnadsplan for Stehag stationssamhidille géller for den norra delen av omrédet.
For detta omrade géller markanvindning industri och park.

Bostadsforsorjningsstrategi for Eslovs kommun, antaget oktober 2021 anger att
Eslovs befolkning har vixt kraftigt under 2000-talet och utifran den stora
befolkningsfordndringen dr prognosen att tillvixten kommer att fortsatta fram till
2036 med ytterligare 15 %, 340 personer. Majoriteten av bostdderna i Stehag ar
smahus (frimst villor) och for att nd mélet om varierande bostéder krivs ett
tillskott av flera hustyper och upplételseformer. Det finns tva outnyttjade
byggritter i Stehag som dgs av privata fastighetsdgare och dessa tiacker inte upp
behovet av fler bostéder.

Riksintressen

Riksintresse for kommunikationer giller for S6dra stambanan som ligger direkt
norr om planomréadet. S6dra stambanan &r av internationell betydelse och stracker
sig fran Malmo till Stockholm och &r viktig for bade person- och godstrafik. Banan
ingér dven i det utpekade strategiska godsnitet.

Cirka en kilometer sydvést om planomradet ligger Hemmingsberga som é&r
riksintresse for naturvard. Cirka tva kilometer at oster ligger Ronne as dalgang,
Agerdds mosse som ar riksintresse for naturvird. Hemmingsbergas uttryck for
riksintresset &r att det &r ett representativt odlingslandskap i mellanbygd med smé
gérdar och dngs- och hagmarker. Omridet ingéar bland annat i nationell
bevarandeplan for odlingslandskapet. Ronne &s dalgang, Agerdds mosses uttryck
for riksintressen ligger ocksa i det representativa odlingslandskapet men i slétt- och
skogsbygd. Ronne a innehar limnologiska virden, det vill sdga naturvirden
relaterade till vattensystemet, exempelvis forekomst av havsoring och lax.

Cirka en kilometer at oster ligger riksintresse for friluftsliv, Frostavallen-Ringsjon-
Fulltofta. Omradet ar utpekat som riksintresse da det innehar sarskilt goda
forutsittningar for friluftsliv bade pa land och pa vatten.

Norr om planomradet, cirka en kilometer, ligger riksintresse for kulturmiljovarden,
Bosjokloster — Stockamdéllan. Riksintresset uttrycks genom bland annat
odlingslandskapet som priglats av Ronneholms slott, ekonomi- och
arbetarbebyggelse, kvarnar och bebyggelseinslag fran brukssamhillet.

10
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Stehag
Bosarp
\anggropen

Riksintresse for naturvdrd dr markerat med grén yta, riksintresse for riksintresse

for friluftsliv med gul yta. Planomrddet dr markerat med réd prick. (Karta frdn
Boverket).

Stehag
Bosarp

Langgrope”

Riksintresse for kulturmiljovdrden dr markerad med rod streckad yta. Planomrddet
dr markerat med rod prick. (Karta fran Boverket).

Planomradet ligger ocksé néra riksintresse for vattenforsorjning, vistra Ringsjon
och Ringsjoverket med tillhoérande infrastruktur.

11
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KULTURMILJO

Det finns inga kidnda fornldmningar eller arkeologiska fynd inom planomradet. I
Skytteskogen finns ett gravfalt med olika stenséittningar, en domarring, en
skeppssittning och resta stenar.

Norr om planomradet, cirka en kilometer, ligger riksintresse for kulturmiljovarden,
Bosjokloster — Stockamdllan. Las mer under ”Riksintressen” ovan.

SERVICE
I Stehag finns en mataffar, en pizzeria och en bykrog. Det finns &dven en butik med
tradgérdsartiklar och en med byggnadsmaterial samt en frisor.

Stehagskolan med arkurs F—6 ligger 700 meter fran planomradet. Det finns dven tre
forskolor, Hasslebo, Blasippan och Torsholken forskola, pa andra sidan jarnvégen.

TRAFIK

Gang- och cykelvigar

I den norra grinsen av planomradet gér en gdngvig, Gruvbacken, som kopplar till
gang- och cykelbanan som leder 0sterut mot Ringsjon. Gangvégen ar placerad
delvis pa privat mark, delvis pd Trafikverkets mark och &r vara ett vélanvént strék.
Mot stationen finns dubbelsidig gangbana ldngs vig 1306
(Varlingevagen/Smedbacken). Cykling sker i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Stehag station ligger cirka 400 meter fran planomradet. Stationen &r trafikerad av
buss 518 mot Klippan och pagatdg mot Malmd, Lund, Hassleholm och
Kristianstad. Turtitheten for pagatagen ar god med i regel tva avgéngar i timmen i
vardera riktningen.

Biltrafik

Sweco har utfort en trafikutredning (2021-03-10). Trafikflodena i Stehag varierar
fran 440 till 1130 fordon per arsmedeldygn (varden berdknade 2016). Den hogsta
uppmitta trafiksiffran &r norr om Stehag ldngs med vig 1314 vid infart till orten
medan den ligre siffran dr inom orten. Oster om planomradet gér vig 1314 som vid
planomradet har ett trafikflode pa 690 fordon per arsmedeldygn (berdknat 2016).
Trafikverket dr vaghallare for vag 1314, Hasslebroviagen, Kérrstorpsviagen och
Smedbacken. Ovriga vigar ingar i en gemensamhetsanliggning Hassle ga:3 som
forvaltas av Stehags vagforening. Planomradet ansluter i nordvistra delen till gatan
Gruvbacken som, forutom att tjina som en géng- och cykelkoppling, utgdr
angoOring for bostdderna langs gatan.

12
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Fordelning av trafik i Stehag. Planomrdde markerat med rid prick.
Bild: Sweco

Parkering
Det finns inga parkeringsmdjligheter inom planomrédet idag.

I Eslovs kommuns géller parkeringsnorm 2020, antagen i april 2021.

Tabell Parkering cykel/1000 m2BTA
Centrala zonen Ovriga staden och kommunen
Cykel Lastcykel Cykel Lastcykel
Flerbostadshus | 20 2 20 2
Smahus Pa egen fastighet
Verksamheter 20 4 20 ‘ 4

Tabell Parkering bil/1000 m?BTA ‘
Centrala zonen Ovriga staden och kommunen

Flerbostadshus

6

8

Smahus

Pa egen fastighet

Verksamheter

6

13
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NATUR

Natur, park och rekreation

Inom planomradet finns jordbruksmark och sparsamt med annan gronska. Langs
vig 1314 finns en triddallé. Véster om planomradet ligger Skytteskogen som ér ett
uppskattat gronomréde i Stehag med natur- och rekreationsvérden. Skytteskogen &r
ett promenadvénligt, 16vskogsbevuxet och kuperat skogsomrade. I ndrheten finns
aven Gyaskogen och Ringsjon. Gyaskogen har hoga naturvirden och anvéinds
flitigt som ett rekreationsomrade med motionsspar. Vid Ringsjon gar det att bade
bada och ga promenader ldngs sjon.

I enlighet med Naturplan for Eslov (2024) verkar kommunen for att den
kommunaldgda marken i och i anslutning till Gyaskogen och Skytteskogen utses
till naturreservat med fokus pa att bevara biologisk méngfald och titortsnira
rekreation.

Det har rapporterats in ett fynd av piggtistel till artdatabanken lédngs viag 1314 soder
om planomradet. Det har dven inrapporterats att det finns en skogsalm inom
planomradet, men vid platsbesok har ingen skogsalm observerats. I samradd med
kommunekolog har forekomsten av skyddsvirda arter inom planomradet
diskuterats. Eftersom planomradet till storsta delen bestar av aktiv jordbruksmark
ar det osannolikt att det finns andra skyddsvérda arter inom planomradet.

Jordbruksmark
Planomrédet bestér av jordbruksmark.

Biotopskyddad mark

I planomrédets dstra del finns en allé langd vig 1314. For att en allé ska klassas
som biotopsskyddad ska den bestd av minst fem [6vtrdd som &r planterade i en
enkel eller dubbel rad och utgoéras av vuxna triad, vilket innebar att mer dn hélften
av trdden ska vara vuxna. Med vuxna trdd avses trdd som méter minst 20 cm i
diameter i brosthdjd eller har uppnétt en &lder av 30 ar (det som forst uppnas).
(Naturvardverket, Beskrivning och vigledning for biotopen Allé i bilaga 1 till
forordningen (1998:1252) om omrddesskydd enligt miljobalken m.m.).

Traden som berors av planldggningen planterades i samband med ombyggnation av
jarnviagsunderfarten som skedde 1996-1997 och ar ddrmed inte 30 ar gamla.
Stamdiametern dr mindre &n 20 cm vilket innebér att allén inte omfattas av
biotopskydd.

14
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Allén i planomradets dstra del mot vig 1314. Bild fran Google maps.

Topografi
Planomradet ar flackt och med fa variationer i hojd. Medelnivan ar pa +63 meter
over havet. I den sodra delen av planomradet sluttar marken upp mot en 4s.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En oversiktlig geoteknisk utredning har utforts av Sweco (2020-11-13). De ytliga
jordlagren utgdrs huvudsakligen av sand ner till cirka 0,3—1,6 meter under
markytan, motsvarande nivéer cirka +60,1 till +62,8. De 6versta 0,3 metrarna
utgors huvudsakligen av humushaltig sand med 10s till medelfast lagringstéthet och
resterande, underliggande, jordlager av sand med medelfast lagringstdthet. Under
de forsta lagren finns en lermorén med mycket hog relativ fasthet ned till det
undersokta djupet (cirka 4,8 meter under markytan). I en undersékningspunkt
patraffades dven ett skikt av sand, stillvis siltig, ovan lermorénen. Méktigheten
uppgér som mest till cirka 0,3 meter. Sanden har huvudsakligen medelfast
lagringstithet.

Inga séttningsproblem eller liknande har uppmérksammats i utredningen av Sweco.

Markfororeningar

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning har utforts av Sweco (2020-11-13).
Undersokningen visade att alla prover underskrider riktvérdena for kénslig
markanvandning. Enstaka metallhalter patraffades i grundvattnet men beddéms av
Sweco inte innebdra en betydande péverkan pa grundvattnet eller innebédra en
oacceptabel risk for ménniskors hélsa eller miljon.

Markradon
Uppmiaitta radonhalter i markluft ligger mellan 21 och 41 kBq/m?®. For de aktuella
jordlagren som domineras av lermorén och sand motsvarar det att uppmaétta varden

15
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ligger inom grinsen for ldgradon-normalradonmark. I enlighet med Rapport
59:1982 ifran Statens Planverk rekommenderas radonskyddat byggande.

Luftfororeningar

Luften i Eslovs kommun dr generellt god. Eslov ligger dock dver genomsnittet i
lanet vad géller kvaveoxider och partiklar. Kviveoxiderna kommer framst fran
vig- och tagtrafik samt fran jordbruket och partiklarna kommer framst fran
jordbruket.

Enligt méitningar fran Skanes luftvardsforbund ligger luftféroreningarna inom
planomradet pé 4,5 till 5,5 pg/m? (drsmedel). MKN for kvéveoxid dr 40 ng/m?
vilket innebér att planomradet ligger langt under griansvérdena.

Karta som visar drsmedelvirde av kviveoxid. Inom och i anslutning till planomrddet
ligger vdirdena pad 4,5 till 5,5 ug/m?>.

Vibrationer

Trafikverket har tagit fram riktvérden for vibrationer i riktlinje Buller och
vibrationer fran trafik pa vig och jarnviag, TDOK 2014:1021. I riktlinjen méts vigd
RMS, “root-mean-sqaure”, som pa svenska heter “kvadratiskt medelvérde”. Dessa
variationer syns tydligt i bland annat sinusvagor vilket &r den typ av vagor som
vibrationer genererar. Enligt riktlinjen skall vibrationsnivan i vardlokaler och
bostidder vid nybyggnad och vésentlig ombyggnad av infrastruktur inte 6verskrida
0,4 mm/s vigd RMS vid fler &n fem tillfdllen per trafikdrsmedelnatt.

En 6versyn av liknande detaljplaner vid Sédra stambanan har gjorts av kommunen.
I Lunds kommun, i samhéllet Stangby, planeras for ett bostadsomrade vid Sédra
stambanan, detaljplan for Vallkérratorn 8:8. Det planomradet har liknande
forutséttningar som aktuellt planomradet i Stehag. Inom planomrédet i Stangby
utgdrs marken av morénfinlera och i inom planomrédet i Stehag utgdrs marken av
lerig mordn och morénfinlera.
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I detaljplanen for Vallkdrratorn 8:8 genomforde Rambdéll, pa uppdrag av Lunds
kommun, en vibrationsutredning. I utredningen gjordes en vibrationsmétning.
Under méttillfallet passerade 12 tag fordelat pd 10 persontdg och 2 godstag.
Uppmitta vibrationer varierade fran 0,0016 RMS mm/s till 0,0028 RMS mm/s
(RMS 1-80 Hz mm/s). De uppmiéitta vibrationerna &r langt under riktvirden
angivna av Trafikverket. Utifran den utredningen beddmer kommunen att
riktvdrdena vid aktuellt planomréade inte Gverskrids. De uppmatta viardena i
Stangby ligger ldngt under riktvérdena vilket gor det osannolikt att de skulle
Overskridas inom aktuellt planomrade.

Sweco har gjort en bedomning av planomréddet utifrén ovanstdende information om
Stangby och planomradets beldgenhet av risken for vibrationer inom planomradet
(2022-08-07). Sweco bedomer att det inte dr nddvandigt att géra en méitning av
vibrationer inom planomradet da risken for storningar &r lag.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar for vatten och spillvatten gar genom planomrédet och
kopplar mot vig 1314. Det finns risk for kapacitetsbrist pa dricksvattenforsorjning
som innebdr att en ny ledning kan komma att behova anlédggas.

Sydvatten planerar att anldgga en ny dricksvattenledning for att framtidssidkra
dricksvattenforsorjningen for samhéllet i stort. Ledningens lége &r inte faststalld
men den kommer troligen hamna inom en del av planomréadet. Planforslaget ér
utformat sé att det inte hindrar en dragning genom omradet.

Dagvatten
En dagvatten- och skyfallsutredning av tagits fram av Sweco (2023-08-07).

VA SYD har dagvattenledningar i Gruvbacken i planomradets nordvéstra grians
som inte kan anvindas for detta planomrade d& det omradet ligger hogre. Forutom
dessa dagvattenledningar finns det dkerdrénering inom planomradet som kopplas
mot Oster.

Marken inom planomradet lutar osterut vilket gor att dagvattnet rinner mot
lagpunkter i omrédets Ostra del. Avvattning sker idag genom infiltration och
befintligt draneringssystem av akermarken. Draneringssystemet dr kopplat genom
en serie brunnar och ledningen gar under vag 1314 och vidare Gver fastigheten
Stehag 12:9, och sedan under jérnvégen, dér ledningen ansluter till
dikningsforetaget Stehag Dagvattenavledningsforetag (1980) och mynnar ut i en
back. Backen i sin tur mynnar ut i Rénne & som ansluter till Vastra Ringsjon.

Fiber, tele och el samt 6vriga ledningar
Tele- och fiberledningar finns i norra delen av planomradet. I véstra delen av
planomrédet gér en gasledning. Gasledningen é&r inte i bruk.

RISK OCH SAKERHET

Buller
Gillande bullerforordning (2015:215) om trafikbuller anger att 60 dBA ekvivalent
ljudniva (medelljudnivd) utomhus vid fasad ska uppnés vid planering av bostéider.
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Om riktvérdet inte uppnds bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara
vianda mot en sida dér 55 dBA ej dverskrids vid fasad, och minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudnivé ej verskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad. For bostéder under 35 kvadratmeter géller att
bullret inte bor verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad. Om en uteplats anordnas i anslutning till byggnaden ska den uppna 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd. Om maximal ljudniva 70 dBA
anda overskrids bor nivan ej verskridas mer 4n med 10 dB fem génger per timme
mellan 06.00 och 22.00.

Befintliga bullerkillor

I dagslédget forekommer buller fran bade jarnvig och vig 1314 som bada ligger i
anslutning till planomrédet. P4 den norra sidan utsétts planomrédet av buller fran
spartrafik och pa den 0Ostra sidan gar viag 1314 med arsmedeldygnstrafik pa cirka
690 fordon (métérsperiod 2016).

Risk

En riskutredning har tagits fram av Sweco (2021-03-10). Planomréadet ligger i
direkt anslutning till Sodra stambanan vilket ger upphov till risker kopplade till
farligt gods som exempelvis gasutsliapp, explosion eller brand. Risker bedoms
utifrén om de ligger inom eller 6verstiger sé klassad ALARP. Forkortningen star
for ”As Low As Reasonably Practicable” och ALARP-omradet utgdr den grézon i
risknivaer dar risken &r storre dn vad som anses godtagbart utan atgarder, samtidigt
som den ar lagre 4n vad som kan ses som oacceptabelt. ALARP ar alltsé en
acceptanskriterie som viger in sannolikhet och konsekvens av en olycka. Risker
som Overstiger ALARP-omradet innebér att atgarder maste vidtas. Risker inom
ALARP-omradet ska reduceras sé langt det 4r ekonomisk forsvarbart och praktiskt
mojligt. Vid riskbedomning gors dven en bedomning av samhéllsrisk och
individrisk.

Sodra stambanan ger individrisknivder som ar inom ALARP-omrédet.
Samhéllsrisken tangerar den lagre ALARP-griansen. Individrisknivderna innebér att
atgirder darfor behover vidtas for att bostadsbebyggelse ska kunna uppforas.
Riskerna som har identifierats av Sweco dr pé langre avstand frén sparet fraimst
giftiga gaser och pa kortare avstidnd fran sparet brandfarliga vitskor.

Stehags reningsverk

Cirka 400 meter nordost om planomrédet ligger Stehags reningsverk. Enligt VA
Syds &rsrapport 2018 avseende anmaélningspliktiga avloppsreningsverk har Stehags
avloppsreningsverk ett upptagningsomrade som omfattar Stehag tatort och
Sjoholmen. Verket dr dimensionerat for 1 000 personekvivalenter och behandlar
avloppsvatten genom mekanisk och biologisk rening.

Reningsverket behover upprustas/byggas om innan fler hushéll kan anslutas. Det
finns beslut pé att borja arbetet under 2025 med ett slutférande under preliminért
2028.
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE
Plansokande ar en privatperson. Kopeavtal avseende Stehag 5:118 &r upprattat med
SkéanskaHem Invest AB. K&pet dr villkorat av att detaljplanen far laga kraft.

P& kommunens uppdrag har Radar tagit fram planhandlingar och planforslag.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att uppfora bostéder pa fastigheten Stehag 5:118 for att
komplettera orten Stehag med bebyggelse ndra tdgstationen. Vidare &r syftet att
omradet ska uppné en god boendemiljé genom vél fungerande grona miljoer,
dagvatten- och skyfallshantering samt hantering av buller- och riskproblematik.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Storre delen av planomradet ar inte planlagt sedan tidigare. Markanvéndningen
dndras fran jordbruksmark till bostdder, naturmark, parkmark samt gator och géng-
och cykelvig.

Forslaget innebér att cirka 150 bostidder kan byggas inom planomradet.
Detaljplanen mojliggdr att kedjehus, villor, parhus, radhus och flerbostadshus kan
uppforas. Byggnaderna far uppforas till en nockhéjd om 8,5 meter for villor,
parhus, radhus eller kedjehus dér inredd vind far utféras. Flerbostadshus fér
uppforas till en nockhdjd om 11,5 meter. Avsikten med hdjderna ar att det ska vara
mojligt att uppfora 2 vaningar for alla hustyper forutom flerbostadshus som far
uppforas till 3 véningar. Hojderna forhaller sig till de ridande héjderna i Stehag
som har framfor allt villabebyggelse i tva vaningar. For kedjehus, villor, parhus
och radhus tillats att vinden kan inredas. For komplementbyggnader giller hogsta
byggnadshéjd 4 meter.

Parkering kan ske p& egen mark eller pd gemensamma platser. P&
illustrationskartan redovisas en mojlig 16sning med samlade och enskilda
parkeringar. Alla radhus, villor, parhus och kedjehus kan ha egen tradgard.
Detaljplanen reglerar att det ska finnas bebyggelsefria sldpp inom planomradet
vilket forhindrar att bebyggelsen blir for tit. I slippen kan dven dagvatten hanteras.

Centralt 1 planomrédet ska ett parkomrade och ett gronstrak anldggas. I parken ska
det uppforas en lekplats och i gronstraket ska det finnas en 6ppen skyfallshantering
i enlighet med dagvattenutredningen som leder till fordréjningsdammen for skyfall
och dagvatten som anlidggs vid infarten till planomradet. I gronstriket ska det finns
ett gang- och cykelstrék som kopplar mot befintlig gdng- och cykelvdg mot
Ringsjon samt mot tdgstationen. Detta forbattrar mojligheten att ta sig utan bil till
bade stationen och till Ringsjon.

I norra delen av planomradet, mot jérnvégen, ska en vall/plank/ mur uppforas for
att uppfylla en god boendemiljo utifran risk- och bullerproblematik. Planomradets
planerade karaktir ansluter till den befintliga bebyggelsen i Stehag, men ska
komplettera orten med fler bostadstyper och kan komplettera med en variation av
gestaltning av byggnaderna. Bebyggelsestrukturen ger majlighet till bade egna
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tradgérdar och gemensamma gronomraden och lekplatser, det ger mojlighet for
barn och vuxna att mdta andra i omradet vilket frdimjar social héllbarhet.

Exploateringen begriansas med storsta byggnadsarea i procent av fastighet.
Begrinsningen &r 25 och 30 % beroende pa omrade, komplementbyggnader tillats
utdver angivna byggnadsareor. D& bestimmelsen &r per fastighet behover
lantméteriforrattning vara fardig och en nybyggnadskarta vara upprittad vid
bygglovsansdkan.

Forutom angiven byggnadsarea géller for en- eller tvdbostadshus dven
bygglovsbefriade atgirder. Bygglovsbefriade atgérder far goras till en- och
tvabostadshus oberoende av om de é&r friliggande eller sammanbyggda. Det innebér
att sddana atgéirder dven far goras for kedjehus, villor, parhus eller radhus.
Bygglovsbefriade atgirder ar bland annat skdrmtak, friggebod och attefallshus.
Flerbostadshus har mdjlighet att uppfora attefallsldgenhet, dven det under
forutsittning att kraven for detta uppfylls. Alla byggnader, alltsd bade smahus
(villor, parhus, radhus och kedjehus) och flerbostadshus, har mojlighet att uppfora
komplementbyggnader.

&, ppnd
o il — L ; HilJ S—

g TR
& & eC oppet
VA dike

Principsektion inom omrddet, soder till norr (Radar arkitektur)
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For att uppfylla kraven for hélsa och sékerhet anger detaljplanen att det ska finnas
mojlighet att utrymma bostaden i riktning fran jarnvégen samt att luftintag ska
placeras pa fasad som vetter frén jirnvég och sa langt fran jarnvégen som mojligt.
For att uppfylla risk- och bullerkrav ska dven en vall, plank eller mur uppforas.
Denna ska uppforas till en ldgsta totalhdjd om 4 meter réknat frén +63 meter over
kommunens nollplan och vara uppford innan startbesked kan ges.

Dagvatten hanteras till storre delen i ledningar under gatumark. Dagvatten- och
skyfall i planomrédet hanteras dven genom diken och fordrdjningsytor. Dessa leder
till en samlad fordrojningsdamm for skyfall och dagvatten. Fordrojningsdammen
ska kunna ta hand om dagvatten med en volym av minst 1500 m* och ska utformas
for att kunna ta hand om bade dagvatten och skyfallsvatten med en volym om
minst 2800 m*. Planomradet ska &ven hojdsittas sa att ytvatten leds till diken. Vid
hojdséttning av omréadet &r det troligt att marklov kommer att behdva sokas av

exploatdren.
Planbestimmelser
GRANSBETECKNINGAR
Bestammelse Bestammelseformulering Syfte
- — — Planomradesgrans Avgransning av planomrdde.
e Anvéndningsgréns Avgransning av markanvandning.
—_———— _— Egenskapsgrans Avgransning av egenskapsbestammelser.
e Administrativ gréns Avgrénsning av administrativa bestdmmelser
Administrativ och egenskapsgrans Avgransning av egenskaps- och administrativa
I bestdmmelser
ANVANDNING AV MARK OCH
VATTEN
Bestammelse Bestammelseformulering Syfte
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
Park Syftet med parkmarken &r att skapa ett grént
strdk genom planomrédet. I straket finns
modjlighet till en 6ppen skyfallshantering.
Naturomréde I den vastra delen mot Skytteskogen och i den
s6dra delen av planomrédet anlaggs ett
skyfallsdike. Omrédet &r planlagt som natur
som innebar att omr&det ska skétas enligt
skotselplan eller genom visst begransat
underhall.
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Allménna platser med enskilt huvudmannaskap

GATA,

Lokalgata

Gatorna inom omrédet planlaggs som Lokalgata.

GANG,

Gang- och cykelvag

For att starka géng- och cykelnatet i Stehag och
skapa en koppling till bdde stationen och bort
mot Ringsjon &r en gang- och cykelvag placerad
genom planomradet.

PARK,

Park

Syftet med parkmarken ar att skapa ett gront
strdk genom planomrddet. I straket finns
gdngvag och befintlig ledningsratt.

NATUR;

Naturomréde

Narmast jarnvagen och delar av vag 1314 ska
marken inte bebyggas med annat an en vall,
plank eller mur for buller- och riskskydd.
Omr&det &r darfor planlagt som natur som
innebdr att omradet behdver skétas enligt
skdtselplan eller genom visst begransat
underhaill.

Kvartersmark

Bostader (endast smahus, vilket
inkluderar radhus, kedjehus, parhus
och villor)

Bostader (endast kedjehus, radhus
och flerbostadshus)

For att uppfylla syftet med planen och skapa en
variation av bostader ar marken reglerad med
tvé olika anvandningar som specificerar
hustyperna.

Transformatorstation

For att tillgodose tillracklig kapacitet till de
planerade bostaderna ska en
transformatorstation anldggas i nordvastra
hornet av planomradet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Sténgsel och utfart

O

Utfartsforbud

For att férhindra olampliga utfarten mot vég
1314 laggs utfartsforbud ldngs delar av strackan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT

HUVUDMANNASKAP

Utformning av allman plats

dikey

Skyfallsdike ska finnas

For att avleda skyfall &r dike reglerat i
plankartan.

fordrdjning:

Teknisk anldaggning for fordrojning av
dagvatten med en volym av minst
1500 m3 ska finnas. Fordréjning ska
utformas for att kunna ta hand om
2800 m3 dagvatten och skyfallsvatten

Planomradet behéver hantera fordrojning av
skyfallsvatten. Vid infarten till omradet
m&jliggors en damm som har en kapacitet pd 2
800 kubikmeter.

infiltry

Strdk fér omhandertagande av skyfall

I parkstraket genom planomrédet ska
foretradelsevis skyfall férdréjas genom ett 6ppet
dike.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED ENSKILT

HUVUDMANNASKAP

Bestammelse

Bestammelseformulering

Syfte

Utformning av allmén plats

leky

Lekplats

I mitten av planomradet finns ett parkomrdde
som syftar till att skapa en motesplats i omradet
som manga passerar. En lekplats ar darfor
placerad har for att framja barn och ungas lek
och rekreation.

gang:

Gangvag

For att starka gdng- och cykelnatet i Stehag och
skapa en koppling till bdde stationen och bort
mot Ringsjon &r en gang- och cykelvag placerad
genom planomrédet i gronstréket.

vally

Vall, plank eller mur fér risk- och
bullerskydd ska uppféras till en total
hojd av minst 4 meter dver +63
meter. Bullervall far inte ha en
brantare lutning an 1:2

For att det ska g att bebygga omrddet med
bostader maste vall, plank eller mur uppforas
som syftar till var till skydd bade for buller och
risk. Bestammelsen ar kopplad till villkor om
startbesked, a».

fastighet

4, EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bestammelse Bestammelseformulering Syfte
Bebyggandets omfattning
e Stérsta byggnadsarea &r 30 % per Syftet med regleringen ar att reglera att cirka

150 bostader kan uppféras i omrddet och inte
fler d3 detta paverkar bland annat berékning av
risk och tillkommande trafik. Det ger ocks& plats
for gréna ytor s som tradgdrdar, gréna

minst 2,5 respektive 6 meter frén
GATA:

] Storsta byggnadsarea ar 25 % per

fastighet innergdrdar och gréna slapp mellan husen. D&
bestdammelsen ar per fastighet behéver
lantmateriférrattning vara fardig och en
nybyggnadskarta upprattas vid
bygglovsansokan.

Komplementbyggnader tillats utover Syftet med att komplementbyggnader tilldts

angivna byggnadsareor utdver angivna byggnadsareor ar for att skapa

(generell) en flexiblare detaljplan fér olika
uppldtelseformer.

Marken fér inte férses med byggnad For att skapa plats mellan husen och att ge
utrymme 3t exempelvis grona gardar ar marken
reglerad med prickmark.

Endast komplementbyggnad f&r P& bullervallen tilldts att plank eller mur

placeras placeras. Inom n; f&r exempelvis pergola
uppforas.

Placering

(generell) Byggnad och garage ska placeras For att sdkerstdlla att byggnader inte hamnar for

nara gatan vilket kan exempelvis innebdra
problem for trafiksékerheten i omrédet ar
byggnaders placering ndrmast gatan reglerade
till att uppféras minst 2,5 meter fr&n gatan.
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komplementbyggnader ar 4 meter

Utformning
(generell) Takvinkeln f&r vara mellan 14 och 35 For att skapa en enhetlighe_t inom plapomré__det
grader regleras taken med en takvinkel. Det innebar
ocksd begransningar i att f& in extra vaningsplan
som skulle g& mot syftet med regleringen av
nockhdjd.
(generell) Hégsta nockhdid for En higsta nockhojd p& 4 meter ger plats for att

kunna uppféra andamalsenliga
komplementbyggnader. Med
komplementbyggnad menas exempelvis garage,
carport, forrad.

Hogsta nockhdjd i meter fér kedjehus,
sméhus och radhus

Syftet med reglering &r att kedjehus, smahus
och radhus kan uppféras i maximalt tva
véningar. Inredd vind far utforas.

>

Hogsta nockhdjd i meter for
flerbostadshus

Syftet med reglering ar att flerfamiljshus kan
uppforas i maximalt tre vaningar.

avrinning av ytvatten sker till
skyfallsstrak

Utférande
o : For att underlatta infiltration av dagvatten och
(generell ngj gstt_)rSa(; % av fastighetsarean fir till viss del skyfall far inte all mark inom
respektive fastighet hdrdgoras utan endast 50 %
av respektive fastighetsarea far uppforas som
hardgjorda ytor. Detta innefattar ytor som inte
har ndgon infiltrationsformdga sd som asfalt.
o . For att bostaderna ska uppfylla krav pa radon
| k
(generell grggssisgggndg ska utforas ska grundlaggningen utfdras radonskyddad
(generell) Omrédet ska hojdsattas s& att For att leda ytvatten (dagvatten och skyfall) till

de ytor och omréden avsatta for diken, ledningar
och damm ska omrédet i projektering h6jdsattas
sd att avrinningen sker till dessa.

Markens anordnande och vegetation

For att sdkerstalla att tillrdcklig friyta tillskapas

vetter bort fr&n jarnvag samt s& 1&ngt

n Marken far inte anvandas for parkering inom kvarteret far inte marken anvandas som
parkering. Gemensam uteplats for bostader dar
ritvarde for buller vid uteplatsdverskrids ska
anordnas inom ytan.

Skydd mot storningar

. x I For att uppnd gdllande bullerférordning
m E\r,‘asg'r'gfmt;ﬁtf:g ,fg°;:fnzph3;&en o (2015:215) om trafikbuller méste bostider >35

bostadsrummen orienterade mot en kvadratmeter som ligger i omradet som &r

ljuddampad sida identifierade som utsatta for buller ha minst
halften av bostadsrummen orienterade mot en
ljuddampad sida. Ljuddéampad sida &r den sida
av huset dar bullernivderna ar mellan 45-50
dBA.

(generell) Utrymningsvéagar frén bostad ska

finnas i riktning frdn jarnvag For att bostaderna ska uppfylla krav p&
riskhantering ska skyddsatgarder vidtas i
. bostaderna narmast jarnvagen.
(generell) Luftintag ska placeras pd fasad som
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frdn jérnvag som majligt och forses
med nddstopp
5. ADMINISTRATIVA

BESTAMMELSER

Bestammelse Bestammelseformulering Syfte

Genomfdrandetid

(generell) Genomforandetiden &r 5 ar efter det Genomforandetiden anger den tidsrymd som
att planen vunnit laga kraft detaljplanen &r tankt att genomforas.

Andrad lovplikt

a Marklov kravs &ven for andring av Bullervallens hojd far inte dndras utan tillsyn av
markens hojd kommunen.

au Rivningslov krévs &ven for plank och For att sakerstélla att plank och mur pé bullervall
mur ska finnas kravs rivningslov.

5o s . " Marken f&r inte hdrdgtras mer @n 50% av
Il Marklov ki for hérd d
(generell) ava :n;r\li ravs aven for hardgorande fastighetsarean. For att sdkerstélla att
bestdammelsen efterfoljs behdvs andrad lovplikt
for marklov.

Villkor for startbesked

a Startbesked f&r inte ges for bostader For att bostaderna ska uppfylla krav for bade
forran skydd enligt bestammelsen vall; buller och risk ska en vall uppféras i samband
har kommit till stand med byggnation.

as Startbesked f&r inte ges for bostader Gemensam uteplats som uppfyller riktvarde for
forran gemensam uteplats inom n; har buller ska finnas for de bostader dar
kommit till stand bullervéarden vid enskild uteplats ej uppnas.

Markreservat

u Markreservat for allménnyttiga Omréden for ledningsrétt.
underjordiska ledningar

TRAFIK

Planomrédet kopplas till vdg 1314 med en ny infart. Sweco har tagit fram en

trafikutredning (2021-03-10) dir ny infart utfors som en trevigskorsning utan refug

och vinstersvangkorfélt. Sweco har provat olika utformningsforslag och har
kommit fram till slutsatsen att den utformningen &r bast lampad utifran berdknade

trafikfloden, vilka den klarar med god marginal. Anslutningen lokaliseras i
planomradets Ostra spets.

Inom planomrédet planeras for lokalgator med en bredd pa totalt 7 meter vilket
inkluderar en gdngbana pé 1,5 meter och en korbana pa 5,5 meter. Norr om
planomrédet 16per en gang- och cykelvdg som kopplar vidare langs vidg 1314 och
vidare bort mot Ringsjon. Denna koppling finns kvar efter exploatering och ett

genare strak forlaggs inom planomradet. Det genare straket skapar en tryggare och
sakrare koppling och sammankopplar bostadsomrédet med resten av Stehag.
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Parkering
Gallande parkeringsnorm for bil utanfor staden Eslov dr 8 parkeringsplatser per

1 000 BTA for flerbostadshus och parkering pé egen fastighet for sméhus. For
cykel géller 20 cykelplatser + 2 lastcykelplatser per 1 000 BTA for flerbostadshus
samt cykelplats pé egen fastighet for sméhus. Tillkommande parkeringsbehov for
bil &r minst cirka 110 parkeringsplatser for exempelvis radhus och cirka 32
parkeringsplatser for flerbostadshus. I tillhérande illustrationsplan har dessa
illustrerats som bade gemensamma parkeringar och parkering pa egen tomt. Antal
cykelplatser som behovs for flerbostadshus ar minst 88 stycken samt 8 platser for
lasteyklar. Cykelparkering kan anordnas pé egen tomt oavsett hustyp.

B

Féreslagen utformning av ny infart fran trafikutredningen (Sweco, 2021-03-10).
Sedan utredningen togs fram har anslutningen dock flyttats soder ut for att
rymma dagvattendammen inom planomrddet.

NATUR

Natur, park och rekreation

Genom planomréidet gér ett gronstrak som bade innefattar gdng-och cykelbana och
skyfallshantering. Gronstraket som 16per genom ska delvis utformas som ett 6ppet
dike som ska gestaltas med omsorg. Straket ska koppla samman omrédet med
Skytteskogen. Diket kan variera i bredd innan vattnet nar fordréjningsdammen.
Genom att skapa bredare ytor som kan fa en vattenspegel vid regn kan omradet fa
en spannande utformning som varierar med méangden staende vatten (se
inspirationsbild nedanfér), samt skapa lokala fordréjningsytor. Den del av
fordrojningsdammen som dr avsedd for skyfallshantering kan gestaltas for flera
funktioner for exempelvis lek och vistelse. Hansyn till skétsel av in- och utlopp ska
tas, sd att man enkelt kan skota dammen.
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Férslag pd utformning av dike

Lekplatsen ska vara kopplad till gronstréket, och vara en central métesplats i
omradet. Den kan vara gestaltad med en natur- och vatteninspirerad tematik och
utformad for att stimulera sinnen, skapa mojlighet till olika slags lek och ge
utrymme for kreativitet. Lekplatsen ska innehalla tillgdnglighetsanpassade inslag. I
anslutning till lekplatsen kan det med fordel finnas sittplatser med bade bankar och
bord.

Vid véxtval bor i stor min inhemska arter anvéndas och gérna en variation av
blommande trdd, buskar och orter. Kommunen foreslar att vallen i norra delen av
omradet sas med en dngsblandning och planteras med skdtselextensivt buskage.
Buskar/busktridd kan planteras i mindre grupper pé vallen.

Det finns inga kénda skyddsvirda arter inom planomrédet. De forekomster av
skyddsvérda arter som noterats i nérheten finns bland annat i végkanten till vig
1314 som inte paverkas av foreslagen bebyggelse. Allén i planomradets Ostra del
beddms inte paverkas av foreslagen infart till omradet och det gér att anldgga géng-
och cykelvig pé ett sétt som inte paverkar befintliga trad.

Jordbruksmark

Planforslaget innebér att brukningsviard jordbruksmark tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Enligt Miljobalken 3 kap §4 far brukningsvérd jordbruksmark
endast tas 1 ansprak for bebyggelse eller anldggningar “endast om det behovs for att
tillgodose visentliga samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pad ett
fran allmdn synpunkt tillfredsstdillande sditt genom att annan mark tas i ansprak.”
Att bevara jordbruksmark &r viktigt for sdkrandet av framtida matforsorjning samt
andra ekosystemtjénster som jordbruksmark tillhandahéller. Men detta behover
ocksa stéllas i relation kring samhéllsutveckling med tillskott av bostéder inom
orten. [ kartan nedan redovisas jordbruksmark i Stehag med omnejd. Kartan visar
dven en radie pa 500 meter frdn brukningscentrum, att exploatera inom en sadant
avstand fran brukningscentrum anses paverka mojligheterna till att fortsatt bedriva
jordbruk negativt.
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Planomradet omfattar cirka 6 hektar brukningsvérd jordbruksmark av klass 8.

Planomradet &r en del av ett storre omrade med jordbruksmark. Beddmningen é&r att
dven om jordbruksmark minskar till f6ljd av exploateringen sa kan dvrig
jordbruksmark nyttjas for jordbruk.

r- N

D

Jordbruksmarkens varden

© Brukningscentrum 2022
Brukningscentrum 500 meter radie

@ Produktionsplatser 2022, djurhélining
Djurhalining, 500 meter radie

] Angs- och betesmark inventering 2021
Blockdatabasen jordbruksmark, 2023

| Blockdatabasen jordbruksmark, 2015
' Baskarta
Google maps satellit

Skala 1:15 000 i AS-format

Jordbruksmark i Stehag med omnejd. Karta framtagen av Radar arkitektur.

Kommunen beddmer inte att den foreslagna etableringen kan tillgodoses pé ett
tillfredsstallande sdtt genom att annan mark tas i ansprak. Lokaliseringen har
bedomts lamplig eftersom den uppfyller ett antal forutsattningar. Dessa
forutséttningar bor vara uppfyllda for annan mark for att det ska anses att den ar
mer ldmpad. Forutséttningarna &r:

* Lokaliseringen dr medtagen i en géllande oversiktsplan och Lansstyrelsens
invinder inte emot den i sitt granskningsyttrande
* Bostéder ér ett vésentligt samhéllsintresse och lokaliseringen rymmer cirka 150
bostéder.
* Lokaliseringen innebdr ett alternativ till stadsbebyggelse och erbjuder ett
attraktivt boende i anslutning till en historisk by
-Lokaliseringen angrénsar till rekreativ skogsmiljo och har tillgéng
till badstrand inom cykelavstand
- Lokaliseringen har goda pendlingsforutsittningar med tag till
stdderna Malmo, Lund och Kristianstad. Kollektivtransport till Lund
tar max 25 minuter och kollektivtransport till Kristianstad tar max 1
timme.
* Lokaliseringen &r i anslutning till en by med bade kommersiell och kommunal
service. Lokaliseringen kan bade dra nytta av servicen och kommer att utgora ett
viktigt underlag. Mataffar (Matboden) ligger inom 1000 meter fran planomréadet.
Tre forskolor ligger inom 1000 meter fran planomradet. Forslaget ger ett tillskott
pa cirka 150 bostader vilket ger ett betydande tillskott av underlag till att utveckla
ortens service samt underlag till fritidsaktiviteter, foreningar och annan
”bygemenskap”.

EKOSYSTEMTJANSTER

Ekosystemtjinster dr tjanster som naturen tillhandahéller som bidrar till
ménniskors vélbefinnande och vilméende. Ekosystemtjénster delas oftast upp i
fyra grupper (Kélla: Naturvardverket):

e Stddjande ekosystemtjinster
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o Forutsdttningen for att 6vriga tjanster ska fungera, exempelvis
fotosyntes och jordmansbildning
e Forsdrjande ekosystemtjinster
o Tillhandahéllande av ravaror for produktion av exempelvis mat,
dricksvatten, fiberravara och bioenergi.
e Reglerande ekosystemtjinster
o Exempelvis luft- och vattenrening, vattenreglering, kolbindning
och pollinering.
o Kulturella ekosystemtjinster
o Tillhandahéllande av naturmiljéer lampliga for till exempel
friluftsliv, rekreation och pedagogik.

Planforslaget har analyserats med verktyget Ester. Ester dr framtaget av Boverket
och kartlagger och vérderar vilka ekosystemtjénster som finns pd en plats samt
analyserar hur befintliga ekosystemtjanster kan komma att pdverkas, positivt och
negativt, av en planerad atgérd.

Den nya bebyggelsen i planomradet innebér att omradet dndrar karaktér fran
jordbruksmark till bostadsomrade. Detta innebér negativa konsekvenser pa framfor
allt stodjande ekosystemtjénster och positiva konsekvenser pa framfor allt
kulturella ekosystemtjanster.

Rorande stodjande ekosystemtjinster sa kommer ett genomforande av planforslaget
innebéra att marken inom planomradet kommer att bebyggas, hardgoras eller
nyttjas som gronytor for tradgérd, lekplats eller park. Det ger en paverkan pa
markens mojlighet till s& kallad jordmansbildning. Jordménsbildning innebér att
ekosystemets organismer bryter ned material pa och i marken och frigor
niringsdmnen. Denna tjdnst kommer att gé forlorad vid genomforande av
detaljplanen.

Rorande kulturella ekosystemtjinster innebédr genomforande av planen att omréadet
blir tillgéingligt for boende i ndromradet och i Stehag och det kommer finnas en
tryggare och sikrare gdng- och cykelkoppling mot Ringsjon. Planomradet kommer
dven innefatta parkmark och lekplats vilket aktiverar omradet pa ett sitt som inte
sker idag vilket frimjar sociala héllbarhet.

Planforslaget innebér anldggning av ppen dagvattenhantering. Oppen
dagvattenhantering kan inneha méinga ekosystemtjénster, beroende pa hur det &r
utformade. Bland annat kan val av vixter ge en dkad biologisk mangfald, agera
som varmereglering och ge en estetisk tilltalande miljo jamfort med traditionell
dagvattenhantering i icke-synliga magasin och ledningar.

For att 6ka méngden ekosystemtjénster inom planomréadet kan &ven gréasytor
lamnas oklippta, inhemska véxter kan anvéndas i planteringar och vixtvalen ha en
variation av arter dar blomning sker fran var till host.

TEKNISK FORSORJNING

Nya ledningar for vatten, avlopp med mera behdver anldggas. Nya ledningar
placeras i ny lokalgata. Huvudman for vatten och avlopp d&r VA SYD som dven
bygger ut VA-anldaggningen i lokalgator samt fordréjningsdammen for dagvatten.
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Dagvatten och skyfall ska fordrdjas i en samlad fordrojningsdamm. Den volym
som ir avsedd for dagvatten har beréknats till ca 1500 m> och for att &ven kunna
hantera skyfall krivs en total volym pa 2800 m?>. Syftet med dammen &r frémst en
teknisk anldggning, som ska ta hand om och fordr6ja dagvatten for att uppfylla det
flodeskrav i recipienten nedstroms.

Stehags reningsverk har i dagsldget inte kapacitet for att hantera tillkommande
spillvatten fran hela omradet men kommer att byggas ut sa att det finns kapacitet
for hela omradet 2028. Kommunen och VA SYD gatt igenom tidplanerna for
utbyggnaden av omradet och reningsverket. Tidplanen for reningsverket medger att
det med god marginal kommer att kunna hantera de 6kade méingderna spillvatten
fran utbyggnaden.

Avfallshantering ska ske inom egen fastighet vilket innebér att varje planerat
hus/fastighet inom planomradet ska ha egen avfallshantering alternativ samlad
avfallshantering i separata sophus. Kraven pa tillgédnglighet ska efterfoljas. Cirka
700 meter gangavstand fran planomradet finns en atervinningsstation.

En ny nétstation behover anldggas for att klara kapacitetsbelastningen frén
tillkommande bebyggelse. I plankartan &r den nya stationen forlagd i det nordvéstra
hornet av planomradet i anslutning till befintliga elledningar.

SAKERHET OCH HALSA

Buller

Sweco har utfort en bullerutredning (2022-05-06) som visar att riktvarden for
buller 6verskrids inom delar av planomrédet. Planforslaget har justerats sedan
bullerutredningen genomfordes. Byggritternas placering i géllande planforslag har
studerats utifran bullerutredningens spridningsflt for att sdkerstilla att riktvirden
for buller inte 6verskrids. Bullerutredningen har dven fortydligats i en separat
skrivning som dr bilagd bullerutredningen.

Fasadvérdena &ar de som dr hdgst uppmatta pa fasaden och méitningen har utforts sa
att alla vaningsplan &r inkluderade. Tre av delomradena i bullerutredningen klarar
samtliga riktviarden. Tva av delomradena overskrider riktviarde 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad. Dér riktvarde 60 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids kan
riktvdrden klaras genom att planera planlésningen sa att minst hélften av
bostadsrummen i respektive bostad dr vinda mot ddmpad sida (<55 dBA), vilket
sdkerstélls med planbestimmelse m;- Enskilda bostidder storre dn 35 kvadratmeter
ska ha minst hélften av bostadsrummen orienterade mot en ljudddmpad sida.

Vid 16 radhus i planforslaget uppnés inte riktvérden vid uteplats. For bostdder dar
riktvdrden inte uppfylls behdver en gemensam uteplats anordnas vilket sdkerstélls
med ett villkor for startbesked: as- Startbesked fér inte ges for bostdder forrdn
gemensam uteplats inom n; har kommit till stind. Den anvisade platsen for
gemensam uteplats &r placerad centralt i omradet dér riktvirdena for uteplats
underskrids.

I plankartan dr marken reglerad sa att inga bostdder kan uppforas i de omraden
ndrmast vig 1314 dér bullerriktvirden overskrids. For att riktvérde for buller ska
uppnas for de bostidderna som ir ndrmast jirnvag ska ett bullerskydd uppforas
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mellan de nya bostéderna och jarnvéigen. Detta sékerstélls genom planbestimmelse
vall; pa plankartan samt med ett villkor for startbesked som anger att bostéder inte
far uppforas forrdn bullerskyddsétgirden, enligt vall;, har uppforts. Bullerskyddet
utgors enligt planforslaget av en 4 meter hog vall, men skyddet kan dven uppforas
som mur eller plank eller en kombination av dessa. Vallens lutning &r antagen i
utredningen till 1:2 i stora delar och lutningen far inte vara brantare &n sa i enlighet
med planbestimmelse vilket gor att vallens bredd ar 16 meter. I plankartan har 17
meter avsatts for vallen for att &ven kunna ta hand om avrinning av dagvatten fran
vallen.

4,00 3 17.00 1.05,
+ +

Sektion D-D, ALT1
1:100

L 400 17.00 1,05

4,00

Sektion D-D, ALT2
1:100

Sektion D-D visar bullerskyddsdtgérden med 4 meter hég vall.

I nordvéstra delen av planomréadet dr omradet dir bullerskyddsatgérden kan
uppforas smalare beroende pa att det finns en befintlig ledning som inte &r mojlig
att flytta. I ndrheten av det omradet krivs det att mur uppfors i stéllet, alternativt i
kombination med vall. Skyddet hamnar cirka 4 meter fran ledningen, vilket gor det
mojligt att utfora arbeten vid ledningen utan paverka bullerskyddet. Exakt
utformning av bullerskyddet bestéims i bygglovsskedet. Andrad lovplikt for
rivningslov géller for plank och mur for att sékerstélla att plank och mur ska finnas.
Bestimmelsen sédkerstiller kommunens mojlighet att utfora tillsyn och l&ngsiktigt
sdkerstillande av att bullerskyddet halls intakt ver tid. Bullerskyddets totala langd

“Sektion A-A med forslag pd vall och mur i nordvist.
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ar cirka 300 meter och gér langs jairnvagen och en bit langs vag 1314. Vallen har
dven en funktion ur risksynpunkt, se under “Risk”.

Bullervallen &r forlagd pa kvartersmark och dess funktion sikerstills genom
planbestaimmelse for skydd mot storningar, dndrad lovplikt for &ndring av markens
hojd och rivningslov for plank och mur i anslutning till bullervallen.

MAX nivéer pd 70 dBA 6verskrids enligt bullerutredningen pé flertalet fastigheter.
Detta dverskridande kommer emellertid ske farre &n 5 gédnger per timme och
kommer inte ske med mer &n 10 dB for tiden 06.00 och 22.00. Dér ett
overskridande sker med mer dn 10 dB har en huskropp flyttats at nordvést sa att
niarmaste fasad dr 7 m fran lokalgatans vigkant jamfort med tidigare 4 meter sedan
granskning 1. Huskroppens placering sékerstélls genom planbestimmelse p»-
byggnad ska placeras minst 7 meter fran gata.

Med bullerskydd langs jarnvégen, gemensam uteplats och atgérder med orientering
av hilften av bostadsrummen at tyst sida uppnas riktvarde for buller vilket innebér
att goda boendemiljder utifradn bulleraspekten kan uppnas.
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Sektion B-B visar bullerskyddsdtgdrden med vall, plank och mur ldngs hela
planomrddet
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Kartutdrag fran bullerutredning som illustrerar bullerkarta ekvivalent
ljudniva 2040 med bullervall.

Risk

S6dra stambanan ger upphov till risker som kriver att atgarder behover vidtas for
att kunna bebygga planomradet med bostéider. Atgirderna kan eliminera eller
begréinsa effekterna av de identifierade scenarion som innefattar utslapp av giftiga
gaser och brandfarliga vitskor. Atgirderna som krivs for att uppna en siker
boendemiljo ar:

e Entréer eller utrymningsviagar far vara riktade mot jarnvigen, men det ska
finnas utrymningsvégar i motsatt riktning sa att det finns mdjlighet till
utrymning.

e Friskluftsintag ska vara placerade pa den fasad som vetter bort fran
jarnvagen och pa s langt avstind fran riskkéllan som mojligt. Likasa ska
ventilationssystemet forses med nodstopp for att minska risken att giftiga
gaser tar sig in i byggnaderna.

e En vall ska uppforas mellan jarnvagen och planerad bebyggelse som ett
skydd mot buller. Vallen beddms kunna fungera som en barriér mellan
riskkéllan och planomradet vilket ger ett skydd mot brandfarliga vitskor
samt ursparning.

Atgiirderna sikerstills med planbestimmelser i plankartan, generella for
utrymningsvégar och friskluftsintag och med bestdmmelse m; for vall vilket d&ven
kopplas till villkor for startbesked a,, startbesked far inte ges for bostader forrdn
skyddet dr uppfort. Bestimmelse a, géller inom omrade ndrmast jairnvigen, zon 1
och zon 2 enligt riskutredning.
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lllustrationsplan
1:1500

Indelning av riskzoner frdn jdrnvdgen

Stehag reningsverk
Det finns inga faststéllda skyddsavstand mellan bostdder och reningsverk. For

vigledning hénvisas till de allménna rdden frdn Boverket "Bittre plats for arbete"
frén 1995. I denna anges riktvédrden skyddsavstand for olika typer av
avloppsreningsverk. For ett avloppsreningsverk dimensionerat for fler &n 5 000
personekvivalenter rekommenderas ett avstdnd pa 300 meter. Eftersom Stehags
reningsverk dr dimensionerat for 1 000 personekvivalenter samt ligger cirka 400
meter frén planomrédet sa foljer det rekommendationen for skyddsavstind.

Storningar fran reningsverk dr framfor allt lukt och till viss del dven
sjukdomsframkallande bakterier, virus och liknande. Vid 200 meter fran
reningsverket sa ar dock antalet bakterier och liknande obetydliga jamfort med
normala forhéllanden enligt de allménna réden sd detta berdr inte planomradet.
Gillande lukt har reningsverket inte fitt ndgra klagomal under 2016 ,2017 ,2018
och 2021 enligt VASyds arsrapport. Sammantaget bedomer kommunen att Stehags
reningsverk inte ger upphov till ndgra risker som péverkar genomforandet av
detaljplanen.

SOCIALA ASPEKTER

Planomradet ligger i centrala Stehag och innebér ett tillskott av cirka 150 bostéder i
varierande bostadstyper vilket ar ett positivt tillskott for Stehag som har behov av
ett bredare utbud av bostadstyper. Idag finns det framfor allt villor i Stehag.

Trygghet, jamstilldhet och mangfald

Planforslaget innebér anldggning av en ny géng- och cykelvég inom planomradet
sa att det 4r mojligt att enkelt ga eller cykla hela végen till bdde Ringsjon och till
stationen. Gang- och cykelvégen ar placerad sa att den gar genom bostadsomradet
vilket 6kar den upplevda tryggheten.
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Planforslaget gor det mojligt att uppfora olika typer av bostéder. Da Stehag har en
stor inflyttning ger ett bredare utbud av bostadstyper mgjlighet till f6r en bredare
grupp att bosétta sig i Stehag. Det mojliggor dven for flyttkedjor ndr exempelvis
dldre kan flytta fran en storre villa till en mindre ldgenhet inom Stehag.

Barnkonventionen

Inom planomrédet skapas en gemensam yta for lek och rekreation som dr enkel att
nd. Fran planomradet ar det dven néra till skogslek i Skytteskogen och med cykel
tar det cirka 10 minuter till Ringsjon.

Det finns god tillgang till forskolor och skolor inom gangavstind frén planomrédet.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken

Tillvaxtavdelningen i Eslévs kommun bedomer med vagledning av forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. 11-18 §§ miljobalken
och i4 kap. 34 § PBL. Behovet av miljohénsyn vid genomforandet av detaljplanen
belyses darfor inte i en miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken. I enlighet med
Lansstyrelsen yttrande i samradsskedet delar de kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Paverkan pa riksintresse

Riksintresse for kommunikationer géiller for S6dra stambanan som ligger direkt
norr om planomréadet. Sodra stambanan &r av internationell betydelse och stracker
sig fran Malmo till Stockholm och &r viktig for bade person- och godstrafik. Banan
ingér dven i det utpekade strategiska godsnitet. Planforslaget har anpassats
géllande buller och risk fran jarnviagen genom att en buller- och skyddsvall anlaggs
mot jarnvigen. Vallen inkrdktar inte pd Trafikverkets fastighet eller sparomrade
och planforslaget bedoms ddrmed inte medfora nagon paverkan pa riksintresset.

Riksintressena for friluftsliv (Frostavallen-Ringsjon-Fulltofta) respektive naturvard
(Hemmingsberga) ar beldgna cirka en kilometer fran planomradet och ar vl
avskilda fran foreslagen ny bebyggelse. Riksintresset for friluftsliv bedoms inte
paverkas negativt da foreslagen bebyggelse inte paverkar strandomradena eller
sticker upp sé att de visuellt stor landskapsbilden. Dagvatten- och skyfallsvatten
frén planomrédet ska tas om hand genom fordrdjning och rening sa att
vattenkvalitén inte paverkas. Detaljplanen foreslar en forbéttring av gang- och
cykelkopplingarna fran Stehag till Ringsjon vilket &r positivt for tillgéngligheten
till omradet. Riksintresset for naturvard bedoms inte paverkas negativt av
foreslagen bebyggelse.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Kommunen bedomer att detaljplanens genomforande inte paverkar mojligheten att
uppné miljokvalitetsnormer for utomhusluft da det i och omkring planomradet inte
finns omraden dir miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids. Planen innebar
inte ett s& pass stort tillskott av trafik att luftkvaliteten skulle paverkas.

Vattenkvalitet
Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas.

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Recipienten &r Véstra Ringsjon
vars ekologiska status dr “otillfredsstéllande” och kemiska status “’ej god” enligt
den senaste statusklassningen i VISS (vatteninformation system Sverige).
Dagvatten inom planomrédet ska fordrdjas och renas innan det slépps ut i
ledningsnatet, 14s mer under ”Dagvatten och skyfall”. Genom dagvattendtgérderna
som sékerstélls 1 detaljplanen belastas ledningsndtet med samma flode som 1
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nuléget, vilket dr 10,3 I/s. Kommunen bedomer dérfor att detaljplanen inte paverkar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for vatten.

DAGVATTEN OCH SKYFALL
En dagvatten- och skyfallsutredning av tagits fram av Sweco (2023-08-07).

Dagvatten

Ny bebyggelse innebér att flodet av dagvatten kommer att 6ka efter exploatering.
For att inte paverka ledningar och diken ska dagvatten bade fordrdjas och renas.
Detta sker genom diken, 6ppen dagvattenhantering i gronstrék och i
dagvattendamm. En samlad fordrojningsdamm som ska hantera dagvatten och
skyfall ska anldggas inom planomradet i 6ster. Den volym som dr avsedd for
dagvatten har beriiknats till ca 1500 m? och for att 4ven kunna hantera skyfall krivs
en total volym pé 2800 m>. Att hantera dagvattnet frén de hardgjorda ytorna inom
omradet med hjélp av 6ppna dagvattenlosningar bedoms vara mest fordelaktigt,
bade ur ett tekniskt och ekonomiskt perspektiv. En 6ppen dagvattenhantering
medfor en trog avledning och fordrojning som avlastar recipienten. Det har
dessutom positiva effekter sdsom en 6kad biologisk méngfald och dkade estetiska
vérden.

Vattnet till dammen ska ledas genom ledningar och 6ppna diken samt genom att
markhdjder inom planomradet ska anpassas sa att avrinning sker mot de 6ppna
dikena. For att inte hamna i konflikt med befintliga ledningar &r placering av
dikena reglerade i plankartan och befintliga ledningar 4r reglerade. Inom foreslaget
u-omréde finns en ledningsritt for ett redan befintligt ledningsstrak. Vissa
befintliga ledningar inom planomradet ar sékrade med ledningsritt. Inom u-omrade
kan ledningsritt bildas for ledningar som inte redan &r sdkrade med ledningsrétt
genom en forrattning. Forrattningen handldggs av Lantméteriet som gor en
provning enligt ledningsréttslagen. Vatten fran dammen ska sldppas till
ledningsnitet med samma flode som i nuldget vilket ar 10,3 1/s. Pa grund av
befintlig situation rorande ledningsnétet vid vdg 1314 och ledningen Oster om vig
1314 foreslas att en ny ledningsstriacka for dagvatten fran planomradet laggs fran
planomradets fordrojningsdamm 6ver Stehag 12:9(5) tills vattnet sldpps ut norr om
jarnvégen ddr dikningsforetaget Stehag Dagvattenavledningsforetag (1980) tar dver
ansvaret. Foreslagen hantering av dagvattnet innebar en god fororeningsreduktion
som uppfyller krav for bade kvalitet och kvantitet. Det innebér att vattenkvaliteten i
recipienten inte paverkas negativt.

En dagvattenanldggning som betjanar en detaljplan dr anmélningspliktig enligt
miljobalken. For hantering (drift och skdtsel) av dagvattenanlaggningen ansvarar
VASyd. Ett skotselavtal for dammen kommer att tecknas tillsammans med
kommunen. Eftersom dammen hanterar bade dagvatten och skyfall.
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Skiss over ny ledningsstrdcka for avledning av dagvatten frdn planomrddet. Bild:

Sweco.

Skyfall

Foreslagna atgérder mojliggor fordrojning av ett 100-arsregn som genereras inom
planomradet inklusive klimatfaktor 1,25. Vid skyfall kan nérliggande viadukt i
vissa fall 6versvimmas. Att helt omhénderta allt vatten som orsakar denna
Oversvamning ar inte mojligt, men foreslagna atgirder forbattrar situationen
avsevirt. De 0ppna dikena &r avskdrande diken i planomradets sodra och véstra
kant samt i parkstréket for att ta hand om skyfallsvattnet. Den planerade
exploateringen kommer att leda till att betydande delar av befintlig mark hardgdrs.
For att kunna fordréja skyfall som uppkommer vid ett 100-arsregn fran planerad
bebyggelsearea inom planomréadet har berdkningar visat att det krdvs en
fordréjningsvolym pa ca 2 800 m®. Ansvaret fér omhéindertagande av skyfall ligger
pa kommunen.
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NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Virdena som beskrivs i Naturmiljoprogrammet finns inte inom planomradet och
paverkar darmed inte dessa. Foreslagen utveckling av planomradet skulle innebéra
att bland annat en dagvattendamm och dagvattendiken anldggs som kan hysa hog
biologisk mangfald, beroende pa hur de utformas och skots. Foreslagen utveckling
innebér dven att privata tradgardar kan anléggas.

Marken som tas i ansprak for bostadsbebyggelse 4r idag jordbruksmark.
Jordbruksmark innehar ett visst biologiskt virde och tillhandahaller manga
ekosystemtjénster vilka paverkas av exploateringen. Kommunen beddmer att
ianspraktagandet av jordbruksmark dr motiverad, 14s mer under ”Jordbruksmark™.

MARK OCH GRUNDLAGGNING
En geoteknisk undersokning har tagits fram av Sweco (2020-11-13). Géllande

grundlaggning rader det generellt goda mojligheter till konventionell ytlig
grundldggning (platta p&4 mark) inom planomradet. Organisk- och uppmjukad- eller
16s ytjord ska avldgsnas infor terrassering och grundléggning.

Schakt for byggnader och ledningar inom féorekommande naturliga jordlager kan
normalt ske med slédnt i jordlagren under forutsittning att grundvattenytan ligger,
eller 4r sankt till minst 0,5 meter under schaktbotten.

En detaljprojektering ska tas fram i senare byggnationsskede dér bland annat vald
grundldggning redovisas.

MARKRADON
Uppmitta radonhalter i markluft ligger mellan 21 och 41 kBg/m?. For de aktuella

jordlagren som domineras av lermorédn och sand motsvarar det att uppmétta virden
ligger inom gransen for ldgradon-normalradonmark. I enlighet med Rapport 9:1982
ifran Statens planverk rekommenderas radonskyddat byggande. Detta &r siakerstallt
med en planbestimmelse om radonskyddad grundldggning.

MARKFORORENINGAR

En oversiktlig miljoteknisk markunders6kning har utforts av Sweco (2020-11-13).
Undersokningen visade att alla prover underskrider riktvardena for kanslig
markanvindning vilket dr det som krivs for att kunna uppfora bostéder utan krav
pa sanering av marken. Enstaka metallhalter patraffades i grundvattnet men
beddms av Sweco inte innebéra en betydande paverkan pa grundvattnet eller
innebéra en oacceptabel risk for minniskors hélsa eller miljon.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Planomradet omfattar cirka sex hektar jordbruksmark som tas i ansprék for
bostadsbebyggelse. Planen innebér ddrmed negativa konsekvenser for
hushallningen med jordbruksmark. En motivering av ianspraktagandet av
jordbruksmark har genomforts av kommunen i samband med detaljplanearbetet, 14s
mer under ”Jordbruksmark”.
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STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Planforslaget innebér att stads- och landskapsbilden i Stehag kommer att fordndras
genom att obebyggd mark bebyggs. Foreslagen bebyggelse knyter an till den
befintliga bebyggelsestrukturen i omradet och méjliggor for en variation av
bostadstyper. Bullerskyddet har en péverkan pé stads- och landskapsbild.
Beddmningen &r dock att den paverkan som vallen, plank och mur fér med sig inte
har en stor negativ effekt pa stads- och landskapsbilden.

ARKEOLOGI

Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet. I det fall fornldimningar
patraffas i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10§
kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

SOLFORHALLANDEN

Den foreslagna bebyggelsens skuggning innebér inte negativa konsekvenser for
omgivningen. Bebyggelse kan uppforas till 8,5 respektive 11,5 meter vilket ger
forutsittningar att uppfora byggnader i tva till tre vaningar. Inga byggnader eller
tradgardar i ndrliggande omrdden kommer att skuggas och det finns goda
mojligheter for soliga tradgardar, uteplatser och balkonger och gemensamma
gronytor inom planomradet. Ur ett hélsoperspektiv dr det viktigt att sékerstélla
bade sol och skugga vid utformning av barns utemiljder.

TRAFIK

Sweco har tagit fram en trafikutredning (2022-07-07). Planomradet har goda
mojligheter till héllbart resande i och med nérheten till Stehag station. For att
bedoma trafikalstringen fran planomradet har Trafikverkets trafikalstringsverktyg
anvants samt en utvardering av resultatet med hjilp av en resvaneundersokning
som Region Skéne genomforde 2018. I resvaneundersokningen framkom det att det

sker 1,9 resor per person och dag i Eslovs kommun och av dessa resor sker 67 %
med bil.

Den tillkommande bebyggelsen ar uppskattad till cirka 105 radhus och 44
lagenheter (totalt 150 bostdder). Utifrén en tidigare uppskattning da forslaget
innehdll totalt 170 bostdder har Sweco bedomt att antal resor med bil uppgar till
601 fordon/adrsmedeldygn. Inrdknat nyttotrafik (sophdmtning, post med mera) blir
det totala trafikflodet 615 fordon/arsmedeldygn. Efter att utredningen blev
fardigstilld har mangden tillkommande bebyggelse minskat vilket innebér att
tillkommande fordon sannolikt &r férre &n det antal som legat till grund for
berdkningarna.

Majoriteten av tillkommande trafik bedoms i utredningen ha Eslév som malpunkt,
10 % beddms ha centrala Stehag som méalpunkt. Planen kommer att innebéra ett
oOkat trafikflode pa vignétet i och omkring Stehag pé mellan 300 och 500 fordon
per arsmedeldygn. P4 Stationsvéigen bedoms det bli cirka 300 fler fordon per dygn,
vilket motsvarar ett fordon varannan minut f6r den mest belastade timmen. Det
overgripande vagnétet i och omkring planomradet har den kapaciteten och
utformningen som klarar av att hantera konsekvenserna med det 6kade trafikflodet
och foranleder inget behov av vidare ombyggnader av gatunitet forutom
kopplingen till viag 1314.
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Den storsta paverkan pé végnitet blir precis dér omradet ansluter till befintligt
vignit. Totalt berdknas ett flode pé cirka 600 fordon/dygn fran omradet. Eftersom
det &r ett bostadsomrade kan man forutse stor andel trafik vid rusningstid och en
stor skevhet, det vill sdga att de flesta kor ut pa formiddagen, och in pa
eftermiddagen. Med antagande om 20 % trafik i maxtimman och att 90 % av dessa
kor 1 den dominerande riktningen skulle detta innebéra cirka tvé fordon i minuten
som kor in till och ut ur omradet.

En ny anslutning till vig 1314 fran planomradet behdver anlédggas for infart och
utfart. Sweco har undersokt olika korsningstyper och bedémer att anslutningen
utfors lampligast som en 3-véigkorsning. Denna typ av korsning utan refug och
vénstersvangkorfalt kommer att vara tillrdcklig och klarar sig med god marginal
kapacitetsmassigt.

TEKNISK FORSORJNING

Planforslaget innebér att nya ledningar foretradelsevis kommer att forlaggas inom
gatumark. En del befintliga ledningar kommer att ligga kvar inom omradet.
Befintliga dréneringsledningar inom planomradet ersitts med foreslaget nytt
dagvattensystem.

Gasledningen inom planomrédet som inte ldngre ar i bruk kan behdva tas bort.

En ny nétstation behover anldggas vilken placeras i planomradets nordvéstra del
vilket dr reglerat i plankartan med ”E; — Transformatorstation”.

Planomradet ligger inte inom VA SYDs verksamhetsomrade. Niar omradet ska
byggas ut kommer VA SYD att bygga ut vatten- dag- och spillvattenledningar i
omradet.

Vid exploatering behover brandvattenforsdrjning byggas ut. Brandposter placeras
pa omrédet om det finns tillgingligt vattentryck. Flodet i brandposterna ska
dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av
dricksvatten. Avstdndet mellan brandpost och uppstéllningsplats for slackbil far
inte dverstiga 75 meter, vilket innebdr att avstandet mellan brandposter inte kan
overstiga 150 meter. Uppstéllningsplatsen far vara placerad maximalt 50 meter fran
byggnadens angreppsvag (normalt entréer). Utbyggnad av brandvattenforsorjning
ombesorjs av VA SYD.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

For att uppna riktvéarde for buller ska ett bullerskydd mellan planerade bostédder och
jarnvigen uppforas. Bullerskyddet behover vara minst 4 meter hdgt och bestar av
kombinationer av vall, plank och mur. Vilka varianter som foreslas var beskrivs
mer utforligt under rubriken ”Buller”. For att uppna riktvirden for uteplatser ska
dven gemensam uteplats anordnas dar riktvarden for buller kan uppnaés.
Anléggning av vallen ska ocksa ske utifran riskhdnsyn, 14s mer under “Risk”.

Magnetfilt och sikerhetsavstiand
Norr om planomradet 16per Sddra stambanan. [ Boverkets skrift "Magnetfilt och

hélsorisker” anges att vid jarnvagsspar dr magnetfélten som starkast under
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hégspéanningsledningen men minskar snabbt med avstandet fran denna. Pa 20
meters avstand ér falten 0,1 uT nér tdget dr langt bort. Nér taget passerarokar félten
under ndgon minut till 0,3—1,2 pT. Referensvirdet for magnetfélt med frekvensen
50 Hz ar 100 pT.

Det bebyggelsefria avstdndet mellan jairnvédg och byggnad ér cirka 30 meter. I
detaljplan sékerstills det bebyggelsefria avstdndet genom placering av buller- och
skyddsvall och reglering av markanvéindning med NATUR.

Risk

So6dra stambanan ger upphov till risker. For att kunna bebygga planomradet med
bostider behdver atgirder vidtas. Atgérderna ér sikerstillda med planbestimmelser
i plankartan. Planbestimmelserna innefattar tvi generella bestimmelser som
reglerar utrymningsvagar och friskluftsintag och bestimmelse m; for vall vilket
dven kopplas till villkor for startbesked a, - Startbesked far inte ges for bostidder
forran skydd enligt bestimmelsen vall; har kommit till stdnd.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

Planforslaget innebér att Stehag kompletteras med cirka 150 bostader vilket &r i
enlighet med géllande 6versiktsplan. Bebyggelsen varierar mellan flerbostadshus
och smahus, kedjehus eller radhus i tva till tre vaningar. M&jligheten till variation
av bebyggelsen ar positiv for Stehag da det finns en brist pé olika typer av bostéder
i orten. Planomradet har bra koppling mot Stehags station och centrum och det
finns tillgang till bade forskolor och skolor i ndromrédet.

Tillgang till rekreativ miljo
Planomradet har god tillging till rekreativa miljoer eftersom det ligger i direkt
anslutning till Skytteskogen och har god koppling till Ringsjon.

Inom planomradet finns ett gronstrdk och parkomraden. I det mittersta parkomradet
ska det finnas en lekplats som skapar en naturlig malpunkt. Lekplatsen ligger dven
nira gronstraket med ging- och cykel som skapar mojligheter for forbipasserade att
stanna till och nyttja parken. I de andra parkomrédena finns dppen
dagvattenhantering som skapar en god gronbla miljo.

Befolkning och service

Genomforande av planen ger ett bra underlag till servicen i orten som far storre
mdjlighet att utvecklas. Stehag ar en pendlarort dér det finns goda kopplingar till
Eslov och Lund samt Hissleholm och Kristianstad.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. Foreslagen bebyggelse
tar hinsyn till barn och ungas plats i samhille genom planering av gronomraden
med lekplatser, plats for privata trddgardar/gérdar dir det finns plats for lek och
vila samt bra gang- och cykelvigar fran planomrédet till malpunkter i Stehag och
utanfor. Det dr mdjligt att anlédgga stigar frén planomradet in till Skytteskogen som
ar en bra rekreativ miljo for unga. Utveckling av gang- och cykelnétet dr onskvért
for att skapa ytterligare tryggare végar fran planomradet till narliggande skolor,
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forskolor och kollektivtrafik. Kommunen beddmer att en barnkonsekvensanalys
inte behovs.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pd god tillganglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgénglighet i 8 kap. 4 §
(byggnader) och 8 kap. 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och dédrmed vid kommande
bygglovsprovning. Planforslaget innebér att det finns mojlighet att
tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Planen har en genomforandetid pd 5 &r som startar fran det datum detaljplanen far
laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsidgares bestridande
detaljplanen éndras eller upphivas endast om det dr nddvéandigt pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat f6rutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphivas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Alla detaljplaner i Stehag har enskilt huvudmannaskap. For att kunna hantera

dagvatten och skyfall enligt Lagen om vattentjanster (LAV) behover dock denna
detaljplan ha delat huvudmannaskap.

Inom omraden med beteckning NATUR och PARK ar huvudmannaskapet
kommunalt och ansvaret for dagvatten ligger p4 VASyd och for hantering av
skyfall pd kommunen. Inom omriden med beteckning GATA |, GANG;, PARK;
och NATUR; ér huvudmannaskapet enskilt. I Stehag ingar de flesta gatorna och
gronomraden i en gemensamhetsanldggning, Hassle ga:3, som forvaltas av en
samfillighetsforening, Stehags vagforening. Allmén plats med enskilt
huvudmannaskap inom planomradet avses forvaltas pd samma sétt. Lis d&ven mer
under rubriken ”Gemensamhetsanldggningar”.
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Omrdden med enskilt huvudmannaskap dr markerade i bldtt. Omrdden med
kommunalt huvudmannaskap dr markerade i lila.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Planekonomi

Planavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsdgaren. Avtalet reglerar
ansvars- och kostnadsfordelning gillande detaljplanearbetet. Exploatéren bekostar
unders6kningar och utredningar som erfordras for detaljplanens framtagande och
genomforande. Exploatéren ombesorjer och bekostar eventuella
ledningsomléggningar som krévs for planens genomforande. Anslutning till
kommunens allménna vatten- och avloppsledningar ska ske enligt antagen taxa.
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatoren.
Godkénnande av exploateringsavtalet dr en forutsattning for att detaljplanen ska
kunna antas. Kostnader for de allménna anlédggningarna, erforderlig
fastighetsbildning etcetera som behdvs for planens genomforande regleras i
exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet kommer ocksa att reglera att
fastighetségaren ansvarar for att ansoka om att bilda en gemensamhetsanldggning
och att den allménna platsen upplats till denna.

Fastighetsbildningsatgirder

Hela Stehag 5:118 omfattas av detaljplanen. Inom planomradet planeras bade for
allmain plats och kvartersmark. De delar av planomradet som bestar av
kvartersmark kommer att avstyckas till lampliga fastigheter. De delar av
fastigheten som planeras for allmén plats 6verfors lampligen till kommunens
fastighet Virlinge 11:26 genom fastighetsreglering. Avstyckning och
fastighetsreglering provas i lantméteriforrittning enligt fastighetsbildningslagen
(1970:988). Forrittning sdks hos och handldggs av Lantméteriet.
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Fastigheterna behover vara bildade fore skapande av nybyggnadskarta.
Fastighetsbildning behover ske i god tid fore ans6kan om bygglov dé storsta
mojliga byggnadsarea ar reglerad till fastighet.

Gemensamhetsanliggningar

Storre delen av gatunitet och gronomréaden &r planlagda som allmén plats i Stehag
och ingar i en gemensamhetsanldggning som skots av en vagforening. Allmén plats
med enskilt huvudmannaskap inom planomradet ska ing8 i en
gemensamhetsanldggning. Genom att den allménna platsen kommer ingé i en
gemensamhetsanldggning som kommer skotas av vagforeningen eller annan
samfillighet for de nya bostiderna sa upplats rittighet till marken enligt
anlidggningslagen nir gemensamhetsanliaggningen bildas. Vid enskilt
huvudmannaskap dr det den som ska vara huvudman for platsen (normalt
fastighetsdgarna inom planomradet) som ar skyldig att forvérva eller skaffa ratt till
marken.

Fran fordrojningsdammen (som hanterar bade dagvatten och skyfall fran
planomradet) samt dagvatten fran Skytteskogen och omrédet soder om
Skytteskogen, avleds ett flode som fordrdjts till reglerat krav till ledning Gster om
utbyggnadsomradet. Eftersom det finns flera intressenter i denna ledning kan det
bildas en GA for att kunna underhalla ledningen framover.

En omprévning av Hassle ga:3 kommer att behdvas med anledning av att Stehag
5:118 planliggs for bostéder och allmén plats. Omprovningen bor omfatta
gemensamhetsanldggningens geografiska omfattning, sé att den dven omfattar
allmén plats inom planomrédet. Deldgarkretsen bor utdkas och andelstalen dndras.
I samband med omprdévning av gemensamhetsanldggning kan lantmaiteriet komma
att besluta om erséttning. Ersdttning till féreningen for nya deldgares intréde i
foreningen och ersittning for upplételse av mark till gemensamhetsanldggningen
kan bli aktuellt om inte annat avtalats.

Inom kvartersmark kan det bli aktuellt att bilda gemensamhetsanldggningar for
gemensamma indaméil sdsom sophus och parkeringar. Aven bullerskyddet kommer
att omfattas av gemensamhetsanldggning. Deldgare i dessa
gemensamhetsanldggningar blir de fastigheter som har nytta av anldggningen.
Omprovning och bildande av gemensamhetsanléiggningar provas i
lantmaéteriforréttning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Inom planomradet finns dven gemensamhetsanldggningen Hassle ga:6 med
dndamalet fiber. Om den kommer i konflikt med tillkommande vall kommer
ledningen att behova laggas om. Detta bekostas av exploatoren efter samrad med
ledningségaren. En flytt av ledningen kréver en omprovning av
gemensamhetsanldggningen Hassle ga:6. Om ledningen behdver flyttas ansoker
och bekostar exploatoren/fastighetsidgaren anldggningsforréttningen.

Ledningsatgérder

Inom planomrédet finns flertalet ledningar. Flertalet av ledningarna behover ldggas
om i samband med exploateringen. Befintlig vattenledning i nordvést paverkas inte
av exploateringen, 14s mer under ”Buller”, ddremot behdver ledningsritten
omprovas utifran det faktiska ldget pa ledningen. For att mojliggora for Sydvattens
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kommande vattenledning i sydost dr omradet utlagt som u-omrade i plankartan.
Ledning for gas (ej i bruk) kan behova tas bort. Flytt av ledningar och eventuell
omprovning av ledningsratt bekostas av exploatdr. For flytt av ledningar dgda av
Skanova ska kontakt ske senast 6 ménader fore eventuell kabelomlaggning ska
vara utford.

Kontakt har tagits med bade Eon och Weum gas angaende dgandeskap av
gasledning. Eon har framfort att ledningen dgs av Weum gas. Weum gas menar att
ledningen tillhér Eon. Béda har dock framfort att ledningen ér ur bruk och dérfor
kan tas bort.

Ny ledning for avledning av dagvatten fran fordrojningsdammen kan komma att
kréva att rittighet bildas inom privata angransande fastigheter Stehag 12:9 och
Stehag 15:3.

Inom planomradet finns befintliga ledningsrétter. Ledningsritten genom
planomradet for avlopp och vatten kan behdva omprdvas. Ovriga befintliga
ledningsrétter berdrs inte av planldggningen. Laget av ledningar med ledningsrétt
befésts genom u-omréde i planen.

For nya ledningar behover ledningsrétt bildas. Berorda ledningségare ansoker om
och bekostar erforderliga ledningsritter/servitut for de allminna ledningarna fram
till gransen for respektive fastighet.

Ansokan om fastighetsbildning

Berord fastighetsdgare ansvarar for att hos Lantméteriet ansdka om och bekosta
erforderlig fastighetsbildning, omprovning/bildande av gemensamhetsanléggning,
och eventuellt upphdvande/andring av ledningsritt. Fastigbildning behover ske i
god tid fore ansokan om bygglov da storsta mojliga byggnadsarea ar reglerad till
fastighet.

Anliggning av anslutande vig

Planomradet ansluter till vig 1314 som dgs av Trafikverket. Foreslagen anslutning
har samratts med Trafikverket som har godként placering och val av korsningstyp
(trevdgskorsning). Anslutningen &r lokaliserad i planomradets dstra spets. Innan
genomforande ska kontakt tas med Trafikverket d& dessa ska godkdnna
detaljutformningen for anslutningen enligt § 43 i viglagen. Ansdkan sker via
Trafikverkets hemsida. Atgirder pa det statliga viigniitet och dess anslutningar, till
foljd av en exploatering, ska bekostas av exploatoren.
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Planhandlingarna har upprdttats av Malin Nilsson, Olof Halvarsson, Emelie
Edstrom och Josefin Brodén, planeringsarkitekter FPR/MSA for Radar arkitektur
och planering AB.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Anita Wallin Mikael Vallberg
Avdelningschef Plan- och exploateringschef
Tillviaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
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