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SAMRADSREDOGORELSE

Enligt beslut av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-10-12, § 134, har
forslag till rubricerad detaljplan varit utstalld for samrad under tiden 2021-
10-29 - 2022-01-03. Totalt 28 yttranden har inkommit, varav 26 ar med
erinran. Sakagare och andra som har ett intresse har beretts tillfalle till att
yttra sig angaende samradshandlingen genom utsénda handlingar.

YTTRANDEN
Skrivelser med erinran (m.e.) redovisas till fullo nedan. Skrivelser med
ingen erinran (i.e.) redovisas enbart i tabell.

1. Statliga Myndigheter

1.1 Lansstyrelsen m.e
1.2 Trafikverket m.e
1.3 Lantméteriet m.e
1.4 Raddningstjansten Syd m.e
1.5 Region Skane m.e
1.6 Postnord m.e
2. Kommunala férvaltningar, bolag och namnder

2.1 Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden m.e
2.2 MERAB m.e
2.3 Barn- och familjendmnden m.e
2.4 Gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden m.e
2.5 Kultur- och fritidsforvaltningen i.e
2.6 Vard- och omsorgsforvaltningen e
3. Bolag och dvriga

3.1 VASyd m.e
3.2 Skanova m.e
3.3 E.on m.e

34 Sydvatten m.e



4. Sakagare

4.1 Yttrande 1 m.e
4.2 Yttrande 2 m.e
4.3 Yttrande 3 m.e
4.4 Yttrande 4 m.e
4.5 Yttrande 5 m.e
4.6 Yttrande 6 m.e
4.7 Yttrande 7 m.e
4.8 Yttrande 8 m.e
4.9 Yttrande 9 m.e
4.10 Yttrande 10 m.e
4.11 Yttrande 11 m.e
4.12 Stehags intresse- och forskoningsforening m.e

1. Statliga myndigheter
1.1 Lansstyrelsen m.e
Lansstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till L&nsstyrelsens provningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Friluftsliv samt Riksintresse Naturvard enligt 3 kap. 6 § MB
Omrade oster om planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv,
Frostavallen-Ringsjon-Fulltofta [FM 06]. Lansstyrelsen vill uppmérksamma
kommunen pa att dven atgarder utanfor eller i utkanten av ett riksintresse
kan paverka véardena inom riksintresset. Det ar darfor inte granserna utan
vardena inom riksintresset som ska beaktas. Riksintressets vardebeskrivning
anger att bebyggelseexploatering ska ske med stor hansyn till natur- och
kulturmiljévarden och forsamring av vattenkvaliteten i sjoar och vattendrag
kan skada omradets varden. Vidare ligger planomradet intill riksintresse for
naturvard Hemmingsberga [N 54].

Lansstyrelsen menar att kommunen behdver visa om genomférandet av
planen kan innebéara ndgon paverkan pa riksintresse for friluftsliv eller
riksintresse for naturvard genom den markanvéandning och de atgarder som
foreslas. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att riksintresse
for friluftsliv aven har kopplingar till riksintresse for vattenforsorjning och
miljokvalitetsnormer for vatten.

Riksintresse Vattenforsorjning 3 kap. 8 8 MB

Planomradet ligger i narhet av riksintresse for vattenforsorjning, vastra
Ringsjon och Ringsjoverket med tillhérande infrastruktur, enligt 3 kap. 8 8
miljobalken, och ska dérmed vérnas sérskilt. Atgéarder som kan forsvara
nyttjandet av anldggningen &r att exploatering intill vattenverken kan



forhindra anldggningarnas mojlighet till utveckling. Det behdver finnas
mojlighet for anldggningen att kunna utoka kapaciteten i framtiden,
antingen till foljd av att fler personer behtver forsorjas med vatten eller att
det kravs mer avancerad rening. Syftet med utpekandet ar ocksa att
forhindra att kemiska eller mikrobiologiska fororeningar nar
intagspunkterna vid anldggningen i sddan omfattning att beredningen av
dricksvatten vid vattenverket patagligt forsvaras. En bedémning av en
verksamhets paverkan behéver goras fran fall till fall. Aven verksamheter
utanfor sjalva omradet av riksintresse kan innebara pataglig skada pa
riksintresset och ska omfattas av bedémningen.

Sydvatten &r huvudman for anldaggningen och planerar fér en kommande
storre ravattenledning in till Ringsjoverket, dar huvudalternativet for
ledningsdragningen berdr utkanten av aktuellt planomrade. Vattenverkets
redundans kan dven behéva byggas ut framover, t.ex. genom utbyggnad av
infrastruktur for inkommande och utgaende vatten eller genom att sjalva
vattenverket byggs ut. L&nsstyrelsen forutsatter att kommunen for en fortsatt
dialog med Sydvatten kring utvecklingen av detta, och att planhandlingarna
kompletteras med ett stallningstagande om genomfdrandet av planen kan
innebara nagon risk for paverkan pa riksintresset.

Risk for éversvamning och miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt planhandlingarna ska dagvatten och skyfall i planomradet hanteras
genom dagvattendiken, ett dagvattenstrak och dagvattendammar. Dessa
l6sningar ar placerade pa bade kvarters- och allméan platsmark. Om de
foreslagna dagvattenldsningarna ar en forutsattning for planens
genomfdrande anser Lansstyrelsen att dessa behdver placeras pa allmén
platsmark. DA Lansstyrelsen inte ser att det finns lagstod for att krava
tekniska anldggningar inom kvartersmark kan inte heller detta ses som en
forutsattning for att hantera dagvattnet. VA-huvudmannen ska kunna ha
radighet 6ver dagvattenhanteringen utifran deras ansvar att atgarder for detta
ska komma till stand och fungera.

Lansstyrelsen rader darfor aven kommunen att inféra kommunalt
huvudmannaskap for allmén plats inom planomradet. Da kommunen enligt
lagen om allménna vattentjanster (2006:412) bar ansvaret for
dagvattenhanteringen bor darfor ocksa kommunen ha radighet 6ver marken
som anléggningarna forses till.

Halsa och sékerhet — buller

Lansstyrelsen kan enligt den for planforslaget framtagna bullerutredningen
utlasa att berdkningarna har gjorts vid hojden 1,5 meter 6ver mark. Da
planférslaget medger byggratt med hégsta nockhéjd 11,5 meter, menar
Léansstyrelsen att planhandlingarna behdver kompletteras med berdkning av
buller for samtliga vaningsplan som planen medger. Vardet for buller ska
berdknas till den grans for byggratt som planen medger i full utbyggnad och



inte utifran illustrationsplan. I planbeskrivningen anges att bullerskydd ska
uppforas mellan de nya bostaderna och jarnvéagen for att riktvéarde for buller
ska uppnas. Lansstyrelsen kan av bullerutredningen utlésa att ett antal
atgarder anges for att riktvarden for trafikbuller for bostader ska innehallas,
utdver ovan namnt bullerskydd. Lansstyrelsen efterfragar ett fortydligande
av vilka atgarder som kravs for att bullerriktvardena ska innehallas.
Nodvandiga skyddsatgarder ska sakerstallas genom planbestammelser pa
plankartan

Hélsa och sékerhet — vibrationer

Da byggratter for bostader &r placerade i direkt narhet av jarnvag saknar
Lansstyrelsen en redogdrelse och en bedomning angaende paverkan av
vibrationer fran sparomradet och den planerade bebyggelse.

Halsa och sékerhet — risker, farligt gods

For att uppfylla kraven for hédlsa och sakerhet ska det enligt
planhandlingarna finnas méjlighet att utrymma bostaden i riktning fran
jarnvagen samt att luftintag ska placeras pa fasad som vetter fran jarnvag
och sa langt fran jarnvagen som mojligt. For att uppfylla risk- och
bullerkrav ska &ven en vall uppforas. Lansstyrelsen kan i den bifogade
riskutredningen utlasa att de rekommenderade riskreducerande atgarderna
aven innefattar att ventilationssystemet ska férses med nddstopp for att
minska risken att giftiga gaser tar sig in i byggnaderna. L&nsstyrelsen anser
att &ven denna atgérd behdver sékerstallas pa plankartan.

| planbeskrivningen anges att en vall ska uppforas bade som atgard for att
hantera risk saval som att hantera buller fran jarnvagen. Lansstyrelsen anser
att bada dessa syften behdver framga pa plankartan, och inte som nu enbart
bendmnt som skydd mot buller. Detta for att sékerstélla att vallens
konstruktion ska kunna uppfylla vallens bada syften.

Lansstyrelsen anser att kommunen behéver redogdéra for hur stort
markomrade vallen behover for att uppfylla sin funktion som buller- och
riskskydd. Inom omrade avsett for vall bor det sakerstallas att inga
byggnader kan uppforas. Vidare menar Lénsstyrelsen att vallen behover
forlaggas inom ett andamal som utgor allméan platsmark. Huvudmannen far
da radighet 6ver marken och kan ata sig ansvaret att vallen ska komma till
stand, fungera och underhallas.

Halsa och sékerhet — risker, transformatorstation

Enligt planhandlingarna ska en natstation anlaggas inom planomradet.
Lansstyrelsen efterfragar en riskbedémning avseende anlaggningens
elektromagnetiska félt. Behov av att eventuellt sékerstélla ett byggnadsfritt
avstand till elanlaggning ska ske med begransning av byggratten pa
plankartan.



Hélsa och sakerhet — risker, verksamheter

Lansstyrelsen noterar att det finns ett reningsverk ca 400 m fran
planomradet. Lansstyrelsen anser att kommunen behéver gora en
riskbeddmning utifran manniskors halsa sékerhet avseende detta, dar typ av
verksamhet och géllande miljétillstand behdver tas i beaktning i férhallande
till nu foreslagen markanvandning.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag
enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljébalken.

Brukningsvard jordbruksmark

Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for bostadsandamal.
Enligt 3 kap. 4 § MB far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstéallande satt genom att annan mark tas i ansprak. |
granskningsyttrandet 6ver kommunens oversiktsplan anger Lansstyrelsen att
det av handlingarna inte kan utlasas om markanspraket pa
markanvandningskartan motsvarar det bostadsbehov som kan anses utgora
ett vasentligt samhallsintresse. Med bakgrund av detta rader Lansstyrelsen
kommunen att pa ett tydligare satt visa pa att den nu foreslagna
markanvandningen tillgodoser ett vasentligt samhéllsintresse samt att detta
intresse inte kan tillgodoses pa annan mark. Exempelvis efterfragar
Lansstyrelsen en tydligare beskrivning av kommunens och ortens faktiska
behov av den foreslagna markanvandningen, i vilken utstrdckning aktuellt
planférslag svarar upp mot detta behov samt en tydligare redovisning av
kommunens planberedskap for foreslaget andamal.

Information om biotopskydd

Kommunen bedémer att den biotopsskyddade allé langs vag 1314 inte
paverkas av planforslaget. Lansstyrelsen noterar att nya anslutningar till vag
1314 foreslas och upplyser om att det enligt 7 kap. 11 § miljobalken inom
ett biotopskyddsomrade inte far bedrivas nagon verksamhet eller vidtas
nagon atgard som kan skada naturmiljon. Avseende t.ex. alléer, ar det inte
enbart traden i allén som omfattas av biotopskyddet. Aven markomradet
kring traden, minst motsvarande omfanget av tradkronorna, omfattas. Om
det finns sarskilda skal, far dispens fran forbudet ges i det enskilda fallet.
Dispens fran biotopskyddet kan enbart beviljas om det finns sérskilda skal
och saknas lampliga alternativ. Om sérskilda skél foreligger att medge
dispens, kan kompensationsatgarder som innebér att olika biotoper nyskapas



i viss man utgora ersattning for den biotop som skadas av atgarden. Skulle
dispens behova sokas vill Lansstyrelsen paminna om att detta bor goras
tidigt i detaljplanprocessen eftersom utfallet kan paverka detaljplanens
utformning.

Information om skyddade arter

Lansstyrelsen upplyser om att det enligt Artportalen finns indikationer om
att det kan finnas fridlysta eller rodlistade arter i omradet. Lansstyrelsen
anser darfor att kommunen bor géra en beddmning om fridlysta eller
rodlistade arter forekommer inom eller i anslutning till planomradet. Om
fridlysta arter kan paverkas av ett genomférande av detaljplanen, behéver
kommunen redogdra for vilka skyddsatgarder som planeras, samt om
dispens fran artskyddet behovs for att kunna genomféra planen. En
eventuell dispens fran artskyddet bor sokas i tidigt skede.

Lansstyrelsens bedémning

Léansstyrelsens samlade bedémning ar att det finns fragor som inte ar
tillrackligt utredda avseende riksintresse for friluftsliv och naturvard,
riksintresse for vattenforsorjning, risk for 0versvamning och
miljokvalitetsnormer for vatten, buller, vibrationer samt risker avseende
farligt gods, transformatorstation och verksamheter, varfor planforslaget kan
komma att provas utifran 11 kap. 10 - 118§ PBL.

Beslutande

Detta yttrande har beslutats av enhetschef Hanne Romanus, enheten for
samhallsplanering. Planhandlaggare Tova Troedsson har varit foredragande.
Detta beslut har bekraftats digitalt och har darfor ingen namnunderskrift.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Riksintresse Friluftsliv samt Riksintresse Naturvard enligt 3 kap. 6 8§ MB
Riksintresset for friluftsliv kring Frostavallen — Ringsjon - Fulltofta och
riksintresse for naturvard Hemmingsberga beskrivs i respektive
vardebeskrivning.

Motiveringen till riksintresset kring Frostavallen-Ringsjon-Fulltofta ar
baserat pa att omradet har sarskilt goda forutsattningar for friluftsliv, bade
pa land och pa vatten. Det finns &ven stodjande motiveringar sa som
omvéaxlande natur, markerade leder, tillganglighet till omradet och franvaro
av hinder for omradets anvandning for friluftsandamal. Forutsattningarna
for att bevara omradet listas i vardebeskrivningen. Dessa &r bland annat att
naturvardena inom omradet vardas och bestar, att strandskyddet
respekteras, att lederna och anlaggningar underhalls och att
bebyggelseexploatering sker med stor hansyn till natur- och
kulturmiljovarden. Hindrande bebyggelse och anlaggningar i



strandomradet och negativt visuell inverkan sasom master och vindkraft kan
patagligt skapa omradet samt forsamring av vattenkvalitén.

Riksintresset for naturvard Hemmingsberga uttrycks genom att det &r ett
representativt odlingslandskap i mellanbygd med sma gardar och &ngs- och
hagmarker. Omradet ingar bland annat i nationell bevarandeplan for
odlingslandskapet. Omradets varden paverkas negativt av bland annat
minskad eller upphord jordbruks/betesdrift, bebyggelse, nydikning och luft-
och vagdragningar.

Paverkan pa riksintressen har samratts med kommunekolog. Riksintressena
for friluftsliv respektive naturvard ar belagna cirka en kilometer fran
planomradet och ar val avskilda fran foreslagen ny bebyggelse.

Riksintresset for friluftsliv bedoms av kommunen inte paverkas negativt da
foreslagen bebyggelse inte paverkar strandomradena eller sticker upp sa att
de visuellt skulle stéra landskapsbilden. Dagvatten- och skyfallsvatten fran
planomradet ska tas om hand lokalt genom fordrdjning och reningar sa att
vattenkvalitén inte paverkas. Detaljplanen foreslar en forbattring av gang-
och cykelkopplingarna fran Stehag till Ringsjon vilket ar positivt for
tillgangligheten till Ringsjoomradet.

Riksintresset for naturvard bedoms av kommunen inte paverkas negativt av
foreslagen bebyggelse. Marken som planforslaget innefattar ar
jordbruksmark och en motivering med tillndrande lokaliseringsutredning ar
utférd. Byggnation av jordbruksmark i Stehag paverkar inte
landskapshilden i Hemmingsberga och innebér inte ndgon paverkan pa
riksintresset for naturvard.

En tydligare beskrivning av riksintressena ar tillagda i planbeskrivningen.

Riksintresse Vattenforsérjning 3 kap. 8 8 MB

I dialog med Sydvatten har planhandlingarna anpassats till Sydvattens
behov. Bland annat har omrade for dagvattendamm andrats och ett u-
omrade for ledningsratt inrattats i plankartan. Utifran de genomforda
andringarna bedémer kommunen att genomférande av detaljplanen inte har
nagon negativ paverkan pa riksintresse for vattenforsorjningen.

En tydligare beskrivning av riksintresset ar tillagd i planbeskrivningen.

Risk for éversvamning och miljokvalitetsnormer fér vatten
Dagvattendammar, diken och andra dagvattenanlaggningar ska anlaggas
inom allman platsmark med enskilt huvudmannaskap. VA-huvudmannen har
darmed radighet 6ver dagvattenhanteringen. Anlaggningar sa som dammar
ska inga den stora gemensamhetsanlaggning som skots av Vagforeningen.




Hélsa och sékerhet — buller

Bullerutredningen ar utford pa alla vaningsplan och redovisar det hogsta
uppmaétta vardet. Hur utredningen &r utford har fortydligats i utredningen,
bade i text och pa kartor. | plankartan ar bestammelser som reglerar buller
tillagda och fortydligade.

Hélsa och sékerhet — vibrationer

Kommunen har gjort en éversyn av liknande planarbete i narhet till Sédra
stambanan. Detaljplan for Vallkarratorn 8:8 i Stangby, Lunds kommun har
liknande forutsattningar som planomradet i Stehag. Uppmatta vibrationer i
Stangby ar langt under riktvardena pa 0,4 RMS mm/s enligt Trafikverkets
riktvarden. Sweco har gjort en bedémning av risken for storande
vibrationer i planomradet i Stehag och menar att det &r osannolikt att
vardena dverskrids inom planomradet. Planbeskrivningen har uppdaterats
med beskrivning av vibrationer.

Hélsa och sékerhet — risker, farligt gods

Planbestammelse angaende att ventilationssystem ska forses med nodstopp
ar infort i plankartan. Bestammelsen kring vallen har fortydligat sa att det
framgar att vallen syftar till att bade vara ett buller- och ett riskskydd.
Markomradet som vallen ska uppféras inom har definierats i plankartan
och uppférande sakerstélls genom villkor for startbesked fér bostader.

Anvandningen for vallen har andrats och ligger inom allmén plats —
NATUR, med enskilt huvudmannaskap. All allman platsmark i Stehag har
enskilt huvudmannaskap. Det innebéar att marken kommer att inga i
samfallighetsforeningen Stehags vagforenings gemensamhetsanlaggning. |
dagslaget skots gronytor i den gemensamhetsanlaggningen av kommunen

Hélsa och sékerhet — risker, transformatorstation

Skanova och E.ON har yttrat sig under samradet. E-omradet kommer
utifran deras synpunkter att andras till 8x8 meter och minsta tillatna
avstand mellan transformatorstation i byggnad och brénnbar byggnadsdel
eller brannbart upplag ar 5 meter. Utifran genomforda andringar bedémer
kommunen att det inte finns nagon risk for manniskors hélsa och
valbefinnande.

Halsa och sékerhet — risker, verksamheter

Paverkan pa planomradet fran Stehags reningsverk har undersokts av
kommunen och en bedémning ar tillagd i planbeskrivningen. Kommunen
konstaterar att reningsverket ligger langre fran planomradet an
rekommenderat riskavstand och att det darfor ar osannolikt att det utgor en
risk for planomradet. Planomradet ligger cirka 400 meter fran
reningsverket vilket ar utom rackhall for eventuell spridning av bakterier
fran reningsverket och utanfor rekommenderat riskavstand pa 300 meter
som anges Boverkets " Bdittre plats for arbete” (1995) for reningsverk av




Stehags reningsverks storlek. Risken for luktstorning ar osannolik da inga
anmalningar har inkommit pa reningsverket under de senaste aren.
Planbeskrivning har uppdaterats med information om reningsverket.

Brukningsvard jordbruksmark
Redovisningen och motiveringen av byggnation pa jordbruksmark har
utvecklats i planbeskrivningen enligt Lansstyrelsens kommentarer.

Information om biotopskydd

Det finns ett trad i allén vars markomrade eventuellt kan ta skada av
planforslaget genom anlaggande av en gang- och cykelvag. Omrade for
gang- och cykelvag ar flyttat nagot jamfort med samradshandlingen for att
minimera risken for skada pa allén. Text om biotopskyddet i
planbeskrivningen har utvecklats.

Information om skyddade arter

| samrad med kommunekolog har férekomsten av skyddade arter
undersokts. | artdatabanken har det rapporterats in ett fynd av piggtistel
langs vag 1314 soder om planomradet. Det finns dven en inrapporterad
skogsalm inom planomradet men vid platsbesok har ingen skogsalm
observerats. Eftersom planomradet till storsta delen bestar av aktiv
jordbruksmark ar det osannolikt att det finns skyddsvarda arter inom
planomradet.

1.2 Trafikverket m.e
Vagar
Statlig vag som berors av planforslaget ar vag 1314. Kommunen beddémer
att den biotopsskyddade allén langs vag 1314 inte paverkas av planforslaget.
Trafikverket vill informera om att samrad maste ske med Lénsstyrelsen om
placering av anslutning for att inte skada trad pa en biotopsskyddad
vagstracka med artrik vagkant och allétrad. Utifran att Stehag har en hog
andel kollektivtrafik (bade buss och tag) anser Trafikverket att det ar av
storsta vikt att kommunen planerar for ett 1agt p-tal samt uppmuntrar och
underléttar anvandandet av kollektivtrafik. Sweco har genomfort en
trafikutredning (2021-03). Vag 1314 har ett trafikflode pa 690 fordon per
arsmedeldygn (2016). Trafikutredningen foreslar att anslutningen till vag
1314 gors med en trevagskorsning utan vanstersvangkorfalt. Utifran
utredningen beddémer kommunen att den utformningen &r bast lampad
utifran beraknade trafikfloden. Trafikverket har i ett tidigt skede tagit del av
trafikutredningen och delar kommunens bedémning.

Anslutning

Detaljplanen innehaller saledes en anslutning till statlig vag, i
detaljplaneprocessen tar Trafikverket stéllning till anslutningens placering
samt val av korsningstyp. I god tid fore genomforandet ska kontakt tas med
Trafikverket som ska godké&nna detaljutformningen for anslutningen enligt



843 i véglagen. Att kontakt ska tas med Trafikverket samt att Trafikverket
ska godkanna detaljutformningen for anslutningen ska framga av
detaljplanens genomfoérandebeskrivning. Trafikverket staller krav pa bl.a.
anslutningens geometri och bredd, lutning, vattenavrinning etc.
Anslutningen ska utformas enligt vid tidpunkten fér genomférande géllande
VGU (Végar och gators utformning). Kontakt med Trafikverket, infor
genomforandet, sker via formularet for ansokan om utfart, som

du finner pa Trafikverkets hemsida (www.trafikverket.se). Ange i ansokan i
vilken detaljplan anslutningen tidigare behandlats samt Trafikverkets
arendenummer. I normala fall & handldggningstiden ca 6 veckor, i beslutet
foljer det med utformningsangivelser. Atgarder pa det statliga vagnatet och
dess anslutningar, till foljd av en exploatering, ska bekostas av kommunen
och/eller exploattren.

Trafikverket vill paminna om att planomradet inte far stracka sig ut 6ver
vagomrade for vag 1314, vagomradet utgors av korbana, dike och slant. Och
I Ovrigt ska utfartsférbud mot vag 1314 gélla. Inom det byggnadsfria
avstandet far inga byggnader eller andra fasta foremal som kan inverka
menligt pa trafiksakerheten placeras.

Dagvattenutredning

Sweco har genomfort en dagvattenutredning (2021-07). Trafikverket ser en
del brister i utredningen och dess resultat. Man skriver att dagvattnet fran
omradet gar i det ledningsnat som gar langs med vag 1314, darefter under
védg 1314 och vidare i riktning mot nordnordost. Trafikverket delar inte
denna beskrivning, Trafikverket tolkar det som att vatten som gar i
ledningsnatet ar dels draneringsvatten fran akern och dels vatten fran
avvattning av jarnvagen. Dartill star det att ledningsnatet tillhor
fastighetsagaren, det ar inte korrekt, ledningen som gar langs med och under
vag 1314 ar Trafikverkets ledning. Delar av ledningsnétet (pa den ostra sida
av vag 1314), har bara en dimension pa 225 mm enligt arbetsplanen och vi
ifrdgasatter om den har kapacitet for att ta emot mer dagvatten? Det ar ocksa
otydligt i underlaget exakt var och hur man tanker ansluta de tva
fordrojningsdammarna samt dammen fran det avskarande diket.
Sammantaget anser Trafikverket att utredningen behover uppdateras utifran
ovan punkter for att vi ska kunna ta stallning till paverkan pa Trafikverkets
ledningar.

Jarnvag

Planomradet ligger pa den 6stra sidan av Sodra stambanan. Sodra
stambanan &r utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 88
miljobalken. Omraden som ar av riksintresse for kommunikationer ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anlaggningen. Generellt bor ny bebyggelse inte tillatas inom
ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen. Flertalet av Stehags malpunkter
aterfinns pa den vastra sidan av Sodra stambanan, det ar darfor oerhort



viktigt att kommunen sakerstéller att sparspring till/fran planomradet inte
uppstar. Berord stracka ar forsedd med staket for att forhindra sparspring
och olyckor, det ar viktigt att staketets funktion inte paverkas eller
forsamras med den planerade bebyggelsen. Trafikverket vill pAminna om att
stora delar av Eslévs kommun ber6rs av utredningsomradet for Nya
stambanor, Planerad byggstart ar 2027-2029.

Buller

Sweco (2021-03) har genomfort bullerutredning, bade for nulage och for ar
2040, utredningen visar att riktvardena for buller 6verskrids i delar av
planomradet. De bostader som &r mest utsatta for buller i nulaget ar de
narmast Sodra stambanan och vég 1314, vid den nya infarten till
planomradet. | dessa omraden ligger varden pa mellan 58 och 73 dBa
ekvivalent ljudniva vilket 6verskriver riktvardena i bullerférordningen. |
majoriteten av planomradet ligger ekvivalent niva pa i genomsnitt mellan 53
och 63 dBa. Planen foreslar att planomradet ska skyddas fran buller genom
att ett bullerskydd uppforas mellan de nya bostdderna och jarnvéagen. Detta
sakerstalls genom planbestdmmelse m: samt med ett villkor for startbesked
som anger att bostader inte far uppforas forran vallen har uppforts.
Trafikverket ar positiva till villkor om att startbesked forst far ges nar vallen
har uppforts. Dock anser Trafikverket att m; &r otydlig i och med att B2
anger Bostader, Trafikverket forordar att planbestammelse m1 aven forses
med prickmark alternativt Natur. Inga bostader kan uppféras i omraden
narmast vag 1314 déar bullerriktvarden 6verskrids. Bullerskyddet innebar en
5 meter hog vall kompletterat med ett bullerplank pa 2 meter pa sagda vall
vilket ger ett skydd som ar totalt 7 meter hogt. Vallens lutning antogs i
utredningen till 1:2 vilket ger en vall som &r 20 meter bred. Vallens totala
langd &r cirka 300 meter och gar langs jarnvagen och en bit lang vag 1314.
Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa
att riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De
nodvandiga atgarder som kan kréavas (bullerskydd) ska bekostas av
kommunen och/eller exploatéren. Grundlaggande for Trafikverket ar att
bullervallen inte far forsvara vart tilltrade till jarnvagsanlaggningen.
Trafikverket vill d&ven patala att avrinning fran bullervallen inte far paverka
Trafikverkets diken.

Risk

Sweco (2021-03) har genomfort riskutredning och Trafikverket har inget att
invanda mot riskanalysens slutsatser, forutom att vi ser brister och
svarigheter med atgarden nodstoppsfunktion for ventilationen. Vi anser att
det & omojligt att veta vem nar det ar rétt tillfalle att trycka pa den, eller ens
har vetskap om att funktionen finns.

Gang- och cykeltrafik
Planbeskrivningen anger att det i gransen av den norra delen av planomradet
gar en gangvag, Gruvbacken, som kopplar till gang- och cykelbanan som



leder Gsterut mot Ringsjon. Gangvagen ar delvis placerad Trafikverkets
mark. Da Trafikverket har ett Gvergripande ansvar for trafikanterna &r det
olampligt att det tillskapats en inofficiell gadngvag pa Trafikverkets fastighet.
Trafikverket anser att det ar av storsta vikt att kommunen planerar for en
saker gangvag och tar ansvar for gangtrafikanterna.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Végar och anslutning

Kommunen noterar Trafikverkets synpunkter rérande allé, p-tal och
vaganslutning. Utfartsforbud forlaggs mot vag 1314 enligt synpunkt.
Detaljplanen tar hansyn till det bebyggelsefria avstandet fran vagen.

Dagvattenutredning

En brunnsinventering i falt har genomforts av Sweco. Resultatet visar att
befintliga ledningar inom planomradet med stor sannolikhet &r anlagda och
att dagvattnet inte avleds till avvattningssystemet till vag 1314, utan istallet
leds under véagen och vidare osterut dar det sa smaningom ansluter till
Stehag dagvattenavledningsféretag norr om jarnvagen. Bedémningen ar
saledes att Trafikverkets ledningar inte paverkas av detaljplanen.

Jarnvag
Staketet bedéms av kommunen inte paverkas av planforslaget. | och med

planforslaget foreslas den informella gang- och cykelvagen langs sparen
flyttas till ett 1age, langre soderut och genom planomréadet, vilket ytterligare
sakrar sparet fran sparspring.

Buller

Omrade for vall andras fran B-bostader till allman plats NATUR, men med
enskilt huvudmannaskap. Vallen ska skdtas genom en
gemensamhetsanlaggning. Mellan vall och jarnvagen ar det cirka 15 meter
vilket kommunen bedémer som tillrackligt avstand for att inte paverka
jarnvagens skotsel. Avrinning fran vallen bedéms av Sweco som mycket
liten och paverkar darfor inte Trafikverkets anlaggningar.

Risk

Ventilationen ska férses med nédstopp och det ar upp till
bygglovshandlaggaren att se till att detta sker och upp till fastighetségaren
att vara informerad om hur ventilationssystemet fungerar. Vid en allvarlig
olycka informeras boende i naromrade genom ett VMA (viktigt meddelande
till allménheten) dar rekommendationer, bland annat att stanga fonster,
dorrar och ventilation, normalt sett framgar.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér att den informella gang- och cykelvégen flyttas till att
ga genom planomradet i stéllet. Det ar inte bara sakrare utan ger aven en
battre och genare vag.




1.3 Lantmateriet m.e
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-10-12) har
foljande noterats:

Plankarta med bestammelser

| plankartan anges storsta byggnadsarea i forhallande till tomtarea, vid
bestammelserna el och e2. Tomt och fastighet ar tva skilda begrepp.
Fastighet definieras i 1 kap. JB och ar ett dganderéttsligt begrepp. Tomt
finns i PBL och MB och ér ett funktionellt begrepp. For avgrénsningen av
en tomt saknar det i princip betydelse hur fastighetsindelningen ser ut. Om
det ar nagot i forhallande till fastighetsarean man avser att reglera med en
bestdammelse ska begreppet tomt inte anvéndas.

Det framgar inte av bestammelsen om utfartsférbud enbart avser
fordonstrafik eller alla former av passage.

Planbeskrivning

Det &r ndgot svart att urskilja befintliga fastighetsgranser i grundkartan. Det
ser dock ut som att Stehag 5:1 kan berdras av planomradet som allman plats
Naturl och Gang1l, i den del som ligger vid vag 1314. Stehag 5:1 namns
emellertid endast som “angrinsande fastighet”. Ar fastigheten berord av
planen kommer den paverkas atminstone vid upplatelse av allman plats till
gemensamhetsanlaggning.

Inom planomradet finns gemensamhetsanlaggningen Hassle ga:6 med
andamalet fiber. Denna gemensamhetsanlaggning och hur den eventuellt
paverkas av planen namns inte i planbeskrivningen.

Gallande ny nétstation sa star det att sadan ska anlaggas och forlaggas bade i
det norddstra hornet av planomradet (se sidan 23) och i planomradets
nordvastra del (se sidan 30). Det bor fortydligas om det &r en eller tva
natstationer som ar planerade.

Genomfdrandebeskrivning

I genomfdrandebeskrivningen ndmns att allmén platsmark inom
planomradet lampligen overfors till kommunal fastighet. Lantmateriet vill
papeka att da det rader enskilt huvudmannaskap géller inte samma
inlésenregler som vid kommunalt huvudmannaskap. Det ar inte sékert att
den allménna platsmarken kan dverforas till kommunal fastighet. Vid
enskilt huvudmannaskap inréttas vanligen en marksamféllighet fér marken
under gemensamhetsanlaggningen, med andamalet att just upplata mark till
gemensamhetsanlaggning.

Aven vid inrattande av gemensamhetsanlaggning inom kvartersmark kan
det bli fraga om ersattning for markupplatelse, om 6verenskommelse inte
traffas. Debitering av forrattningskostnader ar ocksa en konsekvens som
uppkommer vid anlédggningsforrattning dér fordelning av kostnadsansvaret
sker enligt tillampbara regler i anlaggningslagen (om ingen atar sig att sta
for kostnaderna). Pa sidan 34 star att fastighetséagaren ansvarar for att hos



Lantmateriet ansoka om och bekosta forrattningar. Det framgar dock inte
vilken fastighetsagare det &r som avses. Ar “fastighetsédgaren”,
“exploatdren” och ’byggherren” samma person?

Bade vid omprovning och nybildning av ledningsratt galler att ersattning
utgar for ny markupplatelse om ingen 6verenskommelse traffas. Information
om detta samt ansvar for forrattningskostnader kan fortydligas i
genomforandebeskrivningen.

Av planhandlingarna framgar att planomradet ligger inom VA Syds
verksamhetsomrade och att vatten-, avlopps-, och dagvattenledningar ska
Overtas av dem efter utbyggnad. Det finns dock ingen tydlig avgransning
rorande dagvattenhanteringen och om den i vissa delar ska ske i enskild
regi. Inom kvartersmark for bostader finns exempelvis bestammelsen bl
som anger dagvattendike. Nagot u-omrade &r inte utlagt hér. Det bor
fortydligas om dagvattenhanteringen &r tankt att ske genom
gemensamhetsanlaggning som sedan kopplar pa det allméanna natet.

Pa sidan 18-19 star att planomradet kopplas till vag 1314 med en ny infart.
Denna utbyggnad och hur den ska ske namns inte i
genomforandebeskrivningen.

Eftersom redovisningen av kommande innehall i exploateringsavtal ar
sparsam finns det inte nagon mojlighet for Lantmaéteriet att utfora sin
lagstadgade uppgift att i samradsskedet Iamna rad i de fall avtalsinnehallet
forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 88 PBL. Enligt 5 kap. 13 § 3 st.
PBL ska kommunen, om avsikten &r att inga exploateringsavtal, redan i
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett
eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Om redovisningen av innehallet
i ett kommande exploateringsavtal ar otydligt innebar det forutom vad som
namns ovan att de som ar berdrda av planen inte har ndgon mojlighet att
overblicka de konsekvenser som det tankta avtalsinnehallet kommer att fa
bl.a. vid genomfdrandet av detaljplanen.

Grundkarta
For att uppgifterna i grundkartan ska vara aktuella bor de inte vara aldre an
tre manader.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Plankarta

Kommunen ar medveten om skillnaden mellan begreppen tomt och fastighet.
Anledningen till att tomt och fastighet blandas ar for att inte tidigt lasa
kommande fastigheter och darmed lasa vilken typ av bostad som kan
uppforas. Syftet med anvandningen av tomt och fastighet ar fortydligat i
planbeskrivningen.

Utfartsforbud anvands i regel bara for fordonstrafik da syftet ar att
sakerstalla en god trafiksékerhet. Utfartsforbudet ar darfér inte bundet till
att sarskilt specificera fordonstrafik.



Planbeskrivning

Planomradet omfattar aven en liten del av Stehag 5:1, detta ar korrigerat i
planbeskrivningen. Natstationen ska placeras i den nordvéstra delen.
Texten ar korrigerad. Genomférandedelen ar kompletterad med information
om Hassle ga:6.

Genomférandebeskrivning

Det stammer att kommunens rattighet och skyldighet att 16sa in allman plats
endast galler om kommunen ar huvudman. Vid enskilt huvudmannaskap ar
det den som ska vara huvudman for platsen (normalt fastighetsagarna inom
planomradet) som ar skyldig att forvarva eller skaffa rétt till marken. Detta
sker ofta genom GA.

Genom att den allménna platsen kommer bli en gemensamhetsanlaggning
som kommer skotas av Vagforeningen sa upplats rattighet till marken enligt
anlaggningslagen nar gemensamhetsanlaggningen bildas.

Genomforandebeskrivningen ar kompletterad med mer information, bland
om vad som kommer att regleras i exploateringsavtal och hur anslutningen
till vag 1314 kommer att ske.

Gallande ersattning for markupplatelse ar det samma fastighetsagare som
ager marken sa nagon erséattning ar inte aktuell.

Byggherre och exploator &r samma person. Exploatdren har tecknat ett
avtal om markkdp med fastighetsagare till ager fastigheten Stehag 5:118,
som trader i kraft da detaljplanen vinner laga kraft.

Hanteringen av dagvattensystemet har fortydligats.

Kommunen avser att teckna ett exploateringsavtal med fastighetséagaren
som bland annat kommer att reglera markoverlatelsen till kommunen.
Exploateringsavtalet kommer ocksa att reglera att fastighetsagarens
ansvarar for att anstka om att bilda en gemensamhetsanlaggning och att
marken upplats till denna.

1.4 Riddningstjansten Syd m.e
Raddningstjansten Syd har tagit del av insénda handlingar och har
foljande synpunkter:

Riskhéinsyn
Réaddningstjansten har tagit del av insénd riskutredning (SWECO, 2021-03-

10) och noterar att individrisken ar hog och darmed avviker fran de
riskanalyser som Raddningstjansten Syd brukar ta del av. Raddningstjénsten
Syd har patalat detta for konsulten per mejl. Foreslagen bebyggelse ar bade
smahus och flerbostadshus i flera plan. Enligt RIKTSAM har dessa olika
typer av bebyggelse olika kriterier for tolerabel individrisk. For smahus &r



det 10-6 och for flerbostadshus 10-7. Raddningstjanstens bedémning &r att
riskanalysen visar att individrisken inte understiger rekommenderat
kriterium for flerbostadshus. Det géller dock nivan utan riskreducerande
atgarder. Med Raddningstjansten Syds erfarenhet av riskanalyser langs
jarnvéagen beddms dock bebyggelsen enligt planforslaget (med de foreslagna
riskreducerande atgarderna) vara majlig.

Brandvattenforsorining

Det finns i dagslaget ingen brandvattenforsorjning i omradet vilket innebar
att det maste anordnas. Det ska framga av planbeskrivningen vem som
ansvarar for och bekostar brandvattenforsérjningen i omradet. Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114
Distribution av dricksvatten. Avstandet mellan brandpost och
uppstallningsplats for slackbil far inte dverstiga 75 meter.
Uppstallningsplatsen far vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens
angreppsvag (normalt entrén). Byggherren ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstalld senast vid det tekniska samradet.

Insatstid
Insatstiden understiger 20 min.

Raddningstjanstens tilloangliohet

Raddningstjanstens tillganglighet till omradet bedoms som god. For den typ
av flerbostadshus som planeras kan raddningstjanstens bérbara
stegutrustning utgo6ra alternativ utrymningsvég. Vilka forutsattningar
(utformning av mark, narhet till byggnad och hojd pa byggnad etc.) som
kravs framgar av vara Rad och anvisningar — utrymning med hjalp av
Raddningstjansten Syd. Radhus/kedjehus och smahus utryms inte med hjalp
av raddningstjanstens, dar ar det tillrackligt att vara fordon kan stallas upp
maximalt 50 m fran entréerna. Om uppstallningsplatser forlaggs pa allman
platsmark bor utformningen stdmmas av med fastighets- och gatukontoret
for att sakerstalla att atkomlighet kan garanteras dver tid.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Kommunen noterar synpunkten angaende riskutredningen. Eftersom
Raddningstjansten godkanner foreslagen riskreducering har inte
utredningen justerats

Brandvattenforsorjning ska byggas ut. Placering av brandposter kommer att
ses dver vid projektering.

Ovriga synpunkter noteras.

1.5 Region Skane m.e

Region Skane ser positivt pa att Eslovs kommun mojliggor
bostadsutveckling i ett stationsnara lage med god tillgang till rekreativa
miljoer. Det ligger i linje med granskningshandling till Regionplan for
Skane 20222040 som lyfter fram det som viktigt att prioritera bebyggelse i



kollektivtrafiknéra lagen och betonar att de kollektivtrafiknéra l&gena
behover tillvaratas och utvecklas sa att kollektivtrafiksystemets nytta kan
maximeras. Planforslaget innebar samtidigt ianspraktagande av
jordbruksmark som &r en viktig resurs att hushalla med. | den fortsatta
planeringen och i samband med planens genomftrande &r det viktigt att
verka for att planomradet bebyggs med en tathet som tillvaratar det
stationsndra laget samt bidrar till ett varierat bostadsutbud inom orten. Det
ar dven viktigt att sékerstalla att det finns gena och sékra kopplingar till
stationen for gang- och cykeltrafikanter.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Kommunen noterar yttrandet.

1.6 Postnord m.e

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. Kontakta PostNord i god tid
for dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller forandring av befintlig detaljplan.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Kommunen noterar yttrandet.

2. Kommunala férvaltningar, bolag och namnder
2.1 Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden m.e
Plankarta

Parkering styrs inte alls i plankartan vad avdelningen kan se. Maste det inte
finnas nagon bestammelse som styr det pa kvartersmark? Eller racker det
med det som star skrivet om parkering i planbeskrivningen? GTP ser annars
en risk att det kommer bli parkering pa gatan och 6nskar att parkering ska
regleras till kvartersmark aven i plankartan.

Planbeskrivning

Biltrafik sidan 9

Ordet "Trafikhallare” bor bytas ut mot ”Viaghallare”. Trafikverket ar aven
vaghallare for Hasslebrovagen, Karrstorpsvagen och Smedbacken. Ovriga
végar i orten ingar i Stehags vagforening.

Gruvbacken ansluter i norddstra hornet av plankartan, inte norra.

Natur sidan 20
GTP staller sig tveksamma till om det &r realistiskt att tro att det kommer sta
vatten i det 6ppna dagvattenstraket, sasom visas i bilderna pa s 20.

| arbetet med att avge avdelningens yttrande har Karin Jonsson,
landskapsarkitekt, och Kristina Jonsson, utvecklingsstrateg, deltagit.



Kart- och bygglov
Plankarta

e Vissa delar av planomradet saknar farg vid utskrift.

e Bestammelse om avstand fran byggnad till grans saknas och bor
finnas.

e Bestdmmelsen om storsta byggnadsarea géller per tomtarea, inte per
fastighet. Detta &r medvetet valt, vilket forklaras i
planbeskrivningen, men det kravs da att tomterna visas och
tomtarean anges i bygglovsansokan for att byggratten ska kunna
kontrolleras.

e Det finns tre omraden inne i kvarteren som inte far forses med
byggnad och det vore bra om en motivering fanns till detta.

e Hdgsta tillatna nockhaojd for komplementbyggnader ar 3,5 meter.
Det ar snalt tilltaget for bygglovspliktiga komplementbyggnader nar
man far bygga anmalningspliktiga komplementbyggnader med 4,0
meter i nockhojd.

e Bestammelsen med den lagre nockhojden for bostadshus innebar att
flerbostadshus i tva vaningar inte kan byggas, till exempel
tvavaningshus med lagenheter som nas med loftgang.

e Bestammelsen om takvinkeln finns inte med pa kartbilden.

e Bestammelsen m1: Pa plankartan anges inte den utformning av
buller- och skyddsvallen som beskrivs i planbeskrivningen. En tva
meter hog vall med ett fem meter hdgt plank skulle vara planenligt.
Hojden sju meter anges fran befintlig mark vilket kan innebéra att
hojden dver banvallen, som troligen ar forhallandevis plan, kan
komma att variera da flera nivakurvor finns langs vallens strackning.
Detta kan paverka bullernivan.

e Det framgar inte vem som har upprattat grundkartan eller gallande
hdjdsystem.

Planbeskrivning

Buller sidan 13-14

I planbeskrivningen hanvisas till en bullerutredning av Sweco daterad 2021-
03-10. Utredningen &r en del av beslutsunderlaget men kartorna i denna &r
inte desamma som visas i planbeskrivningen. | bullerutredningen antas
bullervallen vara fyra meter hog. Bullerkartorna i planbeskrivningen vore
lattare att forsta om byggnaderna enligt illustrationsplanen var inritade.

Risk sidan 14
Har finns en bra beskrivning av ALARP (As Low As Reasonably
Practicable).

Planforslag
Komplementbyggnaders hojd: se kommentar under rubriken Plankarta. Har
star en forklaring till varfor byggratten utgar fran tomtens area. Det 4r inte



helt sakert att syftet uppnas da det inom en tomt dven kan uppforas
anmalningspliktiga komplementbostadshus som kan komma att 6ka antalet
bostader och darmed paverka risk, tillkommande trafik med mera.

Bullerskydd sidan 17

Beskrivningen av risk- och bullerskyddet behdver samordnas i
handlingarna. Att vallen ocksa ar ett skydd for risker behéver framga
tydligt. Hur den ska utformas for att uppfylla kraven ska framga. Bilden
overst pa sidan 18 ar lite forvirrande. Ska sju radhus placeras pa sex tomter?
Tanken framgar dock.

Trafik - Parkering sidan 19
Kraven pa tillganglighet ska efterfoljas nar det galler avstand fran bostad till
tillganglig bilplats samt angéringsplats.

Séakerhet och halsa - Buller sidan. 23-24

Har beskrivs bullerskyddet tydligt och det star att med detta uppnas
riktvarde for buller for bostader samt uteplatser. Enligt den svartolkade
bilden pa sidan 23 uppfylls inte kravet 50 dBA ekvivalent ljudniva pa
bullerskyddade uteplatser.

Sociala aspekter - Barnkonventionen sidan 25

Har kan sékra vagar till forskolor och skolor beskrivas tydligare. Det nya
bostadsomradet omgardas av diken mot skogsomradet. En saker vag dit kan
ocksa beskrivas.

Konsekvenser - Mark och grundlaggning sidan 28
Marklov kan kréavas for vid terrassering och andring av marknivaer i
omradet. Detta kan gélla saval kvartersmark som allméanna platser.

Sociala konsekvenser - Tillgang till rekreativ miljé och Barnkonventionen
sidan 31

Det planerade bostadsomradet omges av dagvattendiken och en saker vag
till skogsomradet bor beskrivas. En bra och saker gang- och cykelvag till det
senast byggda bostadsomradet med forskola i soder bor ocksa beskrivas har.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser.

Fastighetshildningsatgarder, Gemensamhetsanlaggningar,
Ledningsatgarder, Dikningsforetag sidan 32-34.

For att planomradet ska kunna bebyggas kravs ett antal forrattningsatgarder
gallande fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter och
dikningsfoéretag. Utredningar om dagvattenledningar och gasledningen kan
ocksa komma att behdévas. Detta behdver vara klart innan nybyggnadskartor
kan tas fram for omradets bebyggelse. Bygglov kan inte handlaggas forran
en nybyggnadskarta har lamnats in.



Generella synpunkter

Planférslaget dverensstammer med 6versiktsplanen men miljéavdelningen
vill &nda papeka det olampliga med att exploatera jordbruksmark sa som i
detta fall. For att maximera nyttan med exploateringen bér omradet byggas
med sa hog tathet som mojligt. Det ar vart att fundera éver lampligheten
med att planera/ga vidare med planen nar processen med hoghastighetstaget
pagar.

Natur

Planomrade ligger nara Skytteskogen som dgs av kommunen och &r ett
viktigt rekreationsomrade. Det behdvs en ordentlig buffertzon mellan
bostadsfastigheterna och skogen for att férebygga och minimera framtida
konflikter som kan uppsta nar bostader ligger nara natur. Klagomal pa att
I6v, grenar med mera hamnar pa tomter och att hackande faglar stor
forekommer exempelvis dar bostadsfastigheter grénsar till Gyaskogen,
Eslovs allmanning och Trollsjon. Dér bostader gransar till skog finns ocksa
risk for att trad faller in pa tomter. Sadana konflikter skulle kunna komma
att innebara mer arbete med beskérning och tradféllning fér kommunen.

Redovisningen av ekosystemtjanster ar bristfallig. De reglerande tjansterna
namns inte men &r tjanster som ocksa kan gynnas av planen om krav stalls
pa ekologisk kompensation.

Jordbruksmark tas i ansprak och kommer delvis att hardgoras vilket bor
kompenseras pa plats genom att vardet av de planerade grénytorna for
biologisk mangfald och generering av ekosystemtjanster i det omgivande
landskapet starks. Krav bor stallas pa kompensation genom anlaggning av
multifunktionella ytor som gynnar biologisk mangfald och genererar sa
manga ekosystemtjanster som majligt. Exempelvis har blommande angsytor
bade hogre varden for biologisk mangfald an klippt grasmatta och genererar
fler ekosystemtjanster. Vid véaxtval bor i mojligaste man inhemska arter
anvandas och gérna en variation av blommande tréd, buskar och orter som
sakerstaller tillgangliga blomresurser fran tidig var till sen sommar for
exempelvis pollinerande insekter.

Buller

I omrade B 6verskrids riktvarde for buller. Pa sida 23 i planbeskrivningen
anges: Inga bostader kan uppforas i de omraden narmast vag 1314 dar
bullerriktvarden dverskrids. | plankartan finns dock méjlighet att bebygga
omradet da delar av omrade B anges som B2. Det behéver antingen framga i
plankartan att det inte kan bebyggas eller finnas med atgarder i
planbestammelserna enligt forslagen i bullerutredningen.



Pa sida 24 i planbeskrivningen anges: Med bullerskyddet uppnas riktvarde
for buller inom planomradet for bostader samt uteplatser vilket innebar att
goda boendemiljéer utifran buller kan uppnas. Det stammer inte enligt
bullerutredningen. Det krévs fler atgarder for att uppna samtliga riktvarden
och detta behdver framga i planbeskrivning och plankartan.

Luftkvalitet

Planomradet ligger nara jarnvagen och Eslov ligger dver genomsnittet i
lanet vad galler kvaveoxider fran jarnvagen. Det kan finnas ett behov av
matning/utredning av luftfororeningar inom planomradet.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Gata, trafik och park

Parkering
o Vissa parkeringsytor har andrats och regleras i plankartan.
Det gar inte att genom detaljplanen hindra att parkering sker
pa gata utan detta maste i sa fall styras genom en lokal
trafikforordning.
Biltrafik
o Trafikhallare ar andrad till vaghallare
o Text om Gruvbacken &r andrad

o Bilden pas.20 ar utbytt. Diken och dammar kommer
troligtvis inte ha staende vatten hela tiden, men skapar
forutsattningar att ta emot bade ett 10-aresregn och ett 100-
arsregn.

Kart- och bygglov

Plankarta

Plankartan ar kontrollerad

Bestammelse om avstand fran byggnad till gréans ar tillagd
Informationen om tomtarea i bygglovsansokan ar tillagd

Syftet med de ytor som inte far bebyggas ar att de dels kan anvandas
som lekytor dels som skyfallsytor vid extremvader

Hojden pa komplementbyggnader ar dndrad

Pa de ytor dar nockhojden ar reglerad till 8,5 meter ska det inte ga
att uppfora flerbostadshus. Detta &r justerat i plankartan.
Bestdmmelse om takvinkel ska vara generell. Detta &r justerat i
plankartan

Bestammelse om utformning av vall &r justerad

Information om grundkarta ar tillagd

Planbeskrivning

Buller
o Bullerutredningen kommer inte att uppdateras med ny
illustrationsplan. Vid bygglov kommer nya matningar att
kravas for att visa pa att byggnaderna uppfyller gallande
bullerférordning. Detta galler &ven for uteplatser dar



bullerskyddande skarmar eller liknande maste anlaggas for
att uppna bullerférordningen.
Komplementbyggnader
o Det ar mojligt for varje bostad att bygga en
komplementbostad vilket skulle innebé&ra att, med
utgangspunkt fran illustrationsplanen, 112
komplementbostader skulle kunna byggas. Att detta skulle
ske ar dock mindre troligt varfér kommunen bedémer att det
inte finns nagon risk for paverkan pa riskhansyn,
tillkommande trafik med mera.
Bullerskydd:
o Texten om buller- och riskskyddet ar justerad sa att syftet
med vallen med tillhdrande plank framgar tydligare.
Barnkonventionen
o Mer text om gang- och cykelvagar ar tillagd i
planbeskrivningen
Mark- och grundlaggning
o Text om marklov &r tillagd i planbeskrivningen
Genomforande
o Genomforandebeskrivningen ar kompletterad med mer
information

Generella synpunkter
o En utvecklad text om motivering av exploatering pa
jordbruksmark har lagts till i planbeskrivningen. Enligt
Lokaliseringutredning Hassleholm - Lund (samrad 3) forslas
ny stambana dras norr om Stehag vilket innebar att
planomradet inte berors.
Skytteskogen
o Narmast Skytteskogen &r ett dagvattendike forlagt som ger
en liten distans och huvudbyggnader ska vara placerade
narmast gatan vilket ger ett avstand pa cirka 20 meter fran
skogsbrynet. Det finns fortfarande risk for konflikter rérande
skotsel av skogen, men eftersom skogen & kommunalt &gd
har kommunen ocksa radighet 6ver hur skogen ska skotas.
Diskussioner om skotsel etc. av Skytteskogen pagar.
Ekosystemtjanster
o Texten om ekosystemtjanster ar utvecklad. Krav pa
kompensationsatgarder ska regleras i exploateringsavtal.
Vilka atgarder inte faststallda. Majoriteten av
kompensationsatgarderna sker genom dagvatten- och
skyfallshantering.
Buller
o Omraden som ar bullerstérda kan fortfarande bebyggas sa
lange kraven i gallande bullerférordning kan uppnas. Vid
bygglov kommer nya méatningar att kravas for att visa pa att
byggnaderna uppfyller géllande bullerférordning.



o Luftkvalitet
o En karta over luftkvalitet rérande kvaveoxid har lagts till i
planbeskrivningen. Inom planomradet ligger vardena pa 4,5
till 5,5 ug/m3 (arsmedel). MKN for kvaveoxid ar 40 ug/m3
vilket innebéar att planomradet ligger langt under
gransvardena.

2.2 MERAB  m.e

Eftersom “avfallshantering ska ske inom egen fastighet innebér det att varje
planerat hus/fastighet inom planomradet ska ha egen avfallshantering
alternativ samlad avfallshantering i separata sophus” samt att ’kraven pa
tillgénglighet ska efterfoljas.” har MERAB inget att erinra mot forslaget.
Vill dock ndmna att den kommunala Renhallningsféreskriften innehaller
krav som maste féljas vid nyetablering och ombyggnad.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Kommunen noterar yttrandet.

2.3 Barn- och familjenamden m.e

Den nya forskola som ska byggas i Stehag ger oss god tillgang till
forskoleplatser. Uthyggnad av den storlek som detaljplanen foreslar kraver
sannolikt viss kapacitetsokning av skolplatser pa orten. Detta behover
utredas vidare vid antagande och behandlas inom
lokalforsérjningsplaneringsprocessen.

Fler boende i Stehag innebér ocksa fler transporter inom byn nar barn och
skolbarn gar sjdlva eller lamnas respektive hamtas vid skola eller forskola.
Eventuellt kan atgarder dven utanfor detaljplanens omrade behévas for att
fortsatt kunna garantera trafiksakerheten for vara forskolebarn och skolbarn
pa orten.

Det saknas idag direkt forbindelse mellan det utbyggda bostadsomradet
soder som skytteskogen och Stehags kyrkby. Detta leder till att resande fran
exempelvis Sjoholmen kommer behdva passera under stambanan tva ganger
for att ta sig till den planerade nya forskola som byggd i omradet soder om
skytteskogen. Denna fraga skulle eventuellt kunna lésas inom detaljplanen.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Planhandlingarna &r kompletterade i enlighet med framtagen
lokalférsorjningsplan.

En forbindelse till bostadsomradet i soder ar 6nskvard och nagot som
kommunen tar med sig som en framtida moéjlighet. Alla lokalgator och
allméan platsmark ags av kommunen, men den forvaltas av en samféllighet.

24 Gymnasie- och vuxenutbildningsnéamnden m.e
Narmaste gymnasieskola finns i Eslév, 6 minuter med tag fran Stehag.
Manga gymnasieelever véljer ocksa skolor orter som Lund och Hassleholm.



Det ar viktigt med tillgang till goda forbindelser med kollektivtrafik for
malgruppen gymnasieelever och detta tillgodoses enligt oss i den féreslagna
detaljplanen.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Kommunen noterar yttrandet.

2.5 Kultur- och fritidsférvaltningen i.e
Tjanstepersoner pa Kultur- och fritidsforvaltningen har gatt igenom
detaljplanen och har inga synpunkter att lamna pa forslaget.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Kommunen noterar yttrandet.

2.6 Vard- och omsorgsfoérvaltningen i.e

Efter genomgang av planhandlingarna, gor forvaltningen féljande
bedémning. Den foreslagna detaljplanen bor inte anses medfora nagra
negativa konsekvenser for Vard- och Omsorgsverksamhet. Forslaget bor
darfor lamnas utan erinran.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Kommunen noterar yttrandet.

3. Bolag och 6vriga

3.1 VASyd m.e
VA SYD har tagit del av samradshandlingarna och har foljande att erinra.

Allmant

Pagaende fortdtning av stader och orter &r en utmaning for alla, men
samtidigt en mojlighet att bidra till att battre kunna hantera pagaende och
framtida klimatforandringar. Kan vi bygga robust och héllbart, bidrar det till
att stader och orter kan fortsétta vaxa genom fortatning utan att orsaka
problem som kan bli kostsamma ur samhéllsekonomisk synpunkt. En
forutsattning for hallbar utveckling ar att alla bidrar och kénner ansvar for
att astadkomma en robust och hallbar stad. Planomradet innehaller stora
ytliga rinnvégar vid skyfall samt ett instangt omrade. Det instdngda
omradets lagpunkt har ett maximalt vattendjup pa 40 cm och en volym pa ca
460 m3. Det konstateras i dagvattenutredningen att lagpunkten fylls till
troskelnivan redan vid 2 mm nederbord (vilket ar mindre &n ett 1-arsregn
med 10 min varaktighet). Avrinning sker alltsa fran omradet idag redan vid
sma regn. | planen finns forslag pa hur det dagvatten som genereras fran den
planerade bebyggelsen kan l6sas. Det rader daremot oklarhet huruvida
skyfallssituationen och dess paverkan inom planen har tillrackligt

utrymme.



Kommunalt VA-ledningsnat finns véster om planomradet och till viss del i
norr pa andra sidan jarnvagen. Anslutning i vaster ar inte mojligt pa grund
av hojdskéal och samma géller for anslutning i norr samt att jarnvagen utgor
ett hinder. VA SYD ser inte att planen gar att ansluta till kommunalt
ledningsnat. Den foreslagna anslutningen till en privat ledning, kan inte
anses vara tillrackligt utredd. VA SYD anser att bade skyfallssituationen
och hur dagvattnet kan fa en hallbar I6sning maste utredas ytterligare.

Geotekniska forhallanden, sid 11

Enligt den geotekniska utredningen utgdrs jordlagren huvudsakligen av ett
tunt skikt sand som underlagras av tat lermorén. Mojligheter till
infiltration/LOD anses starkt begransad. Omradet har en stor tillrinning av
ytvatten enligt analysverktyget Scalgo. Enligt illustration planeras omradet
bebyggas tatt med radhus/villabebyggelse samt nagra flerfamiljshus.
Tomtytorna &r i regel ganska sma och erfarenhetsmassigt riskerar de ofta bli
till stor del hardgjorda. Det kan darfor anses lampligt att i detta omrade med
hdg ytvattenbelastning inféra en planbestammelse som begrénsar andel
hardgjord yta alternativt en minsta andel infiltrationsvanlig yta.

Teknisk forsorjning, sid 12

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns det tva 6verforingsledningar, en dricksvatten- och
en spillvattenledning, som byggdes for att forsérja exploateringsomradet
Stehag 5: 21 och som VA SYD 6vertog drift och ansvar for 2012.
Ledningsstraket dimensionerades for den bebyggelse utmed Stehagsvagen
som byggdes tva etapper mellan 2010-2018. Omradet har redan idag
kapacitetsbrist pa dricksvattennatet och det bor undersokas om det klarar
den ytterligare belastning som planomradet medfér. For att skapa en
tryggare vattenforsorjning maste vattenledningsnatet byggas ut och kopplas
ihop med ledningsnétet i Gruvbacken. Pa sa satt kan det finnas mojlighet till
ett redundant dricksvattennat. | det fall ledningarna behéver flyttas ska det
goras i samrad med VA SYD och pa exploatérens bekostnad.

Dagvatten

Det ar viktigt att det klart framgar att ledningen som gar langs med véag
1314 och vidare in pa angransande fastighet inte ar en dagvattenledning utan
en privat ledning som hanterar drénering av jordbruksmark. Enligt uppgift i
planbeskrivningen ingér ledningen i ett dikningsforetag. Ar
dikningsforetaget aktivt?

En privat ledning uppfyller séllan de krav VA-huvudmannen staller pa ett
ledningsnét. Infor samradet har det inte utférts nagon undersokning for att ta
reda pa vilken status och kapacitet den privata ledningen har. Men en okular
undersokning i falt har visat att det finns ett flertal brister pa brunnar som
identifierats i omradet. VA SYD har inte for avsikt att ta 6ver eller inga i
markavvattningsforetag som har en okand status bade vad galler skick och



kapacitet. VA SYD ser heller inte att det finns ndgon mojlighet att ansluta
planomradet till nagot kommunalt dagvattenledningsnat i naromradet.

Markanvandning och stadsbild, sid 15

Illustrationen i planbeskrivningen visar att omradet planeras bebyggas tatt
med radhus, kedjehus eller smahus samt nagra flerfamiljshus. Tomtytorna
for denna typ av bebyggelse tenderar i regel att bli ganska sma samt riskerar
att nastan alltid bli till stor del hardgjorda. Darfor kan det i detta omrade
med hog ytvattenbelastning vara lampligt med en begrénsning i % - andel
hardgjord yta. En planbestammelse géllande detta laggs till i plankartan.

Centralt i omradet planeras ett parkomrade och gronstrak. Ett 6ppet
dagvattendike foreslas som ska koppla mot tva fordréjningsdammar. VA
SYD papekar att det finns en ledningsratt med u-omrade for att skydda
ledningarna. Omradet sakerstéller att drift- och skotselatgarder kan utforas.
Ledningarna maste ligga pa frostfritt djup. Det innebar att det inte gar att
placera ett dike inom ledningsrattsomradet. Fore granskning bor det
sékerstéllas att mojlighet finns att leda och ansluta dagvattnet mot
dammarna. Samtidigt dven fa en forstaelse for att platsen for dammarna ar
tillracklig.

Den allmanna platsen foreslas ha enskilt huvudmannaskap. VA SYD ser
gérna att den allménna platsen & kommunal.

Planbestammelser, sid 16

Inom planomradet begransas byggnadsarea med procentsatser. Det &r
positivt men innebar att fastigheten kan hardgoras med platt- och
stenbeldggning till stor del. En dkad hardgorning innebar en avsevard
skillnad i dagvattenavrinning. FOr att inte riskera att dagvattenméngderna
blir storre an de berdkningar som gjorts, bér en komplettering med en % -
sats pa max andel hardgjord yta séttas.

Planomradet har inga stérre hojdskillnader, darfor foreslas i bade
dagvattenutredning och planbeskrivning hojdsattning och 6ppen avledning
av dagvatten. En sadan losning kraver en intensiv skétsel och har
begrénsningar, bl.a. avseende draneringsledningar som kan behdva egna
system. En grov projektering behover utforas for att sakerstalla att bade
dagvatten och dréanering kan avledas fram till férdrdjningsdammen.
Samtidigt kan VA-huvudmannen valja annan Iésning utifran funktion, drift
och sékerhet. Det kommer i sadant fall att paverka hojdsattningen av
omradet. En forprojektering for att kunna sékerstalla att det finns mojlighet
att leda och ansluta dagvatten mot dammen och att den avsatta ytan for
damm ar tillracklig ska goras fore granskning.



Natur, sid 20

Dagvatten planeras avledas i 6ppet strak centralt i omradet dar dven de
befintliga VA-ledningarna finns. Ledningarna ligger pa vissa stallen ganska
ytligt och de maste ligga pa ett frostfritt djup med en marktackning pa minst
1,5 meter. Det kommer framdver aven finnas ett behov av att rensa diket,
vilket innebér att atkomst for maskinutrustning behovs samt att maskiner
kan framforas utan risk att kora sonder ledningarna. I planbeskrivningen
foreslas ett avskarande dike langs med planomradet, detta kommer att korsa
ledningsstraket fran planomradet i soder. Det innebaér att det sannolikt blir
ett problem att korsa ledningsstraket med ett skyfallsdike.

Teknisk forsorjning, sid 23
Nya ledningar som behover forlaggas i omradet kommer endast att laggas i
allmén platsmark.

Dagvatten, sid 26

Planomradet kommer att generera mer dagvatten efter exploatering. |
planbeskrivningen beskrivs hantering ske via diken och dppna strak fram till
en damm. Dammen forlaggs till befintlig lagpunkt och ska ha en kapacitet
pa 1800 m3. Grundvattennivan ligger enligt dagvattenutredningen 1-1,5
meter under befintlig markyta. Den héga grundvattennivan och
utslappskravet 1,5 I/s,ha innebar formodligen att det kommer finnas en
permanent vattenyta i dammen, som i sin tur paverkar hur stor yta som
kravs for att kunna fordroja den framréknade volymen. Planen medger
ytterligare en damm for fordréjning. En kontroll Gver att omradet avsatt for
fordréjning ar tillrackligt bor gdras mot den tankta bebyggelsen. Det
kommer att bli mycket svart och utmanande att kunna hitta en hallbar
I6sning for anslutning till det kommunala ledningsnétet for dagvatten.

Skyfall

Planomradet innehaller stora ytliga rinnvagar vid skyfall samt ett instangt
omrade. Befintlig lagpunkt inom planomradet har ett maximalt vattendjup
pa 40 cm och en volym pa ca 460 m3. Lagpunkten fylls till troskelnivan
redan vid 2 mm nederbord (mindre an ett 1-arsregn med 10 min
varaktighet). Avrinning sker fran omradet idag redan vid sma regn.
Skyfallsutredningen bor uppdateras och ett aktuellt forslag pa bebyggelse
laggs till. Planbeskrivningen redovisar tva olika typer av bebyggelse varav
det ena innehaller en hogre exploatering med annan utformning &n vad som
berdknats i skyfallsutredningen. Det bor sékerstéllas att det &r mojligt att
skapa sakra vattenvagar och far skyfallsvattnet plats pa de ytor som dven
avsatts for dagvattenhantering? Planbeskrivningen redovisar att tva
avskarande diken anlaggs i den sédra och vastra gransen av planomradet.
Det innebar sannolikt en kollision med de tva VA-ledningarna som loper
genom planomradet. Genomforbarhet for detta forslag ska utredas.



Teknisk forsorjning, sid 30

De befintliga VA-ledningarna inom planomradet skyddas av ledningsratt. Pa
plankartan finns ett u-omrade utlagt 6ver kvartersmark. U-omradet maste
ligga pa allméan platsmark inom hela planen. U-omradet som &r utlagt verkar
vara i minsta laget. VA SYD onskar 6,5 m omrade for att kunna utféra
uppdraget att ta hand om ledningsnatet pa ett sakert satt ut drift- och
arbetsmiljosynpunkt. Vid grundlédggning av fastigheter ska ledningarnas
lagen beaktas. Da planomradet ligger inom VA SY Ds verksamhetsomrade
ska vatten-, avlopp-, och dagvattenledningar efter utbyggnad Overtas av VA
SYD. Fragan ar inte utredd utan kommer att hanteras i kommande
exploateringsavtal. Meningen bor tas bort.

Ledningen som felaktigt kallas dagvattenledning &r en privat ledning avsedd
att dranera jordbruksmark. Det &r inte sjalvklart att VA SYD Gvertar en
sadan ledning.

Ledningsatgarder, sid 33

Ledningsratten for vatten- och avloppsledning ska beféstas aven genom u-
omrade. U-omradet ska ligga inom allmén platsmark och ha en bredd som
gor det majligt for VA SYD att kunna atgarda eventuella driftsproblem pa
ett sakert satt.

Plankartan

Pa plankartan finns ett u-omrade utlagt for de dverforingsledningar som gar
igenom planomradet. Ledningarna ar skyddade av ledningsratt. U-omraden
ar dels utlagda pa kvartersmark dels i ett parkstrak. VA SYDs ledningsstrak
ska ligga i allméan platsmark samt inom det omrade ledningsratten medger.

| parkstraket finns ett dike utlagt i u-omradet. Det &r inte mojligt att ha ett
dike for dagvatten och skyfall ver VA SYDs VA-ledningar.

U-omradet tillsammans med ledningsratten sakerstaller att VA SYD har
mojlighet till drift- och skotselatgarder pa ledningarna. Som namnts ovan
maste ledningarna ligga pa frostfritt djup, vilket innebér att det maste finnas
en marktackning pa 1,5 meter ovan hjassa. Diket tas bort fran u-omradet och
ledningsrattsomradet och placeras pa annan plats.

Med de synpunkter som framforts ovan ifragasatter VA SYD om planen &r
lamplig, med mindre &n att de kompletterande utredningar och andringar
som framforts ovan utfors fore granskning och eventuellt antagande.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Dagvatten- och skyfallsutredningen har justerats av Sweco.



Skyfall
Hanteringen av skyfall ar &ndrad sa att omradet kan ta hand om bade 10-

ars regn och 100-ars regn.

Dagvatten
Ledningarna fran omradet omnamns som dagvattenledningar dven om de

primart ar till for akerdranering. Ledningssituationen har utretts av
exploatdren dar det framkommer hur ledningsnatet ser ut, bade placering
och skick. Detta ar beskrivet i den kompletterade dagvatten- och
skyfallsutredningen.

Dagvattenledningen fran planomradet har felaktigt antagits inga i ett
dikningsforetag. Detta stammer inte och ar borttaget.

En forprojektering har genomforts dar tidiga forslag till markhojder samt
hojder o mojlig placering for ledningar framgar. Denna har ocksa legat till
grund for samtalen om VA-lésningar under varen 2023.

Geotekniska férhallanden
Planbestammelse om andel hardgjord yta ar tillagd i planhandlingarna.

Vatten och avlopp

Exploat6ren har informerats om dricksvattenforsorjningen och att vid
kapacitetsbrist s& behdver vattenledningen bytas. Det finns plats att
forlagga vattenledning till Gruvbacken men detta styrs inte i
planhandlingarna.

Ledningar
Den kompletterade dagvatten- och skyfallsutredningen tar hansyn till de

befintliga ledningarna sa att dessa inte skadas pa nagot satt. U-omradet i
plankartan ar breddat for att underl&tta skotsel av ledningarna.
Ledningarna som ar skyddade av ledningsratt paverkas inte av den aktuella
detaljplanen.

Enskilt eller kommunalt huvudmannaskap

Kommunen foreslar enskilt huvudmannaskap for den allmanna platsen,
eftersom 6vrig allmén platsmark i Stehag har enskilt huvudmannaskap. En
kommunal forvaltning av gator och grénytor inom planomradet skulle bli
ineffektivt eftersom det ligger langt fran dvriga ytor som kommunen
forvaltar.

3.2 Skanova m.e

Som framgar av planbeskrivningen har Skanova (Telia) markforlagda
kabelanlaggningar (kopparkablar och optokabel) inom detaljplaneomradet,
vars lage framgar av bifogad lageskarta. Skanova onskar att sa langt som
mojligt behalla befintliga kabelanlaggningar i nuvarande lage for att



undvika ol&dgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Da det av planbeskrivningen under "Genomforande" star att "Flytt
av ledningar och eventuell omprovning av ledningsratt bekostas av
exploatdr" har Skanova inget att erinra om kostnader, men vi yrkar dven att
foljande fors in i planbeskrivningen under "Genomfdrande™: Skanova ska
kontaktas senast 6 manader fore eventuell kabelomlaggning ska vara utford.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Informationen ar tillagd under ”Genomforande” enligt yttrande.

3.3 E.onm.e
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i
ovan rubricerat drendet och har foljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON, lidngst vigen "Gruvbacken” i (vdstra delen), en
markforlagd mellanspanningskabel. Kabelns exakta lagen maste sékerstallas
innan markarbete paborjas.

E.ON noterar E1-omradet som &r utlagt for ny transformatorstation. Vi
onskar att omradet utokas till 8x8 meter, samt att den restriktion i
markanvéandningen som egenskapshestammelsen medfor bor ocksa
redovisas i plankartan med planbestammelser.

Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en
starkstromsanlaggning vara utford enligt god elsékerhetsteknisk praxis,
vilket bland annat innebér att den ska vara utford enligt svensk standard. Av
svensk standard SS-EN 619361 samt tillndrande Handbok SEK 438,
utgava 2, framgar att minsta tillatna avstand mellan transformatorstation i
byggnad och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5

meter. E.ON hemstéller darfor att det pa plankartan avsitts ett
prickmarksomrade runt transformatorstationen/E1- omradet, dar ovan
angivna matt uppfylles samt foljande formulering i planbestammelserna vid
beteckningen E1:”minsta tillatna avstand mellan transformatorstation i
byggnad och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag &r 5 meter.

E.ON noterar att vall med bullerskydd ska uppféras intill den planerade
transformatorstationen. Med hénsyn till de bestdammelser som finns i
starkstromsforeskrifterna om betjaningsomraden runt en elanlaggning maste
det finnas en tillréckligt stor fri yta runt nétstationerna. Syftet med
bestammelserna ar att betjaningsomraden runt en elanlaggning ska vara
utforda sa att snabbutrymning kan ske vid fara och att tillrackligt utrymme
finns for sakert drift- och underhallsarbete. Det &r viktigt att innan vallens
uppforande kontakta ledningségaren for samrad, vilket bor framga i
genomforandebeskrivningen.



E.ON forutsatter att man tar hansyn till ovan synpunkter samt att vara
befintliga anldggningar kan vara kvar i sitt nuvarande lage och att
ledningsratten inte orsakar att E.ONs anlaggningar inte uppfyller géallande
starkstromsforeskrifter

Kommunledningskontorets kommentarer:

E-omradet har flyttats och har andrats till 8x8 meter. Narmaste bebyggelse
(befintlig) ligger 10 meter fran transformatorstationen. Narmaste
bebyggelse som kan uppforas ligger pa ett avstand om cirka 30 meter. Da
transformatorn omges av mark planerad till NATUR finns det ingen risk att
nagon byggnad uppfors narmare.

34 Sydvatten m.e

Sydvatten vill informera Eslovs kommun om vara planer pa utbyggnad av
ravattenledning och slamledning som samférlaggs i en strackning som
korsar 6ver forslag till planomrade for rubricerad detaljplan. Ledningarna
kommer att ha en central funktion for Sydvattens formaga att leverera
dricksvatten till samtliga medlemskommuner. Det ar darfor av stor
betydelse att ett utrymme lamnas fritt for att mojliggora byggnation av
ledningarna.

I bifogad karta enligt yttrandet redovisas foreslag till placering av
ledningarna som svartstreckad linje dver detaljplanens omrade E;. Vid
muntlig 6verlaggning med kommunen beddémdes att det &r mojligt att
reducera planomradet sa Sydvattens ledningar kan placeras utanfor
planomradet och att de dagvattendammar som planeras i omrade E, anda far
bibehallen funktion. Observera att omradet éver ledningen maste lamnas
tillgangligt for att Sydvatten ska kunna underhalla ledningarna. Det innebéar
att det inte ar tillatet att placera byggnad eller anldagga dammar i ett 10 m
brett omrade 6ver ledningarna.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Efter dialog med Sydvatten har plankartan anpassats till Sydvattens behov.

4. Sakégare

4.1 Yttrande 1

Tycker det kommer att forstéra byn och kommer leda till hogre brott i byn
samt varfor ni ska bygga ut en fin by som redan &r bra med massa skit. Bygg
ut harlosa eller 16berdd istéllet.

Kommentar:

Stehag har en hdg inflyttning och har ett mycket bra lage i kommunen med
narhet till kollektivtrafik, natur och rekreation. Darfor har kommunen
beddmt att en utbyggnad av Stehag ar motiverad.



4.2 Yttrande 2
Jag vill absolut inte att man bygger fler hus dér.

Kommentar:

Stehag har en hog inflyttning och har ett mycket bra lage i kommunen med
narhet till kollektivtrafik, natur och rekreation. Darfor har kommunen
beddmt att en utbyggnad av Stehag ar motiverad.

4.3 Yttrande 3
Onskar att gangvagen bredvid tagsparen fortfarande kan brukas som
gangstig vid framtida byggnation.

Kommentar:

Den befintliga gangstigen ar olamplig da den ligger nara sparomradet och
ligger delvis pa Trafikverkets mark, vilka ocksa dnskar att gangstigen tas
bort men detta regleras inte da den ligger utanfor planomradet. Vid ett
genomfdrande av detaljplanen kommer den att erséattas med nytt gang- och
cykelstrak genom planomradet.

4.4 Yttrande 4

Vad trevlig med expansion! Det hade varit kul att kunna se hur ni l6ser
trafiken i omradet samtidigt. Kan inte se det pa nagon ritning men det
kanske dr i ett senare skede. Stehag behover en enklare vag for att ta sig
"runt" jarnvagen. Kommer detta nya omradet endast ansluta till vagnatet pa
vastra sidan i Stehag eller dven ut p& Ostra sidan? Hade vl kanske inte varit
fel att Stehag hade battre forbindelse med bada sidor av jarnvagen. Forsok
fa med trafiken dven for cyklister och gaende. Rondell strax norr om
jarnvagsbron i Ostra Stehag hade varit bra. Folk kor for fort dar och pa
manga andra stallen runt Stehag.

Kommentar:

Anslutning kommer endast ske at dster mot vag 1314 for bilister, men for
gangtrafikanter och cyklister kommer det anlaggas en koppling at vaster.
Ovrig trafiksituation hanteras inte i just detta planarbete.

4.5 Yttrande 5

Vi dger fastigheten Stehag 5:1 som grénsar till tdnkta byggnation. Vi vill
bara papeka att inom planlagt omrade finns stamledningar for
tackdikningssystemet pa fastigheten Stehag

5:1. Vid exploatering av omradet maste hansyn tas till detta och delar av
tackdikningsystemet i angransande mark troligen géras om. Kartor dver
tackdikningssystemet finns.



Kommentar:

Exploatoren har informerats om téackdikningsystemet och dialog med
markagaren har hallits. Hantering av tackdikningsystemet sker i samband
med dagvatten- och skyfallshanteringen.

4.6 Yttrande 6

Jag saknar en konsekvensanalys hur djurlivet och mangfalden i
Skytteskogen kommer att paverkas. | dag finner man radjur, vildsvin, rav
och andra djurarter i skogen. Djuren anvéander idag akermarken som sin
vandringsled till Skytteskogen. Risken &r éverhdngande att det rika djurliv
som nu finns i Skytteskogen kommer att paverkas negativt pga att
bebyggelsen placeras dar vandringsleden gar. Det saknas ocksa en
konsekvensanalys om hur bebyggelsen kommer att paverka djurlivet i
Skytteskogen. Den tidigare nyare bebyggelsen i s6der har medfort okat
slitaget pa Skytteskogen.

Kommentar:

En undersckning av betydande miljopaverkan har genomforts av kommunen
dar en bedémning av paverkan pa naturvarden, och darmed &ven paverkan
pa djurlivet, har gjorts av kommunen infér samrad. Det finns ingen
dokumenterad viltstig genom planomradet och efter genomford byggnation
kommer det fortfarande att finnas en betydande del akermark kvar utanfor
planomradet som kan nyttjas av djur som ror sig till och inom Skytteskogen.
Kommunen beddmer darmed att véaxt- och djurlivet inte kommer att
paverkas negativt av foreslagen bebyggelse.

4.7 Yttrande 7

Som Stehagsbo tycker jag det &r bra att det byggs olika typer av bostader.
De senaste aren &r det endast villor som byggts. Genom att bygga
flerbostadshus kan det erbjudas fler bostader pa samma yta. Det ar dessutom
en stor brist pa lagenheter i byn. Bast hade det varit med en mix av
flerbostadshus och radhus/kedjehus. Villor har vi tillrackligt av. Att det en
blandning av storlek pa bostaderna ar viktigt, 2-4 rok dar sarskilt 4 rok &r
eftertraktat! Det &r i dagslaget svart att fa rotation pd manniskor som redan
bor i Stehag men som vill eller behdver annan bostad. Méjligheterna ar for
fa och manga véljer darfor att lamna orten till férman for andra kommuner
dar det &r lattare att hitta storre bostad. Stehag &r en by for alla oavsett om
valet faller pa att kopa villa, hyra villa, hyra lagenhet eller kopa lagenhet.
Att ha en mix av manniskor med olika bakgrund och forutsattningar kan
berika byn pa ett positivt satt. Mojlighet till vettig parkering, garna med
laddningsmajligheter for de som véljer elbil. Detta saknas helt i byn idag.
Underlaget for de foretag som verkar i Stehag kan véxa, taget skapar
mojlighet att arbetspendla bade mot Lund/Malmoé men aven
Héssleholm/Kristianstad. De som bygger villor idag ar familjer med



smabarn. Det gor att inflyttningen ger ett 6kat tryck pa forskola/skola.
Genom flerbostadshus gar det att locka andra familjebildningar och pa
sa vis fa en battre mix av Stehagsbor.

Kommentar:

Planforslaget foreslar en blandning av olika typer av bostader, bade
radhus, parhus, smahus och flerbostadshus féreslas. En blandning av
lagenhetsstorlekar ar énskvart, men inget som kommunen avser att styra i
detaljplanen. Paverkan pa forskole- och skolbehovet diskuteras under
framtagandet av detaljplanen och behandlas i kommunens
lokalforsorjningsprogram.

Det finns mojlighet att anlagga laddstolpar inom planomradet, men detta
styrs inte i planférslaget utan ar upp till exploatdren att besluta om.

4.8 Yttrande 8

Hej, da den lilla bilviadukten som idag férbinder Stehags norra och sodra
del dar jarnvagen skar igenom byn ar kraftigt underdimensionerad och
overbelastad samt dessutom i stort behov av bade underhall och breddning
da bara ett fordon under 3 m hojd idag kan passera samtidigt (ej méte), kan
jag se en klar fordel och lésning pa tillganglighetsproblemet om det nya
omradet som ska byggas forbinds dels med lansvagen som gar under den
nya moderna frihgjdsviadukten i Stehags 6stra del samt vidare med
anslutning till korsningen Vérlingevagen o Solhemsvégen. Alla fordon som
idag dagligen maste passera under jarnvagen mellan Stehags sodra del och
skola, afférer, idrottshall, bostadsfastigheter och fotbollsplan som finns pa
norra sidan kan da pa ett sakrare sétt via den befintliga nyare
frihojdsviadukten ta sig till respektive norra/sodra delen av byn. Alla tdg o
busspendlare samt skolbarn kan da ga och cykla pa ett sakert sétt under den
gamla smala viadukten som déa kan fortleva som endast gang o cykelvag (ej
fordonstrafik). Aven raddningstjanst och andra lite higre fordon kan pé ett
lattare och mer miljovanligt satt komma fram genom byn utan behdva kéra
langa omvagar pa 5-8 km via Varlinge/Haga/Kyrkbyn for att ta sig fram pa
olika adresser i Stehag. Detta hoppas jag att ni tillgodoser nér ni planerar
detta nya omrade. Alternativ kan man ansluta med en vag mellan
vattenverket och Varlingegarden langs tradridan soder om det nybyggda
omradet som nyligen byggts och ner mot lansvéagen vid den moderna
frihdjdsviadukten. Och pa sa sitt forbinda norra o sodra Stehag pa ett bra
och sékert satt for all trafik.

Kommentar:
Ovrig trafiksituation i Stehag hanteras inte i arbete med denna detaljplan.

4.9 Yttrande 9
Hoppas att tillfartsvagen till det nya omradet knyts ihop med korsningen
gruvbacken och Solhemsvagen. Den gamla viadukten blir da endast avsedd



till gang och cykelvég. Stehag far da en bra forbindelse mellan dstra o véstra
byn, dar dven hogre fordon &n 3,0 m kan kora. Sasom raddningstjanst mm.

Kommentar:

Anslutning kommer endast att ske at 6ster mot vag 1314 for bilister, men for
gangtrafikanter och cyklister kommer det att anlaggas en koppling at véster.
Detta ar for att det inte &r lampligt med genomfartstrafik med motortrafik
pa Gruvbacken. Ovriga trafiksituationer hanteras inte i planarbetet, men tas
vidare till kommunens gata- och parkenhet.

4.10 Yttrande 10

Som boende pa Gruvbacken har jag fragor kring vagdragningen till det nya
omradet. Kommer en ny vag anlaggas med anslutning till vagen som gar till
Stehags kyrkby? Att belasta Gruvbacken med all den trafik som kommer att
uppsta bade under byggtiden men ocksa nar omradet ar fardigstallt ser jag
som mycket negativt bade ur trafiksakerhetsaspekt (kurvan fran
Varlingevagen &r redan idag en risk samt att sikten pa gatan ar delvis
begransad) och miljomaéssiga skél med en vasentlig 6kning av avgaser. Att
forlagga all byggtrafik till Gruvbacken kommer innebéra stora stérningar for
o0ss som bor pa gatan. Géllande planerna pa en gang- och cykelvég sa undrar
jag vilken strackning denna kommer att ha?

Nar det galler Skytteskogen som ingar som en tydlig
inforsaljningsparameter sa ar min frdga om kommunen kommer att rusta
upp- och roja skogen sa att den ar framkomlig till fots? Som det ar idag sa ar
bara skogen delvis framkomlig pa upptrampade stigar. Med en stor
okning/belastning av omradet ar risken att skogen forstors/trampas upp.

Kommentar:

Gruvbacken kommer inte belastas av motortrafik fran planomradet, endast
gang- och cykeltrafik kommer att kopplas till gatan.

Detaljplanen styr inte vart transporter kommer att ga under byggtiden vilket
gor att kommunen inte kan garantera att det inte kommer att ga vissa
transporter pa vagen. Det ar dock inte troligt att sa kommer ske eftersom
vagen ar smal och svarframkomlig for storre fordon.

Kommunen har ett pagaende arbete rérande Skytteskogen dar diskussioner
fors kring hur Skytteskogen kan utvecklas.

411 Yttrande 11

Jag bor ”granne” med detta nya omrade Stehag 38:1, enligt min mening &r
inte den data som &r kopplad till trafikutredningen i denna detaljplan
rattvisande. Inflyttningen till Stehag har helt klart 6kat véasentligt sedan 2016
nar en del av datan var insamlad. Datan fran mars 2021 ar ocksa felvisande
da detta var mitt under hemarbete och pandemi. Det ar uppenbart for alla



boende i Stehag att trafiklosningarna maste ses dver redan med det
befolkningsunderlag som finns idag.

Jag tycker kommunen ska ta tillfallet i akt nar det anda kommer byggas och
andras att exempelvis binda ihop denna fas 3 med fas 1 utefter Skytteskogen
genom en cykel och gangbana, med belysning. Detta kommer framja cykel
och gang lamning och hamtning pa den nya forskolan i det omradet och
minska biltrafiken. Jag tror &ven boende i fas 2 och 1 skulle vélja denna vag
som sedan ansluter till gruvbacken for att slippa gé/cykla utefter den hart
trafikerade Varlingevagen. Kommunen borde dven se éver mojligheten att
ansluta med en bilvag till Hasslebo forskola fran vag 1314 for att minska
biltrafiken in genom byn. Parallellt med den borde &ven en forlangning pa
cykel/gangbanan under jarnvagen ansluta. Sa att det hade skapats ett sakert
alternativ for cykel och gang in till byn fran det hallet. Idag &r det en mycket
farlig och otrevlig stracka utefter Stationsvagen som ofta har tunga
transporter for varuleveranser till industrierna utefter vagen. Om boende i
detta tankta omrade istéllet skulle transportera sig till fots och med cykel via
gruvbacken vet jag inte riktigt hur det ir tinkt... utan Gvergangsstélle och
ett hart trafikerat nalsdga under jarnvéagen dar typ hela Stehag passerar
under pendeltid. Férmodligen kommer dven detta omrade besta av
nybildade familjer med barn och det ar da viktigt att de pa ett sékert satt kan
forflytta sig i byn till férskolor och skola till fots och med cykel. For egen
del hade jag ocksa dnskat att nagon kunde tanka utanfér boxen och ge oss
och boende i kyrkbyn méjlighet att ansluta till vatten och avlopp och i
samband med det anlagga gangbana eller iaf vagren utefter och strackan.
Det hade ocksa varit bra om detta projekterande kunde samkéras med
byggandet av “stick”-ledningen till bolmentunneln som planeras att dras typ
igenom denna fas 3 bort mot vattenverket

Kommentar:

Trafikutredningen kommer inte att uppdateras med ny trafikdata da
kommunen bedémer att det inte kommer att forandra hur mycket
planforslaget paverkar trafiksituationen i Stehag. Enligt genomford
utredning har det dvergripande vagnétet i och omkring planomradet den
kapacitet och utformning som klarar av att hantera konsekvenserna med det
okade trafikflodet fran planomradet. Att trafiksituationen redan upplevs
dom dalig i Stehag kan inte hanteras i arbete med denna detaljplan.

Det ar Trafikverket som ar vaghallare for vag 1314 och darfor dessa som
har radighet 6ver fragor som ror denna vag sa som anlaggandet av en
gangbana.

Diskussioner har forts med Sydvatten angaende vattenledningen.

4.12 Stehags intresse- och forskdningsforening
Sammanfattning:



- Stehags intresse & forskoningsforening (foreningen) menar att ytterligare
exploatering séder om stambanan inte kan bli aktuellt innan utférandet av
tidigare utlovande eller andra likvarda trafiksakerhetsforbattrande atgarder
har utforts. Foreningen kraver att kommunen i samrad genomfor en revison
av trafiksituationen i byn, i enlighet med Oversiktsplan Eslév 2035, Stehag,
stycket ”Verka for en gang- och cykelvanlig bykarna”

- Foreningen anser att forslaget till detaljplan kommer att forvérra en redan
katastrofal trafiksituation och att detaljplanen &r undermalig vad avser GC-
trafik mellan det foreslagna omradet och resten av byn.

- Foreningen anser att blandad bebyggelse med fler typologier bidrar till en
mer livskraftig by och mojliggor for fler att bo/bo kvar i olika stadier av
livet. Det ar positivt att kommunen, via planen, delar den synen.

- Om forslaget genomfors kommer byborna att berdvas ett populdrt
rekreationellt gangstrak. Foreningen anser att planens ersattare inte ar ett
likvardigt alternativ och foreslar darfor en annan strackning.

- Forslaget till detaljplan tar jordbruksmark klass 7 i ansprak for att bygga
bostéder och riskera darmed att strida mot Miljobalken 3 kap 48

- Forslaget underlattar for cyklister att ta sig fran byns sodra del till
Sjoholmen

Inledning
Stehag ar en by som de senaste 20 aren har expanderat i en mycket hdg takt

- huvudsakligen som en f6ljd av antagandena av detaljplanerna 513
(Thulebacke, byns sydvéstra del) och 515 (syd Skytteskogen, byns syddstra
del). Byn préglas av att den av jarnvagen ar delad i tva halvor och att dessa
tva endast forbinds genom en enfilig banport med tillnérande upphajd
trottoar (cykelvag saknas). Till den norra halvan &r idag byns service férlagd
- samtidigt som det &r den sédra som har expanderat kraftigt med bostéader.
Med den foreslagna utbyggnaden kommer invanarantalet att ha mer an
fordubblats sedan 1990, men endast marginella atgarder har vidtagits vad
galler infrastrukturen som forbinder byns halvor. Stehags invanare bestar till
mycket stor del av barnfamiljer och det ar i huvudsak barn som ar i behov
av att ta sig till fots eller med cykel mellan byns olika delar. Speciellt utsatt
ar det strak som blir manga barns narmsta vég till skolan.

De senaste 25 aren har byns invanare i samband med varje utbyggnad av
samhaéllet uttryckt sin otillfredsstéllelse med trafiksituationen, brister som
aven Trafikverket och kommunens egna tjanstemén har identifierat. For att
atgarda problemen har kommunen tidigare utlovat atgarder i form av en ny
passage under stambanan (mark finns reserverat i detaljplan S13) —nagot
som dnnu inte genomforts. Vidare har man i detaljplan S15 ritat in en bilvdg
mellan v&g 1306 och 1314, samt i exploateringsavtalet kopplat till detaljplan
S15 forbundit sig att forse omradet med en gen GC-vég till bykarnan (med
exploatdren som medfinansiar upp till 800 000 kr). Inte heller nagra av
dessa atgarder har vidtagits.



Ansokan som har foranlett forslaget till detaljplan for Stehag 5:18 kommer
fran exploatdren bakom detaljplanomradet S15. Foreningen anser det
anmarkningsvart att exploatera byn ytterligare innan Eslovs kommun har
levererat pa de ataganden som har stallts som forutsattningar for de tva
senaste exploateringarna (S13 och S15). Som en f6ljd av den idag bristande
infrastrukturen uppstar dagligen farliga situationer mellan bilar och GC-
trafik och vi ser att situationen kommer att forvarras ytterligare, om den
foreslagna detaljplanen skulle bli verklighet. Darfér anser vi den foreslagna
detaljplanen vara undermalig, da den inte hanterar dess inverkan pa redan
befintliga trafikproblem samt riskerar att skapa nya (se nedan).

Detaljplanens trafikpaverkan

1. Korsningen Smedbacken/Varlingevagen/Gruvbacken. Fran
utbyggnadsomradet foreslas gang- och cykeltrafik ledas till korsningen
Smedbacken/Varlingevagen/Gruvbacken, en plats dar det dagligen uppstar
farliga situationer for just GC-trafikanter. Korsningen lider av dalig sikt,
hog hastighet, avsaknad av utrymme och skydd for GC-trafik - detta
samtidigt som Smedbacken/Varlingevégen enligt Swecos trafikrapport &r
byns 6verlagset mest trafikerade gata. Det handlar alltsa om en
trafiksituation som redan idag &r oacceptabel, och som kommer att spadas
pa av den foreslagna detaljplanen.

2. GC-trafik l1angs Smedbacken och Vérlingevagen

Fran ovan namnda korsning kommer GC—trafiken dela sig i tva strak; ett
norrut via Smedbacken mot byns norra sida (mot station, skola, affar och
ovrig service), och ett séderut via Varlingevagen mot den planerade
forskolan pa Kornvagen (séder om Skytteskogen). | bada riktningarna
erbjuder Smedbacken/Varlingevégen idag otillrackligt skydd och utrymme
for gaende, barnvagnar och cyklar. | bada fallen behdver vagen korsas en
eller tva ganger (beroende pa riktning), samtidigt som det saknas reglerade
overgangar. Varken situationen i korsningen eller den generella
trafiksituationen langs Smedbacken/Varlingevégen reflekteras éver eller
hanteras i forslaget till detaljplan. Som en delldsning foreslar féreningen att
kommunen 6ster om Skytteskogen 6vervager att forlagga en GC-véag mellan
det foreslagna utbyggnadsomradet och omradet S15 (och darmed den snart
etablerade forskolan dar).

3. Okad biltrafik p& verbelastad vagstracka

Enligt Swecos trafikrapport kommer exploateringen leda till ytterligare
drygt 200 fordon/dygn genom banporten, vilket kommer att spa pa den
redan ohallbara situationen pa strackan mellan korsningen
Stationsvégen/Karrstorpsvagen (norr om banporten) och upp till
Vérlingevagen. Trafikverket har i kommunikation med féreningen
deklarerat att vagstrackan inte ar dverbelastad sett till antalet
fordonsrorelser/dygn, men de bortser da fran att Stehag &r en utpraglad




pendlingsort och att den absoluta merparten av trafiken belastar végen
endast ett fatal av dygnets timmar.

4. Nordgaende GC-trafik fran utbyggnadsomradet

Forslaget forbiser den GC-trafik som kommer att ta sig till byns norra del
via den 0Ostra jarnvagsviadukten (vag 1314). Det ar troligt att vdgen kommer
att anvandas flitigt da den &r den mest gena till nagra av byns
serviceinrattningar (exempelvis Hasslebo och Torsholkens forskola).

Den befintliga GC-végen tar idag slut vid Stationsvéagen, varpa trafikanterna
har att valja pa att folja Stationsvagen alternativt dikesrenen pa vag 1314
(och sedan vika av vasterut pa grasstigen langs backen). Bada vagarna ar
daliga alternativ da de saknar végren, sikten ar begransad och trafiken ar
tung (fordon hogre &n tre meter som Onskar passera stambanan kan endast
gora det via vdg 1314). Sarskilt alstrar R6nneholms Atervinningscentral
mycket lastbilstrafik till och fran den s6dra sidan.

5. GC-trafik genom utbyggnadsomradet

Foreningen ser det som positivt att planforslaget forsoker att inom omradet
separera fotgangare och cyklister fran biltrafik. Vi anser dock att man inte
natt malet pa grund av de fyra korsande bilgator som planeras genom
promenadstraket. Vi anser att det finns goda forutsattningar att stanga
bilgatorna och lata dem bli atervandsgrander i atminstone de tva centrala
korsningarna, eventuellt alla tre inre korsningar. Detta skulle framja
manniskors nyttjande, gronytornas potential och trafiksékerheten i omradet.
Framkomlighet for sopbilar kan mojliggoras genom val planerad
lokalisering av atervinningshus och sarskild genomfart for enbart dessa
sopbilar (och utryckningsfordon) i nagot fall.

Detaljplanen i relation till andra planer

I samband med all nyexploatering finns det anledning att reflektera dver hur
den star sig i relation till kommunens strategier och éverenskommelser. |
kommunens 6versiktsplan finns foljande att 14sa: ”i den fortsatta
utvecklingen av Stehags bykérna till en mer gang- och cykelvanlig by
behover den totala trafiksituationen ses éver. En sadan utredning kréaver
noggranna studier, dialoger och ett langsiktigt arbete och forhallningssatt. |
bykarnan och langs skolvéagar ska gang- och cykeltrafiken prioriteras,
sarskilt med fokus pa barns rorelsefrihet, trygghet och tillganglighet.”
Vidare hittar vi, som femte punkt i utvecklingsstrategin, féljande malbild:
Bykarnan ar gang- och cykelvanlig och stationsomradet ar en trygg

och attraktiv vardagsplats i byn. Stationen och busshallplatsen &r en
motesplats, bytespunkt och entreé till byn”. Inget av detta reflekteras i det
som idag prioriteras. Men foreningen anser att det bor prioriteras innan
olyckor sker och det vore rimligt att "langsiktigt arbete och férhallningssatt"
(som namns i kommunens 6versiktsplan) foregar en fortsatt och snabb
expansion. | utvecklingsstrategin for bebyggelsestrukturen ska ny
bebyggelse i forsta hand tillkomma genom fortatning och i potentiellt goda




kollektivtrafiklagen. Syftet med kollektivtrafiknéra bostader blir avsevart
samre om t.ex. foraldrar pa grund av bristande GC-infrastruktur blir tvungna
att valja bilen for att pa ett sakert satt lamna barn vid skolan. Detta borde
vara av storsta fokus med tanke pa att oerhort vardefull akermark tas i
ansprak.

Jordbruksmark

Av det som framgar i detaljplanen avser kommunen bebygga hogklassig
jordbruksmark utan narmare motivering. N&r prévning av
exploateringsforetag sker via detaljplaner & kommunen skyldig att, i
enlighet med 3 och 4 kap Miljébalken, redovisa att det finns ett
samhallsintresse av projektet, att det saknas annan mark att bebygga samt att
redovisa vilka alternativa lokaliseringar som finns for &ndamalet.
Kommunen ska dessutom, fore dversiktsplaneprocessen, ta fram ett
kommunalt planeringsunderlag avseende jordbruksmark. Féreningen fragar
sig om kommunen tagit fram ett sddant planeringsunderlag avseende
jordbruksmark och darefter vagt det mot detaljplanen.

Rekreationsstrak, gronytor och 6vrig tillganglighet

Den upptrampade gangbana som namns pas. 9 i forslaget ar ett strak som
huvudsakligen anvénds for rekreation, eftersom den erbjuder vacker utsikt
over faltet upp mot Stehagsgarden. Att ersatta den med en stig genom det
tankta bostadsomradet ar inte ett likvardigt alternativ. Ett gangstrak i
omradets sodra utkant bor planeras in, med utsikt som inte skyms av den
nya bebyggelsen. Omradet narmast Skytteskogen ar attraktivt, saval for
rekreation som for tomtexploatorer. Vi anser att det vore markant battre for
de boendes livsmiljo och rekreationsmojligheter att avsatta hela den véstra
kanten mot Skytteskogen till naturmark. Det kan ocksa innebara en mjukare
6vergang mellan skogen och bostadsomradet, och minskar framtida risk for
konflikter mellan tomtdgare och utvéxande biologiskt vardefulla
brynmiljéer samt skuggande och vitalitetssankta naturvérdestrad i skogen.
Planlagd naturmark ar i regel gynnsam for en lang rad ekosystemtjéanster,
inklusive jordmanshildning och bordighet.

Ekosystemtjénster

Foreningen instdmmer i den sammanfattande bedémningen om negativa
konsekvenser for stddjande ekosystemtjanster och positiva konsekvenser for
kulturella ekosystemtjanster (EST). Betraffande forsorjande EST sa anser vi
att planforslaget har missforstatt begreppet jordmansbildning. Planforslaget
anser att jordmansbildning inte paverkas negativt eftersom den kan fortga
utanfor planomradet. Med ett sadant resonemang blir all EST-analys
meningslos.

Ouppfyllda dtaganden
Foreningen har ovan berort nagra av de brister och ouppfyllda 16ften som
lever kvar efter exploateringar av S13 och S15, samt noterat att exploatdren




bakom den foreslagna detaljplanen och S15 ar densamme. Baserat pa
kommunens samt exploatorens underlatenhet att svara upp till tidigare
ataganden ar intresseféreningen oroad att scenariot nu ska ateruppspela sig.
Foreningen kraver att kommunen nogsamt foljer upp sina egna, samt évriga
parters ataganden i samband med tidigare exploatering, likval som vid en
framtida ny.

Kommentar:

Trafiksituationen

Enligt genomford trafikutredning har det évergripande vagnatet i och
omkring planomradet den kapacitet och utformning som klarar av att
hantera konsekvenserna med det okade trafikflodet fran planomradet.
Trafikutredningen har kompletterats med information om dygnsvariationer
for att ta hansyn till pendling. Enligt utredningen sa tillfor planomradet ett
fordon varannan minut pa Stationsvagen under den mest belastade timmen.
Sweco beddmer att detta inte paverkar trafiksituationen med hansyn till
kapaciteten och utformningen som vagnatet har idag.

Rekreationsstrak, grénytor och évrig tillganglighet

Den befintliga gangstigen langs jarnvagen ar inte lamplig da den ar delvis
placerad pa Trafikverkets mark. For att skapa ett battre och genare strak
forlaggs darfor en ny gang- och cykelvag genom planomradet som ska
fungera som samlande strak for gang- och cykelrérelser genom omradet. |
omradets mote med landskapet i soder foreslas ett viktigt skyfallsdike varfor
det inte har bedémts finnas utrymme for ytterligare ett gangstrak i detta
lage.

Skogen och bostadsomradet kommer att avgransas av ett dagvattendike pa
naturmark som ger en nagot mjukare dvergang mellan skog och bostaderna.
Fran bostadsomradet finns ocksa majlighet att anlagga stigar in i skogen.
Skytteskogen ar kommunalt &gd vilket innebar kommunen har radighet éver
hur skogen ska skotas. Diskussioner om skotsel etc. av Skytteskogen pagar
och ansvarig for detta ar medveten om det pagaende planarbetet.

Jordbruksmark
En utférligare motivering av ianspraktagande av jordbruksmark ar tillagd i
planhandlingarna.

Ekosystemtjanster
Text om ekosystemtjanster ar justerad.

Ouppfyllda ataganden
Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren dar
atagandena beskrivs.




De huvudsakliga andringarna efter samradet ar:

e Bearbetning av planforslaget utifran dagvatten- och
skyfallshantering. VA SYDs ledning i nordvést paverkas inte av
forslaget.

e Lagt till information om bland annat riksintressen, vibrationer,
narhet till reningsverk och luftkvalitet.

e Lagt till information i genomférandebeskrivningen.

e Utvecklat motivering av ianspraktagande av jordbruksmark.

e Lagt till och fortydligat bestammelser i plankartan.

Utover detta har fortydliganden i planbeskrivningen samt redaktionella
justeringar av planhandlingar i enlighet med inkomna yttranden gjorts.

Mikael Vallberg Olof Halvarsson
Plan- och exploateringschef Planeringsarkitekt
Tillvaxtavdelningen Radar Arkitektur och planering AB



