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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrdde inom kommunen exempelvis
for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera placering,
utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt bindande
och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen ar ett dokument som
anger syftet med detaljplanen och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna
forstas och genomforas. Av planbeskrivningen ska framga bland annat de konsekvenser
som genomfOrandet av detaljplanen medfor for sakégare, andra berdrda och miljon. En
planbeskrivning dr en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med plankartan
med tillhérande bestdmmelser.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett forslag
till markanvéndning &r lampligt. I processen ska allménna och enskilda intressen véigas
mot varandra. Under samrad och granskning ges mojlighet for sakdgare, myndigheter och
andra berdrda att inkomma med synpunkter.

Denna detaljplan tas fram genom utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900.
For denna detaljplan har Eslovs kommun f6ljt Boverkets allménna réd (2020:6).

Planomradet f6ljer inte angivelserna i Eslovs kommuns dversiktsplan som anger
markanvandning landsbygd och ingér inte i kommunens utpekade omrade for bostéder.
Oversiktsplanen anvisar diremot planomradet i riktning for bebyggelseutveckling pa
langre sikt. Processen med att ta fram detaljplanen kommer med anledning av detta att
hanteras i enlighet med ett utdkat forfarande.

Detaljplanen befinner sig nu i granskningsskedet och det dr forst nér en detaljplan fétt
laga kraft den blir gédllande och far réttsverkan.

Utokat forfarande

Ett utokat forfarande ska tillimpas om planforslaget inte &r forenligt med dversiktsplanen
eller lansstyrelsens granskningsyttrande, eller &r av betydande intresse for allménheten,
eller i 6vrigt av stor betydelse, eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Vid
utokat forfarande finns ytterligare ett processteg tillskillnad fran vid standardforfarande.
Infor samrédet ska kommunen informera om samrédet med en kungorelse. Kungorelsen
gOrs via en annons i en ortstidning och anslas pd kommunens anslagstavla.

Naésta steg 1 processen dr granskning.

I DLANBESKED>> KUNGORELSE >> SAMRAD >> GRANSKNING >> ANTAGANDE>> LAGA KRAFT |
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Andringar efter samrad

Under samradet lyfte Lansstyrelsen risken for markfororeningar inom planomradet med
anledning av de dldre gardsbyggnaderna. P4 Lansstyrelsens inrddan genomfordes en
miljoteknisk markundersdkning (2025-06-25). Undersdkningen visade forekomst av PCB
i anslutning till mangardsbyggnaden samt forhojda halter av PAH-H 1 en provgrop dar en
oljetank tidigare varit placerad.

Léansstyrelsen uppmanade dven kommunen att utreda de geotekniska forhallandena och
att studera grundvattennivan. Under véaren 2025 utfordes en geoteknisk
markundersokning (2025-05-28) som konstaterade att bade plattgrundldggning och
kéllargrundlaggning &r mojlig som grundldggningsmetod. I den sddra delen av
planomradet behover dock grundldggningen utforas i vattentita konstruktioner som kan
motsta uppflytning.

Efter samrédet har Eslovs kommun tillsammans med VA SYD undersokt fragan om hur
spill-, dricks- och dagvattnet ska hanteras inom omradet. Vid fortsatta samtal framkom att
planomrédet ryms inom den befintliga spill- och dricksvattenkapaciteten men att
dagvattenkapaciteten fortsatt ar begransad. Kommunen kontaktade darfor tidigare anlitad
dagvattenkonsult for att bedoma mdjligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten
utifrén de geotekniska forutsdttningarna. Konsultens bedémning var att omradet har
mycket goda forutséttningar for lokal hantering av dag- och skyfallsvatten, och att
reningen dessutom forbéttras vid lokal infiltration. Konsulten reviderade
dagvattenutredning (2026-04-14) utifran som redovisar vilka ytor som ska hantera dag-
respektive skyfallsvatten inom fastigheten Ostra Gardsténga 8:22.

Mot denna bakgrund reglerar Eslovs kommun att dagvatten ska omhéndertas inom
respektive villafastighet och att gemensamma ytor ska hanteras via en
gemensamhetsanldggning. Kommunen och VA SYD avser dven att inskrdnka
verksamhetsomradet for dagvatten, eftersom de lokala forhdllandena bedéms vara
tillrackligt goda.

Dessutom rekommenderade Lansstyrelsen att kommunen utreder forekomsten av
rodlistade och fridlysta arter samt mdjligheten till forekomst av fladdermdss inom
planomradet. Darfor bestillde och bekostade exploatdren en inventering med bedomning
av overvintringslokaler for fladdermdss (2025-02-26). Inventeringen pavisade inga tecken
pa att fladdermoss anvinder eller tidigare har anvint byggnaderna eller héltrdd som
overvintringsplatser eller sommarkolonier. Lénsstyrelsen uppméarksammade &dven Eslovs
kommun pa mojligheten till sirskilt vardefulla trad inom omradet. Under inventeringen
(2025-09-25) identifierades tre sdrskilt skyddsvirda trdd i den sodra delen av
planomradet.

Under planarbetet upptickte kommunen att den intilliggande fastigheten Ostra
Gardstanga 8:11, som har varit bebyggd i flera decennier, inte omfattades av den
angransande detaljplanen (F1) Forslag till byggnadsplan for Flyinge, antagen i Skarhults
kommun 1952. Eslovs kommun har dirfor valt att inkludera fastigheten i denna detaljplan
och planldgga den utifran dess befintliga forutséttningar.

Kommunen har utdkat planomradet med cirka 850 kvadratmeter i véster. Utokningen
innebir att den vistra fastighetsgrinsen for Ostra Gardstinga 8:22 behdver justeras
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genom fastighetsreglering i enlighet med detaljplaneforslaget. Genom utékningen kan
samtliga radhus inom den véstra ekonomibyggnaden/byggritten fa tillgéng till egen
uteplats vister om byggratten/befintliga ekonomibyggnaden.

Fastighetsigarna till Ostra Gérdstanga 8:22 och Ostra Gardstinga 7:6 kommer teckna ett
overlatelseavtal som ger fastighetsigaren for Ostra Gardstanga 8:22 ritt att forvirva den
mark frén Ostra Gérdstnga 7:6 som ir tillagt till detaljplanen, under forutsittning att
detaljplanen antas och fér laga kraft.

Eslovs kommun har dven utdkat planomradet sdder ut for att ge tillrdckligt utrymme for
skyfallshantering. Planomradet ligger fortfarande utanfor strandskyddat omrade.

Plankarta

Eslovs kommun har kompletterat plankartan med bestimmelser som séikerstéller att
markfororeningar avhjélps vid en vésentlig &ndring av markens anvédndning. Kommunen
har dven infort en bestimmelse som kréver att kéllare i bostadshus utfors i vattentit
konstruktion.

Eslovs kommun har lagt in flera bestimmelser som reglerar dagvatten och skyfall. Bland
annat ska hojdséttning av mark anpassas till befintlig terring och mojliggora ytlig
avledning av skyfallsvatten. Dessutom ska dagvatten hanteras bade pd de gemensamma
ytorna och inom framtida sméhusfastigheter.

For att skydda de sérskilt skyddsviarda traden har kommunen infort en bestimmelse om
att triden endast far fallas om de &r sjuka eller utgor en sékerhetsrisk samt att marklov
kréivs for fillning av bade allétrdd och skyddsvérda trad. For att ytterligare skydda tva av
de tre trdden samt sidkra en gron passage ner mot Kévlingeans dalgang har kommunen
infort en bestimmelse som forbjuder byggnadsverk pa berdrd mark samt ett markreservat
for en gemensamhetsanldggning for gronyta mellan de sodra byggrétterna.

For att sékerstilla en bebyggelsestruktur som harmonierar med den intilliggande
villabebyggelsen har kommunen reglerat att endast friliggande smahus far uppforas i
anslutning till gdrdsmiljon och att den nya bebyggelsen ska utformas i samspel med den
traditionella gardsmiljon. Dérfor infors bestimmelser om sadeltak samt att takfoten far
kraga ut hogst 0,2 meter. Likasa ska ny bebyggelse anpassas till den befintliga terrdngen
och landskapet. Kommunen reglerar dven att bostadshus och komplementbyggnader inte
far placeras ndrmare an 4,5 meter fran angransande fastighetsgrins for att skapa ett
avstdnd mellan framtida byggnader pé grannfastigheterna.

Eslovs kommun har vidare kompletterat planforslaget med tva utformningsbestimmelser
for ekonomibyggnaderna. Den ena innebér att byggnaderna endast far utformas som
radhus for att se till att varje bostad har tillgang till egen entré och uteplats. Den andra
reglerar att utkragande balkonger inte far uppforas for att bevara byggnadernas befintliga
formsprak.

Kommunen har dven lagt till bestimmelser om markreservat for
gemensamhetsanldggningar. Syftet dr att tydliggora vilka ytor som avses for olika
dndamal samt att klargora vilka ytor som ska vara gemensamma och hanteras gemensamt.
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Planbeskrivning

Planbeskrivningen har reviderats med anledning av de justeringar som gjorts i plankartan.
Den innehaller nu fordjupade resonemang och motiveringar till planbestimmelser som
ror bebyggelsens utformning och placering samt markens anordnande, vegetation och
Ovriga forutséttningar.

Mellan samrédet och granskningen har Eslovs kommun genomfort flera redaktionella
andringar samt justerat handlingarna utifran inkomna yttranden samt utifran nya och
uppdaterade utredningar.
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INLEDNING

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en varsam utveckling av Johannesbergs gérd till
ett smaskaligt bostadsomréade, dar nya sméhus och ombyggda ekonomibyggnader
harmonierar med den kulturhistoriskt vérdefulla gardsmiljon. Planen ska sékerstélla att
bebyggelsens placering och utformning bevarar gardens karaktir och de kvaliteter som
préglar platsen.

Detaljplanen syftar dven till att starka kopplingen mellan befintlig bebyggelsen och de
rekreativa naturmiljoerna vid Kévlingeéns dalgang, samtidigt som den skapar goda
forutsattningar for lokalt omhindertagande av dagvatten och skyfallsvatten. Vidare avser
planen att skapa forutsittningar for en hallbar bostadsutbyggnad i Flyinge och med nérhet
till Eslov, Lund och 6vriga delar av regionen.

Sammanfattning

Med detaljplanen for del av fastigheterna Ostra Gardstanga 8:22 och 8:11 provar
kommunen markens ldmplighet f6r ny bostadsbebyggelse i form av friliggande smahus
samt bostidder i ombyggda ekonomibyggnader inom Johannesbergs gard i Flyinge.
Planforslaget bygger vidare p& den historiska gédrdsmiljon och kombinerar viktiga
kulturhistoriska varden med en varsam fortdtning. Totalt skapas mdjlighet for cirka 8—10
smahus pa nya tomter om cirka 700—1400 m? samt bostider i form av radhus i
ekonomibyggnaderna. Mangérdsbyggnaden och dess tridgard bevaras och utgor fortsatt
ett karaktérsskapande element i miljon.

Planomradet omfattar cirka 19 000 m? och ligger i en dvergangszon mellan Flyinges
smahusbebyggelse och det 6ppna odlingslandskapet vid Kévlingeans dalgéng.
Utformningen av nya bostéder regleras for att trygga att de harmonierar med den
kulturhistoriskt véirdefulla gdrdsmiljon, bland annat genom krav pé sadeltak, traditionella
material och begriansade byggnadsvolymer. Ekonomibyggnaderna inom gardsstrukturen
ges mdjlighet att byggas om till bostdder samtidigt som deras kulturhistoriska virden
sdkras genom rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser.

Planarbetet har foregatts av flera utredningar som ror geoteknik, naturvérden,
markfororeningar, dagvatten- och skyfallshantering. Resultaten har lett till anpassningar i
planforslaget, sdsom krav pa vattentéta kéllarkonstruktioner i delar av omrédet, lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) samt skydd av sarskilt skyddsvarda trad. Genom
regleringar av svackdiken, torrdamm och genomsléppliga ytor sidkrar Eslovs kommun att
omrédet kan hantera bade dagvatten och skyfall.

Detaljplanen foljer inte kommunens 6versiktsplan, som anger markanvindning som
landsbygd, och hanteras déarfor genom ett utdkat forfarande. Samtidigt pekar
oversiktsplanen ut omradet som mgjlig yta for framtida bostadsutveckling pa ldngre sikt.
Likasé lyfter oversiktsplanen dnskan om ett gront strak igenom planomradet fran
Kévlingean. Eslovs kommun har beaktat badda dessa aspekter i planforslaget.

Planomrédet har utokats till att #ven omfatta fastigheten Ostra Gardstdnga 8:11, som
redan dr bebyggd men saknar géllande detaljplan. Inkluderingen sker av administrativa
skal i syfte att skapa en sammanhédngande och mer logisk planstruktur i Flyinge.
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Dérutéver har planomradet utokats med cirka 850 kvadratmeter mark 1 vastlig riktning
genom att markégaren for fastigheten Ostra Gardstinga 8:22 ska forvirv av mark fran
fastigheten Ostra Gardstanga 7:6. Utokningen syftar till att skapa forutsittningar for att
samtliga framtida bostdder i den vistra radhusldngan ska kunna ges tillgang till en egen
uteplats samt att forbéttra forutsdttningarna for vissa av de sodra byggritterna.

Markforvirvet kommer hanteras genom ett avtal mellan fastighetsiigarna till Ostra
Géardsténga 7:6 och Ostra Gardstanga 8:22.

Sammantaget innebér detaljplanen att Johannesbergs gard kan utvecklas till ett smaskaligt
och kulturhistoriskt praglat bostadsomrade, dér dldre gardsstrukturer bevaras och
kompletteras med nya bostéder som pé ett varsamt sétt ansluter till Flyinges befintliga

karaktarer.

Kommunen beddmer att genomforandet inte medfor en betydande miljopéverkan.

Plansokande, areal och markagoforhallanden

Plansokande ar en privatperson. Planomradet ar totalt cirka 19 000 kvadratmeter stort och
omfattar del av fastigheten Ostra Gérdsténga 8:22 och Ostra Gardstinga 8:11 samt del av
fastigheten Ostra Gardstanga 7:6. Fastigheterna ir i privat igo och dgs av tre olika
fastighetsiigare. Sokande och fastighetsigaren for Ostra Géardstdnga 8:22 skickade in
begdran om planbesked den 16 maj 2019. For att undvika att det blir haligheter i
planviven har kommunen valt att utdka planomradet med fastigheten Ostra Gérdstanga
8:11. Planomradet utdkats med cirka 850 kvadratmeter mark i véstlig riktning genom
genom att ett markforvirv ska genomforas fran fastigheten Ostra Gérdstanga 7:6.
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Figur 2. Utsnitt som visar planomrddets utbredning. De streckade linjerna visar planomrddets
utbredning innan samrddet. Den helstreckade linjen visar nuvarande planomrdde som
inkluderar fastigheten Ostra Gardstinga 8:11 och del av Ostra Gérdstdnga 7:6.




KS 2018.0436

INNEHALLSFORTECKNING

MARKANVANDNING OCH STADSBILD......c.ooviuiiteuietiieteeeteeeeteeeete et et esessstessssenseneanas 11
BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING .......ocvuveieieeieseesesieesseseesaesaeseessessessessessesaesans 12
HISTORIK ..ottt sttt s s st et ntens 12
PLANFORSLAG .......ovuteiaiseiseise et ssesse s s bbb s s s sse s s st s s s s s st st st s s st st st s s st s s nsens 13
PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER PA STADS- OCH LANDSKAPSBILDEN ........c..cooeverrrererenenes 16

PLANBESTAMMELSER | DETALIPLANEN........cveviveteteteteteteteteteaceeeeeeessssssssse st s s sesesesenas 21

BEBYGGELSE OCH KULTURMILIO ..ottt 32
BEFINTLIG BEBYGGELSE OCH KULTURMILIO ..ottt e 32
PLANFORSLAG OCH KULTURMILIOUNDERSOKNING ......ovviieierieieietriiissenesiesessesesessssssesesesens 32
PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER PA KULTURMILION ......oovvieiiieiieiieieeiiesieseesiessesiesesnsessenenns 37

ARKEOLOGI/ FORNLAMNINGAR ......cocvcviteteteteteteteteieie sttt st se s 38
PLANFORSLAG OCH ARKEOLOGISKA UNDERSOKNINGAR .......oovevereiereereereeseeseesiesaeseessesaesanns 40
PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER PA ARKEOLOGIN .........oovererereieeieeieesieseesaessessesaeseesessaesanns 40

RIKSINTRESSE FOR KULTURMILIOVARD.........cooveeeeeeceeieeeeeeeee et 41
RIKULTURMILIOVARD [IMBO0] ....ovveeveieieiaieiieiieise et sse st sse sttt ssesssssensnns 41
PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER PA RI KULTURMILIOVARD [M80] ......vvvvererereiereieeranans 42

TRAFIK ettt e e e et e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeseseeeeeeeeeeeeeseeaeanes 42
BEFINTLIG TRAFIK ...vooveieieieieeiseise sttt sess s ssesse bbbttt ss et s st et essessensensensns 42
PLANFORSLAG .......ovviieiaeiseiseise e ssessesse bbb s s s s s s s e s s s ss et sses s st s st es s st s s st ensentens 42
PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER PA TRAFIKEN ......oouveieieieieeiesieeieeseesse e ssessessesasssesae e 43

BULLER OCH STORNINGSSKYDD .....coviiiiieiereretereseveseseseseseasssssssssssssssesesesesesesesesesenas 44
BEFINTLIGA BULLERKALLOR ....c.vuveieieisiseiee et ssesse st sse s sse s sse st sttt ssessessessessessessensnns 44
BULLERSKYDDSATGARDER OCH KONSEKVENSER .......ovuveieiereseeiesisessessesseseesssssessessessessesassanns 45

GRONSTRUKTUR, NATURMILIO OCH BIOLOGISK MANGFALD .......coovvvveeeeeeeeeeeeeeeenna 46
BEFINTLIGA NATURMILIO OCH BIOLOGISK MANGFALD...........coeieeieieniieienisesiesiessessessessessssaenanns 46
PLANFORSLAG .......ovuiieiaiseiseiseisesse s ssessesse s bbb s s s s s s s s s st s st st s st s s s s st st st s s st ensensns 50
PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER PA NATURMILION OCH BIOLOGISK MANGFALD................. 51

EKOSYSTEMTIANSTER .....cuctitiuieieieiiieetetetete ettt sttt se s s s s s s s s st esesesebeneses 51

RIKSINTRESSE FOR FRILUFTSLIVET ....ouvuiiiiietetetete ettt neaes 52
FM 09 KAVLINGEAN FRAN VOMBSJON TILL BJARRED ......ovvnieieieiieiieisessessessessessessessessessessesanns 52
PAVERKAN PA RIKSINTRESSE FOR FRILUFTSLIV ....ocouieieieieieiee e sas 53

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN .......oocvveeeeeeceeteecee st sesaesesesaesesessesenassssesssssssssssenasessans 55



KS 2018.0436

GEOLOGISKA MARKUNDERSOKNINGAR ......ovvivrenriiensinsenssessessessessesssssessessessessessessessessessnnes 55
PLANFORSLAG .......ovviieiaiseiseisessesse s ssesse s s bbb s s s s sebse sttt s st s s st st st s s st st nsens 57
KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET .......ovuvuieiaseeisesse e see s s ssssss s s sssssessessessesassanns 58

MARKFORORENINGAR ......cocuiuiuieiaitetietetetetetete st sesetesesesess s s s s s st s asesesesesesesesesesesesas 58
MILUOTEKNISK MARKUNDERSOKNING .....oovoveiaiaiiiseiseisessesse i ssessessessessesssssessessessessessessnns 58
PLANFORSLAG .......uettiiisteseeietetetsest s teas s esesssstese s s st ssssssese st et s e sssnseseses s s s snsnsesesessens 60
KONSEKVENSER ....o.vovuveieeieeiee s ssesse s s bbb sss s sae bbb sse s s s sse s ssessessessessesassans 60

DAGVATTEN, SKYFALL OCH OVERSVAMNINGSRISK.......ccueuiririiiieiieeeieiesetesesesevesesesenas 61
BEFINTLIG SITUATION ...oveoieieieieiseiseise sttt sse st sttt sse st essestessessensensns 61
PLANFORSLAGET OCH UTREDNING .....couoveieieieie e sse s ss s s ssssaesans 62
PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER ......covuieiaiaiaisessessessessessessessessessessessessessesssssessessessessessessnns 68

TEKNISK FORSORINING ......curviveieiiiireieeeieisssssssiesessssssssssesesesssssssssssessssssssssesesessssssssssesns 69
SPILLVATTEN OCH DRICKSVATTEN .....ouvvuiviieeieieieseseessessessessessessessessesaesssssessesaesssssessessesassassens 69
OVRIG TEKNISK FORSORINING .....ocuieieieietetriiiteseetesesstseesssssssesesssssssssssesssessssssssssnsesesessssnsnsnns 70

SOCIALA ASPEKTER ....viuiievctieiieteteie ettt se et sese b st s sess s esebese s s sess s esesens 70
BEFOLKNING «....voveieieiaise sttt et sttt s st s st s st et ntens 70
SERVICE c..vovoveeieteteee st a bbb bbbt s st s s 71
BARNRATTSLAGEN .....cooveveieisiseise s ssesse s s s st se st sse st s s sttt ssess st st st essessensensns 71
TRYGGHET oottt s bbbttt 71
GOD BEBYGGD IMILIO .ottt ettt ettt ettt ettt s s sssnnnns 72
GESTALTAD LIVSMILIO ...ttt sttt sttt sttt sttt ssenens 72
PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER ......covuieiiiaeiaeisessessessessessessessessessessessessessesssssessessesssssessessnns 72

SAKERHET OCH HALSA ..ottt ettt ettt ettt ettt sas et st s saene st eneenens 73
MILJOFARLIG VERKSAMHET ......oovuvaieiaiae st sss s ssessessesssssesaesans 73
TRANSPORTLED FOR FARLIGT GODS ....covvvrieieisieisesse s ssessessessessessessessessessessessessessessssnsens 73
MAGNETFALT OCH SAKERHETSAVSTAND .....cocvuiviueiiiiiieieieee ettt 73
HASTHALLNING .....cvuvittieiecte ettt sttt 73
SOL- OCH SKUGGFORHALLANDEN ........ouvvitieiesesistesieseesisssssssssessesse sttt essessesssssessessessesssens 75

MILJOKONSEKVENSER......ocvitiieteeteeieteee ettt eteseetessetesetesetesesessessssessssessesessssensssensssennas 75

MILJOKVALITETSNORMER (IMKN) «..vveutceiteee ettt ettt stess e stensesenestenssnenssnennan 75
LUFTKVALITE ¢ttt sttt ss sttt bbbt s sns 75
VATTENKVALITE oottt sttt sttt sttt ettt sttt sesseneas 76

MARKAVVATTNINGSFORETAG . ......cueitieieteeieteeieteeeteteteeeteeseteeseseesessssessstesessessstensesenseseanas 78

HUSHALLNING MED NATURRESURSER ......coovivivieeteeeecteteeeteeeecesesesssesesesssssessssssssessssesenenas 79
JORDBRUKSMARK .....ooooveveiaiaeiasias s sas bbb sasssess s bbb esse s s s ssessesassaesens 79
KONSEKVENSER PA JORDBRUKSMARKEN VID ETT GENOMFORANDE..........covveirniriierereniannenns 81



KS 2018.0436

KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH UNDERLAG ......c.cevverereeerererennes 82
OVERSIKTSPLAN ESLOV 2035.......ocvoeeeeeeeeeeeeseesesseessesessessaesss e s ssssss e sessssssssassssssssssssssassassens 82
GALLANDE DETALIPLAN ..ottt ettt ettt e eeueeteate st eeeee e seesesseasesaeene et esessessenseseeeneeeeneesnennen 83
PLANBESKED ...ovvuuieeiiieiiiiieie e e e eeettiee e e e et e et tte e e e e e eeesta e e eeeeserasaaaeeeessessntansseesessssannnseessesssrnnnaeeeessees 84
ANDRAT PLANOMRADE ..ot sas s ses s s sassens 84
SAMRAD ...ttt ettt ettt ettt ettt s 84
OVRIGA DOKUMENT OCH BESLUT ..veveeeteeeeteeeeeeeeteee st eteeeeeveesesteaseseeene et esessessesseseseneseesesnenen 85

GENOMFORANDE .......cvouiieveteeeetetetee ettt s et seas s tess s esetesessesssesessssetesessssesensnsssesens 89
VERKSAMHETSOMRADE FOR ALLMANT VA.....oouieieereereeseeiieseesesssseessseesessesses s sssssssassassassens 89
ORGANISATORISKA FRAGOR. ... ettt ettt eeee et et e et eee et eeee et eeeeseeeeeaeeeeesesesaeseeeeeesesaeeesaeeaen 90
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER ........oueverereieereereeseeseeseesessseseeseesessassens 92

10



KS 2018.0436

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Befintlig stadsbild och markanvandning
Planomradet omfattar Johannesbergs gard samt omkringliggande obebyggd mark. Garden

ar beldgen 1 ett oppet jordbrukslandskap strax véster om Flyinge tdtort. Den befintliga
gardsbebyggelsen ar samlad kring en traditionell gardsplan och bestar av en
mangérdsbyggnad i norr samt flera ekonomibyggnader fran 1800-talets slut. Trédgarden
ligger mellan mangardsbyggnaden och Gardstangavégen och bildar en gron forgard mot
norr, medan gérdsplanen i soder ramas in av loge, kostall/svinstall och traktorgarage.
Léangre sdderut 6vergér marken i en mindre skogsdunge och sluttar ner mot Kévlingeén. I
Oster finns en smal markremsa med hésthagar, som utgdr en 6vergang till angransande
villaomrade vid Runstensvégen.

Gardens byggnader, tradgard och 6ppna ytor utgdr tillsammans en tydlig och vélbevarad
lantlig gdrdsmiljo, typisk for tiden efter skiftesreformerna. Bebyggelsen har ett enhetligt
och traditionellt uttryck, med putsade och tegelforkladda fasader, sadeltak med enkupigt
tegel och gardsorienterad struktur.

Omgivningarna runt planomréadet préiglas av en 6vergéng mellan det historiska
odlingslandskapet och Flyinges sméhusbebyggelse. I norr, pa andra sidan
Gardstangavigen, breder dkermark ut sig. I oster finns villor med uppvuxna tradgardar
och tydliga tomtavgransningar. S6der om planomrédet ringlar Kévlinge&dn genom
landskapet, som bestér av naturmark och betesmarker, medan Flyinge kungsgard ligger
langre sdderut pa andra sidan an. Vaster om planomradet fortsétter det 6ppna
jordbrukslandskapet, vilket ger gérden ett visst inslag av exponerat ldge i véstlig riktning.

Figur 3. Vy 6ver mangdrdsbyggnadens ostra gavel.
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1. Mangardsbyggnad 5. Traktorgarage

2. Loge 6. Maskinhall
3. Kostall 7. Massegrav
4. Svinstall

Historik

Planomradet ir beldget i Flyinge, pa platsen for den historiska byn Ostra Gardsténga, som
omnéamns redan pa 1300-talet. Byn tillhdrde Holmby socken och bestod pa 1700-talet av
tretton hemman. I samband med enskiftet 1804 och laga skiftet 1830 genomgick byn
stora fordndringar. Majoriteten av gérdarna flyttades ut frdn den gamla bytomten, men tre
géardar blev kvar. En av dem var gard nr 8, som sedermera utvecklades till Johannesbergs
gard. Garden beholl sitt 1age och fick efter skiftet samlade dgor norr och séder om
gardsbebyggelsen.

Den nuvarande mangérdsbyggnaden uppfordes 1851 och ersatte en édldre fyrldngad
gardsstruktur. Ekonomibyggnaderna tillkom i huvudsak under 1890-talet. Gérden fick
sannolikt namnet Johannesberg efter att Johan och Johanna Johansson overtagit gdrden
omkring 1880.

Under 1900-talets borjan utvecklades Flyinge till ett stationssamhille, sedan en jarnvég
med station anlades 1906. Jarnvéagen och ett tillhdrande tegelbruk bidrog till
samhdéllsbildningen, dér stationen placerades pa mark som tidigare tillhort Johannesbergs
gérd. Efter jarnvégens nedldggning pa 1950-talet fortsatte orten att viixa genom
smahusbebyggelse. Under 1960- och 70-talen tillkom ett antal villaomraden, bland annat
bebyggelsen lings Runstensvigen som griansar direkt till Johannesbergs fastighet i dster.
Efter millennieskiftet har den tédtare bebyggelsen frimst expanderat i samhéllets norra
delar.
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Idag ligger planomradet i en 6vergangszon mellan den historiska gardsmiljon och
Flyinges smaskaliga villabebyggelse. Gardens dppna struktur med trédgérd, gardsplan
och omgivande mark speglar det agrara landskapets former, medan den intilliggande
smahusbebyggelsen tydligt markerar Flyinges omvandling till ett modernt villasamhélle.

et —__ 10 S

|

1804-05. Mdrkgron yta | nordast: 1910-tal. Bebyggelsestrukiuren 1940-taletl. Traden | trddgarden
Kaltappa (odling av griinsaker). Ljus kanner vi igen fran idag. Tradgard syns tydiigt liksom den centrala
yta i sydost: Aker. Lijusgran yita idngst I norr med irad | rader och dubbla mittgangen.

i stider: Ang. tilfartsvagar.

1973. Hir har massegraven 2020-tal. De gamia triden i
tilkarmmit | Gster. Iridgarden har ersafis med nya.

Planforslag

Eslovs kommun foreslar genom detaljplanen att markanvandningen dndras fran jordbruk
till bostader (B). Gardsbebyggelsen med mangardshuset ska till stor del bevaras som den
ser ut idag vilket kommunen sékerstiller med bevarande- och varsamhetsbestaimmelser
samt utformningsbestimmelser. Ekonomibyggnaderna kan genom detaljplanen &ndras till
radhus.
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Ett exempel pd ombyggda stall dr Brf Varpingegard i Varpinge, Lund dér tva
ekonomibyggnader har inretts med ldgenheter och radhus. Denna detaljplan &r inspirerad
av Brf Varpingegard i Varpinge utformning, och har mojlighet att bli en unik
boendemiljo med lantlig karaktér, i anslutning till rekreativa naturomréden.

Figur 4. Inspirationsbild fran Brf Virpingegdrd i Lund.
Bild: https.//brfvarpingegard.bostadsratterna.se/brf-varpingegard

Figur 5. Inspirationsbild fran Brf Virpingegdrd i Lund.
Bild: https.//brfvarpingegard.bostadsratterna.se/brf-varpingegard

Tillkommande smahusbebyggelse

Den nya smahusbebyggelsen ger en ny érsring till bostadsbebyggelsen i vastra Flyinge.
Detaljplanen reglerar att byggrétterna i dster och sdder ska vara friliggande sméhus.
Tomterna fir som minst vara 700 kvadratmeter (di) och som storst 1400 kvadratmeter
(dy). Storsta byggnadsarea (BY A) ar 140 kvadratmeter (e1). De nya husen ska fungera
som en overgang mellan sméhusen kring Runstensvédgen och den traditionella
gérdsmiljon pa fastigheten Ostra Gardstédnga 8:22. Hogsta nockhdjd ér 8 meter och
bebyggelsen ska utformas med sadeltak (fi) och en takvinkel pa mellan 3045 graders

14
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lutning (01) samt att takfot pa bostadshus far sticka ut som hogst 0,2 meter (f4). Detta for
att skapa ett traditionellt formsprak.

Bostadshus och tillhdrande komplementbyggnader far inte placeras ndrmare dn 2 meter
frén fastighetsgréns (p;) for att skapa ett tillrickligt avstdnd mellan grannfastigheter.
Vidare far bostadshus inte uppforas for nira végarna eller dagvattendiket, eftersom
dagvattendikets funktion kan medfora forhdjda floden vid mycket regn. For att ytterligare
sdkerstilla ett skyddsavstand mellan bostadshus och svackdike regleras marken genom
bestammelsen "Mark fadr inte forses med byggnad (61).

Gardsbebyggelse

Eslovs kommun mojliggdr bostadséindamal i de befintliga ekonomibyggnaderna.
Kommunen skyddar den 6stra byggnaden, det fore detta kostallet, genom flera
varsamhetsbestimmelser for att bevara/sékra sirskilt kulturhistoriskt virdefulla
karaktérsdrag.

Den véstra ekonomibyggnaden, den fore detta logen, har enligt genomford
kulturmiljéundersokning (2022-05-12), ett ldgre kulturhistoriskt virde &n kostallet. Om
exploatdren véljer att inte bevara byggnaden behdver en erséttningsbyggnad ha liknande
volym, utformning och placering for att gdrdsmiljon i ndgon mén ska behalla sitt uttryck.
Eslovs kommun reglerar i detaljplanen att framtida byggrétt far samma volym och
takform som nuvarande loge (hs, fi, fs, f5).

Kommunen tillater endast radhus (f3) i bade ekonomibyggnaderna for att sikra att varje
bostad far egen entré och mojlighet till uteplats. Balkonger far inte kraga ut fran fasadliv,
detta for att bibehélla den karaktéristiska gardskaraktéren.

Ostra Gardstinga 8:11

I planomradets norddstra horn ligger fastigheten Ostra Gardstanga 8:11. Fastigheten dr
inte planlagd och ar sen ldnge bebyggd. For att skapa en sammanhéngande stadsvdv av
befintliga och tillkommande detaljplaner Eslovs kommun valt att planlédgga fastigheten
Ostra Géardstanga 8:11. Atgérden utgdr en anpassning till ridande forhallanden och
innebdr endast marginella fordndringar av fastighetens utvecklingsmojligheter.

Vid framtagandet av planforslag har kommunen utgétt fran angrdnsande detaljplan (F1),
Foérslag till byggnadsplan for Flyinge, i Skarhults kommun fran 1952. Detta motiveras av
att bebyggelsen pa Ostra Gardstanga 8:11 tillkom kort efter att plan F1 antogs. I den
géllande planen begrinsas exploateringsgraden till 30 procent av fastighetsarean.
Bebyggelsen i anslutning till Ostra Gardstanga 8:11 #r reglerad till en vaning med en
hogsta tillaten byggnadshdjd om 4,5 meter. Kommunen har valt att overfora dessa
bestimmelser till Ostra Gardstanga 8:11 (hs, pa, €2).

For att sdkra ett lampligt avstand till framtida bebyggelse, utan att skapa planstridighet
gentemot befintliga byggnader pé fastigheten, infors en placeringsbestémmelse.
Fastigheten har dven forsetts med bestimmelsen Mark far inte forses med byggnadsverk
(prickmark) léngs den norra fastighetsgrinsen, i likhet med planen (F1) Féorslag till
byggnadsplan for Flyinge, i Skarhults kommun.
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Komplementbyggnader

For att sikra att nya komplementbyggnader till de framtida radhusen smélter samman

med befintlig gardsbebyggelse ska komplementbyggnader, sa som forrad, carports och
miljohus, uppfors i en utformning som dverensstimmer med den ursprungliga garden.

Komplementbyggnader ska dérfor utformas i faluréd locklistpanel i tré.

Markens anordnande

Detaljplanens utgangsldge ar att marknivaerna inte ska dndras mer dn vad som krévs for
att entréer ska vara tillgdngliga (n;). Bebyggelsen ska anpassas till befintlig terrdng,
landskap och planomrédets nivaskillnader (fs). Trddalléerna ldngs infartsvégarna och tre
trdd i den s6dra skogsdungen far endast fallas om det ar sjukt eller utgdr en sdkerhetsrisk
(n2) samt med marklovsplikt (a4).

En ny vag kommer behéva ansluta den nya bebyggelsen med den befintliga garden och
Gardstangavégen. Vigen ér inte reglerad i plankartan men kommunen sikrar yta for
dndamalet och dagvattendiken med prickmark och markreservat for
gemensamhetsanldggning (g, gs), samt bestimmelse om att dagvatten fran gemensamma
ytor ska ledas till dagvattendiken (bs).

For att sikerstélla goda forutséttningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten och
skyfall har kommunen infort en bestimmelse om att minst 50 % av fastighetsarean ska
utgdras av genomslippliga ytor (b;). Med genomslédppliga ytor avses markmaterial och
ytskikt som mdjliggdr infiltration och fordrojning av dag- och skyfallsvatten, exempelvis
grusytor, grasmattor och véxtbaddar. Denna hoga andel genomslapplig mark skapar
samtidigt forutsittningar for en riklig vegetation som bidrar till en naturlig 6vergéng
mellan bostadsomradet och Flyinge dngar. Likasa ska varje sméhusfastighet hantera sitt
dag- och skyfallsvatten (bs), bortsett fran vid 100 ars regn da skyfallsvattnet avrinner mot
overddmningsyta/torrdamm i norr och ett svackdike 1&ngs den sddra fastighetsgriansen.

Planforslagets konsekvenser pa stads- och landskapsbilden
Planforslaget innebér att stads- och landskapsbilden kommer att forédndras. Planomradets

foreslagna struktur knyter an och anpassas till de héjder som finns naturligt i landskapet
och i omkringliggande bebyggelse.

Likt skanska gardar bildar bebyggelsen entréplatser som éar tita, samtidigt som man har
utblickar mot landskapet. Bebyggelsen har en lagmald skala vilket gor att motet med
landskapet blir mjukt. Bostdderna i sdder, beldgna mot Kévlingeans dalgéng, har en
hogsta tilldten nockhdjd pa 7 meter och ska forses med sadeltak med 3045 graders
vinkel vilket har bedomts som ldmplig skala i landskapet. Smahusen ska anpassas till
befintlig terrdng och markens sluttning mot Kévlingeans dalgéng bibehallas. Detta
hanterar kommunen genom bestimmelserna (fs, bs).
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Figur 6. lllustrationsplan som visar hur fastigheten Ostra Gdrdstinga 8:22 skulle
kunna bli vid ett genomforande av planforslaget. Illustration fran Radar Arkitekter.
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Sektioner
Skissforslag

|

Figur 7. Sektioner som visar hur planomrddet skulle kunna utformas utifrdn

Sektion A
TE00
Sektion B
TEO0

planforslaget. Illustrationer fran Radar Arkitekter.
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Kostallets befintliga fasad mot gardsplan
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Forslag pa hur kostallets fasad mot
gardsplan skulle kunna utformas
" E u

Figur 8. lllustrationsplan som visar hur det fore detta kostallet, vistra ekonomibyggnaden,
kan utformas. Illustrationer fran Radar Arkitekter.
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Inspirationsbilder entrépartier och fonster

Inspirationsbilder carports och garage
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PLANBESTAMMELSER | DETALJPLANEN

Nedan foljer en lista med samtliga planbestammelser som finns med i detaljplanen. Dar

beteckning saknas géller bestimmelsen inom all kvartersmark pé plankartan.

Bestimmelse Bestimmelseformulering Motiv/Lagrum
1. GRANSBETECKNINGAR
——————— Planomradesgrans Avgransning av planomrade.
. . . Avgransning av
— === ——  Anvéandningsgrans o .
anvandningsbestammelser.
- Avgransning av
— === Egenskapsgrans .
egenskapsbestammelser.
. . Avgransning av markféroreningar och
—+—+—+ Sekundar egenskapsgrans .
villkor om startbesked.
5 ANVANDNINGSBESTAMMELSER
’ FOR KVARTERSMARK
Moijliggor syftet med
B Bostider ) ,gg y
detaljplanen.
3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
' KVARTERSMARK
Begréinsning av markens nyttjande
Motiv: Den nya bebyggelsen ska
samspela med sin omgivning.
. ct. E/Iarkendfar |r|1<te forses med Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads-
. yggnadsverk. och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.
Motiv: Den nya bebyggelsen ska
samspela med sin omgivning.
+ Mark far endast forses med . )

+ + + komplementbyggnad. Lagrum: 2 kap.'6 § 1 PBL, hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Motiv: Den nya bebyggelsen ska
samspela med sin omgivning och bevara
gardsstrukturen for framtiden.

01 Mark far inte forses med byggnad.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan.
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Fastighetsstorlek
Motiv: For att skapa forutsattningar for
riklig vegetation som bildar en 6vergang
mellan bostadsomradet och Flyinge dngar.

di Stérsta fastighetsstorlek &r 1400 m? Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

Motiv: Den nya bebyggelsen ska hdanga
samman, och utgéra en helhet, med
smahusen kring Runstensvagen.

d, Minsta fastighetsstorlek &r 700 m? Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan.

Héjd pa byggnadsverk
Motiv: For att bevara gardsstrukturens
befintliga volymer och skalor.
. R Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till

h; Hogsta nockhojd ar 6,5 meter .
stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

Motiv: For att ny bebyggelse ska
samspela med bebyggelsen langs
Runstensvagen.

h, Hogsta nockhojd ar 8 meter Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.
Motiv: For att bevara gardsstrukturens
befintliga volymer och skalor.
Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till

hs Hogsta nockhojd &r 10 meter & P v

stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.
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Motiv: For att befintlig byggnad inte ska
vara planstridig.

ha Hogsta byggnadshajd ar 4,5 meter Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.
Utférande
Motiv: For att skapa forutsattningar for riklig
vegetation som bildar en 6vergang mellan
bostadsomradet och Flyinge dngar samt for
att skapa forutsattningar for lokalt
omhandertagande av dag- och
skyfallshantering.
b Minst 50 % av fastighetsarean Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads-

! ska vara genomslapplig och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

2 kap. 3 § 1 PBL, framja en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten samt goda
miljoforhallanden i 6vrig.
Motiv: For att skydda bostadshusen vid hogre
b, Kallare pa bostadshusen ska vattennivaer.
uppforas i vattentatkonstruktion.
Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL
Motiv: For att skydda bostadshusen vid hogre
bs Lagsta niva pa fardigt golv 8r0,2  vattennivder.
meter ovanfér angransande vag.
Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL
Markens héjdsattning ska Motiv: For att skydda bostadshusen vid hogre
ba anpassas till befintlig terring och ~ vattennivaer.
mojliggora ytlig avledning av
skyfallsvatten. Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL
Dagvatten ska hanteras inom
respektive smahusfastighet. Motiv: For att skydda bostadshusen vid hogre
bs Smahusfastighet ska anlagga en vattennivaer.

dagvattenfordrdjning med
minsta kapacitet av 9 m?
dagvatten.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL
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Dagvatten fran gemensamma

ytor, sa som vagar och parkering,

ska avledas till

dagvattendike/svackdike i séder

Motiv: For att skydda bostadshusen vid hogre

vattennivaer.

b
6 med minsta kapacitet av 40 m?
samt torrdamm i norr, via Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL
avledningsdike, med en minsta
kapacitet av 74 m3.
Utnyttjandegrad
Motiv: Den nya bebyggelsen ska
samspela med smahusen kring Runstensvagen.
Storsta byggnadsarea ar 140 . .
e 5 . Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och
m? per fastighet. . . .
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Motiv: Den nya bebyggelsen ska
samspela med smahusen kring Runstensvagen.
Storsta byggnadsarea ar
e 30 % av den totala Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och
fastighetsarean. landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Marken anordnande och
vegetation
Motiv: For att sdkra att bebyggelsen smalter in i
terréangen och anpassas till radande
Befintlig markniva far inte .
landskapsbild.
" andras mer dn vad som
kravsl for arr:gdorlllrlzg till Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och
entreer och dylikt. landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Motiv: For att sakerstdlla bevarandet av
tradalléerna vid infartsvagarna och de sarskilt
. . . vardefulla traden i den sédra skogsdungen.
Tradet far endast fallas om
n det ar sjukt eller utgor en

sdkerhetsrisk.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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Motiv: For att bevara forgardsmarken och
allétraden for framtiden samt for att varna
platsens och omradets karaktar utifran ett
kulturmiljéperspektiv.

n3  Marken far inte anvandas for parkering. . o
Lagrum: 4 kap. 16 § 3. skydd sadana sarskilt
vardefulla byggnadsverk, tomter,
bebyggelseomraden och allmanna platser som
avses i 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 13.
Motiv: For att skydda bostadshusen vid hogre

Marken ska anpassas och vara tillganglig for -

Ng . . .. vattennivaer.

ytlig avledning av for skyfallsvatten.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL
Rivningsférbud
Motiv: Foér att bevara byggnaden och
gardsstrukturen for framtiden.
.. . Lagrum: 4 kap. 16 § 3. skydd sadana sarskilt

r Byggnaden far inte rivas. .
vardefulla byggnadsverk, tomter,
bebyggelseomraden och allmanna platser som
avses i 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 13.

Skydd av kulturvéirden
Motiv: For att bevara plaketten som visar
byggnadens och platsens historia.
Plakett i kalksten med husets byggar p&  Lagrum: 4 kap. 16 § 3. skydd s&dana sarskilt
e fasad mot séder ska bevaras. vérdefulla byggnadsverk, tomter,
bebyggelseomraden och allmanna platser som
avses i 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 13.
Varsamhet
. . . . Motiv: Fo6r att sdkra att byggnadens
Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga . . . .
. . karaktarsdrag och kulturhistoriska varden.
karaktar avseende volym, proportioner,
fasadkomposition, material och . o
e e e . Lagrum: 4 kap. 16 § 3. skydd sadana sarskilt
k1 detaljeringsniva. Andringar ska utféras varsamt

och med hansyn till byggnadens vasentliga

vardefulla byggnadsverk, tomter,

bebyggelseomraden och allmanna platser som

karaktarsdrag och varden. Nya takkupor och

takfonster medges inte.

avses i 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 13.

25



KS 2018.0436

Byggnaden ska bibehalla sin karaktar av dldre
stallbyggnad avseende volym, proportioner,
fasadkomposition, material och
detaljeringsniva.

Andringar av befintliga byggnadsdelar ska
utféras varsamt och med hansyn till
byggnadens kulturhistoriska vdarden och
karaktarsbarande egenskaper. Nya tillagg,
sasom fonster, dorrar, takkupor och

Motiv: Fo6r att sdkra att byggnadens
karaktarsdrag och kulturhistoriska varden.

Lagrum: 4 kap. 16 § 3. skydd sadana sarskilt
vardefulla byggnadsverk, tomter,
bebyggelseomraden och allmanna platser som
avses i 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 13.

kz frontespiser, ska ges en utformning som ar
tydligt avlasbar som tillagg, samtidigt som de
underordnar sig byggnadens helhetsverkan.
Samtliga andringar och tillagg ska utforasien
hog kvalitet och anpassas till byggnadens
kulturhistoriska varden. Takkupor och
frontespiser medges inte mot gardsplan, men
far anordnas mot oster. Inféllda balkonger
medges saval mot gardsplan som mot oster.
Motiv: For att skydda detaljer som &r visar pa
byggnadens tidigare anvandning som
stallbyggnad.
Stallfonster, braddorrar och fonsterluckor ska
ks bevaras och vid eventuell andring far endast Lagrum: 4 kap. 16 § 3. skydd sadana sarskilt
ersattas med likvardiga. vardefulla byggnadsverk, tomter,
bebyggelseomraden och allmanna platser som
avses i 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 13.
Stallbyggnadens tegelfasader ska bibehallas. Motiv: For att sdkra att byggnadens
Undantag medges for upptagande av nya karaktarsdrag och kulturhistoriska varden.
Ooppningar for fonster och dorrar.
. . . . Lagrum: 4 kap. 16 § 3. skydd sadana sarskilt
Nya opp"nlngarfar i tegelfasaden mot gardsplan srdefulla byggnadsverk, tomter
ke uppta hogst 10 procent av respektive fasadlivs \t/)ar v . ’ o
sammanlagda yta. ebyggelseomraden och allménna platser som
avses i 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 13.
| 6vriga tegelfasader pa byggnad far nya
Oppningar uppta hogst 20 procent av
respektive fasadlivs sammanlagda yta.
Placering
Motiv: For att sakra ett avstand mellan
byggnader pa grannfastigheter.
Bostadshus och komplementbyggnader far inte
p1 placeras narmre an 2 meter fran angransande Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till

fastighetsgrans.

stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.
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Bostadshus och komplementbyggnader far inte

Motiv: FOr att sdkra ett avstand mellan
byggnader pa grannfastigheter.

p2 placeras nirmre &n 3,5 meter fran angransande  -@grum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till
fastighetsgrans. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.
Takvinkel

Motiv: Den nya bebyggelsen ska ha ett
traditionellt formsprak som samspelar med sin

Takvinkeln ska vara mellan omgvning.
01 30-45 grader . .
Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.
Utformning

Fasader ska utforas i faluréd locklistpanel av tra.

Tak ska beldggas med rott, enkupigt lertegel.

Entréer ska placeras mot gardsplanen.

f1 Takkupor och frontespiser medges inte mot
gardsplanen, men far anordnas mot vaster.
Inféllda takbalkonger medges saval mot oster
som mot vaster.

Motiv: For att sakra ekonomibyggnadernas
karaktarsdrag vid ett omvandlande till
bostader.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

fa Endast friliggande smahus.

Motiv: Den nya bebyggelsen ska knyta an till
befintliga bebyggelsestrukturer.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

f3 Endast radhus.

Motiv: For att befintliga ekonomibyggnader,
vid ett omvandlande till bostader, ska nyttjas
pa ett effektivt satt och samtidigt sakra
mojligheten till egen uteplats och entré.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.
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Tak ska utformas som sadeltak och takfot far
sticka ut hogst 0,2 meter.

Motiv: Den nya bebyggelsen ska ha ett
traditionellt formsprak som samspelar med
sin omgivning.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

fs Balkonger far inte kraga ut fran fasadliv.

Motiv: For att sakra ekonomibyggnadernas
karaktarsdrag vid ett omvandlande till
bostader.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Bebyggelsen ska anpassas till befintlig terrdng,
landskap och planomradets nivaskillnader.

Motiv: For att sakra att bebyggelsen
smalter in i terrangen och anpassas till
radande landskapsbild.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

Komplementbyggnader avsedda for
fz radhusbebyggelsen ska vara utformade med
falurod locklistpanel.

Motiv: For att samtliga nya byggnader,
kopplade till den befintliga
gardsstrukturen, ska ha ett
gemensamt uttryck som samspelar
med gardsmiljon.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.
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Skydd mot stérningar

Overdamningsyta/
m1 skyfallsdamm med en minsta
volym av 74 m3,

Motiv: For att sakerstélla att planforslaget uppfyller
krav pa skyfallshantering.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL och 4 kap. 12 § PBL

Skyfallsdike med en minsta volym
av 180 m3.

Motiv: For att sakerstélla att planforslaget uppfyller
krav pa skyfallshantering.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL och 4 kap. 12 § PBL

Markreservat for
gemensamhetsanlédggningar

g1 Overdamningsyta/torrdamm

Motiv: For att tillgodose en grupp av fastigheters
gemensamma behov och visa pa majlig l16sning for
att hantera behovet. Torrdammen avser att hantera
och sakra bebyggelse vid ett 100 ars regn.

Lagrum: 2 kap. 3 § 1 PBL, framja en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten samt goda
miljéférhallanden i 6vrig.

g2 Svackdiken

Motiv: For att tillgodose en grupp av fastigheters
gemensamma behov och visa pa majlig [6sning for
att hantera behovet. Svackdiken avser att hantera
och avleda dag- och skyfallsvatten fran kommande
bebyggelse och vag.

Lagrum: 2 kap. 3 § 1 PBL, framja en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten samt goda
miljéférhallanden i 6vrigt.

83 Parkeringsyta

Motiv: For att tillgodose en grupp av fastigheters
gemensamma behov och visa pa majlig [6sning for
att hantera behovet. Parkeringsyta ar avsedd for
radhusen och syftar till att den 6ppna gardsytan,
mellan ekonomibyggnaderna, inte ska bli en
parkeringsyta.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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Motiv: For att tillgodose flera fastigheters

gemensamma behov och att tydliggéra en majlig och

andamalsenlig I6sning for hur dessa behov kan
hanteras. Den klargor vilka ytor som ska utgora
gronyta och sakerstéller darigenom viktiga

84 Gronyta funktioner och karaktarsdrag.
Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Motiv: For att tillgodose flera fastigheters
gemensamma behov och att tydliggéra en mojlig
I6sning for hur vagar kan utformas inom
planomradet.
gs Vagar
Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Villkor om startbesked
Motiv: For att sakerstélla att planforslaget
Startbesked far inte ges for vasentlig uppfyller krav pa markens lamplighet i och med
andring av markens anviandning forens att omradet ar 6versvamningsdrabbat.
] markens lamplighet har sdkerstallt
! genom att markféroreningarna har Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL och 4 kap. 12 § PBL
avhjalpts (avgransas bland annat av
sekundar egenskapsgrans).
Motiv: For att sakerstélla att planforslaget
Startbesked far inte ges for uppfyller krav pa markens lamplighet i och med
bostadsbyggnation forran att omradet ar 6versvamningsdrabbat.
az fastighetsagaren har anlagt en
dagva'ttenfordromlng med minst Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL och 4 kap. 12 § PBL
kapacitet av 9 m3.
Motiv: For att sakerstélla att planforslaget
Startbesked far inte ges for uppfyller krav pd markens ldmplighet i och med
bostadsbyggnation forrdn gemensamma 4t omradet &r Gversvimningsdrabbat.
as ytor avleder dagvatten till diket i s6der

med en minsta kapacitet av 40 m> och
6verdamningsytan i norr med en minsta
kapacitet av 74 m?.

Lagrum: 2 kap. 6 § 1 PBL och 4 kap. 12 § PBL
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Andrad lovplikt

Marklov kravs dven for fallning av

Motiv: For att sdkra bevarandet av tradallén vid
infartsvagarna och sarskilt vardefulla trad.

a
N allétrad och skyddsvirda trad.
Lagrum: 9 kap. 12 § PBL
Motiv: For att genomslappligheten inte ska
forsamras inom planomradet.
3 Marklov kravs for atgard som kan P
5

forsamra markens genomslapplighet.

Lagrum: 9 kap. 12 § PBL
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BEBYGGELSE OCH KULTURMILJO

Befintlig bebyggelse och kulturmiljo

Planomradet utgors av en gardsmiljo med samlad bebyggelse, tridgérd, gardsplan och
omkringliggande 6ppna ytor. Bebyggelsen ér grupperad kring en central grusad gérdsplan
i planomradets véstra del. Norr om gardsplanen ligger en mangéardsbyggnad med tradgérd
mot Gérdstangavégen. Soder, dster och vister om gardsplanen finns olika
ekonomibyggnader, medan den Ostra delen av planomradet bestar av 6ppen mark och
hagar. I soder 6vergér marken i ett mindre skogsparti som sluttar mot Kévlingeén.
Tradgarden norr om mangérdsbyggnaden bestar av grasytor, rader av yngre tréd langs
infartsvdgarna och gangstrak, samt rester av en tidigare anldggning i form av en
konstgjord kulle med stddmurar. Den historiska strukturen med uppdelning mellan
bostadshus, tradgard och ekonomibyggnader ar tydlig.

Mangérdsbyggnaden ér beldgen i norra delen av gdrdsomrédet, pé ett svagt hdjdparti. Den
har en putsad fasad i ljus kulor, sadeltak med enkupigt tegel, symmetrisk fonsterséttning
och rundbégiga entréer. Mot tradgérden finns en glasveranda i trd. S6der om
mangérdsbyggnaden ligger flera friliggande byggnader som tillsammans ramar in
gardsplanen. Dessa utgors av byggnader med varierande material, fraimst rott tegel och
rodmalad trépanel. Taken &r sadeltak med tegel, betongpannor eller korrugerad skiva.
Fonstersittning och portlosningar varierar beroende pa ursprunglig funktion, med bland
annat gjutjirnsfonster, luckor och stora bradportar. Byggnaderna har foréndrats i olika
grad 6ver tid, bland annat genom tillbyggnader och anpassningar till ny anvéindning. En
av byggnaderna har en hog takkonstruktion kopplad till en tidigare siloanldggning. I &stra
delen av gérden finns en halvt nedgrdvd konstruktion med platoverbyggnad som tidigare
anvénts for lagring av betmassa.

Bebyggelsens placering och orientering runt den 6ppna gardsplanen skapar tydliga
siktlinjer och rumsbildningar. Denna struktur tillsammans med tradgarden och
infartsvigarna ger omradet en tydlig gérdskaraktér.

Planforslag och kulturmiljoundersokning

En kulturmiljéundersékning har tagits fram av Olga Schlyter Kulturmiljokonsult
(Kulturmiljéundersokning, 2022-05-12). Undersokningen redogor for vilka
kulturhistoriska varden som finns pa garden och vilka viarden som bor beaktas och
bevaras i detaljplanen samt vid exploatering.

Kulturmiljoundersokningen bestar bland annat av en klassificering av byggnaderna inom
planomrédet. Klassificeringen av kulturmiljovarden inom planomréadet utgar fran
Riksantikvariedmbetets metod for kulturhistorisk vardering och urval. Beddmningen
grundas pa byggnaders élder, utformning, material, funktion, forandringsgrad och
samband med den historiska utvecklingen pa platsen.

Byggnader som har bedémts som sdrskilt virdefulla omfattas av bestimmelserna om
varsamhet och skydd mot férvanskning enligt plan- och bygglagen (PBL 8 kap. 13 och 17
§9). I detaljplanen foreslas rivningsforbud, varsamhetsbestimmelser och i vissa fall skydd
av kulturvirden.
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Byggnader som har bedémts som vérdefitlla har kulturhistoriska egenskaper som bidrar
till miljons helhetskaraktir. Dessa bor bevaras eller, om de rivs, ersittas med byggnader
som har liknande volym, material och utformning.

Byggnader som inte har tilldelats ndgot kulturhistoriskt virde har i beddmningen ansetts
ha begrinsad eller ingen betydelse utifran kulturmiljoperspektiv.

Nedan foljer utdrag fran Kulturmiljéundersokning (2022-05-12). Utdragen innefattar en
redogorelse och virdering av platsen och samtliga byggnader inom planomrédet.

Kulturhistoriskt sarskilt virdefulla byggnader

Mangdrdsbyggnad

e

Figur 9. Mangdrdsbyggnad sedd frdn soder. Bilder frdan kulturmiljoutredning.
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Viirdering:

Mangardsbyggnaden dr kulturhistoriskt sdrskilt virdefull och bor dven fortsatt fungera
som bostadshus. I detaljplanen forses byggnaden med rivningsférbud, varsam-
hetsbestdmmelser och skyddsbestimmelser.

Kostall/svinstall

Figur 10. Kostallet och gardsplan sett frdn vister.

Virdering:

Stallbyggnaden dr kulturhistoriskt sdrskilt viirdefull och bor forses med rivningsforbud
och varsamhetsbestimmelser. Planbestimmelserna anpassas sd att byggnaden vid behov
kan fa en ny funktion. Det dr dock viktigt att karaktéiren av gammal stallbyggnad
bibehalls, vilket varsamhetsbestimmelserna syftar till att sikerstdlla.

Ett karaktdirsdrag som dr typiskt for ekonomibyggnader dr fasadernas relativt slutna
karaktir med sma, hogt sittande fonster. [ stérsta mojliga utstréickning bor befintliga
port- och fonsteroppningar anvindas. Sdrskilt viktigt dr detta i fasaden mot gdardsplanen,
medan man mot éster kan vara friare vad gidller nya oppningar. Entréer bor vara
forlagda mot gdardsplanen.

Ett annat typiskt drag for ekonomibyggnader dr de stora sammanhdngande takytorna
utan takkupor. Dock forekommer det en form av frontespiser med luckor som skdr
takfoten (exempelvis finns en sddan kupa pd logens fasad mot gardsplanen). Den typen av

34



KS 2018.0436

gamla lastluckor, forsedda med fonster, kan vara ett sdtt fd in ljus till ovanvaningen utan
att forvanska karaktdren av ekonomibyggnad.

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader
Loge

(=3

Figur 11. Logen sedd frdan nordést. Bild fran kulturmiljoutredning.

Viirdering:

Rekommendationen fran antikvarisk synvinkel dr att bevara logen och vid behov bygga
om den for nya funktioner pd ett varsamt sdtt. Om byggnaden inte bevaras bor den
ersdttas med en liknande volym pd samma plats, for att gardsmiljon i nagon mdn ska
bibehdlla sin karaktdr. Detaljplanen bér da reglera byggriitten sd att en ny byggnad far
samma volym och takform som logen.

Traktorgarage

Virdering:

Rekommendationen fran antikvarisk synvinkel dr att bevara traktorgaraget och vid behov
bygga om det for nya funktioner pd ett varsamt sdtt. Om byggnaden inte bevaras kan den
ersdttas med en ny byggnad. Detaljplanen bor da reglera byggrdtten sd att en ny
byggnad far antingen samma volym som traktorgaraget har idag, med ett asymmetriskt
sadeltak, eller samma volym som traktorgaraget hade frdn bérjan (utan tillbyggnad mot
soder).
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Figur 12. Traktorgaraget sedd frdn soder. Bild fran kulturmiljoutredning.

Ovrigt
Gardsplan och tridgdrd

Virdering:

Den oppna, obebyggda gardsplanen som ramas in av gdardens byggnader dr ett starkt
karaktdrsdrag typiskt for den skdanska gdarden. Den dppna ytan skapar siktlinjer och
samband mellan byggnaderna.

Trddgarden ingdr som en del av gdarden som helhetsmiljé. Den dr pad karaktdristiskt vis
placerad pa baksidan av mangadrdsbyggnaden, fran gdardsplanen sett. Frdan vigen dr
trddgdrden en passande invamning till mangdrdsbyggnaden, och den bidrar ocksa till
den vdrdefulla byggnadens exponering. Det som dr av vdrde dr att det dr en trddgdrd, det
vill sdga en obebyggd och gron yta med koppling till boningshuset. I dvrigt finns inga
starka historiska karaktdrsdrag av sdrskilt virde. Resterna efter en kaffegrotta dr av
kulturhistoriskt intresse, men det dr idag en svdrtolkad ldmning.

Figur 13. Mangdrdsbyggnaden och gardsplanen sett frdn soder.
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Figur 14. Trddgdrden sedd fran Gardstdngavdgen i norr. Bild frdn kulturmiljéutredning.

Planforslagets konsekvenser pa kulturmiljon

Planforslaget tar utgdngspunkt i platsens lokala identitet och gardsmiljons historiska
struktur. Gardsbebyggelsens huvudsakliga karaktiar genom att mangardsbyggnaden och
att kostallet bevaras och omvandlas till par- och radhusbostidder. Vid omvandlingen ska
byggnadens kulturhistoriskt virdefulla sirdrag bevaras. Atgirden utgér ett exempel pa
hallbar omstillning genom &terbruk av befintlig byggnadsstruktur, dir resurser tas till
varas

Ny smahusbebyggelse foreslas i planomradets Ostra och sddra delar, i anslutning till
Runstensvégen respektive soder om gardsbebyggelsen. Utformningen ska anpassas i
skala och uttryck sa att anknytning finns till gardens karaktir och dess historiska
anvindning som jordbruksfastighet.

Eslovs kommun sékerstéller gardsplanen som 6ppen och obebyggd yta genom att marken
regleras och inte far forses med byggnad i detaljplanen (81). Aven tridgérden norr om
mangardsbyggnaden bevaras genom att prickmark och bestimmelse om att ytan inte far
anvéndas for parkering infors pd plankartan (ns). For att bevara gérdsstrukturens karaktar
och kulturhistoriska virden har kommun tva varsamhetsbestammelser (ki, k), en
skyddsbestammelse (q:) och utformningsbestimmelser (fi, 2, fs).

Byggnaderna maskinhall och massegrav omfattas inte av skyddsbestimmelser i planen,
dé de inte har bedomts ha kulturhistoriska vérden av sadan dignitet.
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ARKEOLOGI/ FORNLAMNINGAR

Planforslag och arkeologiska undersokningar
Riksantikvariedmbetet har pekat ut stora delar av Flyinge som fornminne av

limningstypen bytomt/gardstomt. Merparten av fastigheten Ostra Gardsténga 8:22 ligger
inom fornminnet.

fj \"’-»;__ 7 | ! 52821

Figur 15. Kartvy som visar utbredningen av fornldmningen i relation till fastigheten
Ostra Gdrdstanga 8:22

Utifran fornminnets utbredning i forhéllande till planomradet, har en avgransad
arkeologisk forundersdkning genomforts inom fastigheten Ostra Gardstinga 8:22.
Skéanearkeologi har mellan 2022-04-20 och 2022-04-21 genomfort en avgransad
forundersokning och det preliminira resultatet fran forundersdkningen skickades sedan
till Lénsstyrelsen Skéne som har ldmnat en slutredovisning. Lénsstyrelsen skriver
foljande under rubriken Sammanfattning i slutredovisningen:

Under den avgrdinsande forundersékning patrdffades fornldmningar i norra delen av
detaljplanomrddet. Alla markingrepp inom detaljplanomrddet behéver ldnsstyrelsens
tillstdand enligt kulturmiljélagen. Ska omrddet med vilbevarade ldmningarna exploateras
som planerad, mdste det gd vidare med en fordjupad arkeologisk férundersokning och
eventuellt slutundersokning.
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Figur 16. Orienteringskarta over undersékningsomrddet.
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Utifran Léansstyrelsens inradan i slutredovisningen genomfordes en fordjupad arkeologisk
forundersékning. Under slutet av september 2022 genomforde Skanearkeologi en
fordjupad forundersokning. I likhet med féregaende process, skickades det preliminéra
resultatet till Lansstyrelsen. I slutredovisningen star foljande under Lénsstyrelsens
stdllningstagande:

Ldnsstyrelsen stdllningstagande

Om ett langsiktigt bevarande av fornldmningen inte dr mdjligt och utbyggningsplanerna
beror de konstaterade ldmningar mdste de arkeologiskt dokumenteras genom en
arkeologisk undersékning. Den gar ut pd att underséka och dokumentera
fornldmningarna. Vid undersékningen tas fornldmningarna bort sd att en onskad
utbyggnad kan genomforas.

1 bilagda kartan dr omrddet ddr ldmningar pdtrdffats och som antingen undantas fran
exploateringen eller slutundersokas markerat med rod ram (SU-omrdde).

Férundersékningen har utforts tidig i den pagdende planprocess och pdtriffade
ldmningar har konsekvenser for den vidare planarbete. I planbeskrivningen under
rubriken “"Fornldmningar” ska fornldmningarna redovisas och det ska framgd att det
kravs tillstand enligt 2 kap. kulturmiljolagen for ingrepp i fornlimningarna. Kostnaderna
for de ytterligare arkeologiska insatserna avilar arbetsforetaget.

Forutsdttning for genomforandet av en eventuell slutundersokning dr att detaljplanen har
vunnit laga krafft.

Som éatgérdsforslag skriver Lansstyrelsen foljande:

Ldamningarna i schakt 1 saknar vetenskapligt virde och inom det omrddet torde
ytterligare arkeologiska insatser sakna mening. Inom schakten 2—3 framkom rikligt med
bebyggelselimningar med fynd som daterats till 1000 - 1100-talet, 1300-talet och 1700 -
1800-talet. En exploatering av omradet kring schakten 2—3 och fram till sédra
fornldmningsbegrdinsningen bor foregds av en arkeologisk undersékning.
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Figur 17. Kartvy som visar var arkeologiska limningar har patriffats inom planomradet.

Planforslagets konsekvenser pa arkeologin

Planforslaget medger byggritter inom ett omrade dér registrerade fornldmningar
forekommer. Intentionen att tillata bebyggelse utmed Runstensvégen forutsétter att
exploatoren genomfor en arkeologisk slutundersdkning.

Om bevarande av fornldmningar inte 4r mdjligt till f61jd av planerad utbyggnad kréver
lagstiftningen att lamningarna dokumenteras genom en arkeologisk undersdkning. En
saddan undersokning syftar till att vetenskapligt dokumentera fornlimningarna innan de
tas bort, vilket skapar forutsittningar for genomforandet av den planerade exploateringen.

For att genomfora en arkeologisk slutundersokning krévs att detaljplanen har vunnit laga
kraft samt att Lénsstyrelsen lamnar tillstand enligt 2 kap. kulturmiljélagen (1988:950).
Berord fastighetsdgare ansvarar for kostnaderna for nodvéndiga arkeologiska dtgarder.
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RIKSINTRESSE FOR KULTURMILJOVARD

Planomradet grinsar till det nyligen reviderade riksintresset for kulturmiljévéard [M80].
Fokus for det nya riksintresset ar pa slott och hur de har paverkat det omkringliggande
landskapet. I motiveringen och uttrycket star foljande:

Motivering:

Vidstrdckt slotts- och odlingslandskap kring Kdvlingedn med bruknings- och
bosdttningskontinuitet sedan forhistorisk tid. Godsforvaltningen vid slotten Svenstorp och
Viderup samt Flyinge kungsgdrd, med dess langa kontinuitet av hdsthadllning, har fran
stormaktstiden och in pa 1900-talet patagligt préglat savdil landskapets utformning som
bebyggelsens och kyrkornas utveckling. (Slottslandskap, odlingslandskap, kungsgard,
fornldmningsmiljo, kyrkby, gatehus).

Uttryck for riksintresset:
De talrika bronsdldershégarna, ofta vil synliga i hojdlige i landskapet. Det storskaligt
prdglade odlingslandskapet med vidstrdckta dkerytor och fa grinser. Kivilingedns
dalgdng med betesprdiglade stranddngar samt hag- och betesmarker i anslutning till
Flyinge kungsgdrd. Svenstorps slott med medeltida ursprung med huvudbyggnad fran
1590-talet, stenmurade flyglar, ekonomibebyggelse frdn mitten av 1800-talet i grasten
och tegel, smedja, allékantade infartsvdigar, stor parkanliggning och parterrer. Flyinge
kungsgard med tradition som stuteri sedan medeltiden, omfattande byggnadsbestand till
stor del ombyggt i slutet av 1700-talet med bland annat kringbyggd stallbyggnad som
kompletterats under 1800-talet, huvudbyggnad i empir frdan 1820-talet, ovrigt
byggnadsbestdind i huvudsak avfirgat i en for Flyinge typisk gul fargsdttning samt allé
utmed Stuterivigen soder om gdrden. Flyingeby med kvarvarande gatehus och
arbetarbostdider. Viderup slott fran 1620-talet, med omgivande park och tridgard, rikt
forgrenat allésystem, vallgravar, orangeri, ekonomi- och arbetarbebyggelse fran 1800-
talet i tegel och grdsten samt mejeri och smedja. Igelosa kyrkby med vilbevarat
byggnadsbestdnd sasom skola, prdstgdrd och gatehus, foretrddesvis fran 1800-talet och
senare omgestaltad medeltida kyrka. Gdardstdnga delvis bevarade kyrkby med den under
1600-talet kraftigt omgestaltade medeltida kyrkan med dess monumentala gravkor,
prdastgard fran 1800-talet och Viderups vdilbevarade hospital fran 1600-talet, ett av
landets dldsta i sitt slag. Plattgdrdarna Gardstanga Nygdrd, med bevarad och tidstypisk
1800-talsbebyggelse, Norregadrd, Igelosa gdrd och Hastadgdrden. De dldre grova
l6vtrdden i anslutning till slottsmiljéerna.

Planforslagets konsekvenser pa Rl Kulturmiljovard

I det nya riksintresset for kulturmiljovard Svenstorp - Hviderup - Flyinge - Véstra Hoby
[M80] har utbredningen reviderats och fokus har forflyttats till narliggande slott och hur
de har paverkat det omkringliggande landskapet. Forslaget innebér darmed ett minskat
fokus pa tétorten Flyinge.

Eslévs kommun bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte medfor skada pa
riksintresset for kulturmiljovard Svenstorp - Hviderup - Flyinge - Vastra Hoby [M80].
Motiveringen till det &r att planforslaget inte inskranker pa Kavlingeéns strandingar eller
betesmarker med anslutning till Flyinge kungsgérd. Marken inom planomrédet anvénds
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inte heller av Flyinge Kungsgard och planforslaget dr ocksa beldget pa behorigt avstand
fran Flyinge Kungsgérd.

TRAFIK

Befintlig trafik

Gang- och cykelvigar

Planomradet &r kopplat till det lokala cykelnétet med den kombinerade géng- och
cykelbanan som I6per ldngs med Gardstdngavagen. Det finns trottoarer langs med de
centrala gatustrackningarna Holmbyvégen och Roslovsvigen, utover det finns dven
trafikseparerade gang- och cykelvigar inom bebyggelseomradena.

Det finns cykelviagsforbindelse mellan Flyinge och Brunnshog i Lund, och det tar cirka
45 minuter att cykla mellan Flyinge och Lund.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett fordelaktigt ldge for kollektivtrafik med cirka 250 meter till ndrmsta
busshallplats. Linje 157 trafikerar Eslov-Flyinge med sex avgangar per dygn frén Flyinge.
Linje 175 trafikerar Flyinge-Lund med busstaxi.

Gardstanga trafikplats nas pa tio minuter med cykel och fyra minuter med bil. Vid
Gardstanga trafikplats finns &dven i samakningsparkering. Fran Gérdsténga trafikplats gér
Skéaneexpressen till Malmo, Lund och Kristianstad var femtonde minut. Restiden till
Malmo ér ungefar 30 minuter.

Eslovs kommun verkar f6r en ny busslinje fran Harldsa via Flyinge och Gérdsténga till
Eslov och en ny linje frén Lund/Brunnshdg via Gérdstédnga och
Getinge till Eslov.

Biltrafik

Rostangavigen (vig 104) knyter samman Flyinge med E22 och ar i direkt anslutning till
planomrédet. Skyltad hastighet utanfor planomradet &r 40 kilometer i timmen.
Trafikverket #r vighéllare och skéter drift och underhall. Arsmedelsdygnstrafik ir
uppmiaitt till 3511 fordon (métarsperiod 2021) pa Gérdstangaviagen och 1613 fordon
(métarsperiod 2017) pa Stuterivéigen.

Det finns tva infarter till planomradet, infarterna ar privata och skots av fastighetsdgaren.

Planforslag

Det finns tva anslutningar till planomradet fran Gardstangavagen. Den huvudsakliga
kommer troligtvis vara den Gstra infarten eftersom majoriteten av de nya bostdderna ar
placerade pa den Ostra sidan om gardsbebyggelsen. Det ér inte aktuellt med nya
anslutningar. En forldngning av infarten i Oster kan anldggas pa kvartersmark som
ansluter den nya smahusbebyggelsen till Gardstangavégen. Detaljplanen reglerar inte
exakt utformning eller placering av védgar, men tydliggdér med bestimmelser om
markreservat for gemensamhetsanldggning och prickmark var vdgarna kan placeras.
[lustrationsplanen visar ett exempel pa hur vigarna kan utformas. Utifran plankartans
regleringar finns det inga hinder att bredda infarten i dster sé att tva fordon kan métas
inom planomradet.
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Beroende pa hur fastighetsindelningen blir kan mangardsbyggnaden nas antingen fran
infarten i véster eller infarten i Oster.

Detaljplanen medger att parkering kan ordnas i enlighet med Eslév kommuns
parkeringsnorm. For boende i smahus ska parkering ske inom den egna fastigheten. |
detaljplanen pekar kommunen ut en yta for samlad parkering for boende i de framtida
radhusen.

Planforslagets konsekvenser pa trafiken
Eslovs kommun bedomer att ett genomforande av detaljplanen kommer medfora en

begransad trafikokning pa Gardstangavagen. Utifran planforslaget och dialog med
exploatdren mojliggor detaljplanen maximalt cirka 20 nya hushall.

Utifran ett antagande om att hélften av hushallen har tva bilar och resterande har en bil,
uppskattas det totala antalet fordon i omradet till cirka 30-38. Med en genomsnittlig
anvandning pa tva fordonsresor per fordon och dygn (tur och retur), innebar detta en
beriiknad drsmedelsdygnstrafik (ADT) pa ungefir 60-80 fordon per dygn for hela
omradet.

Berdkningen avser den samlade trafikméngden vid infarten till omradet och inkluderar
inte tillkommande trafik fran exempelvis besokare. Den faktiska trafikbelastningen kan
ddrmed variera nagot beroende pa hushéllens bilinnehav och resvanor.

Den regionala kollektivtrafiken vid Gardstangarondellen nas pa cirka 10 minuter med
cykel, vilket ger goda forutséttningar for att kunna transportera sig bilfritt.

Det finns dven goda mojligheter att cykelpendla till Eslov och till Lund ldngs den gamla
riksvdg 15, dven kallad Odarslovsvégen.

Trafikkonsekvenser av samtliga pagaende planprocesser

Enligt den trafikutredning som tagits fram for detaljplanen for Ostra Gardstinga 7:6
bedoms majoriteten av trafikrorelserna ha Eslov, Lund eller Malm6 som méalpunkt. Detta
innebér att trafiken huvudsakligen kommer att ske i véstlig riktning, ut fran byn.
Fastigheten Ostra Gardstanga 8:22 #r beldgen direkt soder om Ostra Gardsténga 7:6.
Kommunen bedémer, i likhet med vad som antagits for Ostra Gardstdnga 7:6, att
merparten av trafiken frdn omradet kommer att ansluta till E22 med ovanndmnda orter
som huvudsakliga mélpunkter. Motsvarande beddmning gors dven for detaljplanen
avseende Ostra Gardstanga 17:1.

Sammantaget gor Eslovs kommunen bedomningen att trafiksituationen genom byn inte
kommer att paverkas i nagon storre omfattning vid ett genomforande av samtliga tre
pagaende detaljplaner. Detta mot bakgrund av att tva av planomradena &r lokaliserade i
utkanten av vistra Flyinge och att huvuddelen av trafiken forvéntas ledas mot E22,
snarare dn genom den centrala delen av byn.

Trafiksékerhet

Avstandet mellan Gérdstangavagen och nirmsta tillatna byggritt &r cirka 30 meter.
Skyltad hastighet pa vig 104 inom tdtorten dr 40km/h. En géngbana separerar
planomradet frdn vig 104. Gangbanans placering pa den sddra sidan av vig 104 bidrar till
att oskyddade trafikanter fran planomradet inte behdver korsa vigen for att nd gdngbanan.
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En hojdskillnad pa cirka 2 meter mellan planomradet och gangbanan gor att ndrmsta
tilldtna byggrétt ligger hogre dn vigen. Kommunen bedomer att det foreligger 14g
trafiksdkerhetsrisk for oskyddade trafikanter i forhéallande till trafik pa Gardstangavégen.

BULLER OCH STORNINGSSKYDD

Befintliga bullerkallor

Ljudnivéerna inom planomréadet péverkas framst av trafik pd Gardstangavigen och
Stuterivdgen. Stuterivdgen ar beldgen mer dn 140 meter fran den ndrmaste planerade
byggritten och Eslovs kommun bedomer att detta avstand éar tillrdckligt for att trafikbuller
fran végen inte ska utgdra ndgon negativ paverkan pa planomréadet. Stuterivigen
behandlas dérfor inte vidare i detta avsnitt.

Eslovs kommun inga vriga bullerkdllor bedoms paverka planomrédet.

Riktvérden nya bostéider

1 férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser om
riktvarden for buller utomhus fran viagar. Vid nybyggnation av bostader géller foljande
riktvdrden som inte bor overskridas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
e 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Berikningar och utredningar

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse, vilket innebér att gillande riktvirden for
trafikbuller behover beaktas. En dversiktlig bedomning av vagtrafikbuller har gjorts med
stod av den metod som tagits fram av Boverket och Sveriges Kommuner och Landsting
(SKL) och som beskrivs i skriften Hur mycket bullrar vigtrafiken? (2016). Metoden
baseras pa foljande faktorer:

e trafikméngd (antal fordon per dygn)
e skyltad hastighet (km/h)
e avstand mellan vig och mottagare (meter)

Avstandet mellan den nidrmast féreslagna byggritten och Géardstangavéagens mittlinje ar
cirka 30 meter. Vid en trafikméngd pé 3 800 fordon per dygn och en skyltad hastighet om
40 km/h berdknas den dygnsekvivalenta ljudnivan uppga till cirka 56 dBA, enligt Eslovs
kommuns beddmning.

Kommunen har dven gjort en prognosberdkning for ar 2045 genom att rdkna upp
trafikméngden utifrén den senaste métningen pa Gérdstdngavégen frén ar 2021. Enligt
Trafikverkets basprognoser for persontrafik i Skéne forvintas en genomsnittlig 6kning pa
1,13 % per ar fram till 2045. Detta motsvarar en 6kning frén cirka 3 800 till cirka 4 600
fordon per dygn. Den dygnsekvivalenta ljudnivan beddms dock dven fortsatt ligga
omkring 56 dBA.

Utover den egna bedomningen, som Eslovs kommun har gjort utifrdn Boverkets
vagledning Hur mycket bullrar vigtrafiken? (2016), hdnvisar kommunen dven till en
trafikbullerutredning som togs fram for det angridnsande planomradet i norr — Detaljplan
for Ostra Gdrdstdnga 7:6.
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I utdraget fran utredningen (figur 10) framgar att riktvirdet 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
avtar i hojd med befintlig bostadsbebyggelse liangs vig 104.

Figur 182. Utdrag fran trafikbullerutredning for Detaljplan for Ostra Gardstinga 7:6.
Norra delen av fastigheten Ostra Gdrdstanga 8:22 dr markerad med vita prickar.

Med stdd i underlaget bedomer Eslovs kommun att dven riktvardet 55 dB(A) ekvivalent
ljudnivé sannolikt underskrids vid den plats dér den ndrmaste nya byggritten foreslés
inom planomradet. Kommunen konstaterar att riktvirdena redan i dag underskrids sdoder
om den befintliga bostadsbebyggelsen, dér berdknade ljudnivaer ligger i intervallet <40—
50 dB(A). Trafikbullerutredningen for detaljplanen Ostra Gardstanga 7:6, baseras pa
prognostiserade forandringar till ar 2040.

Eslévs kommun noterar dven att Ostra Gardstanga 8:22 ligger cirka en till tvA meter
hogre dn Gardstdngavigen, till skillnad fran fastigheten Ostra Gardsténga 7:6. Denna
hojdskillnad finns inte redovisad i bullerutredningen, men kommunen beddmer att den
kan bidra till viss bullerddmpning fran végtrafiken.

Bullerskyddsatgarder och konsekvenser

Kommunen bedomer att en trafikbullerutredning inte krivs eftersom grénsvéardet vid
fasad underskrids. Nagon bullerutredning har darfor inte utforts i samband med
detaljplanen.

Detaljplanens genomforande fordrar inga bullerskyddsétgérder. Tyst sida for uteplats kan
ordnas inom varje enskild smahusfastighet. Radhusbebyggelse ar forlagd pé ett sddant
avstand att bullerskyddsatgirder vid uteplats inte behover genomforas.

Ett genomforande av detaljplanen kommer innebéra att samtliga bostdder kommer ha
tillgang till en ljudddmpad sida och bullerskyddad uteplats. I bygglovsskedet ska
bostédernas placering och utformning utforas sa att riktvérden uppnas for samtliga
bostéder.
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GRONSTRUKTUR, NATURMILJO OCH
BIOLOGISK MANGFALD

Befintlig naturmiljoé och biologisk mangfald

Naturvardsutlitande

Ett naturvardsutldtande har genomforts av Naturcentrum AB, (Naturvdrdsutlatande,
2023-01-27). Faltinventeringen genomfordes den 9 november 2022 och redogdr for tre
tridbdrande miljder pa fastigheten Ostra Gardstadnga 8:22. Vid filtbesoket eftersoktes
naturvardsarter och strukturer som héligheter samt blottad ved. Trddmiljéerna 1 och 2
utgors av tva parallella lindalléer som 16per lédngs infartsvdgarna mellan vidg 104 och
boningshuset. Den vistra dr delvis dubbelsidig (6+13 trdd) medan den Ostra &r enkelsidig
(6 trad). Traden bedoms ha ett visst virde for vedlevande insekter och for barklevande
lavar. Bada alléerna omfattas av det generella biotopskyddet som ar skyddade enligt 7
kapitlet 11 § miljobalken och férordningen (1998:1252).

Tradmiljo 3 utgors av en traddunge i sddra delen av planomradet som técker en yta om
cirka 0,2 ha. Enligt naturvardsutlatandet (2023-01-27) domineras tradskiktet av ask och
skogslonn dér flera av triden &r relativt gamla, sannolikt 6ver 100 ar. Det forekommer
dven enstaka bjorkar och skogsalmar. Langst i Gster, 1 kanten mot den 6ppna marken,
finns en ihélig ask. Manga av askarna har doda grenar i kronorna och ér troligtvis
drabbade av askskottsjuka. Likasé dr skogsalmarna drabbade av almsjukan.

Figur 19. Kartvy som visar inventerade trddmiljoer inom planomrddet.

I naturvérdesutlatandets sammanfattning gar f6ljande att lédsa:

Vissa trid i de aktuella alléerna har en vilutvecklad lavflora med forekomst av den
mindre allmdnna silverlaven. Alléerna omfattas av det generella biotopskyddet och
dispens behover sokas om ndgot trdd i allén kommer pdverkas av ndgon dtgdrd. Bada
alléerna bedoms utifrdn sin lavflora och forekomsten av blottad ved och ett ihdligt trid
ha ett visst virde for den biologiska mdngfalden.
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Skogsdungen i soder har sitt virde frdmst knutet till de trddskiktet ddr det finns flera
dldre askar och skogslonnar. De flesta askar ser dock ut att vara drabbade av
askskottsjuka medan skogslonnarna dr till synes vitala. Skogsdungen bedoms liksom
alléerna ha ett visst virde for den biologiska mangfalden framfor allt med avseende pad de
dldre ddellovtrdden och den ihdliga asken.

Om ndgra trdd i skogsdungen behover tas ner foreslds i forsta hand att spara dldre
skogslonnar och den ihdliga asken i Oster. Askskottsjukan innebdr att askarna riskerar att

bli férsvagade och rétade inom en inte alltfor avidgsen framtid. Det kan ocksd vara
ldmpligt att spara ndgra yngre skogslonnar som eftertrddare till dagens trdid, om majligt.
Eventuellt nertagna trid kan med fordel ldggas i en sd kallad faunadepd pd limplig
plats, sd att den doda veden kommer den biologiska mangfalden till nytta under
kommande dr.

Figur 20. Ihalig ask i éstra delen av trddmiljé 3/skogsdungen.

Sarskilt skyddsvirda trad

Efter naturvardsinventeringen genomfordes en inventering av sérskilt skyddsvérda trad av
Naturcentrum AB, (Sdrskilt skyddsvirda trid pa del av fastigheten Ostra Gdrdstdinga
8:22 i Eslovs kommun, 2025-09-25). Sérskilt skyddsvérda trad omfattas av Miljobalken
(1998:808) 2 kap. 1-3 §§ och 7 kap. 10-12 §§ samt Artskyddsférordningen (2007:845) 4
§och 8 §.

Féltinventeringen genomfordes den 25 september 2025 och &r baserad pa
Naturvardsverkets definition av sérskilt skyddsvérda trad:

o Jittetrdd: Levande eller doda trdd som ar grovre dn en meter i diameter pa det
smalaste stillet under brosthojd.
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Mycket gamla trdd: Levande eller dod gran, tall, ek och bok som é&r dldre dn 200
ar. Ovriga tridslag som ir ldre &n 140 Ar.

Grova haltrdd: Levande eller doda trdd som ar grovre dn 40 cm i1 diameter i
brosthdjd med utvecklad hélighet i huvudstammen.

Under féltinventeringen eftersoktes sérskilt skyddsvirda trdd i alléer norr om
byggnaderna och i skogsdungen sdder om byggnaderna. Tre trid bedomes uppfylla
kraven som sérskilt skyddsvirda trdd noterades. I tabellen och kartan redovisas de sérskilt

skyddsvirda traden.
1D Tradslag Omkrets Kriterium
1 Ask 204 em Haltrad
2 Skogslénn 222¢cm Beddms vara =140 &r
3 Skogslénn 211em Beddms vara =140 &r
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¥

K Trad 2. Gammal skogsionn (>140 ar) WS B2 Triid 3. Gammal skogsionn (>140 dr) RS

Fladdermusinventering

En inventering av dvervintrande fladdermdss och beddmning av dvervintringslokal &r
framtaget under vintern/varen 2025 av Fladdermus och Groddjursekologen, (Inventering
av évervintrande fladdermdss och bedémning av évervintringslokal vid fastigheten Ostra
Gardstanga 8:22, i Flyinge, Eslovs kommun, 2025-02-26).

Samtliga ekonomibyggnader inom planomradet inventerades. Likasa den ihéliga asken i
den sodra skogsdungen. I slutsatsen star foljande:

Samtliga byggnader saknar innerisolering, vilket gér att de foljer yttertemperaturen med
stora temperaturfluktuationer. En bra évervintringslokal for fladdermdss ska inte
fluktuera i temperatur for mycket, vara frostfri och fuktig.

Det dir kdnt att fladdermaoss kan 6vervintra i tradhdligheter fran central Europa, men
inget som har dokumenterats i Sverige (Andrews 2018, Arthur & Lemaire 2009).

Vid Ostra Gdardstdnga 8:22 har inga tecken hittats att fladdermdssen skulle anvinda eller
har anvdnt varken byggnaderna, eller haltrdiden som évervintring eller som
sommarkolonilokal.

Raodlistade arter
Enligt Artportalen har det inte patriaffats nagra rodlistade arter inom planomrédet.

Topografi

Hoéjderna inom planomradet skiljer cirka 7 héjdmeter, med cirka +19 meter 6ver havet i
soder till en hojdrygg i den sodra delen av gardsbebyggelsen pa ungeféar +26 meter dér
det lutar &t norr i riktning mot Gardstdngavigen och till soder i riktning mot Kavlingean.
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Dir fastigheten Ostra Géardstdnga 8:22 ansluter till Gardstdngavigen ligger hdjderna pa
cirka +22-23 meter.

Rekreationsomriden

Planomradet ligger i ett naturskont ldge, cirka 200 meter fran naturreservatet Flyinge
angar. Naturreservatet utgdrs av dldre betes- och dngsmark och har dven idag aktivt bete
for att markerna ska hallas 6ppna. Omradet har ett rikt véxt- och insektsliv och innehéller
bade sandiga backar och vatmark. Naturreservatet kan nas till fots eller cykel genom
cykelbana och gang-, cykelbana langs med Gardstangavégen.

Planforslag

Bevarande av allétrid och tridgardsmiljo

Eslévs kommun avser, utifran resultatet fran genomférda utredningar, att allétraden och
tradgérden bevaras i detaljplanen genom bestdmmelserna n; — Trdd fdar endast fillas om
det dr sjukt eller utgor sdkerhetsrisk, as- Marklovsplikt krévs dven for fillning av allétrdd
och skyddsvdrda trdd samt skyddas genom Mark far inte forses med byggnadsverk
(prickmark). Detta eftersom vissa trdd i de alléerna har en vélutvecklad lavflora med
forekomst av den mindre allménna silverlaven. Bada alléerna bedoms utifran sin lavflora
och forekomsten av blottad ved samt det ihaligt tréd ha ett visst vérde for den biologiska
mangfalden. Alléerna omfattas dven av det generella biotopskyddet 7 kap. 11 §
miljobalken och utdver marklovet fran kommunen kommer dispens behdva sokas frén
Lénsstyrelsen om négot trad i allén skulle behova fillas.

Sarskilt skyddsvirda trid

De sérskilt skyddsvérda traden skyddar kommunen genom bestimmelserna n; — Trdd far
endast fillas om det dr sjukt eller utgor sdkerhetsrisk, a,- Marklovsplikt krévs dven for
fallning av allétrdd och skyddsvirda trdad samt Mark far inte forses med byggnadsverk
(prickmark). Vid féllningen, beskdrning eller pa annat sitt paverkar ett sarskilt skyddsvért
trad maste Léansstyrelsen kontaktas. Utover att traden skyddas i detaljplan sékrar
kommunen en gronpassage. Vilket dr i enlighet med Eslovs kommuns oversiktsplan.

Naturvirdesutlitande

I naturvardesutlatandet (2023-01-27) bedoms skogsdungen ha ett visst naturviarde, men
inte tillrackligt hogt for att motivera ett 6vergripande skydd i en detaljplan. Om trad
behover fillas bor man i1 forsta hand spara de dldre skogslonnarna samt den ihaliga asken
i den Gstra delen. Om mojligt bor dven négra yngre skogslonnar bevaras som framtida
ersittare till dagens tridd. Vidare konstateras att askarna inom en snar framtid riskerar att
forsvagas och angripas av rota till f61jd av askskottsjuka. Slutligen rekommenderas att
eventuellt nertagna trad laggs i en sa kallad faunadepa pa en lamplig plats, sé att den doda
veden kan gynna den biologiska méngfalden under kommande é&r.

Topografi och landskapsbild

Detaljplanen reglerar att markens niva inte far 4ndras mer dn nédvéndigt och att
bebyggelsen inte far 6verstiga 7 meter i nockhojd. Regleringen av nockhdjden och
utformningsbestdmmelse om sadeltak ska sékerstdlla att bebyggelsen inte ger ett for
dominant uttryck i landskapet. Detaljplanen sidkerstéller &ven genom prickmark att
tillkommande bebyggelse i sdder endast kan placeras i direkt anslutning till
gardsbebyggelsen.
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Det dr av stor vikt att den nya bebyggelsen anpassas till landskapsbilden i soder.
Bebyggelsen ska utformas pé ett sétt som inte ger en negativ paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévéard [M80] med hidnseende till Kdvlingeéns dalgang och Flyinge dngar. For
att sikra att bebyggelsen smalter in i terringen har Eslovs kommun lagt in bestdmmelsen
nz - Befintlig markniva far inte dndras mer dn vad som krdvs for angéring till entréer och
dylikt och f; — Bebyggelsen ska anpassas till befintlig terrdng, landskap och planomradets
hojdskillnader.

Gronstrak

I den sodra delen av planomradet, mellan négra av byggrétterna, har kommunen lagt in en
remsa med bestdimmelsen Mark fdr inte forses med byggnadsverk (prickmark). Syftet
med bestdimmelsen &r att sékra ett gronstrék frén planomréadet ner till Kdvlingean och
Flyinge Angar. Detta i enlighet med Oversiktsplan Eslév 2035. Striket syftar dven till att
skydda tvé av de tre sdrskilt skyddsvéirda triden som finns i den sédra skogsdungen.

Planforslagets konsekvenser pa naturmiljon och biologisk mangfald
Eslévs kommun bedomer sammantaget att detaljplanens paverkan pa naturmiljon ar
begrénsad. Utifrén framtagna utredningar framgar att de naturvirden som riskerar att
paverkas, ér av ldgre betydelse dn de som detaljplanen sikrar. De miljoer som bedéms ha
hogre naturvéirden skyddar kommunen genom planbestimmelser.

Vidare bedémer Eslovs kommun att ett genomforande av detaljplanen kommer ha
begriansad paverkan pa landskapsbilden. Begransning av nockhojd till 7 meter, krav pa
sadeltak och reglering av bebyggelsens placering i direkt anslutning till befintlig
gardsbebyggelse, gor att ny bebyggelse far en 1dg och sammanhallen karaktar.
Bestémmelserna (n,, f7) sékerstéller att byggnaderna anpassas till befintlig terréingen och
landskap. Sammanfattningsvis bidrar planens utformning till att bevara landskapsbilden
och undvika negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard.

Eslévs kommun bedomer dven att tillskottet av tradgardar som foljer med etableringen av
smahusbebyggelse kan skapa positiva effekter for den biologiska méngfalden.

EKOSYSTEMTJANSTER

Detaljplanen har utvirderats medhjélp av Boverkets verktyg for kartlaggning av
ekosystemtjanster - ESTER.

Ett genomfGrande av detaljplanen kan innebéra att nya ekosystemtjénster tillkommer till
omradet, fraimst stodjande ekosystemtjanster, men dven kulturella. Detaljplanen innebéar
dock att de forsorjande ekosystemtjénsterna s som matforsorjning kommer att forsamras
eftersom jordbruksmark forsvinner. Ett exempel pé stodjande ekosystemtjénst som
frimjas genom detaljplanen dr “naturliga kretslopp” genom att ytor for infiltration av
dagvatten regleras i plankartan.
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RIKSINTRESSE FOR FRILUFTSLIVET
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Figur 213. Riksintressets utbredning séder om planomrddet.

FM 09 Kavlingean fran Vombsjon till Bjarred
Huvudkriterier:

o Omrdde med sdrskilt goda forutsdttningar for berikande upplevelser i natur och
kulturmiljoer.

o  Omrdde med sdrskilt goda forutsdttningar for vattenknutna friluftsaktiviteter och
ddrmed berikande upplevelser.

Stodkriterier:
o [ntressevickande natur- och kulturvirden
o Tilltalande landskapsbild
o Artrikedom
o Forekomsten av sammanhdngande grona strak
e Vattenanknutna friluftsaktiviteter
e Naturvirden som kan bestd dven vid 6kad beséksfrekvens

Friluftsaktiviteter:
Vandring, strovande, promenader, bad, kanot, naturupplevelser, kulturupplevelser,
fritidsfiske, fagelskdadning.

Beskrivning av omrddets viirden:

Kdavlingedan, som byter namn till Lodde d ndrmast utloppet, dr en av de stora darna i
Skdne och rinner genom flera kommuner innan den mynnar ut i Oresund. An har

rdtats ut pd mdanga stdllen, men rester av den gamla dafdaran och s.k. korvsjoar finns
kvar, och vissa delar har restaurerats. Inom Kdavlinged-projektet har dtgdrder for att
minska 6vergédningen, oka den biologiska mangfalden samt att forbdttra tillgangen till
natur for ndrboende genomforts. Dalgangen kring dn dr tilltalande och vattnet kantas av
betesmarker, hagmarker och mindre skogspartier. I Eslov rinner Kdvlingedn genom ett
flackt, oppet, storskaligt jordbrukslandskap som bryts av med de virdefulla torr- och
fuktdngar vid Flyinge. Fdgellivet dr rikt, sérskilt vid mynningens dppna strandomrdden
och pa stranddngar och i vdatmarker. Fiskfaunan dr artrik och i dess nedre delar
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forekommer sdirskilt storvuxna bestind av abborre och gidda. An passerar via flera
titorter, vilket gor den sdrskilt viktig for ndrrekreation.

Kdavlingedn anvdnds som kanotled och hdr kan man paddla en stricka pd fem mil

frrdn Vombsjon till Oresund om man dr villig att gora de sex lyft forbi hinder som

krdvs. Inom strandomrddet finns over lag fd hindrande byggnader eller anldggningar,
och kortare delar av dstranden dr iordningstdlld for promenader och vandring. Potential
finns for att utveckla lingre sammanhdngande leder lings an. Flyinge dngar
genomkorsas av stigar och dr vilbesdkt bdade av lokalbefolkningen och mdnniskor frdan de
storre stdderna i ndromrddet. Vid Loddedns mynning finns ett ldttillgdangligt fageltorn.
Fisket i Kdvlingedan/Lodde a dr internationellt kint och lockar turistande sportfiskare
frdn hela Europa.

[ tdtorterna lings dn finns service och anslutning med kollektivtrafik. Anldggningar for
friluftslivet, till exempel rastplatser, saknas i stor utstrdckning.

Forutsittningar for bevarande och utveckling av omrddets virden:

Naturvirdena vardas och utvecklas. Naturreservat inom omrddet forvaltas enligt
skotselplan. Den pdgdende reservatsbildningen vid Flyinge dngar slutfors. Strandskyddet
respekteras och tillsyn utévas vid behov. Naturvdrden och det éppna landskapet vardas
och bestar.

Atgdirder, verksamheter och andra intressen som pdtagligt kan skada omrddets virden dr
sdrskilt hindrande bebyggelse och anldggningar i strandomrddet. Forsdmring av
vattenkvaliteten kan skada virdena. Potential finns att utéka tillgingligheten genom att
enklare leder och anldggningar for frilufislivet utvecklas.

Planering och siikerstillande:

Inom omrddet finns naturreservaten Loddedns mynning (sodra), Loddedns mynning
(norra), Klingavilsdns dalgdang och Vombs dngar. Omrddet berors av Natura 2000-
omrddena Loddedns mynning, Klingavilsdn och Revingefiiltet. An omfattas av
strandskydd, bitvis utokat till 300 meter pd land.

Andra riksintressen som berors:

Omprddet berors av riksintresse for naturvdarden N51 Kuststrdickan Hdljarp-Lomma

med inland, N55 Brddn och N82 Klingavdlsdn samt av riksintresse for

kulturmiljovarden M:K44 Loddekopinge-Stivie mm och M:K45 Lackalinga-Vistra Hoby
mm. Delar av omrddet ingadr i riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 1 och 4 §§
miljébalken.

Paverkan pa riksintresse for friluftsliv

Eslévs kommun har lokaliserat planomradet utanfor riksintresset for friluftsliv, vilket i
detta omrade sammanfaller med strandskyddslinjen for Kdvlingean. Kommunen tar
hénsyn till de vérden som anges i riksintresset genom att forldgga planomréadet utanfor
dess avgriansning och genom att sikerstilla att planforslaget inte paverkar torr- och
fuktingarna lédngs an. Forslaget sékerstéller d&ven hanteringen av MKN vattenkvalité som
sa att planforslaget inte forsémrar vattenkvalitén i Kévlingeén. Ett genomforande hindrar
inte framtida mojligheter att utveckla vandringsleder i ndrheten av Kéavlingean.
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Dérfor bedomer Eslovs kommun att ett genomforande av detaljplanen inte medfor skada
pa riksintresset for friluftsliv.

Oster om Stuteriviigen ligger naturreservatet och Natura2000-omradet Flyinge Angar.
I Lansstyrelsens granskningsyttrande av Eslovs kommuns dversiktsplan star att

handlingarna brister i sin redovisning av péverkan pé riksintresset for naturvard och
Natura2000-omradet Flyinge Angar vid en utbyggnad samt att fragan kvarstar vid en
kommande provning. Eslovs kommun beddmer att en exploatering av planomradet inte
inskriinker pa naturreservatet och Natura2000-omréadet Flyinge Angar. Detta eftersom
Flyinge Angar ligger pa ett behorigt avstind fran planomréidet och att planforslaget
mojliggor en gronstrukturkoppling mellan utbyggnadsomradet och rekreationsomréadet
langs Kévlingean. Gronstrukturkopplingen ér i enlighet med Eslévs kommuns
oversiktsplan.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geologiska markundersokningar

PQ Geoteknik & Miljo AB har tagit fram en markteknisk undersékningsrapport pé
uppdrag av exploatoren (PQ Geoteknik & Miljo AB, Markteknisk undersékningsrapport,
2025-05-28).

Rapporten utgor ett underlag for utvirdering av faltundersékningen och framtagande av
overgripande dimensioneringsforutséttningar och geotekniska rekommendationer, infor
framtagande av ny detaljplan for bostider inom fastigheten Ostra Gardstanga 8:22.

Direfter har PQ Geoteknik & Miljo AB utfort en miljoteknisk markundersékning pa
uppdrag av exploatoren (PQ Geoteknik & Miljo AB, Miljoteknisk markundersokning,
2025-06-25). Undersokningen redovisar resultat fran genomforda markanalyser samt
overgripande miljotekniska rekommendationer och atgirdsforslag.

Bade Markteknisk undersokningsrapport (2025-05-28) och Miljoteknisk
markundersokning (2025-06-25) bygger pa resultaten fran faltundersdkningen som
genomfordes under april ménad 2025.

I kartutsnittet nedan redovisas provgroparna som gjordes i samband med
faltundersokningen. De roda markeringarna visar var det har installerats grundvattenror
for métning av grundvattennivan.

Geologiska forhallanden

PQ Geoteknik & Miljo AB har tagit fram en markteknisk undersdkningsrapport som
exploatdren har bestéllt och bekostat, Markteknisk undersékningsrapport, 2025-05-28,
PQ Geoteknik & Miljo AB.

I undersokningsrapporten skriver PQ Geoteknik & Miljo AB att geologiska kartor fran
SGU indikerar att det forekommer isdlvssediment inom planomradet samt svimsediment
strax soder om planomradet. Berggrund indikeras forekomma fran mellan >50 m djup
och utgoras av slamsten, lersten eller siltsten.

Ssvamsediment, lera
och silt

Figur 22. Geologisk karta fran SGU.
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Figur 23. Samtliga provgropar och installationer av grundvattenror. Grundroren dr
rédmarkerade.
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Efter att PQ Geoteknik & Miljo AB genomfort faltundersdkningen fastslog konsulten
foljande inom fastigheten Ostra Gardstdnga 8:22:

Jordlager inom omradet utgors av ytlig humushaltig jord, humusjord eller
Plinadsmassor av grus och sand vilandes pa naturligt lagrade jordlager av sand.
Jordlager av sand forekommer direkt under ytlagren av mull och fyll, fran ca 0,5 m djup.
Sanden dr generellt [6s till medelfast lagrad och forekommer till minst 8 m djup.
Jordlagrens fasthet okar generellt mot djupet.

Grundvattennivin

For att méta grundvattennivén installerades tre provror under faltundersdkningen i april
2025. Resultatet fran métningarna visade att grundvattennivén har uppmiditts till mellan
+18,6 och +19,0 meter, vilket motsvarar ett djup om cirka 2,8—6,7 meter under markytan.
PQ Geoteknik & Miljo AB skriver att grundvattennivan varierar beroende pa nederbord
och érstid. Grundvattennivén kan ddrmed vara bade hogre och ldgre dn vad som
registrerats i samband med undersdkning. Vidare skriver PQ Geoteknik & Miljo AB att
grundvattenhantering vanligtvis inte blir nddvéndigt. Dédremot kan grundvatten patréftas
vid hoga vattennivéer och djupa schakter i den s6dra delen av omrédet. I sddana fall kan
en lokal sdnkning av grundvattennivan genomforas med en driankbar pump ned till cirka
0,5 meters djup. For djupare sénkning kan det kridvas en 16sning med wellpoints. Innan
arbeten med grundvattensédnkning pébdrjas maste eventuell paverkan pa omgivningen
alltid beaktas samt att sidana arbeten kan kréva tillstand.

Grundliggning och sittning

I den markteknisk undersékningsrapport (2025-05-28), star att grundldggning av nya
byggnader inom planomradet antingen kan utforas med ytlig plattgrundlédggning eller
med kéllargrundldggning. PQ Geoteknik & Miljo AB bedomer att kéllarkonstruktioner
kan utforas utan vattentit konstruktion i de mellersta och norra delarna av planomrédet. I
den sddra delen av planomradet kommer byggnader ddremot sannolikt behova vara
vattentéta och konstrueras for att motsta uppflytning.

Jorden inom planomradet &r relativt 16st packad och kan det bli nddvandigt att packa eller
forbéttra jordlagren ner till cirka 2 meters djup for att mojliggora ytlig
plattgrundldggning. De naturligt avsatta jordlagren som forekommer i omradet bedomer
PQ Geoteknik & Miljo AB delvis ha en ndgot hogre sittningskénslighet 4n normalt. Detta
kan atgérdas med relativt enkla atgirder, sdsom packning, for att bara normala laster fran
sméhus.

Markradon

Planforslaget ingar i omradet som har identifierats som normalrisk for markradon. Ingen
radonmaitning har genomforts men vid normalriskmark ska byggnader utféras med
radonskyddad grundldggning. Eslévs kommun hanterar och sdkrar att framtida
bostadshus utformas radonskyddad i bygglovsskedet.

Planforslag

Geotekniska faltundersokningar visar att planomradet bestar av humushaltiga ytjordlager
och naturligt lagrad sand ner till minst 8 meters djup. Jordlagren &r delvis 16st packade
och kan behova packas/forstérkas ner till cirka 2 meter for att mojliggora
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plattgrundlaggning. Val av grundlaggningsmetod hanterar och sdkrar kommunen i
bygglovsskedet.

Radonforhéllanden bedéms som normalrisk enligt Eslovs kommuns bedomning, varfor
byggnader ska uppforas med radonskyddad grundliggning. Aven detta hanterar
kommunen i bygglovsskedet.

Kallare i sodra delen av planomréadet ska utformas i en vattentit konstruktion for att
motsta uppflytning pa grund av hogre grundvattennivaer. Eslovs kommun har darfor
infort en bestimmelse om att kéllare pé bostadshusen i den sddra delen av planomradet
ska uppforas i en vattentétkonstruktion (by).

Konsekvenser av planforslaget

De geotekniska och miljotekniska undersdkningarna visar att planomrédet bestér av
humushaltiga ytjordlager och naturligt lagrad sand, med delvis 16st packade jordlager som
kan kréva packning eller forstarkning infor plattgrundlaggning. Grundvattennivén
varierar dver aret och kan periodvis vara hogre i planomradets sddra del. For att undvika
risk for uppflytning har Eslovs kommun darfor reglerat att kéllare i denna del ska
uppforas med vattentét konstruktion (by).

Omrédet bedoms ha normal risk fér markradon, vilket innebér krav pa radonskyddad
grundldggning. Dessa aspekter — grundldggningsmetod och radonskydd — provas vidare i
bygglovsskedet och paverkar i begransad utstrackning planens utformning.

MARKFORORENINGAR

Miljoteknisk markundersokning

PQ Geoteknik & Miljo AB har tagit fram en miljoteknisk markundersdkning pa uppdrag
av exploatoren (PQ Geoteknik & Miljo AB, Miljoteknisk markundersokning, 2025-06-
25). Undersokningens syfte dr att utgoéra underlag for dversiktlig beskrivning och
bedomning av de miljotekniska markforhéllandena inom fastigheten samt till
overgripande miljotekniska rekommendationer och atgérdsforslag.

Vid bedémningen av analysresultaten har Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenad mark (2022) anvénts. Resultaten fran aktuella undersokningsomradet har
beddmts utifrén riktvérdena for kdnslig markanvindning (KM) d& kommande
exploatering géller bostdder. Riktvarden for KM medfor att manniskor i alla aldrar (barn,
vuxna och éldre) kan vistas permanent inom omradet under en livstid, vilket ar aktuellt
for bebyggelse av bostdder och forskolor.

Under rubriken Slutsats och forenklad riskbedomning star foljande:

Det bedoms i dagsliget inte foreligga ndgra hinder for att exploatera omrddet for
bostadsdndamdl, under forutsdttning att rekommenderade skyddsatgdrder enligt nedan
vidtas och relevanta miljokrav beaktas i det fortsatta arbetet.

Resultaten fran utforda jordanalyser indikerar att féroreningssituationen inom det
undersokta omrddet dr relativt begrdnsad, men att vissa dmnen forekommer i halter som
overskrider Naturvdrdsverkets riktvirden for kinslig markanvindning (KM).
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1 ett enstaka prov har halter av PAH-H 6verskridit KM-riktvdrdet, dock utan att overstiga
riktvdrdet for mindre kdnslig markanvindning (MKM). Detta bedoms inte utgéra nagon
omedelbar risk for mdnniskors hdlsa eller miljo vid nuvarande markanvindning, men bor
beaktas vid framtida markarbeten eller dndrad anvindning.

Jordprovet som visade pé halter av hdgmolekylira polyaromatiska kolviten (PAH-H),
och som Overskrider riktvérdet for kdnslig markanvéndning (KM), patréffades i borrpunkt
6, cirka 0-0,5 meter under markytan. I dialog med fastighetségare framkom att tidigare
fastighetségare hade haft en oljepump stdende pa platsen. Vidare skriver PQ Geoteknik &
Miljo AB:

1 ytlig jord runt mangdrdsbyggnaden har halter av PCB pdtrdffats i nivder som
overskrider KM, vilket motiverar sdrskild forsiktighet vid markarbeten i dessa delar av
omrddet. Atgérdsbehovet bér bedomas i dialog med tillsynsmyndigheten utifrdn planerad
framtida anvindning.

(Tmr#de F-‘\

Figur 244. Omrdde A och B som visar var PCB har patriffats vid mangardsbyggnaden.

Forekomst av bekdmpningsmedel i mulljord bedéms ligga pad en ldg nivd, och inga
overskridanden har pdtriffats i motsvarande prov fran andra delar av omrddet.

Resultaten indikerar att dmnena som overskrider KM p.g.a. sina fysikaliska och kemiska
egenskaper dr hdrt bundna till jordpartiklar och bedoms ddrfor inte bendigna att spridas
till grundvattnet. Ddrfor bedoms ingen akut eller direkt risk for hdlsa, miljo eller
spridning foreligga.

Infor detaljprojektering och byggnation bedoms kompletterande undersékningar behéva
utforas. Se dven "Masshantering” nedan.

Vid uppforandet av nya byggnader rekommenderas dtgdrder for massor med forhojda
halter. Detta kan ldmpligen ske i samband med bortskaffning av fyllnadsmassor av
grund- och anldggningstekniska skdl. Efter genomforda dtgdrder forvintas inga
resthalter over KM foreligga och ddrmed ingen kvarvarande forhojd risk efter
byggnationen.

Halter 6ver MRR (mindre dn ringa risk), framst av kadmium, har noterats i flera prover
men understiger riktvéirden for KM. Dessa virden dr inte direkt dtgdrdskrivande, men
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kan fa betydelse vid schaktning och borttransport av massor, dd dessa kan omfattas av
regelverk for hantering av fororenade massor.

De laga halterna av bekdmpningsmedel detekterats i ett samlingsprov sammansatt av
ytprover fran borrhal 1, 2, 3 och 7 i nordost. I ett annat samlingsprov, baserat pa borrhal
4, 5 och 6 1 sydvist, patraffades inga halter 6ver laboratoriets detektionsgréns.

Planforslag

I den miljotekniska markundersokning (2025-06-25), framkommer att vissa jordmassor
innehéller fororeningar som Gverstiger Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning (KM), framfor allt PCB 1 ytlig jord kring befintlig mangérdsbyggnad
samt hogmolekylara polyaromatiska kolviten (PAH-H) i provpunkt 6. Dessa &mnen
bedoms dock vara starkt bundna till jorden, vilket minskar risken for spridning eller
paverkan pé grundvatten. Vid utférda faltundersdkningar noterade konsulten ingen
paverkan pa grundvattnet.

For att sikerstélla att markfororeningarna, som dverstiger Naturvardsverkets riktvérden
for kinslig markanvandning (KM), i anslutning till mangérdsbyggnaden och borrpunkt 6
hanteras innan exploatering har Eslovs kommun infort en bestémmelse om villkor for
startbesked (a;). Detta for att sdkra att exploatering av omradena inte sker innan
markfOroreningarna ar avhjilpta.

Konsekvenser

Massor som overskrider riktvirden for KM eller MRR ska hanteras enligt gidllande
miljolagstiftning. Massor med halter ver KM ska som huvudregel schaktas bort eller
atgérdas pa plats. Aven massor som dverstiger MRR och som behdver schaktas bort av
byggtekniska skl ska klassas och omfattas av krav pa anmalan till tillsynsmyndighet
innan transport och mottagning vid godkénd anlédggning. Detta omfattar bland annat de
laga halterna av bekdmpningsmedel som pétraffades i1 borrpunkterna 1, 2, 3 och 7 ska
ocksa tas bort vid schaktarbeten under exempelvis grundlaggning.
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DAGVATTEN, SKYFALL OCH OVERSVAMNINGSRISK
Befintlig situation

Dagvattenhantering

Fastigheten Ostra Gardstanga 8:22 ir ansluten till det kommunala dagvattennitet. En
huvudledning for dagvatten gar i Gardstangavagen.

Under ett platsbesok pa fastigheten, i samband med framtagandet av
dagvattenutredningen (2026-04-14), hittade konsulten en dagvattenbrunn inom
fastigheten. Vid platsbesoket var brunnen full men efter rensning 14g vattennivéan pa cirka
1,5 meters djup.

VG + 20,42

/_ Befintlig dagvattenledning

] Gardstangavagen
T = —=

Dagvattenbrunn
IJ Ungefariigt lage J

Figur 25. Kartutsnittet visar dagvattenledningens dragning i Gardstangavéigen och den
befintliga dagvattenbrunnen inom fastigheten.
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Skyfallshantering

Enligt dagvattenutredningen (2026-04-14) sker ytlig avrinning av skyfallsvatten framst
norrut mot Gardstangavédgen. En mindre del av vattnet leds mot befintlig bebyggelse i
nordost (omride markerat med rosa, vid Ostra G&rdsstinga 8:11). Avrinningen styrs av
omrédets naturliga hojdférhéllanden. Inom fastigheten finns en tydlig vattendelare pa
cirka +26 meter, dar marklutningen leder vattnet norrut mot Gardstdngavagen respektive
sOderut mot Kévlingeén.

I figuren nedan visas den ytliga avrinningen och korrelationen med hdjderna inom

planomréde.
- ardsta J -
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Figur 26. Utsnitten visar avrinningen inom planomrddet och korrelationen med
befintliga héjder.

Oversvimningsrisk
Kaévlingean ar beldgen cirka 200 meter frén planomréadets sédra gréns. I

dagvattenutredningen (2026-04-14), paverkar inte Kavlingean planomradet vid hoga
vattenstand bade vid 100- eller 200-arsevent dar hogsta vattenstand ar ca + 18,8 m.

Planforslag och utredning

Efter att den geotekniska utredningen féardigstéllts av PQ Geoteknik & Miljo AB (2025-
05-28) har Starkstad Project Partners tagit del av utredningen och utifran den gjort en
beddmning av infiltrationsformagan i omradet. Dagvattenutredningen har dérefter
uppdaterats Dagvattenutredning Ostra Gardstinga 8:22, Starkstad Project Partners AB,
2022-05-19, rev. 2026-04-14.

I den uppdaterad utredningen gor Starkstad foljande bedomning:
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Dagvattenhantering

Forutsdttningar
o Marklagret bestar till stor del av sand vilket dr fordelaktigt for
infiltrationslésningar.
o [Infiltrationshastigheten i mark berdknas ske med en hastighet av 0,01 l/s, m2
(ldgre virde for mellansand, medelvirde finsand, SGU) 10.2.

Forslag pd dagvattenhantering

1 forslaget anliiggs stenkistor inom respektive tomt for att hantera tomtens egna
dagvatten. Varje stenkista ska i forslaget ta emot 20 mm vdtvolym (tar hand om ca 90 %
av drsnederborden i anldggningen). Langs infartsvig anldggs svackdiken som tar emot,
fordréjer och infiltrerar 20 mm vdtvolym for hantering av det dagvatten som faller pd
gemensamma ytor.

Vatvolym dr den volym som ligger under bréiddavioppet (och dirmed enbart infiltrerar i
mark) alternativt avtappas mycket ldngsamt for att rening ska kunna ske (generellt> ca 8§
— 12 h).
e Dagvattenhantering inom tomtmark
Inom respektive tomt foreslds 20 mm vdtvolym anldggas for hantering av
respektive tomts egna dagvatten.

Vatvolym per tomt: 20 mm vitvolym motsvarar 9 m’

Anléggning: Totalt anliggs ca 9 m’ vitvolym per tomt. Volymen foreslds
anldggas i stenkistor, perkolationsmagasin, ddr dagvattnet kan infiltrera i
mark. Med 30 % porvolym i stenkistan innebdr detta totalt ca 30 m’ stenkista
inom respektive tomt.

o Dagvattenhantering pd gemensamma ytor
For resterande del av omrddet, utanfor tomtmark (vigytor o. dyl.) foreslds
dagvattnet fordréjas och renas i svackdiken. 20 mm vdtvolym foreslas for att
hantera ca 90 % av drsnederborden i anldggningarna.

°  Berdkningar:
Total reducerad area (asfalt, grus och gronyta utanfor tomtmark): 2 300 m’
Total vatvolym: 46 m’

Ca 10 % av den allmdnna markytan med hdrdgjord mark avrinner norrut med
nuvarande hojdsdttning och avieds norrut, 90 % avleds soderut (Figur 14). 6 m3
avsdtts for fordrdjning i torrdamm i norr, ddr en storre volym planeras (se
avsnitt 11). 40 m3 fordrojningsvolym anldggs for fordrdjning av den sodra ytan i
ett svackdike.

o Svackdike
Volym: 40 m’
Léngd: ca 80 m
Bredd: 1,5-2m
Area for infiltration: 160 m’
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Torrdamm som hanterar
dagvatten + skyfallsvatten
med en total kapacitet

pa 74 kbm.

Avledande dike
till torrdamm for
dagvatten.

Svackdike for
dagvattenhantering

med en kapacitet p3 N,
40 kbm.

Figur 27. lllustration som visar hur dagvattenhantering kan ske inom planomrddet.
Majoriteten av omrddets dagvatten avieds till det sédra svackdiket

Eslovs kommun avser att dagvattnet ska hanteras inom planomrédet och utan att anslutas
till det kommunala dagvattennétet.

I framtagen dagvattenutredningen (2026-04-14) foreslés att allt dagvatten, som faller pa
fastigheten Ostra Gardstadnga 8:22, ska hanteras via fordrojningslosningar. Pa respektive
tomt anlidggs en vatvolym motsvarande 20 mm nederbdrd, vilket innebér att cirka 9 m?
fordréjningsvolym tillkommer per fastighet for att ta hand om det egna dagvattnet. Detta
kan hanteras i exempelvis stenkista, infiltrationsmagasin av plastkassetter och
makadammagasin.

For gemensamma ytor, sdsom véagar och andra hardgjorda ytor, anldggs ett svackdike i
soder med en kapacitet pa cirka 40 m* och ett avledande dike léngs infartsvégen till en
torrdamm med en kapacitet pd 74 m?. Se figur ovan.

Eslovs kommun sdkerstéller att 16sningar for dagvattenhantering kommer till stind inom
fastigheten Ostra Géardstipnga 8:22 med egenskapsbestimmelser (bs, bs) och villkor om
startbesked (ay, a3).

64



KS 2018.0436

Skyfallshantering
I den uppdaterad dagvattenutredningen (2026-04-14) star f6ljande under hantering av
skyfall:

Hantering av skyfall

1 planerad situation finns ingen uppenbar risk for skador vid 6versvimning av planerad
bebyggelse. Vid hojdsdttning och placering av byggnader behdver den ytliga avrinningen
tas hédnsyn till sd att inte det skapas instingda omrdden som ddmmer upp mot ny
bebyggelse.

Totalt 375 m3 volym foreslds anliggas for att ta hand om dagvatten och skyfall inom
planomrddet. Férdelat pd norra respektive sodra omrddet baserat pd dess storlek
foreslas totalt 92 m3 anldggas i norra omradet och resterande volym, ca 283 m3,
anlédggas i sédra omrddet.

I norra omraddet planeras i forslaget ca 18 m3 fordrojningsvolym i stenkistor (2 tomter)
samt ytterligare 74 m3 anldggs i en skyfallsvolym mot Gdrdstdangavigen, totalt 92 m3.

1 sédra omradet planeras i forslaget ca 63 m3 fordrojningsvolym anliggas pd tomtmark
(7 tomter), 40 m3 i svackdike ldngs viigen samt ytterligare 180 m3 fordréjningsvolym
anldggs i ett svackdike lings sodra planomrddesgrdnsen innan avrinning mot
Kavlingedn, totalt 283 m3.

Totalt anldggs 283 m3 fordréjningsvolym for dagvatten och skyfallsvatten i sodra delen
av omrddet och totalt 92 m3 i norra delen av omrddet.

Sodra omradet

) 8:22
Gverdémninésyta ! svackdike — 4 &
Volym: 180 kbm
Bredd: 5 m

Figur 28. Skyfallshantering i sédra delen av omrddet. Utsnitt dr himtade frdan
dagvattenutredningen (2026-04-14).
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Figur 29. Utsnitt hdmtade fran dagvattenutredningen (2026-04-14), som visar hur det sédra
diket kan dimensioneras.
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Gronstrukturkoppling/
grénpassage som aven

. hanterar avrinningen
Overdamningsyta/svackdike till svackdiket i sder.

Volym: 180 kubikmeter
Bredd: 5 meter

Figur 30. lllustration som visar hur skyfallsvatten ska avrinna vid ett skyfall. Den stora blda
pilen visar hur skyfallsvatten kan avrinna fran norr till séder, via en grénpassage.
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Norra omrddet

1 norra omrddet planeras i forslaget ca 18 m3 fordréjningsvolym i stenkistor (2 tomter).
Ytterligare 74 m3 fordrdjningsvolym foreslds anldggas i en skyfallsvolym mot
Gardstangavdigen.

Torrdamm som hanterar I
dagvatten + skyfallsvatten l
-

med en total kapacitet
pa 74 kbm.

Avledande dike
till torrdamm f&ér

dagvatten. o | *| { )I

k‘ l' | || ¥ L_I J_E T 411

L. 1=

|

Figur 31. lllustration visar hur skyfallshanteringen i den norra delen av omradet.

Ytlig avrinning av skyfallsvatten
Starkstad (2026-04-14) skriver f6ljande om ytlig avrinning av skyfallsvatten:

1 planerad situation leds skyfallsvatten ungefir som i befintlig situation med majoriteten
av omrddet som avleds mot Kdvlingedn och en mindre del mot norr. Se figur 26. For att
undvika att dag- och skyfallsvatten, i planerad situation, avleds mot fastighet Ostra
Gardstanga 8:11 nordostra delen av planomrddet behover hojderna ldngs
fastighetsgrinsen justeras sd att dag- och skyfallsvatten avleds inom fastigheten Ostra
Gardstanga 8:22 till foreslagen 6verdimningsyta (se figur 32).

Eftersom flodena dr sd ldga i detta avrinningsomrade rdcker det att det dr en svacka eller
en vall pd ca I decimeter for att se till att skyfallsvattnet avleds dt rdtt hdll mot
fordrojningsmagasinet. Genom att dven leda in dagvatten frdn vigen som gdr ut mot
Gardstangavigen kan mindre mdngder dagvatten som idag gdr orenat ut frdan omrddet i
stdllet renas och fordrojas i skyfallsvolymen.

For att skyfallsvatten inte ska rinna mot bebyggelsen behdver angrdnsande mark och
byggnader hojdséttas sa att ytavrinningen sker bort fran bebyggelsen. Eslévs kommun
sdkrar passager for skyfallsvattnet genom det sodra omradet genom att reglera yta for
avrinning. Kommunen gor detta bland annat genom att ange mark som inte far bebyggas
(prickmark), reglering om ldgsta niva pa fardigt golv (bs), bestimmelsen (m;, mz) och
bestimmelsen (n4) om att marken ska anpassas och hallas tillgdnglig for ytlig avledning
av skyfallsvatten.Vid fastigheten Ostra Gardstanga 8:11 har en plushéjd lagts in for att
skydda fastigheten vid skyfall.
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Planforslagets konsekvenser

Planforslagets konsekvenser pa dag- och skyfallssituationen

Eslovs kommun gor beddmningen utifran framtagna dagvattenutredningar att de
foreslagna atgirderna innebér att planomradet hanterar dagvatten och skyfallsvatten lokalt
genom infiltration, férdréjning och kontrollerad ytlig avledning. De foreslagna atgiarderna
skyddar bade ny och befintlig bebyggelse inom och utanfor planomradet fran 6kad
oversvamningsrisk. Eslovs kommun sikerstéller ett genomforande av atgdrderna med
planbestdmmelser och villkor om startbesked.
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TEKNISK FORSORJNING

Spillvatten och dricksvatten

Befintlig spill- och drickvattensituation

Idag ligger merparten av planomréadet, med undantag for den sédra delen, inom VA
SYD:s verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten och dricksvatten. I Flyinge ar
dricksvattenkapaciteten god, men for dag- och spillvatten &r kapaciteten begransad.

VA SYD har anslutningspunkter for vatten och avlopp i Gardstangavigen och befintlig
bebyggelse inom planomradet ar anslutet via ledningar som gér under den véstra
infartsvigen.

Figur 32. Kartutsnittet visar hur stor del av planomrddet som ligger inom VA SYD:s
verksamhetsomrdde for dagvatten, spillvatten och dricksvatten.

Planforslaget

Nya spill- och dricksvattenledningar behdver forldggas 1 den planerade infartsvigen pa
kvartersmark. Befintlig spillvattenledning i Gardstangavagen ligger pa hojd +19,79
meter, cirka 1,7 meter under markniva. Da de foreslagna tomterna i soder sluttar mot
Kévlingean, i motsatt riktning fran Gardstdngavigen, ar det viktigt att ny bebyggelse
placeras sa langt norrut som mojligt.

Bebyggelsen kan placeras pé cirka +23,5 meter, vilket innebér att spillvattenledningen
kan forlaggas pa cirka +21,8 meter (1,7 meter under mark). Detta ger en berdknad lutning
pa cirka 1,4 % fran sméhusen mot Gérdstangavagen. For att sdkerstélla detta regleras
byggrétterna i soder med prickmark, sé att bebyggelse endast kan uppforas i den norra
delen av respektive tomt.

Eslovs kommun beddmer utifran dialog med VA SYD, att en spillvattenledning kan
anldggas med erforderlig lutning och anslutas till servis i Gérdstdngavégen.
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Planforslagets konsekvenser

Efter att detaljplanen har fétt laga kraft kommer hela planomradet ingé i
verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten. Exploatoren anséker hos VA SYD om att
ansluta till det befintliga ledningsnétet for spill- och dricksvatten.

Ovrig teknisk férsérjning

Energiforsorjning

Skénska Energi har ledningar i Gardstangavagen och framdragen ledning till befintlig
bebyggelse. Nya ledningar behdver forlaggas i infartsviag pa kvartersmark.

Fiber
Kraftringen och Tele 2 har fiberkablar i Gardstdngavédgen. Nya ledningar behdver
forlaggas i infartsvag pa kvartersmark.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt renhéllningsordningen. Fastighetsdgarna svarar for
hanteringen av eget avfall och kéllsortering.

Sopbil har majlighet att stanna utanfor varje enskild sméahusfastighet 1angs med
infartsvagen vilket innebér att maximalt avstand p& 50 meter for att dra kérl for
avfallspersonal underskrids. Det finns utrymme séder om gardsplanen for en sopbil att
véinda. Detaljplanen medger utrymme for gemensam avfallshantering for
lagenheter/radhus i de omvandlade ekonomibyggnaderna.

SOCIALA ASPEKTER

Befolkning

Mellan 1994-2019 6kade befolkningen i Flyinge med cirka 130 personer och ar 2021 var
det totala invanarantalet i Flyinge 1025 invanare. Fran 2019 till 2029 prognosticeras
Flyinge 6ka med cirka 350 personer. I Flyinge pagar arbete med att ta fram detaljplaner
for bostéder for flera olika omraden och befolkningsprognosen har tagit hgjd for ett
genomforande av dessa planer.

Flyinge har relativt sétt farre dldre (65+) &n ovriga Eslov och fler personer har en
eftergymnasial utbildning. Bostadsbestandet domineras av dganderatter i form av smahus,
framst enbostadshus (81 %).

Under 2021 och forsta halvan av 2022 6kade befolkningen i Eslovs kommun.
Befolkningsokningen beror till storsta delen pé att fler har valt att flytta till kommunen &n
fran kommunen samt att Eslov hade ett positivt fodelsedverskott under 2021 och 2022.
Inflyttningen till Flyinge har under de senaste 11 &ren, i relation till andra byar och
kommunen i genomsnitt, varit forhallandevis 14g. Statistik visar att befolkningen i
Flyinge mellan aren 20102021 framfor allt har aldrats och andelen barn i férskolealder
ar fa. Storst andel som viljer att flytta till Flyinge dr barnfamiljer som tidigare bott i Lund
eller Malmo och dér fordldrarna har en eftergymnasial utbildning. De framsta faktorerna
som lockar till inflyttningen &r bostadspriserna och nérheten till natur och rekreation.
Flyinges nérhet till storre orter och stidder samt de goda pendlingsmdjligheterna.
Detaljplanen innebér ett 6kat resandeunderlag for kollektivtrafiken i Flyinge. Fler
bostéder i byn kan innebéra att kommunen pé sikt behdver 6ka antalet forskoleplatser. Ett
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planarbete pagar for fastigheten norr om Gérdstangavagen dar en forskola foreslas cirka
50 meter fran Ostra Gardstinga 8:22.

Under ar 2021 genomférde det kommunala fastighetsbolaget Eslovs Bostads AB (EBO)
en marknadsanalys. I marknadsanalysen redovisas betalningsviljan pa bostadsrétter och
dganderatter for respektive ort inom kommunen. Enligt marknadsanalysen ar
kvadratmeterpriset som hogst i Eslovs titort dérefter Flyinge tétt foljt av Stehag.

Planforslaget skapar forutsittningar for ett mer varierat bostadsbestand, med bade radhus
och smahus, &n vad som finns i dagsldget i Flyinge. Ett genomfrande av planforslaget
innebdr troligtvis en dkad inflyttning av framst barnfamiljer, men mojliggdr dven en
omflyttning inom tétorten.

Service

I norra Flyinge finns en forskola och en grundskola fran forskoleklass upp till sjétte klass
med tillhérande fritidshem. P& skolan finns dven delat skol- och folkbibliotek. I dagsldaget
ar det kommersiella serviceutbudet begrinsat i Flyinge. Vid korsningen Holmbyvégen
och Solsickevigen finns en liten obemannad matbutik som dr 6ppen dygnet runt.
Matbutiken har ett tidsbegrénsat bygglov som l6per ut ar 2031. Utdver matbutiken vid
Holmbyvigen finns en plantskola med ett café, en restaurang, bryggeri, café, hembageri,
veterindr, frisorer, bilverkstad med mera. Den huvudsakliga servicen finns i de
nérliggande orterna Lund och Eslov.

Eslovs kommun beddmer att ett genomforande av planforslaget hade inneburit kat
underlag till befintlig service i och i anslutning till Flyinge.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgénglighet och anvéndbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgdnglighet i 8 kap 4§ (byggnader) och 8
kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors 1 samband med byggnads-
och markprojekteringen och ddrmed vid kommande bygglovsprovning. Planforslaget
innebdr att tillgdnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Barnrattslagen

Barnrittslagen (tidigare barnkonventionen) blev svensk lag den 1 januari 2020.
Barnrittslagen giller som utgéangspunkt for beslut som kan réra barn och unga, déribland
beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. Detaljplanen mdjliggor friytor som
skapar forutsittningar for utelek och rekreation for barn som i framtiden kan komma att
bo inom planomradet. Befintligt gdng- och cykelnét i anslutning till planomréadet ger goda
forutséttningar for sidkra skolvégar for barn. Barns livsmiljé bedoms inte foréndras eller
forsamras av ett genomforande av planen.

Trygghet

Eslévs kommun har utvérderat detaljplanen med hjélp av Eslovs kommuns checklista
som &r baserad pa BoTryggt2030. Ett genomforande av detaljplanen innebér att en gérd
med tillhérande mark omvandlas till bostadsomrade. Mdjligheten att skapa en trygg plats
okar med ny bostadsbebyggelse, dé platsen kommer vara befolkad av fler ménniskor béde
dagtid och nattetid. Utdver bostédder kommer planomrédet inrymmas av ett gronstrdk som
leder vidare till Kdvlingeén och en infartsvdg som forsorjer den framtida
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villabebyggelsen. Rorelse pa infartsvdgen bidrar till en 6kad narvaro under stora delar av
dygnet. Bygatan som leder bade gang- och cykeltrafik samt biltrafik genom omrédet
bidrar till en 6kad nérvaro under stora delar av dygnet vilket bidrar till att stirka
trygghetskédnslan i omrédet. Gardsytan som bildas av mangérdsbyggnaden och
ekonomibyggnaderna kommer att vara dverblickbar fran framtida boende som kommer
att bo pa garden. Likasa kommer infartsvdgen som forsorjer smahusbebyggelsen vara
overblickbar frén villorna léngs vigen. Sammantaget bidrar detta till att stirka
trygghetskinsla inom hela planomradet.

God bebyggd miljo
God bebyggd milj6 &r ett miljomal som beslutades av Riksdagen ar 2012.

Miljomalet definieras pé foljande sdtt av Riksdagen:

Syftet med mdlet dr att stider, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god
och hélsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljo. Natur-
och kulturvdrden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldiggningar ska
lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sdtt sd att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

For att kunna arbeta mer konkret med styrningen mot en God bebyggd miljo finns

tio preciseringar som regeringen beslutade om den 26 april 2012. Preciseringarna
innefattar bland annat att omradet ska ha en hallbar bebyggelsestruktur, infrastruktur,
tillgang till natur- och gronomréden, bevara och utveckla kulturvérden etcetera. Eslovs
kommun bedémer att detaljplanen tar fasta pad majoriteten av preciseringarna och att
forslaget uppfyller miljomalet for God bebyggd miljo.

Gestaltad livsmiljo

Politik for gestaltad livsmiljo ar Sveriges nationella politik for arkitektur, form, design,
konst och kulturmiljé. Den handlar om hur vi planerar, utformar och forvaltar véra
livsmiljoer — fran byggnader och parker till stdder och landskap — pa ett sétt som bidrar
till ett hallbart, jamlikt och vackert samhélle. Politiken betonar helhetssyn, kvalitet och
langsiktighet, och utgér frén att den gestaltade miljon paverkar ménniskors
vilbefinnande, identitet och delaktighet. Vidare syftar politiken till att alla ska ha tillgang
till en god livsmiljo som é&r bade funktionell och estetiskt tilltalande.

Malet for gestaltad livsmiljo uppnas genom sex delpreciseringar. Dessa listas nedan.

Hallbarhet och kvalitet inte understélls kortsiktiga ekonomiska dvervdganden.
Kunskap om arkitektur, form och design utvecklas och sprids.

Det offentliga agerar forebildligt.

Estetiska, konstnirliga och kulturhistoriska vérden tas till vara och utvecklas.
Miljoer gestaltas for att vara tillgéngliga for alla.

Samarbete och samverkan utvecklas, inom landet och internationellt.

Planforslagets konsekvenser
Eslovs kommun bevarar och utvecklar kulturhistoriska vérden inom planomradet. Detta

genom att idag tomma ekonomibyggnader omvandlas till bostdder. Vidare sdkrar
kommunen dven flera naturvidrden, bland annat genom att reglera s att flera trad —
déribland allétraden och sérskilt skyddsvarda trad, viarnas med skyddsbestimmelser.

72



KS 2018.0436

Dessutom ligger planomradet i ett naturskont lige med nérhet till Flyinge Angar och
Kévlingean, samtidigt som en del av planomradet blir en brygga mellan garden och
smahusen fran 60-talet 1angs Runstensviagen. Narheten till natur kan bidra till spontan
fysisk aktivitet och mental aterhdmtning. Kommunen sédkrar dven en gron korridor
igenom planomradet ner till Kévlingeédn. Kopplingen mojliggér att boende inom
planomradet kan rora sig 1 naturomraden ldngs med an.

SAKERHET OCH HALSA

Miljofarlig verksamhet

Flyinge avloppsreningsverk ar beldget cirka 400 meter vister om planomradet.
Reningsverket ér klassat som miljofarlig verksamhet C. VA SYD har beslutat att ldgga
ner reningsverket och 1 stéllet ska spillvattnet pumpas till S6dra Sandbys
avloppsreningsverk. Nedldggningen av Flyinges avloppsreningsverk &r forvéntat att vara
klar ar 2031.

Eslévs kommun bedomer utifran att Flyinge avloppsreningsverk ska laggas ner och
foreslagen bostadsbebyggelsen inte ar inom ett riskavstdnd for reningsverket, att det inte
utgdr en risk for manniskors hélsa och sdkerhet.

Transportled for farligt gods

Planomradet ligger utanfor uppmarksamhetsavstand for fardvég for farligt gods.

Magnetfalt och sidkerhetsavstand
S6der om planomradet 16per en luftburen elledning med spanning pa 20 kV.

Angéende elektromagnetisk strélning hénvisas till Boverkets skrift om magnetfélt och
halsorisker. Vid placering av ny bebyggelse intill kraftledning bor hdnsyn tas
motsvarande Svenska Kraftnits magnetfiltspolicy (Skénska energi har ingen egen
magnetsfiltspolicy). Denna innebér att man utgér fran 0,4 mikrotesla som hogsta
magnetféltsniva vid bostédder eller vid verksamheter dér barn vistas varaktigt under
sammanhéllna perioder.

Angaende skyddsavstind hinvisas till elsikerhetsverkets foreskrift ELSAK-FS 2008:1
kapitel 6, 5§ tabell 4. I detaljplan sikerstélls det bebyggelsefria avstandet genom att den
sOdra plangriansen har ett avstand till ledningen som &r cirka 67 meter.

Hasthallning

Flyinges profil som histby

Hastar har haft en central roll i Flyinge kungsgérds historia och hér har bedrivits hastavel
och histuppfodning under manga hundra &r. Redan under medeltiden, d& Flyinge dgdes
av drkebiskopen i Lund, forekom hastuppfodning pa platsen. Efter att Skéne blev svenskt
vid freden i Roskilde 1658 inrdttade kronan ett haststuteri har. Idag ar Flyinge en av
Sveriges tre riksanldggningar for ridsport, med inriktning mot avel, hastforadling och
utbildning.

Samhéllet i Flyinge ar préaglat av kungsgéardens verksamhet. Markanvéndning,
bebyggelsestruktur och ortens identitet har utvecklats i ndra samband med héstnéringen.
Utifrén byns starka koppling till hdstnéringen far boende i Flyinge dérfor acceptera en
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viss forekomst av hésthallning som ett naturligt inslag i omraddet med omnejd. Flera
héstgardar finns idag i néra anslutning till byn och Flyinges utveckling kan fortsatt ske i
nidra samspel med héstnéringen. Vikten av héstndringens betydelse for Flyinge som ort
framhaélls dven i Eslovs kommuns oversiktsplan. Nya utbyggnadsomraden behover ta
hénsyn till den befintliga histverksamheten pa orten och inte riskera att himma
histverksamhetens utvecklingsmdjligheter.

Nirliggande histverksamhet

P4 grannfastigheten Ostra Gardstinga 10:2, viister om planomradet, bedrivs histhillning.
Pé hastgérden finns en godselstack och flera hédsthagar. Mellan héstgarden och
planomradet ligger ytterligare en fastighet — Ostra Gardstanga 7:6. Fastigheten 4r
obebyggd och bestar mestadels av jordbruksmark och en skogsdunge. Lings Ostra
Gardstanga 7:6, véstra fastighetsgrins, gar en tréadrida.

Lokala forhallanden
Férhdrskande vindriktning
Den forharskande vindriktningen i omradet ar syd/sydvastlig.

e

;o TR B e
Figur 33. Kartvy som visar niirheten till histgdrden pd fastigheten Ostra Gardstinga 10:2.

Planforslag

I planforslaget foreslar kommunen markanvandning for bostdder som kan innebéra en
konflikt med hasthallning med tanke pa de oldgenheter som kan uppsta, framfor allt vad
giller risken for allergenspridning. P& héstgarden finns en gddselstack cirka 100 meter
fran planomréadet. Godselstacken avskdrmas av bebyggelse bade inom granngarden och
inom planomradet. Nagra av gardens hagar ar lokaliserade cirka 60 meter fran
planomréadets vistra fastighetsgrans.
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Planforslagets konsekvenser

Eslovs kommun bedomer att avstandet som detaljplanen reglerar mellan kvartersmark for
bostider och fastighetsgriansen for hdstgarden ar tillrackligt for att hasthallningen inte ska
medfOra oldgenheter eller risk for hélsopaverkan med anledning av spridning av
allergener. Bedomningen grundar sig pa foljande punkter:

e Den forhdrskande vindriktningen innebér att vinden inte sprider lukt, damm och
héstallergener mot bostdderna ster om héstgarden.

o Stallbyggnaden ligger som minst cirka 80 meter fran den vistra fastighetsgransen
for Ostra Géardsténga 8:22. Stallbyggnaden och befintliga ekonomibyggnader
inom planomradet avgrinsar spridningen av allergener.

e Godselstacken ligger skyddad pa histgérden cirka 100 meter frén planomrédet.

e Tridridén pa grannfastigheten Ostra Gardstinga 7:6 forhindrar spridningen av
allergener.

e Nairmsta hage ligger cirka 60 meter fran foreslagen bostadsbebyggelse.

Eslovs kommun bedomer att den foreslagna detaljplanen inte begransar mdjligheterna till
fortsatt hésthallning pé fastigheten Ostra Gardstanga 10:2. Kommunen anser 4ven att det
finns goda forutsattningar att utveckla den befintliga hastverksamheten utan att detta stér i
konflikt med den planerade bebyggelsen som planforslaget medger. Vidare bedémer
kommunen att bostadsbebyggelse i anslutning till hasthéllning ar rimligt i Flyinge,
eftersom planomradet har en lantlig karaktdr samt att hdstavel och histhallning ar starkt
sammankopplat med Flyinge sedan flera hundra ar.

Sol- och skuggforhallanden

Radar Arkitekter har tagit fram en sol- och skuggstudie (2026-04-08) utifran foreslagen
bebyggelse, vilket dr en mojlig utformning i enlighet med foreslagen detaljplan. I sol- och
skuggstudien redovisas sol- och skuggforhallandena for foljande tre dagar pa éret:

e Vardagjamning 20 mars. Klockan 13.00, 14.00, 15.00, 16.00, 17.00 och 18.00
e 1 maj. Klockan 15.00, 16.00, 17.00, 18.00, 19.00 och 20.00
e Sommarsolstdnd 21 juni. Klockan 16.00, 17.00, 18.00, 19.00, 20.00 och 21.00

Resultatet av sol- och skuggstudien visar att planforslaget medger att nya bostédder och
utemiljoer kan utformas med god tillgéng till bdde sol och skugga. Vidare visar studien
att den foreslagna bebyggelsen kan medfora en viss skuggpéverkan pa de befintliga
bostadshusen vid Runstensvégen efter klockan 16 i slutet pa mars och efter klockan 19—
20 under forsommaren och sommaren. Resterande timmar av dygnet paverkar inte den
nya villabebyggelsen de befintliga bostadshusen vid Runstensvagen.

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljoundersokning enligt miljobalken

Kommunen beddmer, med véigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, att planforslaget inte medfor en betydande miljopaverkan
i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap 34 § PBL. Behovet av
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miljohdnsyn vid genomforandet av detaljplanen belyses darfor inte i en
miljoundersokning enligt 6 kap miljobalken.

* Genomforandet bedoms inte innebdra nagra risker for ménniskors hilsa.
* Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.
* Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan

Genomforande av planforslaget innebér att cirka 8 500 m? jordbruksmark tas i ansprék for
ny bebyggelse. Nér jordbruksmark maéste tas i ansprak ska detta ske genom en
markeffektiv utbyggnad i stations- och héllplatsnéra lagen. Foreslagen exploatering sker i
direkt anslutning till titortens smahusbebyggelse. Kommunen beddmer att planens
genomforande som helhet inte bidrar till negativa effekter for miljon eller hushéllningen
med mark, vatten och andra resurser.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalité

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Enligt Arsrapport for Eslévs kommun 2018 - Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skéne, ar luftféroreningarna i Eslov koncentrerade framst
langs med jarnvagen och storre vagar. Berédknade arsmedelvirdet for kvivedioxid
ligger kring 10-15 pg/m?3 i Eslovs titort och 5-8 pug/m? pa landsbygden.

Detaljplanens genomforande beddms inte paverka mdjligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for utomhusluft. I och omkring planomrédet finns inga omraden dar
miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids och planen innebar ingen betydande
Okning av trafik.

Vattenkvalité

Befintlig situation

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas. Nodvandiga
dagvattenatgérder ska anldggas for att dagvattnet inte ska ge en negativ paverkan pé
ytvattenforekomstens kemiska och ekologiska status.

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Recipient for omradet 4r Kivlingean: Brain-Alabicken.

Recipienten har ekologisk status ”Otillfredsstédllande” vilket till stor del beror pa
Overgodning. Kemisk status ”Uppnér ej god” pa grund av forekomst av bromerad
difenyleter, kvicksilver samt kvicksilverféreningar.

Planforslagets konsekvenser
I genomford dagvattenutredning (2026-04-14) redovisas fororeningsberdkningar vid
befintlig situation och vid ett genomforande av detaljplanen.

Féroreningsberdkningar dr utforda enligt Stockholm Stads oppna data och
berdkningsmetodikfor fororeningstransport pd kvartersmark (Dagvatten PM
Berdkningsmetodik for dagvattenflode och dagvattentransport, ver 1.0). Schablondata dr
hdmtad fran VA-Verktyget och baseras pd vetenskapliga studier. Nederbordsmdngd om
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700 mm har antagits samt avrinningskoefficienter for respektive markanvéndning enligt
PI10.

Fér reningsberdkningar antas att omrddets dagvatten renas i anldggning
"perkolationsmagasin” eftersom dagvattnet i anldggningarna infiltrerar i mark.

Koncentrationer berdknas minska for alla berdknade fororeningar. Ytbelastning (total
vikt normaliserat per areaenhet) berdknas minska for alla berdknade fororeningar.

1 forslaget bedoms fororeningsbelastning pd recipient minska betydligt och mdjligheten
att folja MKN i recipienten bedoms forbdttras.

Eslovs kommun gor beddmningen, utifrén framtagen dagvattenutredning, att ett
genomforande av detaljplanen, i kombination med foreslagna atgirder for dagvatten- och
skyfallshantering, forbéttrar forutsattningarna att uppfylla géllande miljokvalitetsnormer
for vatten. Planomradet omhéndertar dagvatten lokalt genom infiltration och fordrojning i
perkolationsmagasin, svackdiken och skyfallsytor, vilket minskar bade fléden och
fororeningsbelastning till Kévlingean jaimfort med dagens situation, se tabell nedan.
Atgiirderna reducerar utslépp av niringsimnen och fororeningar och bidrar dirmed till att

detaljplanen inte medfor ndgon forsdmring av ekologisk eller kemisk status i recipienten.

Bef. Plan. Plan. sit.

tot-P [mgfl] 0,109 0,099 0,010
last P [mg/l) 0,049 0,045 0,004
tot-M [mg/l] 2,868 1,546 0,155
Pb [ug/l] 5,410 5,190 0,519
tot-Cu [pg] 14,542 15,183 1,518
l&st Cu [ug/l] 5,817 6,073 0,607
tot-Zn [pgfl] 58,564 40,842 4,094
last Zn [pgi] 20,497 14,330 1,433
Cd [pgh] 0,644 0,425 0,042
Cr [ug] 4,311 7,149 0,715
Ni [ugl] 3,485 2,013 0,501
Hg [pg/] 0,019 0,033 0,004
55 [mgfl] 51,959 42,743 4,274
oil [mig/1] 0,262 0,450 0,045
BaP [pgi] 0,018 0,029 0,003
PAH1G [pg/l] 0,231 0,239 0,024
As [pg] 3,913 3,098 0,360

Figur 34. Tabell fran dagvattenutredning som redovisar
drsmedelkoncentration for befintlig situation samt planerad situation med
och utan rening.
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Bef. Plan.

tot-P [kg]
last P [ke]
tot-N [ke]
Pb[g]
tot-Cu [g]
lost Cu [g]
tot-Zn [g]
l5st Zn [¢]
Cd [g]
Crlzl
Ni [g]
Hg [g]
55 [ke]
oil [kg]
BaP [¢]
PAH16 [g]

As [g]

0,095
0,043
2,504
4,724
12,697
5,079
51,135
17,897
0,562
3,764
3,043
0,017
45,368
0,229
0,016
0,202
3,067

0,211
0,095
3,280
11,014
32,293
12,889
86,389
30,411
0,901
15,173
10,639
0,080
90,712
0,955
0,062
0,508
7,635

Plan. sit.
m. rening

0,021
0,009
0,328
1,101
3,222
1,289
8,689
3,041
0,090
1,517
1,064
0,008
9,071
0,096
0,006
0,051
0,763

Figur 35. Tabell fran dagvattenutredning som redovisar ytbelastning i vikt/dar, ha
for planerad situation med och utan rening

MARKAVVATTNINGSFORETAG

Befintlig situation

Norr om planomrédet finns ett dikningsforetag bendimnt Nr 3, 5, 8, 9 och 10 Ostra
Gardstanga och soder om planomradet ligger Kédvlingeédns vattenavledningsforetag.

I nuldget avvattnas fastigheten huvudsakligen genom ytlig avrinning enligt omradets
naturliga topografi. Avrinningen sker dels norrut mot angrénsande dikningsforetag och

dels sdderut mot Kdvlingeéns vattenavledningsforetag. Fastigheten saknar kénda direkta

anslutningar till dikningsforetagens diken.

Den befintliga markanvéndningen domineras av genomsléppliga ytor, vilket innebér att
en stor del av nederborden infiltrerar lokalt. Vid kraftigare regn kan avrinningen ske

okontrollerat fran fastigheten och dédrigenom bidra till belastning p& angrédnsande

dikningsforetag.

Planforslagets konsekvenser

Detaljplanens dagvatten- och skyfallsatgdrder minskar den ytliga avrinningen fran

planomrédet och fordrojer nederborden innan vatten kan lamna omrédet. Genom att i

princip hela &rsnederborden och dven skyfall upp till ett 100-&rsregn hanteras inom
planomréadet minskar belastningen pé angransande dikningsforetag jimfort med befintlig

situation. Eslovs kommun beddmer att planens genomforande inte har ndgon negativ

inverkan pa angriansande dikningsforetag.
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Dikningsfaretag:
Nr 3, 5, 8, 9 och 10 Ostra Gardstanga

Planomrade

Dikningsfaretag:

Kavlingeans vattenavledningsféretag

Figur 36. Utsnitt frdn dagvattenutredning som visar angrdinsande
dikningsforetag.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Jordbruksmark

Miljobalkens 3 kapitel 4 § stér: "Brukningsvérd jordbruksmark fér tas i anspréak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmidn synpunkt
tillfredsstédllande sétt genom att annan mark tas i ansprak."

Kommunen bedémer att jordbruksmarken ar brukningsvérd. Vidare bedomer kommunen
att planforslaget behovs for att tillgodose ett véisentligt samhéllsintresse och att det inte
kan gdras pa en ndgon annan plats med liknande forutsiattningar. Motivet till
beddmningen 4r att detaljplanen skapar forutséttningar for ett antal nya bostéder, vilket ar
ett visentligt samhéllsintresse, och att de forutsittningar och kvaliteter som kommunen
kan erbjuda pé denna plats inte kan uppnéds genom att annan mark tas i ansprak, se lista
nedan.

1. Forutsdttningar och kvaliteter for boende inom planomrddet
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Fran planomradet har man goda pendlingsmdjligheter. Planomradet ligger inom
cykelavstand fran Eslév och Lund.

Planomradet ligger i Gardstdnga, som &r en av de mindre orterna i Eslovs
kommun, men som har en god kollektivtrafik. 250 meter fran planomradet ligger
ndrmsta busshallplats med sex avgéngar per dygn fran Flyinge mot Eslov.
Gardstanga trafikplats nas pa tio minuter med cykel och fyra minuter med bil.
Fran Géardstanga trafikplats gar SkaneExpressen 2 till Lund C frekvent pa cirka
15 minuter. Frdn Gardstanga gér dven SkaneExpressen 1 till Malm6 med samma
turtithet som SkaneExpressen 2.

Fler kollektivtrafikmdjligheter &r under utredning av Eslévs kommun s& som en
ny busslinje fran Harlosa via Flyinge och Gérdsténga till Eslov och en ny linje
frén Lund/Brunnshdg via Gérdstanga och Getinge till Eslov. Det tillskott av
bostéder som detaljplanen innebér ger ett positivt underlag till de féreslagna nya
busslinjerna som skulle vara positiva for kommunen som helhet.

2. Planomrddet har god tillgang till virdefulla kulturmiljéer

Planomradet ligger i Flyinge som &r en by med kulturmiljévéirden och kan
erbjuda en rik ndrmilj6. Planomradet ligger i direkt anslutning till ett
riksintressant landskap. Riksintresset Lackaldnga - Vastra Hoby mm. som
innehéller dalgangsbygd och odlingslandskap med l&ng boséttningskontinuitet.

Miljoer i planomréadet har bedomts att ha hdga kulturmiljovéarden, detaljplanen
ger forutsattningar for att utveckla de miljoerna och bevara kvaliteterna vilket ger
forutsittningar for att de langsiktigt kommer att finnas kvar och kan erbjuda ett
unikt boende. Inom gang- och cykelavstand kan man né Flyinge kungsgard.

3. Planomrddet ligger i anslutning till viirdefulla natur- och rekreationsomrdden

Planomrédet ligger cirka 200 meter fran naturreservatet Flyinge dngar.
Naturreservatet kan enkelt nés till fots eller cykel genom cykelbana och gang-,
cykelbana lings med Géardstingavigen.

Inom 10 kilometer fran planomradet ligger flertalet andra naturreservat och
rekreationsomraden, bland annat Dalby Soderskog nationalpark och
Pristaskogens naturreservat samt besoksméal som bland annat Flyinge kungsgard,
Silvakratornet och Loberdds slott.

4. Planomrddet ligger inom eller i ndra anslutning till service

I ndrheten till planomradet en forskola samt en F—6 skola med tillhérande
fritidshem. Det finns dven ett delat skol- och folkbibliotek. P4 Flyinge kungsgérd
finns ett gymnasium och hogskoleutbildning med héstinriktning.
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e Annan daglig service som erbjuds i omradet d4r mataffdr, restauranger, bryggeri,
café, hembageri, veterindr, frisorer, bilverkstad med mera. I Flyinge finns d4ven en
idrottsplats och flera lekplatser.

e Planforslaget innebér ett 6kat underlag till ovanstdende verksamheter som kan
innebéra utvecklingsmojligheter.

5. Jordbruksmarkens brukningsvirde

e Marken inom planomréidet nyttjas inte som jordbruksmark utan har utgjorts av
hagmarker for histar under flertalet &r. Omradet har varit en del av ett storre
jordbruk men under &ren som Ostra Gérdstinga har expanderat har ytan minskats
till att bli sa pass liten och avgrinsad att det inte dr mdjligt att bedriva ett
rationellt och effektivt jordbruk pé ytan.

e Omréden ldngre ned mot an &r inventerade i Jordbruksverket &ngs- och
hagsmarksinventering (TUVA). Inget av omradena behover tas 1 ansprak for
bostadsbebyggelse. Inga speciella viarden har identifierats i dessa omraden,
eventuellt fuktdngar som kan ha positiv paverkan pa fagellivet.

e Fastigheten &r taxerad som bebyggd.

Konsekvenser pa jordbruksmarken

Sammanfattningsvis bedomer kommunen att ianspraktagandet av jordbruksmark &r
motiverat. Planomradet omfattar cirka 8 200 kvm jordbruksmark (klass 6-9) och
mojliggor cirka 20 bostédder 1 form av friliggande sméhus samt radhus. Den foreslagna
bebyggelsen ger ett yteffektivt tillskott av bostdder i ett omrade som pa sikt ar utpekat for
bostadsbebyggelse, i en ort med god tillgéng till kollektivtrafik, natur- och
rekreationsmdjligheter samt service.

Planen utgor en forlangning av befintlig villabebyggelse langs Runstensvégen och skapar
samtidigt férutséttningar for omvandling av ekonomibyggnader till bostdder. Detta kan
bidra till ett mer varierat bostadsutbud i Flyinge och bedoms som ett effektivt
markutnyttjande i anslutning till befintliga strukturer.

Jordbruksmarken dr inte av den storlek eller dignitet som mdjliggdr ett rationellt jordbruk.
Vidare saknas alternativa lokaliseringar inom en liknande ort som innebér att en
vasentligt mindre andel eller ingen jordbruksmark behdver tas i ansprak. Sammantaget
beddms de negativa konsekvenserna av att exploatera jordbruksmarken understiga de
positiva effekter som utbyggnaden av bostdder inom planomradet medfor.
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KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
OCH UNDERLAG

Oversiktsplan Eslév 2035

Planforslaget avviker fran angiven markanvindning i Eslovs oversiktsplan 2035, som
antogs av kommunfullmaktige 2018. Planomradet 4r markerat som landsbygd med
markering som indikerar framtida bebyggelseutveckling &t véster. Likasa finns en
gronstrukturkoppling fran Kavlingedn genom planomradet.
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Figur 37. Utsnitt fran markanvdndningskartan i Eslovs kommuns éversikisplan.

I 6versiktsplanen presenteras nio utvecklingsstrategier som redovisar hur Eslovs kommun
vill att Flyinge ska utvecklas langsiktigt. Utvecklingsstrategierna ar:

Flyinge dr en by for alla dldrar med forskola, skola, service samt kompletterande
Sflerfamiljshus.

Flyinges kulturmiljo berikar byn med karaktdr och tidsdjup, en by framvuxen vid
den datida jarnvigen. Virdefulla spar i bebyggelse, gronstruktur och strdk

bevaras och utvecklas.

Naturen Ildngs Kdvlingedn dr en sjdlvklar del av byns tdtorts ndra rekreation.
Gronomrddet ldngs Promenaden dr en grén lunga och en del av det system som
tar hand om dversvimningsvatten i byn.

Det finns trygga cykel- och gdangstrdak som knyter samman Flyinge pa bdada sidor
om Holmbyvdgen och viktiga madlpunkter i vardagen.

Tillgdngliga cykelstrdk finns for vardagspendling och rekreation till
Lund/Brunnshog, Gardstdanga/Getinge Sodra Sandby, Eslov och Harlésa.
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o  Flyinges profil som hdstby dr stark och kopplingen till histverksamheten séder
om dn god.

o Utvecklad kollektivtrafik till Lund och Eslév har forbdttrat mdjligheten till
hallbart resande.

o Verksamheterna i Flyinge berikar och utvecklar byn.

o  Rekreationsmdjligheterna lings Kavlingedn har utvecklats och anvinds av savil
byborna som besokare frdn hela regionen.

Flyinge beskrivs i 6versiktsplanen som en ort med stark identitet kopplad till hdstniringen
och med néra relation till Lund och S6dra Sandby, samtidigt som den préglas av ett
varierat landskap och éldre bebyggelse som huvudsakligen ar ldngs Rosldvsvégen och
Gardstangaviagen. Med tiden har Flyinge kompletterats med smahusomraden
huvudsakligen uppforda under 1960—70-talet. I Gversiktsplanen betonas vikten av ett mer
varierat bostadsbestand for att mojliggdra omflyttning inom orten.

I 6versiktsplanen anges en mélséttning om cirka 150 nya bostider i Flyinge fram till &r
2035, dar utvecklingen ska ske genom komplettering av befintlig struktur. Det aktuella
planomrédet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse men avviker fran
oversiktsplanens markanvandning, ddr omradet anges som landsbygd. Samtidigt omfattas
omradet av utvecklingsstrategin “riktning for framtida bostadsbebyggelse” samt en
gronstrukturkoppling mellan Kévlingedn, Gardstdngaviigen och Flyinge Angar.
Oversiktsplanen lyfter dven vikten av att utveckla rekreationsstrak och tillgingliggéra
Kéavlingean.

Genom att forldnga befintlig villabebyggelse ldngs Runstensvigen och mojliggdra
omvandling av ekonomibyggnader till bostidder bidrar planforslaget till ett mer varierat
bostadsutbud i enlighet med dversiktsplanen. Likasé skapas forutséttningar att genomfora
den utpekade gronstrukturkopplingen och att utveckla kopplingen mellan bostéderna
langs Gardstdngavigen och rekreationsomradet vid Kévlingeén.

Eslovs kommun bedomer att planforslaget inte &r forenligt med oversiktsplanens angivna
markanviandning, men att det dr forenligt med Oversiktsplanens utvecklingsstrategier
avseende framtida bostadsutveckling och gronstrukturkopplingar.

Gallande detaljplan

Planomradet omfattas inte av detaljplan.

Angrinsande detaljplaner
Byggnadsplan for Flyinge i Skarhults kommun, antogs 1959. Detaljplanen omfattar storre
delen av Flyinge by och anger till storre delen friliggande smahusbebyggelse i ett plan.
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Figur 38. Angrinsande detaljplan. Fastigheten Ostra Gardstinga 8:22 ansluter

direkt i vister.

Planbesked

Sokande och en av tre fastighetsigare till Ostra Gardstédnga 8:22 inkom med ansékan om
planbesked 16 maj 2019. I samband med ansokan foreslog Eslovs kommun att en del av
grannfastigheten Ostra Gardstinga 5:28, som dr utpekad i Oversiktsplan Eslév 2035 for
mojlig smahusbebyggelse, skulle inga i planprocessen och planomradet. Den 20 augusti
2019 § 100 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att ge Detaljplan for Ostra
Gardstanga 8:22 och Ostra Gardsténga 5:28 positivt planbesked och planuppdrag.

Andrat planomrade

Under inledningen av planarbetet gjorde kommunen en ny bedémning géllande
omfattningen av planomradet. Denna beddmning gjordes mot bakgrund av att hela
fastigheten Ostra Gardsténga 5:28 omfattas av strandskydd och ingér i riksintresse for
friluftsliv (FM 09 Kévlingean fran Vombsjon till Bjarred).

For att strandskyddet ska kunna upphévas krévs att nagot av de sérskilda skil som anges i
7 kap. 18 ¢ § miljobalken ar uppfyllt. Kommunen bedémde att inga av dispensskélen var
tillimpbara for den aktuella detaljplanen. Dessutom bedomdes att ett inkluderande av
Ostra Gardstanga 5:28 skulle kunna innebéra forseningar i planprocessen samt hdga
kostnader och arbetsinsatser som inte stod i proportion till den begrinsade
exploateringsmdjligheten.

Utifrén informationen ovan beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott, den 8 juni 2021 §
82, att Ostra Gérdstanga 5:28 skulle uteslutas ur detaljplanen.

Samrad

Den 9 april 2024 § 60 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att detaljplanen skulle
hallas tillgéinglig for samrad. Samradstiden varade mellan den 23 april och 28 juni. Under
samradet inkom totalt 22 yttranden varav 20 var med erinrande.
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Ovriga dokument och beslut

Bostadsforsorjningsstrategi

I Eslévs kommuns Bostadsforsorjningsstrategi 2021 — Riktlinjer for bostadsforsorjning i
Eslévs kommun, som antogs av kommunfullméktige den 25 oktober 2021, presenterar
Eslévs kommun nio mal for bostadsforsérjningen.

Planforslaget strider inte mot nagra av malsdttningarna och ar i enlighet med malen
nedan:

1. Det ska byggas ca 200 bostdider i genomsnitt per dr.

2. Kommunen ska frdamja ett varierande utbud av bostdder i hela kommunen. Stor vikt ska
ldggas vid att oka andelen smahus och bostadsrdtter i syfte att fa till varierade
boendealternativ.

4. Bostadsforsériningen av byarna ska anpassas utifran byarnas unika bostadsbehov och
identitet.

Handlingsplan for bostadsstrategi

Enligt Handlingsplan f6r Bostadsforsorjning 2025 prognosticeras Eslovs kommuns
befolkning 6ka med i genomsnitt cirka 0,5 procent per r under den kommande
tioarsperioden. Antalet hushall bedoms Oka i motsvarande takt, vilket innebér ett behov
av att tillféra omkring 110 nya bostidder per ar for att mota det framtida bostadsbehovet. 1
handlingsplanen anges dven ett samlat behov av cirka 350 bostéder pa landsbygden under
perioden 20232033, framst kopplat till en dldrande befolkning. Kommunen har inga
intentioner, utifrin Oversiktsplan Eslov 2035, att bygga ut i glesbygdsomraden, utan i
stéllet koncentrera nybyggnation till tdtorterna och byarna.

Handlingsplanen betonar vikten av ett varierat bostadsutbud. Genom att tillféra bostader
som radhus och ldgenheter kan forutséttningar skapas for att dldre ska kunna bo kvar
langre i sin ort. Ett mer varierat bostadsbestand bidrar dven till 6kad rorlighet pa
bostadsmarknaden genom att underlétta omflyttning mellan olika bostadstyper och
livsskeden.

I Flyinge domineras bostadsbestdndet av smahus, varav en klar majoritet utgors av
dganderitter. En mindre andel utgdrs av bostadsrétter och hyresritter. Prisutvecklingen i
Eslovs kommun speglar efterfragan pa bostdder, dar medianpriset for villor dr hogst 1
Eslovs tétort, foljt av Stehag och Flyinge/Géardsstanga. I 6vriga delar av kommunen &r
prisnivaerna avsevart lagre, vilket innebér att Flyinge tillhor de omraden dar
smahusmarknaden dr som mest aktiv.

Utifran handlingsplanen finns ett visst behov av smahus kopplat till inflyttning av
barnfamiljer, men inget som tyder pa brist eller ett akut underskott. Samtidigt finns ett
behov av mer tillgdngliga bostéder for dldre, vilket &r ett aterkommande tema i flera av
kommunens byar. Sammantaget finns ett behov av att bredda bostadsutbudet i Flyinge
och skapa forutséttningar for ett mer varierat och tillgingligt boende. Eslovs kommun
bedomer att det aktuella planforslaget ligger i linje med den efterfragan och de behov som
pa sikt kan forvéntas i orten.
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Dagvatten- och 6versvimningsplan

Dagvatten- och dversvimningsplan for Eslovs kommun, antagen av kommunfullmiktige
den 26 oktober 2020, innehaller bland annat strategier for planering och hantering av regn
med tillhorande atgérder for hur strategierna ska realiseras. Planen fortydligar dven
ansvarsfordelningen for dagvatten-, skyfalls- och dversvamningsfragor.

Dagvatten- och dversvamningsplanens overgripande mal &r att dagvattenhanteringen ska
ske pé ett 1angsiktigt hallbart sétt i hela kommunen. Syftet &r att forbdttra hanteringen av
regnvatten, bade i planeringsskedet och vid genomf6rande av byggnationer. Genom detta
vill kommunen minska risken for skador pa mark, byggnader och infrastruktur till f61jd
av oversvamningar, samt begrénsa risken for spridning av féroreningar.

Eslovs kommun beddmer att genomforandet av planforslaget kan forbéttra dagvatten- och
skyfallshanteringen inom omrédet, vilket 4r i linje med de dvergripande mélen i
kommunens dagvatten- och dversvimningsplan. Varje fastighet ska hantera dagvattnet
genom lokalt omhéndertagande, vilket minskar belastningen pa det kommunala
dagvattennitet. Aven vid skyfall ska vattnet i forsta hand hanteras lokalt, men vid extrem
nederbord, exempelvis ett 100-arsregn, ska overskottsvattnet ledas via svackdiken till en
torrdamm 1 planomradets norra del samt till svackdiken i den sddra delen dér vattnet
infiltreras inom respektive yta.

Parkeringsnorm

I Eslévs kommun giller Parkeringsnorm for Eslovs kommun 2020, som antogs av
Kommunstyrelsen den 6 april 2021. I parkeringsnormen stér att bilparkering for sméhus
och radhus ska ske inom kvartersmark, pa den enskilda fastigheten.

Parkering ska i forsta hand ske pé den enskilda fastigheten, i anslutning till bostadshusen.
For att undvika att grdsytan blir en parkeringsyta, ska boende i framtida radhusen/fore
detta ekonomibyggnaderna, i forsta hand parkera pa den yta som &r utpekad i detaljplanen
for parkering.

Miljostrategi for Eslov

Miljostrategi for Eslov édr antogs av kommunfullméktige den 26 februari 2024.
Miljostrategi for Eslov visar riktningen for miljoarbetet och den milj6fordndring som
Eslovs kommunorganisation vill se framat. Miljostrategin samlar och presenterar den
politiska viljan med kommunorganisationens miljoarbete och utgoér ramen for det arbete
som bedrivs och som bidrar till de nationella miljomalen och darmed till stora delar av de
globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030. Till miljostrategin kopplas ett antal planer och
tillsammans utgor de den strategiska miljostyrningen av Eslovs kommunorganisation. En
av planerna som har en direkt koppling till miljostrategin dr Naturplan for Eslév, som
antogs 6 februari 2024 av kommunstyrelsen. I naturplanen stér att den fysiska planeringen
ska bidra till att skydda, bevara och utveckla den biologiska mangfalden. Det innebér att
foljande miljoaspekt bland annat ska beaktas i arbetet med detaljplaner:

Hiinsyn till biologisk mdngfald och ekosystemtjinster

e Vid detaljplaneldggning ska bevarande och langsiktig utveckling av natur och
naturvirden sidkras genom planldggning av park och natur. Naturomraden eller
omraden med hoga naturvirden ska i forsta hand planldggas som natur och inte
som park.
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e Vid detaljplaneldggning ska bevarande och langsiktig utveckling av natur och
naturvirden sidkras genom planldggning av park och natur.

e Jarbetet med detaljplaner ska planomradets ekosystemtjénster innan exploatering
beskrivas. Till det anvédnds verktyget ESTER. Ambitionen ska vara att
ekosystemtjanster starks och/eller tillskapas i samband med exploatering.

e Oppna dagvattenldsningar ska prioriteras. Hinvisning till: Dagvatten- och
oversvamningsplan for Eslovs kommun.

o Trad skyddas i detaljplanering med befintliga verktyg sdsom exempelvis krav pa
marklov for fillande av virdefulla trdd. Se Eslovs kommuns Riktlinjer for
tradfallning, Allménna intressen.

Eslovs kommun goér beddmningen att kommunen uppfyller merparten av de punkter som
redovisas under miljéaspekten. Kommunen har anvént sig av verktyget ESTER och
reglerar att dagvatten- och skyfallshanteringen ska hanteras lokalt. Likasa skyddas
vérdefulla trdd med krav pa marklov vid en eventuell fillning.

Eslovs kommuns kulturmiljoprogram

Plan f6r framtagande av Eslovs kommuns kulturmiljoprogram antogs av
kommunstyrelsens arbetsutskott 28 februari 2019. Syftet med kulturmiljoprogrammet och
Eslovs kommuns kulturmiljokarta ar att tydliggora vilka byggnader och
bebyggelsemiljoer som &r identifierade som kulturhistoriskt sérskilt vardefulla, i enlighet
med plan- och bygglagen 8 kap 13§. Bebyggelsen inom fastigheten Ostra Gérdstanga
8:22 &r en del av den sirskilt viardefulla bebyggelsemiljon som identifierades och
inventerades av bebyggelseantikvarier under 2023.

&
5:23>2 ) S
&
13:1>4 T i Plat®
gi®
3:13>1 /
a3 311 f Sporthall
>
e m /
e ) -
o \ @ { Skola J
\ g <
g y o %
b ) in £
L \ '!' i e
A '~ Ak o
\ ~ ervag I 52y S
| \ e n e 311 = 12} den
| \ \ mﬁ\_a(*"aqL romena
i | =3
v | - _ o
1 [ Y an & FI |n e Korsbarsvagen
\ . 1 N ying
= ¥ (& % g
[ i —~g Y 3 174 @
F ——— ! Fedlap nvagen s o
= f 4 k]
1011 I - — jrdstirgavigen - Jis & s
i i L 4 o g
i g ) il e
| @ i =] o
! o < =g
i 10:131 Iy > P =
! ’ o 3
i i & ;a;‘ Blomstervagen
i -
[ pui 1
L P m"d,—o“ HOImbyvaqen
/ - £ Sy
: ] o ; e
. | & Sha anunads LT
L | SF bt e
: ) st K Sy A5 155
] | foog g9 Sy
SN P n 510
: \\ : & 5:29-1
b !
< 1
~, 1
\‘ ‘r ‘191
B p
‘-\‘.I /

Figur 39. Utsnitt som visar planomrddet som en del i det identifierade sdrskilt virdefulla
bebyggelseomrddet i Flyinge.
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Enligt Eslovs kommuns kulturmiljokarta utgdr Johannesbergs gard en sarskilt vardefull
bebyggelsemiljo. Framfor allt lyfts mangérdsbyggnaden och den 6stra
ekonomibyggnaden (kostallet) fram som miljéer med hoga kulturhistoriska vérden, da de
tillsammans representerar gardens historiska struktur och tidstypiska utformning.

Detaljplanen sdkerstiller dessa virden genom rivningsforbud och
varsamhetsbestdmmelser som bevarar byggnadernas volymer, material och detaljer.
Mangérdsbyggnadens kulturhistoriskt betydelsefulla plakett skyddas sérskilt. P& detta sétt
sikerstills att de karaktirsdrag som den kulturhistoriska analysen lyfter fram forblir
intakta Over tid.

Kulturmiljokartan betonar dven gérdens overgripande struktur, dar den 6ppna
gérdsplanen och tridgérdens placering utgor viktiga véirdebérare. Dessa ytor skyddas
genom prickmark, vilket innebér att gardens traditionella rumsbildning och visuella
samband bevaras som en del av miljons helhetskaraktér.

Aven de alléer och ildre trid som ir betydelsefulla for girdsmiljons historiska uttryck
lyfts 1 kulturmiljounderlaget. Planen infor dérfér marklovsplikt och skyddsbestdmmelser
for de sérskilt skyddsvérda triaden, vilket sékerstéller att de grona inslag som bidrar till
miljons identitet kan besta.

Sammanfattningsvis innebér detaljplanen att de kulturhistoriska vérden som lyfts i Eslovs
kommuns kulturmiljokarta — gdrdens helhetsmiljo, de tva sérskilt virdefulla byggnaderna
samt tradgards- och alléstrukturen — bevaras och sékerstélls for framtiden genom tydliga
skydds- och varsamhetsbestimmelser.
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GENOMFORANDE
VERKSAMHETSOMRADE FOR ALLMANT VA

Kommunen ansvarar for de allménna VA-anldggningarna och om det finns behov av att
ordna dricksvatten, spillvatten och dagvatten i ett storre sammanhang ska kommunen
besluta om verksamhetsomrade for vattentjanster. En allmidn VA-anldggning &r en VA-
anldggning ddr kommunen har ett rattsligt bestimmandeinflytande. Anldggningen ska
tillgodose behov av vattentjinster for bostadshus och uppfylla kommunens skyldigheter
enligt Lag (2006:412) om allménna vattentjénster (LAV). Inom verksamhetsomrédet
giller de taxeringsforeskrifter som kommunfullméktige har antagit.

Utokning av verksamhetsomrade

I samband med planarbetet har Eslévs kommun bedomt behovet av allmént VA.
Bebyggelsen ingér i det storre ssammanhang som Flyinge utgor och planomradet har
behov av VA. Med hénsyn till omréadets topografi samt bebyggelsens struktur och téthet
ar det inte 1ampligt att dricksvatten och spillvatten hanteras enskilt.

Planomradet ska darfor ingé 1 verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten. Storre
delen av omradet ligger redan inom verksamhetsomrade for samtliga vattenslag och
kommunen planerar att utdka verksamhetsomradet for dricksvatten och spillvatten sé att
hela planomradet omfattas.
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Figur 40. Kartutsnittet visar vilken del av verksamhetsomradet som kommunen avser att
utéka. Den skrafferade ytan visar vilken del utékningen omfattar.

Inskrinkning av verksamhetsomrade

Planomradet ingér i det stérre sammanhang som utgérs av Flyinge. Fastigheterna kommer
att ha behov av hantering av dagvatten. Utifran framtagna utredningar bedoms dock
dagvatten inklusive draneringsvatten fran husen kunna hanteras enskilt. Motiv till detta
stéllningstagande &r att infiltrationsmoéjligheterna inom planomradet ar goda. Likasa
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redovisar framtagen dagvattenutredning (2026-04-14) att reningen och mdjlighet att
uppna miljokvaliténormerna for vatten forbattras om dagvattnet kan infiltreras lokalt
inom planomradet.

Lis mer om bedomningen av infiltrerbarheten och vattenhantering under avsnittet
Dagvatten, skyfall och dversvamningsrisk.

Fastigheten Ostra Gardstanga 8:11 ir sedan tidigare inte kopplad till det kommunala
dagvattennitet utan hanterar dagvatten inom den egna fastigheten. Eslovs kommun gor
déarfor bedomningen att en inskrinkning av verksamhetsomrédet inte kommer paverka
Ostra Gardstanga 8:11.
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Figur 41. Kartutsnittet visar vilken del av verksamhetsomrddet for dagvatten som
kommunen avser inskrdnka.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomforandetid om fem (5) ar fran den dag planen fér laga kraft.
Under genomforandetiden far detaljplanen éndras eller upphavas mot berérda
fastighetségares bestridande endast om det dr nodvéndigt pa grund av nya forhallanden av
stor allmén vikt som inte kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomforandetidens utgang far detaljplanen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas, i enlighet med 4 kap. 40 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Planekonomi

Kommunen har tecknat ett planavtal med exploatoren. I avtalet regleras ansvar och
kostnadsfordelning avseende detaljplanearbetet. Exploatdren ansvarar for och bekostar de
undersdkningar och utredningar som krivs for detaljplanens framtagande och
genomforande.
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Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Planomradet innehéller ingen allmén
platsmark och négot exploateringsavtal kommer dérfor inte att tecknas.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen omfattar ingen allmén platsmark. Exploatdren ansvarar for utbyggnad av
samtliga gemensamma anldggningar och iordningstillande av samtliga gemensamma
ytor. Deldgarna i gemensamhetsanléiggningen, som kommer att bildas inom planomradet,
ansvarar gemensamt for drift och underhall av anldggningarna genom en
samfillighetsforening eller genom deldgarforvaltning.

Genomforande

Genomforandet av detaljplanen forutsitter att exploatoren anldgger och fardigstéller
gemensamma ytor innan bostadsbyggnation kan paborjas. Exploatoren ansvarar for att
uppfora och bekosta de anldggningar som ingar i gemensamhetsanldggningen.
Exploatoren ansvarar dven for att bekosta och genomf6ra den arkeologiska
slutundersokningen. Kostnaden ska inte belasta enskilda fastighetsdgare.

Tillstindsprovning och dispenser

Innan exploatering kan pabdrjas kriver detaljplanens genomférande att en arkeologisk
slutundersokning genomfors. For att slutundersokningen ska kunna utforas krévs att
detaljplanen har fatt laga kraft samt att exploatoren erhéller tillstdnd fran Lansstyrelsen
enligt 2 kap. kulturmiljélagen (1988:950). Exploatoren ansvarar for samtliga kostnader
som uppstar till foljd av nddvindiga arkeologiska atgérder.

I 6vrigt krdver genomforandet av detaljplanen inga sérskilda tillstand eller dispenser. Vid
eventuella atgérder som péverkar alléerna eller de sérskilt skyddsvirda traden krivs
marklov frdn kommunen och dispens fran Lansstyrelsen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Ett genomforande av detaljplanen forutsatter fastighetsbildningsatgérder enligt
fastighetsbildningslagen (1970:988). Atgirderna omfattar bade fastighetsreglering och
avstyckning och provas i lantméteriforrattning. Samtliga lantmateriforrattningar bekostas
av fastighetsdgaren/exploatoren.

Fastigheten Ostra Gardstdnga 8:11 berdrs inte av nigon fastighetsreglering eller annan
fastighetsbildningsétgérd inom ramen for detaljplanens genomforande.

Samfillighet/Gemensamhetsanliggning

Efter att detaljplanen har fatt laga kraft ansoker fastighetsdgaren om fastighetsbildning for
kvartersmarken samt om inrdttande av gemensamhetsanldggning enligt anldggningslagen
(1973:1149).

Gemensamhetsanldggningen ska omfatta gemensamma funktioner som betjénar tva eller
flera fastigheter, ddribland:

e vigar,

e cl- och fiberanldggningar,

e vatten- och avloppsledningar,

e gemensamma gronytor och gronstrék,
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e diken och 6verddmningsytor for dagvatten- och skyfallshantering.

Dagvattenanldggningar som ingér i gemensamhetsanlédggningen ska utformas for att
hantera normalregn motsvarande 20 mm nederbdrd. De gemensamma dikena och
overddmningsyta ska tillsammans ha en fordrdjningskapacitet om minst 114 m?, fordelat
pa dverddmningsdiket om minst 74 m? och ett sddra dike om minst 40 m?.

For hantering av skyfall ska gemensamhetsanldggningen dven omfatta gemensamma
skyfallslosningar 1 form av en 6verddmningsyta i planomradets norra del samt ett
skyfallsdike langs den sddra planomradesgriansen. Dessa anldggningar ska tillsammans ha
en fordrojningskapacitet om minst 254 m?, varav minst 74 m? i den norra
overddmningsytan och minst 180 m?* i det sddra skyfallsdiket. Anldggningarna
dimensioneras for att hantera ett 100-&rsregn utan att 6ka belastningen pa omgivande
mark och vattensystem.

Eslovs kommun sékerstiller genomforandet av de gemensamma dagvatten- och
skyfallslosningarna genom villkor om startbesked (a3).

I Flyinge omfattas allmin platsmark av gemensamhetsanliggningen Ostra Gardstinga
GA:5. Vid genomforande av detaljplanen ska nybildade fastigheter inom planomradet
anslutas till gemensamhetsanldggningen. En omprévning av gemensamhetsanldggningen
ska ske genom lantmaéteriforrattning. Exploatdren ansvarar for att anséka om sadan
omprovning. Ansdkan om fastighetsbildning, inréttande eller omprovning av
gemensamhetsanlidggning samt upplatelse av eventuella servitut eller ledningsritter ska
goras av berorda fastighetsdgare och ledningsdgare hos Lantméteriet.

Avstyckning

Inom planomréadet kan uppdelning i flera fastigheter ske genom avstyckning.
Planbestimmelserna reglerar fastighetsstorlekarna till mellan 700 och 1 400
kvadratmeter, vilket innebér att planomrédet kan delas in i minst fem och hogst tio
fastigheter.

Fastighetsreglering

For genomforande av detaljplanen krédvs att mark, som planléggs for bostadséindamal,
inom Ostra Gardstinga 7:6, verfors till Ostra Gardstdnga 8:22. Fastighetsiigarna till
berorda fastigheter har tagit fram ett utkast till 6verenskommelse om fastighetsreglering,
avseende den aktuella marken, som de avser att underteckna innan detaljplanen antas.

Atkomst till Den sddra del av nuvarande fastighet Ostra Gardstinga 8:22 som inte ér
planlagd for bostadsdndamél ska sékerstdllas genom bildande av servitut eller genom
andel i gemensamhetsanlaggning i samband med fastighetsbildningen.
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Figur 42. Kartutsnittet visar de fastighetsrittsliga forhdllandena vid ett genomforande

av detaljplanen.

Ledningsritter

- — ; g5 Iy B ‘ o 1
T Tt J /o 552 J"f ;—[f' T { 5_#20 \\\:-il_'\:,:
T— TTm—— I 4 U 1 510 s4p | T ]
e — T ——— s 2 :
——— ) ————— Ett genomférande av 5'1’13 / /}
‘r [ ” detaljplanen kraver inga \\\\ | 5:f119 5:35\
! | fastighetsbildningsatgarder N /
I [ ! Ny, o Y
{ 1 544 | berérande =0y \\\!/
| \ ‘ | | Ostra Gardstanga 8:11. The N
[ F T 533 || S O
\‘ \ I 5'1%*4‘*" - = — 1’1' 51147~
| T2y [ ——— 1 /| /
Ytan mellan den streckade och ""—'Jl / ” ‘,’ | &78 J’ [f ‘“\\,n | f
den heldragna réda linjen visar ‘ [ 5:12F s Maf | rr ir | Jf
det omrade som planlaggs for E—— J i g !0 | ;’n _‘7’
5 s o~ . B
bostadsandamal. = ; Inom den heldragna réda linjen I -~
I _ | kan fastighetsbildningsatgarder, sa ‘7.‘ ! o ,’
Marken tillhdr i dag fastigheten | som avstyckning och bildande av NN S
(.?stranGardstanga 7:6, men ett | gemensamhetsanliggningar bli é ,’ S
dverlatelseavtal kommer tecknas aktuella. [ /
mellan berérda fastighetsigare. ! 579
S Sy [
{ i F/ I 7 ID\\"\
I / / /_\\5:97 ] —~
! iy & 5:99 ‘\.\/ L 5:134 /
f f S~ ) ses/ ASs. /o
I 528s1 / // \,1'\ / // \-Q.-:"\:-L_\
B i /4 T~ [ omm s
— — " /
_____ . /; Den heldragna svarta linjen, / e 513
- \'-\\ ‘ / som inkluderar en bit av / L\\ /
"~ > Kavlingean, &r en del av ' / ~&
'(\ ‘ nuvarande fastighet //
O Ostra Gérdstanga 8:22 men |/
"\\\‘ arinte planlagd fr y /
. bostadsandamal. y /
-
|/
|/
I
/
/
J
/
/
/
/

VA-ledningar kommer att dras fran servisen i Gardstangavégen, via infartsvigarna inom
planomradet, som &r en del i samfilligheten. De planlagda smahusfastigheterna kommer
att kopplas pé vid fastighetsgransen. Alla VA-ledningar inom planomradet ska vara

enskilda.
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