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Samradsredogorelse

Detaljplan for Ostra Gardstanga 8:22, 8:11 och

del av 7:6 i Flyinge, Eslovs kommun

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 20 juni 2024, § 102 att halla
detaljplan for Ostra Gardstanga 17:1 med flera tillginglig for samrad. Detaljplanen
har varit pa samrad under tiden 28 juni — 29 september 2024. Under samradstiden
har totalt 22 yttranden inkommit, varav 20 yttranden &r med erinran.

Sakédgare och dvriga berdrda har fatt information om detaljplanen skickad till sig
och dirmed fatt mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Yttranden

Inkomna yttranden med erinran (m.e) redovisas i sin helhet nedan efter tabellen.
Kommunens kommentarer till yttrandena redovisas med kursiv indragen text efter
respektive yttrande. Inkomna yttranden med ingen erinran (i.e) redovisas enbart i
tabellen nedan. Lansstyrelsens yttrande redovisas alltid i sin helhet oavsett om de
har nagra synpunkter eller inte.

1. Statliga myndigheter och regioner

1.1  Lénsstyrelsen m.e
1.2 Lantméteriet m.e
1.3 Trafikverket m.e
1.4 Riddningstjansten Syd m.e
1.5 Region Skéne m.e

2. Kommunala forvaltningar, bolag och niimnder
2.1  Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden m.e

2.2 Kultur- och fritidsndmnden m.e
2.3 Servicenimnden i.e
2.4 Barn- och familjendmnden ie
25 VASYD m.e
2.6 MERAB ie
2.7  Kraftringen Nit AB m.e

3. Sakiigare, foretag och ovriga berorda

3.1 Skanska Energi Nit AB m.e
3.2 Postnord m.e
3.3 Skanova AB m.e
3.4 Nordion Energi ie

3.5 Tele2 m.e
3.6  Privatperson 1 m.e
3.7  Privatperson 2 m.e
3.8  Privatperson 3 m.e
3.9  Privatperson 4 m.e
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3.10 Privatperson 5 m.e
3.11 Privatperson 6 m.e
3.12 Privatperson 7 m.e
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1. Statliga myndigheter
1.1 Lansstyrelsen

Beskrivning av irendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11

§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-03-26.

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande.

Under samradet ska Léansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sérskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB {6ljs och att strandskydd
enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med géllande bestimmelser

3. verka for att sddana frdgor om anvéndningen av mark- och vattenomréden som
angar tva eller flera kommuner samordnas pé ett lampligt sétt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt
med hénsyn till madnniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

Under samradet ska Léansstyrelsen ocksé sérskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap.
PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av
bestimmelserna i denna lag, om det behdvs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggora smahusbebyggelse samt lagenheter och
radhus pa Ostra Gardstanga 8:22. Detaljplanen ska dven sikerstilla att
utvecklingen inom planomradet tar hansyn till kulturhistoriska varden.

Detaljplanens overensstimmelse med dversiktsplanen

For omradet giller Oversiktsplan Eslév 2035, antagen 2018. Enligt dversiktsplanen
ar omradet utpekat som landsbygd. Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget
inte overensstimmer med Gversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p. 5 PBL.

Linsstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11
kap. plan- och bygglagen.

Modinniskors hdlsa — buller

Av planbeskrivningen framgar att kommunen har gjort en 6versiktlig bedomning
av trafikbuller dér dygnsekvivalent ljudnivé uppgér till 56 dBA. Kommunen
beddmer att en trafikbullerutredning inte krévs eftersom gransvérdet vid fasad
underskrids.

Léansstyrelsen menar att handlingarna behdver kompletteras avseende
bullersituationen. Da planomradet ar bullerutsatt behover det tydligare framga vilka
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bullernivaer som planomradet berdknas utsittas for enligt 4 kap. 33a § PBL. Virdet
for buller ska berdknas till den gréns for byggrétt som planen medger i full
utbyggnad, for samtliga vaningsplan, och inte utifran illustrationsplan.

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska
bullerutredningar ta hinsyn till framtida trafik som har betydelse for
bullersituationen. Trafikverkets senaste basprognos stracker sig till ar 2045.
Léansstyrelsen menar att bullerberdkningarna behdver utga ifran den senaste
basprognosen for 2045.

Mdnniskors hdlsa — markfororeningar

I planbeskrivningen anges att det inom planomradet inte finns négra kinda
markfororeningar och att detaljplanens genomforande inte fordrar négra atgirder
mot markfOroreningar. Lansstyrelsen menar att kommunen tydligare behover
motivera detta stillningstagande, exempelvis genom en historisk inventering.

Inom planomradet finns befintlig, dldre bebyggelse som avses bevaras.
Lénsstyrelsen erinrar att det utdver eventuella fororeningar som kan ha kommit
frén tidigare verksambheter, finns risk att det forekommer eller har forekommit
material i byggnaderna som kan utgora en risk for ménniskors hélsa och sékerhet.
Lénsstyrelsen anser dérfor att bade mark och befintliga byggnader ska bedomas.
Om en historisk inventering indikerar att det kan forekomma fororeningar i
byggnader, mark eller grundvatten inom planomradet som kan utgora en risk for
minniskors hélsa eller sdkerhet, ska dessa misstinkta fororeningar undersokas.
Detta for att sékerstilla att omradet och byggnaderna &r lampliga for planerad
markanvandning. Lansstyrelsen upplyser om det for byggnader som antingen &r
uppforda, renoverade eller omfogade mellan ar 1953—-1973 foreligger risk for att
PCB forekommer, dels i byggnaderna, dels i mark. Detta behover tas hdnsyn till i
den historiska genomgangen av omradet och i eventuella provtagningar av mark.
Aven om PCB sedan dess har avligsnats frin byggnaderna (i enlighet med PCB-
forordningen) kan det ha spridits till fasadnira mark.

Risk for oversvimning och miljékvalitetsnormer for vatten

Av planbeskrivningen framgér att delar av planomradet ingér i kommunalt
verksamhetsomrade for VA. Lansstyrelsen forutsitter att hela planomradet avses
ingd i verksamhetsomrade for samtliga vattentjanster, och efterfragar i
planbeskrivningen ett tydligt stéllningstagande avseende detta.

Av planbeskrivningen framgér att det ska anldggas en Oppen dagvattenanldggning i
form av en torrdamm/6verddmningsyta langst i norr. P& plankartan regleras detta
genom markanvindning E1 “Fordrdjningsmagasin” inom kvartersmark. Aven
svackdiken foreslas inom kvartersmark i planomrédets sddra delar. Om
planomradet omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten innebér det att det r
kommunens ansvar att ta hand om dagvattnet och planera for de anldggningar som
behovs. Ytor som édr nodvandiga for hanteringen behover avsittas pa allmén plats
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inom aktuell detaljplan eller pa annan plats dar kommunen har radighet. Det ar
Lénsstyrelsens uppfattning att det inte gér att via planbestdmmelser stélla bindande
krav p& kvartersmark inom sddana omraden. Foreslaget fordrojningsmagasin inom
E1 behover darfor i stéllet anldggas pa allmén plats. Om foreslagna svackdiken i
sOdra. planomradet &r en forutséttning for dagvattenhanteringen behdver dven
dessa anldggas pa allmén plats.

Av planbeskrivningen framgér att kapaciteten for dag- och spillvatten &r begriansad
i dagslaget och att orten ska kopplas pa till S6dra Sandbys avloppsreningsverk nér
det &r utbyggt. Forst direfter bedomer kommunen att det finns kapacitet for
nyutbyggnad. Lansstyrelsen menar att kommunen behéver invinta antagande av
detaljplanen tills att erforderlig kapacitet for dag- och spillvatten &r sakerstalld och
genomford.

Lénsstyrelsen noterar att planomradet angrénsar till tva dikningsforetag och dess
batnadsomréden. Dikningsforetag dr samfélligheter som innefattar alla de
markdgare som har nytta av vattenavledningen och styrs av vattendomar vilka
reglerar max- och ibland dven minimifloden. Dérfor ar det viktigt att kommunen
beskriver exploateringens paverkan pa markavvattningsforetaget. Planhandlingarna
behover dérfor kompletteras med detta. Samrad ska ske med berdrt dikningsforetag
om mer vatten kommer att ledas dit. Dikningsforetag har ingen skyldighet att ta
emot ytterligare vatten om de inte har kapacitet till det. Det dr lampligt att
omprova dikningsforetag om fler deldgare tillkommer och nér vattenférhallandena
dndras i omradet.

Av framtagen dagvattenutredning (2023-02-27) framgér att grundvattennivan inom
planomradet dr okand. Det framgar vidare att grundvattennivan sannolikt inte
ligger grunt, men att detta bor bekriftas i senare skede. Lansstyrelsen efterlyser
kommunens beddmning avseende grundvattenniviernas paverkan pé risken for
oversvamning och pdminner om att markens lamplighet ska vara utredd inom
ramen for detaljplaneskedet.

Mdinniskors sdkerhet — trafiksdkerhet

Angrinsande till planomradet i norr &r statlig vig 104 (Gardstdngavigen).
Lansstyrelsen menar att kommunen behdver motivera vilket avstdnd som ar
lampligt for att uppréatthélla sdkerhet utmed végen och ta stéllning till hur nira det
ar lampligt att bygga intill vdg. Detta behdver redogoras for i1 planbeskrivning och
sdkerstéllas pa plankarta genom planbestimmelser.

Mdnniskors sdkerhet — geotekniska sdkerhetsfragor

I planbeskrivningen anges att ingen geoteknisk markundersdkning har utforts och
att en sddan ska genomforas infor bygglov. Lénsstyrelsen erinrar om att markens
lamplighet for foreslaget andamal ska vara utredd inom ramen for
detaljplaneprocessen. Kommunen behover darfor infor nésta skede redogora for sin
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bedomning av detta utifran markens geotekniska forutsattningar. I det fall atgarder
eller restriktioner krévs ska dessa sikerstéllas i detaljplanen.

Mdnniskors hdlsa och sdkerhet — verksamheter

I planbeskrivningen anges att Flyinge avloppsreningsverk &r beldget cirka 400
meter vaster om planomrédet. Kommunen bedémer att nytillkommande
bostadsbebyggelse inte dr inom ett riskavstand for verksamheten. Lansstyrelsen
menar att kommunen behover motivera detta stdllningstagande samt tydligare
redogora for reningsverkets eventuella risker i forhallande till planforslaget.

Lénsstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5
kap. plan- och bygglagen.

Brukningsvdird jordbruksmark

Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for bostadsdndamal. Enligt 3
kap. 4 § MB far brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande
sdtt genom att annan mark tas i ansprak. Lénsstyrelsen rdder kommunen att pa ett
tydligare sétt visa pa att den nu foreslagna markanviandningen tillgodoser ett
visentligt samhéllsintresse samt att detta intresse inte kan tillgodoses p& annan
mark. Exempelvis efterfragar Lansstyrelsen en tydligare beskrivning av
kommunens och ortens faktiska behov av den foreslagna markanvéndningen, i
vilken utstrdckning aktuellt planforslag svarar upp mot detta behov samt en
tydligare redovisning av kommunens planberedskap for foreslaget &ndamal.

Fornldmningar

Arkeologisk férundersdkning har utforts inom planerat omréde varvid ett antal
arkeologiska lamningar dokumenterades och undersoktes (Lansstyrelsens
diarienummer 431-15604-2022). I slutmeddelande fran Lénsstyrelsen 2022-10-12
angaende den arkeologiska forundersékningen framgar att dessa lamningar
antingen ska undantas fran exploatering eller, om sé inte dr mojligt, slutundersokas
arkeologiskt (tas bort i samband med arkeologisk undersokning) nér detaljplanen
vunnit laga kraft. Onskas arkeologisk undersokning genomforas ska ansdkan om
sadan tillstdllas Lansstyrelsen.

Skyddade arter

Lénsstyrelsen efterfragar kommunens beddmning om rodlistade eller fridlysta arter
forekommer inom planomradet och kan skadas av ett plangenomférande.
Lénsstyrelsen pdminner om att artskyddsforordning (2007:845) alltid géller, d&ven
inom omréden som omfattas av detaljplan.
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Léansstyrelsen upplyser om att fladdermdss kan forekomma inom planomradet och
befintliga lador kan vara dvervintringslokaler. Aven den ihaliga asken kan ha
overvintrande fladdermdss eller utgora yngelkoloni. Verksamhetsutdvaren har ett
ansvar for att sdkerstélla att arter som omfattas av artskyddsforordningen inte
skadas och i méanga fall att livsmiljoer som de anvénder inte gar forlorade.
Forekomst av fladdermdss bor undersokas. Aven faglar omfattas av
artskyddsforordningen och far inte skadas eller dodas. Om trdd behdver avverkas,
ska det goras pé en tidpunkt da faglar inte hédckar i trdden.

Sdarskilt skyddsvirda trid

Det framkommer inte i naturvéardesutldtandet huruvida det finns trad som uppfyller
kriterierna for sarskilt skyddsvéarda triad i skogsdungen. Lansstyrelsen vill
uppméirksamma kommunen pé att haltrad klassas som sérskilt skyddsvérda vid en
stamdiameter om minst 40 centimeter. Om det forekommer trdd som uppfyller
kriterierna for sérskilt skyddsvérda trdd, bor detta anges 1 planbeskrivningen.
Lénsstyrelsen vill uppmérksamma att en anmélan om samrad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken ska goras for atgarder som kan skada ett sirskilt skyddsvart trad.

Kulturmiljo

Lénsstyrelsen rekommenderar att kommunen dven reglerar utformning av tak samt
takvinkel for byggrétten som sammanfaller med loge/traktorgarage for att
sakerstilla att eventuell ny volym som kan komma att ersétta befintlig byggnad
anpassas till den virdefulla gardsmiljon.

Eftersom planbeskrivningen anger att mangardsbyggnaden med dess tillhérande
tradgérd mot Gardstdngavigen ska bevaras, anser Lénsstyrelsen att det utdver
prickmark kan vara lampligt att reglera att parkering inte far finnas i denna del.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken. Utifran aktuellt
underlag delar Lénsstyrelsen kommunens bedomning att ett genomforande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som
avses 1 6 kap. miljobalken.

Linsstyrelsens bedomning

Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte &r tillrackligt
utredda avseende buller, markfororeningar, risk for oversvimning och
miljokvalitetsnormer for vatten, trafiksdkerhet, geotekniska sdkerhetsfrdgor och
verksamheter varfor planforslaget kan komma att provas utifran 11 kap. 10-11§§
PBL.

7 (48)



Samradsredogorelse

2 KS 2018.0436
&%k?b\'{a \ 2026-04-21

Kommentarer:

Mdnniskors hdlsa — buller

Eslovs kommun har kompletterat planbeskrivningen med ett utvecklat resonemang
om buller frdan vdg 104 (Gardstangavdgen,).

Médnniskors hélsa — markfororeningar

Efter samrddet har en miljoteknisk markundersokning genomforts. Resultatet frdan
undersokningen visar att halter av vissa dmnen — framfor allt PCB och
hégmolekyldra polyaromatiska kolviten (PAH-H) — i enstaka fall overskrider
Naturvdrdsverkets riktvirden for kdnslig markanvindning (KM). Dessa dmnen
bedoms dock vara starkt bundna till jorden, vilket minskar risken for spridning
eller paverkan pa grundvatten och har enbart pdtrdffats inom ett begrdnsat
omrdde. Eslovs kommun sdkrar hanteringen av markfororeningarna, i anslutning
till mangardsbyggnaden och borrpunkt 6, genom att infor tva bestdmmelser om
villkor for startbesked. Detta for att sikra att exploatering av omrddena inte sker
innan markfororeningarna dr avhjdlpta.

Risk for oversvimning och miljokvalitetsnormer for vatten

Resultaten fran framtagna dagvatten- och skyfallsutredningar samt geoteknisk
undersokning visar att dagvattnet kan hanteras lokalt inom respektive fastighet. [
utredningarna redovisas mojligheten till lokalt omhdndertagande av dagvattnet
och att det i sin tur stryper flodet till recipienten och ddrmed hindrar eventuella
fororeningar. Eslovs kommun gor bedomningen, utifrdn framtagna utredningar, att
dagvattnet ska hanteras lokalt och att det dirmed inte behdver kopplas till det
kommunala dagvattenndtet. Kommunen har samrdtt fragan med VA SYD:s som
dven gor samma bedomning. Eslovs kommun avser att upphdva
verksamhetsomrddet for dagvatten for hela fastigheten Ostra Gdrdstdnga 8:22.
Resultaten fran dagvatten- och skyfallsutredningarna samt den geoteknisk
undersokning visar dven att skyfallsvatten kan hanteras inom respektive fastighet
men att overflodigt skyfallsvatten bor ledas till torrdammen och svackdiken for att
hantera risken for 6versvimning.

Eslovs kommun har stamt av fragan med VA SYD som gor bedomningen att
planforslaget ryms inom gdllande kapacitet for spill- och dricksvatten.
Planomrddet ska fortsatt ingd i VA SYD:s verksamhetsomrdde for spill- och
dricksvatten.

Dagvattnet kommer inte ldngre att ledas till Kavlingeadn eller diken. Ddrfor gor
Eslovs kommun bedémningen att inga dikningsforetag eller bdtnadsomrdden
paverkas vid ett genomforande av detaljplanen. Frdgan har dven stimts av med
konsulten som tog fram dagvatten- och skyfallsutredningen.
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Efter samradet har det genomforts en geoteknisk markundersékning for att bl.a.
mdtta grundvattennivdn inom omrddet. Grundvattnet uppmditts till mellan +18,6
och +19,0 meter, vilket motsvarar ett djup om cirka 2,8—6,7 meter under markytan.
Efter att den geotekniska utredningen fardigstilldes har anlitad dagvattenkonsult
tagit del av rapporten och kompletterat med ytterligare information.
Dagvattenkonsulten gor bland annat bedomningen att infiltrationsformdgan inom
planomrddet dr sd pass god att dagvattnet och skyfallsvattnet kan hanteras lokalt.
Likasad framkommer det i utredningen att framtida byggrdtter inte kommer
paverkas av hoga vattenstand varken vid 100- eller 200-drsevent ddr hogsta
vattenstand dr ca + 18,8 m. Eslévs kommun delar konsulternas bedémning.

Mdnniskors sikerhet — trafiksikerhet
Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang om trafiksdkerhet.

Mdinniskors sdkerhet — geotekniska sdkerhetsfragor

Inom planomradet har en miljoteknisk markundersokning genomforts.
Undersokningen visar att vissa jordmassor innehdller halter som éverskrider
Naturvdrdsverkets riktvdirden for kdnslig markanvindning (KM), framfor allt PCB
i ytlig jord i anslutning till mangdrdsbyggnaden samt hogmolekylira
polyaromatiska kolviten (PAH-H) i borrpunkt 6, strax séder om logen. Déirutover
har bland annat kadmium patrdffats i flera borrpunkter i halter som overstiger
nivan for mindre dn ringa risk (MRR), men som understiger riktvérdet for KM.

Detaljerad planering av schaktning, borttransport och mottagning av fororenade
massor ska ske i samrdd med Eslovs kommuns tillsynsmyndighet infor byggstart.

For att sdkerstdlla att marken dr ldmplig for den planerade anvindningen har
kommunen infort en planbestdmmelse som innebdr att startbesked for ny byggnad,
tillbyggnad eller dndrad anvindning inom omradet kring mangdrdsbyggnaden inte
far ges forrdn konstaterade markfororeningar (PCB) har avhjdlpts i samrdd med
tillsynsmyndigheten.

Mdinniskors hdlsa och sdikerhet — verksamheter

Flyinge avloppsreningsverk dr beslutat att ldggas ner och i stdllet ska spillvattnet
pumpas till Sédra Sandbys avloppsreningsverk. Omledningen och nedldggningen
av Flyinges avloppsreningsverk forvintas att vara klar ar 203 1.

Lénsstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens rddgivningsuppdrag enligt 5
kap. plan- och bygglagen.

Brukningsvdird jordbruksmark
Eslovs kommun har utvecklat resonemang gdllande brukningsvird jordbruksmark
under rubriken Hushdllning med naturresurser.
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Fornlimningar
Eslovs kommun har tagit del av Linsstyrelsen yttrande gdllande hantering av
fornldmningarna inom planomrddet.

Skyddade arter

En naturvirdesinventering (2023-01-27) har genomforts efter samrddet samt en
inventering av fladdermass (2025-02-26) inom planomrddet. Resultatet fran bdda
inventeringarna har inga tecken hittats att fladderméssen skulle anvinda eller har
anvdnt varken byggnaderna, eller hdltrdden som overvintring eller som
sommarkolonilokal. Bedomningen dr ddrfor att planens genomforande inte
forvintas medfora skada pd arter som omfattas av artskyddsforordningen
(2007:845). Enligt Artportalen har inga rédlistade arter patrdffats inom
planomrddet.

Sdrskilt skyddsvirda trid

Efter samrddet har en inventering av sarskilt skyddsvirda trad (2025-09-25), i
enlighet med Naturvdrdsverkets definition, genomforts inom planomrddet. Tre trid
bedomdes under inventeringen uppfylla kraven som sdrskilt skyddsvdrda. Samtliga
trdd patrdffades i skogsdungen i den sédra delen av planomrddet. Eslévs kommun
sdkrar bevarandet av trdden genom bestimmelserna n, — Trdd far endast fillas om
det dr sjukt eller utgor sdkerhetsrisk, a>- Marklovsplikt krévs dven for fillning av
trad samt skyddas genom prickmark Kommunen upplyser dven i planbeskrivningen
om att anmdlan om samrdd enligt 12 kap. 6 § miljobalken till Linsstyrelsen ska
goras for dtgdrder som kan skada ett sdrskilt skyddsvart trdd.

Kulturmiljo

Eslévs kommunen delar Linsstyrelsens bedomning gdllande reglering av
bebyggelsen och parkering inom planomrddet. Kommunen har reviderat
planhandlingar utifrdn inkomna synpunkter.
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1.2 Lantmiiteriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-03-26) har foljande
noterats: For plangenomforandet viktiga fragor dér planen maste forbattras.

Utfartsforbud endast tilldatet mot allmdnna platser
I planen finns det angivet att en bestimmelse med utfartsforbud ska finnas mellan
tva omraden dar inget av dessa dr allmén plats.

Plankarta — inte osdker grdns

Enligt plankartan ir griinsen osdker mot Ostra Gérdstanga 5:28 respektive 7:6.
Detta stimmer inte d& grianserna bestdmdes ar 2023 akt 1285-2023/15.
Lantmadteriet vill ocksa paminna om att, férutom att ta bort texten om oséker gréns,
dven uppdatera sjélva grénslinjerna i plankartan efter
fastighetsbestamningsbeslutet, om detta inte redan &r gjort.

Vilka bestimmelser avgrdnsas av sekunddra egenskapsgrdnser?

I detaljplanen anviands sekunddra egenskapsgrianser, men det anges inte vilken eller
vilka planbestimmelser som avgransas av de sekundéra egenskapsgrénserna. Detta
gor att planen inte ar tillrdckligt tydlig i sin reglering. Boverket anger f6ljande i
PBL Kunskapsbanken pé sidan om grianshierarki: ”Varken egenskapsgrins eller
den sekundidra egenskapsgransen ér pa forhand knuten till ndgon eller nigra
egenskapsbestimmelser utan kan anviandas for den egenskapsbestimmelse det
behovs for 1 den enskilda detaljplanen. Om den sekundira egenskapsgrénsen
anvands ar det viktigt att det tydligt framgar vilken bestimmelse den avgrinsar.
Detta kan framgé av listan med planbestimmelser.”

Delar av planen som bor forbiittras:

Genomforandetid bor anges i anslutning till planbestidmmelserna

Planens genomforandetid framgér inte av plankartan, vilket det bor gora pa grund
av foljande skél: Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken
genomforandetid som géller for detaljplanen. Om ingen genomforandetid anges
blir den, enligt 4 kap. 23 § PBL 15 ar fran den dag da beslutet att anta planen far
laga kraft. Eftersom det anges i planbeskrivningen att genomforandetiden &r 5 ar
kan det uppsté osékerhet om vad som géller nir genomforandetiden inte redovisas
pa plankartan som &r den juridiskt bindande handlingen. Vid framtagande av
detaljplaner som foljer Boverkets foreskrifter respektive allminna rad BFS 2020:5
respektive 2020:6 behandlas genomfoérandetid inte som en planbestimmelse. Det
anges dock i konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa sidan 24.
”Genomforandetiden &r inte en planbestimmelse men informationen om vilken
genomforandetid som géller behover tydligt framga av detaljplanens redovisning.
Genomforandetiden kan darfor, trots att det inte &r ndgon planbestdmmelse,
redovisas under en egen rubrik i listan med planbestimmelser.” Boverket foreslar i
det allménna radet, avsnitt 2.1, att rubriken ovanfor texten om genomfoérandetiden
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ska vara ”Genomforandetid” med samma rubrikniva som till exempel rubriken
”Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark”.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras:

Fastighetsstorlek

Kravet om att minst 70 % av fastighetsarean ska vara genomslépplig medfor en
indirekt minsta tomtstorlek (dar detta inte redan finns). Detta skulle kunna
fortydligas.

Hllustration stimmer inte med planbeskrivningen
Det som ndmns i planbeskrivningen om vag till restfastigheten (ej planlagd del av
Ostra Gardstanga 8:22) stimmer inte Sverens med illustrationsplanen.

Kommentarer:

Utfartsforbud endast tillatet mot allmdnna platser

Efter samrddet har Eslovs kommun valt att ta bort utfartsforbudet med
forklaringen att det redan finns tvad befintliga in- och utfarter. Kommunen anser
dven att det inte dr rimligt att utoka planomradet och planldigga for allmdn plats
utifrdn motivet att sikra ett utfartsférbud i detaljplanen. Dessutom reglerar
kommunen att ytan ndrmst vdag 104 ska hantera skyfallsvatten vilket forsvarar
mojligheten till ytterligare anslutning.

Plankarta — inte osdker grdns
Efter samrddet har kommunen tagit bort texten om osdker grins i
planbeskrivningen och uppdaterat grundkartan.

Vilka bestimmelser avgrinsas av sekunddra egenskapsgrdnser?
Eslovs kommun har tydliggjort vilka grdinser som omfattas av sekunddra
egenskapsgrdnser.

Delar av planen som bor forbittras:
Genomforandetid bor anges i anslutning till planbestimmelserna
Genomforandetiden har lagts till i listan med planbestdmmelser.

Delar av planen som skulle kunna forbiittras

Fastighetsstorlek

Kommunen instimmer med Lantmdteriets synpunkt om fastighetsstorlek och har
lagt till en reglering i plankartan om minsta fastighetsstorlek for byggrdtterna i
oster.

Hlustration stdmmer inte med planbeskrivningen

Hllustrationskartan dr enbart en illustration som visar hur planomrddet skulle
kunna utformas utifran de forutsdttningar som detaljplanen medger.
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1.3 Trafikverket

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende.
Detaljplanens syfte ar att mojliggéra sméhusbebyggelse samt ldgenheter och
radhus pa Ostra Gardstanga 8:22. Detaljplanen ska dven sikerstilla att
utvecklingen inom planomrédet tar hénsyn till kulturhistoriska vérden.

Vigar
Statlig véig som berdrs av planforslaget dr viag 104 (Gardstangavégen) norr om
planomrédet.

Byggnadsfritt avstand (fran vigomradesgrins) dr 12 meter och inom detta omrade
ska inga byggnader eller andra fasta foremal som kan inverka menligt pa
trafiksdkerheten placeras. I plankartan tillats komplementbyggnader ca 2 meter fran
vagen. Trafikverket anser att plankartan ska revideras och prickmark ska anldaggas
pa ytan istillet for korsmark. Ytan mellan utfartsférbud och plangréns ser ut att
sakna egenskapsbestdimmelser och ska ocksa planldggas med prickmark.

Trafikverket efterfragar att formuleringen av planbestdmmelsen for prickmark
”marken fér ¢j forses med byggnad” ska dndras till mark far e¢j bebyggas”.

Planomradesgransen ligger i direkt anslutning till cykelvéigen, dér hastighetsskylt
tillhorande vag 104 finns placerad. Trafikverket anser att ytan ingér i vigomradet
till vig 104 och ska inte planldggas. Observera att inga oeftergivliga féremal féar
placeras inom cykelbanans skyddsremsa, som é&r 1,2 meter fran asfaltskanten.

I detaljplanen bedoms trafiksituationen pd vdg 104 som rimlig i och med
genomforandet av detaljplanen. Kommunen har dock flera pagaende detaljplaner i
omradet och det saknas ett resonemang samt ett helhetsgrepp om trafiksituationen
efter att detaljplanerna har genomforts. Trafikverket anser att kommunen bor
beakta all pagdende planldggning i omradet i ett gemensamt sammanhang och
redovisa sitt resonemang i detaljplanen.

Tvé befintliga anslutningar mot vig 104 planeras fortsatt att anvéndas varav
anslutningen mot st ska ses som primar for ny bebyggelse. Trafikverket anser att
kommunen ska sékerstilla att bilar kan métas pa den anslutande vagen, utan att
behova stanna mitt i kdrbanan och/eller cykelbanan. Observera att anpassningar av
anslutningen ér tillstindspliktiga.

Behov av atgirder pé det statliga vignatet och dess anslutningar till foljd av
exploateringen ska bekostas av kommunen/exploatdren. Atgirder pa allmiin vig
dér staten ér vaghallare ska placeras och utformas sé att de uppfyller kraven enligt
VGU, vilket detaljplanen méste mojliggdra.
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Trafikverket efterfragar att formuleringen av planbestimmelsen for prickmark
“marken fér ej forses med byggnad” ska &ndras till “mark fér ej bebyggas”.

Planomradesgréinsen ligger i direkt anslutning till cykelvagen, dér hastighetsskylt
tillhorande vég 104 finns placerad. Trafikverket anser att ytan ingér i vigomradet
till vdg 104 och ska inte planldggas. Observera att inga oeftergivliga foremal far
placeras inom cykelbanans skyddsremsa, som ar 1,2 meter fran asfaltskanten.

I detaljplanen bedéms trafiksituationen péa vdag 104 som rimlig i och med
genomforandet av detaljplanen. Kommunen har dock flera pagaende detaljplaner 1
omradet och det saknas ett resonemang samt ett helhetsgrepp om trafiksituationen
efter att detaljplanerna har genomforts. Trafikverket anser att kommunen bor
beakta all pagéende planldggning i omradet i ett gemensamt sammanhang och
redovisa sitt resonemang i detaljplanen.

Tva befintliga anslutningar mot vég 104 planeras fortsatt att anvdndas varav
anslutningen mot 0st ska ses som primér for ny bebyggelse. Trafikverket anser att
kommunen ska sikerstélla att bilar kan mdtas pa den anslutande vigen, utan att
behova stanna mitt i kdrbanan och/eller cykelbanan. Observera att anpassningar av
anslutningen dr tillstdndspliktiga.

Behov av atgéarder pa det statliga vignatet och dess anslutningar till foljd av
exploateringen ska bekostas av kommunen/exploatoren. Atgirder pa allméin vig
dar staten ar vaghallare ska placeras och utformas sé att de uppfyller kraven enligt
VGU, vilket detaljplanen méste mojliggora.

Dagvattenhantering

En yta for fordréjningsmagasin planléggs ca 6 meter frén vdg 104. Underhall av
fordréjningsmagasinet beskrivs ske inom avsatt ytan for fordrojningsmagasin i
plankartan. Observera att dagvatten fran planomradet far inte kopplas in i vigens
avvattningssystem eller pa annat sétt paverka vigen negativt. Om kommunen avser
att koppla in sig pd VA Syd:s dagvattennit forutsatter Trafikverket att kommunen
samrader med VA Syd for att sdkerstilla att ingen negativ paverkan sker pa
Trafikverkets dagvattensystem pa vig 104.

Buller

Trafikverket forutsitter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att
riksdagens faststéllda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De nddvéindiga
atgirder som kan krivas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller
exploatdren.
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Kommentarer:

Vigar

Eslovs kommun har valt att revidera planhandlingarna och dndra frdan korsmark
till prickmark. Kommunen har dven omformulerat bestdmmelsen till foljande:
Marken fdr inte forses med byggnadsverk med undantag for befintlig mur.

Kommunen utgdr frdan de bestdmmelseformuleringar som Boverket redovisar och
rekommenderar i sina allmdnna rdd. Planbestimmelsen dr dndrad till Marken far
inte forses med byggnadsverk med undantag for befintlig mur.

Eslovs kommun har tagit del av Trafikverkets yttrande gdllande vigomradets
utbredning.

Trafik
Planhandlingarna har kompletterats med ett resonemang kring
trafikkonsekvenserna vid ett genomforande av alla tre pdgdende planprocesser.

Kommunen har breddat anslutningsvigen i plankartan sa att tvd bilar kan métas
pd végen.

Dagvattenhantering

Férdrojningsytan i planomrddets norra del dr avsedd for skyfallshantering.
Planforslaget innebdr inga okade vattenfloden eller negativ paverkan pd
Trafikverkets anliggning.

Buller
Kommunen anser att inga bullerskyddsdtgdrder krivas for bostadsbebyggelse inom
planomrddet.

1.4 Raddningstjansten Syd

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra smahusbebyggelse samt 1agenheter och
radhus pa fastigheten. Planen ska &ven sékerstélla att utvecklingen inom
planomradet tar hansyn till kulturhistoriska virden.

Réddningstjinsten Syd har tagit del av insédnda handlingar och har f6ljande
synpunkter:

Brandvattenforsérjning

Det framgér inte huruvida brandpostnétet kommer att byggas ut eller ¢j. Narmsta
brandpost ligger ca 30 meter fran fastighetsgransen och ca 200 meter fran
planomrédets sémst beldgna del, sett fran avstand till brandposten. Vid méitning har
ingen hinsyn till framtida vagnat tagits. I dess nuvarande utformning anser
Réddningstjinsten Syd att brandpostnitet saknar tillrdcklig kapacitet.
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For att uppna tillracklig brandvattenkapacitet bor avstand mellan brandposter vara
maximalt 150 meter. Avstdnd mellan brandpost och eventuell uppstéllningsplats
bor inte Overstiga 75 meter. Uppstéllningsplatsen ska vara placerad maximalt 50
meter fran byggnadernas entréer/angreppsvégar. Minst lika viktigt som avstand &r
mojligheten till praktisk slangutliggning.

Kommunen har i dagsldget flertalet detaljplaner i Flyinge och den begriansade
tillgdngen till brandvatten &r en gemensam fréga for flera av dem.
Réaddningstjinsten Syd rader kommunen att ta ett overgripande grepp om fragan
géllande brandvatten sa att hela samhéllet kan ses over. For att det ska bli tydligare
vem som ansvarar for utbyggnaden av brandpostnitet anser raddningstjénsten att
brandpostnétet ska inkluderas i planhandlingarna. Raddningstjinsten anser ocksa
att det ska framgé att placering samt flodet i brandposterna ska dimensioneras
enligt P114.

Insatstid

Flyinges geografiska placering medfor att Rdddningstjénsten Syd har en normal
insatstid som dverstiger 10 minuter. Detta innebér generellt att utrymning maste
ske utan hjélp av riddningstjanstens stegutrustning. Da det i aktuell plan planeras
for eventuella flerbostadshus i verksamhetsklass 3 med hogst tre vaningsplan
(ekonomibyggnaderna) ér det dock acceptabelt att rdddningstjénsten utgdr
alternativ utrymningsvag, detta da var insatstid understiger 20 minuter. Om det blir
aktuellt med att utrymning ska planeras med raddningstjdnstens stegar behdver
tillracklig yta finnas for uppstéllningsplatser i anslutning till samtliga ldgenheter.
Avstandet fran uppstillningsplats for raddningstjanstens fordon till
entréer/angreppsvagar eller uppstillningsplatser for stegutrustning far inte
overstiga 50 meter. Om ekonomibyggnaderna utformas som radhus, ar detta inte att
ses som flerbostadshus. Om radhusen &verstiger 5 meter fran mark till dversta
vaningens fonster innebér det att fast utrymningsldsning behdvs. Raddningstjénsten
Syd forutsétter darfor att kommunen planerar for att alla radhus inom planen kan
l6sa sin egen utrymning, och att planen inte inskranker mdjlighet att installera fast
utrymningslosning pé fasad dér det behovs. Detta kan vara en forutséttning for att
bostadshusen skall halla den hdjd som planeras.

Réddningstjénsten vill &ven paminna kommunen om att reglering av byggnader
kopplat till kulturmiljo i vissa fall kan forsvara mojligheter att 16sa brandskydd nér
anviandningen dndras. For att inte riskera att sddana frdgor blir olsbara, och
diarmed utgor en projektrisk bor dessa omhindertas redan i planskedet.

Réddningstjdnstens tillginglighet

Vid en eventuell insats i omradet &r det viktigt att Riddningstjénsten, och andra
utryckningsmyndigheter, kan ta sig till de drabbade bostdderna/verksamheterna.
Bérighet, bredd, svingradie, fri hojd etc. for vigar i omradet behover dérfor vara
anpassade utefter véra fordon.

Kommentarer:
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Brandvattenforsorjning

Vid ett mote den 25 september 2025 gick Eslévs kommun, VA SYD och
Réddningstjdnsten Syd vidare med fragan om brandvattenforsorjning for de
pdgdende planerna i Flyinge (Ostra Gdrdstinga 7:6, Ostra Gdrdstdinga 17:1 och
Ostra Gdrdstdnga 8:22). Parterna bedomde da att planomrddena kan forsorjas
med ett brandvattenflode pd cirka 10 l/s vid normalt drifttillstand, vilket motsvarar
dimensionerande flode enligt P114. Bedémningen grundar sig pd att ledningsnditet
i omrddet har ndgot storre dimensioner samt att tryckstegringsstationen ligger i
Flyinges vdstra delar.

Parterna konstaterade samtidigt att en langsiktig hantering av
brandvattenfirsorjningen i Flyinge och andra mindre orter kriver ett
overgripande strategiskt grepp och att detta bor ingd i en kommunal brand- och
sldckvattenplan. Den dr nu pabérjad av VA SYD och Réiddningstjdnsten Syd.

Insatstid
Kommunen reglerar sd att ekonomibyggnaderna planeras som radhus i 1,5 — 2,5
plan. Utrymning kan dédrmed ske enskilt frdn varje enskild enhet.

Réddningstjinstens tillginglighet

Detaljplanen mdjliggor att rdddningstjdnstens fordon kan ta sig fram inom
planomrddet. Kommunen har lagt in en text i planbeskrivningen om
framkomligheten med utryckningsfordon.

1.5 Region Skéne

Region Skéanes synpunkter

Region Skéne vill inledningsvis framhélla det virdefulla i att fler bostédder
byggs 1 Skane da utbudet av bostédder &r en viktig utvecklingsfaktor. Det ér
samtidigt viktigt att detta sker i starka kollektivtrafikldgen sa att fler har
tillgang till det regionala kollektivtrafiksystemet.

Hallbart resande

For att minska Skénes klimatpéverkan, gynna folkhélsan samt bidra till ett mer
jamstdllt Skane ar det viktigt att klara omstéllningen till ett hallbart
transportsystem.

Flyinge identifieras inte som en strategisk nod for kollektivtrafik i
Regionplan for Skane 20222040 da Flyinge inte ligger i direkt anslutning
till ett regionalt eller delregionalt viktigt strak for kollektivtrafik. Region
Skane bedomer att det finns risk for att den foreslagna bebyggelsen kommer
att skapa ett 6kat bilberoende, dven om planforslaget lyfter fram tillgangen
till kollektivtrafik och mojligheten att cykla eller kora bil till
regionbusshéllplats Gardstdnga trafikplats.

Idag trafikeras Flyinge av linje 175 pa strickan Flyinge-Sodra Sandby-
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Dalby-Malmé med 10 dubbelturer mandag till fredag. For att mojliggora
skolpendling forldngs linjen till Eslov med tre turer pd morgonen och tre
turer pa eftermiddagen. Lordag till sondag finns endast tvd anropsstyrda
turer per dag. Sedan december 2022 trafikerar linje 157 inte ldngre Eslov-
Flyinge.

Effektiv och hallbar markanvéndning

I Regionplan for Skéne 2022-2040 framhalls vikten av en balanserad och
effektiv markanviandning med sammanhallen bebyggelse. Att vdrna Skénes
vérdefulla jordbruksmark ar en forutsittning for en héllbar markanvéndning.
Niér Skane utvecklas kommer virdefull mark ibland att behdva tas i ansprak
och det ar da viktigt att detta sker efter noggrant Gverviagande och analys av
effekterna av exploateringen.

For den planerade utbyggnaden tas mark som kan aterstéllas till
jordbruksmark i ansprk. Omradet &r inte utpekat for exploatering i Eslovs
oversiktsplan annat &n som utvecklingsinriktning pé léngre sikt.
Kommunens bedémning ar att utbyggnaden ar ett vasentligt
sambhéllsintresse och att lokaliseringen inte kan 16sas p& annan plats.
Samtidigt betonar Eslovs kommun i sin versiktsplan vikten av att vérna
jordbruksmark och att utbyggnad i forsta hand ska ske genom fortétning i
kollektivtrafiknéra ldgen.

Da utbyggnaden planeras pa jordbruksmark ser Region Skane att
planforslaget med fordel kan kompletteras med ett utforligare resonemang
om jordbruksmarkens betydelse for andra virden, sdsom
livsmedelsforsorjning, i relation till exploatering. I ett fordndrat klimat och
en samtid av 6kade hot utifrdn behover mojligheten till lokal
livsmedelsproduktion och en 6kad sjalv{orsorjningsgrad varderas hogt. [
framtiden berdknas den svenska jordbruksmarken ocksa bli mer vardefull an
idag. Region Ské&ne menar att de kumulativa konsekvenserna av
exploateringen av jordbruksmark maste ses i ett mellankommunalt, regionalt
och nationellt ssmmanhang 6ver tid och beaktas i den fysiska planeringen.

Gestaltad livsmiljo

Gestaltad livsmiljo ar ett viktigt perspektiv i samhéllsplaneringen for att ta
tillvara och utveckla viarden som skala, identitet och kulturmilj6. Arkitektur,
form och design utgdr en betydande resurs i utvecklingen av ett langsiktigt
hallbart samhélle och Skanes attraktivitet. Det framgar av Regionplan for
Skéne 2022-2040 och planeringsprincip 1.3 i - Anvénd perspektivet
gestaltad livsmiljo i alla samhaéllsplaneringens skeden. Region Skéne ser att
Eslévs kommun med fordel kan utveckla perspektivet gestaltad livsmiljo i
planforslaget i relation till bebyggelseutveckling, utveckling av gronstruktur
samt kulturmilj6 och identitet. Har kan &ven Region Skénes strategi for
gestaltad livsmiljo vara till stdd.

I handléggningen av detta drende har enheten for regional planering,
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Skénetrafiken samt Regionfastigheter deltagit. Beslut fattas med stod av
regionala utvecklingsndmndens beslut 2023-02-17 § 19.

Kommentarer:

Hallbart resande

Kommunen delar Region Skanes bedomning att det dr av stor vikt att skapa
forutsdttningar for ett hallbart resande, dven i mindre orter som Flyinge. Den
foreslagna bebyggelsen bedoms kunna bidra till att stdrka underlaget for
kollektivtrafiken och ddirigenom frdmja ett mer hallbart resandeménster, snarare
dn att enbart 6ka bilberoendet.

En befolkningsékning i orten medfor forbdttrade forutsdtiningar for ett 6kat antal
kollektivtrafikresendrer, vilket pd sikt kan motivera en utékad turtdthet och ett mer
attraktivt kollektivtrafikutbud.

Flyinge har ett strategiskt ldge mellan Eslév, Lund och Malmo, samt ndrhet till
Gardstanga trafikplats dir regionbussar trafikerar. I Region Skdnes Regionala
transportinfrastrukturplan for Skane 2026—2037 (remissversion) redovisas
dessutom strdckan mellan Sédra Sandby och Flyinge som en prioriterad stricka
for utbyggnad av cykelvdg. Vidare framgdr i Region Skdnes
Trafikforsorjningsprogram for Skane 2025-2035 att bade Gdardstdnga och Sodra
Sandby dr utpekade som regionala noder, vilket ytterligare stirker ortens
forutsdttningar for ett hallbart resande.

Effektiv och hadllbar markanvéndning

Kommunen delar Region Skdnes syn pd vikten av en langsiktigt hallbar
markanvdndning och att jordbruksmarken dr en viktig resurs for bdade
livsmedelsforsérjning och klimatanpassning. Samtidigt behover detta vigas mot
andra samhdllsintressen, sasom mojligheten att tillhandahalla bostdder och
service i hela kommunen.

Flyinge dr en av kommunens storre tditorter med befintlig infrastruktur, skola och
service. Den planerade utbyggnaden innebdr till stor del en fortditning och
forlingning av befintlig bebyggelse, vilket mojliggor en effektiv anvindning av
redan gjorda investeringar i vigar, VA och kollektivtrafik.

Planomrddet dr av begrdnsad omfattning och har inte brukats pd flera decennier.
Kommunen bedomer dirmed att planomrddet har en mycket liten betydelse for
livsmedelsproduktionen pd regional nivad.

Samtidigt bidrar planforslaget till Flyinges fortsatta utveckling och ger invdanarna
mojlighet att bo kvar i bygden. En utokad bostadsbebyggelse skapar dessutom
incitament och underlag for bade kommunal och kommersiell service, vilket pa sikt
kan minska behovet av bilanvindning. Det stirker dven underlaget for en 6kad
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KOMMUN

turtdthet inom kollektivtrafiken. Sammantaget bedoms planforslaget friamja en
effektiv och langsiktigt hallbar markanvdndning.

Gestaltad livsmiljo
Eslovs kommun har kompletterat planbeskrivningen med ett utokat resonemang om

gestaltad livsmiljo.
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2. Kommunala férvaltning, bolag och namnder

2.1 Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden
Stab och Miljis yttrande éver samrdd detaljplan for del av Ostra Girdstinga
8:22, Eslov kommun

Fororeningar avseende mark och byggnad

Niér det har bedrivits lantbruk sa kan det finnas féroreningar i marken. Maskiner
och drivmedel brukar hanteras inom verksamheten som kan leda till spill till
marken och det kan ha funnits cisterner for drivmedel pa sjdlva fastigheten. Det
kan dven ha anvints bekdmpningsmedel vid odling och pa gardsytor.

Nir det géller byggnader sa kan det dven hér finnas fororeningar beroende pé vad
som har forvarats i dem. Detta kan vara forvaring av maskiner, cisterner eller
forrad for eventuella kemiska bekdmpningsmedel.

For att sikerstélla att det inte finns ndgon risk ur milj6- och hélskyddsynpunkt i
utemiljo vid befintliga byggnader eller déir bostdder ska byggas med tillhdrande
tradgérdar, s& bedomer miljdavdelningen att en miljoteknisk markunders6kning bor
genomforas pa de ytor dér det kan finnas en risk for fororeningar.

Miljéavdelningen bedomer dven att ndgon form av riskbedémning/utredning bor
goras av de byggnader som ska byggas om till boende eller anvidndas av de boende.
Enligt uppgifter hos miljoavdelningen har det anvénts eller kanske fortfarande
anvands olja for uppvarmning.

Dagvatten

En dagvattenanldggning skapas for att rena, fordroja och/eller styra och avleda
dagvattnet ner mot en recipient (sjo, vattendrag, dike, mark etcetera). Dammar,
sedimentationsbassinger, anlagda vatmarker, anlagda diken, 6versvdmningsytor
och oljeavskiljare dr exempel pa dagvattenanlédggningar. Ibland bestér en
dagvattenanldggning av en kombination av olika typer av anldggningar.

Dagvatten inom detaljplanelagt omrade frén flera fastigheter eller vatten som
avleds fran begravningsplats likstills med avloppsvatten, enligt 9 kapitlet 2 § i
miljobalken. Om du anlidgger en ny dagvattenanldggning eller om du dndrar en
befintlig, behover du anmala det till Miljé och Samhéllsbyggnad utifrén
bestimmelserna i 13 § eller 14 § i forordningen om miljéfarlig verksamhet och
hilsoskydd.

Det ska framga av planbestimmelserna vem som dr verksamhetsansvarig for
anlidggning respektive drift av dagvattenanldggningar i detaljplanen.
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Hilsoskydd

Garden vister om planomrédet bedriver hédsthéllning och har en gddselstack cirka
100 meter fran planomradet. Godselstacken avskdrmas av bebyggelse bade inom
granngarden och inom planomréadet. Det finns trots detta risk att de boende
kommer att storas av lukt samt av de insekter som héstarna och deras godsel drar
till sig.

Stora hardgjorda ytor lagrar varme vilket kan oka risken for varmestress och
negativ hilsopéaverkan av ett allt varmare klimat. Gronska kan bidra till att reglera
temperaturen och bdr dérfor prioriteras i anslutning till bostéder.

Avdelningen gata, trafik och park, nedan kallad GTP, gor foljande yttrande
angdende samrdd for detaljplan for del av fastigheten Ostra Gardsstinga 8:22, i
Flyinge, Eslovs kommun.

Hllustrationsplan

Trafik

GTP stéller sig fragande till placeringen av vandplatsen (beskriven som véandzon pa
illustrationsplan). Det finns en anknytning till gatan séder om gardsplanen i
anslutning till vindplatsen men &r tanken att fordon inte ska fa koéra in dar?

Parkering

For parkeringen placerad sdder om det L-formade 14genhetshuset behdver korspér
visas s att det finns tillrickliga dimensioner for de rorelser som krévs pé en
samlad parkering av detta slag.

Planbeskrivning

Generellt

Sidan 7. En ny lokalgata kommer behdva ansluta den nya bebyggelsen med
Gardsakravigen.” Andra till Gardsstdngavigen.

Utemiljo for boende i flerbostadshus och radhus

Sidan 8 m.fl. P4 illustrationsplanen illustreras marken kring
flerfamiljshusen/radhusen som hardgjord mark. Pa fotot pa sidan 12 i
kulturmiljéundersokningen ér en del av ytan gron. GTP anser att boende i
flerbostadshus och radhus bor fa tillgéng till ndgon form av gérd eller uteplats i
nédrheten av deras bostéder. Pé sidan 13 ”Detaljplanen sékerstéller att grdsplanen
bevaras som en Oppen obebyggd yta, inramad av byggnader”. Planen tar stor
hansyn till dom kulturhistoriska viardena pa bekostnad av vardet av en god utemiljo
for boende. Ar det mojligt att fa till en kompromiss mellan dessa virden? Ex
mindre uteplatser langs fasaderna eller en centralt placerad gron gard for dom
boende. Mindre barn behover tillgang till sandlada eller annan lekmojlighet i
nédrheten av bostaden. Stora och 6ppna hardgjorda ytor dr inte heller att
rekommendera ur klimatsynpunkt, med tanke pa hdga temperaturer och infiltration
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av dagvatten. Det ser dven ut att finnas mdjlighet att ge boende i ”Logen”
uteplatser, om &n sma, mot vister.

Trafik

Gang och cykel

For att battre integreras med bostadsomrédet intill foreslds en koppling for gaende
fran lokalgatan i planomradets syddstra horn till ”’sldppet” mot Runstensvagen.

Formuleringen

” Det finns dven goda mdjligheter att cykelpendla till Eslév och till Lund ldngs den
gamla riksvdg 15, dven kallad Odarslovsvigen.”

Stammer forvisso for cykelpendling till Lund men till Eslov dr majligheten till
cykelpendling inte att rekommendera d4 man méste korsa bade ett brett dike samt

en hogtrafikerad landsvag (viag 113) pé en plats dér ingen séker korsning finns.

Biltrafik

In- och utfart mot Gardstangavégen bor koncentreras till den véstra strackan. Den
Ostra bor begrinsas till gdng- och cykeltrafik. Detta for att mota utfarten fran det
planerade omradet norr om Gérdstangavdgen och minska antalet utfarter som ligger
i f0ljd pé strickan.

Dagvatten- och skyfallsutredningen

GTP undrar varfor inte hela planomrédet tagits med i dagvattenutredningen. Hur
sdkerstiller man att dagvatten- och skyfallshanteringen fungerar i det omrade som
inte finns med?

Dom friliggande husen i sdder far makadamfyllda diken l&ngs sina entréer vilket
kan vara begrinsande vid utformning av deras utemiljo. Ett alternativ kan vara att
lagga diket pa den norra sidan av gatan istéllet eller att anvinda ndgon av de Gvriga
ej bebyggda ytorna for att skapa en mer estetisk dagvattenlosning i kombination
med utemiljo for boende.

Ytan som redovisas som vindplan pé illustrationsplanen ar i dagvattenutredningen
med som en gron yta.
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Kommentarer:

Stab och Miljis yttrande over samrdd detaljplan for del av Ostra Gardstinga
8:22, Eslov kommun

Fororeningar avseende mark och byggnad

Kommunledningskontoret har genomfort en miljoteknisk markundersokning inom
planomrddet. Undersdkningen har identifierat markféroreningar pd tvd
delomrdden. Dessa omrdden har villkorats med att startbesked inte fdr ges for ens
markféroreningarna dr dtgdrdade.

Dagvatten

Efter samrddet har kommunledningskontoret beslutat att dagvattnet inom
planomrddet ska hanteras lokalt pa respektive fastighet. Detta innebdr att
dagvattnet inte ldngre behover fordréjas i en gemensam dagvattenanldaggning
innan det leds vidare till det kommunala ndtet. Vid extremregn, motsvarande ett
100-drsregn, kommer overskottsvattnet istdillet att ledas till en torrdamm, som dr
lokaliserad och dimensionerad pd samma plats som den tidigare planerade
dagvattendammen.

Skyfallsdammen, infartsvdgarna och 6vriga gemensamma ytor kommer att ingd i
en gemensamhetsanldiggning eller likvirdig anldggning. Deldgare i
gemensamhetsanldggningen blir de nya fastigheter som bildas inom planomradet.

Hdlsoskydd

Kommunledningskontoret bedomer att avstandet mellan planomrddet och den
vdstra hdstgadrden dr tillrdckligt for att hdsthallningen inte ska medfora
oldgenheter eller risk for hdilsopaverkan med anledning av spridning av allergener.
Planhandlingarna har kompletterats med ett resonemang kring ndrliggande
hdsthdllning.

Kommunledningskontoret instdmmer med Stab och Miljo gdllande vikten av
gronska i ndrheten av bostaden.

Avdelningen gata, trafik och park, nedan kallad GTP, gor foljande yttrande
angdende samrdd for detaljplan for del av fastigheten Ostra Gardsstinga 8:22, i
Flyinge, Eslovs kommun.

Hlustrationsplan

Trafik

Syftet med vindzonen dr att illustrera att det finns en yta som sopbil och stérre
fordon kan vinda pd inom planomrddet.

Parkering
Kommunledningskontoret har justerat illustrationen.
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Planbeskrivning
Generellt
Kommunledningskontoret har justerat planbeskrivning.

Utemiljo for boende i flerbostadshus och radhus

Kommunledningskontoret vill fortydliga att detaljplanen inte anger att marken ska
vara hardgjord. Stall och loge planeras som radhus och enskilda uteplatser ryms
inom detaljplanen.

Trafik

Gdng och cykel

Kommunledningskontoret noterat GTP:s yttrande gdllande mdjligheten att
forstirka kopplingen mellan befintligt bostadsomrdde och planomrddet.

Formuleringen

Kommunledningskontoret har omformulerat texten till foljande: ”Det finns goda
mdyjligheter att cykelpendla till Lund ldngs den gamla riksvig 15, dven kallad
Odarslovsvigen. Mdjligheten till cykelpendling till Eslov dr ddremot begrinsad pd
grund av brist pd sdker passage dver vig 113.”

Biltrafik

Kommunledningskontoret har noterat GTP:s yttrande och vill fortydliga att den
ostra infarten dr lokaliserad ndrmst den framtida villabebyggelsen och ddrmed en
mer naturlig in- och utfartsvdg for boende i de framtida villorna.

Dagvatten- och skyfallsutredningen

Dagvatten- och skyfallsutredningen redovisar hur den planerade bebyggelsen
forvintas paverka dagvattenavrinning och skyfallsfloden. Syftet dr att bedoma
vilka konsekvenser ett genomforande av detaljplanen kan medfora samt att
sdkerstdlla att dagvatten- och skyfallshanteringen sker pd ett hallbart och robust
satt.

Kommunledningskontoret noterar GTP:s synpunkt om utformningen av
svackdikena vid den sédra villabebyggelsen.

Kommunledningskontoret vill fortydliga att ytan dr avsedd som en infiltrerbar och
att markbeldggningen ska vara genomsldpplig.

2.2 Kultur- och fritidsniimnden

Kultur och Fritid har granskat underlagen och har inga invéndningar att limna pa
forslaget. Daremot onskar forvaltningen tilligga foljande utvecklingsmojligheter
rorande avsnittet kring riksintressen/riksintresse for friluftslivet:

Utvecklingsmojligheter avseende avsnittet kring friluftsaktiviteter:
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Mangsidiga aktiviteter

Omradet erbjuder redan ett brett utbud av aktiviteter som vandring, kanotpaddling,
fritidsfiske och figelskadning. Detta skapar en solid grund for att utveckla
friluftslivet ytterligare.

Forbdttrad infrastruktur

Trots det stora utbudet av friluftsaktiviteter finns det en brist pa anldggningar som
rastplatser och ldngre sammanhéngande leder. Utveckling av dessa anlaggningar
skulle forbéttra tillgédngligheten och locka fler besdkare.

Frimjande av kanotleden

Kévlingean anvands redan som kanotled, men genom att ytterligare marknadsfora
och forbéttra denna aktivitet kan man locka fler besokare. Att minska antalet hinder
eller gora lyften lattare kan gora kanotpaddling mer attraktivt.

Fiske och turism

Fisket 1 Kdvlingedn/Lodde & &r internationellt ként och lockar sportfiskare fran hela
Europa. Att ytterligare utveckla och marknadsfora detta kan ge ekonomiska
fordelar for kommunen och néringslivet.

Kommentarer:

Kommunledningskontoret vill tydliggora att de ovan redovisade
forbdttringsforslagen ligger utanfor detaljplanens paverkan och kommer ddrfor
inte behandlas inom ramen for detaljplanen.

2.6 VASYD

VA SYD har VA-ledningar i Gardstangaviagen och kan endast erbjuda planomradet
servisanslutning for dricksvatten, spill och dagvatten hérifran, da ingen allmén
platsmark &r planerad inom planomradet. Mest lampligt i detta fall, ur ett VA-
perspektiv, dr att bilda BRF och undvika enskild styckning av tomter. En
gemensamhetsanldggning for VA (spill-, vatten- och dagvatten) inom planomradet
kommer behdva upprittas utdver fordrojningsanlaggningarna. VA SYD har ingen
dagvattenanldggning for att ta emot dagvattnet som foreslas ledas soderut mot
Kévlingean. Pa grund av detta anser VA SYD att verksamhetsomradet for
dagvatten ska avgrinsas till den del av planen som avvattnas norrut utifran
foreslagen detaljplan. Ar det sdkerstillt att Kdvlingedn- som ocks4 ir ett
dikningsforetag - inte har ett specifikt tillflodeskrav? Hur sékerstills funktion av
fordrojningsanlédggningarna dver tid? Grundvattennivan bor bekriftas via métning
for att sdkert kunna ta hojd for en tillricklig yta for fordrojningsatgarder.

Precis som beskrivet i genomforandebeskrivningen kommer Flyinge i framtiden
kopplas till reningsverket i Sodra Sandby. Berdkning for att detta arbetet ska vara
klart &r framskjutet till 2030 och VA SYD behover undersoka mojligheten att
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kunna ta emot spillvattnet fran exploateringen i denna planen i det befintliga
avloppsreningsverket i Flyinge i vintan pa Sodra Sandby.

Plankarta

Fortydliga vilka volymer som fordrjningsmagasinet och diket ska uppné béde
avseende dagvatten och skyfall samt vilket reglerande utslappsflode som giller.
Hur ska det norra diket utformas och uppna sin funktion med hénsyn till planerad
vig och infarter till tomter?

Kommentarer:

Planomrddet kommer att anslutas till det kommunala spill- och dricksvattenndtet
via en servispunkt i Gdrdstangavigen. Exploatoren ansvarar fér och bekostar
framdragningen av VA-ledningar till de framtida fastigheterna. VA-ledningar,
infartsvdgar samt ovriga gemensamma ytor avses ingd i en
gemensamhetsanldggning eller motsvarande losning.

Efter samrddet har Eslovs kommun, i samrdd med VA SYD och med utgangspunkt i
den kompletterande dagvatten- och skyfallsutredningen, bedémt att planomrddet
inte ldngre ska ingd i VA SYDs verksamhetsomrdde for dagvatten. Utredningen
visar att infiltrationsforutsdttningarna dr goda och att dagvatten kan hanteras
lokalt inom respektive fastighet. Skyfallsvatten ska i forsta hand omhdndertas
lokalt, men vid extrem nederbord avledas till torrdammen i norr samt till
svackdikena i soder. Inget dag- eller skyfallsvatten kommer att aviedas till
angrdnsande dikningsforetag.

Tillflédet till Kévlingean far uppgd till 1,5 liter per sekund. Drift och underhdll av
de gemensamma ytorna, inklusive fordrojningsanldiggningarna, kommer att
hanteras genom en gemensamhetsanldggning eller motsvarande losning.
Grundvattennivan har utretts och redovisas i den geotekniska
markundersékningen.

Kommunen har efter samrddet haft en dialog med VA SYD som har kommit fram
till att pagdende planprojekt kan hanteras inom befintlig kapacitet.

Plankarta
Eslovs kommun har kompletterat planhandlingarna med den information som VA
SYD efterfragar.

2.7 Mellanskénes Renhallnings AB (MERAB)

Mellanskénes Renhallnings AB har tagit del av handlingarna. Enligt
planbeskrivningen ska avfallshantering ske enligt renhallningsordningen.
Fastighetsdgarna svarar for hanteringen av eget avfall och killsortering.
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Planbeskrivningen anger att sopbil har mdojlighet att stanna utanfor varje enskild
sméhusfastighet langs med den interna lokalgatan vilket innebér att maximalt
avstand pa 50 meter for att dra kérl for avfallspersonal underskrids.

Enligt planbeskrivningen finns det ocksa utrymme sdder om gardsplanen for en
sopbil att vanda. Detaljplanen medger ocksa utrymme for gemensam
avfallshantering for ldgenheter/radhus i de omvandlade ekonomibyggnaderna.

Om ovanstaende uppfylls har MERAB inget att erinra mot forslaget.

Kommentarer:
Eslovs kommun noterar MERAB:s yttrande och tar med informationen i det
fortsatta arbetet.

2.8 Kraftringen Nit AB

Kraftringen Fiber AB och Skénska Energi AB har getts mojlighet att yttra sig dver
detaljplan for Ostra Gardstanga 8:22, i Flyinge, Eslovs kommun och har foljande
synpunkter:

Kraftringen Fiber AB har ledningar lings Gérdstdngavégen, det finns mdjlighet att
ansluta nya bostéder i berdrt omrade. I 6vrigt inga andra synpunkter.

Kommentarer:
Eslévs kommun har tagit del av Kraftringens yttrande.

3. 3. Sakagare, foretag och ovriga berorda

3.1 Skanska Energi Niit AB

Skénska Energi Nit AB har omradeskoncession for elnitet i planomradet vilket
innebdr att foretaget har skyldighet att ansluta den nya bebyggelsen till elnétet.
Skénska Energi Nét AB har gatt igenom detaljplanen med tillhdrande handlingar
med nummer KS 2018.0436, synpunkter enligt nedan.

Vi saknar uppgifter pé antal ldgenheter, alternativt BTA for dagens
ekonomibyggnader som sedan kan inredas till 1dgenheter/radhus. Detta gor att
nedanstéende svar med antal kablar och kabelskép &r nagot osdker.

Ny bebyggelse berdknas kunna anslutas fran befintlig nétstation i nirhet till
detaljplanen. Nitstationen behdver dock fa transformator och lagspanningsstillverk
bytt for att klara den tillkommande effekten. Leveranstiden for dessa utrustningar
ar 1 dagslaget lang, s& det 4r bra om ledningssamordning startas upp i god tid sé att
utrustningen hinner levereras och installeras 1 tid.

Fyra nya kablar behover forlaggas in till omradet fran nétstationen. Utover dessa
fyra kablar behovs cirka fyra kabelskap placeras inom detaljplanen. Exakt
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kabelstrackning och placering av kabelskap far bestimmas ldngre fram i processen.
Fran dessa fyra kabelskap kommer sedan servisledningarna utga till de olika
anslutningspunkterna inom detaljplanen.

Da det inte finns nagon allmén platsmark behdver Skanska Energi Nét AB teckna
avtal med markégare for kvartersmark innan kablar och kabelskap kan placeras
inom detaljplanen.

Det finns idag en serviskabel in till byggnaden som bendmns mangardsbyggnad.
Denna serviskabel ér i dagsldget inte ténkt att flyttas. Eventuell flytt av denna kabel
bekostas av exploator. Exploatdr behdver inkomma med bestillning av kabelflytt i
god tid.

Skéanska Energi Nét AB har inte mdjlighet att ansluta denna tillkommande effekt
innan nétforstarkningar dr genomforda av hogspénningsnétet. Nagra projekt pagar
och andra dr planerade for att tgéirda detta. Tidplanen &r for nérvarande att vi kan
ansluta omradet forst under borjan av 2028.

Kommentarer:

Eslovs kommun reglerar sd att enbart radhus, inte ldgenheter, fdr uppforas i
ekonomibyggnaderna och detaljplanen mojliggér mellan 8—10 villatomter. Antal
hushdll kommer att klargoras i bygglovsskedet.

Fastighetsdgaren har informerats om att fyra nya kablar behéver forliggas fran
befintlig ndtstation till omrddet samt att cirka fyra kabelskdp ska placeras inom
utbyggnadsomradet. Eventuell flytt av befintlig serviskabel till
mangdrdsbyggnaden bekostas av exploatoren.

Eslovs kommun noterar att avtal tecknas mellan markédgaren och Kraftringen Ndt
AB innan kablar och kabelskdp kan placeras inom fastigheten Ostra Gdrdstdnga
8:22.

Kraftringen Ndt AB tog 6ver Skdnska Energi Nét AB den 1 november 2024. Eslovs
kommun har stamt av fragan med Kraftringen som har meddelat att den planerade
utbyggnaden inom fastigheten Ostra Gdrdstdnga 8:22 gdr att ansluta.

3.2 Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjédnsten
vilket bland annat innebér att det 4r Postnord som ska godkénna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte &r godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentarer:
Eslévs kommun har tagit del av Postnords yttrande.

3.3 Skanova AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlédggningar/rittigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden
dven bekostar den.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoéten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

Kommentarer:
Eslovs kommun har tagit del av Skanovas yttrande.

3.5 Tele2

Tele2 har kablar och kanalisation ldngs med Géardstdngavigen (fastighetens norra
del). Vi forutsitter att dessa kablar och kanalisation kan ligga kvar och inte berdrs.
Vi forutsitter ocksa att vi dven framdver kommer kunna utfora service och
underhall pé kablarna utan nigra hinder.

Kommentarer:
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Eslévs kommun har tagit del av Tele2 yttrande.

3.6 Privatperson 1

Vi har tagit del av detaljplanen for Ostra Gérdstanga8:22 och som boende i
omradet blir vi bekymrade dver planerna. Det finns flera anledningar till att det
kanns markligt att bygga pa detta omrade. Dels kommer det att stéra husen pa Ostra
sidan av Runstensvégen som féar dessa hus néra tomtgransen. Det kommer péverka
bade ljudnivan och utsikten. Men det finns andra omraden som bor beaktas innan
dessa planer godkénns. Omrédet dr vattenskyddat omrade. Fér det verkligen byggas
hér? Vi undrar ocksa om det verkligen finns en efterfragan av att bygga hir? Nya
omraden i Flyinge (Dressyrvéigen) och Harldsa har inte salts direkt. | Gardstdnga
har dom tom valt att pausa ett bygge da det inte finns efterfrdgan. Bygget skulle
dven paverka det djurliv som finns i omradet. Vi tanker sarskilt pa storkarna som
bor vid Kungsgarden och som flyger hér. Vi undrar ocksa om det verkligen finns
tillracklig service for att utdka Flyinge. Hér finns ingen vardcentral eller BVC. Hér
saknas dven lekplatser och matbutik for att utdka byn. Allt detta stér att det finns
hér 1 detaljplanen.

Kommentarer:

Planomrddet ingdr inte i ett vattenskyddat omrdde men angrdnsar till ett
strandskydd. Se pd sidan xx kan du ldsa hur planomrddet forhdller sig till
strandskyddet.

1 Flyinge domineras bostadsbestdndet av smdahus, varav en klar majoritet utgors av
dganderdtter. En mindre andel utgdrs av bostadsrdtter och hyresridtter.
Prisutvecklingen i Eslovs kommun speglar efterfrdagan pd bostdder, ddr
medianpriset for villor dr hogst i Eslovs tdtort, foljt av Stehag och
Flyinge/Gardsstdnga. I ovriga delar av kommunen dr prisnivderna avsevdrt ldgre,
vilket innebdr att Flyinge tillhér de omraden déir smahusmarknaden dr som mest
aktiv.

Enligt Handlingsplan for Bostadsforsorjning 2025 finns ett visst behov av smdhus
kopplat till inflyttning av barnfamiljer, men inget som tyder pa brist eller ett akut
underskott. Samtidigt finns ett behov av mer tillgdingliga bostdder for dldre, vilket
dr ett aterkommande tema i flera av kommunens byar.

Sammantaget finns ett behov av att bredda bostadsutbudet i Flyinge och skapa
forutsdttningar for ett mer varierat och tillgdngligt boende. Eslovs kommun
bedomer att det aktuella planforsiaget ligger i linje med den efterfrdgan och de
behov som pd sikt kan forvintas i orten, och att detta motiverar att den berérda
jordbruksmarken tas i ansprak for bostadsdandamal.

Under arbetet med planforslaget har det tagits fram en Naturvirdesinventering
(2023) och en inventering av fladderméss och groddjur (2025). Ingen av inventeringarna
visade pd spdr av spillning, hdckningsplatser, etcetera frdn sdrskilt skyddsvirda arter.
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Eslovs kommun instdmmer att serviceutbudet i dagsléiget dr begrinsat i Flyinge.
Fler invdnare i Flyinge bidrar ett forbdttrat kundunderlag och 6kat incitament for
etablering av fler servicefunktioner. I planbeskrivningen ndmns inte att BVC eller
vardcentral finns i Flyinge. I dagsldget ligger ndrmsta lekplats i ndrheten av
Pdronvéigen/Tulpanvigen och pa Solsickenvigen finns en obemannad mataffdr,
visserligen med ett begrdnsat sortiment.

3.7 Privatperson 2
Vi har tagit del av ert forslag om forédndringar i detaljplanen for
Ostra Gardstanga 8:22.

Djurliv/miljo

En nyetablering av foreslagen karaktdr kommer ha en mycket negativ paverkan pa
djurlivet da omradet ar en viktig jaktmark for storkarna som har sina hangn pa
Flyinge kungsgérd. I omradet finns det dven ett stort antal glador som har sina
jaktmarker hdr. Da Kdvlinge an ligger tétt inpa och arligen 6versvimmas kommer
detta innebéra stor risk for bebyggelsen pé sodra delen av detaljplanen. De
oversvimmade omradena &r viktiga for storkarna dé jaktmarken far en arlig
dynamik.

Service

Enligt forslaget utdkas boendebestdndet med 10 nya bostéder

samt ett okédnt antal ldgenheter/radhus. I dagsliget krévs att

varje hushall har tillgang till bil d4 det saknas,

* Matbutik

* Vérdcentral

* Tandlékare

* Apotek

Nuvarande bussforbindelser till anvisad véardcentral (Loberdd) har en restid pa 1-
2,5 timmar vilket ar klart orimligt. D4 de flesta bilarna idag &r fossildrivna kommer
dven detta fa en direkt negativ paverkan pa miljon. For de som har eldrivna bilar
saknas dven mojlighet att ladda dessa.

Efterfragan/behov

En annan aspekt kring utdkning av bostéder i omradet &r om det finns ett behov for
detta, med tanke pa nedstdngning av planerade bostadsbygget mellan
Gardstangavigen/Flyingevigen. Aven i Harlosa har planerade bostadsbyggen
pausats.

Kommentarer:
Djurlivimiljo
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Under arbetet med planforslaget har det tagits fram en Naturvdrdesinventering
(2023) samt en inventering av fladderméss och groddjur (2025). Ingen av dessa
inventeringar visade spadr av spillning, hickningsplatser eller andra tecken pad
forekomst av sdrskilt skyddsvirda arter inom planomradet.

Nyetableringen dr planerad vdster om den befintliga bebyggelsen vid
Runstensvigen och omfattar sdledes inte omrdden séder om befintlig bebyggelse.
Planomrddet beror ddrfor inte de oversvimningsdrabbade marker som utgor
viktiga jaktomrdden for storkar och glador, vilket minskar risken for negativ
pdverkan pd dessa arter.

Service

Eslovs kommun instdmmer i att serviceutbudet i Flyinge i dagsldget dr begrdinsat.
Fler boende i omrddet, genom de planerade 10 nya bostdderna och eventuella
ldgenheter/radhus, bidrar till ett 6kat kundunderlag och stirker incitamenten for
etablering av fler servicefunktioner, sasom vardcentral, tandldikare, apotek, en
storre matbutik samt forskola och grundskola frdn forskoleklass upp till sjdtte klass
med tillhérande fritidshem. Pd skolan finns dven ett delat skol- och folkbibliotek.

1 dagsldget finns en obemannad mataffir vid Holmbyvigen med begrdnsat
sortiment. Utover detta finns dven en plantskola med café, en restaurang, bryggeri,
café, hembageri, veterindr, frisorer, bilverkstad med mera. Den huvudsakliga
servicen finns dock i de ndrliggande orterna Lund och Eslov.

Pad samma sdtt paverkas kollektivtrafiken positivt av ett okat antal invanare. Ju fler
som anvdnder kollektivtrafiken, desto storre mojlighet finns att 6ka turtdithet och
forbdttra resmdjligheterna for boende i Flyinge, vilket pd sikt kan minska behovet
av bilresor och bidra till minskad miljopdverkan.

Exploatorer har enligt Boverkets byggregler (BBR) ansvar for att séikerstilla
laddinfrastruktur for elfordon vid nybyggnation, exempelvis genom forberedelse
for eller installation av laddstolpar vid parkeringsplatser. Frdgan om
laddinfrastruktur kommer att hanteras i samband med bygglov.

Efterfragan/behov

1 Flyinge domineras bostadsbestdandet av smdhus, varav en klar majoritet utgors av
dganderdtter. En mindre andel utgors av bostadsrdtter och hyresritter.
Prisutvecklingen i Eslévs kommun speglar efterfrdgan pd bostdder, ddr
medianpriset for villor dr hégst i Eslovs tdtort, foljt av Stehag och
Flyinge/Gardsstanga. 1 6vriga delar av kommunen dr prisnivderna avsevdrt ldgre,
vilket innebdr att Flyinge tillhér de omraden déir smdhusmarknaden dr som mest
aktiv.
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Enligt Handlingsplan for Bostadsférsorjning 2025 finns ett visst behov av smahus
kopplat till inflyttning av barnfamiljer, men inget som tyder pad brist eller ett akut
underskott. Samtidigt finns ett behov av mer tillgdngliga bostdder for dldre, vilket
dar ett dterkommande tema i flera av kommunens byar.

Sammantaget finns ett behov av att bredda bostadsutbudet i Flyinge och skapa
forutsdttningar for ett mer varierat och tillgingligt boende. Eslovs kommun
bedomer att det aktuella planforsiaget ligger i linje med den efterfrdgan och de
behov som pd sikt kan forvintas i orten, och att detta motiverar att den berérda
Jjordbruksmarken tas i ansprdk for bostadsdndamal.

Eslévs kommun kan inte uttala sig om de enskilda projekten i Harlosa och
Gardstanga, men noterar att manga byggprojekt pdaverkas av hoga kostnader,
arbetskraftsbrist, inflation och stérningar i leveranskedjor. Dessa faktorer gér
projekten dyrare och mer osdkra, vilket kan bidra till att planerade byggen pausas.

3.8 Privatperson 3
Vi har fatt kinnedom om ovanstiende detaljplan och som dgare till xxxxxxx
kanner vi oss ocksé berérda och bekymrade Gver forslaget.

En del hus pa Runstensvigen kommer att bli mycket péverkade av att f& denna
bebyggelse sa nira sin tomtgrans. Utsikten forstors helt, ljudnivan blir stérande och
virdet pa husen forsamras.

Den nybyggnadslinje som finns pa 5:28 bor beaktas. Ur vatten- och miljovard ar
detta ett kénsligt omrade. Bebyggelse sd nira Kdvlingean dr mycket storande for
djurlivet, bl a storkarnas och gladornas jaktmarker bor inte storas och forminskas.

Varfor bygga just hir pa detta omrade som kommer att se véldigt trangt ut. Kan
denna bebyggelse verkligen bli eftertraktad?

Kommentarer:

Eslovs kommun vill fortydliga att planomrddet enbart omfattar delar av fastigheten
Ostra Gardstdnga 8:22. Planforslaget foresldr inte ndgra nya bostéider séder om
bebyggelsen lings Runstensvigen. Den nya villabebyggelsen, som planforslaget
foreslar, dr lokaliserad vister om bebyggelsen lings Runstensvdgen.

Planforslaget har utformats med hdnsyn till omgivande bebyggelse och
naturvdrden. Syftet dr att mojliggora en varsam komplettering inom ett redan
delvis iansprdktaget omrdde. Avstdand, byggnadshojder och utformning kommer att
provas vidare i det fortsatta planarbetet for att minimera pdverkan pa befintliga
bostdider och landskapsbild.

Enligt Handlingsplan for Bostadsforsorjning 2025 finns ett visst behov av smdhus
kopplat till inflyttning av barnfamiljer, men inget som tyder pa brist eller ett akut
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underskott. Samtidigt finns ett behov av mer tillgdngliga bostdder for dldre, vilket
dar ett dterkommande tema i flera av kommunens byar.

Sammantaget finns ett behov av att bredda bostadsutbudet i Flyinge och skapa
forutsdttningar for ett mer varierat och tillgdangligt boende. Eslovs kommun
bedomer att det aktuella planforslaget ligger i linje med den efterfrdagan och de
behov som pd sikt kan forvintas i orten, och att detta motiverar att den berérda
Jjordbruksmarken tas i anspradk for bostadsdndamal.

3.9 Privatperson 4

Som engagerad och stolt invanare i Flyinge pd XXXXXXX anser jag mig vara
hogst berdrd av ndmnt planforslag och kidnner mig dérfor skyldig att framfora
ndgra viktiga synpunkter angangen detaljplan for Ostra Gardstinga 8:22.

Jag anser att det nuvarande forslaget har allvarliga brister och

behover ses dver av flertalet viktiga skal.

Forst och fraimst motsétter vi oss starkt idén att i dess helhetoverhuvudtaget
godkénna byggnation inom fastigheten 8:22 da detta inskrdnker och “bygger
sonder” en av Flyinges mest anrika gardar. Vilket i sin f6ljd skadar savél Flyinge
bys identitet och dess kulturvirde. Vilket kommunen starkt understryker bor

och skall bevaras.

Synpunkter géllande vdg 104 kvarstar d& problemet med infrastrukturen maste
16sas bade inom byn s& som som infarter och utfarter till Flyinge langs E22.

Detta dr av yttersta vikt att l0sa oavsett byggnation eller ej. Det dr enbart en
tidsfraga innan en allvarlig olycka intraffar. Bland annat méste en ny bullermétning
och trafikmétning genomforas under period med tung trafik, dv.s under betsésong,
for att {4 en klar och realistisk bild.

Dagvattenldsningarna adr som de &r idag redan otillrdckliga, detta problem behdver
hanteras mer noggrant och med mer héallbara 16sningar. Vilket leder mig till en stor
fragestéllning av ndmnd mur eller vall som foreslas byggas i angransande mot min
fastighet. Hur ser utformande av denna ut, h6jd och garanti for att vattnet ej leds
forbi eller genom denna? En tydligare plan kriivs och efterfrigas. Aven
Ooverddmningsytan &r ifragaséttbar da denna anses otillrdcklig och osédker pa en
garanti om att den inte drabbas av 6versvidmning da den ligger i en lutning ner mot
vig 104.

Savil som detaljplanen for Ostra Gardstinga 7:6 ir detta olyckligt och motsvara
inte invdnarnas forvédntningar for utvecklingen av vér fina by.

Vi kraver dven lovord om att vart hus inte kommer att skadas om byggnation skulle
bi verklighet, samma géller VVS och avlopp.
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Tillaggande &r att om jag hade velat bo i ett titt bebyggt omrade hade jag valt att
flytta till Eslov eller Sandby. Jag bosatte mig i Flyinge for det lugna, naturskdna
och gemytliga i en sméby. Jag onskar inte se att 6ppna landskap, vackra gérdar och
histhagar byts ut till moderniserade, massproducerade och malplacerade villor eller
lagenheter.

Vi dr inte emot en utveckling, men den fér inte utvecklas pa bekostnad av det
befintliga och maste efterfolja dess nuvarande invénare samt dess dnskemaél och
behov.

Jag maéste dirfor understryka att jag motsitter mig detaljplan Ostra Gardstédnga
8:22 1 dess helhet i dagens planforslag. En byggnation av 45 villor hade inte varit
av problem, problemen uppstar vid plan av att “bygga sonder” befintliga, vackra
fastigheter och att skapa titbebyggelse.

Kommentarer:

Eslovs kommun vill fortydliga, med stéd av genomford kulturmiljoinventering
(2022) och Eslovs kommuns kulturmiljokarta, att de objekt och element som har
blivit identifierade som sdirskilt viirdefulla inom fastigheten Ostra Gdrdstinga 8:22
bevaras och skyddas i planforslaget.

Eslovs kommun dr medveten om trafiksituationen i Flyinge och specifikt vig 104,
samt de utmaningar som finns kopplade till vigen. Vig 104 dgs av Trafikverket
men kommunen har regelbundna dialoger med Trafikverket. Trafikverket kommer
att sdtta upp dtta hastighetskameror pd vdg 104 mellan orterna Harlésa och
Ortofia. Under dr 2028 kommer Trafikverket inleda ombyggnaden av
Gardstangarondellen. Rondellen kommer forses med dubbla kérfdlt i cirkulationen
samt dubbla kérfilt i flera anslutande ramper och vigar. Det kommer dven byggas
en ny koppling 6ver E22 for gdng- och cykeltrafiken. Atgiirderna dr beriknade att
vara pd plats 2028-2030.

Eslovs kommun avser, i samrad med VA SYD, att upphdva verksamhetsomrddet for
dagvatten inom planomrddet samt for fastigheten Ostra Gdrdstinga 8:22.
Planomrddet kommer ddrmed inte att belasta det kommunala dagvattennditet.

1 planforslaget redovisas en vall pa en decimeter for att sikerstdilla att
ytavrinningen vid kraftiga regn leds mot torrdammen och inte mot angrdnsande
fastigheter Ostra Gdrdstdinga 8:11.

Den planerade torrdammen fungerar som en tillfillig 6versvimningsyta och
kommer under normala forhdllanden vara torrlagd. Dagvatten och skyfallsvatten
ska i forsta hand hanteras lokalt inom respektive fastighet genom lokalt
omhdndertagande av dagvatten (LOD). Vid kraftigare regn, exempelvis ett sd
kallat 100-darsregn, kommer dock overflodigt vatten att avrinna och samlas i
torrdammen.
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Kommunen delar uppfattningen att dagvattenfragan behéver hanteras med
langsiktigt hdallbara l6sningar och kommer att fordjupa dessa utredningar infor
ndsta skede i planprocessen.

Spill- och dricksvatten kommer ledas in via den dstra befintliga infartsvigen. Inga
VA-ledningar planeras att dras via befintlig bebyggelse.

Eslovs kommun bedomer att det dr viktigt att ny bebyggelse utformas med hénsyn
till Flyinges smaskaliga och naturndra miljé. Syftet med detaljplanen dr att
mdojliggora en begrinsad utveckling som kompletterar den befintliga
bebyggelsestrukturen och stdrker ortens langsiktiga hdllbarhet. Planforslaget ska
bidra till en helhet ddr ny bebyggelse anpassas till platsens karaktdr och
landskapsbild.

Dialogmote dgde rum den 1 oktober pd Johannesbergs Gdrd, tillsammans med
fastighetsdgare, kommunen, sakdgare och dvriga som har yttrat sig under
samrddet.

3.10 Privatperson 5

Djurliv och Miljo

Det berorda omradet &r idag ett viktigt omrade for en méngd djur. Det ar ett av fa
omréden som inte anvénds for odling eller bebyggelse och bildar ddrmed en viktig
oas for djurlivet. Under stora delar av sdsongen anvdnds omradet som jaktmark av
de ménga storkar som etablerats i omradet tack vare den unika miljon och det
stork-hégn som ligger vid Flyinge kungsgérd. Storkarna ses ofta sittande i langa
rader taknocken pé de befintliga ekonomibyggnaderna i den trygga och lugna
miljon de idag erbjuder. Det &r dven en viktig miljo for andra rovfaglar samt
fjarilar, bin och dvriga insekter som idag finns dér.

Boendemiljo

Da det berérda omradet ligger i vastligt lage fran vara befintliga tomter kommer en
utokad bebyggelse att ha en stor inverkan pé eftermiddags- och kvélls-sol for vara
fastigheter. Detta paverkar signifikant bdde vilméende for oss boende, men
kommer dven att ha en finansiellt negativ paverkan da det minskar instralningen
och den genererade energin pd framtida solcellsinstallationer hos oss. Darmed
innebér det dven en miljopaverkan for oss, som minskar var mdjlighet att minimera
vart eget klimatavtryck. Om det trots allt kommer byggas nya bostidder pa det nya
omradet dr det av stor vikt att h6jden pa husen minimeras och halls till 1-plans
villor med lagre takhgjd.

Det paverkar dven var familj mycket negativt, da vi valde att flytta hit 2017 av just
den anledningen att var fastighet angransar till en lugn och 6ppen yta som enligt
befintlig detaljplan och 6versiktsplan inte var &mnad for bebyggelse. For oss skulle
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en ny bebyggelse troligtvis innebéra att vi tvingas flytta till ndgot annat omrade
angransande till 6ppen gron yta.

Detta sammanvigt med att ”Ostra Gardstinga 7:6” med en yta pa 100 000 m2 i
ndromradet dr under exploatering dér ett stort antal nya fastigheter kommer byggas
anser vi att det 13ga antalet tomter som nu utvirderas for pa Ostra Gardstanga 8:22
endast ger en marginell 6kning av det totala antalet nya bostidder, samtidigt som det
orsakar stor skada bade for miljo, djurliv och oss boende. Dessutom ir ”Ostra
Gérdsténga 7:6” (till skillnad mot ”Ostra Géardstanga 8:22”) sedan tidigare utpekat
som omréde att planliggas for bostadsbebyggelse i bymiljd. Aven detta talar for att
man bor halla sig till och fokusera pa de omraden som sedan tidigare utpekats som
lampliga for Andamalet i stéllet for att exploatera omraden ej avsedda for detta.

Trafikséikerhet

Det berdrda omradet ligger likt vér fastighet pa den sddra sidan om vig 104. Skola,
matbutiker etc ligger pé norra sidan om végen och det innebér att fler boende
kommer behdver korsa den mycket farliga viag 104 som till stor del utnyttjas for
tung trafik, samt problem med hastighetsovertradelser 4r mycket stor. Vi méarker
redan idag att detta &r mycket obehagligt nér vi gar/cyklar med véra barn till skola
och forskola. Om fler fastigheter byggs pa sddra sidan maste nagot géras med
trafiksdkerheten for att avsevirt minska risken for olyckor d& vigen méste korsas.

Kommentarer:

Djurliv och miljo

Eslovs kommun delar uppfattningen om att flera ytor i nirheten av Kdivlingedn,
diiribland Flyinge Angar och strandskyddet, har betydelse for djurlivet och utgor
en vdrdefull miljo for flera arter, bland annat stork, rovfaglar och olika insekter.

Under arbetet med planforslaget har det tagits fram en naturvdrdesinventering
(2023) samt en inventering av fladderméss och groddjur (2025). Ingen av dessa
inventeringar visade spadr av spillning, hickningsplatser eller andra tecken pd
forekomst av sdrskilt skyddsvirda arter inom planomradet.

1 planeringen tar kommunen hdnsyn till befintliga naturvirden i syfte att sa ldngt
som mojligt bevara och stéirka forutsdttningarna for djurlivet i omrddet.

Boendemiljo

Kommunen har forstdelse for de boendes oro kring hur den nya bebyggelsen kan
paverka solljusforhdllandena pd befintliga fastigheter, bade ur trivsel-,
energiproduktions- och miljosynpunkt.

For att belysa fragan har kommunen genomfort en sol- och skuggstudie som visar
hur den planerade bebyggelsen kan paverka omkringliggande bostdider. Studien
indikerar att skuggpdverkan dr mycket begrdnsad.
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Vid utformningen av den nya bebyggelsen beaktas placering, héjd och volym for
att i mojligaste mdn minimera pdaverkan pd angrdnsande fastigheter och deras
tillgang till solljus.

Planforslaget syftar till att pd ett varsamt sdtt mojliggdra en utveckling av omrddet
som tar hénsyn till néirliggande bostdder och befintliga kvalitéer. Ambitionen dr att
ny bebyggelse ska utformas med god anpassning till omgivningen, ddr befintliga
oppna och grona vdrden sd langt som mdjligt tillvaratas.

1 kommunens oversiktsplan finns mark soder om Runstensvigen utpekad som
maojlig for framtida bostadsbebyggelse. I dversiktsplanen finns dven en pil som
visar riktning for framtida bostadsutveckling fran Runstensvdgen in 6ver det nu
aktuella planomrddet. Kommunen har dock valt att inte gd vidare med exploatering
av den yta som pekats ut i Oversiktsplanen, trots att den dgs av kommunen. Efter
vidare bedomning har kommunen i stdllet funnit att omrddet vister om
Runstensvigen utgor ett mer limpligt komplement till den befintliga bebyggelsen
och miljon.

Det dr ocksa viktigt att framhdlla att 6versiktsplanen inte dr juridiskt bindande,
utan ska ses som ett vigledande dokument i den ldngsiktiga planeringen.
Kommunen bedomer att det aktuella planforslaget uppfyller de dvergripande
intentioner om utveckling av bostdder i Flyinge, samtidigt som hdnsyn tas till
omgivande bebyggelse, naturvirden och landskapsbild. Kommunen har tagit del av
synpunkten om omfattningen av den nya bebyggelsen i relation till angrinsande
planprojekt. I 6versiktsplanen for Flyinge har totalt fem omrdden identifierats som
mdoyjliga for bostadsbebyggelse, men idag pdgadr planarbete i tre omraden.

Trafiksdkerhet

Eslovs kommun dr medveten om trafiksituationen i Flyinge och specifikt vig 104,
samt de utmaningar som finns kopplade till vigen. Vig 104 dgs av Trafikverket
men kommunen har regelbundna dialoger med Trafikverket. Trafikverket kommer
att sdtta upp dtta hastighetskameror pd vdig 104 mellan orterna Harlésa och
Ortofta.

3.11 Privatperson 6

Synpunkter till Eslévs Kommun ang Detaljplanen Ostra Gardstinga 8:22, Flyinge
Flyinge som héstsamhille maste tas hénsyn till och ny bebyggelse anpassas utifran
det. Kommunen har tidigare utryckt att man vill frimja histnéringen. Forslaget till
om- och utbyggnad av Johannesbergs Gérd och annan tidigare detaljplan om
bebyggelse i Flyinge ar tvart emot det, det inkréktar istéllet och tar helt bort
hésthallningen fran en gérd. I Flyinge. Sa nira Flyinge Kungsgard som det ar
mojligt att komma. Flyinge Kungsgard, en av tre riksanldggningar i hastniringen i
Sverige (Flyinge, Ridskolan Stromsholm och Wangen). Dessutom &r
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Johannesbergs Gard en fantastiskt fin gard med gamla fina gedigna stallar och
byggnader. Den typen av gard och stallar byggs inte idag. Och det finns inte manga
gérdar med lite mark kvar langre.

Att det styckas av en gard med stallar sa att bdde marken och stallarna forsvinner i
och med att stallarna byggs om till flerbostadshus, vilket forgoér mojligheten till
hasthallning i Flyinge, ddr man pa Eslovs kommun sdger sig vilja framja
hdstndringen &r helt absurt. I en héstby.

Flyinge ar ként for vida landskap, vacker natur men mest for sin hastverksamhet.
Det finns inget i denna plan som varken tar hiansyn till eller fraimjar hdstnaringen
och histhallning, Eller tar hénsyn till ett av f& hippologiska vérldsarv, som det &r i
Flyinge.

Personer som inte bor i Flyinge forknippar i princip alltid det med hést. Flyinge &r
en utpriglad héstort. Alternativet &r att man inte kénner till Flyinge alls.

Flyinge ar unikt, och kan inte betraktas som vilken by som helst.
Flyinge ar ett hippologiskt vérldsarv, ett av {4 i vérlden.

Det och att Flyinge &r ett av tva hdstcentrum i Sverige, Stromsholm ar det andra,
borde tas stor hdnsyn till och finnas med i all planering av ut- och ombyggnad i och
av byn. Bade nu och i framtiden.

Forslaget pa bebyggelse visar pa att inget av det unika med Flyinge och dess
historia har tagits hansyn till.

Det dr inte bara den delen av Flyinge som ligger i Lunds Kommun som péverkas
och ar préaglat av héstar.

Det finns ryttar- och kuskelit i Flyinge, som bade bor och har verksamhet i Flyinge
(dven i den del som tillhor Eslovs Kommun). T.o.m. OS-ryttare.

Manga som bor i Flyinge har hiastanknytning, 4ven om det &r langt fran alla, eller
har valt att bosétta sig hér pga att det just inte ser ut som pa alla andra stdllen. Man
vill inte bo i titbebyggelse som tomterna hér blir. Man vill bo i en by eller ort med
bykénsla, fina naturomraden och delvis fria vidder och hérliga utsikt. Och mindre
skolor. En trevligare uppvaxt for barnen.

Niér vi sjilv kopte mark och ansdkte om forhandsbesked och senare bygglov fick
den dévarande 4dgaren av angrinsande mark till vir (som styckades av frdn samma
fastighet och koptes vid samma tidpunkt som var) avslag pa att bygga en héstgéard
och ett arkitektkontor pa 2 ha och en mindre héstgard pa 1 ha pga att det var for
mycket bebyggelse pé for liten yta/den marken. Stéll de 3 byggnaderna (2
bostider) pa 30 000 kvm mark i relation till valdigt manga bostdder/boenden pa 8
400 kvm/del av totala 19 000 kvm.

Smai tomter och tét bebyggelse paverkar dagvattenavrinning. Hur péverkar den
belastningen Kévlingeén?
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Smaé tomter kommer innebéra att stora delar av marken kommer att bli hardgjorda
ytor. Det innebér att vatten inte kommer kunna rinna undan tillrackligt. Det ar ett
problem idag nér det byggs allt mer, pa mindre ytor och det hardgors mer én det
gjordes forr (ex stensatta uteplatser).

Kontentan ar

e Ta hdnsyn till hdsthéllningen och ge den mojlighet att utvecklas istéllet for
att begrénsas.

e Ta vara pd historian om Flyinge och 14t det vara unikt sa att det inte blir
som vilken liten ort, forort eller by pa landet som helst. Utnyttja det
historiska och 14t det bli nagot som inte finns dverallt.

e Ta hinsyn till att det inte finns s& manga gardar med lite mark kvar. Mark
kommer det aldrig bli mer av. Forstor inte av de fa gardar som finns kvar,
med fantastiskt fina byggnader.

e Ta hinsyn till att det 4r en héstby.

Kommentarer:

Eslovs kommun noterar synpunkten och menar att ombyggnaden inte behover std i
konflikt med omkringliggande héstndring, utan kan betraktas som en
vidareutveckling av platsen och gdrden.

Vidare bedomer kommun att det dr viktigt att ny bebyggelse utformas med hinsyn
till Flyinges smaskaliga och naturndra miljé. Syftet med detaljplanen dr att
mojliggora en begrdnsad utveckling som kompletterar den befintliga
bebyggelsestrukturen och stdrker ortens langsiktiga hdllbarhet.

Framtagna utredningar visar att infiltrationsforutsdttningarna dr sd pass goda att
dagvatten- och skyfallsvatten kan hanteras lokalt inom respektive fastighet. Vid
kraftigare regn, exempelvis ett sd kallat 100-drsregn, kommer dock éverflodigt
vatten att avrinna och samlas i torrdammen i norr respektive svackdikena i soder.
Den planerade torrdammen fungerar som en tillfillig 6versvamningsyta och
kommer under normala forhdllanden vara torrlagd. Inget dag- eller skyfallsvatten
kommer att avledas till angrdnsande dikningsforetag eller till Kdvilingedn.

3.12 Privatperson 7
Synpunkter detaljplan Ostra Gdardstinga 8:22 Flyinge

S4 som synpunkter limnades in pa detaljplan Ostra Gérdstanga 7:6, innehar
samtliga pd XXXXXXX en del fragor och synpunkter som vi anses maste besvaras
och éndras innan planbeskrivning och detaljplan kan ga vidare till granskning.

I dess helhet dr vi inte motstdndare mot att bygga ut Flyinge, men anser att utvalt
omrade bér finna sig mer noggrant utvalt in Ostra Gardstinga 8:22 da dess tinkta
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utforande skadar inte bara byns identitet, hdsthallning, trafik och bullerpaverkan,
historiska samt kulturella vérden och pa sé vis dven byns invénare.

Som skrivit vid tidigare skede géllande 7:6, star vi fast vid att vi har full forstaelse
och stottar det faktum att utvecklingen méste g& framét. Aven det faktum att
detaljplanen ligger till ekonomiskt intresse for sdvdl kommun som privat exploator.
Men varken ekonomiska faktorer eller samhallsutveckling far genomforas pa
bekostad av befintlig bebyggelse och minniskors livskvalitet.

XXXXXXXXX motsitter sig dirfor detaljplan Ostra Gardsténga 8:22 grundat pé
anledningar skrivet nedan:
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Histhadllning

Som vid tidigare inskick av diskussioner av detaljplaner inom Ostra Gardsténga
bendmns att Flyinge inte dr som vilken by som helst. Det finns tva héstcentrum i
Sverige; Flyinge och Stromsholm, ndgot som ar av en oerhord tyngd att respektera
och bevara.

Néamnvirt &r att fastighet 8:5 6ver Gardstangavagen fran 8:22 innehaver
stallbyggnad, byggt 1940, med hage, godkint tillstand for 3 histar sedan 2001 samt
tva upprattade godselavtal och betesavtal.

Boende och XXXXXXXXXXXXXXXXX motsitter sig darfor all bebyggelse
inom Ostra Gardstinga 8:22 som pa nigot plan motsitter sig en fortsatt eller
begrénsad hésthéllning inom fastigheten.

Kulturmiljo
”Detaljplanen ska dven sdkerstilla att utvecklingen inom planomradet tar hdnsyn
till kulturhistoriska virden.”

Ovan skrivit i detaljplanen, for att senare motsédga sig sjilv med:

”Planforslaget innebér att stads och landskapsbilden kommer at forédndras.”Hur ar
det att bevara kulturhistoriska vérden nér ni dverviger att “bygga sonder” en av
byns mest anrika gardar med hogsta kulturella varde?

Planomradet ligger p4 den ursprungliga platsen for byn Ostra Gardstinga. Den ir
kiand sedan medeltiden, men bebyggelsen flyttade fran bytomten vid laga skifte
1830. Endast tre gardar 14g kvar, och garden pa fastigheten Ostra Gardstinga 8:22
ar en av dem. Mangardsbyggnaden uppfordes 1851 och ekonomibyggnaderna pa
1890-talet. Johannesbergs gard har gétt i arv i flera generationer.”

Som skrivet av ovan i ert egna planforslag visar ni pa vetskapen av gardens
kulturella viarde och dess betydande for byns identitet. Att detaljplanen ska
sdkerstélla att utvecklingen bevarar kulturhistoriska virden motsiger sig sjilv nér
man byter ut en av Flyinge vackraste gardar, hiasthagar och 6ppna filt mot
moderniserade, opersonliga och massproducerade radhus eller lagenheter.

Fragor fortsétter Aven hur en byggnad som vald inspirationsbild fran Brf
Virpingegard i Lund é&r att ta hiansyn till omgivningen och bevarande?

Nodvindig fragestéllning i samband &r antalet tinka ldgenheter da detta inte
forekommer i klartext i nuvarande forslag. Da likavél som Viarpingegérd
innehavare tva ekonomibyggnader gor Johannesbergs gird detsamma. Ar d4 tanken
att dven hir bygga 50 ldgenheter?!

Vilket skulle vara svart att genomfora da enligt personlig bedomning enbart
byggnation av ligenheter pa markplan beddms genomforbart till hansyn av
forbudet av byggnation av takkupor pa samtliga ekonomibyggnader.
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Strider mot 6versiktsplanen

”Planforslaget strider mot dversiktsplanen, Eslov 2035, som anger markanvandning
landsbygd och ingér inte i kommunens utpekade omréde for bostdder och dérfor
handlaggs detaljplanen med utokat forfarande.”

”Oversiktsplan Eslov 2035

Planforslaget avviker fran angiven markanvandning i Eslovs dversiktsplan 2035,
som antogs av kommunfullméaktige 2018. Planomradet &r markerat som landsbygd
med markering som indikerar framtida bebyggelseutveckling &t véster.”

Mer dn ovanstaende utdrag behover ej diskuteras. Enbart det faktum att som
invanare dr det onskvért att kommunen eller exploatér finner en annan 16sning for
byggnation, eventuellt inom ett nytt omrade som ej innefattar att forstora Fastighet
8:22. Nagot som bor vara av storsta mojlighet da byggnationen strider mot
kommunens oversiktsplan.

Trafiksdkerhet

Aven om forslaget hinvisar till minimal 6kning pd Gardstdngavigen, kan detta
dnda inte garanteras och kommer fortfarande att paverka trafiken till och fran E22.
Savil som kommun och exploatoér som samtliga invénare i Flyinge ar vil medvetna
om de brister som férekommer inom trafiksdkerheten pa vig 104 och péfarten mot
Flyinge fran motorvig E22.

Tror vi talar f6r majoriteten av byn att infrastrukturen méste 16sas innan vidare
utbyggnad av Flyinge ar mojlig att genomforas och bor i forsta hand prioriteras.
(Detta och 16sningen for dagvatten.)

Vi onskar darfor att se en ny trafik och buller métning géllande vdag 104 d& denna
drabbas av oerhorda méngder 6kad tung trafik mellan oktober till februari pga
bettrafik. En métning av buller, hastigheter och antalet fordon maste darfor
genomforas med detta i beaktning.

Fragor om trafiksékerhet tillkommer &ven da detaljplanen nimner en eventuell
forskola 50 m bort fran tinkt byggnation pd andra sidan av vidg 104. Menar da
detaljplanen att barn skall passera denna rent av farliga, hogt, tungt och ¢j
hastighetskontrollerade véag dagligen till och fran skola?

En vig som helt avsaknar ndgon form av séker passage. Fragestillning i detta
sammanhang dr d4 hur en siker passage skulle se ut. Exempelvis trafikljus med
Overgangsstille kommer enbart skapa trafikstockning och utan fartkameror eller
andra medel for att dimpa hastigheten skapa dven olyckor... eller i vérsta fall
pébud.

Buller och hdlsa
”Planen har en genomforande tid pa 5 ar” Ovan som skrivit i detaljplanen ger oss
enbart ett svar: otdnkbart. Oténkbart ut ett psykiskt och rent fysiskt perspektiv for
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de narliggande fastigheterna da dven en eventuell byggnation pa ytterligare ar ar
tankt inom fastighet 7:6.

Vi 6nskar se en utforlig undersokning f6r miljopaverkan och eventuell
hélsopéverkan for de nirliggande invanarna.

Uppkomsten av eventuella skador pad befintliga fastigheter

Néagot som, savil som for detaljplan for Ostra Gardsténga 7:6, dr avsaknaden av en
underdkning pa narliggande fastigheter och dess befintliga skick. En tankt
byggnation pa 5 ars tid vicker inte enbart fragor om de eventuella psykiska
péafrestningarna for dess nérliggande invénare av diverse hdga ljudnivéer och
skakningar. Men 6ven fragor géllande péfrestningar i form av skakningar i marken
och djupt griivande for redan befintliga bostider. Onskvirt och ett krav ir en
garanti i detaljplanen som avvérjer att nagon typ av skador sker pa narliggande
fastigheter i samband med undersdkningar, arkeologiska utgravningar eller
byggnationer. Detsamma géller befintliga avlopp och VVS system.

Dagvattenhantering

Som texten anger ar dagvatten ej tillrdckligt som det &r i nuvarande skede och en
16sning pa detta kravs innan byggnation dr genomforbart. Ytterligare fragestillning
géllande dmnet &r i respekt till var granne pa fastighet 8:11 dér det ndmns
byggnation av en mur eller vall. Hur &r utformande pa den tdnkt, h6jd och garanti?

Fortséttningsvis ifrdgasitter vi dven otillrackligheten pa den ténkta
overdamningsytan med en volym pé enbart 92 kbm (?) - att denna anses vara siaker
frén eventuella dversvimningar att vattnet som samlas i lutning inte kommer forsa
vidare till fastighet 8:11 eller 6ver viag 104 och in till fastighet 8:5?

Avslutningsvis:

Vi vill dven understryka avsaknaden av dialogmote gillande diskuterande
planforslag. Onskan ir dirfor i forsta hand ett dialogméte dir ytterligare och
tydligare information ges med mdjlighet for muntliga dialoger med samtliga
inblandade och péaverkade. Darefter ett nytt bearbetat planforslag som tar hansyn
till byns invanares synpunker eller eventuellt ett upphdrt planforslag. En utveckling
av Flyinge &r nagot vi ser framemot, men i symbios med bygdens behov och
identitet, med stor visad hinsyn till dess invénare och befintlig bebyggelse! Bevara
och ta vara pa det vackra vi redan har istéllet for att rasera och bygga sonder enbart
for ekonomiska intressen.

En byggnation av 3-4 villatomter, vilket var utlovat fran bdrjan (inte 10 - 12 och x
antal lagenheter) ar inget vi motsétter oss sa ldnge det flyter i symbios med
omgivningen och dess karaktir. Men att skapa ett titbebyggt omrade med
hyresfastigheter eller flerfamiljshus samt att bygga sonder karakteristiska symboler
for byn ar ett stort problem som vi starkt motséger oss Bygg ut dir behovet finns,
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skapa inte mer problem &n vad som redan finns, 16s de befintliga innan ni skapa
nya. Tack.

Kommentarer:
Synpunkter detaljplan Ostra Gdrdstinga 8:22 Flyinge
Eslévs kommun har tagit del av inkommen synpunkt.

Hdsthallning

Kommunen har tagit del om informationen rorande Ostra Gdrdstinga 8:5
innehavande av stallbyggnad, tillstand for 3 hdstar och tva upprdttade gédselavtal
samt betesavtal, men gor bedomningen att planférslaget inte star i konflikt med
rdadande tillstand. Bedémningen dr grundad pd avstandet och den forhdrskande
vindriktningen.

Kulturmiljo

Eslovs kommun dr vil medveten om de kulturhistoriska virden som finns inom
planomrddet och delar uppfattningen att platsen har en historisk viktig roll for
Flyinge som helhet.

Som underlag i detaljplanearbetet har en kulturmiljéutredning genomforts. Syftet
med utredningen har varit att klargora vilka kulturmiljévdrden som finns pd
platsen samt hur dessa kan hanteras i samband med en eventuell utveckling.
Utredningen har legat till grund for planférslagets utformning och bidragit till att
identifiera vilka delar av bebyggelsen och landskapet som bor bevaras eller
sdrskilt beaktas.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en utveckling inom omrddet samtidigt som
hénsyn tas till de kulturhistoriska virdena. Att stads- och landskapsbilden delvis
kommer att fordndras innebdr inte att de kulturhistoriska kvaliteterna bortses fran,
utan att fordndringen sker med utgdngspunkt i en avvdgning mellan
bevarandeintresset och behovet av en varsam utveckling. Planforslaget innehdller
ddrfor bestdmmelser och riktlinjer som ska bidra till att den nya bebyggelsen
anpassas till platsens karaktdr.

Referensen till Brf Virpingegdrd anvinds enbart som inspiration for hur en
tidigare gardsmiljo kan utvecklas pd ett varsamt och gestaltningsmdssigt sdtt.
Syftet dr inte att efterlikna Virpingegdrdens omfattning, utformning eller
ldgenhetsantal, utan att visa ett exempel pd hur en fore detta gardsmiljé kan
omvandlas till ett nytt bostadsomrdde med utgangspunkt i att bevara befintlig
karaktdr och gardsstruktur.

Strider mot éversiktsplanen

1 kommunens oversiktsplan finns mark séder om Runstensvdgen utpekad som
mojlig for framtida bostadsbebyggelse. I oversiktsplanen finns dven en pil som
visar riktning for framtida bostadsutveckling fran Runstensvdgen in 6ver det nu
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aktuella planomradet. Kommunen har dock valt att inte gd vidare med exploatering
av den yta som pekats ut i oversiktsplanen, trots att den dgs av kommunen. Efter
vidare bedomning har kommunen i stdllet funnit att omrddet vister om
Runstensvigen utgor ett mer limpligt komplement till den befintliga bebyggelsen
och miljon.

Det dir ocksa viktigt att framhdlla att oversiktsplanen inte dr juridiskt bindande,
utan ska ses som ett vigledande dokument i den ldngsiktiga planeringen.
Kommunen bedomer att det aktuella planforslaget uppfyller de dvergripande
intentioner om utveckling av bostdder i Flyinge, samtidigt som hdnsyn tas till
omgivande bebyggelse, naturvirden och landskapsbild.

Trafiksdkerhet

Eslovs kommun dr medveten om trafiksituationen i Flyinge och specifikt vig 104,
samt de utmaningar som finns kopplade till vigen.. Trafikverket kommer att sdtta
upp dtta hastighetskameror pd viig 104 mellan orterna Harldsa och Ortofta. Under
ar 2028 kommer Trafikverket inleda ombyggnaden av Gdrdstangarondellen.
Rondellen kommer forses med dubbla korfilt i cirkulationen samt dubbla korfilt i
flera anslutande ramper och vigar. Det kommer dven byggas en ny koppling over
E22 for gdang- och cykeltrafiken. Atgérderna dir beriknade att vara pa plats 2028
2030.

Detaljplanen bedéms endast medfora en begrinsad okning av trafikflodena pd
Gardstangavigen. Atgirder kopplade till detaljplanen for Ostra Gdrdstdinga 7:6
omfattar dven forbdttringar pa angrdnsande végar, inklusive framkomlighet och
trafiksdkerhet till och frdn den planerade forskolan.

Buller och hdlsa

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 21 §) ska en detaljplan ha en
genomforandetid pd mellan fem och femton dr. Genomforandetiden betyder inte att
byggnation kommer att pagd under hela denna period, utan att planen gdller och
kan genomforas under den tiden. Det innebdr att fastighetsdgare har rdtt att bygga
i enlighet med detaljplanen, och att kommunen inte kan dndra eller upphdva
planen utan sdrskilda skdl under denna tid.

Genomforandetid dr den tid dd detaljplanen dr garanterad att gdlla. Under denna
period kan fastighetsdgare genomfora det som planen tilldater, och kommunen kan
bara dndra planen i undantagsfall. Nir genomforandetiden har gdtt ut gdller
planen fortfarande, men kommunen har storre méjlighet att dndra den. Att
genomforandetiden for den aktuella planen dr satt till fem dr innebdr inte att
byggarbeten kommer att pdgd under hela perioden. Fem dr dr den kortaste tillatna
tiden enligt PBL.

Uppkomsten av eventuella skador pd befintliga fastigheter
Detaljplanen reglerar inte skydd av nérliggande fastigheter och kommunen
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bedomer att det finns en ldg risk for skador, bdde pa omkringliggande fastigheter
eller pa det kommunala VA-ndtet, vid ett genomférande av detaljplanen. Skulle det
bli aktuellt kan byggherren, infor ett genomforande, utfora nédvindiga tekniska
undersékningar och vidta skyddsatgdrder for att minimera risker for ndrliggande
byggnader.

Dagvattenhantering

Framtagna utredningar visar att infiltrationsforutsdttningarna dr goda och att
dagvatten kan hanteras lokalt inom respektive fastighet. Planomrddet kommer
ddrfor inte belasta det kommunala dagvattennditet. Skyfallsvatten ska i férsta hand
omhdndertas lokalt, men vid extrem nederbéord, exempelvis ett sd kallat 100-
drsregn, ska vattnet avledas till torrdammen i norr samt till svackdikena i soder.
Bdde torrdammen och svackdikena ska fungera som en tillfillig oversvimningsyta
och kommer under normala forhdllanden vara torrlagda.

Avslutningsvis
Dialogmdte dgde rum den 1 oktober pa Johannesbergs Gard, tillsammans med
fastighetsdgare, kommunen, sakdgare och ovriga som har yttrat sig under

samrddet.

Eslovs kommun noterarar inskickade synpunkter.

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Anita Wallin Mikael Vallberg Matilda Sj66
Avdelningschef Plan- och exploateringschef ~ Planarkitekt
Tillvaxtavdelningen Tillvéxtavdelningen Radar arkitektur
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