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1. Bakgrund

Eslovs stadshus invigdes 1982 med for den tiden moderna och andamalsenliga
lokaler. Ett stort antal medborgare besoker stadshuset arligen och en stor del av de
politiska mdétena forlaggs har. | huset har idag dver 350 medarbetare sin
huvudsakliga arbetsplats och Iangt fler medarbetare anvander huset for méten och
utbildningar. Aven om Eslovs stadshus ar en fullt fungerande byggnad sa upplevs
lokalerna som omoderna och inte helt andamalsenliga. Det finns &ven ett
underhallsbehov som maste atgardas.

2017 genomforde arkitektkontoret Kamikaze en begransad utredning kring hur en
ombyggnad av stadshuset skulle kunna genomféras. | samband med utredningen
presenterade dven alternativet att bygga ett nytt stadshus. Efter Kamikazes utredning
aterstod fortfarande manga obesvarade fragor.

Under hasten 2020 och varen 2021 genomforde konsultforetaget AFRY pa uppdrag
av kommunstyrelsen en forstudie av ett framtida stadshus i Eslév. Syftet med
forstudien var att utreda behov och 6nskemal vid en potentiell utveckling av
stadshuset utifran ett medarbetar- och invanarperspektiv. Forstudien beskriver hur
stadshuset anvénds och fungerar idag samt hur ett framtida stadshus kan utvecklas
for att mota nya behov. Parallellt med utredningsarbetet har &ven Covid19 pandemin
pagatt och haft en stor paverkan pa samhallet. Ett omrade som har paverkats mycket
av pandemin &r hur vi ser pa arbetsplatsen och vilka behov den behover tillgodose.

Nar AFRYs forstudie presenterades pa kommunstyrelsens sammantrade under 2021
beslutades att Kommunledningskontoret skulle fortsétta att utreda fragan om Eslovs
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framtida stadshus och att arbetet skulle avrapporteras i ordinarie
lokalforsorjningsplanering. Vidare beskrevs att utredningen bor belysa bade
mojligheter och konsekvenser i befintliga lokaler och i ett eventuellt nytt stadshus. |
budget for 2022 samt 2023 har sarskilda medel funnits avsatta for utredningen.

En jamforelse mellan alternativen att bygga om det befintliga stadshuset och att
bygga ett nytt stadshus intill Badhusparken presenterades hdsten 2023,
Nybyggnadsalternativet innebér dven att ett parkeringshus behdver byggas intill det
nya stadshuset. Det nya parkeringshuset ska dels ersétta dagens platser som
forsvinner pa grund av exploateringen, dels tacka stadshusets behov. Utredningen
visade att det blir dyrare att bygga ett nytt stadshus (dven exkl. parkeringshus) samt
bidrar till 6kad trafik i centrum. Trots detta bidrar dock nybyggnadsalternativet till
flera positiva effekter for Eslovs centrum samt antas skapa mer attraktiva
arbetsplatser for medarbetarna. Utredningarna utgar fran att kommunen ska dga
stadshuset. Vem som ska &ga parkeringshuset och hur det ska finansieras behdver
dock redas ut inom detta projekt. Nagon specifik lokaliseringsutredning har inte
gjorts men Badhusplatsen har identifierats som den plats som lampar sig bast utifran
dess centrala lage.

Varen 2024 tog Kommunstyrelsen beslut om att fortsatta utreda fragan om att bygga
ett nytt stadshus intill Badhusparken. Beslutet formulerades enligt nedan.

Inriktningsbeslut om Eslovs framtida stadshus (KS 8§37, 2024-03-05)

¢ Kommunledningskontoret ges i uppdrag att fortsétta utreda ett nytt stadshus
med placering i anslutning till Badhusparken.

e Inriktningen for det framtida stadshuset ska vara en métesplats ur ett
demokratiskt perspektiv, dar ocksa kultur och féreningsliv kan motas.
Stadshuset ska gynna ett aktivt centrum och bidra till attraktiviteten i
centrum.

o Badhusparken ska dven i framtiden utgdra en gron och tillganglig park.

e Utredning kring parkeringshus och trafikmiljon gors parallellt i samverkan
mellan Miljo och Samhéllsbyggnad och Kommunledningskontoret med
hansyn till verksamhetens, centrumhandel och boendes behov.

e Kommunstyrelsens arbetsutskott blir styrgrupp for utredningarna.

2. Malbild (Syfte, effektmal och leveransmal)
Syfte
Syftet med detta projekt ar att utreda forutsattningarna for att bygga ett nytt stadshus
vid Badhusparken. Syftet ar &ven att utreda vilka funktioner som ska finnas samt
vilka krav som behover stallas vid byggnation av ett nytt stadshus.
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Effektmal
Efter projektets avslutande ska det vara tydligt om kommunen ska bygga ett nytt
stadshus i Badhusparken.

Leveransmal
Fordjupad basutredning som inkluderar foljande punkter:

e Ny detaljplan for Badhusparken.

e Lokal- och funktionsprogram som beskriver projektet med omfattning,
kvalitet, utformning och funktionskrav.

e Hur stadshuset kan agera som en matesplats ur ett demokratiskt perspektiv
samt ge mojligheter for kultur och foreningsliv kan motas.

e Konsekvensanalys kring hur ett nytt stadshus paverkar medarbetarnas
arbetsmiljo, vilken nytta som uppstar av en investering samt paverkan pa
verksamheterna.

o Overgripande investeringskalkyl med berakning av totalt investeringsbelopp
och arlig driftkalkyl.

e Foreslagen driftsform for nytt parkeringshus.

Dérefter ska basutredningen ligga som underlag for ett beslut om hur kommunen ska
arbeta vidare i fragan om ett nytt stadshus.

3. Genomforande
Forutsattningar
Forutsattningarna for utredningen av ett nytt stadshus ar foljande.
e Inriktningen for det framtida stadshuset ska vara en métesplats ur ett
demokratiskt perspektiv, dar ocksa kultur och féreningsliv kan motas.
e Stadshuset ska gynna ett aktivt centrum och bidra till attraktiviteten i
centrum.
e Stadshuset ska starka Eslovs stadsbild och bidra med hoga arkitektoniska
varden.
o Badhusparken ska dven i framtiden utg6ra en gron och tillganglig park.
e Stadshuset ska stérka Eslovs bild som en attraktiv arbetsgivare.

Aktiviteter

Huvuddelen av projektet kommer att innebéra att genomféra flera utredningar for att
utreda genomforandeformagan av projektet. Utredningarna kommer att utga ifran tre
Overgripande huvudteman:

1. Lokalbehov
Ett av delomradena handlar om att reda ut vilka behov kommunen har av
administrativa lokaler. Dels behéver det redas ut och beslutas vilka funktioner och
vilken personal som behdver eller dnskas finnas i huset. Darefter behdver det redas
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ut vilka krav dessa funktioner har pa sina lokaler for att verksamheten ska fungera sa
effektivt som mojligt. Nar detta ar gjort behdver en avvagning géras mellan behoven
och dess ekonomiska konsekvenser pa en eventuell nybyggnation. Att reda ut
behoven for respektive forvaltnings specifika behov minskar risken for &ndringar
sent i projektet som kan vara kostnadsdrivande.

Inredning,
IT-

Antal

L S
Pereond Mojliga sam-

lokaliseringar

Respektive
forvaltnings
specifika
behov

Nararkiv/
sékra
motesrum
etc.

Lokalbehov

1. Utreda behoven for
respektive forvaltning
2. Undvika sena andringar
som kraver
speciallosningar
3. Dimensionerande for
ovriga utredningar

Nodvatten,

Lednings resurskraft
-central etc.

Lokalbehov
ovrig

verksamhet Juridiska

Atgards
forslag

Inventering
och
nulagesanalys

2. Ekonomi
En del av projektet kommer att innebdra att ta fram ekonomiska kalkyler for att
beskriva vilka ekonomiska konsekvenser som olika véagval i projektet medfor. Det
behover dven tas beslut om vilken ambitionsniva ett nytt stadshus ska ha, framst ur
ett arkitektoniskt och miljomassigt perspektiv.
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3. Platsens férutsattningar
For att reda ut om det & mojligt att bygga ett nytt stadshus vid Badhusparken
behdver platsens forutsattningar redas ut inom ramen for en ny detaljplan.
Lokaliseringen vid Badhusparken innebar en del tekniska utmaningar som
exempelvis riskhantering for farligt gods pa jarnvagen, okad trafikmangd i centrum
samt hantering av skyfall. Aven hur den befintliga byggnaden samt de rattigheter
som finns inom fastigheten ska hanteras.

Placering
byggnader

Behov
av p- Paverkan
platser trafik

Trafik/Par
keringsbe
hov

Platsen/DP

Dagvatten . VA 1. Tidskrdvande
apacitet i -

2. Kaninnebéra

begransningari hur
Vatten byggnad utformas
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Fastighets
rattsligt Befintlig
Ledningar, byggnad
rattigheter

Utover utredningarna kring forutsattningarna for ett nytt stadshus blir ett delprojekt
att reda ut vad det befintliga stadshuset kan anvéandas till om ett beslut om att bygga
ett nytt stadshus tas. Forst behover det fordjupas vilka andamal som fastigheten kan
ha, sedan ska de ekonomiska konsekvenserna av detta utredas.

4. Avgransningar
e Projektet avser endast utredningar kring ett nytt stadshus.
e Utredningarna utgar fran att nytt stadshus ska ligga vid Badhusparken.

5. Tidplan
Att sétta en tidsplan for hela projektet ar svart da utredningarna behdver visa vilka
fokusomraden som kravs, darfor satts endast tider pa grind 1 och 2. Under 2025
kommer fokus ligga pa de utredningar som bedoms vara avgérande for projektets
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genomforbarhet, det vill sdga de som beddms innebéra storst risk for projektet.
Utredningarna infor grind 1 och 2 kommer att paga parallellt i tid.

Hosten 2025 Grind 1

Ar det troligt att vi kan bygga ett nytt stadshus pa platsen?

Utredningarna kring genomforbarheten av att bygga pa platsen gors inom befintliga
processen for en detaljplan. Forsta fasen av projektet riktar vi in oss pa de delar som
bedéms som avgorande for om det ar mojligt att bygga pa platsen, som exempelvis
relationen till jarnvégen, trafiksituationen, parkeringshusets forutsattningar samt
skyfallsfragan.

Hosten 2025 Grind 2

Vilka krav och funktioner behover ett nytt stadshus ha?

| denna fas behdver det beslutas vilka som ska sitta i ett eventuellt nytt stadshus samt
vilka krav det finns pa byggnaden utifran verksamhetens perspektiv. Detta inkluderar
att ta beslut om det ska finnas lokaler for foreningsliv och politiska méten. Grinden
for denna fas ar att godkénna ett lokal- och funktionsprogram for stadshuset.

Grind 3

Kan vi bygga ett nytt stadshus pa platsen?

Efter grind 1 och 2 passerats ska en avstamning med styrgruppen goras for att ta
beslut om vidare utredning beroende av resultatet i de forsta faserna. Infor grind 3
ska samtliga forutsattningar for hur mojligheterna att bygga ett nytt stadshus ser ut
utredas. Utredningarna fordjupas och revideras efter inkomna synpunkter. Forslag pa
skisser och vidare bearbetning av forslagen bebyggelse gors, genom ett parallellt
arkitektuppdrag. | denna fas ska det &ven redovisas vad det befintliga stadshuset kan
anvanda som och vad detta far for ekonomiska konsekvenser. Utredningar kring
ekonomiska konsekvenser och paverkan pa verksamheten redovisas.

6. Budget

Avsatta medel for utredningarna under 2025 ar 3 000 000 kr. | detta raknas samtliga
kostnader for utredning samt personalkostnader for de projektledare som normalt
lagger sin arbetstid pa investeringsprojekt. Aven kostnader for en ny detaljplan
kommer att ga pé projektets budget. Ovriga personalkostnader gar pa respektive
forvaltnings beslutade ram. Infor ett eventuellt genomférande av ett nytt stadshus
kommer en ny budget att sattas for ett nytt projekt.

7. Projektorganisation
Projektagare
Kommundirektdren &r projektégare.
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Huvudprojektledare
e Uppréttar och foljer projektplan och tidplan
Driver projektet mot syfte och mal.
Sammankallar kompetenser fran olika forvaltningar for arbetsgruppsmaoten.
Kommunicerar, engagerar och motiverar de som deltar i projektet.
Ansvarar for att beslutat budget foljs. Foljer upp projektets kostnader
I6pande.
e Ansvarar for att fordela projektets beslutade medel mellan delprojekten.
Godkanner avrop inom ramen for beslutad projektplan.
e Utvarderar arbetet under arbetets gang samt efter projektet slutforts.
Rapporterar [6pande om projektets framdrift till styrgrupp och arbetsgrupper.
e Lopande kommunikation till projektdeltagare och externa enligt
kommunikationsplan.

Styrgrupp (politisk)

Kommunstyrelsens arbetsutskott utgor styrgrupp for projektet. Styrgruppen ska
besluta om strategiska inriktningar for projektet samt ger klartecken om grindar
godkants och passerats.

Styrgruppen for lokaler (befintlig tjanstemannastyrgrupp)
Agerar stod i beslut som inte ska tas av politisk styrgrupp samt agerar beredande
infor politiska beslut enligt géallande process for lokalforsérjning.

Projektgrupp
Projektgruppen ska agera stod till huvudprojektledaren och bereda fragor infor
beslut. Projektgruppen agerar som en forlangning av ”Styrgruppen for lokaler” om
det blir for manga fragor att hantera inom den ordinarie lokalférsorjningsprocessen.
Projektgruppen bestar av:

e Projektagare/Kommundirektor

o Tillvaxtchef
e Ekonomichef eller ekonom
e Lokalstrateg
Referensgrupp
e Lokalgruppen ansvarar for att fora fram forvaltningarnas onskemal i
projektet.

o Kommundirektdrens ledningsgrupp har i uppgift att férankra arbetet inom
den egna forvaltningen.
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Arbetsgrupper/Delprojektgrupper

Projektet kommer att involvera flera olika forvaltningar och kommer dérfor delas
upp 1 mindre delprojekt dar respektive resurs involveras och skapar mindre
arbetsgrupper uppdelat pa forvaltningarnas kompetensomraden enligt nedan. En
delprojektledare tillsétts per utredning som ansvarar for uppfoljning inom respektive
delprojekt och rapporterar I6pande till huvudprojektledare.

Tillvaxtavdelningen

Ansvarig for Deltagande i
Halla samman samtliga utredningar Samtliga utredningar
Lokalprogram utifran ett 6vergripande

perspektiv

Utredningar kring samlokaliseringar
VA/Dagvatten/Skyfall

Markmiljé/geo

Risk/buller jarnvég

Rattigheter/servitut etc.

Detaljplan

HR-avdelningen
Ansvarig for
Lokalprogram utifran ett
arbetsgivarperspektiv
Funktionsprogram

Kommunikationsavdelningen
Ansvarig for
Kommunikationsplan

Milj6 och samhallsbyggnad

Ansvarig for Deltagande i
Trafikutredning Markmilj6
Utredning kring p-hus Skyfall/dagvatten

Utformning allméan platsmark

Servicefoérvaltningen

Ansvarig for Deltagande i
Kostnadsberékningar/kalkyler for Utredningar kring samlokaliseringar
nybyggnation

Bef. byggnads paverkan pa projektet
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Juridiska avdelningen

Ansvarig fér Deltagande i
Utredningar kopplade till beredskap, Behoven av politiska moteslokaler

skyddsrum, ledningscentral,
arkivutredning

Ekonomiavdelningen

Ansvarig for Deltagande i
Finansiering Kostnadsberakningar/kalkyler for
nybyggnation

Ekonomiska analyser

Kultur och fritid

Ansvarig for Deltagande i
Utredning kring hur kultur och Utredning kring samlokaliseringar

foreningsliv kan métas i ett nytt stadshus

8. Beroenden
Projektet ar beroende av eller har effekter pa andra projekt eller aktiviteter inom Eslévs
kommun.
¢ Inhyrda administrativa lokaler samt andra lokaler som &r méjliga att
samlokalisera med ett stadshus.
o Kommunens lokalforsorjningsplan och budget.
e Underhallsplan for Stadshuset.
e Vad som ar mojligt att géra med det befintliga stadshuset om ett nytt ska
byggas.

9. Overgripande kopplingar
Mal:
Eslévs kommun ska vara en attraktiv arbetsgivare och préglas av ett gott ledarskap
avseende rekrytering, arbetsmiljo och utvecklingsmojligheter som ska leda till ett
Okat frisktal.
Koppling:
Ett nytt stadshus forvantas leda till positiva effekter nar det géller medarbetares
arbetsmiljo.
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Mal:

Ha ett valutvecklat medborgarfokus och en bra service dar vara medborgares
upplevelse av kommunen 6vertraffar deras forvantningar. Medborgarna ska kénna
delaktighet och ett bra bemotande samt ha majlighet till paverkan och kunna bidra
med utvecklande idéer.

Koppling:

Ett stadshus har en mycket central roll for den service som kommunen kan erbjuda
vara medborgare. Ett val genomfort stadshus bedoms ha positiva effekter for
medborgarna.

10. Kommunikationsplan
Projektet kommer krava kommunikation bade internt och externt. Kommunikationen
samordnas av projektledaren i dialog med ansvarig kommunikator pa
kommunikationsavdelningen.

En kommunikationsplan ska upprattas av kommunikationsavdelningen och ska bland
annat ange hur féljande intressenter ska behandlas i projektet.

Berorda:

e Ledningsgruppen
Arbetstagare
Invanare
Facklig forankring
Politisk forankring
Politiska beslut
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11. Risker
Risk Konsekvens av risk Hantering av risk
Forankring Projektet ej forankrat. Kommunikationsplan upprattas

medborgare, politiker
och medarbetare.

och foljs upp I6pande.

Flexibilitet for framtida
utvecklingsmaojligheter.

Svart att bygga ut eller
anpassa lokalerna till
framtida behov vi inte
kan forutse.

Arbeta for att det finns en
markreserv att bygga ut
stadshuset for i framtiden.

Specifika
forvaltningars behov
kommer in for sent i

Projektet blir dyrare &n
om behoven végs in i
tidigt skede.

Tidig inventering kring
behoven. Engagera samtliga
funktioner som ska sitta i

processen. huset.
Resurser och Forseningar i projektet. | Behover prioriteras
prioritering. forvaltningsdverskridande.

12. Kriterier for projektavslut
For att projektet ska avslutas behéver:

e samtliga forutséttningar kring att bygga ett nytt stadshus vara utredda.

e det finnas en plan for hur arbetet med ett framtida stadshus ska bedrivas.

e samtliga leveransmal ha levererats.
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Bilagor:
e Forstudie: Eslovs framtida stadshus av AFRY
e Rapport infor inriktningsbeslut om Eslévs framtida stadshus
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