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• Inledning och bakgrund
• Förslag
• Konsekvenser
• Gruppdiskussion
• Sammanfattning / samtal i helgrupp
• Avslutning

Agenda

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Praktiska frågor:
Vid utrymning så samlas vi på parkeringen
Toaletter finns
Frågor tas upp under gruppdiskussion och sammanfattning / samtal i helgrupp



Inledning och bakgrund

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar

Varför planerar kommunen alls? (legitimitet) 
Hur fungerar planering och påverkan? (trygghet) 
Varför ett planprogram här? (konkret situation)




Nationella riktningar
• Lagstiftning, riksintressen, transportplan

Vägledande
• Regional planering
• Översiktsplan 
• Fördjupad översiktsplan / Planprogram

Juridiskt bindande
• Detaljplan

• Förutsättningar för bebyggelse, gator, parker m.m.

Planeringsnivåer

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Nationella förutsättningar ger ramar och riktning för planering av bebyggelse, transportinfrastruktur, grönområden
Olika geografiska områden och detaljnivåer
Regional planering: övergripande mål och planer som visar önskad inriktning för regionen av den fysiska miljön
Översiktsplan: kommunens långsiktiga viljeinriktning, mål om hur marken i kommunen ska användas, förutsägbarhet i planering, överenskommelse mellan kommun och länsstyrelsen om kommunens inriktning
Planprogram: utredning och prövning, fördjupning av fler aspekter
Detaljplan: Detaljerad utredning och prövning, bindande regler för bebyggelse
Planeringen ska i bästa fall följa en röd tråd där generella goda planeringskriterier följs åt från högsta till lägsta nivån
Tidigt i processen handlar det om principer och möjligheter.�Ju längre fram i processen man kommer, desto mer detaljerad och juridiskt bindande blir planeringen.
Det är viktigt att förstå att bebyggelse inte sker genom ett enda beslut.�Det är en lång process med flera nivåer där frågor prövas successivt – och där det finns möjlighet till dialog i flera skeden.




Påverkanskurva

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Planeringen sker långsiktigt och stegvis
Ju tidigare man är i processen, desto större möjlighet finns att ge inspel, komma med synpunkter, frågeställningar och påverka inriktning och innehåll�Det är precis därför detta möte hålls nu – innan några beslut har fattats om hela planområdet som täcker mer än området i översiktsplanen



• Arbetet inleddes med detaljplan – väckte frågor om hela 
området

• Övriga området ej med i översiktsplan
• Utredande process för prövning av fler detaljfrågor
• Förslag på långsiktig utvecklingsstrategi samt  

planområdet
• Samrådsförslag, inget beslut om bebyggelse
• Så konkret förslag som möjligt för att tydliggöra vad det 

kan innebära
• Insamling av synpunkter - underlag inför fortsättning och 

eventuella beslut
• Utfallet är inte förutbestämt

Planprogram

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
I grunden finns det en översiktsplan som pekar ut möjlig markanvändning inom kommunen
Under arbetet med detaljplanen uppstod frågan om det är aktuellt att utreda ett större område för att planområdet skulle få ett tydligare sammanhang samt att kunna utreda det stationsnära läget
Inga beslut om resterande områden är taget, Just därför görs ingen detaljplan direkt för detta – utan utreds övergripande i ett planprogram

Planprogram:�Samrådsförslaget är ett första steg – ett underlag för dialog
Programsamrådet innebär då en möjlighet för kommunen att på ett tidigt stadium lyfta frågor om olika alternativa lösningar
Myndigheter, sakkunniga, kommunala bolag, ägare av teknisk infrastruktur�Synpunkter här kan påverka hur kommunen går vidare, och om man går vidare



Process
Planprogram Detaljplan

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Generell beskrivning:
1. Ansökan
Kommer in förfrågan om att planlägga för en viss användning, ändra en detaljplan
Vi bedömer om det kan vara lämpligt att pröva åtgärden
2. Planbesked, Uppdrag
Beslut om positivt eller negativt planbesked
Beslut om uppdrag
3. Uppstart
Titta på förutsättningar på platsen
Dialog med sakkunniga
Beställa utredningar
Överföra information till planbeskrivning och plankarta, kontinuerlig dialog med sakkunniga
Förbereda för samråd, förteckning av berörda fastigheter (sakägare), utskick, kommunikation
4. Samråd
Får in synpunkter, ev. samrådsmöte
Bearbeta förslaget utifrån synpunkter och andra ändringar som kan behövas
Komplettera utredningar, kontakt med sakkunniga
5. Granskning
en till kommunikationsrunda
Sista möjligheten att lämna in synpunkter – påverkar möjligheten att ev. överklaga.
Bearbetning
6. Antagande
Politiken beslutar om antagande
Möjlighet att överklaga: Överklagar till mark- och miljödomstolar, finns även mark- och miljööverdomstolen
7. Laga kraft
Detaljplanen får rättsverkan – sätter ramarna för framtida bygglovsärenden
8. Genomförande



Varför utveckling kring 
Trillingbyarna?

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Vi har ett uppdrag om att pröva utveckling av området genom ett planprogram, då markanspråket skiljer sig mot översiktsplanen.
För att sätta planområdet i ett större sammanhang behöver vi utgå ifrån översiktsplanen och utveckla strategierna, utreda om utveckling vid Örtofta är ett väsentligt samhällsintresse. Hur kan Trillingbyarna utvecklas och vad har planområdet för relation till ett utvecklingsscenario?



• Befolkningsprognoser och mål styr behovet av 
bostäder

• Bedöms finnas ett långsiktigt behov av nya 
bostäder – småhus

• Planering för att tillgodose behovet
• Var är det mest lämpligt att bygga? Var skapar det 

mest allmän samhällsnytta?
• Målet är långsiktigt hållbara och attraktiva 

livsmiljöer. Är området lämpligt?
• Exempel på kriterier:

• Närhet till vardagsmålpunkter och service
• Nyttja befintlig infrastruktur
• Kollektivtrafiknära lägen
• Möjlighet till sammanhängande byggd miljö
• Komplettering av befintliga samhällen
• Natur- och rekreationsvärden

Varför och var behöver vi bygga?

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
I grunden behövs planering om det finns ett långsiktigt behov av att utveckla samhällen och bostadsområden.
Konkretiseras i dokument om bostadsförsörjning.
Kommunen har ett långsiktig tillväxtmål - finns önskemål om att komplettera bostadsutbudet, bland annat med fler småhus. Skapa långsiktiga möjligheter att leva och bo i kommunen
Bostadsförsörjning handlar om om vi behöver fler bostäder
Planeringen handlar om var och hur det kan ske på ett bra sätt. Alla former av exploatering innebär konsekvenser, hur kan det ske allmän perspektiv minst negativt påverkande sättet.
Den kanske viktigaste frågan i hela samhällsplaneringen är:�Var är det mest lämpligt att bygga bostäder?
Kommunens översiktsplan har ringat in behovet för utveckling av mark för bostadsförsörjning fram till 2035
Omfattningen i planprogrammet skiljer sig från översiktsplanen - Kommer att ske på längre sikt än 2035, eventuellt mot 2055
Därför behövs en övergripande lokaliseringsbedömning utifrån olika nivåer
Fokus på det allmänna samhällsperspektivet om vilken mark som kan vara mest lämplig för bebyggelse
På en övergripande nivå: Var skapar vi mest allmän nytta vid planering av nya stadsdelar och bostadsområden?
På en detaljnivå: Utreda lokala lösningar och konsekvenser�Det handlar om tillgänglighet, service, miljö, naturvärden, infrastruktur och hur nya områden hänger ihop med befintliga samhällen. Den fysiska miljön ska vara värdeskapande för både befintliga och nya invånare.




Generellt
• Effektiv resursanvändning
• Minska klimatpåverkan
• Nyttja kollektivtrafiknoder
• Flerkärnig ortsstruktur, binda samman 

Skåne, varierat utbud av boendemiljöer
Örtofta
• Regionalt viktiga grön- och cykelstråk
• Tätort med goda förutsättningar för hållbar 

utveckling
• Underlag till service och hållbart resande
Slutsats
• Regionalt strategisk plats

Regional planering

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Regionplanen för Skåne visar riktningen för en hållbar utveckling med fokus på flerkärnighet, tillgänglighet, attraktiva livsmiljöer och smart resursanvändning. 
Strukturkartan 2040 pekar ut Örtofta som en strategisk kollektivtrafiknod, kopplad till stambanan, del av en framtida supercykelväg och regionala grönstråk med utvecklingspotential för friluftsliv längs Bråån och Kävlingeån.
I MalmöLundregionens strukturplan ses Örtofta som en mindre tätort med goda förutsättningar för hållbar utveckling och som en viktig del i den flerkärniga ortsstrukturen.

Ur ett regionalt perspektiv är Örtofta strategiskt placerat. Närheten till stambanan och Lund–Malmö ger starka kopplingar till arbetsmarknad, service och utbildning. 
Att bygga i stationsnära lägen maximerar nyttan av kollektivtrafiken och minskar klimatpåverkan.



Generellt
• Hållbara lägen, stark stad och livskraftiga byar
• Trygga miljöer, inkluderande mötesplatser, attraktiva 

boendemiljöer för alla
• Tillgängliggöra natur- och grönområden
• Hushålla med mark, klimatanpassning, bevara biologisk 

mångfald, stärka gång- och cykelvänliga stråk
Örtofta
• Byarna knyts samman via trygga gång- och cykelstråk.
• Vatten och naturstråk längs Bråån och Kävlingeån ger 

rekreation och översvämningsskydd 
• Kulturmiljö och småskalighet bevaras och utvecklas
• Bostäder mellan Väggarp och stationsområdet
• Stärka stationsområdet, utöka service, utveckla 

mötesplatser
• Cykelförbindelser till Håstad, Stångby, framtida koppling till 

Lund/Brunnshög

Översiktsplan 2035

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Utvecklingsstrategier
Bra regionalt läge, närhet till omvärlden, stark centralort och levande byar, natur för rekreation och friluftsliv
Fokus ligger på att utveckling sker i hållbara lägen nära kollektivtrafik
Stark stad och livskraftiga byar ger möjligheter till boende i olika miljöer och sammanhang
Trygga, inkluderande och attraktiva boendemiljöer
Långsiktigt hållbarhetsarbete med mark, vatten, klimat, transport, ekologi




Pågående planering
• Genomfört eller pågår planering för 

stationsnära bebyggelse i Eslöv, Marieholm 
och Stehag

Trillingbyarna
• Stationsby med närhet till målpunkter i 

Malmö-Lundregionen
• Säregna lokala värden
• Attraktiv boendemiljö
• Inga långsiktiga likvärdiga alternativ

Alternativa lägen

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Eftersom planprogrammet berör ett längre tidsperspektiv än översiktsplanen behöver vi utreda alternativa lägen

Det har skett och sker planering och byggande i liknande stationsnära läge
Förtätning, omvandling och på tidigare oexploaterade områden i Eslövs tätort
Planering på oexploaterade områden i t.ex. Marieholm och Stehag

Trillingbyarna har, likt andra orter där nya bostäder planeras, ett bra läge intill järnvägen med närhet till målpunkter i Malmö-Lundregionen
Unika värden med natur- och kulturmiljöer som kan skapa attraktiva boendemiljöer



• Brukningsvärd jordbruksmark 
• Får inte tas i anspråk för annat än väsentligt 

samhällsintresse, avsaknad av alternativa lägen
• I linje med regionala och kommunala strategier 

om hållbar utveckling – nyttoskapande och 
allmänt perspektiv

• Långsiktig bostadsförsörjning = väsentligt 
samhällsintresse

• Inga likvärdiga alternativ i kommunen (regionen?) 
som inte är jordbruksmark / stationsnära

• Kan vara lämplig att ta i anspråk för långsiktig 
bostadsförsörjning

Jordbruksmark

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Området brukas idag och ska formellt sett kategoriseras som brukningsvärd
Det finns ett långsiktigt mål om tillväxt i kommunen. Långsiktig bostadsförsörjning behöver tillgodoses.
Jordbruksmark är en viktig resurs och ska hanteras restriktivt. Samtidigt säger lagen att mark kan tas i anspråk om det finns ett väsentligt samhällsintresse och om det inte finns likvärdiga alternativ. Just den avvägningen är en central del av detta planprogram.
Generellt gäller att majoriteten av alternativ i kommunen som inte innebär förtätning eller en omvandling av befintliga stadsmiljöer medför att jordbruksmark tas i anspråk. 
Skillnaden är att Örtofta kan ge en stor samhällsnytta. Här finns långsiktiga förutsättningar för bostadsförsörjning, hållbart resande och serviceutveckling.
Geografiskt planeringsinriktning utpekat i översiktsplan – förtätning och stationsnära lägen
Det motiverar att marken kan vara aktuell att tas i anspråk för långsiktig bostadsförsörjning



• Trillingbyarna - ett lämpligt 
utvecklingsläge

• Bidrar till regionala och 
kommunala mål

• Tillgodoser kriterier för god 
lokalisering och planering av nya 
bostadsområden

• Utveckla ett attraktivt 
stationssamhälle – fler funktioner, 
mötesplatser och bostadstyper, 
bygga vidare på natur- och 
bykaraktär

Slutsats

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Samlad bedömning visar att Trillingbyarna är ett av de mest allmänt lämpliga utvecklingsläget i kommunen. 
Det stärker både regionala och kommunala mål och ger lokalt en tydlig helhet
Utvecklingen kan på sikt skapa ett attraktivt stationssamhälle med variation av bostäder, utvecklad service, mötesplatser samt bevarade och utvecklade naturmiljöer.



Förslag: Hur kan Trillingbyarna 
utvecklas?

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Inte den primära aspekten i planprogrammet, utan mer ett scenario utifrån vad som kan hända på lång sikt
Hur skulle Trillingbyarna kunna utvecklas och vad kan planområdet behöva förhålla sig till i ett sådant utvecklingsscenario
Mer en utveckling av översiktsplanens intentioner och potentiellt underlag till nästa översiktsplan



”Trillingbyarna ska utvecklas till en 
sammanhängande och hållbar stationsby där 
natur, byliv och regional tillgänglighet möts i 
en levande helhet vid porten till ålandskapet”

Förslag på vision / målbild

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Börjar med en övergripande vision eller målbild som sätter en form av huvudinriktning



1. Åarna skapar helhet
• Länka samman byarna med nya gång-, 

cykel- och broförbindelser längs 
Kävlingeån och Bråån

• Bevara och förstärka naturvärden och 
blågrön infrastruktur längs med åarna för 
att stödja ekosystem och biologisk 
mångfald.

• Skapa sociala platser och rekreativa stråk 
nära åarna

• Utveckla förutsättningar för friluftsliv och 
naturpedagogik genom bättre 
tillgänglighet, vistelseplatser, 
vattenkontakt och information.

Mål och strategier

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Åarna är en av de primära sammanhållande strukturerna för Trillingbyarna. 
Genom nya gång-, cykel- och brokopplingar kan byarna länkas ihop på ett tryggt och attraktivt sätt.
Samtidigt ska naturvärdena längs Kävlingeån och Bråån bevaras och stärkas genom en robust blågrön infrastruktur, grönstrukturen ska vara merskapande och stödja ekosystem och biologisk mångfald. 
Åmiljöerna ska också utvecklas som platser för sociala möten, rekreation och gång- och cykelstråk. 
Slutligen vill vi göra åarna mer tillgängliga för friluftsliv och naturpedagogik, både lokalt och som del av större regionala stråk.

Åarna skapar helheten:
1. 
Stärka tillgång till rekreation och sociala samband mellan byarna genom att möjliggöra rörelse längs med större delar
Nya kopplingar över åarna, ex. stationen mot Väggarp. Lunds kommun, ex. Håstad och Toftaholm,
2.
Åarna viktiga livsmiljöer. Sammanhängande och funktionell grönstruktur. Utveckla biotoper / livsmiljöer.
Bidra till biologisk mångfald, spridningskorridorer
Viktigt lokalt och regionalt perspektiv
Vattenhantering
3.
Lekplatser, plats för återhämtning, rekreativa mötesplatser
4.
Viktiga för både lokalt och regionalt friluftsliv. Utveckla fler gång- och cykelstråk. Öka tillgänglighet, vattenkontakt, informera om kopplingar och ekosystemen
Samverkan med kommuner, lokalsamhälle, markägare




2. Småskaliga, nära och 
kontrastrika byar

• Prioritera det stationsnära läget och 
utveckla öst-västliga samband

• Skapa variation i bostadsutbudet 
med småskaliga, lokalt förankrade 
bymiljöer utifrån byarnas karaktär

• Möjliggöra fler funktioner och service 
som förenklar vardagen

Mål och strategier

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Utvecklingen ska utgå från det stationsnära läget och stärka de öst–västliga sambanden mellan byarna. 
Nya områden bör främst tillkomma nära stationen för att skapa en sammanhängande och levande bymiljö. 
Bostadsutbudet ska kompletteras med olika typer av småskalig bebyggelse som passar olika livsskeden. 
På sikt skapas underlag för mer service, mötesplatser och funktioner som förenklar vardagen. 
All ny bebyggelse ska ta avstamp i Trillingbyarnas olika karaktärer och bidra till att deras identitet blir tydlig och fortsatt läsbar.



3. Underlätta för rörelse och möten
• Knyta ny och befintlig bebyggelse med 

samlande noder och kopplande stråk 
med stationen som central mötesplats.

• Utveckla en finmaskig trafikstruktur med 
gena och trygga gång- och cykelvägar

• Stärk tillgängligheten till service, arbete 
och regionala kopplingar

Mål och strategier

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Vi vill knyta ihop nya och befintliga områden med tydliga stråk, mötesplatser och småskaliga gator – där stationen blir den naturliga mittpunkten i bygden
Trafikstrukturen ska medföra gena och trygga gång‑ och cykelvägar som binder ihop Väggarp, Örtofta och Toftaholm
Samtidigt se över möjligheten att stärka tillgängligheten till service, arbete och regionala förbindelser, genom goda kopplingar både till stationen, väg 104 och det regionala cykelvägnätet



Strukturbild
2055-?

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Strukturbilden visar hur Trillingbyarna kan utvecklas som en sammanhängande stationsby på mycket lång sikt
Det är en övergripande schematisk bild på ett alternativt långsiktigt scenario och vilka möjligheter som skulle kunna bli aktuella
Det är ingen bestämd markanvändningskarta utan ett scenario för att visa var stråk, platser och bebyggelse skulle kunna uppkomma för att få en sammanhängande helhet
Huvudsakliga utvecklings- och sammankopplande stråket syns i rött där bebyggelse, trafikkopplingar, rekreativa miljöer och platser kan koncentreras från Väggarp, via stationen, Örtofta och till Toftaholm
På medellång sikt är området mellan stationen och Väggarp mest aktuell för nya bymiljöer och på mycket lång sikt eventuella kompletteringar västerut eller vid Toftaholm
Nya eller utvecklade gång- och cykelkopplingar mot Håstad / Lund samt mot Eslöv kan vara aktuella
Åarna är den gröna huvudstrukturen som kan fortsätta att tillgängliggöras österut vid Kävlingeån och mellan Kävlingeån och Bråån
Ytterligare anslutningar från bebyggelse till åmiljöerna kan uppstå



Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Trillingbyarna ca 540 invånare
Jämförelse med orter i kommunen som har minst det dubbla
Behöver ta höjd för ett annat serviceutbud



Förslag: utveckling inom 
planområdet



1. Attraktiv och finmaskig 
transportstruktur

• Gator, gång- cykelvägar, grönområden
2. Omsorg om gränslandet

• Mötet mellan ålandskap och bebyggelse
3. Utveckla identitet

• Småskalighet, bygg vidare på Väggarps 
bebyggelsekaraktär 

• Framhäva lokal naturkaraktär
4. Sammanhängande helhet

• Området hänger ihop och knyter an till befintlig 
struktur och målpunkter, tillgängliggör sociala 
funktioner och mötesplatser

5. Grönblå struktur
• Grönområden och parker för klimatanpassning, 

biologisk mångfald och ekosystemtjänster

Mål

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Inte bara bostäder - behöver kunna vara en struktur och innehåll som gör området tillgängligt, attraktivt och användbart även för de som inte kommer att bo i området

Det ska finnas många vägar och sätt att kunna röra sig och ta sig inom och mellan området
Hur ska bebyggelsen möta grönstrukturen längs med ån?
Identitet på bebyggelse som tar avstamp i Väggarps karaktär, låga gathusliknande och friliggande småhus. Hur kan vi låta naturomgivningen ge form åt området?
Knytas samman och bli en del av sin omgivning och tillgängliggöra användbara platser och grönområden
Grönområden ska bidra till att hantera klimatförändringar, öka biologisk mångfald och ekosystemtjänster




Trafikalternativ
• Bedömningsfaktorer

• Resurshushållning och markanspråk
• Påverkan på befintlig bebyggelse
• Påverkan på natur- och kulturvärden
• Sammankopplande och långsiktig 

funktion
• Utrymme och praktiska möjligheter
• Anslutningspunkter och 

investeringsbehov
• Kapacitet

• Prioritering
• Fasanvägen

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Planområdet saknar naturlig infart, därför har flera alternativ prövats. Målet är en lösning med god trafiksäkerhet och sammantaget lägst helhetspåverkan när alla bedömningskriterier vägs samman.

A1: Låg påverkan på naturvärden och bostäder, omfattande markanspråk, jordbruksmark
A2: Hög påverkan på naturvärden, viss påverkan på bostäder, omfattande markanspråk, jordbruksmark
A3: Ingen påverkan på naturvärden, begränsad framkomlighet och hög påverkan på bostäder
B1: Utnyttjar befintlig väg och kan få en hög sammankopplande funktion, begränsat utrymme och högt antal bostäder som påverkas
B2: Utnyttjar befintlig väg, relativt lågt antal bostäder som påverkas, risk för påverkan på träd men ingen helhetspåverkan på naturvärde
B3: Visst markanspråk, påverkan på natur- och kulturmiljö i slottsparken, lägre påverkan på bostäder
C1: Stort markanspråk och påverkan på naturmiljö intill Bråån, ingen påverkan på bebyggelse, behövs cirkulationsplats för att ej riskera trafik genom Väggarp
C2: Stort markanspråk och påverkan på naturmiljö intill Bråån, ingen påverkan på bebyggelse, behövs cirkulationsplats för att ej riskera trafik genom Väggarp, praktiska utmaningar och utrymmesbrist

Intern rangordning. Det finns inte ett perfekt alternativ utan konsekvenser på någon av aspekterna, men alternativen B2 och B3 har sammantaget bäst balans mellan framkomlighet, resursanvändning och påverkan på befintliga värden och omgivning.
Fasanvägen ger i detta sammanhanget en viss fördel på grund av att det är en etablerad gata och att det inte skär av ett värdefullt naturområde, negativt för boende med ökad trafik på gatan





Övergripande struktur



Övergripande struktur



Övergripande struktur



Övergripande struktur



• Grönstruktur
• Trafik
• Mötesplatser
• Service
• Vattenhantering
• Bebyggelse

• Fem bärande delar

Planförslag

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Övervägande delen småhus
Friliggande och gruppbyggda enbostadshus
Förskola i norra delen intill skogsdungen



Byentré

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Sammankopplade huvudstråket mellan Trillingbyarna
Här samlas olika viktiga vardagsmålpunkter
Möjlighet att på olika sätt länka samman det nya området med stationen genom upprustat stationsområde, ny bro över Bråån, passage över det nya ålandskapet och möjlighet till en entréplats till området i form av t.ex. ett mindre torg som kan innehålla service som ex. litet kafé, pizzeria, frisör m.m.
Symbolisera en sömlös koppling mellan olika områden och platser



Ålandskapet



Gröna länken

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Funktioner för olika målgrupper och aktiviteter / användningsområden



Åkvarteren



Gaturum och kvarter

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Väggarp – småskaligt och delvis gathusliknande med friliggande och sammanbyggda hus



Utfallande bild

Fasanvägen

• Vägbredd: 4,5-5 meter
• Vägfastighet: 7 meter
• Delar används av boende
• Möjligt att hantera 

tillkommande trafik för etapp 1 
genom mindre breddning

• God sikt och kapacitet i 
korsning 



Utfallande bild

Fasanvägen

• Breddning kan ske vid möjliga 
senare etapper



Utfallande bild

Byggtrafik

• Information
• Bedöms inte vara betydande 

stora trafikmängder
• Boende i Väggarp kan undvika 

Fasanvägen

• Plan A:
• Dubbelriktad trafik på Fasanvägen

• Plan B: 
• Enkelrikta Fasanvägen



• Bostäder
• ca 90 st

• Förskola
• Upp till 8 avdelningar

• Grönstruktur
• Park
• Möjlig ny koppling till stationen

Förslag på etapp 1



Konsekvenser

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Fem huvudsakliga tema



• 190 bostäder / 540 inv. – 600 bostäder / 1500 inv.
• Från separata byar till sammanhållen struktur
• Historisk läsbarhet av byarna kan bevaras
• Landskapsbild och siktlinjer förändras delvis
• Delvis minskad upplevd öppenhet och rymd

• Principer för att ta hänsyn till identitet
• Behåll öppna gröna samband mot åarna
• Småskalig och varierad bebyggelse
• Omsorg om gaturum
• Siktlinjer och grönstruktur som håller landskapet 

närvarande

Identitet, karaktär och 
landskapsbild

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
- Utvecklingen binder Väggarp och Örtofta närmare varandra, men byarnas kärnor påverkas lite eftersom ingen ny bebyggelse planeras i befintliga bymiljöer.
- Byarnas olika ursprung och identitet kvarstår — mötet sker främst vid stationen
- Tätare bebyggelse i planområdet, men med variation, låga höjder och småskaliga gaturum för att passa in och mildra övergången till befintliga byar.
- Vissa utblickar mot det öppna odlingslandskapet minskar, men gröna stråk och siktlinjer mot åarna och slottsmiljön kan bevaras.

• Viktiga principer för att bevara identitet�– Behåll öppna gröna samband mot åarna�– Småskalig och varierad bebyggelse�– Omsorg om gaturum�– Siktlinjer och grönstruktur som håller landskapet närvarande




• Viktiga värden
• Slottsmiljöer, betes- och översvämningsmarker, alléer, 

ädellövträd, viktiga lek- och uppväxtmiljöer för fisk, 
musslor, ovanliga fiskarter, ekologiska skyddszoner, 
utter och fågelarter, raviner och naturbetesmarker

• Ekologiska samband
• Möjlig lokal påverkan på vandring och spridning mellan 

åarna - Nya livsmiljöer och spridningsstråk
• Skyddsvärda träd kan påverkas -  ersättningsträd finns
• Utter och kungsfiskare – inga hinder planeras

• Vattenmiljö
• Nedströms – låg risk för påverkan
• Dagvattenrening och buffertzon - minskar föroreningar
• Vandringsvägar – ingen påverkan

• Andel och läge
• Ca 0,9 % i sydligaste spets av riksintresseområdet – 

lägre känslighet och delvis påverkat idag

Riksintresse för naturvård

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Samlad bedömning
Främst risk för lokal påverkan på spridningsmöjligheter för djur
Huvudvärdena finns primärt på andra platser
Ekologiska värden och funktioner längs ån kan stärkas genom nya grönstråk och dagvattenlösningar
Riksintressets funktion, vattenmiljö och artliv bedöms inte påverkas betydande

Viktiga värden:
Slottsmiljöer med bebyggelse och lövträd, betes- och översvämningsmarker, alléer, ädellövträd, viktiga lek- och uppväxtmiljöer för laxfisk, hotade musslor, ovanliga fiskarter, ekologiska skyddszoner, utter och fågelarter, raviner och naturbetesmarker
Livsmiljöer och ekologiska samband
30 ha jordbruksmark - 7 avsätts som naturzon
Kan påverka spridningsmöjligheter mellan åarna - Nya livsmiljöer och spridningsstråk kan etableras genom ny grönstruktur
Skyddsvärda träd kan påverkas -  ersättningsträd finns
Utter och kungsfiskare – inga hinder planeras
Vattenkvalitet och vattenmiljö
Nedströms – låg risk för påverkan
Rening av dagvatten och buffertzon – minskar föroreningar
Vandringsvägar – ingen påverkan
Andel och läge
Ca 0,9 % i sydligaste spets av riksintresseområdet – lägre känslighet och delvis påverkat idag




• Fasanvägen
• Befintlig: ca 30 / dygn
• Etapp 1: ca 750 / dygn
• Hela området: ca 2000 / dygn

• Väggarpsvägen
• Ej genomfartstrafik
• Till enstaka bostäder
• Möjlighet att stänga / öppna

• Buller
• Översiktligt överskrids inte riktvärden 

10 meter från gatan
• Kan behöva utredas vidare för 

Fasanvägen

Trafik



• Särskilt värdefulla kulturmiljöer
• Rik jordbruksmark – tidiga bosättningar och 

Örtofta gods (slott och ekonomibyggnader)
• Gravhögar intill åarna, kyrka och 

stenvalvsbro
• Alléer och vidsträckta åkerfält

• Bedömning
• Representativ miljö: Örtofta slott med park 

och byggnader, allén och delar av det 
öppna odlingslandskapet ger synlighet öster 
om slottet.

• Visuellt avskuret bakom infrastruktur, 
grönstruktur och industri, tydligast läsbarhet 
i direkt närhet

• Småskalig och låg bebyggelse väster om, 
utanför representativa kärnvärden

• Påverkan på vidsträckta åkerfält kan 
påverka upplevelsen av landskapet intill 
kulturmiljön, men bedöms inte vara ett 
centralt värde för kulturmiljön

Kulturmiljöaspekter

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Länsstyrelsens kulturmiljöprogram för Skåne



Gruppdiskussion



TRILLINGBYARNA / ÖRTOFTABYGDEN
Nuläge
• Vilka kvaliteter i Trillingbyarna / Örtoftabygden skulle du vilja lyfta 

fram?

• Vad tycker du saknas i din närmiljö?

• Vad i den fysiska miljön hade fått din vardag att fungera bättre?

• Vilka platser eller områden är viktiga för dig i Trillingbyarna / 
Örtoftabygden?

Framtida utveckling
• Hur borde / kan Trillingbyarna utvecklas på lång sikt?

• Vad tycker du om de övergripande förslagen på 
utvecklingsinriktningar?

• Vilka frågor är viktiga att ta hänsyn till vid planering av nya bostäder i 
Trillingbyarna?

• Andra frågor, reflektioner, synpunkter, inspel, förslag?

PLANOMRÅDE
Bebyggelse & utformning
• Vad tycker du om den föreslagna omfattningen, placeringen och 

typen av bebyggelse?
• Passar den här typen av bebyggelse in i byarnas karaktär? 

Varför/varför inte?
• Vilken typ av bostäder kan det finnas behov av?

Stödfrågor
Trafik, rörelse & mobilitet
• Hur påverkar planförslaget trafiken enligt dig?
• Finns det platser där trafiksäkerhet, framkomlighet, parkeringslösningar 

m.m. behöver ses över?
• Tankar om gator, gång- och cykelvägar och trafikstrukturen?
Grönstruktur 
• Vilka funktioner bör grönstrukturen innehålla?

• Synpunkter på grönytor, parker och innehåll?
Vardagsliv
• Finns det viktiga stråk eller platser som måste bevaras?
• Finns det delar av området där tryggheten kan förbättras?
• Hur kan området bidra till sociala möten och en levande bymiljö?
Identitet
• Vad är viktigt för att området ska kännas som en del av Trillingbyarna?
• Vad kan behövas inom planområdet för att det ska vara tillgängligt och 

användbart för alla?
Övrigt
• Saknas något i förslaget som du tycker borde ingå?
• Andra frågor, reflektioner, synpunkter, inspel, förslag?



Kommande process 



• Samrådstid slut 20/5
• Drop-in möten kl. 17-18:

• 23/4 – Väggarp, församlingsgården
• 5/5 – Väggarp, församlingsgården
• 12/5 – Örtofta, Folkets hus

• Sammanställning av inkomna synpunkter
• Viktigt att skicka in skriftliga synpunkter
• Utvärdering av hur arbetet fortsätter

Kommande process





Summering



Tack! 
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