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Handlingar som tillhér detaljplanen:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Samradsredogdrelse

- Granskningsutlatande

- Fastighetsforteckning

- llustrationsplan skyfallshantering, hojdséttningsplan, ledningsplan, sektioner
4254-M2-M-01.1-02 (Griab, 2023-02-27)

- Dagvattenberdkning, 4254 (Griab, 2023-02-07)

- Arkeologisk utredning steg 2 (Skanearkeologi, 2021-06-07)

- Trafikutredning, inklusive trafikbullerbedomning (Tyréns, 2020-08-28)

- Miljéteknisk markundersékning (Miljofirman, 2020-08-25)

- Flyinge skyfallsanalys (Tyréns, 2018-08-14)

- Markteknisk undersékningsrapport, MUR (Geoexperten, 2012-04-12)

- PM Dagvatten och skyfall for Ostra Gardsstanga 17:1, med tillhdrande

ritningsbilaga (illustrationsplan, underlag avrinning till magasin, hojdséttningsplan,

ledningsplan, sektioner) (Griab, 2025-04-23)

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostédder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.

Planbeskrivningen &r ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar
innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas. Av
planbeskrivningen ska framga bland annat de konsekvenser som genomforandet av
detaljplanen medfor for sakégare, andra berérda och miljon. En planbeskrivning ar
en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med plankartan med
tillhdrande bestimmelser.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvandning ar ldmpligt. I processen ska allmédnna och enskilda
intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning ges majlighet for
sakdgare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter.
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INLEDNING

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att géra det mojligt att uppfora bostider i centrala
Flyinge som utformningsmaéssigt ska ansluta till kringliggande bebyggelse. Syftet
ar dven att planldgga ett naturomréade for att fordrdja dagvatten och skyfall.

SAMMANFATTNING

Den planerade bebyggelsen ér ett fortitningsprojekt i Flyinge som mojliggdr
bostdder med korta avstand till viktiga malpunkter. Flyinge har haft en hog
befolkningstillvixt och behovet av fler bostdder har dirmed ocksé okat.

2016-04-12 (§52) beslutade Kommunstyrelsens arbetsutskott att detaljplanearbete
skulle paborjas. Planforslaget bedoms vara i enlighet med géllande dversiktsplan
for Eslov, Oversiktsplan Eslov 2035. Planprocessen genomfors med
standardforfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan-och bygglagen (PBL).

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora en sidan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 3§ miljobalken. Motiv till denna bedémning finns
i kapitel miljokonsekvenser.

HUVUDSAKLIGA ANDRINGAR EFTER GRANSKNING
Sedan granskningen har planforslaget justerats efter inkomna yttranden och
fordndrade forutsittningar. Sedan granskningen har f6ljande dndringar gjorts.

Plankarta
GATA har justerats i anslutning till naturmarken, sa att gatan inte sticker ut och
hornavskarningar i korsningarna har gjorts.

Omrade for nétstation, E;, har justerats nagot efter granskning for att underlétta for
drift och underhall.

Planbestimmelse om begrénsning av markens utnyttjande (prickmark) har justerats
fran ”marken far inte forses med byggnadsverk” till marken far inte forses med
byggnad”. Det innebér att andra anlédggningar én byggnader far uppforas, till
exempel en mur.

Prickmarkenens utbredning har utokats intill befintlig bebyggelse i sdder och dster.
Detta for att begriansa bebyggelsens narhet till befintliga fastigheter.

Planbestimmelse om hogsta hojd p&d komplementbyggnader har justerats frén 3
meter till 4 meter, sé att hogsta nockhojd pa komplementbyggnader ska stimma
overens med icke bygglovspliktiga komplementbyggnader enligt PBL.

Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar har tagits bort pa allmin
plats, eftersom den allménna platsen é&r till for gemensamma behov och regleringen
darmed inte behovs.

Planbestimmelse fordrojning; har kompletterats med volym for skyfall (1500 m?)
och volymen for dagvatten har minskats fran 590 m? till 400 m®.
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Markanvéndningen for tre gronstrak har éndrats frin NATUR till PARK for att
omradena behover en viss skdtsel och drift for att vara tillgéngliga som
promenadstrak.

Planbestimmelser for utnyttjandegrad har dndrats for att planforslaget ska kunna
genomforas pa ett andamalsenligt sétt oberoende av om upplatelseformen blir
bostadsritt eller d4ganderitt. Granskningsforslaget var framfor allt anpassat for ett
uppforande av bostdder med bostadsritt. Vid ett genomforande av detaljplanen dér
det uppfors 7 parhus (14 parhustomter) och 17 radhus (17 radhustomter) i enlighet
med Obos forslag innebér den nya regleringen av utnyttjandegraden att den stdrsta
tilldtna byggnadsarean inom planomradet blir ldgre jaimf{ort med regleringen av
utnyttjandegraden som var i granskningsforslaget.

Planbestimmelser om placering av byggnader har lagts till for att sdkerstilla ett
minsta avstdnd mellan byggnader nér de inte 4r sammanbyggda i
fastighetsgrians/tomtgrans.

Planbestimmelse om utformning har dndrats sé att det enbart ar tillatet med
friliggande enbostadshus, radhus eller parhus (kedjehus har tagits bort).

Planbestimmelse om storsta byggnadsarea for komplementbyggnader har tagits
bort eftersom komplementbyggnader ingér i nu foreslagen reglering av storsta
byggnadsarea.

Planbeskrivning

Dagvattenldsningen har dndrats sedan granskningen och som underlag har nytt PM
tagits fram: PM Dagvatten och skyfall for Ostra Gérdsstdnga 17:1, med tillhdrande
ritningsbilaga (illustrationsplan, underlag avrinning till magasin, hojdséttningsplan,
ledningsplan, sektioner) (Griab, 2025-04-23). Planbeskrivningen har justerats for
att beskriva ny dagvattenldsning.

Planbeskrivningen har ocksa justerats och kompletterats gillande text om natur och
ekosystemtjinster, barnrittsfragor, grundvatten, brand-klassat utférande, avtal,
fastighetsbildningsfragor samt om de planbestimmelser som har dndrats och lagts
till i plankartan.
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE
Plansokande ar fastighetsutvecklaren OBOS Sverige AB som ér fastighetsidgare till

Ostra Gardstanga 17:1.

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt att uppfora bostdder i centrala

Flyinge som utformningsmassigt ska ansluta till kringliggande bebyggelse. Syftet
ar dven att planldgga ett naturomréade for att fordrdja dagvatten och skyfall.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR
Foljande utredningar har bestillts under framtagandet av detaljplanen:

e [llustrationsplan skyfallshantering, h6jdséttningsplan, ledningsplan,
sektioner /4254-M2-M-01.1-02 (Griab, 2023-02-27)
Dagvattenberéikning, Eslovs kommun /4254 (Griab, 2023-02-07)
Arkeologisk utredning steg 2 (Skénearkeologi, 2021-06-07)
Trafikutredning, inklusive trafikbullerbedomning (Tyréns, 2020-08-28)
Miljoteknisk markundersokning (Miljofirman, 2020-08-25)

Flyinge skyfallsanalys (Tyréns, 2018-08-14)

PM Dagvatten och skyfall for Ostra Gérdsstinga 17:1, med tillhdrande
ritningsbilaga (illustrationsplan, underlag avrinning till magasin,
hojdsattningsplan, ledningsplan, sektioner) (Griab, 2025-04-23)

Samtliga utredningar forutom Flyinge skyfallsanalys ar bestéllda och bekostade av
exploatoren. Skyfallsanalysen &r bestélld och bekostad av Eslovs kommun och
utgor ett planeringsunderlag for hela Flyinge by.

MARKANVANDNING

Ny bebyggelse
Den 6stra delen av planomradet regleras for markanviandningen B-Bostéader.

Bestémmelse om utformning av kvartersmarken (mark planlagd for bostéder)
reglerar att endast friliggande enbostadshus, radhus eller parhus, med tillhdrande
komplementbyggnader, far uppforas inom planomradet. De forslagna
bostadstyperna syftar till att utdka variationen av bostader i Flyinge och att
komplettera det befintliga bostadsomrédet. For huvudbyggnader inom
anvindningen bostéder regleras att takvinkel ska vara som minst 12 grader (01)
och som mest 45 grader (o).

For byggritterna centralt i det nya bostadsomradet &r tillaten nockhdéjd (hy) 9,5
meter for huvudbyggnad, vilket medger tvavaningshus. Storsta tillatna
byggnadsarea (e;) dr 80 kvadratmeter per bostadstomt for radhus och parhus.

For byggritterna som gransar mot befintlig bebyggelse ar tillaten nockhdéjd (hz) 6
meter for huvudbyggnad, vilket medger envaningshus. Storsta tillatna
byggnadsarea (ez) dr 115 kvadratmeter per bostadstomt f6r radhus och parhus.
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Den storsta tillatna byggnadsarean, utnyttjandegraden, for radhus och parhus ér
dédrmed hdgre i de omréden som tillater den ldgre nockhdjden pa 6 meter och ldgre
i de omraden som tillater den hogre nockhéjden pa 9,5 meter.

For friliggande enbostadshus é&r storsta tillitna byggnadsarea (e3) 30 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet och géller inom alla omraden.

Regleringen av storsta byggnadsarea (ei, €2, €3) omfattar badde huvudbyggnader och
komplementbyggnader. Hogsta tillatna nockhdjd (hs) for komplementbyggnader
ar 4 meter.

Byggritten begrénsas i delar av planomradet med bestimmelse om att "Marken
far inte forses med byggnad (sa kallad prickmark). Planbestimmelsen syftar till
att uppratthalla ett respektavstand till grannfastighet och till allmén platsmark och
sakra mojlighet till skotsel av byggnader fran egen fastighet. Prickmarken mot
gator och allmén plats dr 3 meter bred och mot befintliga grannfastigheter med
bostéder ér den 4 meter bred.

Planbestimmelser om placering ”Radhus och parhus ska sammanbyggas eller
placeras minst 2,5 meter frin fastighetsgrins/tomtgrins, giller ej
fastighetsgrins mot allmén plats”, ”Friliggande enbostadshus ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgriins, giller ej fastighetsgriins mot allméin plats”
samt ”Komplementbyggnader ska sammanbyggas i fastighetsgrins/tomtgrins
eller placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins/tomtgrins, giller ej
fastighetsgrins mot allméin plats” reglerar ett minsta avstdnd mellan byggnader
nér de inte dr sammanbyggda i fastighetsgrans/tomtgréans.

I nordvéstra och norddstra delen av kvartersmarken finns bredare prickmark och
bestammelsen u; ”Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar”.
Detta i syfte att sékerstélla dtkomst till befintliga och tillkommande ledningar.
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Obos har provat forslaget till detaljplan genom att ta fram ett utformningsforslag
som planbestimmelserna medger. Ligre bebyggelse med radhus i en vaning
foreslas mot befintlig bebyggelse. Radhusen foreslds i grupper om fyra, tre och tvd
hus. Parhus pd tvd vaningar placeras centralt inom det nya bostadsomrddet.
Utformningsforslaget mojliggor cirka 30 bostdder.
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Hllustration som visar forslag pd utformning och méjligt val av byggnadsmaterial
for radhus. (Obos 2021-01-15).

Hllustration som visar forslag pd utformning och méjligt val av byggnadsmaterial
for parhus. (Obos 2022-06-23).
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TRAFIK

Biltrafik

Angoring for biltrafik till planomradets bostdder sker via Korsbarsviagen. Gatunatet
inom planomradet &r utformat som en slinga som ansluter till Kérsbarsvagen och
planldggs med GATA. Gatuomradet dr 6 meter brett, forutom i den kortare
gatudelen i norr, dér det &r 5,5 meter.

Gang- och cykeltrafik

Géende och cyklister kan na planomradets bostdder via Kdrsbarsvagen, alternativt
fran Promenaden, norr om planomradet. Inom planomradet sker gang- och
cykeltrafik i blandtrafik.

I den vistra delen av planomradet finns ett befintligt gangstrak som 16per snett
igenom naturmarken, frdn Tulpanvégen i sdder till Promenaden i norr. Detta
gangstrak kommer att behdva dras om, dar damm for dagvattenhantering kommer
att anldggas. I detaljplanen finns bestimmelsen gang; for att sdkerstélla gdngvagen.

Kollektivtrafik
Planforslaget medfor inga fordndringar for kollektivtrafiken 1 omrédet.

Parkering
Parkering anordnas pa den egna bostadstomten i enlighet med Eslovs kommuns
parkeringsnorm.

BULLER

Trafikbuller

Planomradet ligger i Flyinge som domineras av villabebyggelse. De nirmaste
gatorna dr Korsbarsvigen och Tulpanvigen med mycket 14ga trafikmingder och en
hastighetsgréns pa 30 km/h.

En trafikutredning med trafikbullerbeddmning enligt prognosér 2040 har
genomforts av Tyréns (2020-08-28). Utredningen utgar fran planforslagets
utformning i samradsskedet. Kommunen beddmer att utredningen fortfarande ar
aktuell eftersom antalet bostdder som kan uppforas fortsatt ar cirka 30 stycken samt
att det ena alternativet som utredningen har utrett utgar frén att all trafik kor via
utfarten som foreslas i aktuellt planforslag. Utredningen visar att en utbyggnad
enligt planforslaget berdknas 6ka den ekvivalenta ljudvolymen (ljudvolymens
medelvirde) med 2-3 dBA utmed Korsbarsvagen och 0-1 dBA utmed
Stockrosvigen. De berdknade bullernivaerna ligger vél under 55 dBA
ekvivalentniva som ar riktvardet vid befintlig bebyggelse vid visentlig ombyggnad.

Trafikbullerutredningen visar att nivderna inom planomrédet ligger vl under
riktvirdena och att det inte finns behov av bullerskyddsatgirder. Aven riktvirden
for uteplats uppfylls med god marginal.
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NATUR OCH PARK

I planomradets véstra del finns en storre yta NATUR med syfte att bevara
naturmarken, skapa avstind mellan bostadsbebyggelsen och den intilliggande
Alsumpskogen och mojliggora plats for ytor for fordrojning av dagvatten och
skyfall. Planldggning av natur innebér att naturmarken fortsatt &r tillgénglig for
allménheten. Det &r &ven mojligt att utveckla naturvirdena pa platsen och dka den
biologiska méngfalden. I planen regleras vilken volym férdrdjningsmagasin for
dagvatten, respektive plats for utjamning av skyfall, ska ha: fordrojning; —
Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av 400 m? och plats for
utjimning for skyfall med en volym av 1500 m>.

Centralt i det nya bostadsomrédet och norr om bostadsomradet mojliggors for
PARK. I den centrala, fem meter breda, parkremsan kommer det bland annat att
laggas ledningar och marken kommer ocksé att fungera som promenadvég samt
rinnvig vid skyfall. Den norra parkmarken syftar till att skapa utrymme mellan
bostadsomradet och diket for att mojliggora skotsel av diket och att skapa utrymme
for passage for gédende. Stréken planldggs for PARK utifran att det kommer att
krévas en viss skotsel och drift for att de ska kunna anvéndas for planerad funktion.

Intill anslutningsvégen for biltrafik mot Korsbarsvigen finns tvd remsor med
anviandningen PARK i syfte att skapa avstand fran gata till intilliggande
bostadshus. Grésytan pa andra sidan Korsbarsvigen, i det intilliggande
bostadsomradet, har anvindningen park och syftet ér att ansluta till den
anviandningen.

EKOSYSTEMTJANSTER

Eslovs kommun har utvérderat vilka ekosystemtjénster som finns pa platsen idag
och bedomt hur de kan komma att péverkas av planforslaget. En bedémning har
ocksa gjorts av vilka ekosystemtjénster som planforslaget forvéntas forstarka eller
tillskapa.

Marken inom planomrédet bestér av jordbruksmark som sedan 1950-talet dr
planlagt for park- och planteringsindamal. Marken har inte brukats for odling eller
som aker under minst 70 &r och bestar idag av grasbevuxen naturmark. Marken har
en potential for att bidra till ekosystemtjansten matforsorjning vilken forverkas for
den del av planomradet som foreslas for bostadsbebyggelse. Naturmarken pa den
Ostra och den vistra sidan av planomradet skiljer sig at. Den Ostra delen &r en
grasmark med sandig jord med drag av torrdng, dar fibblor och préstkragar finns,
och den vistra delen &r en graismark med torvhaltig jord, dir framfor allt nésslor
finns. Planomradet har ddrmed olika forutsattningar for floran inom de olika
omréadena.

Att genom planldggning sékerstélla att del av gronomradet finns kvar som
naturmark innebér att vegetationen inom omradet fortsatt kan binda koldioxid och
jordman samt att den bidrar till battre luftkvalitet och mikroklimat. Att del av
gronomradet bevaras som naturmark innebar dven att befintligt vaxt-, djur- och
insektsliv har kvar sina livsmiljoer vilket stodjer en biologisk mangfald.
Gronomraden bedoms ocksa ha en positiv paverkan for mianniskors vélbefinnande
och kan skapa goda vistelsemiljoer och platser for sociala moten.
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Den biologiska mangfalden p& den vistra delen av planomradet kan forstérkas
beroende pa hur naturmark och dagvattenanldggning utformas och skots. Den Ostra
delen kommer att exploateras och stora delar av marken med sandig jord kommer
dérmed att forsvinna. Torra sandiga marker har stor potential som habitat och artrik
miljo och ar ett viktigt habitat for ménga insekter. Forlusten av den torra, sandiga
marken kan kompenseras med atgarder pa den naturyta som blir kvar.

Den 6ppna gronytan fordrdjer vatten och innebér ett skydd mot extremvéder. Den
fordrojningspotential som forsvinner nir mark for bostadsbebyggelse hardgors
kompenseras genom de foreslagna dagvatten- och skyfallsatgérderna.
Planforslagets dagvattendamm och majlighet till Gversvamningsytor bedoms ha
positiva effekter pa ekosystemtjénsterna dagvatten- och skyfallshantering som
innebir ett stirkt skydd mot extremvider. Atgirderna innebir dven positiva
effekter for ekosystemtjanster som renar och reglerar vatten.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Planomradet kan anslutas till befintligt elférsorjningsnét. Inom planomradet
foreslas ledningar for omréadets energiforsorjning forldggas inom allmén platsmark.
Ny nitstation foreslas vid planomradets anslutning mot Korsbarsviagen inom E;-
Transformatorstation.

Virme
Bostiderna foreslas ha virmeforsorjning fran egen virmepump.

Fiberniit
Inom planomrédet foreslas ledningar for omrédets fibernit forlaggas inom allmén
platsmark.

Vatten, spill- och dagvattenledningar
I arbetet med en dagvattenlosning har en ledningsplan tagits fram (Griab, 2025-04-
23).

Nya vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar behdver anldggas for den nya
bebyggelsen. Nya ledningar anordnas och forldggs frimst inom den planerade
allménna platsen, det vill sdga i gatu- och parkmarken. Vissa befintliga ledningar
och en ny vattenledning kommer dock ligga inom kvartersmarken. I detaljplanen
finns darfor prickmark och markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar
(u1) 1 planomrédets nordvéstra och norddstra del, for att sdkerstélla plats och
utrymme for ledningarna. Ledningarna ansluts till befintliga nét i Promenaden och
Korsbarsvagen.

Planforslaget innebar att en befintlig spillvattenledning, som i dag gér tvérs igenom
omradet ddr ny bostadsbebyggelse planeras, utgar. Spillvattenledningen ersétts med
ny spillvattenledning som planeras inom planomradet.

Hantering av dagvatten

PM Dagvatten och skyfall for Ostra Gardsstanga 17:1, med tillhérande
ritningsbilaga (illustrationsplan, underlag avrinning till magasin, hojsattningsplan,
ledningsplan, sektioner) (Griab, 2025-04-23) har legat till grund for utformning av
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planomrédet med gator och gronomrade som ska inrymma ledningar eller andra
anldggningar for vatten och avlopp.

Planerad bebyggelse foreslds anslutas till kommunala dagvattenledningar.
Dagvatten fran det nya omradet leds i dagvattenledningar till planerad
dagvattenanldggning inom naturmarken déar det fordrojs innan det leds vidare till
allmént dagvattendike norr om planomrédet.

Dagvattenanldggningen inom naturmarken ska utformas som en 0ppen, nedsénkt
grisyta med en fordrojningsvolym pé 400 m®. Dagvattenmagasinet kommer att
dgas och driftas av VA SYD. Promenadstraket, norr om planomradet, kan nyttjas
som servicevag.

Berikningen av vilken férdréjningsvolym som behovs ar gjord utifran ett 10-
arsregn med klimatfaktor 1,25. Begreppet klimatfaktor beskriver Boverket enligt
nedan:
Ett virde som anvinds for att berdkna hur klimatfordndringar vintas
inverka pd exempelvis nederbérdsmdngden. Klimatfaktorn avser en viss
tidpunkt i framtiden, och har berdknats utifrdn ett eller flera scenarier for
framtida klimat.

Genom att multiplicera nederbordsmdngden under dagens forhallanden med
klimatfaktorn berdknas hur stor den framtida nederbérdsmdngden vintas bli
enligt anvdnt klimatscenario.

Genom flodesreglering ska den méangd vatten som slépps pa dagvattendiket invid
Promenaden vara detsamma som innan detaljplanens genomforande. Det maximala
utflodet av dagvatten fréan planomradet dr 1,5 liter per sekund och hektar (upp till
ett 10-ars regn). Detaljplanen bidrar darfor inte till ett 6kat flode av dagvatten till
det befintliga diket.

DVERSVAMNNGSYTA

PARK/GRESYTA

w B

Hllustrationsplan éver dagvattenanliggning och oversviamningsyta (Griab, 2025-
04-23). Dagvattenanliggning som rymmer en fordrdjningsvolym pd 400 m’.
Sléntkronet runt magasinet dr placerat 0,5 meter over maximal vattenyta. Vid
kraftigare regn dn det dimensionerande, kommer magasinet att fyllas helt, vilket
innebdr att ytterligare 550 m® kommer att kunna fordrojas i magasinet.
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Avfall

Avfallshantering ska ske enligt de krav som Mellanskanes Renhallningsaktiebolag
(MERAB) har gillande avfallshantering. Fastighetsdgarna svarar for hanteringen
av eget avfall och kéllsortering.

Brandvattenforsorjning

Dimensioneringen av befintligt dricksvattennit och flode innebar begréansade
mojligheter att 16sa brandvattenforsorjningen. Eslévs kommun, VA SYD och
Réddningstjénsten Syd har inlett en dialog kring moéjliga 16sningar for
brandvattenforsorjningen. Pa vilket sitt brandvattenférsorjningen kommer att
sdkras for ny bebyggelse faststélls langre fram i processen.

SAKERHET OCH HALSA

Hantering av skyfall

Framtagen skyfallsutredning for Flyinge (Tyréns, 2018-08-14) visar att vid skyfall
leds vatten i dag frén diket i planomradets nordvéstra horn in 6ver planomrédet.
Den befintliga skyfallsvolymen beriknas uppga till 980 m?®. Denna volym ska efter
foreslagen exploatering fortsatt rymmas inom planomradet for att inte paverka
befintlig bebyggelse. I PM Dagvatten och skyfall for Ostra Gardsstinga 17:1, med
tillhoérande ritningsbilaga (illustrationsplan, underlag avrinning till magasin,
hojséttningsplan, ledningsplan, sektioner), (Griab, 2025-04-23) har skyfallsvolym
for tillkommande bostadsexploateringen beriiknats till 500 m®. Berikningen av
vilken fordréjningsvolym som behdvs ar gjord utifran ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25 och ett maximalt utflode pa 10 liter per sekund och hektar.

Vid skyfall behover sdledes en totalvolym pa cirka 1500 m?® rymmas inom
planomrédet for att vatten fran den planerade bebyggelsen och inkommande vatten
utifrén ska kunna omhéandertas. Ett utformningsforslag pa 6versvamningsyta for
skyfall har tagits fram, men exakt placering och utformning regleras inte i
detaljplanen. I detaljplanen regleras vilken volym skyfallsvatten som ska rymmas:
fordrojning, — Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av 400 m?
och plats for utjimning for skyfall med en volym av 1500 m>.

En hojdséttningsplan, som visar en mojlig hojdsattning for att hantera skyfall, har
tagits fram (Griab, 2025-04-23). Den nya bebyggelsen har hojdsatts sa att inga
instaingda omraden skapas. Omradet lutar fran befintlig bebyggelse och visterut
mot naturomrédet. Den nya gatan kommer att utgdra rinnvag vid skyfall,
tillsammans med parkremsan i planomradets mitt.

SOCIALA ASPEKTER

Tillgianglighet

Vid utarbetande av detaljplanen har kravet pa god tillgéinglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgédnglighet i 8 kap 4§ och 8 kap 9
§ PBL i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovsprovning.

Trygghet
Detaljplanen har utvérderats med hjilp av Eslovs kommuns checklista for trygghet

som dr baserad pa verktyget BoTryggt2030 framtaget av stiftelsen Tryggare
Sverige.
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Ett genomfGrande av detaljplanen innebir att en tidigare obebyggd yta omvandlas
till bostadsomrade och naturomréde. Mojligheten att skapa en tryggare plats okar
med ny bostadsbebyggelse, eftersom ménniskor kommer att vistas i omradet bade
dagtid och nattetid. De nya bostédderna bedoms bidra till 6kad trygghet i
niaromradet eftersom det ansluter till och forbéattrar befintliga rorelsemdnster pa
platsen.

Naturomradet med vistelse- och promenadmdjligheter kan vara en métesplats som
skapar sociala virden i omradet vilket ddrmed leder till 6kad trygghet.
Omkringliggande bostdder bedoms ha viss uppsikt dver naturomradet vilket kan
oka tryggheten for de som vistas dar.

Gatuslingan som loper genom hela bostadsomradet kommer att vara 6verblickbar
for bostéderna ldngst med gatan. Gatans centrala ldge inom planomradet bidrar till
en trygghetskénsla for de som ror sig pa gatan.

Barnrittslagen

Barns réttigheter ska beaktas vid kommunala beslut och under arbetet med
planforslaget har fragor i Barnchecklista for Eslovs kommun (framtagen av Kultur
och Fritidsforvaltningen) bedomts.

Ett genomf6rande av detaljplanen paverkar barn och unga eftersom de férvintas bli
boende i det foreslagna bostadsomréadet. Utformningen av bostads- och
naturomradet utgér ifrén att skapa en god boendemiljo for alla aldrar inklusive
barn. Inom bostadsomradet finns mojlighet att uppfora lekytor och det intilliggande
naturomradet bedoms ocksé vara en tillgdng for barn och unga med
vistelsekvalitéer. Nérheten till forskola, skola och idrottshall, som ligger norr om
planomradet, bedoms gynna barnen och deras sjalvstandighet.

Barn vistas redan idag inom naturomrédet som finns inom planomréadet.
Naturomrédets yta kommer att minska, vilket kan paverka barnen negativt, men
planens genomforande kan ocksa bidra till att kvarvarande gronomrade blir mer
lattillgdngligt genom nya géngstrak och tryggare genom att fler médnniskor vistas 1
och 1 nérheten till naturomradet.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och markigoforhallanden

Planomradet ir cirka 28 000 m? stort och ansluter till Tulpanvigen och
Korsbérsvigen. Planomradet omfattar fastigheten Ostra Gardstanga 17:1 som ir i
privat dgo och del av Ostra Gardstanga 19:1 som dgs av Eslévs kommun.

Plansituation

For fastigheten Ostra Gardstanga 17:1 och berdrd del av Ostra Gardstanga 19:1
giller detaljplanerna F1 (antagen ar 1959) och F2 (antagen &r 1965). Omréadet &r i
géllande detaljplaner planlagt som allmén plats, park respektive allmén plats, park
eller plantering.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING
Gillande detaljplan som reglerar markanvindningen till park eller plantering ar inte
genomford. Planomradet dr obebyggt och bestar av 6ppen naturmark.

Planomradet angrénsar till bebyggelseomrdde med enbostadshus och ligger intill
ett naturomrade. Bebyggelsen dr sméskalig och utformningen av husen ér varierad.
Intill planomradet 16per ett promenadstrak. Strax norr om planomradet finns
forskola, skola och idrottshall.

Fotografi over del av planomradet, vy fran planomrddets dstra del.

Historik

Innan marken planlades for park- och planteringsandamal pa 50- och 60-talet
anvindes den som jordbruksmark. Enligt en historisk karta fran 1830 har stora
delar av planomradet utgjorts av en torvmosse.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Planforslaget ir forenligt med géllande dversiktsplan, Oversiktsplan Eslov 2035,

antagen 2018. Inom planomradet anges i1 oversiktsplanen markanvandningen
gronomrade i1 den véstra delen och stadsbygd i den Ostra delen. Den vistra delen av
fastigheten har i 6versiktsplanen dven pekats ut som lamplig for dagvattenatgérder.

Skola
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Urklipp frdn oversiktsplan och teckenforklaring (2018) med planomradet
ungefdrligt markerat med rott.

KULTURMILJO

Kulturhistoriska bebyggelsemiljoer
I planomrédets nérhet finns inga kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsemiljoer.

Arkeologi/Fornlimningar
Skéanearkeologi (2021-06-07) har utfort en arkeologisk utredning. Vid utredningen

patraffades enstaka spridda anldggningar i form av rester av hardar och stolphal
samt enstaka diken. Ett enstaka fynd av slaggklump pétraffades. Da endast spridda
arkeologiska lamningar patraffades inom omradet bedoms inga ytterligare
antikvariska &tgéirder motiverade.

SERVICE
Intill planomradet finns forskola, skola, bibliotek och idrottshall. I Flyinge finns en

obemannad mataffér och ett antal restauranger.

TRAFIK
Gang- och cykelvigar
Planomradet ligger intill det befintliga gang- och cykelnétet.

Kollektivtrafik
Nérmsta busshéllplats ligger cirka 350 meter fran planomréadet. Fran hallplatsen gar

under vardagar regionbusslinje 175 som trafikerar Flyinge - S6dra Sandby - Dalby
— Malmg, vissa avgangar gar dven till/fran Eslov. Fran Gérdsténga trafikplats, cirka
4 kilometer fran planomradet, finns busslinje mot Malmé och Lund.
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Biltrafik

Planomradet ligger centralt i Flyinge och marken &r sedan tidigare obebyggd. Inga
gator finns inom planomradet. Intill planomradet ligger Korsbarsvigen som
ansluter till Holmbyvégen, vdg 104 som gar vidare till Eslov, Kidvlinge och Lund.

Parkering

Planomradet &r inte bebyggt och det finns inga parkeringsplatser. I det intilliggande
bostadsomradet sker parkering framst pa egen fastighet och till viss del pa
gatumark.

NATUR

Natur, park och rekreation

Planomradet bestar av 6ppen naturmark, dar den dstra delen &r en graismark med
drag av torrdng och den vistra delen en grasmark med fuktgynnade viaxter. 1
omrédet finns mindre bestand av trdd och en del sly.

Vister om och intill planomradet finns en alsumpskog. Skogen ar en hogvuxen
dldre alskog med inslag av mindre skogskérr innehdllande vattenytor och gléntor.
Inom skogsomradet finns en promenadvég som 16per vidare ut ur skogen och langs
med planomradets norra kant. Alsumpskogen har ett hogt naturvérde och en hog
artrikedom. Skogsomradet anvénds som plats for rekreation for gaende pa
promenadstigen och som plats for lek for barn.

I det intilliggande bostadsomradet, dster om planomradet, finns en gronyta med
lekplats och utegym. Ytan har till viss del funktionen av en kvarterspark och
motesplats. Norr om planomrédet finns ett dike som 16per ldngs med huvuddelen
av Promenaden. Vid diket finns uppvuxna trdd, bland annat altrad.

Vy fran Promenaden mot dster.
Intill planomradet vid diket
finns uppvdxta trdd.
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Biotopskyddad mark
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka biotopskyddade omraden.

Intill planomradets norra grans finns ett dike, marken inom planomradet &r klassad
som jordbruksmark. Eftersom skyddet for biotopskyddade objekt i jordbruksmark
upphor nir marken aktivt har borjat anviandas for annat dndamal bedoms inte diket
omfattas av biotopskydd. Beddmningen baseras pa att marken inom planomradet
inte har anvénts for odling eller som dker under minst 70 ar utan har brukats som
ett gronomrade for rekreation och lek. Marken inom planomradet har sedan 1950-
talet varit planlagd for parkdndamal.

Topografi

Planomradet sluttar ner mot vést. Fran cirka 23 meter 6ver nollplanet vid
Korsbarsvigen ner till cirka 20 meter dver nollplanet vid Alsumpskogen i vést.
Alsumpskogen utgdr en storre lagpunkt som delvis ligger inom planomradet.
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Ldgpunktskartering som visar en stérre Iagpunkt ivdstra delen av planomradet
och viister om planomrddet i Alsumpskogen. (Vatten och Klimat-kartan,
Ldnsstyrelsen Skdane, himtad 2022-08-31).

Geotekniska forhallanden
Geoteknisk undersokning har genomforts av Geoexperten (2012-04-12). Jordlagren

i den Gstra delen av planomradet utgors av matjordhaltig sand och matjord. I den
véstra delen av planomradet utgérs ytjorden av torvhaltig matjord eller torv. Under
matjorden och torven foljer sand, 1 nordost underlagras sanden av morén och i den
vistra delen forekommer det skikt av torv och dy samt trabitar i den 6vre delen av
sanden.

Vid den geotekniska undersdkningen har d4ven grundvattenytan mitts in i tio
borrhal. Vattenytor inméttes pd mellan 2,9 meters djup (i den sydostra delen av
planomrédet) till 0,4 meters djup i den véstra delen.
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Markfororeningar

Den milj6tekniska markundersékning som har genomforts av Miljéfirman (2020-
08-25) visar att marken inom planomradet uppfyller kraven for kanslig
markanvandning.

Markradon
Marken inom planomrédet klassas som normalradonmark.

Luftfororeningar

Enligt milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningens uppgifter Gverskrids inte
miljokvalitetsnormerna inom Flyinge kommun. Luftféroreningarna ligger inom
godtagbara nivaer inom planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

El

Planomradet kan anslutas till befintligt elnét, som tillhér Skénska Energi AB, under
forutséttning att en ny nétstation tillkommer inom planomradet.

Dagvatten
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Marken

ar obebyggd naturmark och dagvatten infiltreras inom fastigheten.

Diket som ligger norr om planomradet, langs med huvuddelen av Promenaden, ar
delvis VA SYDs dagvattenanldggning och delvis ett dagvattenavledningsforetag
(DVAF 86). Flodeskravet for dagvattenavledningsforetaget ar 1,5 1/s och hektar.
En breddning av diket har skett for att forbéttra dagvattenhanteringen.

Planomradet ligger inom Kévlingeans avrinningsomrade. Vattenforekomsten
”Kivlingean-Braan-Alabicken” uppnar inte tillfredsstillande status vad giller
ekologisk och kemisk status. Den frdmsta anledningen till detta &r 6vergddning
frén omkringliggande jordbrukslandskap samt utslépp fran reningsverk och
enskilda avlopp. Orsaken till att den kemiska statusen inte ar god &r en
sammanvégd bedomning av férorenade dmnen i vattnet. Mélet &r att Kdvlingean
ska ha en god ekologisk status ar 2027.

Skyfall

En skyfallsanalys har genomforts for hela Flyinge (Tyréns 2018-09-14).
Skyfallsanalysen beréknar var vatten ansamlas vid extrema regn med en statistisk
aterkomsttid pa 100 ar och klimatfaktor 1,3. Skyfallsanalysen ska utgdra grunden
for planering av dagvattenétgérder i Flyinge. Berdkningen visar att markavrinning
sker fran norddst och rinner till en lagpunkt som delvis ligger i planomradets véstra
delar. Vister om planomradet ligger en alsumpskog som utgér en storre lagpunkt.
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100-ars aterkomsttid med klimatfaktor 1.3
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Hllustrationen visar max-karterat éversvimningsdjup och utbredning med princip
for avrinning over centrala Flyinge vid regn med 100 drs dterkomsttid och
klimatfaktor 1,3 (Tyréns 2018-09-14). Planomradets ungefirliga lige markerat
med rott.

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER
Strategisk miljoundersokning enligt miljobalken
Tillvaxtavdelningen bedomer med vigledning av forordningen om mil-

jokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:
e Omrédet dr sedan tidigare detaljplanelagt.
e Genomforandet beddms inte innebdra négra risker for ménniskors hélsa.
e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att overskridas.
e Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopéverkan.

Paverkan pa riksintresse
Planforslagets genomforande bedoms inte medfora en betydande paverkan pa
riksintresse.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheten att uppna miljokvalitetsnormer for
utomhusluft. I och omkring planomréadet finns inga omréden dér
miljokvalitetsnormer for utomhusluft Gverskrids och den 6kade trafikmangd som
planforslaget kan komma att medfoéra bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna
for luft.

Vattenkvalitet
Planforslaget innebdr dndrad markanvéndning frén park till bostadséndamal och

bedoms inte forsdmra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for vatten.
Planforslaget bedoms inte heller paverka Kivlingeéans status negativt eller forsvéra
uppfyllandet av mélet om god ekologisk status.

Bedomningen gors utifrin att planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for dagvattenhantering och att dagvatten fran planomradet ska
fordrojas och renas i dagvattenanldggning innan det sldpps vidare till recipient.

DAGVATTEN OCH SKYFALL
Detaljplanens genomférande innebér att del av planomréadet hardgdrs vilket leder

till 6kad avrinning fran planomradet. Dagvatten frin den planerade bebyggelsen
avleds till det kommunala dagvattennétet, fordréjning av vattenmassor vid skyfall
sker i naturmark inom planomradet. Sammanfattningsvis bedoms det inte finnas
risk for att den nya bebyggelsen ska leda till 6kad avrinning mot omgivande
fastigheter. Planforslaget medfor att 6versvimningsytan koncentreras i véster
istéllet for att som i dagsldget spridas over storre delar av planomrédet. Befintlig
och foreslagen bebyggelse ligger hdgre dn gronomradet och beddoms dérfor inte
paverkas negativt av utbyggnaden.

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Planforslaget bedoms inte paverka den intilliggande alsumpskogen. Mark intill
alsumpskogen planldggs som natur och sékerstéller ddirmed en buffert mellan
naturomradet och foreslagen bebyggelse. Planforslaget innebér att den Ostra delen
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av naturmark overgér till kvartersmark och att en stor del av marken med sandig
jord diarmed forsvinner. Forlusten kommer att kompenseras genom atgirder pa
kvarvarande mark. Planforslagets paverkan pa den biologiska mangfalden bedéms
dédrmed som ringa. Planforslagets genomforande beddms inte paverka befintliga
trdd som star intill diket vid Promenaden.

BIOTOPSKYDDSOMRADE
Inom planomradet finns inga kdnda biotopskyddsomraden.

MARK OCH GRUNDLAGGNING
Inom fastigheten har det sedan tidigare genomforts en geoteknisk undersékning,

Markteknisk undersokningsrapport, MUR (Geoexperten 2012-04-12). Syftet med
undersdkningen var att utreda markens lamplighet for bostadsbebyggelse och om
det behdvs sérskilda atgérder for att mojliggora uppforandet av byggnader. Inom
det markomrade som foreslas bebyggas kan enbostadshus i tva vaningar uppforas
pa sedvanligt sitt. Inga sdrskilda atgarder kravs.

MARKRADON
Marken édr normalriskmark och byggnader ska dérfor utforas med radonskyddad

grundlaggning.

MARKFORORENINGAR
Milj6teknisk markundersokning (Miljofirman 2020-08-25) visar att marken inom

planomrédet uppfyller riktvérden for kinslig markanvandning.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Jordbruksmark

Planomradet omfattar cirka 2,8 hektar jordbruksmark av klass 7. Marken har sedan
1950-talet varit planlagd for parkéndamal och har inte brukats for odling eller aker
under minst 70 ar. Planomradet angrénsar i norr till mindre jordbruksytor som &r
omgivna av bostadsbebyggelse och naturmark men bedoms inte vara en del av det
storre sammanhéngande jordbrukslandskapet norr om Flyinge. Planomradet
bedoms svart att bruka pa ett effektivt sétt eftersom ytan ar liten och ligger i direkt
anslutning till bostadsbebyggelse.

Genomforandet av detaljplanen utgdr ett vdsentligt samhaéllsintresse eftersom
detaljplanen mojliggor for nybyggnation av bostdder. Lokaliseringen kan inte 16sas
tillfredsstidllande pa annan plats eftersom syftet med detaljplanen ar att 6ka antalet
bostéder i centrala Flyinge. Lokaliseringen innebér att boende inom géngavstind
kommer att fa tillgang till rekreativa och vérdefulla naturomraden, som Flyinge
angar, Linnebjer och Kévlingean, samt virdefull kulturmilj6 vid Flyinge
kungsgérd. Lokaliseringen ar vidare inom pendlingsavstand med cykel till
Brunnshdg och Lund. Ett 6kat antal bostidder i Flyinge &r i enlighet med
kommunens dversiktsplan och det aktuella planomradet ar utpekat i
oversiktsplanen som @ndrad markanvindning, bostadsbebyggelse.

Den sammanlagda méngden av planerade nya bostdder i Flyinge och Géardstanga
bedoms innebara ett 6kat underlag for kommersiell och offentlig service.
Sammanfattningsvis bedoms planomradet som lampligt for komplettering av redan
befintlig bebyggelse.
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LANDSKAPSBILD

Planforslaget innebar att det befintliga bostadsomradet med enbostadshus utokas
och tydligare knyts samman med Flyingeskolan och Flyinge idrottshall.
Bebyggelse kommer att vara mer synlig frén gangviagen Promenaden och fran det
skogsparti som gangvagen 16per igenom.

ARKEOLOGI

Inga kdnda fornldamningar finns inom omradet. I det fall fornlamningar patréffas i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10§ kulturmiljélagen,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

SOLFORHALLANDEN

Den foreslagna bebyggelsens skuggning bedoms inte innebéra negativa
konsekvenser for omgivningen.

TRAFIK

Kapacitetsberdkningar (Tyréns 2020-08-28) har genomforts for trafiksituationen
vid prognosaret 2040 inrdknat med den planerade nya bebyggelsen. Berdkningarna
visar att ett genomforande av planforslaget inte leder till en forsdmrad kapacitet for
Holmbyviagens korsningar med Roslovsvigen, Stockrosvégen, Solsickevigen och
Plantskolevigen.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORJNING
Befintlig teknisk infrastruktur paverkas till viss del da nagra befintliga VA-
ledningar behover flyttas.

HALSA OCH SAKERHET

Buller
Trafikbullerbedomning enligt prognosér 2040 har genomforts (Tyréns 2020-08-
28). Planforslaget bedoms inte leda till 6kat trafikbuller i ndiromréadet.

Risk
Planomradet ligger inte i ndrheten av nagra riskkallor.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

Planforslaget bedoms bidra till god bebyggd milj6é genom att fortita pa mark i
anslutning till befintlig bebyggelse och genom att sékerstéilla naturmark i
anslutning till befintligt och tillkommande bostadsomrade.

Tillgang till rekreativ miljo
Planomradet ligger i direkt anslutning till naturomréde och promenadvégar.

Befolkning och service

Ett genomforande av planforslaget medfor ett 6kat antal bostdder i Flyinge och
déarigenom mojlighet till ett 6kat befolkningsunderlag for offentlig och kommersiell
service 1 Flyinge. Inom Flyinge finns flera pdgdende detaljplanearbeten. En av
planerna #r for bostider och forskola (Ostra Gardstanga 7:6 i Flyinge) i den viistra
delen av Flyinge. Planforslaget 4r omfattande och innebér en etappvis utbyggnad
av bostéider i smahus och enstaka flerbostadshus. I den intilliggande byn

25 (29)



KS 2016/87 den 15 oktober 2025

Gardstanga har en detaljplan for bostdder i sméhus och flerbostadshus (Gardstanga
15:25,15:26, 15:27, 15:28 och 15:1) fatt laga kraft under ar 2022.

Det sammanlagda antalet tillkommande bostider i Flyinge och Gardstdnga bedoms
bidra till ett 6kat underlag for offentlig och kommersiell service i byarna.

Barnkonventionen

Enligt FN:s barnkonvention ska barnets bésta beaktas i alla beslut som rér barn.
Planomradet har goda forutséttningar for att bli en bra boendemil;j6 for barn med
nirhet till ett naturomrade och i ett omrade med nirhet till tatortens skolor.
Bostadsomradet kopplas samman med skolomradet och utmed inplanerad gata
finns utrymme for anléiggandet av separata gdngvégar. Ovanstaende skapar
forutséttningar for barns mojlighet att rora sig fritt inom omrédet och till skolan.

Tillgéanglighet

Inom det nya bostadsomradet finns inga betydande hojdskillnader som skulle
kunna utgéra ett hinder for individer med nedsatt formaga att orientera sig och rora
sig inom planomradet.

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgénglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet 1 8 kap 4§ (byggnader)
och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande bygglovsprovning.
Planforslaget innebar att tillgdnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far detaljplanen dndras eller upphévas mot
fastighetségarens bestridande endast om det &r nddvindigt pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt som inte har kunnat forutses vid planldggningen.
Efter genomforandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Planavtal

Planavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Exploatéren bekostar
undersokningar och utredningar som erfordras for detaljplanens framtagande och
genomforande.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal exploator och kommunen
Kommunen ska teckna ett exploateringsavtal med exploatéren, vilket dr en
forutséttning {or att detaljplanen ska kunna antas. Exploateringsavtalet reglerar

bland annat att exploatoren ska overléta allmén plats till kommunen utan
ersittning. Exploatoren ansvarar for att ansdka om och bekosta erforderlig
fastighetsbildning. Exploatoren ansvarar dven for att ansdka om och bekosta
omprovning av gemensamhetsanldggningen Ostra Gardstanga GA:5. Exploatoren
bekostar eventuella flyttar av ledningar och ansvarar for forrattningskostnaderna
vid omproévning/upphivning av ledningsritter inom omradet.

VA SYD ansvarar for utbyggnaden av vatten- och avlopp inom
exploateringsomrédet. Exploatdren ansvarar for och bekostar i 6vrigt projektering
och utbyggnad av allméin plats, inklusive system for hantering av skyfall.
Fordrojningsytan for skyfall ska kunna hantera en volym av minst 1500 kubikmeter
vatten. Om exploatdren inte har fardigstillt allmén plats samt system for hantering
av skyfall ett &r efter det att slutbesked for den sista bostaden inom
exploateringsomradet utgar ett vite.

Ovriga avtal

Avtal exploatér och VA SYD

Innan detaljplanens antagande tecknar exploatdren och VA SYD ett gemensamt
avtal dar samordningen och ansvarsfordelningen regleras. Parterna ska genomfora
separata upphandlingar for arbetena som ska utféras inom exploateringsomradet.
VA Syd upphandlar och utfor arbeten med utbyggnad av den allménna VA-
anldggningen och exploatoren upphandlar och utfoér samtliga dvriga arbeten.

Avtal kommunen och VA SYD
Ett skotselavtal ska tecknas mellan kommunen och VA SYD, dér skotsel av
fordréjningsdammen regleras.
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Ledningar
Eventuell nodvéndig flytt eller ombyggnad av ledningar bekostas av exploatoren,

om inget annat avtalats.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allmén plats i detaljplanen. Eftersom det i
Ovriga delar av Flyinge &r enskilt huvudmannaskap pa allmén plats planlaggs
dven allmén plats inom detta planomrade med enskilt huvudmannaskap.
Befintlig gemensamhetsanliggning Ostra Gardsstdnga GA:5 omprovas till att

omfatta den allménna platsen inom planomrédet. Fastigheter som bildas inom
planomrédet méste vara anslutna till gemensamhetsanldggningen.

TEKNISKA FRAGOR

Markradon

I en markradonundersokning (ar 1989) frén ett omrade i nérheten av planomradet
stér det att "Redan vid smé inlickage av radonhaltig jordluft (ca 1 m3/h) dverskrids
70 Bg/m? i radondotterhalt. En grundregel ar darfor: Utfor grundkonstruktionen
omsorgsfullt och téta alla typer av genomforingar med elastisk fogmassa eller pa
motsvarande sétt. Fran- och tilluftsventilation med smé undertryck (ca 0-3 Pa) ar
att foredra framfor franluftsventilation.”. Hur nya byggnader ska skyddas mot
markradon hanteras vidare i bygglovsskedet.

Brand-klassat utforande

Planens genomforande forutsatter brand-klassat utférande. Om bostadshus placeras
ndrmare 4n 8 meter ifran varandra kan det komma att krdvas att dessa utfors 1
brand-klassat utforande.

Inomhusmiljo
Tilluftsventilationen bor installeras bort fran trafikerad gata for att minska risken
for dalig inomhusmiljo.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsbildningsatgirder

Avstyckning

Kvartersmark inom Ostra Gardstinga 17:1 kan avstyckas till mindre fastigheter,
detaljplanen reglerar inte fastighetsstorlek.

Fastighetsreglering

Markomraden som ldggs ut som allmén plats ska dverforas till kommunaldgd
intilliggande fastighet Ostra Gardstanga 19:1. Anledningen till dverforingen ir att
fa en enhetlig forvaltning av gatunitet och att kommunen sedan tidigare skdter
gronomraden &t samfallighetsforeningen i Flyinge.

Inl6senrétt enligt 6 kap. 13 § PBL géller inte vid enskilt huvudmannaskap, utan
overforing av mark till kommunal fastighet maste ske med stod av
Overenskommelse.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten Ostra Géardstdnga 17:1 berdrs av en befintlig gemensamhetsanliggning
Ostra Gardsstdnga GA:5. Med anledning av planforslaget behover
gemensamhetsanldggningens geografiska omfattning samt andelstalen omprovas i
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en lantméteriforrittning. Gemensamhetsanldggningens geografiska omfattning bor
sammanfalla med den allménna platsen inom planomradet.

Vid omprévning av Ostra Gardstinga GA:5 provas ersittning enligt 41 a § AL.
Bestdmmelsen anger att dgaren till den fastighet som frigdrs frén belastning ska
betala ersdttning enligt ersattningsregler i FBL. Vid upplatelse av mark for
gemensamhetsanliggning Ostra Gardstdnga GA:5 alternativt bildandet av ny
gemensamhetsanldggning, provas frégan om erséttning for markupplatelsen vid
forrdttning om nagon dverenskommelse inte tecknas mellan exploatdren och
samfilligheten.

Gemensamhetsanliggningen Ostra Gardstinga GA:5 ska efter omprévningen
ansvara for drift och underhall av den allménna platsen som utgdrs av vag.
Kommunen skoter sedan tidigare gronomraden inom gemensamhetsanldggningen
och kommer att fortsétta skota naturomrédet inom planomradet.

Ledningsatgirder

Fiberkablar tillhdrande Kraftringen Fiber AB var tidigare placerade inom
planomradet. Kablarna har flyttats till intilliggande vagar (Tulpanvidgen och
Korsbarsvigen) enligt dverenskommelse med fastighetsédgaren.

Ledningsratter for VA SYDs ledningar som utgar ska upphavas.

Ansokan om lantmiteriforrittning

Detaljplanen forutsétter lantméteriforrattning géllande omprévning av
gemensamhetsanliggning Ostra Gardsstdnga GA:5, ledningsritt och
fastighetsbildning inom planomradet géllande bade allméin plats och kvartersmark.
Fastighetsdgaren ansvarar for de ansokningar om lantmaéteriforriattningar som krévs
for genomforandet av detaljplanen. Vid inrdttande av ny ledningsrétt har
ledningshavaren initiativrétt vid forrdttning.

Ansdkan om lantmaéteriforrittning bekostas av fastighetségaren och stélls till
Lantméterimyndigheten.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Mikael Vallberg Sofia Svensson

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Kommunledningskontoret Kommunledningskontoret

Anna Vindelman
Planarkitekt
Tyréns
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