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Planhandlingar:

- Plankarta med tillhérande grundkarta
- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

Utredningar och underlag som tillhor detaljplanen i granskningsskedet:

- [llustrationsplan, 2026-05-28, Gunilla Svensson Arkitektkontor AB

- Dagvatten- och skyfallsutredning, 2022-04-13, Tyréns AB

- PM dagvatten och skyfall, 2023-03-30, Tyréns AB

- PM Komplettering dagvatten- och skyfallsutredning, 2025-07-02, Tyréns
AB

- Trafik- och bullerutredning, 2022-05-25, Ramboll

- Flyinge ATA, simulering av korsningar, 2022-10-17, Ramboll

- Teknisk PM Geoteknik, 2022-04-14, Rejlers Sverige AB

- Markmiljéunderskning, 2022-09-19, COWI AB

- Naturvirdesinventering, september 2022 (justerad juni 2023), Ekoll AB

- Utlatande angéende trid pa Ostra Gérdstinga 7:6, 2022-07-13, SveArb AB

- Skuggstudie, maj 2026, Eslovs kommun

- Arkeologisk utredning, steg 1, rapport 2022:106, Arkeologerna

- Arkeologisk utredning steg 2 och arkeologisk forundersokning i
avgriansande syfte 2024, rapport 2025:33, Arkeologerna

- Artskyddsutredning gillande groddjur, fladdermdss och rapphona,
2024-07-09, Ekoll AB

- Sarskilt skyddsvirda trad, 2025-10-01 (uppdaterad 2026-01-22), Ekoll AB

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostdder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som é&r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen dr ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar
innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas. Av
planbeskrivningen ska framga bland annat de konsekvenser som genomforandet av
detaljplanen medfor for sakégare, andra berdrda och miljon. En planbeskrivning &r
en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med plankartan med
tillhoérande bestimmelser.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvandning ar ldmpligt. I processen ska allmidnna och enskilda
intressen véigas mot varandra. Under samrad och granskning ges mdjlighet for
sakdgare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter pa
planforslaget.
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Detaljplanen hanteras i enlighet med ett utdkad forfarande dé den omfattar ett
storre omrade #n vad som har pekats ut i kommunens &versiktsplan, Oversiktsplan
Eslov 2035. Detaljplanen avviker dven fran redovisad markanvindning i
oversiktsplanen da bland annat bostdder och skola foreslds pd mark som enligt
oversiktsplanen ska vara gronomrade.
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INLEDNING

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for fler bostéder i Flyinge for att skapa ett
storre och mer varierat bostadsutbud i byn. Syftet ar vidare att mojliggora for ett
utdkat reseunderlag i byn for att kunna forbattra kollektivtrafiken. Detaljplanen
syftar dven till att stirka det lokala néringslivet genom att utdka utbudet av
smaskalig verksamhet, som kan gynna hela byn. Detaljplanen syftar dven till att
skapa forutsittningar for att anpassa den nya bebyggelsen till motet med bade
odlingslandskapet och den gamla delen av byn med kulturmiljévarden. Syftet ar
dven att tillskapa gronomraden for rekreation och vattenhantering och att skapa
forutsittningar for att tillvarata befintliga naturvarden. Detaljplanen syftar dven till
att mojliggora for en ny forskola i och med ett forvintat antal 6kade bostider i byn.

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen ianspraktar cirka 13 hektar jordbruksmark och mojliggor for ett nytt
bostadsomrade med cirka 150 bostédder i anslutning till Flyinge. Ny
bostadsbebyggelsen utgors i huvudsak av smahus i form av radhus, kedjehus,
parhus och friliggande villor. Inom ett omréde i den sodra delen av planomradet
medger detaljplanen dven att flerbostadshus kan uppforas. Husens karaktér kan
vara av modernt snitt, men kommer genom detaljplanen att associera till den dldre
bebyggelsen i Gardstanga med sadeltak, korta takfotter, fasadmaterial i tegel och
puts i rdda, rodbruna och gula nyanser med “’jordig” karaktér.

For att tillgodose ett prognosticerat framtida behov av forskoleplatser mojliggor
detaljplanen for en ny forskola. Forskolan ar en tydlig malpunkt i omradet och
ligger dérfor placerad sé den dr latt att nd béade till fots, med cykel samt med bil.

Mitt i omradet 16per en huvudgata, den sé kallade bygatan, kantad av en enkelsidig
tridplantering. Detta &r den hierarkiskt viktigaste gatan kring vilken ovrig
bebyggelse relaterar. I norr ansluter den till Roslovsvédgen och i sdder till
Gardstangavigen. Pa den Ostra sidan av bygatan anldggs en separerad gang- och
cykelvég lings med hela dess stricka. I omradets mitt fAr gaturummet en mer intim
karaktdr genom att detaljplanen stéller krav pa radhus mot gatan.
Radhusbebyggelsen lings bygatan starker och aktiverar gaturummet genom att
huvudentréerna ar vinda mot gatan och angoring sker mot densamma. I flera
bostadsomraden som gransar mot bygatan ar det tillatet med smaskalig
centrumverksamhet som ett komplement till bostadsanvdndningen.

Planforslaget skapar mangfunktionella ytor som anvénds béde for rekreation samt
for hantering av dagvatten och skyfall. Rekreationsstrak skapas i utkanten av
planomradet och utgor en gron 6vergang mellan bostadsbebyggelsen och
odlingslandskapet. Befintliga naturomréden inforlivas i detaljplanen som ddrmed
skapar varierade miljder.

Kommunens samlade bedomning &r att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Andringar i detaljplanen efter samrad

Plankarta
Nedan listas de huvudsakliga dndringar som har gjorts i detaljplanen efter
samradet:

Parkytan har utokats mot den dstra héstgarden

I bostadsomradet vid Gardstangavigen ar det endast mojligt att uppfora
friliggande enbostadshus och parhus

Det véstra diket ingar inte ldngre i planomradet

Infarten vid Gardstdngavégen har flyttats dsterut med hénsyn till sarskilt
skyddsvirda trad

Omrade som planlidggs for skola har utdkats, vilket innebér att infartsvigen
har justerats vdsterut som i sin tur har gjort att det planeras for fler nya
tomter i anslutning till Akerviigen

Anvindning for smaskalig centrumverksamhet har lagts till, i huvudsak
langs med bygatan

Nockhojder har justerats: Vid Gardstangavégen har den éndrats till 9,0
meter, vid Akervigen till 7,0 meter och den generella nockhdjden har
dndrats fran 8,5 till 9,0 meter for att ta hojd for Andrade marknivaer
Vigomrade tillhdrande det statliga viignitet planliggs for VAG, —
vagomrade

Utformningsbestimmelser har tagits bort

Planbestdmmelse om utfarter har lagts till pa den 6stra/s6dra sidan om
bygatan

Parkstrdk med gangvégar mellan bostadsomraden har blivit bredare
Den 6stra traddungen har planlagts for allmén plats, natur

Planbeskrivning

Alla avsnitt i planbeskrivningen har uppdaterats i storre eller mindre
utstrackning. Avsnitt har uppdaterats utifrdn nya/uppdaterade utredningar
och underlag som har tagits fram efter samradet. Texten har dven
uppdaterats med anledning av dndringar i plankartan samt utifran ny
aktuell information/bedémningar som finns. Text har ocksa uppdaterats
utifrdn synpunkter som har kommit in.

Nya/uppdaterade utredningar och underlag

[lustrationsplan, 2026-05-28, Gunilla Svensson Arkitektkontor AB

PM Komplettering dagvatten- och skyfallsutredning

Skuggstudie, maj 2026, Eslovs kommun

Arkeologisk utredning, steg 1, rapport 2022:106, Arkeologerna
Arkeologisk utredning steg 2 och arkeologisk forundersékning i
avgransande syfte 2024, rapport 2025:33, Arkeologerna
Artskyddsutredning gillande groddjur, fladdermdss och rapphona, 2024-
07-09, Ekoll AB

Séarskilt skyddsvirda trad, 2025-10-01 (uppdaterad 2026-01-22), Ekoll AB
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Plansékande, areal och markagoforhallanden

Plansdkande &r en privatperson. Planomrédet ar totalt cirka 13 hektar stort och
omfattar framfor allt del av fastigheten Ostra Gérdstdnga 7:6 som ir privatigd.
Aven del av fastigheten Roslov 1:7 som ir privatigd samt del av Ostra Gardstinga
19:1 som &gs av Eslovs kommun ingér i planomrédet.
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MARKANVANDNING OCH LANDSKAPSBILD
Befintlig karaktar

Planomradet ligger norr om Géardstangavigen (vdg 104) och vister om
Roslovsvagen (vig 1289), vid den véstra infarten till Flyinge. Vastra Flyinge utgoér
de dldsta delarna av byn och karaktériseras av gardsmiljoer, foretradesvis kopplade
till histnéringen och bostadsbebyggelse uppforda under sekelskiftet 1900. Hela
Flyinge omgérdas av 6ppen jordbruksmark, bade dkermark och betesmark.
Bostadsbebyggelsen har under mitten av 1900-talet kompletterats med tidstypiska
villor. Planomrédet angrinsar till ovanndmnd bebyggelse och utgors till storsta del
av jordbruksmark. I den sddra delen av planomrédet finns tva traddungar som
avskiljer delar av planomradet fran angransande héstgard (Gardala gérd) i véster
och befintlig bostadsbebyggelse i Oster.

Planomrédet har en lantlig karaktir, starkt priaglad av jordbrukslandskapet,
histndringen och den tidiga 1900-talsbebyggelsen.

Figur 1. Vy éver planomrddet och det oppna jordbrukslandskapet fran vig 104
(Gardstangavdgen).

Historik

Flyinge bestod ursprungligen av fem gardar, bland annat Gardala, som planomréadet
angrénsar till i vister. Namnet Flyinge kommer fran Flyinge Kungsgérd som ér ett
av virldens dldsta stuterier med anor fran 1100-talet. Fram till ar 1906, nir
jarnvigen kom till byn, hette Flyinge Ostra Gardsténga.

I hdradsekonomiska kartan fran 1910-1915, syns hur jarnvédgen korsar delar av
planomrédet. Strax efter att jarnvégsstationen i Flyinge invigdes startade en
utbyggnad av nya bostdder och verksamheter i Flyinge. Den mest expansiva fasen
skedde under 1900-talet, huvudsakligen Osterut, langs Géardstdngavagen. Jarnvigen
lades ner &r 1956 och idag utgdr delar av den gamla banvallen ett viktigt gang- och
cykelstrék i norra delen av Flyinge, idag kallad Promenaden. Under senare delen av
1900-talet har utbyggnaden i Flyinge framst skett norrut.
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Figur 2. Kartor fran olika drtal som visar pa Flyinges utveckling.

Planforslag

Detaljplanen medger markanvindning for bostéder, skola, smaskalig
centrumverksamhet, transformatorstation, pumpstation samt allmén plats i form av
gator, parkomraden, naturomraden samt gang- och cykelvigar.

I den sddra delen av planomradet planlagger kommunen for en forskola och tre
bostadsomraden, ett vid Gardstdngavégen dér parhus eller friliggande villor kan
uppforas, ett i anslutning till Akerviigen dir friliggande villor kan uppforas samt ett
i den véstra delen dir bade flerbostadshus och enbostadshus i form av villor, parhus
och radhus kan uppforas. I det s6dra omradet planldgger kommunen dven befintlig
natur och dagvattendike som naturomraden.
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Precis norr om det sodra omréadet foreslar kommunen ett gronstrak med parkmiljo.
Parkytorna har en viktig roll inom planomradet och ska bland annat fungera som
fordréjning for dag- och skyfallsvatten. I den Ostra parken ska dven en lekplats
anlédggas, vilket &r i enlighet med kommunens lekplatsplan. Norr om parken
planerar kommunen for ytterligare bostadsomraden. Langst norrut ligger ett
gronstrak som huvudsakligen dr &mnad for att hantera skyfallsvatten som avrinner
frén angransade jordbruksmark norr om planomradet.

Genom planomrédet slingrar sig en huvudgata, den sa kallade bygatan, vilken &r
den hierarkiskt viktigaste gatan kring vilken 6vrig bebyggelse relaterar till. I norr
ansluter bygatan till Roslovsvégen och i sdder till Gardstangavagen och knyter
samman det norra och sddra bostadsomradet. En enkelsidig allé ska planteras ldngs
med bygatan for att forstirka den traditionella karaktiren i omradet och skapa ett
gront strak igenom omradet. P4 den Gstra sidan av bygatan anldggs en
trafikseparerad ging- och cykelvig.

4 | B TR 3]
G B = B
P = i - ) i
L= -;gzq'”nxkﬁ i

Stdra delen av
— = planomridet

Figur 3. lllustrationsplan med de olika omrddena inom planomrddet samt grinsen for det
som bendmns som den norra delen respektive den sodra delen av planomrddet.
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Flyinge kénnetecknas delvis av utblickar mot det vidstrackta odlingslandskapet.
Genom att planldgga for park med bland annat géngstrak i ytterkanten mot
jordbruksmarken sékerstiller detaljplanen fortsatt mojlighet till dessa utblickar.
Den yttre kanten med bostadsbebyggelse delas upp av allménna gangstrak som
ocksa ger skymt av utblickar mot odlingslandskapet inifrén omradet.

Planforslagets konsekvenser pa landskapsbilden

Ett genomf6rande av planforslaget innebér en fordndrad landskapsbild i omradet.
En konsekvens av planforslaget ér att delar av utsikten fran Gardstangavégen (vig
104) 6ver den 6ppna jordbruksmarken kommer att fordndras. Vyn over
jordbrukslandskapet kommer att ersittas av en entré till omradet, bostadshus och en
forskola. Likasé fordndrar ett genomforande av planforslaget utsikten fran
Roslovsvigen (vig 1289) dver planomradet. Eslovs kommun foreslér i den norra
delen av planomradet ett rekreationsstrak med ytor avsatta for skyfallsvatten.
Straket kommer att fungera som en gron 6vergang mellan bostadsbebyggelsen och
jordbruksmarken. Planforslaget innebér att &ven befintliga fastigheter vid
planomradet forlorar utsikten dver jordbrukslandskapet.

Utformningsbestimmelserna inom planomradet tar sin utgangspunkt i befintlig
bebyggelse i Flyinge. Eslovs kommun avser med planforslaget att skapa ett
komplement till befintlig by vad géller ny bebyggelse, gronstruktur och service.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprék for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt
tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas i ansprak for &ndamalet.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Jordbruksmark

Planomradet omfattar strax under 13 hektar brukningsvérd jordbruksmark, den
sOdra delen utgor klass 6 och den norra delen klass 8. Det finns ddrmed en
intressekonflikt mellan en exploatering av planomradet och brukandet av marken.

Visentligt samhillsintresse

Detaljplanen mdjliggdr for cirka 150 bostéder, bade i form av sméhus och
flerbostadshus samt smaskalig centrumverksamhet i vissa delar av omradet som ett
komplement till bostadsanvandningen. Detaljplanen skapar dirmed forutsittningar
for ett mer varierat bostadsutbud i Flyinge och forutséttningar for att stirka det
lokala ndringslivet. Detaljplanen forbattrar d&ven forutséttningarna for
kollektivtrafik genom att fler bostdder innebar ett 6kat reseunderlag. Detaljplanen
innebér nya bostidder och bidrar med en platsspecifik utveckling och kommunen
bedomer dirmed att detaljplanen utgor ett viasentligt samhéllsintresse.

Oversiktsplan
En utbyggnad av Flyinge har bearbetats och konsekvensbeddmts i Oversiktsplan
Eslov 2035. 1 konsekvensbedomningen gillande jordbruksmark konstateras det att
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ett genomforande av oversiktsplanen kommer att innebéra negativa konsekvenser
for jordbruket. Den 6vergripande prioriteringen i versiktsplanen &r att Eslov och
byarna i forsta hand véxer genom fortitning i kollektivtrafiknédra ldgen och att man
vérnar om jordbruksmarken. Dock véxer kommunen dven i ligen med befintliga
goda livsmiljoer men vars servicegrad och kollektivtrafik behdver utvecklas, dar
Flyinge dr en av dessa orter. Motiven till att jordbruksmark tas i ansprak &r att
fortdtning av orterna inte &r tillrackligt for att ge 6kat underlag till service och
kollektivtrafik. Géllande utveckling av orter patalar 6versiktsplanen att utbyggnad i
de olika orterna ska stérka respektive orts karaktir och komplettera med sadant
som saknas.

Enligt oversiktsplanen ska vérdet av exploatering viktas mot jordbruksmarkens
virden vid efterfoljande planering. De areella ndringarna ska prioriteras och vid en
exploatering ska hinsyn tas s att ett rationellt brukande av marken inte forsvéras.

Oversiktsplanen anger forslag till tgirder for att minska den negativa paverkan pa
jordbruksmarken, foljande &r aktuella for detaljplanen:

e Areal jordbruksmark som tas i ansprak ska redovisas i samband med
detaljplaneldggning, de betydande varden som motiverar utbyggnaden ska
redovisas samt en yteffektiv utbyggnad prioriteras.

e Nar jordbruksmark tas i ansprak ska okad fragmentering undvikas.

e Dir sé dr mojligt prioriteras fortdtning framfor ianspraktagande av nya
omraden pa jordbruksmark.

Enligt 6versiktsplanen finns det sex utbyggnadsomraden for bostéder i Flyinge. Det
finns ett fortdtningsomrade som ligger centralt i Flyinge som redan dr planlagt och
mojliggor for cirka 30 bostidder. Resterande omraden innebar utbyggnader i
utkanten av byn.

Ett omrade som enligt 6versiktsplanen dr mojligt att bygga ar befintlig idrottsplats,
men det dr under forutsittning att idrottsplatsen ges en mer tillgénglig plats inom
byn. Det finns inga tillgdngliga platser inne i byn att flytta idrottsplatsen till och
eftersom byn omges av jordbruksmark &r det rimligt att anta att en flytt av
idrottsplatsen innebér att jordbruksmark helt eller delvis behdver ianspraktas.

Tre av omradena, inklusive aktuellt planomrade, utgdr jordbruksmark enligt
Jordbruksverkets data om jordbruksblock (2025).

Det sista omradet ar cirka 5500 kvadratmeter stort och innebér att ett mycket
begrinsat antal bostdder kan rymmas inom ytan.

Bedomning och stiillningstaganden
Kommunen bedomer att detaljplanen bidrar till en samhéllsnytta som ér tillrackligt

stor fOr att motivera att iansprékta jordbruksmarken. Omfattning av exploateringen
behovs for att tillgodose bostadsforsorjningen i Flyinge pé lang sikt och for att ge
ett tillrackligt stort utdkat reseunderlag for att forbéattra kollektivtrafiken.
Detaljplanen innebér att ndstan 13 hektar jordbruksmark ianspréktas, men innebér
inte en 6kad fragmentering av jordbruksmarken.
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For att kunna ge ett 6kat underlag till service och kollektivtrafik i Flyinge maste
jordbruksmark ianspraktas utifrdn ovan beskrivning av aktuella
utbyggnadsomraden i Flyinge Det &r inte mojligt att prioritera fortitning framfor
ianspraktagande av nya omraden pa jordbruksmark i Flyinge.

Lokalisering Flyinge

Lokaliseringen kan inte 16sas tillfredsstdllande pa annan plats eftersom malet ar att
erbjuda attraktiva boenden for ménga i en historisk by, i en lantlig miljo med
nérhet till rekreationsomraden samt med goda pendlingsforutsittningar till Lund,
Malmoé och Eslov. Lokaliseringsforutsattningarna kan sammanfattas i foljande
punkter:

e Flyinge &r en historisk by, med ursprung i 1100-talet och ingar i
riksintresse for kulturmiljovard Svenstorp - Hviderup - Flyinge — Vistra
Hoby [M80]. Den historiska byn har bade attraktiva kultur- och
naturvirden samt en lantlig karaktar.

e I den sodra delen av Flyinge ligger Kévlingean, som omfattas av
riksintresse friluftsliv och Eslovs kommuns naturmiljoprogram. Sydost om
planomrédet ligger dven naturreservatet Flyinge dngar som kidnnetecknas
av blomstrande sandbackar och Kévlingeans fuktiga strandéngar.

Detta innebér att byn dven har rekreativa kvaliteter och att omradet langs
Kévlingean ar ett populdrt rekreationsstrak.

e Flyinge har goda pendlingsmdjligheter till flera nédrbeldgna orter bade med
kollektivtrafik och med cykel. I dagsléget finns det tillgdngliga cykelstrdk
till Lund/Brunnshdg, Gérdstanga/Getinge, Eslov och Holmby. Grannbyn
Gardstanga har dven ett fordelaktigt pendlarlige med kommunikationer till
stora delar av Skéne.

Planforslagets konsekvenser pa hushéllning med mark- och vattenomraden
Ett genomforande av planforslaget innebér att ca 13 hektar jordbruksmark tas i
ansprak for en ny forskola, bostadsbebyggelse och gronomraden. Detaljplanen
uppfyller lokaliseringsforutséttningarna och kommunen bedomer att lokaliseringen
inte kan tillgodoses pa ndgon annan plats.

Dessutom bedémer kommun, med stod av Oversiktsplan Eslov 2035, att
detaljplanen ar ett 1ampligt utbyggnadsomrade i Flyinge. Eslévs kommun betonar i
oversiktsplanen vikten av att varna jordbruksmark och att utbyggnad i forsta hand
ska ske genom fortdtning i kollektivtrafiknira lagen.

Den sammanlagda méngden av planerade nya bostéder i Flyinge och Gérdstdnga
beddms innebdra ett 6kat underlag for kommersiell och offentlig service.
Sammanfattningsvis bedoms planomradet som ldmpligt for komplettering av redan
befintlig bebyggelse.
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PLANBESTAMMELSER | DETALJPLANEN

Nedan dr en genomgang av alla planbestimmelser som regleras i plankartan. For
varje planbestimmelse redovisas ett motiv som beskriver varfor regleringen behovs
i planen. Planbestimmelser utan beteckning géller for all allmén plats eller for all
kvartersmark. Lagstodet anger vilken paragraf i andra kapitlet i plan- och
bygglagen (PBL) som motivet redovisas utifran.

Anvandning av allman plats

GATA - Gata
Motiv:  Gatunétet krévs for trafikforsorjningen till kvartersmarken. For att gatan

ska ha en tydlig och dndamalsenlig struktur har gatunétet utformats med
en huvudgata som Gvriga gator ansluter till. Gatan har dven utformats for
att dela in bostadsomradet i flera mindre omréaden.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av kommunikationsleder.

PARK - Park
Motiv: Mgjliggor for planens syfte.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frdmja en d&ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av gronomraden.

NATUR — Natur
Motiv: MJgjliggdr for planens syfte.

Lagstod: 2 kap. 3 § 3 PBL, en langsiktigt god hushallning med mark.

GCVAG - Giang och cykelvig

Motiv: Géng- och cykelvigar behdvs for att omradet ska vara tillgéngligt for
géende och cyklister. Gang- och cykelvégar har utformats for att ansluta
till befintlig struktur. Gadng- och cykelvigar har en bredd pé 3,5 meter for
att de ska kunna rymma dubbelriktad trafik.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frimja en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av kommunikationsleder. 2 kap. 3 § 2 PBL, frimja
en fran social synpunkt god livsmilj6 som ér tillgénglig och anvéndbar
for alla samhallsgrupper.

VAG; - Vigomrade
Motiv: Planldggning av befintliga vigomraden som tillhor det statliga vignatet.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frimja en dndamalsenlig struktur

Anvandning av kvartersmark

B- Bostiader
Motiv: MJgjliggdr for planens syfte.

Lagstod: 2 kap. 3 § 5 PBL, frimja bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet.
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E; — Transformatorstation
Motiv: Mdgjliggor for planens syfte.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frdmja en d&ndamalsenlig struktur.

E; — Pumpstation
Motiv: Mgjliggor for planens syfte.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frdmja en d&ndamalsenlig struktur.

S — Skola
Motiv: Mdgjliggor for planens syfte.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 och 2 PBL, frimja en d&ndamalsenlig struktur och en fran
social synpunkt god livsmilj6 som ér tillgidnglig och anvéndbar for alla
samhdéllsgrupper.

C1 — Smiéskalig centrumverksamhet
Motiv: MJojliggdr for planens syfte.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frimja en dndamalsenlig struktur.

Egenskapsbestammelser for allman plats
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

gc-vig; — Gang- och cykelvig

Motiv: Gang- och cykelvigar behdvs for att omradet ska vara tillgingligt for
gaende och cyklister. Yta har avsatts for att anldgga en géng- och
cykelvég som ar 3,5 meter bred, da kan den rymma dubbelriktad trafik.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frdmja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av kommunikationsleder. 2 kap. 3 § 2 PBL, frémja
en fran social synpunkt god livsmiljé som ér tillgdnglig och anvindbar
for alla samhallsgrupper.

fordrojning; — Fordrojning av dagvatten som kan hantera en volym pa minst

2800 m?
Motiv:  Sikerstiller att den allménna platsen utformas for att kunna moéjliggora
planens syfte avseende dagvattenhantering.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frimja en dndamalsenlig struktur.

ging — Gangvig

Motiv: Géangvigarna behdvs for att skapa en bittre tillgdnglighet till
rekreationsstraket i norr och i vister. Gingviagarna skapar dven utblickar
mot jordbrukslandskapet, vilket 4r en del av omradets identitet och
starker planomradets koppling till det.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av gronomraden. 2 kap. 3 § 2 PBL, frimja en fran
social synpunkt god livsmiljo som &r tillgédnglig och anvéndbar for alla
samhéllsgrupper.
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lek; — Lekplats
Motiv: Skapa en moétesplats i omradet och komplettera utbudet av lekplatser i
Flyinge i enlighet med kommunens lekplatsplan.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frimja en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av gronomréaden. 2 kap. 3 § 2 PBL, frimja en fran
social synpunkt god livsmiljo som ér tillgidnglig och anvéndbar for alla
samhallsgrupper.

allé; — Tradplantering

Motiv: Infartsvégarna till nirliggande gardar kantas av alléplanteringar.
Alléplanteringen i detaljplanen behovs for att virna platsens och
omradets karaktér utifran ett kulturmiljoperspektiv.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frimja en d&ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av gronomraden och kommunikationsleder.

skydd ; - Avskiirande dike som kan hantera en volym p4 minst 3000 m? vatten
Motiv:  Sidkerstéller att den allménna platsen utformas for att kunna mojliggora

planens syfte avseende skyfallshantering.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frdmja en d&ndamalsenlig struktur.

skydd; — Fordrojning av skyfall (minsta volym att hantera inom allmiin plats

ar 4500 m?® vatten)
Motiv:  Sidkerstéller att befintliga funktioner inom den allménna platsen bevaras

for att kunna mojliggora planens syfte avseende skyfallshantering.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frimja en dndamalsenlig struktur.

dike; - Dagvattendike bevaras
Motiv:  Sikerstiller att befintliga funktioner inom den allménna platsen bevaras

for att kunna mojliggora planens syfte avseende dagvattenhantering.

Lagstdd: 2 kap. 3 § 1 PBL, frimja en d&ndamalsenlig struktur.

plantering; - Plantering
Motiv: Tydliggor hur gatan ar avsedd att utformas och vilken del som inte ar
planerad att nyttjas for trafik.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frimja en 4ndamalsenlig struktur.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

............. - Marken far inte forses med byggnad

Bostadsomrdde vid Gdardstangavigen - vistra sidan
Motiv:  Sikerstilla att allmédnnyttiga ledningar ar tillgdngliga for ledningsédgare i
tillrackligt stor utstrackning.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hédnsyn till intresset av en god helhetsverkan.
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Bostadsomrdde vid Gdardstangavigen - norra sidan
Motiv:  Sikerstilla ett byggnadsfritt avstand pa minst 10 meter frén diket som
finns strax norr om omradet for att undvika risk for 6versvimning.

Lagstdd: 2 kap. 5 § 1 PBL, hénsyn till risken for 6versvimning.

Bostadsomrdde vid Gdrdstangavigen - Ostra sidan

Motiv: Sikerstilla att inga byggnader kan uppforas ndrmare grannfastigheten én
4,5 meter. Grannfastigheten har en byggnad i fastighetsgréns och for att
virna befintliga strukturer som har ett kulturhistoriskt virde behdvs ett
visst avstand till den nya bebyggelsen.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till stads- och landskapsbilden, kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Bostadsomrade vid Gdrdstangavigen - sodra sidan

Motiv: Dels sikerstilla att nya byggnader kan placeras pa minst samma avstand
till Gardstangavégen som grannfastigheterna i dster, som alla ligger pé
ungefdr samma avstand till vigen. Det gor att det husens placering utmed
gatan dr en del av omradets karaktdr. Dels sékerstélla att allmdnnyttiga
ledningar ar tillgdngliga for ledningségare i tillrackligt stor utstrackning

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till stads- och landskapsbilden, kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Bostadsomrdden generellt

Motiv:  Sikerstiller att byggnader inte kan placeras narmare gator &n 2,0 meter,
att byggnader inte kan placeras ndrmare gronomraden dn 1,0 meter och
att byggnader inte placeras ndrmare omraden for transformatorstation &n
5,0 meter.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till intresset av en god helhetsverkan.

Skolomrdde

Motiv:  Sikerstéller att byggnader inte kan placeras ndrmare bygatan én 5,5 meter
och inte ndrmare géng- och cykelviag och naturomraden &n 2,0 meter. |
den sodra delen mot diket sikerstiller prickad mark ett byggnadsfritt
avstand pa minst 10 meter fran diket som finns séder om omrédet for att
undvika risk for 6versvimning.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till intresset av en god helhetsverkan och 2 kap.
5§ 1 PBL, hénsyn till risken for 6versvdmning.

i +++: - Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra
anliggningar in byggnader

Bostadsomrdde vid Akerviigen:

Motiv:  Sikerstiller, tillsammans med prickad mark, att huvudbyggnader inte kan
placeras narmare grannfastigheter &n 4,5 meter. Bestimmelsen begransar
skuggpaverkan pa grannfastigheterna.
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Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan.

Bostadsomrdde vid Gdrdstangavigen

Motiv:  Sikerstiller att huvudbyggnader placeras i linje med befintlig karaktar
langs med Gardstangavégen och att inga huvudbyggnader placeras
framfor gardshuset pa grannfastigheten. Sékerstéller dven att avstandet
mellan befintlig pumpstation och huvudbyggnad for ny
bostadsbebyggelse dr minst 25 meter.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till stads- och landskapsbilden, kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Bostadsomrdden generellt:
Motiv:  Sikerstiller, tillsammans med prickad mark, att huvudbyggnader inte kan
placeras ndrmare gronomraden én 4,0 meter.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan.

Skolomrddet:
Motiv: Begrinsa omradet dar huvudbyggnader far uppforas for att de inte ska
komma for néra befintliga bostadsfastigheter eller befintliga trad.

Lagstdod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hédnsyn till stads- och landskapsbilden, naturvdrdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

HOJD PA BYGGNADSVERK

h; 9,0 - Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ér angivet viirde i meter

Motiv: Nockhojd och vaningsantalet pa bostdder i ndromradet varierar. Hojden
9,0 meter har valts for att skapa forutséttningar for en varierad
utformning av bostadsbebyggelsen. Den begriansade hojden relaterar till
den dldre bebyggelsen i ndiromradet. Hojden, tillsammans med tillaten
takvinkel, m&jliggor att uppfora de sammanbyggda eller friliggande
enbostadshusen i upp till 2 vaningar. Den reglerade hdjden pa 9,0 meter
bedoms édven bidra till goda klimat- och dagsljusforhallanden.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvédrdena pa platsen. 2 kap. 6 § 4 PBL, behovet av goda klimat- och
hygienforhallanden.

h; 9,5 - Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad éir angivet virde i meter

Motiv: Hgjden, tillsammans med tillaten takvinkel, m&jliggor att uppfora
radhusen i upp till 2,5 vaningar. Hojden har reglerats for att det ska vara
mojligt att uppfora radhusbebyggelsen vid bygatan med en stadskaraktir
for att ge gaturummet en mer intim karaktér. Den reglerade hojden pa 9,5
meter bedoms dven bidra till goda klimat- och dagsljusforhallanden.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till intresset av en god helhetsverkan. 2 kap. 6 §
4 PBL, behovet av goda klimat- och hygienforhallanden.
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h; 11,0 - Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ir angivet virde i meter
Motiv: Hojden, tillsammans med tillaten takvinkel, mojliggor att uppfora de

sammanbyggda eller friliggande enbostadshusen 1 upp till 3,5 vaningar.
Hojden 11,0 meter har valts for att skapa forutsittningar for att uppfora
bostadshusen en vaning hdgre dn omgivande foreslagen bebyggelse for
att pa sa sitt skapa en variation i bebyggelsen. Den reglerade hojden pa
11,0 meter bedoms dven bidra till goda klimat- och dagsljusforhéllanden.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till intresset av en god helhetsverkan. 2 kap. 6 §
4 PBL, behovet av goda klimat- och hygienforhallanden.

h4 7,0 - Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad dr angivet virde i meter
Motiv:  Anpassa hojden pa ny bebyggelse till befintlig bebyggelse och skapar en
overgéng till omradet i véster dér en hogre hojd tillats.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan.

hs 12,0 - Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad éir angivet virde i meter
Motiv: For att det ska vara mdjligt att en ny forskola ska kunna rymma upp till

140 barn inom reglerad byggnadsarea behover forskolan kunna uppforas i
2 vaningar. Den reglerade hojden pa 12,0 meter ger utrymme for det.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hidnsyn till intresset av en god helhetsverkan.

Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ir 4,5 meter

Motiv: Hgjden pa komplementbyggnader regleras for att de ska ha en enhetlig
h6jd inom omradet. Hojden 4,5 meter beddoms vara tillrdckligt hogt for att
komplementbyggnaderna ska kunna fylla sin funktion och for att de ska
ha en proportionerlig hdjd i forhéllande till bostadsbebyggelsen.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan.

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

u; — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Motiv: MJgjliggora for att en réttighet kan bildas pé den avsedda platsen for
aktuella ledningar.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frdmja en d&ndamalsenlig struktur.
TAKVINKEL

01 - Takvinkeln pa huvudbyggnader for enbostadshus ska vara 22-45 grader,
undantaget for frontespiser och takkupor (se sida 33 for forklaring av frontespis
och takkupa)

Motiv: 22 grader bedoms vara en ldgsta vinkel for att tak fortfarande ska kunna
ha en tydlig karaktir av sadeltak. Sadeltak &r typiskt for karaktéren pa
den dldre bostadsbebyggelsen i ndromradet vilket planbestimmelsen,
tillsammans med krav pa sadeltak pa huvudbyggnader, hjélper till att
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varna om. Frontespiser och takkupor dr undantagna fran bestimmelsen
om minsta takvinkel eftersom det inte stills krav pa sadeltak for dem.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till stads- och landskapsbilden, kulturvérdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

02 - Takvinkeln pa huvudbyggnader ska vara 38-45 grader, undantaget for

frontespiser och takkupor

Motiv: Den minsta takvinkeln for radhusbebyggelsen ar ndgot hogre dn for
omgivande foreslagen bebyggelse. En hogre takvinkel motiveras av att
relationen mellan tak och byggnadshojden ar av storre betydelse for att
uppnd en viss karaktér langs med bygatan. Frontespiser och takkupor &r
undantagna fran bestimmelsen om minsta takvinkel eftersom det inte
stdlls krav pa sadeltak for dem.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till stads- och landskapsbilden, kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

03 - Takvinkeln pa huvudbyggnader for flerbostadshus ska vara 38-45 grader,

undantaget for frontespiser och takkupor

Motiv: Reglerad takvinkel sékerstéller att relationen mellan tak och
byggnadshéjd blir proportionerlig i forhéllande till byggnadskroppen.
Frontespiser och takkupor ér undantagna fran bestimmelsen om minsta
takvinkel eftersom det inte stélls krav pa sadeltak for dem.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till stads- och landskapsbilden, kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

UTNYTTJANDEGRAD

Byggnadsarea dr den area som en byggnad upptar pd marken. Genom att reglera
byggnadsarea blir det tydligt hur mycket mark som kan iansprdktas for byggnader
och som ddrmed vanligtvis blir en hardgjord yta. Byggnadsarea har valts for att
paverka bebyggelsens avtryck pa marken.

er - Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus ir 25 % av

fastighetsarean inom anvindningsomridet, utéver det far balkonger uppforas

Motiv:  Gillande detaljplan for de friliggande bostadshusen vid Akervigen
reglerar att hogst 25 % av tomten far bebyggas. For den éldre
bebyggelsen i den gamla delen av byn reglerar gillande detaljplan att 30
% av tomten far bebyggas, men i princip alla tomter ér bebyggda till en
betydligt ldgre andel av tomten. Darfor dr bedomningen att det 4r mest
lampligt att reglera byggnadsarean till 25 % som vid Akerviigen.
Balkonger far uppforas utdver den reglerade byggnadsarean med hinsyn
till att balkonger inte paverkar markens genomslédpplighet.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till stads- och landskapsbilden, kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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e; - Storsta byggnadsarea for ssmmanbyggda enbostadshus dr 30 % av

fastighetsarean inom anvindningsomridet, utéver det far balkonger uppforas

Motiv: Sammanbyggda enbostadshus innebér en titare bebyggelse och i regel
mindre tomter jimfort med friliggande enbostadshus. For att fastigheterna
ska kunna bebyggas dndamalsenligt med sammanbyggda enbostadshus ar
bedomningen att planen behdver tillata att 30 % av fastighetsarean far
bebyggas. Balkonger far uppforas utover den reglerade byggnadsarean
med hénsyn till att balkonger inte padverkar markens genomslapplighet.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan.

e3 - Storsta byggnadsarea ir 1400 m? for huvudbyggnad
Motiv:  Storsta byggnadsarea har reglerats utifrén att huvudbyggnader ska kunna

uppforas pa hogst en fjardedel av omradet. Reglerad byggnadsarea
mojliggor dven for att bygga en forskola i ett plan (som tar mer yta i
ansprak n en forskola i tva plan). Kommunens riktvirde pé friyta per
barn blir styrande for hur mycket utrymme skolbyggnaden far ta, men
planens reglerade byggnadsarea skapar en flexibilitet och laser inte att
byggnaden méste uppforas i tva plan.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till intresset av en god helhetsverkan och 2 kap.
3 § 2 PBL, frimja en frén social synpunkt god livsmiljo som ar tillgénglig
och anvindbar for alla samhallsgrupper.

e4 - Storsta byggnadsarea ar 150 m? for komplementbyggnader, utover det far

solskydd och skirmtak uppforas
Motiv: Byggnadsarean har reglerats utifran det behov av komplementbyggnader

som brukar finns for forskolor i kommunen. Solskydd och skérmtak far
uppforas utover den reglerade byggnadsarean med hénsyn till att
atgirderna inte paverkar markens genomslapplighet.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till intresset av en god helhetsverkan.

es - Storsta byggnadsarea for flerbostadshus éir 25 % av fastighetsarean inom

anvindningsomradet
Motiv:  Sidkerstéller att det kommer finnas tillrickligt med utrymme for att

anldgga parkering och skapa miljoer for utevistelse och lek i forhallande
till flerbostadshusen.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan.

e - Storsta byggnadsarea ir 25 % av fastighetsarean inom

anvindningsomradet

Motiv: Byggnadsarean har reglerats utifran att omradet ska spegla karaktéren
langs med Gardstangavégen sett till relationen mellan byggnader och
fastighetsstorleken.
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Lagstdd: 2 kap. 3 § 2 PBL, frimja en fran social synpunkt god livsmiljo som é&r
tillgdnglig och anvindbar for alla samhallsgrupper.

UTFORMNING

fi - Endast sammanbyggda och friliggande enbostadshus

Motiv: Olika typer av enbostadshus tillats for att skapa forutsittningar for en
variation av bostadstyper och komplettering av det befintliga
bostadsbestandet.

Lagstod: 2 kap. 3 § 5 PBL, frimja bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet. 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till intresset av en god
helhetsverkan.

f> — Endast radhus
Motiv: Regleras for att skapa en mer stadsméissig karaktir i omradets mitt lings

med bygatan.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till intresset av en god helhetsverkan.

f; — Endast friliggande enbostadshus
Motiv: Erhalla samma typ av bostadsbebyggelse som redans finns langs med
Akervigen. Knyta an till befintlig bostadsbebyggelse.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, héansyn till stads- och landskapsbilden, kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

fs - Endast parhus och friliggande enbostadshus

Motiv: For att erhélla ett mer oppet byggnadssitt tillats inte kedjehus och radhus,
vilket stimmer vl 6verens med karaktdren pa bebyggelsen langs med
Gardstdngavigen i byn.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till stads- och landskapsbilden, kulturvérdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

fs - Bostadsenheterna ska utformas med variation i volym, fasadmaterial,
kulor eller forskjutning i forhillande till gata. Varje bostadsenhet ska vara

utlidsbar
Motiv: For att undvika en monoton radhusbebyggelse ldngs med bygatan behdvs
en reglering som sikerstéller en variation.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan.

fs - Frontespiser och takkupor far uppforas till 1/3 av fasaden pa

flerbostadshus

Motiv: Frontespiser och takkupor &r ett &terkommande inslag i
bostadsbebyggelsen i den gamla delen av Flyinge by och ldngs
Gérdstangavigen. Frontespiser forekommer bade var for sig och
kombinerat. Genom att tillata frontespiser och takkupor till en tredjedel
av fasadens lingt vidhaller den nya bebyggelsen karaktirselement fran
nérliggande bebyggelse i Flyinge. Bestimmelsen innebér att frontespis
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och takkupor tillsammans far uppta hogst en tredjedel av fasaden. Det &r
innebér att minst tva tredjedelar av fasadens ldngd ska vara fritt fran
frontespiser och takkupor.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till stads- och landskapsbilden, kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan

f; - Fasad pa huvudbyggnader ska utformas i tegel, puts eller tra i roda,

rodbruna eller gula kulorer med "jordig" karaktir

Motiv: Samma material och farg tillats som for 6vrig foreslagen bebyggelse, men
med tilldgget att dven trd som fasadmaterial tillats. Storleksméssigt
kommer byggnaden att urskilja sig fran den 6vriga bebyggelsen i
omradet, darfor motiveras att &ven materialet kan avvika, men inte
fargséttningen. Byggnaden kan dédrmed fa en egen karaktér, men som
anda knyter an till den befintliga bebyggelsen. Tra som fasadmaterial
forekommer pa vissa ekonomibyggnader pa nérbeldgna géardar.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till stads- och landskapsbilden, kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan

Fasad pa huvudbyggnader for bostider ska utformas i tegel eller puts i roda,

rodbruna eller gula kulérer med "jordig" karaktir, inslag av tridetaljer far

forekomma

Motiv: En bérande karaktir for bostadsbebyggelsen i ndromradet ar
fasadmaterialet och fargsittningen. Material och fargséttning regleras for
att knyta an till den befintliga bebyggelsen.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till stads- och landskapsbilden, kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan

Tak pa huvudbyggnader ska utformas som sadeltak, undantaget for

frontespiser och takkupor
Motiv: Enstaka bostadshus i ndromradet har brutet tak, sa kallat mansardtak, men

majoriteten av befintlig bebyggelse har sadeltak. Krav pé takens
utformning knyter bade an till befintlig bebyggelse i byn samt till
bebyggelsen pé nédrbeldgna gardar. Undantag for frontespiser och
takkupor gors for att det ska vara mojligt att gora en enklare karaktir pa
dem. Flera av takkuporna som finns pa bostadsbebyggelsen i nérheten av
omrédet har inte sadeltak.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till stads- och landskapsbilden, kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Takfot pa bostadshus far sticka ut hogst 0,2 meter

Motiv: En kort takfot ar ytterligare ett karaktérsbarande element for
bostadsbebyggelsen i ndromradet. Genom att reglera takfoten till 0,2
meter knyter den nya bostadsbebyggelsen tydligt an till den befintliga.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till stads- och landskapsbilden, kulturvérdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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STANGSEL, UTFART OCH ANNAN UTGANG
I)O Oq Utfartsforbud

Motiv:  Sidkerstilla trafiksékerheten. Strackor som bedéms som oldmpliga for
utfarter har forsetts med utfartsférbud.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frdmja en d&ndamalsenlig struktur.

ji/j2/ j3 - Hogst fyra/fem/atta utfarter fir anordnas mot gata. Utfarter ska
samordnas i tomtgrins mellan bostider i den utstrickning det ir mojligt

utifran antal tomter.
Motiv: Begrénsa antalet utfarter som kan anordnas dver gang- och cykelvigen.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frimja en d&ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande och kommunikationsleder.

UTFORANDE

b; - Bostadshus huvudentré ska placeras mot bygatan

Motiv: Bygatan ér den hierarkiskt viktigaste gatan i omradet. For att stiarka och
aktivera gaturummet regleras att radhusens huvudentréer ska placeras
mot gatan.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frimja en d&ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse och kommunikationsleder.

Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig, undantaget for

fastigheter med anvindning for transformatorstation eller pumpstation
Motiv: Detaljplanen ianspréktar jordbruksmark som i dagsliget infiltrerar

dagvatten. For att minska méngden hérdgjorda ytor som planforslaget
medfor regleras markens genomslédpplighet. Darmed minskar mangden
dagvatten som behover hanteras, vilket frédmjar en god hushallning med
mark och vatten. Fastigheter som har anvindning for transformatorstation
eller pumpstation dr undantagna fran bestimmelsen eftersom
anviandningarna i sig kan kréva en storre andel hardgjord yta.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frdmja en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten
samt goda miljoforhallanden i ovrigt.

VILLKOR FOR STARTBESKED

a; - Startbesked fér inte ges for bostiider forrin markens limplighet har
sikerstillts genom att markfororeningarna har avhjilpts (avgrinsas av

sekundir egenskapsgrins)
Motiv:  Krévs for att marken ska vara l&dmpad for bostdder med hénsyn till
ménniskors hélsa och sédkerhet.

Lagstod: Lagstod: 2 kap. 5 § 1 PBL, hénsyn till ménniskors hélsa och sékerhet.
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PLACERING

p1 - Huvudbyggnad for flerbostadshus ska placeras med lingsida mot bygatan
Motiv: Sikerstilla att flerbostadshus, som ar av storre karaktir, far en
underordnande roll i forhallande till bygatan.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan.

p2 - Huvudbyggnad for flerbostadshus ska placeras minst 6 meter fran

bygatan

Motiv:  Sidkerstélla en forgardsmark mellan gatan och flerbostadshusen, att hogre
byggnader hamnar léngre ifran gatan.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan.

p3 - Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Gardstingavigen

Motiv: Gardstangavigen/Holmyvégen genom Flyinge by har kvar sin strickning
sedan byn bildades. Végen har en tydlig roll i byn och for att bebyggelsen
ska underordna sig vdgen regleras att langsidan pa huvudbyggnader ska
placeras mot Gardstdngaviagen, likt majoriteten av bostadsbebyggelsen
langs med Gardstangavigen/Holmyvégen.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till stads- och landskapsbilden, kulturvérdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Huvudbyggnad ska sammanbyggas i fastighetsgriins eller placeras minst 4,0

meter fran fastighetsgrians mot kvartersmark

Motiv: Regleringen krévs for att det ska finnas ett visst utrymme mellan
bostadsbyggnader som inte sammanbyggs. Avstandet 4,0 meter till
fastighetsgrins innebér att det blir minst 8,0 meter mellan
huvudbyggnader. Avstindet bedoms som lampligt i forhallande till den
nockhojd som géller for majoriteten av bostadsbebyggelsen. Avstandet
mellan huvudbyggnader ger dven forutséttningar for utblickar mot
jordbrukslandskapet dir det kan vara aktuellt. Avstandet bedoms &dven
bidra till goda klimat- och dagsljusforhallanden.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan. 2 kap. 6 § 4 PBL, behovet av goda klimat- och
hygienforhallanden.

Komplementbyggnad ska sammanbyggas i fastighetsgriins eller placeras

minst 0,8 meter fran fastighetsgrins mot kvartersmark

Motiv: Med mgjlighet till att sammanbygga komplementbyggnader eller placera
dem néra fastighetsgransen ges forutsittningar for att kunna anldgga en
vil fungerande och sammanhallen utemiljé pa tomten. Avstandet 0,8
meter ger forutsittningar att underhalla fasader pd komplementbyggnader
som uppfors med hogsta tilldtna nockhojd pa 4,5 meter utan att utrymme
utanfor fastigheten behdver anvéndas.

26 (129)



KS 2019/335 Granskningshandling 2026-06-08

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan.

ANDRAD LOVPLIKT

Marklov krivs dven for atgirder som kan forsimra markens
genomslipplighet, undantaget for fastigheter med anvindning for

transformatorstation eller pumpstation.
Motiv: Krévs for att planbestimmelsen om markens genomsléapplighet ska kunna

foljas upp av kommunen.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, frdmja en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten
samt goda miljoforhéllanden i ovrigt.

BYGGNADERS ANVANDNING

s1 - byggnader far endast anviindas for smaskalig centrumverksamhet som ett

komplement till bostadsanviindningen

Motiv: Begrinsa omfattningen av smaskalig centrumverksamhet pa respektive
tomt/fastighet. Overordnade anvindningen i omridena ska vara
bostadsanvéndning.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL intresset av en god helhetsverkan.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden édr 15 ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m.
laga kraft datum

Motiv: Léngden pa genomforandetiden motiveras utifran att ytan som omfattas
av planforslaget krdver en utbyggnad i etapper. Genomforandetiden
motiveras dven utifran planforslagets omfattning av allmén plats som
behover byggas ut.

Lagstod: 2 kap. 3 § PBL.

BEBYGGELSE OCH KULTURMILJO
Befintlig bebyggelse och kulturmiljo

Bebyggelse
Vistra Flyinge utgor de dldsta delarna av byn och karaktériseras av en traditionell

och lantlig karaktér. Den tidigaste bebyggelsen, bortsett frdn gardarna, har vuxit
fram 1 anslutning till den gamla jarnvégsstationen och ldngs vigarna
Gardstangavagen samt Roslovsviagen. Bostadsbebyggelsen domineras av gardar,
foretradesvis kopplade till hdstniringen och éldre bostadshus uppforda under
sekelskiftet 1900. Gardarna har en klassisk gardsstruktur med en centrerad
huvudbyggnad, uppford med langsidan och entrén véind mot angrénsande vag.
Huvudbyggnaderna dr byggda i ljus puts och tillhérande ekonomibyggnader
huvudsakligen i rod stdende trépanel. I ndrheten av planomradet, langs Parkvigen,
ligger den dldre bostadsbebyggelsen fran borjan av 1900-talet. Bostadsomradet
kadnnetecknas av att bebyggelsen ligger nagot indragen pé tomten och tridgardarna
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ar forhallandevis stora och rika pé gronska. Pa den tidiga 1900-talsbebyggelsen
forekommer utsmyckande detaljer sa som frontespiser, hornpilastrar och gesimser.
Under 1900-talet och fram till 2020-talet har bebyggelsen i omridet kompletterats
med tidstypiska villor, frimst lings Akerviigen. Gemensamt for majoriteten av
bostadsbebyggelsen som angréinsar till planomrédet, oavsett nir byggnaden ar
uppford, ar takutformningen. Nastan alla bostadshus har sadeltak, ett fatal enstaka
bostadshus har ett brutet tak. Bostéiderna lings Parkvigen och Akerviigen 4r nistan
uteslutande uppforda i rott tegel eller ljus puts.

Bostadsbebyggelsen lings Roslovsvigen har utvecklats pa ett liknande sétt som
bebyggelsen lings Parkvigen och Akerviigen. Merparten av bostadshusen ir

byggda i borjan av 1900-talet med undantag for ndgra enstaka hus som har kommit
till under mitten av 1900-talet. Fasaderna har en dimpad fargsattning, foretrddesvis
i ljus puts eller ockrarott tegel.

F 1gu4. De tre f(')'rst bilderna visar den tidiga 1900-tals bebyggelsen lings Parkvigen.
Den roda tegelbyggnaden med skylten “Flyinge” dr idag scoutgdrd men var i borjan av
1900-talet en jirnvigsstation. De tvd nedersta bilderna visar bebyggelsen lings

Akervigen.
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Arkeologi/Fornlimningar

Enligt Riksantikvarieimbetet kan det forekomma fornldmningar av lamningstyp
bytomt inom den sddra delen av planomradet. Exploatoren har haft ett samrad med
Lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § Kulturmiljélagen, dérefter har Lénsstyrelsen
beslutat om att en arkeologisk utredning steg 1 ska utféras inom planomradet.

. gob

Figur 5. Kartbild som visar plariomra"det (rédmarkerat) och omrdden med fornlt:imningar
(skrafferade ytor) inom och utanfor planomrddet.

Arkeologerna, Statens historiska museer (SHM) har genomfort en arkeologisk
utredning steg 1, som redovisas i rapporten Arkeologi inom del av bytomt vid Ostra
Gardstdanga vister om Flyinge, Rapport 2022:1006, Statens historiska museer,
Arkeologerna. 1 rapporten sammanfattas utredningen enligt foljande:

P& uppdrag av Lénsstyrelsen i Skéne 14n har en arkeologisk utredning steg 1
utforts inom fastigheterna Ostra Gérdstdnga 7:6 och Rosldv 1:7 i Eslovs
kommun.

Den arkeologiska utredningen steg 1 omfattar, i enlighet med l&nsstyrelsens
forfragningsunderlag byrdinventering, inventering i falt och sammanstéllning
av resultaten i en rapport.

Utredningsomrédet ar cirka 13 hektar stort och beldget 1 &kermark — bortsett
fran langst i sdder dér det ar Angsmark. Cirka 300 meter s6derut rinner
Kaévlingean. Undergrunden utgors av isdlvsediment och sand.

Det dr en fornlamningsrik trakt med flera registrerade stenaldersplatser.
Knappt 150 meter vister om utredningsomrédet ligger fornldmningen
L1988:3293, och omkring 350 meter 4t samma hall finns fornldimningen
L1988:2092. Det finns flera uppgifter om hogar véster om omradet
(L1988:2584, 1.1988:3300, L.1988:2796, 1.1989:9358 och 1.1989:8737) samt
grav markerad med stenblock (L.1988:3299) och uppgift om grav i Gster
(L1988:2340). Det finns i omradet ocksa omfattande fyndsamlingar med
flintyxor, som till exempel L1988:2644. I soder tangeras Ostra Gardstanga
bytomt (L1988:2645). Ostra Gérdsténga #r kiind sedan 1300-talets mitt.
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De, efter steg 1 utredningen, foreslagna objekt for fortsatta arkeologiska
insatser utgdrs av terrangldagen dir sannolikheten bedoms vara stor for att det
ska finnas under mark dolda forn- och kulturlamningar. Inom
exploateringsomradet identifierades totalt tva sddana ytor.

Objekt 1 utgors av omradets sydliga del och omfattar cirka 22 000 m..
Terrédngen dr flack med en mindre back som rinner i dstvéstlig riktning.
Fortsatta arkeologiska atgérder, i form av en féorundersdkning, inom denna yta
motiveras frimst av att denna sddra del tangerar Ostra Gardstanga bytomt
(L1988:2645). Dessutom &r omradet omgivet av fornlamningar i form av
gravhogsrest (L1988:2628) och fyndplatser (L1988:2644 och L1988:2950).
En kvadrant pa historisk karta fran ar 1806 skulle kunna vara en gravhogsrest.
D4 ytan bestod av dngsmark kunde ingen meningsfull ytinventering av fynd
goras.

Objekt 2 utgors av omradets nordliga del och omfattar cirka 60 000 m..
Topografiskt ir det en svag sydsluttning. Aven om ytan bestod av stubbdker
vid inventeringstillfillet kunde sparsamt med flintavslag iakttas. Férekomsten
av bearbetad flinta, ndrheten till vattendrag i véster och omgivande kinda
boplats- och gravlimningar motiverar fortsatta arkeologiska atgirder i form av
en steg 2 utredning.

Efter den arkeologiska utredningen steg 1 har Lansstyrelsen beslutat att en
arkeologisk forundersokning i avgransande syfte ska utforas samt arkeologisk
utredning steg 2. Arkeologerna SHM har utfort arbetet som redovisas i Ostra
Gardstdanga bytomt och ldmningar fran jdrndlder i Flyinge, Rapport 2025:33,
Statens historiska museer, Arkeologerna. 1 rapporten sammanfattas utredningen
enligt foljande:

Omradet ligger i ett 6ppet odlingslandskap i1 ndrheten av Kévlingeans dalgéng,
med ett stort antal kdnda fornldmningar som betonar omréadets centrala
betydelse. Pa Lansstyrelsens begiran har Statens historiska museer,
Arkeologerna i Lund, genomfort en arkeologisk utredning steg 2 och en
arkeologisk forundersokning i avgransande syfte i det berdrda planomradet
som uppgick till 82 000 kvadratmeter. Det arkeologiska omradet var uppdelat
pa tva ytor varav den ena omfattade delar av Ostra Gardstinga historiska
bytomt (L1988:2645).

Féltarbetet utfordes vid tva tillfallen, i maj respektive november manad 2024.
Vid sokschaktningen togs totalt 29 s6kschakt upp med en total ldngd pa 1 644
l6pmeter (2 866 kvadratmeter). Inom schakten patriffades 75 arkeologiska
objekt vilka preliminért har bedomts som 27 diken (grénser), 13 gropar, 2
hérdar, 9 lager, 1 rdnna och 23 stolphal. De har beddmts som dels lamningar
tillhérande bebyggelse kopplad till Ostra Gardsténga historiska by, dels
boplatslamningar liksom geologiska lamningar efter dldre vattendrag och
véatmarker. Den preliminéra dateringen av ldmningarna ar historisk tid,
mojligen medeltid, och forhistoriska, sannolikt fran jarnélder.

Efter utford arkeologisk utredning steg 2 och arkeologisk forundersékning i
avgransande syfte kvarstar antikvariska intressen inom fyra omraden som har
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registrerats i Fornreg. Sammantaget uppgar de till cirka 10 300 kvadratmeter
vilket utgor cirka 13 % av aktuell del av planomradet. Om dessa omréden inte
kan undantas fran exploatering foreslds de bli foremal for arkeologisk
forundersokning.

zp-

\| L2025:256

L2025:258

Rosldvsvégen

——L-1§88:ﬂ2645

Gardsta 5 = .
dstangavigen = ] Foreslagnga forundersokningsomraden

Il Aniaggningar
| Schakt

100 m ] utredningsomrade {
= — ==

Figur 6. Karta i rapporten som visar omrdden med under mark bevarade
fornldmningar, liksom ett omrade kring fyndplatsen, som foreslds for
vidare undersékning om de ej kan undantas exploatering.

Léansstyrelsen har meddelat att de delar Arkeologerna SMH:s bedomning och att
exploatdren behdver ldmna in en ansdkan om arkeologisk férundersokning for
planerad byggnation, vilket kan goras efter att detaljplanen har fatt laga kraft.

Riksintresse kulturmiljovard
Flyinge angrénsar till riksintresseomradet for kulturmiljévard:

Svenstorp - Hviderup - Flyinge - Vastra Hoby [M80] (delen i Gardstidnga sn). I
motiveringen star f6ljande:

Vidstrdckt slotts- och odlingslandskapet kring Kdvlingedn med forhistorisk
bosdttnings- och brukskontinuitet som sedan stormaktstiden prdglats av
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godsforvaltning vid slotten Svenstorp och Hviderup samt Flyinge kungsgdrd och de
spar forvaltningen ldmnat pd savdl landskapets utformning som pd bebyggelsens
och kyrkornas utveckling inom omrddet.

Uttryck for riksintresset lyder: Bronsdldershogar i kronlige utmed Kéviingeadn.
Hviderups tidigare befiista slott fran 1620-talet, senast omgestaltat pa 1920-talet
med, omgivande park och rikt forgrenat allésystem, vallgravar, orangeri, ekonomi
och arbetarbebyggelse i tegel- och grdsten fran 1800-talet samt mejeri och smedja.
Gardstinga medeltida kyrka som under 1600-talet kraftigt omgestaltas av Anna
Brahe, monumentalt gravkor, prdstgard fran 1800-talet. Hviderups vdilbevarade
hospital fran 1600-talet - ett av landets dldsta i sitt slag, plattgdrden Gardstinga
Nygdrd med bevarad och tidstypisk 1800-talsbebyggelse.

-

Wl

qev?

» Bilskrotningsanlaggning

3 2 Ll il BT . =" Furubacken

Figur 7. Kartbild som visar planomrdde.t -(markerat i svart) och riksintresse for
kulturmiljévard Svenstorp - Hviderup - Flyinge — Vistra Hoby [M80].

Ny bebyggelse enligt planforslaget

Planforslaget bestér framst av ny bebyggelse i form av bostdder. Ambitionen ar att
skapa en milj6 som &r inspirerad av den omgivande by som det befintliga Flyinge
utgor. Generellt tillater detaljplanen sméhus i form av radhus, kedjehus, parhus och
friliggande enbostadshus, med négra undantag. I centrala delen av planomradet
langs med bygatan tillater detaljplanen enbart radhus pé den Ostra sidan och enbart
friliggande enbostadshus pé den Ostra sidan. I bostadsomréadet vid Gardstangaviagen
tillater detaljplanen att det uppfors parhus eller friliggande enbostadshus. Inom
vissa omraden, i huvudsak lings med bygatan, tillater detaljplanen bostdder och
smaskalig centrumverksamhet dir byggnader endast far anvéndas for smaskalig
centrumverksamhet som ett komplement till bostadsanvéndningen. Utover bostdder
och smaéskalig centrumverksamhet reglerar detaljplanen dven att bebyggelse kan
uppforas for anvandning for skola, transformatorstation samt pumpstation inom
planomradet.
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Omraden med
< £ sammanbyggda eller .
e friliggande enbostadshus
k. : Tomter vid Akervdgen
y
5| D Radhus vid bygatan
: Bostadsbebyggelse vid
| Gardstangavagen
F 3 : Omrade fér smahus eller ﬁ
! flerbostadshus
5 T A i—— A e
Figur §. Overstkt over mdelnzngen av de oltka bebyggelseomradena for bostdider som

detaljplanen reglerar.

I detaljplanen har kommunen valt att reglera utnyttjandegraden utifran
byggnadsarea. Byggnadsarea dr den area som en byggnad upptar pa marken.
Genom att reglera byggnadsarea blir det tydligt hur mycket mark som kan
ianspréktas for byggnader och som darmed vanligtvis blir en hardgjord yta.
Byggnadsarea har valts for att paverka bebyggelsens avtryck pa marken.

Detaljplanen reglerar planbestimmelser for takvinkel och utformning som omfattar
frontespiser och takkupor. En frontespis ar en utbyggnad som ar forhojd ovanfor
taklisten pa en byggnad som forldnger byggnadens fasad, se bilder pa figur 9 och
10 pa nista sida. En takkupa &r en utbyggnad som sticker ut fran ett sluttande tak.
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Figur 9 och 10. Réda markeringar visar frontespisen i respektive bild. Till vinster en bild
fran kommunens kulturmiljékarta och till hoger ett foto pad en befintlig bostadsbyggnad i
den gamla delen av Flyinge.

Egenskapsbestimmelser som géller hela planomradet
I detaljplanen finns ett antal egenskapsbestimmelser som géller for all

kvartersmark inom planomradet. Dessa dr foljande:

Hojd pad byggnadsverk
e Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ér 4,5 meter.

Utformning
e Fasad pa huvudbyggnader for bostéder ska utformas i tegel eller puts i
roda, rodbruna eller gula kulorer med "jordig" karaktér, inslag av
tradetaljer far forekomma.
e Tak pé huvudbyggnader ska utformas som sadeltak, undantaget for
frontespiser och takkupor.
e Takfot pa bostadshus far sticka ut hogst 0,2 meter.

Utforande
e Minst 50,0 % av fastighetsarean ska vara genomslépplig, undantaget for
fastigheter med anvindning for transformatorstation eller pumpstation.

Placering
e Huvudbyggnad ska sammanbyggas i fastighetsgréns eller placeras minst
4,0 meter fran fastighetsgrians mot kvartersmark.
e Komplementbyggnad ska sammanbyggas i fastighetsgrins eller placeras
minst 0,8 meter fran fastighetsgrins mot kvartersmark.

Andrad lovplikt
e Marklov krévs dven for dtgirder som kan forsdmra markens
genomslépplighet, undantaget for fastigheter med anvéndning for
transformatorstation eller pumpstation.
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Kommunen reglerar utformning av fasader pa huvudbyggnader for bostdder med
material och fargsittning som hidmtar inspiration frdn bebyggelsen i den gamla
delen av byn. Darigenom kommer det att finnas en tydlig relation mellan den
befintliga och den nya bebyggelsen. For att det ska vara mojligt att uppfora mindre
partier av trd i fasaderna, exempelvis balkonger, reglerar detaljplanen att inslag av
tradetaljer far forekomma. Exempel pa Keim-kuldrer som uppfyller detaljplanens
krav pa roda, rodbruna eller gula kulérer med ”jordig” karaktar:

Nr. 9182 motsvarar NCS S5020-Y80R Nr. 9330 motsvarar NCS $2020-Y

Nr. 9103 motsvarar NCS S4030-Y50R Nr. 9471 motsvarar NCS S$2502-Y20R

Aven planbestimmelsen som reglerar hur mycket takfoten pa bostadshus fér sticka
ut samt krav pa sadeltak dr hamtat utifran den dldre befintliga bebyggelsen.

Detaljplanen reglerar inte takvinkel eller utformning av fasad for
komplementbyggnader eftersom dessa har en underordnande roll i omradet och
kommunen bedomer ddrmed att det inte 4r nddvéndigt att reglera det. Att
detaljplanen reglerar hur stor del av en fastighet som behdver ha genomslépplig
mark innebér att det finns en begriansning pa hur stora ytor som fér bli hardgjorda.
Till exempel kan bestimmelsen paverka om en fastighetsdgare kan ldgga marksten
pa en yta eller asfaltera den. Det beror pé hur stora ytor inom fastigheten som redan
dr hardgjorda. For att kommunen ska kunna f6lja upp om planbestimmelsen
efterlevs sa har dven planbestimmelse for dndrad lovplikt, att marklov &ven krévs
for atgarder som kan forsdmra markens genomslédpplighet lagts till i plankartan. I
vanliga fall krévs inte marklov for att vidta atgirder som kan forsdmra markens
genomslépplighet, sa detaljplanen innebar alltsé en utdkad lovplikt.

Bostadsbebyggelse — omraden med sammanbyggda eller friliggande
enbostadshus

Den storsta delen av detaljplanen ar planlagd for kvartersmark dar
bostadsbebyggelse tillats i form av sammanbyggda eller friliggande enbostadshus
(se figur 8). Att detaljplanen tilldter sasmmanbyggda enbostadshus innebar att det ar
tillatet att uppfora radhus, kedjehus och parhus. For alla omraden som tillater
sammanbyggda eller friliggande enbostadshus géller i princip samma regleringar
for bostadsbebyggelsen. Inom delar av omradet tillater detaljplanen dven
anvandning for sméskalig centrumverksamhet, dir byggnader endast far anvéndas
for smaskalig centrumverksamhet som ett komplement till bostadsanvéndningen.
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Begrdnsning av markens utnyttjande (plusprickad mark och prickad mark)

FeretL T Marken far endast férses med komplementbyggnad och andra
ot anlaggningar an byggnader

------------- Marken far inte férses med byggnad

Placering och omfattning av planbestdimmelsen med plusprickad mark sékerstéller
att huvudbyggnader inte kan placeras ndrmare parkmark &n 4,0 meter.

Placering och omfattning av planbestimmelsen med prickad mark sékerstéller att
byggnader inte kan placeras ndrmare parkmark an 1,0 meter inte nirmare gata én
2,0 meter.

Hojd pa byggnadsverk och takvinkel

I detaljplanen regleras hogsta tillatna nockhojd pa bostadsbebyggelsen till 9,0
meter (h; 9,0) med en tillaten takvinkel mellan 22 och 45 grader (o1).
Bestammelserna ger utrymme att uppfora bostadshusen i 1-2 vaningar. Bilderna pa
sektionerna nedan visar ett exempel pa vad som kan uppforas utifran detaljplanens
bestimmelser vad avser nockhojd och takvinkel (och krav pé sadeltak). Bredden pa
bostadsbyggnaderna ér i enlighet med illustrationsplanen.

85m —

Radhus eller villa i 1,5 vaningar Parhus i 1,5 vaningar

85m—
58 m— 58m
) | " |
Radhus eller villa i 2 vaningar Parhus i 2 vaningar
Utnyttjandegrad

For friliggande enbostadshus reglerar detaljplanen att storsta byggnadsarea ar 25 %
av fastighetsarean (e,), vilket inkluderar komplementbyggnader. Storleken pa
villatomterna i illustrationsplanen varierar men ar i genomsnitt cirka 500
kvadratmeter. Reglerad byggnadsarea innebér, pé en tomt pa 500 kvadratmeter, att
totalt 125 kvadratmeter byggnadsarea far uppforas inklusive
komplementbyggnader.
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For sammanbyggda enbostadshus (kedjehus, parhus och radhus) reglerar
detaljplanen att storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean (e»), vilket
inkluderar komplementbyggnader. Storleken pa tomterna i illustrationsplanen
varierar mellan 310 och 550 kvadratmeter for den typen av bostadshus. Reglerad
byggnadsarea innebir, pa en tomt pa 400 kvadratmeter, att totalt 120 kvadratmeter
byggnadsarea far uppforas inklusive komplementbyggnader. Detaljplanen reglerar
dven att balkonger far uppforas utover den storsta tilldtna byggnadsarean.

Hur mycket byggnadsarea som féar uppforas per fastighet beror pa hur stora
fastigheterna blir. Detaljplanen reglerar inte storleken pa fastigheter.

Utformning och utfarter

Att endast sammanbyggda och friliggande enbostadshus far uppforas regleras
genom planbestimmelse for utformning (f;). Planbestimmelse om utformning av
fasad, tak samt takfot regleras genom egenskapsbestimmelse som géller for all
kvartersmark inom planomradet, se sida 34. Lings med den Ostra sidan av bygatan
reglerar detaljplanen att endast friliggande enbostadshus far uppforas (f3) och liangs
med den sodra sidan att endast parhus och friliggande enbostadshus far uppforas
(fs). Tillsammans med planbestimmelse om antal utfarter (ji, j»,j3) begrénsar
detaljplanen antalet korsningspunkter 6ver gdng- och cykelbanan.

Utforande

Enligt detaljplanen ska minst 50,0 % av fastighetsarean vara genomslépplig.
Planbestdmmelsen regleras genom egenskapsbestimmelse som géller {or all
kvartersmark inom planomrédet.

Villkor for startbesked

Vid Roslovsvigen, pd den sddra sidan av bygatan, kan marken vara fororenad.
Dérfor finns en planbestdmmelse inom det omrédet som reglerar att startbesked
inte fir ges for bostdder forrdn markens ldmplighet har sdkerstéllts genom att
markfOroreningarna har avhjalpts (ai). Information om markfororeningar finns pa
sida 110 och framét.

Placering

Planbestimmelser om placering av huvudbyggnader och komplementbyggnader
regleras genom egenskapsbestimmelse som giller for all kvartersmark inom
planomradet, se rubrik sida 34.

Andrad lovplikt

Planbestdmmelse om &ndrad lovplikt for marklov regleras genom
egenskapsbestdmmelse som géller for all kvartersmark inom planomradet, se sida
34.

Bostadsbebyggelse — tomter vid Akervigen

I bostadsomradena vid Akervigen ir det mojligt att uppfora friliggande
enbostadshus. Forutom bostéder tillater detaljplanen anvidndning for smaskalig
centrumverksamhet, dir byggnader endast far anvindas for smaskalig
centrumverksamhet som ett komplement till bostadsanvéndningen.
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Begrdinsning av markens utnyttjande (plusprickad mark och prickad mark)

fFoF + F Marken far endast férses med komplementbyggnad och andra
t 4 anlaggningar an byggnader

............ Marken far inte férses med byggnad

Placering och omfattning av planbestimmelsen med plusprickad mark sékerstéller
att huvudbyggnader placeras minst 4,5 meter fran befintliga bostadsfastigheter vid
Akervigen.

Placering och omfattning av planbestimmelsen med prickad mark sékerstiller att
byggnader placeras minst 1,0 meter fran befintliga bostadsfastigheter vid
Akerviigen och minst 2,0 meter fran gata.

Héjd pa byggnadsverk och takvinkel

I detaljplanen regleras hogsta tillatna nockhojd pé bostadsbebyggelsen till 7,0
meter (hs 7,0) med en tilldten takvinkel mellan 38 och 45 grader (03).
Bestdmmelserna ger utrymme att uppfora bostadshusen i 1-1,5 vaningar. Bilden pé
sektionen nedan visar ett exempel pa vad som kan uppforas utifran detaljplanens
bestammelser vad avser nockhdjd och takvinkel (och krav pa sadeltak). Bredden pa
bostadsbyggnaderna ir i enlighet med illustrationsplanen.

L E |

Villa i 1,5 vdningar

Utformning
For tomterna vid Akervigen reglerar detaljplanen att endast friliggande
enbostadshus far uppforas (f3).

I 6vrigt giller samma bestimmelser som for omradena med sammanbyggda eller
friliggande enbostadshus géllande utnyttjandegrad, utformning, utférande,
placering och éndrad lovplikt.

Bostadsbebyggelse - radhus vid bygatan
Karaktéren utmed bygatan varierar med olika typer av sméhusbebyggelse.

Detaljplanen reglerar att bostadsbebyggelsen i centrala delen av planomradet 14ngs
véstra sidan av bygatan ska vara radhus (f2) (se figur 8). Radhusbebyggelsen lings
bygatan stirker och aktiverar gaturummet genom att huvudentréerna &r vinda mot
gatan och angoring sker mot densamma. Inom radhusomradet tillater detaljplanen
dven anvindning for smaskalig centrumverksamhet, diar byggnader endast far
anvéndas for smaskalig centrumverksamhet som ett komplement till
bostadsanvédndningen.
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Figur 11. Skzssvy over bygatan med radhusbebyggelse ( Gumlla Svensson Arkitektkontor
AB).

I omradet nedan reglerar dock detaljplanen att &ven parhus, kedjehus och
friliggande enbostadshus kan uppforas och detaljplanen stiller inte krav pa entré
mot bygatan. Dessutom tillats en hogre nockhojd.
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' hy11,0 i) .
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""'--;_ — J e Figur 12. Bild som visar inom vilket omrdde ddr
— (.,".-'1": detaljplanen dven mdjliggor for kedjehus, parhus
" '-— _‘,. , o ‘. och friliggande enbostadshus.

Kommunens avsikt med en annan reglering hér &r att radhusbebyggelsen norr om
omrédet kan fortsitta som i illustrationsplanen, men det finns d&ven mgjlighet att
skapa en bebyggelse med en egen sérart som ddrmed skiljer sig fran dvrig
bostadsbebyggelse. Omradet ligger i siktlinjen fran bygatan bade osterifran och
sOderifran, vilket gor att det finns forutsittningar att uppfora bostadsbebyggelse
som kan bli en utmérkande fond i gaturummet. Det skulle ddrmed kunna tillfora
andra kvalitéer till gaturummet.

Hojd pa byggnadsverk och takvinkel

For radhusbebyggelsen reglerar detaljplanen att hogsta nockhdjden far vara 9,5
meter (hz 9,5) med en tilldten takvinkel mellan 38 och 45 grader (02). Bilden pa
sektionen pé nédsta sida visar ett exempel pé vad som kan uppforas utifran
detaljplanens bestimmelser vad avser nockhdjd och takvinkel (samt krav pa
sadeltak). Bredden pa radhusbyggnaden i sektionen &r i enlighet med
illustrationsplanen.
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58m :l:
‘ 8
) d )
Radhus i 2,5 vaningar
Utnyttjandegrad

For radhusbebyggelsen reglerar detaljplanen att storsta byggnadsarea ér 30 % av
fastighetsarean (e,), vilket inkluderar komplementbyggnader. Storleken pa
radhustomterna i illustrationsplanen varierar mellan cirka 260 och 400
kvadratmeter for den typen av bostadshus. Reglerad byggnadsarea innebér, pa en
tomt pa 330 kvadratmeter, att totalt 99 kvadratmeter byggnadsarea far uppforas
inklusive komplementbyggnader. Detaljplanen reglerar dven att balkonger far
uppforas utover den storsta tilldtna byggnadsarean.

Utformning

Planbestdmmelse om utformning av fasad, tak samt takfot regleras genom
egenskapsbestdmmelse som géller for all kvartersmark inom planomradet, se sida
34.

For att sékerstilla att radhusbebyggelsens uttryck varierar langs med bygatan sa
reglerar detaljplanen att bostadsenheterna ska utformas med variation i volym,
fasadmaterial, kulor eller forskjutning i forhallande till gata och att varje
bostadsenhet ska vara utldsbar (fs).

Utforande

Detaljplanen reglerar att huvudentréer till radhusbebyggelsen ska finnas mot
bygatan (b;). Genom planbestimmelsen skapar kommunen forutséttningar for att
radhusbebyggelsen kan stirka och aktivera gaturummet.

Enligt detaljplanen ska minst 50,0 % av fastighetsarean vara genomsléapplig.
Planbestdmmelsen regleras genom egenskapsbestimmelse som géller for all
kvartersmark inom planomradet.

Placering

Planbestimmelser om placering av huvudbyggnader och komplementbyggnader
regleras genom egenskapsbestimmelse som géller for all kvartersmark inom
planomradet, se sida 34.

Andrad lovplikt

Planbestimmelse om &ndrad lovplikt for marklov regleras genom
egenskapsbestimmelse som géller for all kvartersmark inom planomradet, se sida
34.
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Omréade for smahus eller flerbostadshus

I planomradets vistra del i hojd med Akerviigen planliggs ett bostadsomrade med
mojlighet att uppfora enbostadshus eller flerbostadshus. Planbestimmelserna
innebér olika regleringar beroende pé vilken hustyp som uppfors. Inom omradet
tillater detaljplanen &dven anvéndning for smaskalig centrumverksambhet, dér
byggnader endast far anvéndas for smaskalig centrumverksamhet som ett
komplement till bostadsanvéndningen.

Begrdinsning av markens utnyttjande (plusprickad mark och prickad mark)

fFof f F Marken far endast férses med komplementbyggnad och andra
+ o+ anlaggningar an byggnader

........... Marken far inte férses med byggnad

Placering och omfattning av planbestimmelsen med plusprickad mark sékerstéller
att huvudbyggnader placeras minst 4,0 meter fran parkmark och naturmark.

Placering och omfattning av planbestimmelsen med prickad mark sikerstéller att
byggnader placeras minst 1,0 meter fran parkmark och naturmark, minst 2,0 meter
frén gata och minst 5,0 meter fran omradet som planldggs for transformatorstation

(E1).

Hojd pa byggnadsverk och takvinkel

For enbostadshus reglerar detaljplanen att hdgsta nockhdjden far vara 9,0 meter (h;
9,0) med en tilldten takvinkel mellan 22 och 45 grader (0:). For flerbostadshus
géller att nockhojden far vara hogst 12,0 meter (hs 12,0) och takvinkel ska vara
mellan 38 och 45 grader, undantaget for frontespiser och takkupor (03). Bilden pa
sektionen nedan visar ett exempel pa hur flerbostadshus kan uppforas utifran
detaljplanens bestimmelser vad avser nockhdjd och takvinkel (och krav pa
sadeltak). Bredden pa bostadsbyggnaderna ér i enlighet med illustrationsplanen.

7m —

7
/)5

j I }

Flerbostadshus i 2,5 vdaningar

Utnyttiandegrad

For friliggande enbostadshus och flerbostadshus reglerar detaljplanen att storsta
byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean (e; och es), vilket inkluderar
komplementbyggnader. Illustrationsplanen visar ett exempel dér flerbostadshus har
uppforts pa 25 % av omradet.
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For sammanbyggda enbostadshus (kedjehus, parhus och radhus) reglerar
detaljplanen att storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean (e»), vilket
inkluderar komplementbyggnader.

Utformning
For omradet reglerar detaljplanen att frontespiser och takkupor far uppforas till 1/3
av fasadens langd pa flerbostadshus. (fs)

I 6vrigt regleras utformning av fasad, tak samt takfot genom
egenskapsbestimmelse som géller for all kvartersmark inom planomradet, se sida
34.

Utforande

Enligt detaljplanen ska minst 50,0 % av fastighetsarean vara genomsléapplig.
Planbestdmmelsen regleras genom egenskapsbestimmelse som géller for all
kvartersmark inom planomradet.

Placering
Detaljplanen stiller krav pa att huvudbyggnad for flerbostadshus ska placeras med
langsida mot bygatan (p;) och minst 6 meter fran bygatan (p2).

I 6vrigt regleras placering av huvudbyggnader och komplementbyggnader genom
egenskapsbestimmelse som géller for all kvartersmark inom planomradet, se sida
34.

Andrad lovplikt

Planbestdmmelse om &ndrad lovplikt for marklov regleras genom
egenskapsbestdmmelse som géller for all kvartersmark inom planomradet, se sida
34.

Bostadsbebyggelse vid Gardstingavigen
I anslutning till Gardstdngavigen planldggs ett bostadsomrade med mojlighet att

uppfora parhus eller friliggande enbostadshus. Inom omradet tillater detaljplanen
dven anvindning for sméskalig centrumverksamhet, diar byggnader endast far
anvéndas for smaskalig centrumverksamhet som ett komplement till
bostadsanvdndningen.

Begrdnsning av markens utnyttjande (prickad och plusprickad mark) och
markreservat for allmdnnyttiga dndamdl

Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra
anlaggningar an byggnader

............. Marken far inte forses med byggnad

Den prickade marken i norr sékerstéller ett byggnadsfritt avstand pa 10 meter for
diket strax norr om omrédet. I sdder syftar planbestimmelsen framfor allt till att
nya byggnader kan placeras pad samma avsténd till Gardstangavigen som
grannfastigheterna i Oster. Ytan med prickad mark i véster syftar till att
markreservatet for allménnyttiga ledningar (u;) ska vara tillgéngligt for
ledningsédgaren att utféra underhall med mera pa ledningarna. Mot grannfastigheten
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i Oster sékerstéller ytan med prickad mark att inga byggnader kan uppforas ndrmare
grannfastigheten &n 4,5 meter.

Ytan med den plusprickade marken syftar till att begransa omradet dar
huvudbyggnader far uppforas. Planbestimmelsen sikerstéller att avstindet mellan
befintlig pumpstation och huvudbyggnad for ny bostadsbebyggelse dr minst 25
meter.

Hojd pa byggnadsverk och takvinkel

For bebyggelsen reglerar detaljplanen att hdgsta nockhdjden far vara 9,0 meter (h;
9,0) med en tilldten takvinkel mellan 38 och 45 grader, undantaget for frontespiser
och takkupor (02).

Utnyttjandegrad

Detaljplanen reglerar att storsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean (es),
vilket géller oavsett hustyp som uppfors och inkluderar dven
komplementbyggnader.

Placering och utformning
For att nya byggnader ska ha en tydlig relation till Gardstangavagen reglerar
detaljplanen att huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Géardstingavigen

(p3)-

I 6vrigt regleras utformning av fasad, tak och takfot samt placering av byggnader
genom egenskapsbestimmelse som géller for all kvartersmark inom planomradet,
se sida 34.

Utfart
Detaljplanen reglerar utfartsforbud mot Gardstangaviagen samt mot storre delen av
bygatan.

Utforande

Enligt detaljplanen ska minst 50,0 % av fastighetsarean vara genomslépplig.
Bestimmelsen regleras genom egenskapsbestimmelse som giller for all
kvartersmark inom planomradet.

Andrad lovplikt

Planbestdmmelse om éndrad lovplikt for marklov regleras genom
egenskapsbestimmelse som géller for all kvartersmark inom planomradet, se sida
34,

Bostadsbhebyggelse — sektioner

P4 nésta sidor presenteras fyra sektioner (genomskéarningar), en langs med
Gardstangavigen, en genom planomrédet i 0st-véastlig riktning i norra delen och tva
sektioner i dst-véstlig riktning i hdjd med Akervigen. Sektionerna visar dels
relationen mellan gata och bebyggelse i planforslaget, dels ny bebyggelse i relation
till befintlig bebyggelse. Bilden pa nista sida visar sektionernas placering.
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Figur 14 och 15. Sektion till
vdnster (A-A) visar en
genomskdrning i planomrddet i
ost-vdstlig riktning och sektion
till héger (B-B) visar
bebyggelsen lings med
Gardstdangavdigen.
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Figur 16 och 17. Bdada
sektionerna visar en

0

genomskdrning i planomrddet i
ost-vdstlig riktning (C-C och D-
D) vid Akervigen. Den forsta
norr om Akervigen och den
andra soder om Akerviigen.
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Utrymning av bostadshus

Flyinge ligger pa ett avstand fran nérmsta brandstation som innebér att utrymning
inte kan baseras pa raddningstjanstens stegutrustning. Det innebér att byggnader
behdver anpassas for att utrymning ska ske pa egen hand. Flerbostadshus behover
till exempel planeras med Tr2-trapphus (brandskyddat trapphus) eller ha tillgdng
till tvé av varandra oberoende utrymningsvégar. For enbostadshus dér avstandet
mellan mark och fonster pa dversta vdningen Overstiger 5 meter behdvs en fast
utrymningslosning. Behov av fast utrymningslosning for respektive bostadshus
hanteras i samband med bygglov.

Forskola

I det s6dra omradet planldgger kommunen en yta for skola i syfte att mdjliggora for
en ny forskola. Det finns ett behov av fler forskoleplatser i och med antalet
planerade bostédder i Flyinge, sett bade till det hir planforslaget och till detaljplan
for Ostra Gérdstanga 8:22 (pagdende detaljplan) samt detaljplan for Ostra
Gardstanga 17:1 (géllande detaljplan). Storleken pa ytan och regleringen av
nockhojden har valts utifrén att det ska vara mojligt att uppfora en forskola i tva
plan som kan rymma totalt 140 barn.

Omrédet som planldggs for anvindning skola dr totalt 7061 kvadratmeter stort.
Detaljplanen reglerar genom korsprickad mark (marken far endast forses med
komplementbyggnad och andra anldggningar 4n byggnader) att huvudbyggnader
maste placeras i den véstra delen av omradet. Syftet r att undvika eventuell
skuggpaverkan pa befintliga fastigheter samt sékerstilla att utemiljon hamnar i den
Ostra delen. Reglering av prickad mark sékerstéller att byggnader inte kan uppforas
nidrmare gatan dn 5,5 meter och att skyddsavstandet pa 10 meter mellan diket och
nya byggnader uppfylls. I Gvrigt innebér regleringen att byggnader inte kan
uppforas ndrmare fastighetsgréns dn 2,0 meter.

Kommunen reglerar att forskolans huvudbyggnad far ha en hogsta nockhéjd pa 12
meter (hs 12,0) och en storsta byggnadsarea pa 1400 kvadratmeter (e3).
Regleringen av nockhdjden gor det mojligt att bygga en forskola i tva plan.
Kommunen reglerar dven att komplementbyggnader far uppforas till en storsta
byggnadsarea av 150 kvadratmeter och utdver det far skdrmtak och solskydd
uppforas (es). Kommunen har reglerat byggrétten utifran att en forskola med atta
avdelningar ska kunna byggas, vilket motsvarar platser for 140 barn. I Eslovs
kommun é&r riktvirdet for friyta 30 kvadratmeter per barn och utifran det behover
totalt 4200 kvadratmeter friyta avséttas inom forskolans omrade for utelek om
forskolan har plats for 140 barn. Illustrationsplanen visar ett exempel pa hur
omradet kan utformas i enlighet med detaljplanen. I illustrationsplanen har en yta
pa 4200 kvadratmeter avsatts for friyta och forskolebyggnaden upptar cirka 1000
kvadratmeter. Resterande yta finns tillginglig for att anordna parkering och
angoring till forskolan samt avfallshantering.

Detaljplanen reglerar att fasad pa huvudbyggnaden ska utformas i tegel, puts eller
trd i réda, rodbruna eller gula kulérer med jordig” karaktér (f7) och taket ska
utformas som sadeltak i enlighet med en planbestimmelse som géller inom all
kvartersmark. For att skapa forutsittningar for en gron skolgérd reglerar
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kommunen att hilften av marken ska vara genomslapplig, vilket regleras med en
egenskapsbestimmelse som géller all kvartersmark.

Figur 18. Avstand mellan planerat
== skolomrddet och grannfastigheter.

Nitstation
Detaljplanen planldgger tvd omraden for transformatorstation (E;). Inom respektive

omrade planerar Skanska Energi AB att uppfora en nétstation. Nétstationerna kravs
till 61jd av det 6kade behovet av energiforsorjning som planforslaget medfor. En
mindre nétstation ska uppforas i den norra delen av planomradet och en storre i
anslutning till parkomradet i mitten av planomradet. Omradena for nétstation
omfattas av den generella egenskapsbestimmelsen att tak pa huvudbyggnader ska
utformas som sadeltak. I det s6dra omradet reglerar prickad mark att ndtstationen
inte kan byggas ndrmare gatan &n 2,0 meter. [ 6vrigt omfattas inte omradena av
nagra ytterligare regleringar.

Pumpstation

I anslutning till det sddra diket finns en befintlig pumpstation som VA SYD éager.
Omradet planldggs for anvéindning pumpstation och omfattas av den generella
egenskapsbestdmmelsen att tak pa huvudbyggnader ska utformas som sadeltak.
Inom ytan f6r pumpstation finns dven utrymme for parkering for servicefordon.

Planforslagets konsekvenser pa bebyggelse och kulturmiljo

Skuggstudie

Tillgang pa dagsljus ér viktigt for ménniskors hélsa och vélmaende. Krav pé ljus i
byggnader stills i Boverkets byggregler (BBR). Kravet ar kopplat till de
grundldggande tekniska egenskapskraven i plan- och bygglagen (PBL), som anger
att ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som &r visentliga i frdga om
skydd med hénsyn till hygien, hélsa och miljé samt sédkerhet vid anvindning.
Kravet pa dagsljus géller rum eller avskiljbara delar av rum dédr ménniskor vistas
mer &n tillfalligt. I bostdder innebér det att exempelvis utrymmen for daglig
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samvaro, matlagning, sémn och vila omfattas. Hygienutrymmen, garage och
forradsutrymmen &dr exempel pa utrymmen dir man inte vistas mer an tillfalligt,
och dagsljuskraven giller alltsé inte for sadana utrymmen. Ur ett hdlsoperspektiv ar
det viktigt att sékerstélla bade sol och skugga vid utformning av utemiljder.

Eslovs kommun har tagit fram en skuggstudie utifran foreslagen detaljplan. Syftet
ar att redovisa hur befintliga bostadsfastigheter vid planomradet paverkas av
skuggor utifran planforslaget. Aktuella fastigheter som blir paverkade &r tva
fastigheter vid Akerviigen och en fastighet vid Gardstingavigen. I skuggstudien
redovisas skuggforhéllandena klockan 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00 for foljande
tre dagar pa aret:

e Vardagjamning 20 mars
e Sommarsolstdnd 21 juni
e Hostdagjimning 23 september

Samtliga tre fastigheter ligger Oster om planomradet och blir darfor paverkade av
skuggor under eftermiddagen och kvéllen. Pa néstfoljande tva sidor redovisas vid
vilka tillfdllen som fastigheterna blir pdverkade av skuggor fran nya byggnader
enligt skuggstudien.
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Gardstangavagen 20 mars kl. 15.00 Gardstangavagen 20 mars kl. 15.00
(vy)
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Gardstangavagen 20 mars
kl. 18.00

Gérdsténgavéigen 21 juni
kl. 18.00 (vy)

Gardstangavégen 23 september
kl. 15:00 (vy)

Gardstangavigen 23 september
kl. 18:00
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Skuggstudien finns redovisad i sin helhet i tillhérande handling Skuggstudie 2026,
Eslovs kommun. Skuggstudien visar inte skuggbildning som uppstér fran befintliga
byggnader, trdd och sa vidare.

Eftersom detaljplanen tillater nya byggnader i anslutning till de tre paverkade
fastigheterna ar det ofrankomligt att fastigheterna i mer eller mindre grad paverkas
av skuggor fran nya byggnader. Kommunens bedomning ar att skuggpéaverkan ar
av sa pass begrinsad omfattning att den anses vara acceptabel. Samtliga tre
fastigheter har fortsatt god tillgang till utemiljoer med eftermiddags- och kvillssol.

Arkeologi/fornlimningar
Fyra omraden med antikvariska intressen ligger inom planomréadet och paverkas av

ett genomforande av detaljplanen. Omrédena ligger 1 huvudsak inom mark som
planlédggs for bostidder och kommer att hanteras i den fortsatta processen (nér
detaljplanen blir byggs) genom arkeologisk forundersokning.

Planforslagets paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard

Eslovs kommun bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte medfor skada
pa det angrinsande riksintresset for kulturmiljovard Svenstorp - Hviderup -
Flyinge - Vistra Hoby [M80] (delen i Gardstanga sn).

Kommunen gér beddmningen, utifrén en kulturmiljéaspekt, att planomradets
ytterkanter som angrénsar till befintlig bebyggelse och jordbruksmark ar sarskilt
kénslig. Genom att planldgga for allmén plats, park i 6vergédngen fran
bostadsbebyggelse till jordbruksmark anser kommunen att planforslaget tar hinsyn
till riksintresset.

TRAFIK

Befintlig trafiksituation

Angrinsande vignit for gang, cykel och motortrafikfordon

Planomréadet angrénsar delvis till Gardstdngavagen (vdg 104) och Roslovsvigen
(vdg 1289), som bada ir statliga végar. I anslutning till planomrédet finns dven
villagatan Akervigen som #r en forlingning av de bada villagatorna Lirkvigen och
Parkvégen. Larkvigen ansluter till Roslovsvéigen och Parkvégen ansluter till
Gardstangavigen. Fran cirkulationsplatsen fortsitter Gardstangaviagen som
Holmbyvigen (vdag 104) dsterut genom byn. Roslovsvagen dvergar till
Stuteriviagen (vig 959) sdderut efter cirkulationsplatsen.

Vigomrade for Gardstangavigen och Roslovsvigen ligger inom planomradet
(vigomréde dr den mark som behdvs for viagens funktion, drift och sikerhet, till
exempel slénter, diken, rdcken och belysningsstolpar).

Langs med Rosldvsvigen, mellan cirkulationsplatsen i soder och Larkvégen norrut,
finns det trottoarer pa bada sidor om védgen. Norr om Larkvégen finns det enbart en
smalare trottoar/gangbana pa den Ostra sidan om Roslovsvigen, vilken upphor vid
det sista huset langs med végen i anslutning till byn.
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Fran Roslovsvégen, i h6jd med Larkvégen, ansluter en gang- och cykelvdg som
stracker sig till Promenaden 6sterut dir forskola och skola finns. Mellan
Gérdstanga och Holmby finns det en gang- och cykelvég lings med viag 104.
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Stuterivagen+(959)—
Figur 19. Angréinsande végndt for gang, cykel och motortrafikfordon. Trottoar
illustrerade med lila linje och gang- och cykelvigar med gron linje.

er dr

Kollektivtrafik
Regionbuss linje 175 trafikerar strickan Malmo-Dalby-S Sandby-Flyinge-

Gardstanga-Eslov. Flyinge har tio avgangar per dag mandag-fredag at respektive
hall. Linje 175 har dven tva avgangar pa lordagar respektive sondagar, men dessa
maste forbestéllas och turen kors med taxi. Den nidrmaste héllplatsen till
planomradet dr Flyinge Posten som ligger langs vig 104, cirka 350 meter Osterut
frén den planerade infarten till planomréadet vid Gardstdngavagen. Busshallplatsen

ar vaderskyddad och har cykelparkering.

Planomradet ligger inom fem kilometers radie till hallplatsldgen for busstrék som
ar av regional betydelse, vilket dr rimliga cykelavstand till hallplatser. Aktuella
héllplatslagen dr Gardstanga trafikplats (cirka 11 minuter pé cykel) och Sédra
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Sandby busstation (cirka 16 minuter pa cykel). Vid busshéllplatserna finns det
pendlarparkering for bilar samt cykelparkering.

e Flyinge

Plantskole-
vigen

Figur 20. Regionbusslinje och hdllplatser i Flyinge (Kdlla: Skdnetrafiken).

Gang- och cykelvigar — koppling till andra orter
Fran Flyinge finns det en trafikseparerad gang- och cykelvég till Gardstanga. Fran

Gardstanga finns det en trafikseparerad gang- och cykelvig bade till Gardstdnga
trafikplats och hela végen till Lund via Getinge.

Enligt Regional Transportinfrastrukturplan for Skdane 2022-2033 ligger vag 959
Flyinge- S6dra Sandby med som en prioriterad stricka (2026-2033) for anldggande
av statlig cykelvig. Aven i remissversionen Regional transportinfrastrukturplan
for Skdane 2026-2037 finns straickan med som en prioriterad stracka 2026-2037.
Infrastrukturen for gang- och cykeltrafik kommer ddrmed att stirkas for Flyinge
vilket dr positivt.

Projekt utanfor planomradet

Pagiende detaljplan

Soder om aktuell detaljplan pa den andra sidan om Gérdstangavagen haller
kommunen pa att ta fram en detaljplan for cirka 12 friliggande smahus samt
mojlighet att inreda nagra av de befintliga ekonomibyggnaderna med
lagenheter/radhus.

Trafikutredning

Ramboll har tagit fram en trafikutredning for detaljplanen som exploatéren har
bestillt och bekostat, Trafikutredning Ostra Gdrdstdinga 7:6, 2022-05-25, Ramboll.
Trafikutredningen har utrett f6ljande fragor:

e Antal resor/dygn som planforslaget kommer att generera fordelat pa bil,
kollektivtrafik, cykel, till fots och annat.

e Antalet bilar per &rsdygnstrafik (ADT) som planforslaget kommer att
generera.

e Alternativa anslutningar fér motorfordonstrafik till planomréadet och de
olika alternativens forvantade effekter pé trafikfloden, trafiksdkerhet och
framkomlighet for samtliga trafikslag.
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e Utformning av vidganslutning till Gardstdngavédgen och Roslovsvigen for
att uppna en god standard.

e Atgirder inom och i anslutning till planomradet for att skapa goda
forutsattningar for héllbara transporter.

e Trafikbuller.

Trafikutredningen utgar fran en illustrationsplan som skiljer sig nagot fran nu
aktuell detaljplan och illustrationsplan. Det géller framforallt placeringen av den
foreslagna sodra viaganslutningen. Kommunen bedomer dock att det inte 4r nagra
andringar som foranleder att trafikutredningen behover uppdateras, utan det ar
fortfarande samma principer for trafiken som géller.

Kommunen har bestéllt nya trafikmétningar for Gardstangaviagen och
Roslovsvigen som har genomforts i slutet av maj 2026 och resultatet forvéntas att
levereras under juni manad. Direfter kommer framtagen trafikutredning att
uppdateras utifran aktuella mitningar, bade vad géller floden och trafikbuller, och
kommer att utgé fran prognosér 2045. For Gardstangavégen finns en trafikmétning
fran 2025 som Trafikverket har genomfort som visar att arsdygnsmedeltrafiken pé
végen vid planomradet dr 3507 fordon. Det innebér att arsdygnsmedeltrafiken i
princip dr densamma som for ar 2021. Kommunen bedémer dérfor att en ny
uppdaterad trafikutredning inte kommer att foranleda storre fordndringar i
planforslaget och att det &r tillrdckligt att trafikutredningen uppdateras infor ett
antagande av detaljplanen.

Ramboll har #ven tagit fram en tilliggsutredning, Flyinge ATA, Simulering av
korsningar, 2022-10-17, i syfte att utreda om den befintliga cirkulationsplatsen har
tillrackligt med kapacitet att klara av den dkade trafiken som planforslaget antas
medfora. I tilliggsutredningen har Ramboll dven studerat flodena genom byn
utifrén ett trygghetsperspektiv. Aven tilliggsutredningen har exploatdren bestillt
och bekostat.

Planforslag

Biltrafik — viganslutningar och forvéintad arsdygnstrafik

Planforslaget foreslar tva nya anslutningar, en vid Gardstangavagen (sodra
anslutningen) och en vid Rosldvsvégen (norra anslutningen), for angéring av
motorfordonstrafik till planomrédet. Utifrdn framtagen trafikutredning innebéar det
att planforslaget utgér frén alternativ 4 i1 utredningen med foreslagen trafikatgérd
att enbart tillata gang- och cykeltrafik fran Larkvagen/Parkvégen in till
planomrédet.

Enligt trafikutredningen innebér alternativ 4 att den forviantade arsdygnstrafiken
(det under ett ar genomsnittliga trafikflodet per dygn métt som fordon per dygn,

ADT) ér 700 for den sddra anslutningen vid Gardstdngavigen, 506 for den norra
anslutningen vid Roslovsvagen och 42 for den 6stra anslutningen.
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Anslutning
Alternativ A. Norra [ADT] B. Befintlig [ADT] C. Sédra [ADT]
1(B) - 1248 -
2(B&C) - 42 1206
3(A&B) 1084 164 -
4(A,B&C) 700 42 506

Figur 22. Tabell fran trafikutredning hur fordelningen av den berdknade trafiken
ser ut for olika anslutningsalternativ.

Den 6stra anslutningen &r inte aktuell s som den ser ut i utredningen, men
utgéngspunkten #r att den trafiken i stillet géller for Akerviigen som ir ansluten till
bygatan i planforslaget.

Den framtagna trafikutredningen har gjort en bedomning av kapaciteten for de nya
vagkorsningarna som uppstér vid Gardstangaviagen och Roslovsvigen som en foljd
av planforslaget. De nya korsningarna kommer att kunna uppfylla kraven for en
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god standard enligt Krav — VGU, Vigars och gators utformning som ar utgiven av
Trafikverket.

De étgérder som behdver vidtas pé det statliga vagnétet for att genomfora
detaljplanen ska bekostas av exploatoren.

Gaturum
Bygatan som loper genom hela omradet har en foreslagen bredd pé 6,5 meter och

kantas av en 3 meter bred trddallé pa den Ostra sidan. P& bygatans Ostra sida,
separerad av allén, planeras en 3,5 meter bred géng- och cykelvég som foljer
bygatans strickning genom omradet, fran omradet som planldggs for skola och
vidare norrut.

Anslutande gator till bygatan har en bredd pé totalt 6 meter och utformas som gator
for blandtrafik. Det innebér att gang- och cykeltrafik delar gatuutrymmet med
biltrafiken.

Forlingning av Akerviigen

Enligt planforslaget forlings Akervigen visterut och ansluter till bygatan inom
planomradet. I dagsliget uppfyller vindplatsen vid slutet av Akerviigen inte krav
pa utrymme for att renhallningsfordon ska kunna vénda pé ytan som ar asfalterad. 1
stdllet for att gora en storre vindplats har kommunen bedémt att det dr mer
lampligt att ansluta Akervigen till den genomgéende gatan i planomrédet.

Viganslutning till omride utanfor detaljplanen
Detaljplanen reglerar att det ska finnas en gata mellan bygatan och anslutande

grannfastighet dir det finns en lada. Gatan som ska utgora en ny infart till omradet
placeras cirka 30 meter norr om Gérdstdngavidgen. Den nya gatan vésterut syftar
till att minimera antalet utfarter mot Gardstangavégen.

Utfarter

I planforslaget har bostadsomradena vid Akerviigen planlagts med utfartsforbud
mot bygatan. Det dr mer 1dmpligt att utfarter i det omradet sker till de anslutande
villagatorna. Det blir ocksa tydligare att bebyggelsen har en relation till villagatan
snarare dn bygatan.

Detaljplanen reglerar dven utfartsforbud for bostadsomradet vid Gardstangavigen.
mot bygatan for omradet som planldggs for bostdder och centrum nérmast
Gardstangaviagen. Utfartsforbud mot bygatan regleras sa det enbart 4r majligt att
skapa en in- och utfart som ligger i linje med foreslagen gata som leder visterut till
anslutande grannfastighet. Utfartsforbud finns dven langs med Gardstdngavégen.

For bostadsomradena vid bygatan, dir enbart radhus ar tillatet, reglerar kommunen
utfartsforbud mot gatorna som ansluter till bygatan. Det finns en planbestimmelse
som reglerar att radhusens huvudentré ska placeras mot bygatan och for att
ytterligare forstirka relationen mellan radhusbebyggelsen och bygatan beddmer
kommunen att det dr lampligt att d4ven vdnda utfarterna mot bygatan.

For bostadsomréden pa den Ostra/sodra sidan av bygatan reglerar detaljplanen
antalet utfarter som far anordnas (ji, j», j3). Detaljplanen reglerar ocksa att
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utfarterna ska samordnas i tomtgrdnsen mellan bostéder i den utsrackning det ar
mojligt utifran antal tomter. Syftet med att begrinsa antalet utfarter ar att skapa en
sékrare trafikmiljo for oskyddade trafikanter som nyttjar gdng- och cykelvigen
langs med bygatan.

Ovriga utfartsforbud som kommunen reglerar i detaljplanen #ir med anledning av
att kommunen har beddomt att stréckan som utgor grinsen mellan kvartersmark och
gata ar for kort for att det ska vara trafiksidkert att anordna utfarter med hinsyn till
avstand till gatukorsningar.

Kommunen foresprakar att utfarter generellt anldggs sé 1&ngt ifran korsningar som
mdjligt for god trafiksdkerhet.

Vigomraden
Den mark som omfattas av vigomrade planliggs for VAG, — Vigomrade.

Bada végarnas sikerhetszon, som stracker sig tva meter ut fran vigkanten, ligger
inom vigomradena.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen reglerar att det ska uppforas en gang- och cykelvég langs med
bygatan som gar genom omradet fran. Ett 3,5 meter brett utrymme har avsatt for
ging- och cykelvidg inom gatuomradet. Anslutande gator till bygatan utformas som
gator med blandtrafik, vilket innebér att gang- och cykeltrafik sker gemensamt med
biltrafiken pd gatorna. Detaljplanen reglerar ett gdng- och cykelstrék fran
Larkvagen/Parkvéigen langs med omradet for forskola som sedan ansluter till géng-
och cykelvdgen vid bygatan. Den foreslagna gang- och cykelvégen ska ha en bredd
pa 3,5 meter enligt planforslaget.

Planforslaget reglerar att det ska finnas ett allmént gdngstrak genom omradet i en
Ost-vistlig riktning, frdn parkomradet i Oster till rekreationsstréket vid diket i
véster. Bredden pa gangstraket dr 2,5 meter i detaljplanen. Langst i norr reglerar
detaljplanen tva géngstrak genom bostadsbebyggelsen, som dirigenom skapar en
koppling mellan gatan och ut till parkstraket. Gangstraken planldggs med en bredd
pa 2,5 respektive 5,0 meter.

Gangvigar kommer att anldggas inom parkstrdken i utkanten av planomréadet och
likasé i1 de centrala omradena som planlidggs for park. Utformning och placering av
gangvigarna kommer att bestimmas i samband med projekteringen av
parkomradena.

Planforslaget dockar an till befintlig infrastruktur och det ar pa sa sétt mojligt att ta
sig vidare till viktiga mélpunkter som skola, busshéllplatser och mataffar i Flyinge
via gang och cykel.

Parkering

Enligt kommunens parkeringsnorm, antagen av kommunstyrelsen den 6 april 2021,
ska parkering for smahus anordnas pé den egna fastigheten bade vad géller bil- och
cykelparkering. Detaljplanen ger forutsittningar for att parkeringsnormen ska
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kunna foljas men reglerar inte specifikt hur parkeringen ska 16sas pa respektive
tomt.

For flerbostadshus och verksamheter ska det, enligt kommunens parkeringsnorm,
anordnas 8 parkeringsplatser for bilar per 1000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) som
uppfors. Boverket forklarar begreppet bruttoarea som ’den sammanlagda ytan av
alla vaningsplan” (boverket.se).

Antalet parkeringsplatser som krévs i det véstra omradet dir detaljplanen md;jliggor
for flerbostadshus beror dels pa hur stor yta som byggnaderna upptar pad marken
och dels pa hur manga vaningar som byggnaderna uppfors i. I illustrationsplanen
redovisas bebyggelse for flerbostadshus med utrymme for 16 parkeringsplatser,
vilket ger mdjlighet att uppfora byggnader pa totalt 2000 kvadratmeter BTA. Som
exempel skulle redovisad bebyggelse i illustrationsplanen i 2,5 vaningar med
tillhérande komplementbyggnader kunna rymmas inom 2000 kvadratmeter BTA.
Enligt kommunens parkeringsnorm skulle 2000 kvadratmeter BTA 1 sin tur
innebdra att det ska finnas 40 cykelparkeringsplatser, varav 4 stycken ska vara for
lastcyklar.

Kommunen beddmer att detaljplanen ger forutsittningar for att parkeringsnormen
ska kunna f6ljas vid ett genomforande av planen. Det slutgiltiga antalet
parkeringsplatser som ska anordnas beror pa om byggnad/er uppfors som parhus,
friliggande villa eller flerbostadshus/centrumbyggnad, hur stor yta som upptas av
byggnader och antalet vaningar, Det slutliga antalet parkeringsplatser som kommer
att krivas foljer kommunen upp i samband med bygglov.

Diér gangstrak ansluter till gata ar det viktigt att bilparkering pa den egna
tomten/fastigheten anordnas sé en god sikt frdmjas utifran ett
trafiksdkerhetsperspektiv.

Atgirder utanfor planomradet
Kommunen verkar for att anldgga en hastighetssékrad passage dver Roslovsviagen

vid befintligt 6vergéngsstélle i hojd med Larkvéigen. Utredningsarbete har
pabdrjats och kommer fardigstillas innan detaljplanen antas. Dialog sker med
Trafikverket for att diskutera mojliga losningar. Kommunen bedomer att atgérden
ar av stor vikt for att 6ka trafiksidkerheten och skapa béttre kopplingar for gang och
cykel.

Atgirder pa Rosldvsvigen kriver att ett samverkansavtal tecknas med
Trafikverket, som behdver godkdnna dtgiarderna pa den statliga vigen.

Planforslagets konsekvenser for trafiken

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innebér att nya gdng- och cykelvégar anldggs inom planomradet, men
gang- och cykeltrafik sker dven i blandtrafik. For att forbéttra trafiksidkerheten och
stirka planomradets koppling till 6vriga delar av byn behdver atgérder genomforas
pa Trafikverkets végar, vilket det finns begransade forutséttningar att gora.
Detaljplanen i sig innebér inte att nagra atgérder kommer att genomforas, men det
finns forutsittningar att utreda atgirder inom ramen for detaljplanen och om
aktuellt att genomfora atgérder i samband med genomforandet av detaljplanen.
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Biltrafik
Enligt framtagen trafikutredning kommer planforslaget att generera som mest cirka

1250 antal bilar per arsdygnstrafik inklusive nyttotrafik (leveranser, serviceresor
och avfallshantering). Enligt utredningen forvéntas majoriteten av trafiken ha
Eslov, Lund eller Malmo6 som malpunkt, vilket innebér att trafiken framforallt
kommer att réra sig ut fran byn utan att passera genom den. Mélpunkter ldngs
vigen som forskola och skola inne i byn innebdr att trafiken ddremot forst méaste
passera genom byn.

Foreslagen detaljplan innebér en viss 6kning av trafiken genom byn, men
kommunen bedémer att det inte kommer att paverka framkomligheten genom byn.
Utifran tilliggsutredningen, Flyinge ATA, Simulering av korsningar, 2022-10-17,
som Ramboll har tagit fram sa bedomer kommunen att ett genomférande av
foreslagen detaljplan ytterligare kan framhéva behovet av att hastighetsddmpande
atgirder langs Gardstangavigen/Holmbyvigen (vdg 104) genom byn vidtas.

Kommunen beddmer att trafiken p& Parkviigen och Akerviigen kan komma att ka
marginellt med anledning av att Akerviigen kopplas ihop med bygatan inom
planomradet. Eftersom den nya gatan som ansluter till Gardstangavédgen och
Roslovsvigen kommer att vara storre, och dirmed mer tillganglig for biltrafik,
anser kommunen att det finns en mycket liten risk att bilister viljer Parkvigen eller
Léarkvagen som en alternativ infart till planomrédet. Om det dndé skulle uppsté en
storre trafikmingd pa Akervigen finns det mojlighet vidta atgirder, exempelvis
infora trafikregler, for att minimera trafiken.

Cirkulationsplatsen centralt i Flyinge

I tilliggsutredningen, Flyinge ATA, Simulering av korsningar, 2022-10-17 som
Ramboll har tagit fram, 4&r bedomningen att utbyggnadsomradets trafik har en
marginell paverkan pa framkomligheten for cirkulationsplatsen. Framkomligheten i
cirkulationsplatsen dr fortsatt god vid en utbyggnad enligt foreslagen detaljplan.
Det som péaverkar framkomligheten i cirkulationsplatsen mest dr den generella
okningen av trafik som beréknas ske fram till 2040. Detaljplanen foranleder
ddrmed inte att ndgra atgirder behdver vidtas for cirkulationsplatsen for att den ska
klara den 6kade méngden trafik som planforslaget innebar.

Kollektivtrafik
Planforslaget innehaller cirka 150 bostéder, vilket innebar att den utgdr ett utokat

reseunderlag for kollektivtrafiken. Detaljplanen skulle dirmed kunna innebéra att
det finns motiv till att utdka antalet avgangar for regionbussen fran Flyinge. En
utokning av antalet avgéngar for kollektivtrafiken skulle vara positivt for hela
Flyinge.

GRONSTRUKTUR, NATURMILJO OCH
BIOLOGISK MANGFALD

Befintlig naturmiljé och djurarter

Fyra olika utredningar och inventeringar har tagits fram for detaljplanen for att
kartldgga naturmiljoer, trdd och djurarter inom omrédet samt for att kunna bedéma
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detaljplanens eventuella paverkan péd dessa varden och for att kunna anpassa
detaljplanens utformning. Fljande utredningar/inventeringar har tagits fram:
tradinventering, naturvardesinventering, artskyddsutredning géllande groddjur,
fladdermoss och rapphona samt inventering av sérskilt skyddsvérda trad.

Tréadinventering

SveArb AB har gjort en besiktning av triid inom fastigheten Ostra Gardstinga 7:6
som har sammanstillts i ett utlatande, Utldtande angdende trid pd Ostra
Gardstanga 7:6, 2022-07-13, SveArb AB.

I utlatandet redovisas vilka trdd som kan komma att utgora en sékerhetsrisk och
vilka som har ett hogt bevarandevérde. Resultatet fran besiktningen redovisas i ett
utsnitt fran en planskiss med numrerade trid tillsammans med noteringar for
respektive trdd samt foton. Planskissen som redovisas i utldtandet ar inaktuell, men
det har ingen betydelse for resultatet av besiktningen. Nedan presenteras
planskissen med numrering och efter det redovisas noteringar for triden (bilder
som det hinvisas till finns 1 utlatandet):
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Figur 23. Planskissen med numrering i utldtandet angdende trid.

1. En stor dod alm (bild A) samt en pseudomonassjuk hdstkastanj (bild C1)
har markerats med orange kryss. Dessa trdd bér avverkas dd de kommer
att utgora en sdkerhetsrisk.

2. Idet sydvistra omradet kommer en infartsvdg att dras in fran séder. Enligt

kartunderlag vid besiktningstillfillet kommer den i konflikt med ett
mdjligheten att bevara 2st stora friska askar (bild B) samt en dldre
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hdstkastanj som eventuellt utgor del av allé (bild C2). Dessa trdd har ett
hogt bevarandevdrde och for att gora det mojligt att bevara dessa trdd bor
grdavning och schaktning inte utféras ndrmre dn 3 meter frdn trddens
stammar. Det innebdr att infartsvéigen i sd fall mdste flyttas visterut. Det
dr dnnu inte klarlagt om hdstkastanjerna bor klassas som en allé men om
sd dr fallet sa dr den biotopskyddad och dispens fran Léinsstyrelsen krdivs
om trdden ska avverkas.

3. Vid dkanten stdr en dldre lonn (bild D) som har hogt bevarandevdrde.
Eventuellt behover tillfartsvigen forflyttas ndagot dsterut hér for att gora
det majligt att bevara detta trdd. Grdavning och schaktning bor inte ske
ndrmre dn 3 meter frdan trddets stam.

4. Aldre frisk lonn (bild E) med hogt bevarandeviirde. Tridet stdr sd att den
planerade tillfartsviigen inte gdr att justera och kommer ddrfor att behéva
avverkas.

5. Ett antal dldre individer av lonn och ask (bild F11, F2 och F3) med hogt
bevarandevirde. Trdiden star pd mark som enligt kartunderlag vid
besiktningstillfillet dir tinkt att projekteras for radhustomter. Om den sista
av tomterna, den ldngst soderut, tas port ur projekteringen sd kan dessa
trdd bevaras.

6. Bjork och lonn (bild G) ldgt bevarandevdrde pa grund av skador och
vdxtsdtt. Dessa trdd stdr ddr radhus dr tinkt att projekteras och bor
avverkas.

7. Stor lonn (bild H1) och stor ask (bild H2) som lutar in mot planerade
radhustomter. Trdden kommer att utgora en sdikerhetsrisk och bor dérfor
avverkas.

8. 2st bjorkar (bild 11 och 12) som lutar och har stamskador. Trdden stdr ddir
forskolan projekteras och kommer att utgora en sékerhetsrisk och bor
ddrfor avverkas.

Generellt bor sly, buskar och mindre trdd, under 25cm i diameter, avverkas i det
sydostra skogsomrddet ddr forskolan projekteras.

Manga dldre trid med hogt bevarandevdrde finns i det ostra skogspartiet och alla
friska och skadefria trid med stamdiameter 6ver 25cm i diameter bor bevaras och
skyddas under projekteringstiden.

Alla trdd som bevaras bor skyddas enligt “Standard for skyddande av trdad vid
byggnation” ISBN-nr 978-576-8905-4.

I utlatandet har SveArb AB utgatt fran da aktuell planskiss vid beddmning av
sakerhetsrisk. Eftersom planforslaget har reviderats sedan besiktningen gjordes
innebér det att trid med numrering 5 och 6 inte langre behover avverkas med
hénsyn till att de utgor en sidkerhetsrisk for planerad bebyggelse.

Naturvirdesinventering

Ekoll AB har tagit fram en naturvirdesinventering for planomradet,
Naturviirdesinventering pd delar av fastigheterna Ostra Gérdstdinga 7:6 och
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Roslév 1:7 i Flyinge, Eslovs kommun, september 2022, Ekoll AB. Den geografiska
avgransningen for naturvirdesinventeringen foljer i stort planomradesgransen.

Syftet med en naturvirdesinventering &r att identifiera och avgrinsa geografiska
omraden i landskapet som &r av positiv betydelse for biologisk mangfald samt att
dokumentera och bedéma omradenas nuvarande/befintliga naturvirden.

En naturvirdesinventering innebdr att ett omradets naturvirde bedoms utifran fyra
naturvirdesklasser: 1. Hogsta, 2. Hogt, 3. Pétagligt och 4. Visst. De klassade
omradena bendmns som “naturvirdesobjekt”. Omraden som inte pekas ut som
naturvirdesobjekt riknas som omraden med gt naturvirde. En
naturvirdesinventering &r saledes inte en heltdckande kartliggning av ett omrades
olika naturmiljder, utan en metod for att peka ut ett omraddes mest betydelsefulla
miljoer for biologisk méngfald.

I naturvdrdesinventeringen finns en beskrivning av omradet som har inventerats
enligt nedan:

Inventeringsomrddet domineras i dagsliget av konventionellt odlad
Jjordbruksmark. Ndrmast Gdardstangavégen i séder finns en cirka 2 hektar stor
ndringspdverkad grényta med trivial flora sasom dkertistel, brdinndssla, grdbo,
rodkléver samt olika nédringsgynnade bredbladiga grisarter. Hdr finns dven tvd
diken som [oper i ost-vistlig riktning samt ett dike som avgrdnsar omrddets vistra
utkant i nord-sydlig riktning. Det norra diket i ost-vistlig riktning dr igenvuxet och
ndstan helt torrt. Det sodra diket i ost-vdstlig rikining kommer fran tridddungen i
oster och gdr genom den 6ppna marken in i den vdstra triddungen och mynnar sd
smaningom ut i Kavlingean. I de skuggade partierna dr det sédra diket oppet
medan det ute i det oppna omrddet dr igenvuxet. Ddremot hdller hela diket vatten.
Diket i véstra utkanten var dven det ndstan helt torrt vid filtbesoket. Tvd mindre
skogsdungar pd totalt ca 0,5 ha med gréovre trid vixer i sydvistra och sydéstra
delen av omrddet och det dr hdr omradets framsta naturvirden finns.
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Figur 24. Foton, frdan naturvdrdesinventeringen, éver de inventerade omrddet med den
konventionellt odlade jordbruksmarken dverst till vinster. I véistra kanten syns ett igenvuxet
och uttorkat dike (Ioper lings inventeringsomrddets viistra gréns). Overst till héger syns
den ndringspaverkade gronytan som lag mellan dkermarken i norr och vdgen i sdder.
Nederst till vinster syns det norra diket som vid inventeringen var igenvuxet och uttorkat.
Nederst till hoger syns de tva lovtrddsdungarna med gréonytan i mitten (foto taget mot
soder).

Inom planomradet avgrinsades tva naturviardesobjekt dir bada tilldelats
naturvirdesklass 3 (patagligt naturvérde). Naturvardesobjekten bestar av tvé
mindre 16vtradsdungar. Miljoerna utanfor de klassade objekten dr omraden med
lagt naturvérde vilket innebér att dessa miljoer kan ha ett virde for exempelvis
faglar, vilt och mer léttspridda arter och kan fungera som spridningsvégar,
tillfalliga uppehallsplatser och for fodosdk. De utgor dock oftast inte de viktigaste
livsmiljoerna for exempelvis reproduktion och dvervintring. Miljoerna med 14gt
naturvirde bestér i aktuellt fall i huvudsak av jordbruksmark och niringspaverkad
grasmark utan hoga floravérden.
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Figur 25. De tvd skrafferade ytorna utgor naturvirdesobjekt som Ekoll bedémer har
naturvdrdeklass 3 (patagligt virde).

Inom de tva naturvirdesobjekten patriaffades flera skyddsvirda arter, sé kallade
naturvdrdsarter. Naturvardsarter ar ett samlingsnamn for arter som anses vara
extra skyddsvérda och som kan indikera att ett omréde har hdga naturvarden med
goda forutsittningar for biologisk méangfald. Totalt hittades sex naturvardsarter i
inventeringsomradet som beddms nyttja omradet som livsmiljo: ask, skogsalm,
blanksvart traimyra, kyrkogardslav, rapphona och vanlig groda.

Utover naturvardesarter inventerades flera virdeelement. Virdeelement ar
strukturer, sa som samlingar av sten, vattenmiljoer, dod ved, skyddsvarda trad,

etcetera, som bedoms ha sdrskild betydelse for omradets biologiska mangfald.

I bilden pé nésta sida redovisas vardefulla naturvirdesarter och viardeelement inom
de tvé traddungarna/naturvéirdesobjekten.
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Figur 26. Virdefulla naturvirdesarter och virdeelement inom de tvd naturvirdesobjekten.
Under avsnittet ’Samlad bedomning” i naturvédrdesinventering star foljande:

Den samlade bedémningen dr att de tvd lovtrdddungarna utgor de viktigaste
omrddena for biologisk mdangfald inom inventeringsomrddet. I ett intensivt brukat
sldttlandskap, som i aktuellt fall, far forekommande naturmiljéer ett pdtagligt
vérde for biologisk mangfald trots att de dr relativt sma eftersom det inte finns
madnga andra ldmpliga livsmiljéer for forekommande arter. Dessutom ékar
biotopvdrdet i triddungarna pd grund av det stora antalet skyddsvirda trdid som
forekommer hdr.

I naturvérdesinventeringen gér vidare att ldsa (figurer och foton som det hénvisas
till finns i naturvirdesinventeringen):

Foljande rekommendationer bor beaktas vid planarbetet for att gynna omradets
vdrden for biologisk mdngfald samt minska pdaverkan pd dem:

- Spara och frihugg de skyddsvirda triden. Frihuggning 6kar
solexponeringen och pd sd sditt gynnas exempelvis vedlevande insekter som
dr beroende av virme. En mindre del av buskskiktet som inte skuggar
trdden kan sparas som gémsle for exempelvis rapphonan.

- Den doda hdstkastanjen (figur 8, trdd nr 3 i bilaga 3) kan dven med fordel
sparas och frihuggas da déd ved dr viktig for den biologiska mangfalden.
Om det finns en oro for att doda grenar ska falla frdn tridet kan dessa tas
ned ddr grenarna sedan kan anvdindas till en sd kallad faunadepd, en
samling av dod ved, gdrna i solbelyst ldge, som utgor boplats och gémsle
for ett flertal vedlevande insekter och smddjur.

- Om andra trdd beddoms behévas tas ner pa grund av att de kan utgéra en
sdkerhetsrisk kan dessa nyttjas pd samma sdtt som ndmns i foregdende
punkt, som faunadepder. Exempelvis den lutande bjérken (figur 8, trdd
nummer 29 i bilaga 3) i naturvdrdesobjekt 2 (figur 5).
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- Det sddra diket kan med fordel restaureras och rensas pd sly och
igenvdxningsvegetation i den del som rinner i det 6ppna landskapet for att
gynna mangfalden. Trdd kan med fordel planteras pa sydsidan for att
beskugga vattnet och pd sd sdtt minska solinstrdalningen och ddrmed
igenvixningsrisken.

- Det norra diket dr igenvdixt och vid besoket torrt och fyller i dagsliget
ingen storre ekologisk funktion. Detta skulle kunna kulverteras alternativt
ldggas igen utan att paverka mangfalden negativt. Dock krdvs i sd fall
dispens frdan det generella biotopskyddet.

Biotopskyddade diken

Inom och strax utanfor planomradet 16per tre diken. Enligt utford
naturvirdesinventering fran september 2022, genomford av Ekoll AB, omfattas alla
tre dikena av generellt biotopskydd enligt 7 kapitlet 11 § Miljobalken (vatmark och
smavatten i jordbruksmark inklusive 6ppna diken), se figur 27 for placering av
dikena. I detaljplanen benimns nummer 1 som det véstra diket, nummer 2 som det
norra diket och nummer 3 som det sddra diket.

Enligt Naturvardsverkets definition av biotopskyddet ska ena sidan av diket kantas
av jordbruksmark. De delar av det sddra diket som 16per igenom den befintliga
bebyggelsen och traddungen omfattas saledes inte av skyddet. Ekoll bedomer att
inga andra skyddade omraden forekommer inom planomradet.

Enligt genomf6rd naturvirdesinventering dr bedomningen att det norra diket i
dagslaget inte fyller ndgon storre ekologisk funktion. Det s6dra diket kan ddremot
gynna méangfalden genom att det restaureras och rensas pa sly och
igenvéixningsvegetation i den del som rinner i det 6ppna landskapet.
Naturvirdesinventeringen innehaller ingen bedomning av det véstra diket vad
giller biologisk méngfald.
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["Jinventeringsomrade
= Generelll bictopskydd

F. igur 27. Bild som visar vilka diken som omfattas av det generella biotopskyddet.

Artskyddsutredning géllande groddjur, fladdermoss och rapphona

Ekoll har tagit fram en artskyddsutredning for detaljplanen, Artskyddsutredning
gdllande groddjur, fladderméss och rapphona, Infor planarbete pa delar av
fastigheten Ostra Gdrdstdnga 7:6, Eslovs kommun, juli 2024, Ekoll AB. Inom
ramen for artskyddsutredningen har Ekoll inventerat arterna, kartlagt lampliga
livsmiljoer och bedomt vikten av dessa livsmiljoer for arterna i forhéllande till
nérliggande livsmiljder inom spridningsavsténd i landskapet. Ekoll har &ven gjort
en konsekvensanalys av planforslaget for arterna och gjort en bedémning om
forbud enligt artskyddsforordningen riskerar att aktualiseras, dessa
stillningstaganden redovisas under ”Planforslagets konsekvenser for naturmiljo
och djurarter” Slutligen har Ekoll &ven tagit fram forslag pa skyddsétgérder och
rekommendationer om hénsyn for att minimera paverkan pa de skyddade arterna
och minska risken for att forbud enligt artskyddsforordningen utloses.
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Figur 28. Oversikt 6ver planforslaget i artskyddsutredningen.

Utformningsforslaget som dr med i utredningen skiljer sig ndgot fran nu foreslagen
detaljplan, men beddms inte paverka utredningens resultat.

Tidigare rapporter av aktuella arter

vanlig groda -
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Figur 29. Oversikts éver tidigare rapporterade arter i artskyddsutredningen.

Ekoll bedomer att tidigare rapporterade observationer &r tillforlitliga utifran den
fakta som presenteras. Tidigare rapporterad forekomst av vanlig groda och
rapphona inom planomradet observerads av dem sjdlva i samband med genomford
naturvirdesinventering.
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Ekoll bedomer att det kan forekomma fler arter av fladdermoss men inte fler arter
av groddjur.

Artskyddsforordningen och aktuella bestimmelser

1 4-9 §§ artskyddsforordningen finns bestimmelser kring fridlysning av svenska
arter. Fridlysning av faglar, 4 § ber6r den mojliga fagelarten rapphona inom
planomrédet. Bestimmelsen innebér forbud att:

1. avsiktligt fanga eller doda vilda fdglar,
avsiktligt forstora eller skada vilda faglars bon eller dgg eller bortfora
sddana faglars bon,
3. samla in vilda fdaglars dgg, dven om de dr tomma, och
4. avsiktligt stora vilda faglar, sdrskilt under deras hicknings- och
uppfodningsperiod, om inte stérningen saknar betydelse for att
a) bibehalla populationen av fagelarten pd en tillfredsstdllande nivd,
sdrskilt utifran ekologiska, vetenskapliga och kulturella behov, eller
b) aterupprdtta populationen till den nivdn.

Rapphonan ar rédlistad som néra hotad (NT) enligt svenska rodlistningen 2020
(kommunens anmérkning: svenska rodlistningen uppdaterades 2025, rapphonan har
flyttats till kategorin livskraftig, LC). For arter som inte ar hotade eller endast néra
hotade krivs paverkan pa ett storre antal individer &n enstaka for att riskera negativ
paverkan pa artens bevarandestatus.

Fridlysning av andra djur 4n faglar, 4 a § ber6r de inom planomradet mojliga
groddjursarterna storre vattensalamander och dkergroda samt for alla i Sverige
forekommande fladdermusarter. Bestimmelsen innebar forbud att:

1. avsiktligt fanga eller doda djur,
avsiktligt stora djur, sdrskilt under djurens parnings-, uppfodnings-,
overvintrings- och flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstéra eller samla in dgg i naturen, och

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomrdden eller viloplatser

Utifran végledande praxis kan det konstateras att fridlysningen avser att skydda
varje enskild individ, &ven om forlust av eller skada pa enskilda individer inte
paverkar artens bevarandestatus negativt.

Fridlysning av andra djur &n faglar, 6 § berdr de inom planomradet mojliga
groddjursarterna vanlig groda, dtlig groda, vanlig padda och mindre
vattensalamander. Bestimmelsen innebir forbud att:

1. doda, skada, fdanga eller pa annat sdtt samla in exemplar, och
2. ta bort eller skada dgg, rom, larver eller bon

Vigledande praxis fastslér att da syftet med en verksamhet uppenbart ar ett annat
an att ta bort eller skada en fridlyst art 4r det rimligt att det krévs en risk for
paverkan pa den skyddade artens bevarandestatus for att utlosa forbud. Detta skiljer
sig frdn Naturvardsverkets véigledning dir det framgér att dispens dven bor kréivas
vid exploateringsprojekt om enskilda exemplar riskerar att paverkas.
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Groddjur

Ekoll genomforde en inventering av aktuella arter den 12 april 2024 med hénsyn
till deras mest aktiva tid under lekperioden och tid pa dygnet och med hénsyn till
véderlek dagarna fore och under inventeringstillfillet eftersom varmare vérvéader
okar sannolikheten att observera lekande groddjur (minst 10°C). Ekoll eftersokte
vuxna lekande djur av alla arter samt rom av grodor och paddor. De aktuella
vattenmiljoerna som har inventerats avseende groddjur &r det tre dikena som
redovisas i figur 27.

Under inventeringen péatrédffade Ekoll inga groddjur och bedomer att samtliga diken
ar olampliga som lekvatten, men groddjur kan tillfalligt besoka planomradet for
spridning och for fodosok.

Fladdermdss

Ekoll genomforde en inventering av fladdermdss i skymningstid och nattetid den
10 juni 2024 i syfte att kartldgga rorelsemonster inom planomradet och eventuella
jaktstrak. Ekoll har dven kartlagt skyddsvirda trad och andra miljéer som kan vara
av betydelse for fladdermdss (dagplatser for vila och eventuell som koloniplatser).

Totalt patraffades tre arter av fladdermdss: storre brunfladdermus, dvérgpipistrell
och nordfladdermus. Observationerna ror sig troligast om en individ av respektive
art som fodosdkte i omradet. Alla tre arterna har tidigare rapporterats inom
spridningsavstand till planomradet nere vid Kédvlingean. Alla arterna nyttjade
tradmiljoerna i planomradets sddra delar for fodosok, bade brynmiljéerna och

miljon inne bland trdden, se bilder nedan.

Figur 30. Bilder frdn artskyddutredningen. Ovre bilder visar den viistra triddungens
brynmiljo, vy mot séder respektive norr. Nedre bilder visar den éstra triddungens
brynmiljé samt undersékt byggnad vid den vistra trdaddungen (det fanns inte nagra tecken
pd att fladdermdss nyttjar byggnaden som viloplats).
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Ekoll har noterat att det finns tre trdd som inte helt kan uteslutas att fladdermoss
kan nyttja som daggdmmen utifran att det finns ldmpliga héligheter i
huvudstammarna.

Ask; thindre haligheter

@ jaktstrak fladderméss

©  lampliga bortéd fladderméss

Planomrade

AT
) 100 200 :llso m

e il LANTMATERIET
Shale 13906 SHERCT 9€ T, R4 2203, ——— e

Figur 31. Bild fran artskyddsutredningen med identifierade jaktstrdk och ldmpliga botrdd
for fladdermdss.

Rapphéna

Ekoll inventerade ldmpliga hdckningsplatser och andra livsmiljoer for rapphona
inom planomradet den 12 april och den 10 juni 2024. Under inventeringen
patraffades ingen rapphdna men Ekoll konstaterar att det finns lampliga miljoer for
rapphona inom planomradet i form av brynmiljoer och obrukade ytor med
uppvuxet gris och orter i sddra delen samt akerrenar i nord-sydlig riktning i
utkanterna. Miljoerna ér ldmpliga hickningsmiljoer och f6dosdksmiljoer men Ekoll
kunde inte konstatera ndgon hickning av rapphona.

Inventering av sirskilt skyddsvérda triad

Ekoll har inventerat sirskilt skyddsvirda trdd inom planomradet och sammanstéllt
resultatet i Sérskilt skyddsviirda trid Flyinge, Fastigheten Ostra Gdrdstdinga 7:6,
Ekoll AB. Ekoll inventerade och sammanstillde resultatet 1 oktober 2025 och
kompletterade rapporten med rekommendationer och skyddsétgérder 22 januari
2026. Definition av sérskilt skyddsvérda trdd (Naturvirdsverkets):

o Jittetrdd - trdd som &r minst 1 meter i stamdiameter pa det smalaste stillet
under brosthojd.

e Grova hdltrad - trad minst 40 cm i1 diameter 1 brosthojd med utvecklad
hélighet 1 huvudstam.

e Mycket gamla triid - gran, tall, ek och bok #ldre &n 200 &r. Ovriga tridslag
dldre &n 140 ar.
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Béde levande och doda trdd ingér i definitionen. Sarskilt skyddsvirda trad har
egenskaper med mycket stor betydelse for biologisk mangfald eftersom dessa typer
av trad ofta dr ovanligt forekommande i landskapet.

Totalt har Ekoll identifierat atta sérskilt skyddsvérda trdd inom planomradet.

© Sarskilt skyddsvérda trad

Figur 32. Bild frdan rapporten som visar de sdrskilt skyddsvdrda trdden inom planmrddet.
Siffran motsvarar ID-nummer i tabellen (se figur 33) samt fotonummer i bilaga 1 (fotona
redovisas inte i planbeskrivningen).

ID Tradart Kategori | Stamdiameter | Beskrivning ost nord
1 Ask Grovt 75 Utvecklad halighet 1 huvudstam en bit 396816 | 6179931
haltrad uppifran och nedat mot stambasen. Grovt

trid. God vitalitet. Krokigt vixtsitt.

2 Ask Jattetrad | 100 Mjycket grovt trid. God vitalitet 396808 | 6179927
Ask Jattetrad | 100 Mycket grovt trid, en grov avbruten del av | 396829 | 6179906

kronan ligger intill tridets stam. Blottad
stamved. God vitalitet.

[$3]

4 Ask Grovt 80 Utvecklad halighet i form av en spricka som | 396830 | 6179880
haltrad stricker sig nerifran stambasen och langt
upp lings huvudstammen. Grovt trid.

5 Ask Grovt 80 Utvecklad halighet fran stambasen och 396835 | 6179849
haltrad uppat, tydligt halrum vid kontroll av
halrummets djup. Koloni av blanksvart
trimyra i tridet indikerar ocksa att det finns
ett tydligt halrum 1 huvudstammen.
6 Ask Jattetrad | 100 Mycket grovt trid. God vitalitet. 396912 | 6179890
7 Klibbal Grovt 60 Utvecklad halighet i form av en spricka som | 396925 | 6179892
haltrad stricker sig nerifran stambasen och langt
upp lings huvudstammen. Grovt trid.
Koloni av blanksvart trimyra i tridet
indikerar ocksa att det finns ett tydligt
halrum 1 huvudstammen.
8 Skogslénn | Grovt 80 Utvecklad halighet i huvudstammen, grovt | 396928 | 6179903

haltrad trid. God vitalitet.

Figur 33. Tabell frdan rapporten som visar sammanstdllningen av de sdrskilt skyddsvirda
trddens egenskaper (koordinatsystem som anvints dr SWEREF99 TM).
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I rapporten lyfter Ekoll dven att planomradet har flertalet grova askar (60 cm i
stamdiameter dr grins for att tridslaget ask ska klassas som grovt) utdver de askar
som &r sarskilt skyddsvirda. Det dr ovanligt att s& pass grova askar ar friska och
livskraftiga och dérfor ar det betydelsefullt om alla férekommande grova trdd av
ask kan bevaras eftersom de kan béra pa en genetisk motstandskraft mot
askskottsjukan som anses vara det storta hotet mot tradslaget i dagslédget.
Tradslaget ask ar rodlistat som starkt hotat (EN). Askar inom planomradet
identifierades redan i samband med naturvéardesinventeringen, se figur 26
(koordinater for askarna finns i Bilaga 3 - Skyddsvérda tréd tillhérande
naturvirdesinventeringen).

Ekosystemtjinster

Eslovs kommun har utvirderat planforslaget med hjélp av Boverkets verktyg
ESTER for kartlaggning av ekosystemtjinster. Verktyget kartldgger och vérderar
vilka ekosystemtjénster som finns pa en plats samt analyserar hur befintliga
ekosystemtjinster kan komma att paverkas, positivt och negativt, av en planerad
atgird. ESTER utgér fran de fyra kategorier man vanligen delar in
ekosystemtjinster i, vilka &r; stddjande, reglerande, forsorjande och kulturella
ekosystemtjénster.

Utifran genomford kartldggning varierar tillgangen pa olika ekosystemtjénster i
dagsliget. De stodjande ekosystemtjdnsterna ér forhallandevis hoga eftersom
omradet innehaller ytor som &r strukturrika pa vegetation och fria fran buller samt
ljusfororeningar. I 6vrigt ar tillgangen pé ekosystemtjinster, med undantag for
enstaka kategorier, forhallandevis 14g.

Planforslag

Parker och gronstruktur
I planforslaget skapar Eslovs kommun flera nya gronomraden och gronstrak.

Gronytorna planlidggs framfor allt for park, som enligt Boverket anviands for
gronomraden som kriver skotsel och som helt eller delvis dr anlagda.

I mitten av planomradet planerar kommunen for parkytor som skapar ett bredare
gronstrak genom planomradet i 6st-vistlig riktning. Parkytorna delas upp av
bygatan som I6per genom omradet. Den Gstra parkytan planldggs for att hantera
framfor allt dagvatten (férdrojning;) men den ska dven kunna rymma kontrollerade
oversvimningar vid extrema regn (skydd,) for att bebyggelse inte ska riskera att
oversvimmas. I den Ostra parken planerar kommunen dven for att anldgga en
lekplats (lek:). Den véstra parken utformas for att till viss del kunna rymma
kontrollerade 6versvimningar vid extrema regn (skydd,). Gdngvégar kommer att
anldggas 1 parkytorna (géng:), men utformning och placering av gdngvégarna
kommer att bestimmas i samband med projekteringen.

Léangst med planomréadets norra och véstra kant planlédgger kommunen for ett strak
med anvindningen park. I det norra straket ska dike for skydd mot 6versvimning
(skydd) anldggas. I straken ska gangvégar anldggas for att gronomradena ska
utgora rekreationsstrak, dven utrymme for skotselfordon ingar i stréket med diket.
Straken fungerar 4ven som en gron 6vergang mellan det 6ppna jordbrukslandskapet
och det nya bostadsomradet. I den nordligaste husraden finns tva smitvégar, 2,5

74 (129)



KS 2019/335 Granskningshandling 2026-06-08

respektive 5,0 meter breda, som planldggs for gangtrafik (géng;). Dessa smitvéagar
bildar smala siktlinjer ut i rekreationstraket och jordbrukslandskapet och gor det
mer tillgingligt att nd for gende. Aven det vistra rekreationsstraket kan nds inifrén
bostadsomradet, dels via en gata och dels via en gdngvég som loper genom
omradet i Ost-véstlig riktning.

I planforslaget planerar Eslovs kommun for en huvudvég som ska gé genom hela
planomradet. For att tydliggora hierarkin pd vigen och knyta an till omgivande
kulturlandskap ska gatan kantas av en enkelsidig all¢, vilket regleras i plankartan
(allé;). Allén kompletterar gronstrukturen inom planomradet.

Eslovs kommun strévar efter att anvénda inhemska arter i de grona offentliga
miljoerna. Detta eftersom inhemska arter gynnar den biologiska mangfalden och
samspelar med omgivande kulturlandskap.

Trad och buskar fér inte planteras ndrmare nétstationerna édn 5 meter for utifran
riktlinjer brannbar byggnad eller brinnbart material

Naturomriden

I den sddra delen av planomradet finns befintliga naturmiljoer som planldggs for
natur. Enligt Boverket anvénds bestimmelsen for gronomraden som inte dr anlagda
och som inte krdver ndgon omfattande skotsel. Anvéndningen anvénds ofta for att
sdkerstilla att ett omrade bevaras som gronomrade.

I den sodra delen av planomrédet finns det tva lovtrddsdungar, med identifierade
naturvirden enligt naturvirdesinventeringen, som planldggs for natur dd omraddena
ar viktiga for biologisk méngfald. Platser som kan ge svalka och skugga ar dven
viktigt med tanke pa klimatfordndringarna med 6kade temperaturer. Kommunen
beddmer att omrddena kommer bli en viktig tillgang for ndromradet och Flyinge i
stort. I naturvérdesinventeringen finns atgérder upptagna for att 6ka den biologiska
mangfalden i omradet. For att omradet ska kunna utvecklas och bevaras pa basta
mojliga sitt for den biologiska mangfalden &r det viktigt att kommunen tar fram en
skdtselplan for omrédena.

Det sodra floddiket planldggs ocksa som natur. Bredden péd naturomradet
sakerstiller tillgdngligheten for fordon som krévs for skotsel av diket.

Biotopskyddade diken
Det vistra diket ligger precis utanfor planomradet. Marken i detaljplanen som
angrénsar till det véstra diket planldggs for allmén plats, park.

Det norra diket ligger inom planomrédet, bade inom omrade som planldggs for
allmén plats och som planlidggs for kvartersmark. Avsikten ér att lagga igen diket
vid ett genomforande av detaljplanen, vilket krédver dispens frén biotopskyddet. En
ansdkan om dispens fran biotopskydd har lamnats in till Lansstyrelsen som har
beslutat om att limna dispens fran biotopskyddsbestimmelserna (Lénsstyrelsens
diarienummer 15261-2025). Som villkor for dispens géller att:

1. Eventuella vattenfloden uppstroms bor beaktas och bor om mojligt avledas
till de tillhandahéllna vattendragen via en 6ppen badd.
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2. Dikesarbeten bor utforas nér diket ar torrt sd att inget grumligt vatten
behover sldppas ut i nérliggande backen.

3. Det 6ppna diket bor endast ldggas igen inom ramen for utvecklingen av
omradet som bebyggd miljo enligt Flyinge Fastighetsutveckling AB:s
forslag.

Det sodra diket ligger inom planomrédet och planldggs 1 huvudsak inom omréade
for allmén plats, natur. En del av diket korsas av allmén plats, gata. Gatan &r
placerad i anslutning till befintlig vig over diket, men ett genomforande av
detaljplanen kriver en ny storre trumma. Aven lingre nedstroms utanfor
planomradet, vid infarten till Gardala Gérd, kravs byte av trumma. Byte av
trummor/anldggande av nya trummor kriver anmélan om vattenverksamhet. En
anmaélan om vattenverksamhet for nedldggning/byte av trummorna &dr inldmnad till
Lansstyrelsen som har beslutat att planerade atgiarder kan genomforas under
forutsittning att de utfors enligt de ldmnade uppgifter i anmélan samt att de
forsiktighetsmatt som anges i beslutet foljs (Lansstyrelsens diarienummer 7844-
2025). Léansstyrelsen har forelagt att foljande forsiktighetsmatt ska vidtas:

e Trumman ska anldggas pa ett sdtt som gor att den inte orsakar ett
vandringshinder for fisk och ytterligare vattenlevande djur.

e Bickbotten/dikesbotten i trumman ska efterlikna de strukturer som finns i
backbotten uppstroms och nerstréms trumman.

e Atgirderna ska beréra ett dikningsforetag. Dikets profil (djup, bredd och
slantlutning) ska i och med anldggning av trumman inte &ndras i
forhéllande till den som finns idag utan ansdkning av om omprdvning av
hos Mark-och miljédomstolen.

e Det ar viktigt att den nya dikesfaran samt slénter utformas sa att den sé
langt som mojligt efterliknar den ursprungliga backen avseende
bottenmaterial, vegetation m.m.

e Trumman ska vara dimensionerad for alla férekommande vattenforingar sa
att det inte uppkommer ddmmande effekter eller annan paverkan pa
hydrologin som kan skada allménna eller enskilda intressen.

e Fordon och maskiner som anvénds i eller i anslutning till vattendrag/diken
ska vara rentvittade och kontrollerade for att forhindra spridning av
invasiva arter.

e Miljévinliga hydraulvitskor, godkénda enligt svensk standard SS155434,
ska anvindas 1 de maskiner som nyttjas. Material for omhéndertagande av
lackage och spill frdn maskiner ska finnas tillgdngligt pa arbetsomradet och
kemiska produkter ska vid behov forvaras pé dartill iordningstélld yta.

e Avverkning av trid fér inte ske, med undantag fran det enskilda sma trad
som kan vara nddvéndiga att avverkas for verksamhetens genomforande.
Aven 6vrig beskuggande vegetation lings vattendrag/diken ska i mojligast
man bevaras.

e Stam samt grenar med en diameter storre dn 10 centimeter fran det
avverkade tradet ska [dmnas som en faunadepa i naromradet.
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Trad
Néstan alla trdd, inklusive samtliga sérskilt skyddsvirda trdd, stdr pd mark som

planldggs for allmén plats, natur. Ett fatal trdd star pd mark som planldggs for
bostdder (omradet vid Gérdstdngavégen) och for skola.

Ekosystemtjénster

Utifrén genomford kartlaggning med Boverkets verktyg av ekosystemtjénster-
ESTER innebir ett genomforande av planforslaget att nya ekosystemtjénster har
forutsdttningar att etableras pa platsen. Eslovs kommun reglerar sé att nya
gronomraden ska anldggas inom planomradet, bade offentliga park- och
naturomraden samt privata tradgardar. Nagra av park- och naturytorna ér &mnade
for infiltration av dag- eller skyfallsvatten, vilket innebér att omradet kan vara blott
under stora delar av dret. Gronomraden med olika utformning och syften har
mdjlighet att skapa nya ekosystemtjinster som kan ha positiva effekter bade for
maénniskor och djur.

Planforslagets konsekvenser for naturmiljé och djurarter

Naturmiljoer

Planforslaget innebér att de bada 16vtrddsdungarna, med identifierade naturvéirden
enligt naturvirdesinventeringen, planldggs inom omrade for allmén plats, natur och
kan pé sé sétt bevaras.

Mark i anslutning till diket som planldggs for natur innehéller trdd i den Gstra
strackningen inom planomréadet. Fordon for skotsel av diket behover tillgang till
yta 1 anslutning till diket, vilket kan innebéra att trdd behover avverkas. Behovet av
eventuell avverkning finns oavsett genomforandet av detaljplanen.

Biotopskyddade diken

Ett genomforande av detaljplanen innebér att den ena kanten pé det véstra diket
fortsatt kommer att kantas av jordbruksmark, vilket innebér att biotopskyddet
kvarstar. Detaljplanen innebér att det véstra diket i sin helhet bevaras.

Enligt Naturvardsverkets vagledning om tillimpningen av 7 kapitlet 11 §
miljobalken Biotopskyddsomrdden (handbok 2012:1 utgava 1 december 2012) star
foljande:

Om ett biotopskyddsomrade for en generellt skyddad biotop som enligt definitionen
i FOM (forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljébalken m.m.) ska
ligga i jordbruksmark inte kan undantas fran ett planomrdde kan det innebdra att
skyddet for biotopen upphér. Om en sadan biotop kommer att omges helt av
bebyggelsemark istdllet for jordbruksmark gdller inte biotopskyddsbestimmelserna
for biotopen ldngre.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att jordbruksmark intill det norra och
sOdra diket inom detaljplanen helt kommer att omges av mark med annat &ndamal
dn jordbruksmark. Kommunen tolkar, utifrdn Naturvardsverkets vigledning och
dialog med Lansstyrelsen, att det i sin tur kommer innebéra att skyddet for
biotopen upphér nir detaljplanen éir genomford. Aven om biotopskyddet upphér
kommer det sddra diket att kvarstd och dirmed dess naturvérden. Det sodra diket
planldggs for anvéindning natur och egenskapsbestédmmelse om att dagvattendike
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bevaras. Det norra diket ar planerat att 1aggas igen. Den bedémningen som Ekoll
AB gjorde i samband naturvirdesinventeringen &r att diket skulle kunna kulverteras
alternativt ldggas igen utan att det paverkar mangfalden negativt. Kommunen delar
den bedomningen.

Groddjur, fladderméss och rapphéna

Groddjur

Enligt artskyddsutredningen dr beddmningen att det inte finns ndgon risk for att
groddjur eller livsmiljoer for groddjur skadas vid genomforandet av detaljplanen,
och det ar ddrmed ingen risk for att forbud utloses enligt 4 a § och 6 §
Artskyddsforordningen géllande groddjur. Bedomningen grundar sig pa att det inte
forekommer négra reproduktionsmiljoer inom planomradet och att endast enstaka
groddjursindivider beddms beséka omradet tillfalligt.

Fladdermoss

De tre trdden som har haligheter och kan utgdra viloplatser for fladdermoss
omfattas av fridlysningsbestimmelserna i 4 a § Artskyddsforordningen. Eftersom
alla triden ska bevaras enligt planforslaget dr bedomningen enligt
artskyddsutredningen att det inte finns nagon risk for att forbud utloses enligt 4 a §
Artskyddsforordningen géllande fladdermdss.

De identifierade jakstraken (se figur 31) omfattas inte av
fridlysningsbestimmelserna men det bedoms som positivt att triddungarna bevaras
och darmed &dven jaktstraken och spridningsmojligheterna for fladdermdss.

Rapphéna

Enligt artskyddsutredningen dr beddmningen att det inte finns nagon risk for att
rapphonans bevarandestatus paverkas negativt av genomforandet av detaljplanen.
Aven om limpliga hickningsmiljder tas i ansprak 4r rapphdnas bevarandestatus
inte beroende av att miljoerna inom planomradet bevaras. Det rader dédrmed inte
nagon risk for forbud enligt 4 § artskyddsforordningen gillande rapphdna.

Trad

Om en atgird utfors som skulle paverka sirskilt skyddsvérda trdd ska en anmélan
om samrad enligt 12 kapitlet 6 § miljobalken goras hos Lénsstyrelsen eller
Skogsstyrelsen. En visentlig padverkan innebér: avverkning, toppkapning, kraftig
beskérning, atgdarder som ger upphov till rotskador, uppforande av
byggnad/anordning eller gravarbeten inom 15 génger stamdiametern fran stammen.

Gator planeras inom 15 ganger stamdiametern fran stammen for tre sarskilt
skyddsvirda trad (nummer 3, 4 och 5 i figur 32), vilket skulle kunna innebéra att de
paverkas av ett genomforande av detaljplanen. Darfor har ett samrad skett med
Lénsstyrelsen som har forelagt att foljande forsiktighetsatgérder ska vidtas till
skydd for naturmiljon:

1. Byggstingsel ska placeras ut pa ett avstand av 15 génger stamdiametern
fran de sdrskilt skyddsvérda traden. Vid de trdd dar schaktning sker inom
15 ganger stamdiametern ska byggsténgsel istdllet placeras ut i kant med
den planerade infartsviagen.

2. De sdrskilt skyddsvérda tridens stammar ska brédas in.
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3. Schaktning ska ske med forsiktighet for att upptécka eventuell
rotforekomst. Nér schaktning sker inom 15 ganger stamdiametern fran
sarskilt skyddsvirda trdd och rotter forekommer inom schaktomradet, ska
vakuumschakt eller handschakt anvéndas.

4. Tradrotter grovre an 5 cm i diameter ska bevaras.

5. Exponerade rotter ska tickas med sdackvav snarast mojligt. Rotterna ska
hallas fuktiga och vid behov vattnas tills aterfyllning skett. Vid behov ticks
rotterna med frostskyddande matta eller motsvarande.

6. Om rotter behover kapas ska dessa klippas eller sdgas av med rena snitt.

7. Aterfyllning av schakt med rotforekomst ska gdras si snart det dr mojligt.
Vid aterfyllning ska hénsyn tas till rotterna for att undvika skada pa dem.
Alla rotter ska efter fardigstilld aterfyllning vara téckta i samma
omfattning som de var innan schakten.

8. De som utfor arbetet ska ha kinnedom om innehallet i detta beslut.

Detaljplanen ger forutsittningar att kunna bibehélla befintliga trdd och de miljoer
som traden stér i. Inga trad behover féllas for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

Ekosystemtjinster

Enligt kartldggningsverktyget ESTER kommer ett genomforande av planforslaget
innebéra en viss negativ inverkan vad géller de forsorjande ekosystemtjénsterna,
detta eftersom planforslaget ianspraktar jordbruksmark som anvénds for
matproduktion. Enligt ESTER har ett genomforande av planforslaget positiv till
mycket positiv inverkan pa planomradet vad géller de reglerande och kulturella
ekosystemtjinsterna. Detta beror pa flera faktorer men framst att planomradet
kommer forses med flera véxtarter 4n vad som finns idag. Fler gronomraden som
mojliggdr for rekreation och med mer varierande vegetation kan bidra till att gynna
den biologiska méngfalden, forbéttra lokalklimatet och luftkvalitén, skapa
forutsittningar for fysisk aktivitet, etcetera.

Eslovs kommun bedomer utifran ESTER att planforslaget kan ha positiva effekter
pa tillgdngen av ekosystemtjansterna inom planomradet. Kommunen bedémer dven
att det positiva resultatet fran kartldggningen beror pa att planomradet domineras
av jordbruksmark som oftast bestar av monokulturer och darfor saknar tillgang pé
flera ekosystemtjanster.

Naturreservat och Riksintresse Natura 2000

Inom planomradet eller i direkt anslutning till planomradet finns inga naturreservat
eller Natura 2000-omraden. Cirka en halv kilometer sydost fran planomradet ligger
det populira strovomradet Flyinge Angar. Flyinge Angar #r ett naturreservat och
foreslaget Natura 2000-omrade. Omraden som ér foreslagna Natura 2000, ska
behandlas som om det vore ett Natura 2000-omrade. Natura 2000 &r ett europeiskt
nétverk av omraden virdefulla for bevarande av hotade arter och deras livsmiljder i
ett europeiskt perspektiv. Omradena utses med stod av tva EU-direktiv,
fageldirektivet och art- och habitatdirektivet, dir vixt- och djurarter och deras
livsmiljoer finns listade.
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Flyinge Angar foljer en del av Kivlingean och kiinnetecknas av blomstrande
sandbackar och fuktiga strandéngar. I hundratals &r har omradet anvénts som
betesmark, vilket den gor én idag.

Planforslagets paverkan pa riksintresset

Eslovs kommun bedomer att planomradet inte har ndgon negativ inverkan pa
Flyinge Angar. Detta eftersom planomrédet ligger cirka en halv kilometer frin
naturreservatet och Natura 2000-omradet.

Riksintresse Friluftsliv

Beskrivning av riksintresset
Soder om planomrédet, langs Kévlingeén, finns riksintresse for friluftliv
Kévlingean: Vombsjon till Bjarred (FM09). I riksintresset star foljande:

Kdavlingedn dr en av de stérsta darna i Skdane. Den dr viktig for nérrekreation och
har betydelse for kanoting. Stigar for vandring finns och dalgangen har en
tilltalande landskapsbild. Fdgellivet kring dn dr rikt och stork dr en vanlig syn.
Omvrddet berér delar av Eslovs, Lunds, Kdvlinges och Lommas kommuner. Det dr
totalt 1 890 hektar, varav cirka 600 hektar ligger inom Eslév kommun.

Planforslagets paverkan pa riksintresset

Eslovs kommun beddomer att planomradet inte har ndgon negativ inverkan pé
riksintresse for friluftsliv Kdviingedn: Vombsjon till Bjdrred (FM09). Detta
eftersom planomradet inte ligger i direkt anslutning till riksintressets omrade och
for att kommunen foreslar en gronstrukturkoppling som pa sikt kan koppla samman
friluftsomradet med planomrédet. Gronstrukturskopplingen kan stérka
tillgdngligheten till riksintresset och gynna planomradet samt hela Flyinge.

“CFurub:

| } .
Figur 34. Kartvy som visar riksintresse for friluftsliv - Kdvlingean: Vombsjon till Bjdrred
(FM09) i relation till planomrddet. Den gréonskrafferade ytan symboliserar riksintresse for
friluftsliv.
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DAGVATTEN
Dagvattenutredning

Tyréns har tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplanen som
exploatdren har bestillt och bekostat, Dagvatten- och skyfallsutredning Ostra
Gardstanga, 2022-04-13, Tyréns AB. Dagvatten- och skyfallsutredningen har utrett
foljande fragor:

e Forutsittningar for omradet vad géller dagvatten och skyfall.

e Berdkning av framtida dagvattenfloden utifran foreslagen markanvéndning
samt behov av fordrdjning av dagvatten.

e Forslag till dagvattenhantering.

e Befintlig skyfallssituation.

e Berikning av framtida skyfallsvolymer utifran foreslagen
markanvandning.

e Forslag till skyfallshantering.

Detaljplanen och utformningsforslaget har dndrats efter att utredningen gjordes och
dérfor har Tyréns tagit fram Komplettering dagvatten- och skyfallsutredning, Ostra
Gardstdanga, 2025-07-02 som exploatoren har bestillt och bekostat. Den
kompletterande utredningen innehéller uppdaterade berdkningar for floden och
fordrojningsbehov utifran en uppdaterad illustrationsplan. Den innehéller dven
fororeningsberdkningar och planomradets recipientpaverkan nér rening av
dagvatten sker i dagvattendammen. De forutsittningar och principer for hantering
av dagvatten som anges i den ursprungliga utredningen ar fortfarande aktuella.

Forutsattningar

Geologi och grundvatten
Dagvatten- och skyfallsutredningen anger att det ar jordarten sand som dominerar

helt inom planomradet enligt Sveriges Geologiska Undersdkning (SGU).
i I : g
u Isélvssediment, sand s

=

Figur 35. Jordarter i vistra
delen av Flyinge enligt
SGU:s kartering (Jordarter
1:25 000-100 000, SGU).
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COWI AB har tagit fram en markmiljéundersékning for planomradet som
exploatdren har bestillt och bekostat, Markmiljoundersékning for del av fastighet
Gardstdanga 7:6, Eslovs kommun, 2022-09-19, COWI AB. I samband med
markmiljéundersokningen gravdes totalt 11 provgropar. REJLERS har tagit fram
en oversiktlig geoteknisk undersokning for detaljplanen som exploatdren har
bestéllt och bekostat, Teknisk PM Geoteknik (TPM/Geo), 2022-04-14, REJLERS.
Totalt har 13 punkter undersokts. Béda utredningar konstaterar att jorden inom
planomradet generellt bestar av hummusjord pé sand. Vilken miktighet
hummusjorden har skiljer sig ndgot mellan utredningarna, 0,3-0,4 meter respektive
0,3-0,8 meter. Enligt den geotekniska undersdkningen har sanden en méktighet
mellan 0,4 meter och minst 3,6 meter (ndgra provtagningar slutade i sanden). I
norra delen av planomradet patraffades lera under sanden i flera
provtagningspunkter enligt den geotekniska undersékningen, fran 1,6 meter ner till
provtagets djup pa 4 meter.

I samband med provtagningen for markundersokningen patriffades vatten i nagra
av provgroparna. Atta av provgroparna grivdes i mars manad och de fyra
resterande provgroparna griavdes i juni manad, men dven dér patriffades vatten i
nagra av provgroparna. Dar vatten patriffades varierade djupen mellan 0,7 meter
och 1,3 meter.

I samband med den geotekniska undersokningen installerades grundvattenror i tre
punkter i mars manad, dér grundvattenytan varierade mellan 0,8 meter och 1,3
meter.

Bade gravningen av provgroparna och installationen av grundvattenror skedde i
mars manad, vilket dr en blot manad d& grundvattnet bor vara hogt. Djupet som
grundvattenytan uppmattes pa ger dérfor antagligen en realistisk (“vérsta”) bild av
situationen.

Topografi

Som dagvatten- och skyfallsutredningen ndmner lutar planomradet generellt fran
norr till sdder. Den hdgsta punkten finns i planomradets norddstra hérn med en
hojd pa cirka +23,1 meter 6ver havet och den lagsta punkten finns vid det sodra
diket med en hojd pa cirka +19,7 meter 6ver havet. I den sddra halvan av
planomrédet finns det tva diken som skir genom omrédet. Léngs med det norra av
dessa tva dikena 16per en topografisk hojdrygg, se figur 36 pa nésta sida.
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Figur 36. Hojdprofilen i nordsydlig riktning inom planomrddet.

Befintlig dagvattenhantering och markavvattningsforetag

Fastigheterna intill planomradet som innehéller bostadsbebyggelse ingér i
verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten och dricksvatten. Dagvattnet fran de
angransande fastigheterna avleds via VA SYDs dagvattenledningar till ett 6ppet
floddike som rinner genom sddra delen av planomradet. Floddiket avvattnar stora
delar av Flyinge tétort och dgs av markavvattningsforetaget Flyinge
dagvattenavledningsforetag dar 1986.
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Det andra diket som korsar planomradet strax norr om Akerviigen har tills nyligen
ingatt i samma markavvattningsforetag. Diket har genom en omprovning utgétt

fran markavvattningsforetaget Flyinge dagvattenavledningsforetag dr 1986 och det
ar nu markigaren som ansvarar for underhallet av diket. Del av det norra diket ar
kulverterat i dess fortsatta strackning vésterut.

Figur 37. Bild som visar vilken dikesstrdcka (bld linje) som ingar i Flyinge
dagvattenavledningsforetag 1986 och vilket dike som genom en omprovning har utgdtt fran
markavvattningsforetaget (gron linje). Kulverterade strickor redovisas med gron streckad
linje.

Det dagvatten som belastar markavvattningsforetaget kommer fran samhéllet och
fran draneringsvatten fran angransande jordbruksmark. Det tilldtna flodet fran
jordbruksmark till markavvattningsforetaget ar 1,5 liter per sekund och hektar.

Recipient och miljokvalitetsnormer
Recipient for planomradet 4r Kévlingeans striicka Braan-Alabicken. Recipienten

bedoms ha otillfredsstdillande ekologisk status samt uppndr ej god kemisk status
(VISS, 2025).

Planforslag

Verksamhetsomrade vatten och avlopp

Inom planomrédet kan inte vatten, spillvatten och dagvatten 16sas genom enskilda
anldggningar utan behdver 10sas i ett storre sammanhang, genom en allmén vatten-
och avloppsanldggning. Motiveringen &r att planomradets struktur med tét
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bebyggelse innebir att enskilda brunnar inte dr en ldmplig 16sning och avledning av
renat spillvatten och av dagvatten kan orsaka oldgenheter for intilliggande
fastigheter. Planomradet ska darfor omfattas av verksamhetsomrade for allmént
vatten och avlopp (VA). Allmén plats ska ocksa avvattnas via den allmédnna
dagvattenanldggningen.

Framtida dagvattenfloden och behov av fordrojning och rening

Enligt den kompletterande dagvatten- och skyfallsutredningen innebér foreslagen
detaljplan att dagvattenflodet fran planomrédet blir cirka 1680 liter per sekund.
Berdkningen av flodet utgér fran ett regn med statistisk aterkomsttid pa 20 ar,
klimatfaktor 1,25 och varaktighet 10 minuter. Utifran planerad markanvéndning
och det maximala tillatna utsléappsflodet till floddiket finns det ett behov av att
fordrdja totalt cirka 2770 kubikmeter dagvatten for hela planomrédet. Planomradet
ar 1 granskningsforslaget 13,35 hektar, vilket innebér att tillatet utslappsflode
uppgér till cirka 20 liter per sekund. Det dr samma utsldppsflode som presenteras i
den kompletterande dagvatten- och skyfallsutredningen, 4ven om planomradet i
den berdkningen ar nagot storre (13,44 hektar).

I den kompletterande dagvatten- och skyfallsutredningen framgar det att det finns
ett behov av att rena dagvattnet innan det slépps ut i recipienten.

Fororeningshalt (ug/l)
Amne Befintlig b Planerad PIanera!d bebyggelge
markanvéndning ebygge.lse utan med viktad rening i
rening dagvattendamm
P 130 170 86
N 3200 1500 1200
Pb 7.5 74 3.7
Cu 12 15 8.7
Zn 45 54 27
Cd 0.56 0.33 0.19
Cr 21 4.0 21
Ni 1.3 4.7 2.6
Hg 0.0065 0.014 0.0090
SS 59000 34000 17000
Olja 170 340 130
PAH16 0.060 0.33 0.12
BaP 0.0060 0.028 0.012

Figur 38. Tabell fran utredningen som visar genomsnittlig fororeningshalt frdn befintlig

markanvindning, planerad bebyggelse bdde med och utan rening. Markerat i rétt dr halter
som overskrider befintliga virden.

Dagvattenhantering
Dagvatten- och skyfallsutredningen foreslér en dagvattenhantering for den norra

delen av planomradet och en for den sodra delen av planomradet. Uppdelningen av
omréadena tar utgdngspunkt fran den topografiska hdjdryggen som finns langs med
det norra av de tvéd dikena som korsar planomradet (se figur 36). Utredningen
patalar att &ven om hdjdryggen i framtiden tas bort 4r rekommendationen att utga
fran foreslagen dagvattenlosning.
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Principen for foreslagen dagvattenhantering innebér att hela planomrédets behov
av fordrojning och rening sker i en fordrojningsdamm i den norra delen.
Dagvattenhanteringen i den norra delen tar saledes hojd for att
dagvattenhanteringen i den sddra delen varken renas eller fordrdjs, utan utslépp
sker direkt till floddiket via ledningar.

Norra planomrddet

For den norra delen av planomrédet foreslar detaljplanen att dagvatten avleds
samlat i ett dagvattenledningsnét som anldggs i gatorna med fall sdderut, eftersom
omradet har en generell lutning sdderut. Dagvattenledningsnétet ansluter sedan till
en fordrojningsdamm som anlédggs i den Gstra parkytan. Detaljplanen reglerar att en
fordrojningsdamm ska anlédggas i parkytan med en minsta volym pa 2800
kubikmeter for fordréjning av dagvatten (fordrdjning, ). Fordréjningsdammen ar
planerad att fordroja bade dagvatten och skyfallsvatten, for skyfallshanteringen
hinvisas till avsnittet ”Risk for 6versvimning”. Se figur 48 for exempel pa
utformning av fordrojningsytan.

For att skapa forutséttningar for avledning av dagvatten via ledningsnét krévs en
hojdsdttning av omradet. Marken i de nordvastra delarna av planomradet kan
behova hojas med cirka 0,5-1 meter for att sedan ha en jamn lutning mot
fyrvigskorsningen som ligger i anslutning till parkytorna i centrala delen av
planomrédet. Behov av hojdsittning ska faststéllas i framtida projektering av mark
samt vatten och avlopp.

Med hénsyn till den uppmétta grundvattennivan behdver fordrojningsdammen tétas
mot grundvattenupptryckning for att det inte ska riskera att bli sankt eller forlora
kapacitet (att grundvatten fyller ut volymer som ska vara till dagvatten) under
blotare perioder. Provtagningar fran genomforda utredningar visar att det finns
lerlager pa ca 1,6 m djup i provtagningspunkter nira den planerade parken. Det
innebdr att det finns risk att hamna néra lera vid anlédggning av
fordréjningsdammen. Detta, i kombination med att grundvattnet ligger hogt sé att
fordrojningsdammen sannolikt behover titas, innebér att dagvatten formodligen
inte kan infiltrera i marken i fordérjningsdammen. Det finns dock fortfarande
mojlighet att rena dagvattnet genom fordrojning och vaxtupptag. Utformningen av
fordrojningsdammen kommer att faststéllas i samband med projekteringen.

Fran fordrojningsdammen leds dagvattnet vidare till det sddra floddiket via ledning
i bygatan. Utflodet fran fordrojningsdammen behdver regleras sé det totala utflodet
fran planomrédet inte Gverskrider det tilldtna utslappsflodet pé cirka 20 liter per
sekund.

Sodra planomrddet

Foreslagen detaljplan innebir att dagvatten inom den sddra delen av planomréadet
avleds via ledningsnit i gata till det s6dra floddiket. Detaljplanen stéller inga krav
pa fordrjning eller rening for dagvattnet. Den fordréjning och rening av dagvatten
som sker i fordrojningsdammen i norra omradet kompenserar direktutsléppet i det
s0dra omradet. Utflodet fran det sddra planomradet dr avgorande for vilken
reglering som behovs for utflodet frén fordrojningsdammen.
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Infor samradet tog Tyréns fram en kompletterande promemoria (PM) till
dagvatten- och skyfallsutredningen, Dagvatten och skyfall Ostra Gdrdstdnga,
2023-03-30. PM:et har blivit ersatt av den senaste kompletterande utredningen
(Komplettering dagvatten- och skyfallsutredning, Ostra Gdrdstdinga, 2025-07-02),
men innehéller utslédppsfloden som inte finns med i den senaste utredningen.

Enligt den kompletterande utredningen fran 2023 blir utflédet fran planomradets
cirka 2,7 hektar stora s6dra del ungefar 12,3 liter per sekund. Planforslaget sdra
del 4r i dagsléget fortfarande cirka 2,7 hektar stort, sd utflodet i utredningen ger en
uppfattning om ungefarligt utflode d&ven om ytorna har férdelats om nagot i
nuvarande planforslag. Ett utflode pa cirka 12,3 liter per sekund fran planomradets
sOdra del innebér att utflodet fran fordréjningsdammen behover regleras till cirka
7,7 liter per sekund, sé det tillatna utslappsflodet pa 20 liter per sekund for hela
planomrédet inte overskrids.

Generellt

For samtlig kvartersmark, forutom omradena som planldggs for
transformatorstation och pumpstation, regleras att minst 50 % av fastighetsarean
ska vara genomslédpplig samt att marklov dven kravs for atgarder som kan forsdmra
markens genomslapplighet.

Planforslagets konsekvenser for dagvatten

Framtida dagvattenfloden — sédra diket

Det sodra floddiket hanterar idag bland annat dréneringsvatten fran angrénsande
jordbruksmark samt dagvatten som ytligt rinner till diket. Det innebér att
drdneringsvatten som idag kommer frén jordbruksmarken inom planomrédet inte
langre nar floddiket som dréneringsvatten. Utsldpp av dagvatten till det sodra
floddiket foljer dikningsforetagets dimensionerade flode for jordbruksmark pa 1,5
liter per sekund och hektar. Detta tillsammans med att néstintill all kvartersmark
ska vara genomslépplig till 50 % gor att kommunen beddmer att detaljplanen inte
innebdr ndgon negativ paverkan pa det sddra floddiket vad avser méngden vatten
som slépps ut till floddiket fran planomradet.

HALSA OCH SAKERHET
Trafikbuller

Befintliga bullerkillor

I dagsléget ar det Gardstangavdgen och Roslovsvigen som alstrar trafikbuller som
berdr planomradet. Arsmedelsdygnstrafiken for Gardstingavigen ir 3511 fordon
(métérsperiod 2021) och arsmedelsdygnstrafiken for Roslovsvigen dr 938 fordon
(métarsperiod 2016).

Bullerutredning
Ramboll har tagit fram en trafikutredning for detaljplanen som exploatoren har

bestillt och bekostat, Trafikutredning Ostra Gardstdnga 7:6, 2022-05-25, Ramboll.
Trafikutredningen har utrett f6ljande fragor:
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e Antal resor/dygn som planforslaget kommer att generera fordelat pa bil,
kollektivtrafik, cykel, till fots och annat.

e Antalet bilar per arsdygnstrafik (ADT) som planforslaget kommer att
generera.

e Alternativa anslutningar for motorfordonstrafik till planomradet och de
olika alternativens forvéntade effekter pé trafikfloden, trafiksdkerhet och
framkomlighet for samtliga trafikslag.

e Utformning av vidganslutning till Gardstdngavédgen och Roslovsvigen for
att uppna en god standard.

e Atgirder inom och i anslutning till planomréadet for att skapa goda
forutsattningar for hallbara transporter.

e Trafikbuller.

Trafikutredningen utgar fran en illustrationsplan som skiljer sig nagot frén nu
aktuell detaljplan. Det giller framforallt placeringen av den foreslagna sddra
véganslutningen. Kommunen beddmer dock att det inte &r nagra dndringar som
foranleder att trafikutredningen behdver uppdateras, utan det ar fortfarande samma
principer for trafiken som géller.

Kommunen har bestillt nya trafikmétningar for Gardstangavagen och
Roslovsvigen som har genomforts i slutet av maj 2026 och resultatet forvéntas att
levereras under juni manad. Direfter kommer framtagen trafikutredning att
uppdateras utifran aktuella métningar, bade vad giller floden och trafikbuller, och
kommer att utgé fran prognosér 2045. For Gardstangavégen finns en trafikmétning
frén 2025 som Trafikverket har genomfort som visar att arsdygnsmedeltrafiken pa
végen vid planomradet dr 3507 fordon. Det innebér att arsdygnsmedeltrafiken i
princip dr densamma som for dr 2021. Kommunen beddmer darfor att en ny
uppdaterad trafikutredning inte kommer att foranleda stérre fordndringar i
planforslaget och att det &r tillrdckligt att trafikutredningen uppdateras infor ett
antagande av detaljplanen.

Riktvirden nya bostider

1 forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser
om riktvdrden for buller utomhus fréan vigar. Vid nybyggnation av bostéder géller
foljande riktviarden som inte bor verskridas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Riktvirden nya skolgardar
I Naturvardsverkets Vigledning om buller frdan vég- och spdrtrafik pa skolgdrdar
finns riktvarden som inte bor Gverskridas vid skolgéardar:

Tabell 1. Riktvéarden fér buller fran vag- och spartrafik
vid skolgard.

Del av skolgard Ekvivalent ljudniva
for dygn (dBA)

Minst 50 procent av skolgrdensyta* | 50

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55

* De ytor dar barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila.
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Ljudnivén 50 dBA bor alltid uppnés vid sé stor del av varje skolas utevistelseyta
som mojligt, det vill sdga vid minst halva skol gardens yta, savil vid nyplanering
som vid befintliga verksamheter.

Planforslag
I bilaga 1-4 till framtagen trafikutredningen redovisas ljudutbredningen for

végtrafik ar 2040 for samtliga alternativa anslutningar for motorfordonstrafik till
planomradet. Planforslaget grundar sig pa alternativ 4 vad avser anslutning till
planomrédet. D4 detaljplanen inte foreslar ndgon infart till planomréadet via
Larkvagen/Parkvagen antas den trafiken istdllet fordelas lika mellan den sddra och
norra anslutningen. Det innebér att kommunen har utgétt frén att trafikméngden for
respektive anslutning 6kar med 21 ADT ytterligare én vad trafikutredningen anger.
Kommunen bedomer att den 6kningen av trafiken for de bada anslutningarna inte
paverkar de redovisade bullernivéerna i trafikutredningen. For alternativ 4
redovisas de ekvivalenta och maximala ljudnivaerna for vagtrafik ar 2040 enligt
bilderna pa de foljande tva sidorna.
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Figur 39. Berdiknad ljudutbredning for ekvivalent ljudniva 2 meter ovan mark och
punktberdkning vid fasad for végtrafik ar 2040 enligt framtagen trafikutredning.
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punktberdkning vid fasad for véigtrafik ar 2040 enligt framtagen trafikutredning.

Enligt trafikutredningen kan samtliga nya bostéder klara riktvérdet 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad utan att nagra atgéarder vidtas.
Detaljplanen tillater att bostadsbyggnader ldngst i sdder placeras ndgot ndrmare
Gardstangavégen (cirka 2 meter) jamfort med illustrationsplanen som
trafikutredningen utgér ifran. Bostadsbyggnader kan dock inte placeras ndarmare
Gardstangavégen én befintliga bostadsbyggnader p& den norra sidan om
Gardstangaviagen. Kommunen bedémer dérfor att riktvardet for den ekvivalenta
ljudnivén kan uppfyllas for nya bostadsbyggnader som detaljplanen tillater vid
Gardstangavigen.

Forskolans omrdde kommer att utsittas for trafikbuller frdn den planerade bygatan.
Eftersom detaljplanen inte reglerar ndgon infart till planomradet frén
Larkvagen/Parkvagen kommer forskolan inte att paverkas av trafikbuller fran en
sadan infart som trafikutredningen visar. Utifran de redovisade ljudnivéerna i
trafikutredningen bedémer kommunen att riktvérdena for nya skolgérdar kan
uppfyllas for den planerade forskolan utan att nagra atgiarder behover vidtas i
detaljplanen.
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Planforslagets konsekvenser for buller

Detaljplanen innebér en 6kad mingd trafik framforallt langs med Gérdstangavigen
och Roslovsvégen. Enligt framtagen trafikutredning innebér detaljplanen att
ljudnivéerna vid Roslévsvigen 6kar med cirka 0,5-2,0 decibel (dB) och vid
Gardstangavigen okar ljudnividerna med cirka 0,3 dB. Att ljudnivan vid
Roslovsvigen dkar mer 4n vid Gardstangavigen beror pa att trafiken langs med
Roslovsvigen procentuellt 6kar mer jamfort med den procentuella 6kningen for
Gardstangavagen.

Beriknad ADT for den sddra, norra och den dstra anslutningen i planforslaget r:

e 506 ADT for den sddra anslutningen vid Gardstingavigen
e 42 ADT for den 6stra anslutningen vid Rosldvsvigen, befintlig
e 700 ADT for den norra anslutningen vid Roslvsvigen

Enligt trafikutredningen fordelas trafiken i respektive anslutning utifran forvintat
resmal, vilket innebér att trafiken for respektive anslutning fordelas enligt foljande:

e Anslutningen vid Roslovsvégen, utfart A — 80 % norr/20 % soder
e Anslutningen befintlig, Utfart B - 80 % soder-vaster/20 % norr
e Anslutningen vid Gardstangavégen, utfart C — 80 % viaster/20 % Oster

Det innebér att trafiken fran anslutningen vid Gardstangavagen in mot byn kan
antas 0ka med cirka 136 (506*0,2+42%*0,8) fordon och att trafiken fran
anslutningen vid Roslovsvigen in mot byn kan antas 6ka med cirka 140 (700*0,2)
fordon.

Kommunens bedomning r att detaljplanen har en marginell paverkan pa det
trafikbuller som befintliga bostidder utsétts for och att detaljplanen i sig inte
foranleder att ndgra atgérder mot buller behover vidtas for befintliga bostdder. Den
storsta paverkan pa trafikbullret for befintliga bostdder dr den generella 6kningen
av trafik som antas att ske fram till ar 2040.

Risk for oversvamning

Skyfallsutredning

Tyréns har tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplanen som
exploatoren har bestillt och bekostat, Dagvatten- och skyfallsutredning Ostra
Gardstdanga, 2022-04-13, Tyréns AB. Dagvatten- och skyfallsutredningen har utrett
foljande fragor:

e Forutsittningar for omradet vad géller dagvatten och skyfall.

e Berikning av framtida dagvattenfloden utifran féreslagen markanvandning
samt behov av fordrojning av dagvatten.

e Forslag till dagvattenhantering.

o Befintlig skyfallssituation.

e Berikning av framtida skyfallsvolymer utifran foreslagen
markanvandning.

e Forslag till skyfallshantering.
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Detaljplanen och utformningsforslaget har dndrats efter att utredningen gjordes och
dirfor har Tyréns tagit fram Komplettering dagvatten- och skyfallsutredning, Ostra
Gdrdstanga, 2025-07-02 som exploatdren har bestillt och bekostat. Den
kompletterande utredningen innehéller uppdaterade berdkningar for floden och
fordrojningsbehov utifran en uppdaterad illustrationsplan. Den innehéller dven
fororeningsberdkningar och planomradets recipientpaverkan nér rening av
dagvatten sker i dagvattendammen. De forutsittningar och principer for hantering
av dagvatten som anges i den ursprungliga utredningen &r fortfarande aktuella.

Principer for avrinning och avrinningsomraden

Till planomradet avrinner cirka 20 hektar akermark direkt norrifrén. Avrinningen
ansamlas i lagpunkter som finns i den norra delen av planomradet. Den storre av
dessa lagpunkter toms via avledning i det norra diket som korsar planomradet i
hojd med Akervigen. Den vistra delen av diket ir kulverterat och leder till ett

enskilt dike véster om planomréadet. Den sddra delen av planomradet avrinner
istéllet till det sddra diket som korsar planomradet, som dven avvattnar storre delar
av Flyinge tétort. Nedstroms planomradet ansluter det tidigare nimnda enskilda
diket vister om planomrédet till det sddra floddiket och fortsatt avrinning sker
dérefter mot sydvast till Kévlingean.

Ly RV | 25 Wz Rosle
Figur 41. Avrinning kring planomrddet. Heldragna pilar illustrerar avrinningsprincipen
och streckad pil illustrerar avledning i kulvert (Dagvatten- och skyfallsutredning Ostra

Gardstdanga, 2022-04-13).
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Figur 42 och 43. De tva avrinningsomrddena, gréna ytor, som planomradet ingdr i. Till
vdnster visas avrinningsomrddet som den norra delen av planomrddet ingar i. Avrinning
sker till ett oppet dike och avleds till ett dike vister om planomrddet via kulvert. Till héger
visas del av det avrinningsomrdde som den sodra delen av planomrddet ingar i. Avrinning
sker till dike som rinner genom planomrddet i séder. (Dagvatten- och skyfallsutredning
Ostra Gdrdstanga, 2022-04-13).

Enskilda diken

Utanfor planomrédet finns det ett dike som inte ingér 1 markavvattningsforetaget
Flyinge dagvattenaviledningsforetag ar 1986 utan som istillet 4gs som ett enskilt
dike. Djupet pé diket varierar mellan 0,74 meter ldngst upp i norra delen av
planomrédet till 1,51 meter ldngre ner i sdder dir det sedan viker av visterut.
Merparten av diket dr 3,5 meter brett med undantag for enstaka stillen. Uppe i norr
ar bredden cirka 3 meter, for att 1 soder, innan det viker av visterut, bli cirka 4,5
meter bred. Dikets huvudsakliga syfte dr att avvattna jordbruksmarken norr om
planomrédet. Det norra diket inom planomréadet har tills nyligen ingétt i samma
markavvattningsforetag, men har genom en omprévning utgatt fran

markavvattningsforetaget Flyinge dagvattenaviledningsforetag ar 1986 och ar nu
ett enskilt dike.

i Figur 44. Blda linjer visar
enskilda diken vid och
inom planomradet.
Kulverterad stricka

redovisas med streckad
linje.
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Trummor och kulverteringar for diken
Langs med de tre dikena finns ett antal kulverteringar och trummor av olika

storlekar, se bild nedan.
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Figur 45. Bild som visar dikesstrdckor och dimensionen pa trummor och kulverteringar.

Ljusblatt visar kulvertar och dikesstrdckor som ingdr i markavvattningsforetaget och
morkblatt visar kulvert och dikesstrickor som dgs som ett enskilt dike. (Dagvatten- och

skyfallsutredning Ostra Gérdstinga, 2022-04-13).

Skyfallskartering Flyinge

Enligt Eslovs kommuns skyfallskartering for Flyinge, som &r genomford 2018,

samlas skyfallsvatten i framfor allt tre lagpunkter (se 1-3 i figur 46) och tva
lagstrék (se 4 i figur 46).

94 (129)



KS 2019/335 Granskningshandling 2026-06-08

H Water Depth [m]

B Above 0.50
0.20 - 0.50
[ ] 010-0.20
Il 005-0.10
[ 0.03-0.05
[ ] Below 0.03
[ ] Undefined Value

Figur 46. Maximala éversvimningar och flodesvigar kring planomradet vid ett 100-
arsregn. Maxoversvimningar genom hela modellkorning visas, vilket innebdr att nedstroms

och uppstréms éversvimningar som sker vid olika tillfillen under regnforloppet visas i
samma bild. Huvudsakliga flodesviigar illustreras med pilar. (Dagvatten- och
skyfallsutredning Ostra Gdrdstinga, 2022-04-13)

Enligt skyfallskarteringen avrinner under modellforloppet cirka 12 000 kubikmeter
vatten i det enskilda diket lings med den vistra planomradesgransen, med ett
maximalt fldde pa 1,1 kubikmeter per sekund efter cirka 3,5 timmars
skyfallsavrinning. Det resulterar enligt modellen i en brdddning ut ver
planomradet, vilket medfor att stora mangder vatten stiller sig ldngs med tva
lagstrak i planomradets norddstra horn (se 4 1 figur 46).

Kommunens skyfallsmodell har en upplosning pa 2 meter vilket innebér att den
inte har tagit hinsyn till det enskilda diket pé ett korrekt sétt utan
skyfallskarteringen ger endast en dversiktlig bild av 6versvimningsproblematiken i
Flyinge tdtort. Tyréns har i samband med framtagandet av dagvatten- och
skyfallsutredningen beréknat dikets faktiska kapacitet utifran dess dimensioner och
kunnat konstatera att diket har kapacitet att hantera avrinningen norrifran med god
marginal. Det innebér att diket inte briddar 6ver planomradet vid ett skyfall.
Kommunen har métt in dikets grundaste och smalaste sektion till 0,74 meter djup
samt 3 meter bred, vilket &r tillrdckligt for att diket ska kunna hantera
skyfallsavrinningen norrifran.

Planforslag

Detaljplanen hanterar dels skyfallsavrinningen norrifrén och dels det vatten som
uppkommer inom planomrédet vid extrema regn. Dagvatten- och
skyfallsutredningen foreslar en skyfallshantering for den norra delen av
planomradet och en for den sddra delen av planomradet. Uppdelningen av
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omréadena tar utgdngspunkt fran den topografiska hdjdryggen som finns lings med
det norra av de tva dikena som korsar planomradet (se figur 36).

Avskdrande dike i norr

For att hantera avrinningen norrifran reglerar detaljplanen ett strak langst norrut
inom planomradet med allmén plats, park med en utformningsbestimmelse som
anger att ett avskérande dike ska uppforas som kan hantera en volym pé& minst 3000
kubikmeter vatten (skydd;). Diket har som funktion att skydda bostadsbebyggelsen
soder om gronstraket fran Gversvimning. Avvattning av diket sker via ledning som
kopplas till det allmidnna dagvattenledningsndtet inom planomradet.
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Figur 47. Sektion som visar hur det norra rekreationsstrdket kan utformas for att omrddet
ska kunna hantera minst 3000 kubikmeter vatten.

Det vdstra diket

Det vistra diket ligger precis utanfor planomréadet. For att avrinningen som sker i
diket inte ska riskera att bridda in till angrinsande bostadsbebyggelse ska marken
langs med diket pa den Gstra sidan hojas upp till cirka 0,5 meter ovanfor dikets
braddniva. Forslaget ér att kvartersmarken anldggs upphojd i forhéllande till diket
for att uppné o6nskad hojdbuffert.

Skyfallshantering for den norra delen av planomrddet

Enligt Komplettering dagvatten- och skyfallsutredning, Ostra Gérdstinga, 2025-
07-02 genererar detaljplanen cirka 4500 kubikmeter skyfallsavrinning fér den norra
delen av planomradet. Skyfall r planerad att hanteras i foreslagen
fordréjningsdamm, som vid ett 100-arsregn fylls upp och borjar bradda over.
Briaddningen styrs av planerad hojdséttning. For att kunna hantera ett 100-arsregn
behdver braddning ske 6ver bygatan till den véstra parken. Eftersom
dagvattenvolymen som den Ostra parken ska hantera, 2800 kubikmeter, kan
tillgodorédknas i skyfallshanteringen innebér det att parkerna behdver utformas for
att gemensamt kunna rymma de ytterligare 1700 kubikmeterna vatten som uppstar
vid ett skyfall. Bade den Ostra och véstra parken planldggs med bestdmmelse for
fordréjning av skyfall (skydd.), minsta volym att hantera inom allmén plats ar 4500
kubikmeter vatten.
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F igur 48 Exempel pa ytor som kan fréivas for att fordm]a dagvatten (20—arsregn) samt
skyfall (100-drsregn) som kan hantera efterfragade volymer.

Den befintliga lagpunkten i planens norddstra del (se 2 i figur 46) ska tas bort
genom att anldgga ett 1agstrak soderut genom den Gstra parken.

Mark vid planerad nétstation i anslutning till véstra parkytan ska hojdséttas 0,4-0,5
meter 6ver maximal dversvidmningsniva vid dimensionerat 100-érs regn.

Kvartersmark ska anléiggas upphdjd i forhéllande till gatorna for att inte riskera att
bostdderna tar skada i samband med skyfall. Avrinning ska kunna ske fran
fastigheterna ut mot gatorna. For att vatten ska kunna avrinna ytligt via gatorna
vidare till de tva parkerna behover planomradets principiella lutning dven
fortsdttningsvis vara sdderut.
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Figur 49. Prmczp for avrmning langs gator i den norra delen av planomradet
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Skyfallshantering for den sodra delen av planomrddet

Enligt Komplettering dagvatten- och skyfallsutredning, Ostra Gdardstdnga, 2025-
07-02 genererar detaljplanen cirka 1200 kubikmeter skyfallsavrinning for den
sOdra delen av planomradet. Enligt foreslagen detaljplan ska skyfallsavrinningen
avledas till floddiket i séder. I utformningsforslaget i utredningen, som berdkningar
utgér ifran, finns inte flerbostadshus med. I tidigare utredning PM Dagvatten och
skyfall Ostra Gdrdstdnga, 2023-03-30 utgar beriknad skyfallsvolym fran
utformningsforslag med flerbostadshus som da beréknas till 1250 kubikmeter
vatten. Darfor uppskattas den genererade skyfallsvolymen for det sodra
planomradet till mellan 1200-1250 kubikmeter vatten.

Kvartersmark ska anléggas upphdjd i forhéllande till gatorna for att inte riskera att
bostdderna tar skada i samband med skyfall. Avrinning ska kunna ske fran
fastigheterna ut mot gatorna. Planomradets principiella lutning ska dven
fortséttningsvis vara mot det sddra floddiket. Det nya bostadsomrédet samt det nya
skolomradet som angrénsar till floddiket ska bibehélla lutningen mot diket sa att
fastigheterna kan avrinna direkt mot det.

Enligt Dagvatten- och skyfallsutredning Ostra Gdrdstdnga, 2022-04-13,
rekommenderas dven fardigt golv pa planerade byggnader vara minst +20,5 meter,
vilket dr i nivd med befintliga grannfastigheter. Det finns dven en rekommendation
att mark direkt norr om floddiket, vilket ar lagt beldgen, som ska rymma parkering
och lekplatser for forskolan placeras pa en markniva pa minst +20,2 meter
samtidigt som den principiella lutningen mot diket bevaras. Det finns inget behov
av att hojdsitta mark kring diket som inte ska avsittas for byggnad, parkering eller
lekplats.

Atgdirder kring det sédra floddiket

Detaljplanen reglerar ett skyddsavstand pa 10 meter mellan diket och nya
byggnader inom planomradet i enlighet med VA SYDs riktlinjer for
dagvattenanldggningar. Avstdndet sékerstélls genom prickad mark (marken fér inte
forses med byggnad) pa kvartersmark intill diket. Bdde omradet som planldggs for
skola samt omradet som planldggs for bostdder berors av skyddsavstandet.

For att sdkerstélla att ingen forsdmring sker nedstroms diket ska tva befintliga
trummor 6kas i1 dimension fran 1000 millimeter i diameter till minst 1100
millimeter i diameter. Byte av trummor krdver anméilan om vattenverksamhet.
Information om anmélan och beslut finns att l4sa under Planforslag,
Biotopskyddade diken under avsnittet om Gronstruktur, naturmiljé och biologisk
mangfald.
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Figur 50. De tva befintliga trummorna som behdver forstoras.

Planforslagets konsekvenser for dversvimningsrisken
I dagslaget avrinner vid ett skyfall hela planomradet, samt cirka 20 hektar

akermark norr om detta, i riktning mot floddiket i sdder. Enligt Dagvatten- och
skyfallsutredning Ostra Gdrdstanga, 2022-04-13 visar dversiktliga berikningar att
cirka 5 000 kubikmeter séledes avrinner mot floddiket i sdder vid ett skyfall, men
att viss avrinning ansamlas i lokala lagpunkter. Enligt analys i Scalgo Live som
Tyréns har gjort i samband med utredningen sd rymmer de lokala lagpunkterna
cirka 2 000 kubikmeter. De resterande volymerna péa cirka 3 000 kubikmeter
avrinner i stéllet via den norra dikesstrackan till det enskilda diket i véstra delen av
planen (mark norr om planomradet samt de norra delarna av planomradet) och
vidare till det sodra floddiket, respektive direkt till det sodra floddiket (s6dra delen
av planomradet). Saledes minskar till f61jd av exploatering med foreslagna
skyfallsatgérder den totala avrinningen till det sddra floddiket.

Vid ett skyfall kommer bygatan att svimmas 6ver i hojd med parkstraket. Utifran
en preliminér hojdséttning av omradet kommer det st cirka 0,2 meter vatten pa
gatan, vilket kan begrénsa framkomligheten for rdddningsfordon. Eftersom
planomradet kan nés fran tva hall paverkar inte ett eventuellt skyfall mdjligheten
for raddningsfordon att né fram till planerad bebyggelse.

Inom den s6dra delen av planomradet, dir skyfall avrinner direkt till floddiket,
kommer ytor att bli hardgjorda i samband med exploateringen. Eftersom det inte
finns négra hardgjorda ytor idag sa blir konsekvensen att det direkta flodet till diket
Okar i samband med exploateringen vad géller skyfallsavrinningen. Detta medfor
en viss 0kad risk for att diket braddar i anslutning till de tva trummorna nedstroms
eftersom det inte ar kartlagt hur vl diket och befintliga trummor kan hantera ett
skyfall i dagslaget.

Dagvatten- och skyfallsutredning Ostra Gardstinga, 2022-04-13 visar pa
berdkningar for det 6kade flodet till det sddra floddiket frén den sddra delen av
planomrédet. Genom att 6ka dimensionen pa de tva nedstroms trummorna enligt
planforslaget, fran 1000 millimeter i diameter till minst 1100 millimeter i diameter,
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sd bidrar detaljplanen inte till ndgon 6kad risk for 6versvidmningar dé kapaciteten 1
trummorna Okar lika mycket som flodet okar.

Det har dock inte gjorts ndgon modellering av floddiket och vad som hédnder med
detta vid ett skyfall. Situationen for trummorna kan vara anstriangd idag och da &r
den anstriangd dven i fortsdttningen. Eller sa &r situationen god idag och da dven
god i fortséttningen. En uppforstoring av trummorna loser inte eventuella problem
som redan finns i diket, men genom att 6ka dimensionen pa trummorna som
motsvarar det 6kade flodet sé sker ingen forsamring av skyfallssituationen till f61jd
av att planomradet exploateras.

Magnetfalt och sakerhetsavstand

Underlag och riktlinjer

Vistra Gotalandsregionens Miljomedicinska Centrum gav ar 2015 ut rapporten
Miljémedicinsk utredning om forvintade magnetfilt runt transformatorstationer i
centrala Géteborg som bygger pd métningar frén transformatorstationer.
Elektromagnetiska filt finns dar elektrisk strom forekommer, det kan vara allt ifrdn
transformatorstationer, kraftledningar och till elektriska hushallsféremal. I studien
visades att mitningarna pa de elektromagnetiska félten minskade drastiskt i relation
till transformatorstationens fasad men att det samtidigt varierande mellan
stationerna. Trots att de elektromagnetiska félten minskade ska angrénsande
byggnader i form av kontor eller bostdder inte placeras ndrmare an cirka 2 meter.
Enligt riktlinjer fran Skénska Energi far nétstation inte placeras nédrmare &n 5 meter
frén utrymmen dir méinniskor befinner sig varaktigt pa grund av elektromagnetiska
falt.

Planforslag

Detaljplanen medger anvindning for transformatorstation i tvd omraden, en i norr
och en i den mer centrala delen av detaljplanen. Bada omradena for
transformatorstation ligger i anslutning till allmén plats, park och bostéder.
Detaljplanen reglerar genom prickad mark (marken fér inte férses med byggnad)
ett minsta avstand pa 5 meter mellan bostadsbyggnader och anvéndningsgréns for
transformatorstation.

Planforslagets konsekvenser for magnetfilt
Detaljplanen medger anvindning for transformatorstation vilket i sin tur alstrar

elektromagnetisk strdlning. Den elektromagnetiska stralningen som utsondras fran
transformatorstationen avtar kraftigt bara pa nagra enstaka meter fran
anldggningens fasad och uppskattas inte inneha nagra stora negativa effekter pa
dess kringliggande omgivning eller manniskors hélsa och sdkerhet. Kommunen
beddmer att avstdndet mellan transformatorstation och bostadsbyggnader som
detaljplanen reglerar &r tillrackligt for att inte paverka ménniskors hélsa och
sdkerhet negativt vad avser magnetfilt.

Hasthallning

Flyinges profil som histby
Haéstar har haft en central roll i Flyinge Kungsgérds historia dér det har bedrivits

histavel och héstuppfodning under ménga hundra ar. Redan under medeltiden, da
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Flyinge dgdes av drkebiskopen i Lund, férekom hastuppfodning pa platsen. Efter
att Skéne blev svenskt vid freden i Roskilde 1658 inrdttade kronan ett héststuteri pa
platsen.

Idag &r Flyinge Kungsgérd en av Sveriges tre riksanldggningar for ridsport, med
inriktning mot avel, hastféradling och utbildning. Pé anldggningen bedrivs bland
annat hippologprogrammet samt yrkesutbildningar for att bli beridare eller
hovslagare.

Sambhallet i Flyinge ar préiglat av kungsgérdens verksamhet. Markanviandning,
bebyggelsestruktur och ortens identitet har utvecklats i ndra samband med
héstnéringen. Utifran byns starka koppling till hédstniringen 4r en viss forekomst av
hasthallning ett naturligt inslag i de boendes livsmiljo i byn med omnejd. Flera
histgardar finns idag i ndra anslutning till byn och Flyinges utveckling kan fortsatt
ske i néra samspel med histniringen. Nya utbyggnadsomraden behover ta hansyn
till en mojligt fortsatt utveckling av hastnaringen. Vikten av histniringens
betydelse for Flyinge som ort framhalls dven i Eslovs kommuns dversiktsplan.

Vigledning for planering for och invid djurhallning

Boverket har tagit fram véigledningen Vigledning for planering for och invid
djurhdllning (Rapport 2011:6). Vigledningen tar upp oldgenheter som hésthéllning
kan medfora; dammbildning, buller, lukt, flugor, ljusféroreningar och risk for
hilsopaverkan med tanke pé risken for allergenspridning. Enligt vigledningen &r
en slutsats som forskare har gjort att ”Relativt 1aga halter av héstallergen sprids
inom en hdstanlaggnings niromrade, frimst inom de ndrmaste 50-100 m, men
spridningen dr beroende av de lokala forhallandena pé platsen.”.

Vigledningen trycker dven pé att djurhallning pa landsbygden och dess
omgivningspaverkan bor 1 hdgre grad vara acceptabel jamfort med i miljder dar
djurhallningen normalt inte forekommer, till exempel vad avser gddsellukt i
jordbruksomraden.

Enligt vigledningen géller generellt “att ju lingre avstandet 4r mellan djurhallning
och bebyggelse, desto mindre &r risken att omgivningen ska paverkas.”. Lokala
forhallanden vad avser vind, topografi och vegetation paverkar spridningen av lukt,
damm och héstallergener. Annat som har betydelse for risken for oldgenhet ar
antalet hdstar samt placering av godselstackar.

Befintlig histhillning i nAromradet

Det finns tre héstgérdar i nérheten av planomradet, varav tva gardar ligger i direkt
anslutning till planomrédet, en 6ster om planomradet och en véster om
planomradet. Den tredje héstgarden, Vistergard, ligger sydvast om planomradet.
Det finns dven histhallning inom fastigheten Ostra Géardstanga 8:5 vid
Géardstangavigen.
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Den Ostra hiistgirden

e

F iur 52. Ortofoto (2024) éver den oOstra hdstgdarden med utpekade ytor for vilka funktioner
som finns.

I den norra delen av héstgarden finns det en veterinédrklinik som hyr lokaler pa
gérden. Veterindrkliniken har en smédjursmottagning, som framforallt &r
ambulerande, men det finns &dven en histmottagning. P& hdstmottagningen finns det
fyra histboxar men det dr inga héstar som stannar éver natten pa kliniken. Pa
byggnadens véstra gavel som vetter mot planomradet finns det en luftvirmepump
och pa byggnadens ldngsida som vetter mot planomrédet finns en
ventilationsdppning.
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F iur 53. Foto pd byggnaden diir veterindrkliniken har sin hstmottagnin, sett frd !
nordvdst. Gul markering visar var luftvarmepumpen och ventilationsuttaget finns.
Ingang till hastkliniken sker fran byggnadens langsida som vetter sdderut. Vid den

véstra gaveln finns en cirka tre meter hog mur som skyddar ingangen till
hastkliniken mot planomradet.

Figur 54 och 55. Foto till véinster visar muren sett fran planomrddet och bilder till hoger
visar muren frdan insidan av gdrden, ddr dven ingdngen till histkliniken syns.

Stallet pa héstgarden ligger ocksa i den norra delen av garden, se figur 52. I stallet
finns det sex histboxar och ingéng sker frén byggnadens sodra sida dér dven
gddselstacken finns.

Pé héstgirden finns det for ndrvarande fyra stycken hagar som omfattar totalt cirka
1100 kvadratmeter, en paddock som omfattar cirka 940 kvadratmeter och en
16sdrift pé cirka 1200 kvadratmeter, se figur 52. I 18sdriften finns det for
ndrvarande tre héstar, vilket innebér att det finns totalt nio histar permanent pa
garden.

Vid gérdens vistra grans mot planomrédet finns det dven vegetation i form av trdd
langs med en stricka av cirka 50 meter.
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Figur 56. Foto som visar hdstgdrdens vistra grins med vegetationen sett frdn
planomradet.

Den vistra histgiarden — Gardala Gard

Figur 57. Ortofoto (2024) dver den vdstra hdstgarden med utpekade ytor for vilka
funktioner som finns.

105 (129)



KS 2019/335 Granskningshandling 2026-06-08

Pé hastgarden finns det 1 dagslédget flertalet hagar pa en stor del av garden. Forutom
hagar finns det dven en paddock. I stallet finns det atta hdstboxar och ingéng sker
bade fran byggnadens norra och sddra sida. Godselstacken ligger skyddad pa den
sOdra sidan om stallet.

Histgérden ligger pa samma fastighet som planomrédet till storst del omfattas av,
vilket innebér att exploatoren har radighet 6ver hagarnas placering och sé vidare.

Langs med gardens ostra sida finns det vegetation i form av trdd och buskar.

Figur 58 och 59. Ortofoto till vinster som visar
vegetationens utbredning i den éstra delen av gdrden.
Fotot till héger visar en del av vegetationen som finns, sett
fran planomrddet.

Figur 60. Ortofoto (2022) éver den
«  vdstra hdstgdrden med utpekade

@ vior for hagar, paddock och
gadselstack.
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Hiisthallning inom Ostra Gardstinga 8:5

Eslovs kommun beviljade under 2001 tillstand att halla tre héstar inom fastigheten
Ostra Gardstanga 8:5 (tillstdnd krivdes med anledning av att fastigheten ligger
inom omrade med detaljplan). I Informationen som tillhor beslutet framgar att
nirmaste grannar dr tillfragade och har inget emot histhdllningen samt att godsel
kommer att lagras i sdckar och sedan transporteras till Vistergérd, att godselavtal
ar upprittat. I beslutet stir det &dven att hésthéllning ska skotas sa att olédgenhet inte
uppstar”. Under samradet for aktuell detaljplan framkom det fran fastighetsdgaren
att stallbyggnad uppford ar 1940, som gréansar direkt till planomradet, innehaller
bostad pd nedre och 6vre plan. En hage finns i den norra delen av fastigheten.

Figur 61. Ortofoto (2024) over fastigheten
Ostra Gdrdstdnga 8:5 med utpekade ytor
for vilka funktioner som finns. Rod
streckad linje illustrerar

| fastighetsgrinsen. Ortofotot visar iven

| omfattningen av vegetation mot planerat
forskoleomrdde.

Lokala forhallanden
Férhdrskande vindriktning
Den forharskande vindriktningen i omradet ar syd/sydvistlig.

Topografi
Vistergard ligger ndgot hdgre upp dn planomradet, i vrigt ar det relativt flackt och
det finns inga storre nivaskillnader mellan 6vriga histgérdar och planomradet.

Planforslag
Planforslaget innehaller markanvéndning for dels bostdder och dels skola som bada

kan innebéra en konflikt med hésthallning med tanke pa de oldgenheter som kan
uppsté, framforallt vad géller risken for allergenspridning. Detaljplanen innebér att
avstandet mellan fastighetsgrinsen for den Ostra histgarden och kvartersmark for
bostédder blir minst 50 meter vister om héstgarden respektive 30,0 meter norr om
héstgarden. Vad géller forskolan bli avstandet drygt 150 meter fran gréns till
fastigheten dér hasthéllning sker.

Den vistra histgarden ligger i dagsldget pa samma fastighet som planforslaget till
stor del omfattar. Planomradesgransen kommer dérmed att utgdra en framtida
fastighetsgréns for hastgdrden mot planomrédet. Vid en utgdngspunkt att
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hésthallning, till exempel vad géller hagar, kan férekomma 4nda intill framtida
fastighetsgrins innebér planforslaget att avstdndet mellan planerade ytor for
bostadsbebyggelse och framtida fastighetsgréns for hiastgarden varierar som minst
mellan cirka 10 meter och cirka 30 meter. Avstandet mellan planerad yta for skola
och framtida fastighetsgrins for histgarden blir som minst cirka 35 meter.

Godselstack inom den sydvistra héstgarden, Vistergérd, ligger cirka 115 meter
fran planomrédets grins, och hagar ligger dnnu ldngre bort.

Vad hiller hésthallning inom fastigheten Ostra Gérdsténga 8:5 innebir detaljplanen
att bostidder planldggs direkt i anslutning till fastigheten och avstandet mellan
fastighetsgrins och mark som planlidggs for skola dr som minst 15,5 meter.

Planforslagets konsekvenser
Planerad bebyggelse och den éstra hdstgdrden

Kommunledningskontoret bedomer att avstandet som detaljplanen reglerar mellan
kvartersmark for bostdder och fastighetsgriansen for den dstra héstgarden &r
tillrackligt for att hdsthallningen inte ska medfora oldgenheter eller risk for
hélsopéverkan med anledning av spridning av allergener. Bedoémningen grundar sig
pa foljande punkter:

e Antalet héstar som finns permanent pa garden ar relativt lagt.

e Den forhirskande vindriktningen innebér att vinden inte sprider lukt,
damm och héstallergener mot bostédderna véster om héstgarden. I den
utstrackning som det dr sydlig vind s& skyddar den befintliga byggnaden i
gardens norra del den planerade bostadsbebyggelsen som ligger norr om
gérden.

e Stallet ligger som minst cirka 48 meter fran bostadsbebyggelsen norr om
histgarden, men mellan stallet och bostadsbebyggelsen finns en annan
byggnad som avgrénsar. Stallet ligger som minst cirka 100 meter fran
bostadsbebyggelsen véster om héstgarden.

e Godselstacken ligger skyddad for bostadsbebyggelsen norr om gérden. Till
bostadsbebyggelsen véster om garden ar det cirka 110 meter.

e Avstind mellan bostadsbebyggelse och fastighetsgrins, dir utemiljoer for
héstar finns, ar cirka 60 meter fran bostadsbebyggelsen.

e Haéstar vistas endast tillfalligt pa veterindrkliniken med hédstmottagning.

Kommunledningskontoret bedomer att hdsthallningen inte heller innebar nagon
oldgenhet eller risk for hidlsopaverkan for den planerade férskolan. Bedomningen
grundar sig pa att det ar drygt 98 150 meter mellan skolomradet och
hasthallningen, att den forhdrskande vindriktningen innebdr att vinden inte sprider
lukt, damm och héstallergener mot skolan samt att befintlig bebyggelse vid
Akerviigen samt norr om Lirkviigen avgrinsar histgirden mot skolan.

Kommunledningskontoret beddmer att foreslagen detaljplan inte paverkar
mojligheten att bedriva fortsatt histhallning och veterinirklinik pa héstgarden.
Kommunledningskontoret bedomer att det 4ven finns majlighet att i viss
utstrackning utveckla befintlig hdstverksamhet utan att det kommer i konflikt med
planerad bebyggelse. En stor del av ytan som nyttjas for 16sdrift, i enlighet med
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figur 52, tillhor fastigheten Ostra Gardstanga 7:6 och planliggs for allmén plats,
park. Detaljplanen innebér ddrmed att ytan inte ldngre kan nyttjas for hésthallning.

Planerad bebyggelse och den vistra hdstgarden — Gardala Gard

Foreslagen detaljplan innebdr att ytor for hdsthallningen pé den véstra hiastgarden
kan behova flyttas for att det inte ska finnas risk for oldgenheter eller risk for
hélsopéverkan for den planerade bebyggelsen. Det handlar om hagar som ligger
ndrmast planomradet. Behov av att flytta hagar beror pa hur manga héstar som
vistas dér, vilket kan variera dver tid. Det géller framfor allt den nordostra delen av
histgérden. Den sydvéstra delen av histgarden ar val avskild frén planomradet
genom bebyggelse och vegetation.

Avstandet mellan stall och planerad bostadsbebyggelse blir drygt 55 meter.
Stalldorrar finns pa den sddra samt norra sidan om stallbyggnaden. Vegetation, och
till viss del dven bostadshuset, skdrmar av stallet fran bostadsbebyggelsen.

Beskrivna forutsittningar ovan gor att kommunledningskontoret bedomer att
detaljplanen inte utgor ett hinder for fortsatt hdsthallning pa garden och att
hésthallningen inte behdver innebéra en risk for ménniskors hilsa, eftersom ytor
for hasthallning (hagar) kan flyttas vid behov.

Planerad bebyggelse och den sydvistra héstgdrden — Viistergard

Avstandet mellan histgirden och planomradet gor att kommunledningskontoret
beddmer att hdsthallningen inte medfor nagon risk for manniskors hélsa.
Detaljplanen riskerar inte heller att paverka eller begransa befintlig hésthallning.

Planerad bebyggelse och hdsthdllning inom fastighet vid Gdardstangavdigen
Kommunledningskontoret beddmer att hésthallning inom fastigheten inte riskerar
att medfora oldgenheter eller risk for hdlsopaverkan med anledning av spridning av
allergener. Bedomningen grundar sig pa foljande punkter:

e Det finns inget stall med héstar inom fastigheten.

e Det finns ingen godselstack inom fastigheten och godsel ska lagras i
sickar.

e Den hésthallning som forekommer/kan féorekomma inom fastigheten
utifran befintliga forutsittningar innebér att histar vistas i hage.

e Forhérskande vindriktning och vegetation minimerar paverkan pa planerat
forskoleomrade.

e Fastighetsgriins mellan Ostra Gardsténga 8:5 och planerad bostadstomt &r
totalt cirka 45 meter, hagmark angrénsar till 6 meter av dessa langst i norr.
Bostadshus kan placeras som minst cirka 18 meter nordvist fran hagen och
den forhédrskande vindriktningen &t motsatt hall.

Kommunledningskontoret bedomer utifrén ovan forutsittningar och den
forhédrskande vindriktningen att det inte finns ndgon konflikt mellan planerad
bebyggelse och befintlig hdsthéllning.

En del av hagen, i enlighet med figur 61, ligger pa4 mark som tillhor fastigheten
Ostra Gérdstanga 7:6 och planliggs for allmin plats, natur. Detaljplanen
innebdr ddrmed att ytan inte ldngre kan nyttjas for hage.
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Markfororeningar

Miljoteknisk markundersékning
COWI AB har tagit fram en markmiljoundersdkning for detaljplanen som

exploatoren har bestéllt och bekostat, Markmiljéundersékning for del av fastighet
Gardstanga 7:6, Eslovs kommun, 2022-09-19, COWI AB.

Undersokningen har utforts i tvd omgangar, se bild nedan for placeringen av
provgroparna. Vid forsta provtagningen gravdes 8 provgropar (PG1-PGS). Vid
provtagningen pétraffades halter av arsenik och PAH 6ver riktvirdet i provgrop
PGS. Vid den andra provtagningen grévdes 4 gropar (PG11-14) i syfte att
undersoka fororeningsspridningen dir férhdjda halter av arsenik och PAH hade
patraffats.

\ PG8/PG
a k\ f\\ 8PG1132
| O |
) -

markmiljoundersokningen.

Vid beddmningen av analysresultaten har Naturvardsverkets riktvérden for
fororenade omraden (Naturvardsverket, 2016) anvénts. I undersdkningen har
resultaten jamforts med Naturvardsverkets riktviarden for kénslig markanvéndning
(KM) och for mindre kénslig markanvindning (MKM).

Det aktuella undersokningsomradet har bedomts utifrén riktvirdena for KM da
kommande exploatering géller bland annat bostédder och forskola. Riktvirden for
KM medfor att ménniskor i alla aldrar (barn, vuxna och éldre) kan vistas
permanent inom omradet under en livstid, vilket ar aktuellt for bebyggelse av
bostidder och forskolor.
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Proverna i provgroparna 1-7 visade pé laga halter med avseende pa metaller, PAH
och bekdmpningsmedel. Halterna &r under riktvérdet for KM.

I provgroparna 8, 11 och 12 pétriaffades halter av arsenik, PAH och kadmium som
overstiger riktvirdet for KM. I omrédet dir forhojda halter har patraffats kravs
ytterligare avgransningar och utredningar for att bedoma omfattningen.

Planforslag

I omradet som planldggs for bostdder strax norr om omradet dar markfororeningar
har pétréffats reglerar detaljplanen att startbesked inte far ges for bostéder forran
markens ldmplighet har sdkerstillts genom att markfororeningarna har avhjilpts
(a1). Planbestdmmelsen dr avgransad till den 6stra delen av bostadsomradet i
anslutning till omradet dér provtagning har skett. Kommunen bedémer att det finns
ett behov av att reglera med startbesked eftersom patraffad markfororening i
provpunkt PG8/PG12 inte har avgrénsats i nordvéstlig och norddstlig riktning och i
PG11 har fororeningarna inte avgransats norrut. Genomford provtagning visar att
markfororening i PG8/PG12 ar avgransad i véstlig riktning.

Pétraffade markfororeningar inom mark som planldggs for allmén plats hanteras
genom exploateringsavtalet och utifran de krav som kommunen stiller p4 marken
som ska Overlétas till kommunen.

Planforslagets konsekvenser for markfororeningar
Detaljplanen sékerstiller att patrdffade markfororeningar avgrinsas och saneras
och att marken blir ldmplig for bostadsdandamal.

MARKENS EGENSKAPER

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning
REJLERS har tagit fram en oversiktlig geoteknisk undersdkning for detaljplanen

som exploatoren har bestillt och bekostat, Teknisk PM Geoteknik (TPM/Geo),
2022-04-14, REJLERS. Totalt har 13 punkter undersokts, se bild pa nésta sida for
placeringen av dessa.

I rapporten redovisas ett skissforslag for planerad byggnation. Sedan rapporten
skrevs har forslaget blivit reviderat, men det har ingen betydelse for den
oversiktliga geotekniska undersokningen.
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Figur 63. Undersokningspunkterna i den éversiktliga geotekniska utredninen.

Oversiktlig jordlagerfolid

Enligt utférda undersokningar bestér jorden generellt av humusjord pé sand.
Humusjorden har en méktighet mellan 0,3 m och 0,8 meter och &r till stor del
sandig.

Sand patraffas under humusjorden, férutom i borrpunkterna 6, 9 och 13 dér torv,
fyllning och lera pétraffats under humusjorden. Sanden har en méktighet mellan
0,4 meter och minst 3,6 meter, di nagra provtagningar slutat i sanden. Sanden ar
stéllvis lerig och grusig.

Fyllning har pétraffats i punkt 9 och bestar av sand och tegel. Fyllningen har en
maéktighet pd 0,7 meter.

Torv har patraffats i punkt 6 under humusjorden med en méktighet pa 0,5 meter.

Lera har patraffats under humusjorden i punkt 13 med en méktighet pa 0,2 meter.
Leran har dven patréaffats under sanden i punkterna 6, 9, 10, 11 och 12 fran 1,6
meter ner till provtaget djup pa 4 meter. Leran &r stéllvis siltig.
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I punkt 9 och 10 har silt patréffats mellan 2,2 meter och 2,4 meter under markytan.

Hydrogeologiska forhallanden

Grundvattenrdr installerades i mars manad i undersdkningspunkterna 2, 4 och 6.
Grundvattenytan uppmadttes pé ett djup av 1 meter, 1,3 meter respektive 0,8 meter
under befintlig markyta, vilket motsvarar nivaerna +19,2, +19,4 och +20,7.

Grundldggning

Grundlaggningsforhéllandena inom omradet dr generellt bra. Littare byggnader
kan grundlidggas med platta pa mark. Métningen av markradon visar pa att nya
byggnader behdver uppforas radonskyddade.

Planforslag och konsekvenser for geotekniska forhallanden
Resultatet av den geotekniska utredningen foranleder inga sérskilda regleringar i

detaljplanen, vilket innebar att detaljplanen inte heller innebér nigra konsekvenser
vad géller de geotekniska forhéllandena.

SOCIALA ASPEKTER

Befolkning och service

Befolkning

Mellan ar 2000 och ar 2025 6kade befolkningen i Flyinge med cirka 229 personer
och ér 2025 var det totala invénarantalet i Flyinge 1068 invanare. Till 2035
forvintas befolkningen i Flyinge 6ka med cirka 221 personer. I Flyinge pagar
arbete med att ta fram detaljplaner for bostéder for flera olika omraden och
befolkningsprognosen i Flyinge baseras pa att det kommer byggas bostidder i
omradet.

Flyinge &r den ort i Eslév med hogst andel barnfamiljer. Hushallen bestér oftast av
tre eller fler personer och inkomsterna ir ver genomsnittet i kommunen. Aven om
befolkningen i byn har aldrats s& dr medelaldern 39 ar, vilket dr nagot lidgre &n
genomsnittet i kommunen. Bostadsbestandet domineras av smahus med dganderitt
(71 %).

Storst andel som véljer att flytta till Flyinge ar barnfamiljer som tidigare bott i
Lund eller Malmo och forédldrarna har ofta en eftergymnasial utbildning. De
framsta faktorerna som lockar till inflyttningen ar bostadspriserna och Flyinges
nérhet till storre orter och stider samt de goda pendlingsmdjligheterna.

Under ar 2025 genomforde det kommunala fastighetsbolaget Eslovs Bostads AB
(EBO) en marknadsanalys. I marknadsanalysen redovisas betalningsviljan pa
bostadsritter och dganderitter for respektive ort inom kommunen. Enligt
marknadsanalysen &r kvadratmeterpriset som hogst 1 Eslovs tétort tétt foljt av
Stehag och Flyinge.

Planforslaget mojliggdr och skapar ett mer varierat bostadsbestédnd dn vad som
finns i dagsliget i Flyinge. Ett genomférande av planforslaget innebér en dkad
inflyttning av frimst barnfamiljer, men det mdjliggdr dven for en omflyttning inom
titorten.
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Service

I norra Flyinge finns en forskola och en grundskola fran forskoleklass upp till sjatte
klass. I dagsldget ar det kommersiella serviceutbudet begrinsat i Flyinge. Vid
korsningen Holmbyvégen och Solsickevégen finns en liten obemannad matbutik
som &r Oppen dygnet runt. Matbutiken har ett tidsbegrénsat bygglov som I6per ut ar
2031. Det finns &ven en bemannad livsmedelsbutik i korsningen vid Roslvsvigen
och Holmbyvigen. Utdver matbutikerna finns en plantskola med ett café, en
restaurang, ett bryggeri och en frisdrsalong. Den huvudsakliga servicen finns i de
nérliggande orterna Lund, Eslov och Sédra Sandby.

Detaljplanen mojliggor for smaskalig centrumverksamhet som ett komplement till
bostadsanvdndningen i vissa omraden, i huvudsak lings med bygatan. Det innebar
att det kommer finnas mojligheter att utveckla bostadsnira verksamheter i Flyinge.
Detaljplanen reglerar dven ett omrade for skoldndamal, vilket gor det mgjligt att
uppfora en till forskola i Flyinge.

Tillgénglighet

Inom planomradet finns inga betydande hdjdskillnader som skulle kunna utgora ett
hinder for individer med nedsatt rorelseforméga. Den marginella terrdngskillnad
som finns idag kan komma att &ndras i samband med utbyggnad av planomradet.
Hur kraven pa tillgdnglighet i 8 kapitlet 4 § och 9 § i plan- och bygglagen i detalj
kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen
och kommande bygglovsprovning. Det finns forutséttningar for att detaljplanen kan
genomforas utifran de krav som finns for tillgénglighet i plan- och bygglagen.

Barnrittslagen
Barnrittslagen (tidigare barnkonventionen) blev svensk lag den 1 januari 2020.

Barnrittslagen géller som utgangspunkt for beslut som kan réra barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. Detaljplanen mdjliggor
friytor som skapar forutsittningar for utelek och rekreation for barn som i
framtiden kan komma att bo inom planomradet.

I planforslaget foreslar Eslovs kommun bostadsbebyggelse i framforallt smahus
(radhus, parhus, kedjehus, friliggande villor) men det finns 4ven mojlighet att
uppfora en till tva flerbostadshus. For i princip ingen bostadsbebyggelse reglerar
kommunen fastighetsstorleken, men for varje fastighet kommer det att finns en
utemiljo. Inom varje tomt/fastighet finns det forutséttningar att skapa utrymme for
lek och utevistelse. Samtliga ytor som &r planlagda for bostédder nér den planerade
parken, i mitten av planomradet, inom en radie av drygt 300 meter. Parken kommer
att innefattas av en lekplats och friytor for en mer aktiv lek. I planforslaget
planldgger kommunen for en forskola som gar att nd via gang- och cykelvigar.
Forskolan ar placerad i sodra delen av planomradet, i anslutning till Larkvégen och
Gardstangavégen. I direkt anslutning till den planlagda forskoleytan finns en
traddunge som forskolan kan nyttja. Den skapar ocksé forutsattningar for att kunna
skapa bade skuggiga soliga platser i forskolans utemiljo. Forskolans narhet till
Géardstangavigen gor att tung trafik med varutransporter inom bostadsomradena
kan undvikas, vilket bidrar till en sékrare trafiksituation i hela planomradet.
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Sékerhet och trygghet
Eslovs kommun har utvirderat detaljplanen med hjilp av Eslovs kommuns

checklista som dr baserad pa BoTryggt2030. Ett genomférande av detaljplanen
innebdr att en tidigare obebyggd yta omvandlas till bostadsomrade. Mojligheten att
skapa en trygg plats 6kar med ny bostadsbebyggelse, d& platsen kommer vara
befolkad av méanniskor bade dagtid och nattetid. Utover bostdder kommer
planomradet inrymmas av en forskola, flera grénomraden och gronstrak.
Detaljplanen gor det majligt att uppfora smaskalig centrumverksamhet vilket dr
positivt da fler funktioner bidrar till ett 6kat anvéindande av platsen som &ven kan
stirka trygghetskidnslan inom och utanfér planomradet.

Bygatan som leder bade géng- och cykeltrafik samt biltrafik genom omradet bidrar
till en 6kad nérvaro under stora delar av dygnet. Likasé ska huvudentréer for
radhusbebyggelsen vid bygatan finnas mot gatan vilket bidrar till att stdrka
trygghetskinsla langs gatan. Parken i mitten av planomradet kommer att vara
overblickbar fran det norra och det s6dra bostadsomradet. De tva gronstraken, som
foljer den vistra och norra plangransen, angransar till bostadsbebyggelse, vilket
stirker trygghetsupplevelsen i gronstraken.

TEKNISK FORSORJNING
Befintligt

Spill-, och dricksvatten

Flyinge och den sddra delen av planomréadet ingar i VA SYD:s verksamhetsomrade
for spill- och dricksvatten. Inom planomradet finns spillvattenledningar som leder
till och fran en pumpstation. En av ledningarna kommer fran den befintliga
bebyggelsen i dster och foljer det sddra diket, for att senare ansluta till
pumpstationen. Fran garden Gardala i nordvést gar ytterligare en spillvattenledning
till pumpstationen. Fran pumpstationen gér ledningarna sedan séderut och korsar
Gardstangavégen. Inom planomradet finns dven en dricksvattenledning mellan
Gardstdngaviagen och pumpstationen.
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Figur 64. Utsnitt som visar hur spillvattenledningarna dr anlagda inom planomradet.

Brandvattenforsorjning

Det finns forutsittningar for att forsorja planomradet med ett flode pa 10 liter per
sekund, vilket motsvarar dimensionerande flode enligt P114 (en branschstandard
for planering, dimensionering och utformning av dricksvattennit).

El och fiber
Skanska Energi AB &r nétégare i Flyinge och forsorjer orten med el. Flera
fiberleverantorer finns tillgdngliga i Flyinge.

Avfallshantering
I Eslovs kommun har Mellanskénes Renhallningsaktiebolag (MERAB) ansvaret for
insamling av kommunalt avfall.

Planforslag

Spill-, och dricksvatten

Utifran dialog med VA SYD har det framkommit att befintlig dricksvattenledning
mellan Gardstangavidgen pumpstationen inte har tillrickligt med kapacitet utan
behover ersittas med en ny ledning. Nya ledningar inom planomradet kommer
generellt att [dggas i mark som planldggs for allmén plats. Eslovs kommun reglerar
och sékrar befintliga spillvattenledningar inom planomradet genom allmén plats
och u-omrade inom kvartersmarken vid Gardstdngavéigen som planldggs for
bostadsanvéndning.

Befintlig pumpstationen planldggs for kvartersmark, pumpstation (E;) d& den ar
avsedd att vara kvar. VA SYD bedomer att den har tillrdcklig kapacitet for att klara
ett genomforande av detaljplanen utan att nagra dtgirder behover vidtas pa
anldggningen. Pumpstationer for spillvatten kan orsaka en del lukt och buller,
enligt Svenskt vatten P47 (en branschstandard och publikation utgiven av
branschorganisationen Svenskt Vatten som innehaller riktlinjer for dimensionering,
utformning och drift av avloppspumpstationer) bor minsta avstandet mellan
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pumpstation och bebyggelse inte understiga 25 meter. Onskvirt avstand &r 50
meter. Omradet som planldggs for skola samt omradet som planldggs for bostdder
ligger inom nidrmare avstand dn 25 meter. Detaljplanen sdkerstiller, genom
plusprickad mark, att huvudbyggnader for bostéder eller for skola inte kan uppforas
ndrmare dn 25 meter frdn pumpstationen.

Brandvattenforsorjning

Avstand mellan brandposter bor vara maximalt 150 meter utifran faktiskt
slangdragning och avstdndet mellan brandpost och eventuell uppstéllningsplats for
slackbil bor inte 6verstiga 75 meter. Uppstillningsplats for raddningsfordon ska
vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens entréer/angreppsvag.

El och fiber

For att planomradet ska kunna anslutas till elndtet maste tva nitstationer upprattas
inom planomradet till foljd av det 6kade behovet av elférsdrjning som
planforslaget medfor. Detaljplanen planlédgger tvd omraden for transformatorstation
(E1). Det ena omradet ligger 1 nordostra hornet av planomrédet och det andra i
mitten av planomradet strax vister om Akervigen. Trid och buskar fir inte
planteras for nira nitstationen eftersom det kan péverka tillgdngligheten till
nitstationen for drift och underhall. Brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
far inte forkomma inom 5 meter fran nétstationen. Detaljplanen sakerstiller ett
minsta avstand pa 5 meter mellan byggnad och anvéndningsgréns for
transformatorstation (E;). Ddrmed uppnas ett minsta avstind pa 5 meter. Aven
riktlinjen att det ska vara minst 5 meter mellan nétstation och utrymmen dar
minniskor vistas varaktigt (p& grund av elektromagnetiska falt) uppfylls.

Det finns flera olika leverantorer av fiber att vdlja pa. Detaljplanen begrinsar inte
val av leverantor.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt renhéllningsforeskrifterna. Fastighetsdgaren
ansvarar for att avfallsutrymme dimensioneras och anpassas till géllande regelverk.
Sopkérl ska anpassas och placeras inom varje fastighet, samt pa ett rimligt avstand
for bade boende/ldmnare och MERAB i egenskap av himtare. Kommunen reglerar
framkomligheten for renhéllningsfordon genom allmén plats, gata. Planldggning
och utformningen av gator har tagit hdnsyn till framkomligheten for
renhéllningsfordon.

Planforslagets konsekvenser for den tekniska forsorjningen

Spill-, och dricksvatten

Planforslaget innebér att nya ledningar for spill- och dricksvatten behdver anldggas
inom planomradet. Eslovs kommun sékerstéller utrymme for nya och befintliga
spill- och dricksvattenledningar med anvéndnings- och egenskapsbestimmelser i
detaljplanen.

Brandvattenforsorjning
Detaljplanen innebér att det finns mojligheter att 16sa brandvatten. Vid behov kan

en mojlig 16sning vara att kompromissa med ett ldgre dimensionerat flode &n vad
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som anges i P114 eller med ett 1dngre avstdnd mellan brandposter dn 150 meter,
men det innebar att 16sningen behdver kompletteras med tankbil.

El och fiber

Skénska Energi AB har framfort vikten av att planomradet byggs ut etappvis. Detta
for att kunna sékra en god elforsorjning i utbyggda delar. Detaljplanen kommer att
genomforas i etapper och det finns ddrmed forutséttningar att sdkerstélla en god
elforsorjning

Avfallshantering

Planforslaget innebér eventuellt begransningar for sophdmtning vid tre stéllen i
omradet. Det &r i det nordvéstra hornet, i omradet dér flerbostadshus far uppforas
samt i omradet vid Gardstdngavégen. Ett genomforande av detaljplanen kan
innebdra att aktuella bostadsfastigheter behover ha en gemensam yta for
upphémtning av avfall i anslutning till den allménna gatan eftersom det inte finns
utrymmen for renhallningsfordon att vinda inom dessa omraden. Det ar tillrackligt
att avfallskérlen placeras inom den gemensamma ytan vid hdmtning av avfall,
ovrig tid kan avfallskidrlen std inom den egna fastigheten.

Planforslaget innebér att Akerviigen forlings och ansluter till bygatan i
planomradet. Det medfor en forbéttrad situation for renhallningsfordon som idag
har mycket begrinsad méjlighet att viinda i slutet av Akerviigen och befintlig
vandyta uppfyller inte heller dagens krav pa métt och utrymmen.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)
Luftkvalité

Befintliga miljokvalitetsnormer

Vid detaljplanering ska kommunen iaktta gillande miljokvalitetsnormer for
utomhusluft enligt 5 kapitlet miljobalken. I december 2024 beslutade EU om nya
gransvirden som ska inforas i medlemslidndernas lag senast i december 2026 och
géller fran och med ar 2030. De nya grinsvardena ar mer strikta och ndrmar sig de
riktvirden som é&r satta av Varldshélsoorganisationen (WHO).

Arsrapport for Eslovs kommun 2024 som Skénes Luftvardsforbund har tagit fram
innehaller en sammanstillning av utomhusmétningar och berdkningar av
luftféroreningar. Enligt rapporten klarar Eslov nya MKN for samtliga
luftfororeningar och det dr bara WHO:s riktvirde for PM2.5 som 6verskrids.

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer
Eslovs kommun bedomer att planforslaget kan innebédra dkade Iuftfororeningar pa

grund av fler fordonsrorelser men att luftfororeningarna ligger inom godtagbara
nivéer inom planomradet. Paverkan pa den lokala luftkvalitén i Flyinge bedoms
som marginell. Kommunen anser att detaljplanen inte paverkar mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft.
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Vattenkvalité

Befintliga miljokvalitetsnormer
Vid detaljplanering ska kommunen iaktta gillande miljokvalitetsnormer for vatten

enligt 5 kapitlet miljobalken.

I Eslévs kommuns Dagvatten- och oversvimningsplan for Eslovs kommun, antagen
av kommunfullméktige 26 oktober 2020, ska Eslovs vattenforekomster uppna god
status till ar 2027 enligt vattendirektivet. Ingen av de fem vattenférekomster som
tar emot dagvatten fran titorterna uppnar idag god ekologisk status. Detta beror
framforallt pa 6vergddning till foljd av néringsdimnena kvive och fosfor frén
jordbruk, reningsverk och enskilda avlopp samt fysisk paverkan pé vattendragen.
Flyinge har avrinning till vattenforekomsten Kivlingeén, stricka Braan-Alabicken,
som har otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer
Dagvatten fran planomréadet ska renas i foreslagen fordréjningsdamm. I den

kompletterande dagvatten- och skyfallsutredningen fran 2025 finns f6ljande
beskrivning av planomradets paverkan pa recipienten nér dagvatten renas i
fordréjningsdamment:

e Utsldpp av dagvatten fran planomradet riskerar inte att ventyra
mojligheten att uppné god status med avseende pé fosfor eller nitrat. For
fosfor och kvéve ar berdknad paverkan av dagvattnet fran omradet efter
rening mindre dn vad den &r frén befintlig markanvéndning.

e Innehallet av tungmetaller fran omradet bidrar till en viss haltokning i
Kévlingean, men halterna ligger med god marginal under MKN och det
foreligger ingen risk att &ventyra mojligheten att uppna respektive MKN.

e Det tinkta planomradet medfor en 6kning av bens(a)pyren i recipienten
som eventuellt skulle kunna medfora en viss risk att vattendraget inte
uppnér god kemisk ytvattenstatus. Berdkningarna av bidraget fran
planomrédet dr dock dverskattade och det saknas halter for vattendraget.
Berdknad halt frdn omradet ligger langt under riktvirdet for bens(a)pyren
som tillimpas av Goteborgs stad.

Kommunen bedomer att detaljplanen inte paverkar mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten utifrdn den rening som ska ske for dagvattnet.

MILJOPAVERKAN

Kommunen har inlett en undersdkning om genomférandet av detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljopéverkan i enlighet med 6 kapitlet 6 §
miljobalken (1998:808). Samrad i fraigan om betydande miljopaverkan har
genomforts med Lénsstyrelsen i samband med samradet for detaljplanen. Utifran
aktuellt underlag i samréadet delar Lansstyrelsen kommunens bedomning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunen har identifierat att detaljplanen kan antas medfora en negativ paverkan
pa foljande aspekter:
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o Karaktérsdrag i landskap — tilldgg av element i ett annars relativt 6ppet
jordbrukslandskap

e Lek i naturmiljo — begrinsning av tillgéngligheten till befintliga platser for
lek 1 naturmiljo

e Jordbruksmark — ianspréktagande av jordbruksmark

Kommunens samlade bedomning &r att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen grundar sin bedémning pa
foljande stéllningstaganden:

e Detaljplanen innebér inte att jordbrukslandskapet fragmenteras, utan
tilldgget sker i anslutning till befintlig bebyggelse.

e Lek i naturmiljo kommer fortsatt vara mojligt dven efter ett genomforande
av detaljplanen.

o Jordbruksmark finns i anslutning till planomradet norrut och véasterut. Den
negativa paverkan bestar framst av ett arealbortfall. Detaljplanen innebér
inte att omkringliggande brukningsvérd mark blir fragmenterad.
Detaljplanen innebér att 13 hektar jordbruksmark forsvinner fran den totala
arealen pa 28 796 (2024) i kommunen.

KOMMUNALA PLANERINGS-
FORUTSATTNINGAR OCH UNDERLAG

Oversiktsplan

1 Oversiktsplan Eslév 2035, antagen av kommunfullmiktige den 28 maj 2018,
anger kommunen markanviandning stadsbygd och gronomraden med
vattenhantering. Med stadsbygd menas omrade med bebyggelse av stads- eller
tatortsméssig karaktir och dér bostéder kan inga. Med gronomrédden menas
gronstruktur som dr viktig inom orterna som kan besta av parker, anlagda omraden
for fritidsaktiviteter, sma sjoar och delar av 6ppen sjo.

I 6versiktsplanen star att omradet ska planldggas fran jordbruksmark till
bostadsbebyggelse 1 bymiljo med mdjlighet till héstrelaterat boende och
kompletterande funktioner. Kommunen betonar att sirskild hdansyn ska tas till
befintliga forutséttningar, sérskilt angransande verksamheter och bostéder,
gronstruktur, bebyggelsens mdte med landskapet och vattenhantering.

I 6versiktsplanen foreslar kommunen tva gronstrukturkopplingar som forbinder
planomradet med befintlig gronstruktur i Flyinge.
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Hantera vatten
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Figur 65. Utsnitt fran Eslovs kommuns 6vérsiktsplan.

Planforslagets avvikelse frin dversiktsplanen

Detaljplanen foljer 6versiktsplanens intention med planlédggning av gronomraden
med vattenhantering, men gronomradena dr disponerade pé ett annat sétt &n vad
oversiktsplanen anger. De gronstrukturkopplingar som dversiktsplanen foreslér blir
dérmed inte lika starka i planforslaget och ytor som i 6versiktsplanen &r avsatt for
gronomrade planldggs till viss del for bostidder och skola. Detaljplanen innehéller
inte ndgot hastrelaterat boende och omfattar ett cirka 2 hektar storre omréade dn vad
som dr utpekat i oversiktsplanen. Eftersom planforslaget avviker fran
Oversiktsplanen hanteras planprocessen i enlighet med ett utdkat forfarande.

Detaljplan

Angrinsande detaljplaner

Omréadet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare men angransar till tre detaljplaner. 1
detaljplanen upprattad i mars 1957, F1 — Forslag till byggnadsplan for Flyinge,
Skarhults kommun, ar angransande mark reglerad for bostadsdndamal med en till
tva véningar.

I mitten av planomradet angrénsar planomradet till detaljplanen F3 — Forslag till
utvidgning av byggnadsplan for nordvistra delen av Flyinge i Skarhults kommun,
Malmé hus ldn, som &r uppréttad den 23 juni 1965. I detaljplanen reglerar
kommunen att bebyggelsen lings Akervigen ska vara fristdende hus i ett
vaningsplan. I detaljplanen redovisas dven en forlingning av Larkvéigen som
senare knyter an till Akervigen i nordvist. Lingst visterut pa Larkvigen dr marken
planlagd for allmén plats — park eller plantering. I den Ostra delen av detaljplanen
ar marken utpekad for allmint andamaél i tva vaningar.

Den senaste detaljplanen F13 — Detaljplan for Ostra Gdirdstinga 18:7 och del av
19:1 dr uppréttad den 27 september 2006. I planen reglerar kommunen sé att
marken som tidigare var utpekad for allmént &ndamal nu tillater anvéindningarna
bostéider, kontor, parkering och transformatorstation.
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PLANOMRADE

# T~/
—/
Figur 66. Utsnitt som visar angrdnsande och gillande detaljplaner.

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 17 september 2019 att Idmna
positivt planbesked for detaljplan for fastigheterna Roslév 1:7 och Ostra
Gardstanga 7:6 i Flyinge, Eslovs kommun.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 17 september 2019 att ge
Kommunledningskontoret i uppdrag att genom detaljplan préva ldmpligheten att
bygga bostider och forskola/forskolor pa fastigheterna Rosldv 1:7 och Ostra
Gardstanga 7:6 i Flyinge, Eslovs kommun.

Utokning av planomrade
Forsta tillfallet

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 23 mars 2021 att utoka planomréadet
i enlighet med exploatorernas forslag. Nér exploatdren skickade in ansokan om
planbeskedet baserades planomradet pa den utbredning som redovisas i
Oversiktsplan Eslov 2035. Exploatdren dnskade direfter dndra planomradets
granser utefter befintliga forhallanden. Anpassningen innebar att planomradet
utokades med cirka 1,5 hektar.

Andra tillfillet

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 23 augusti 2022 att utdka
planomrédet i den norra delen. Detta for att kunna hantera det skyfallsvatten som
kommer fran angrinsande jordbruksmark inom planomradet. Enligt framtagen
dagvatten- och skyfallsutredning avrinner cirka 3 000 kubikmeter vatten till
planomradet vid ett 100-arsregn. Vattnet kommer frén cirka 20 hektar &kermark
direkt norr om planomradet. Utokningen innebar att planomradet utdékades med
ytterligare cirka 1 hektar.
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Ovriga dokument och beslut

Bostadsforsorjningsstrategi
I Eslévs kommuns Bostadsforsorjningsstrategi 2021 — Riktlinjer for

bostadsforsorjning i Eslovs kommun, som antogs av kommunfullmiktige den 25
oktober 2021, presenterar Eslovs kommun nio mél for bostadsforsorjningen.

Planforslaget strider inte mot nagra av mélséttningarna och dr i enlighet med malen
nedan:
1. Det ska byggas ca 200 bostdder i genomsnitt per dr,

2. Kommunens ska frimja ett varierande utbud av bostdder i hela kommunen. Stor
vikt ska ldggas vid att oka andelen smdahus och bostadsritter i syfte att fd till
varierade boendealternativ

4. Bostadsforsorjningen av byarna ska anpassas utifran byarnas unika
bostadsbehov och identitet

Riktlinjer for tridfillning

Kommunfullméktige beslutade den 15 juni 2020 att anta riktlinjer for tradféllning i
Eslovs kommun. Riktlinjerna géller kommunal férvaltning och kommunala bolag
inom detaljplanerat omrade fran den 1 augusti 2020.

Parkeringsnorm
I Eslovs kommun géller Parkeringsnorm for Eslovs kommun 2020, som antogs av

Kommunstyrelsen den 6 april 2021. I parkeringsnormen stér att fastighetségaren
ska tillhandahélla étta bilparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea (BTA)
for boende i flerbostadshus. Samma parkeringstal géller for verksamheter. For
smahus ska bilparkering ske inom kvartersmark, pa den enskilda fastigheten, i
anslutning till bostadshuset.

For flerbostadshus ska dven fastighetsdgaren erbjuda 20 cykelparkeringsplatser per
1000 kvadratmeter BTA och tva cykelparkeringsplatser for 1ddcykel.

Miljostrategi

Kommunfullméktige antog en miljostrategi i februari 2024. Miljdstrategin visar
riktningen for miljoarbetet och den miljoforandring som Eslovs
kommunorganisation vill se framat. Miljostrategin samlar och presenterar den
politiska viljan med kommunorganisationens miljoarbete och utgor ramen for det
arbete som bedrivs och som bidrar till de nationella miljémalen och darmed till
stora delar av de globala héllbarhetsmélen i Agenda 2030. Till miljostrategin
kopplas ett antal planer och tillsammans utgor de den strategiska miljostyrningen
av Eslovs kommunorganisation.

Naturplan
Kommunstyrelsen antog en naturplan i februari 2024. Naturplanen ér en av de

planer som hor ihop med miljostrategin for kommunen. Syftet med planen ér att pa
ett béttre sitt bidra till att skydda, vdrna och utveckla naturvérdena i Eslovs
kommun som helhet. I naturplanen finns atgarder som bidrar till méalen i
miljostrategin. Den fysisk planeringen ska bidra till att skydda, bevara och utveckla
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den biologiska mangfalden, det innebér enligt naturplanen att féljande
miljoaspekter ska beaktas i arbetet med detaljplaner:

e Vid detaljplaneldggning ska bevarande och langsiktig utveckling av natur
och naturvirden sikras genom planldggning av park och natur.
Naturomréaden eller omrdden med hoga naturvirden ska i forsta hand
planldggas som natur och inte som park.

e Vid detaljplanelédggning ska bevarande och langsiktig utveckling av natur
och naturvirden sékras genom planldggning av park och natur.

e [ arbetet med detaljplaner ska planomradets ekosystemtjénster innan
exploatering beskrivas. Till det anvénds verktyget ESTER. Ambitionen ska
vara att ekosystemtjénster stiarks och/eller tillskapas i samband med
exploatering.

e Oppna dagvattenldsningar ska prioriteras. Hinvisning till: Dagvatten- och
oversvamningsplan for Eslovs kommun.

e Trad skyddas i detaljplanering med befintliga verktyg sdsom exempelvis
krav pa marklov for fallande av vardefulla trad. Se Eslovs kommuns
Riktlinjer for trddfdillning.

Gronplan
Kommunstyrelsen antog en gronplan i maj 2025. Gronplanen &r en handlingsplan

for kommunens arbete med planering, utveckling och férvaltning av
gronstrukturen. Gronplanen foreslar konkreta atgérder for att utveckla,
sammanlédnka och oka tillgangligheten till parker, gronomraden och natur. De
gronstrak som berdr detaljplanen som dr med i1 gronplanen dr samma strak som i
oversiktsplanen.

Friyta
Esldvs kommun har 30 m? per barn som riktvirde vad giller behov av friyta i
forskolemiljoer.

Lekplatsplan
Miljo6- och samhéllsbyggnadsndmnden antog en lekplatsplan den 26 maj 2021. Den

omfattar malsittning och utvecklingsplan for lekplatser pa allméin platsmark i
Eslovs kommun. Enligt lekplatsplanen ska en ny lekplats anldggas inom
planomradet for aktuell detaljplan. Den nya lekplatsen ska bli en sé kallad
nédrlekplats. En nérlekplats ska enligt lekplatsplanen vara lokaliserad sa att den
finns néra i vardagen dér flera barn bor och karaktériseras av att upp till tio barn
kan vistas samtidigt i miljon utan att onddiga konkurrenssituationer uppkommer.

Trafikstrategi

Eslov trafikstrategi 2035, antagen av kommunfullméktige den 20 juni 2022, pekar
ut den langsiktiga inriktningen for kommunens strategiska arbete med trafikfragor.
Den innehaller bade dvergripande mal samt delmél och strategier som kan
anvindas 1 kommunens olika planer och projekt.

Dagvatten- och déversvimningsplan

Dagvatten- och oversvamningsplan for Eslovs kommun, antagen av
kommunfullméktige den 26 oktober 2020, innehéller bland annat strategier for
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planering och hantering av regn med tillhérande atgérder for hur strategierna ska
realiseras. Planen fortydligar 4ven ansvarsfordelningen for skyfalls-
/oversvamningsfragor respektive dagvattenfragor.

Strategi for brottsforebyggande och trygghetsskapande arbete
Kommunfullmiktige antog en strategi for brottsférebyggande och

trygghetsskapande arbete i oktober 2024. Strategin anger inriktningen for
kommunens brottsforebyggande och trygghetsskapande arbete. Enligt strategin ska
plan- och exploateringsarbete utgé fran principerna i handboken/digitala verktyget
BoTryggt2030 som anger riktlinjer och checklistor for planering av sidkra och
trygga livsmiljder.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr 15 &r. Genomforandetiden borjar géilla fran

och med det datum som detaljplanen far laga kraft.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatdren och kommunen innan
detaljplanen antas. Avtalet ska reglera fragor av betydelse for detaljplanens
genomforande, bland annat avseende ansvar och kostnadsfordelning for utbyggnad
av allmén platsmark, markoverforingar, fastighetsbildningsatgirder, markmiljo
med mera. Ett kopekontrakt kommer bildggas exploateringsavtalet, varvid mark
som &r planlagd for skola dverlats fran exploatéren till Eslévs kommun.

Exploateringsavtalet reglera dven kostnader och ansvar for nédvindiga atgérder
utanfor planomradet. Avtalet kommer att innehélla krav for att sékerstilla
genomforandet av detaljplanen.

Tidplan och genomforande i etapper
Tidplan for detaljplanen:

e Granskning — sommar 2026
e Antagande — vinter 2026/2027

Ett genomforande av detaljplanen kommer att ske i etapper da utbyggnaden
omfattar ett s& pass stort omrade. Utbyggnaden &r planerad att paborjas soderifran.

Allman plats

Huvudmannaskap
Eslovs kommun ar huvudman for samtlig allmén platsmark inom planomradet.

Utbyggnad och iordningstillande
Inom planomradet kravs utbyggnad av nya lokalgator samt iordningstillande av

parkmark. En skyfallslosning ska anldggas i norra planomradet och en dagvatten-
och skyfallslosning ska anldggas i parkmarken. Kostnader och ansvar for de
allménna anldggningarna regleras i exploateringsavtalet. VA SYD, i egenskap av

125 (129)



KS 2019/335 Granskningshandling 2026-06-08

huvudman for det kommunala vatten- och avloppsnétet, ansvarar for att ledningar
anldggs inom planomréadet. Eslovs kommun &r ansvarig for att bygga ut och
iordningstilla den allménna platsen i detaljplanen, undantaget for vigomradena.

Drift och underhall

Kommunen kommer att ansvara for drift och underhall av den allménna platsen
inom planomradet eftersom det d&r kommunalt huvudmannaskap. Trafikverket
ansvarar dock for drift av vigomradena inom detaljplanen eftersom de utgdr en
véganordning tillhdrande statlig véag. Trafikverkets ansvar for drift av statliga vigar
regleras i Forordning (2010:185) med instruktion for Trafikverket.

Kostnader for gator och annan allmén plats

Exploatoren star for de kostnader som uppkommer for anlaggning och
iordningsstdllande av allmén plats (gator, parkomréden, naturomraden samt géng-
och cykelvigar). De atgéarder som behover vidtas pa det statliga vignétet for att
genomfora detaljplanen ska ockséa bekostas av exploatoren.

Inlésen av allmén plats

For mark som enligt detaljplanen behdver foras fran exploatdren till Eslovs
kommun kommer sérskild 6verenskommelse uppréttas och bildggas
exploateringsavtalet. Marken overlats till Eslovs kommun utan erséttning till
exploatdren.

Vatten och aviopp

Utbyggnad
VA SYD iér ansvarig for utbyggnaden av vatten och avlopp.

Drift och underhall
VA SYD kommer att ansvara for drift och underhall av vatten- och
avloppsanlidggningar inom planomradet.

Anslutningsavgifter
Anslutning till VA SYDs vatten- och avloppsledningar ska ske enligt géllande taxa.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Ett genomforande av detaljplanen kriver fastighetsbildning. Kommunen ansoker

om erforderlig fastighetsbildning fér markoverlatelse till kommunens fastighet.
Forrittningen bekostas av exploatoren. Exploatoren ansvarar for att ansdka om och
bekosta dvrig erforderlig fastighetsbildning vid ett genomforande av detaljplanen.
En provning av fastighetsbildning sker i en lantmaéteriforréttning enligt
fastighetsbildningslagen (1970:988).

Respektive yta for kvartersmark inom detaljplanen kan avstyckas och utgora egna
fastigheter i sin helhet eller sa kan respektive yta avstyckas till flera mindre
fastigheter.

Mark for skola och mark som planldggs som allmén plats (gata, park, natur, gang-
och cykelvig och vigomrade) ska dverforas till kommunalidgd fastighet
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Mark som planldggs for transformatorstation kan styckas av och dverlétas till
Skénska Energi AB, men tillgang till mark kan &ven sdkras genom
markupplételseavtal. Mark som planldggs for pumpstation ska styckas av och
Overlatas till VA SYD.

Fastighetsbestimning/Osiikra grinser
Planomrédet ligger i linje med fastighetsgranser som kan vara osékra. Innan

detaljplanen antas ska en fastighetsbestimning goras for aktuella fastigheter for att
sakerstélla en korrekt dragning av planomrédesgrinsen.

Gemensamhetsanlaggningar
I 6vriga delar av Flyinge omfattas den allménna platsen av

gemensamhetsanliggningen Ostra Gardstinga GA:5. Vid ett genomfdrande av
detaljplanen ska nybildade fastigheter inom planomradet anslutas till
gemensamhetsanldggningen. De boende inom planomradet med kommunalt
huvudmannaskap kommer att anvidnda véigarna i Flyinge i samma utstrickning som
ovriga boende i Flyinge, darfor ska de nya fastigheterna ocksa anslutas till
gemensamhetsanldggningen. En omprovning av gemensamhetsanlédggning sker i en
lantméteriforrattning enligt anldggningslagen (1973:1149). Exploatoren ansvarar
for att ansdka om och bekosta omprévning av gemensamhetsanliggningen Ostra
Gardstanga GA:5. En del av planomrédet, i anslutning till gatunitet vid Larkvégen,
omfattas av gemensamhetsanliggningen Ostra Gérdstdnga GA:5. Ett
genomforande av detaljplanen kan dven krdva en omprévning av
gemensamhetsanldggningen i syfte att omradet ska utga fran
gemensamhetsanldggningen.

18:6

gc-vag| -

Figur 67. Rod markering visar
| vilken del av planomrddet som
563 omfattas av

/ [ gemensamhetsanliggningen.

Om en fastighet tillfors eller frantas rétt att delta i en gemensamhetsanlédggning kan
det innebéra att ersattning ska betalas. Ersdttningen regleras i samband med
lantméteriforrattning och ska motsvara vérdet av den nytta eller skada som
omprovningen medfor for berorda fastigheter.

Eventuella erséttningsfragor provas av Lantmaéteriet i samband med omprévningen
av gemensamhetsanlidggningen.

Ledningsriitt och servitut

For befintlig pumpstation finns ett nyttjanderéttsavtal som ger VA SYD ritt att
nyttja ett avgrdnsat omrade inom planomradet for anldggningen.
Nyttjanderéttsavtalet sakrar dven rétten att nyttja vigen fram till anldggningen. For
befintliga ledningar som VA SYD har inom planomrédet finns ett servitutsavtal
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som tecknades med davarande fastighetsdgare i samband med anldggandet av
ledningarna.

Marken som planlidggs for pumpstation ska dverlatas till VA SYD och tillgang till
anldggningen ar sikrad genom att gatan som gér forbi pumpstationen planliggs
som allmén plats. Ddrmed kommer nyttjanderdttsavtalet ha spelat ut sin roll nér
detaljplanen &r genomford.

VA SYDs ledningar korsar marken som planldggs for bostdder vid
Gardstdngavigen. Nar marken styckas av till en fastighet kommer befintligt
servitut att foras dver till den nybildade fastigheten. Ingen ledningsrétt kommer
dérmed att krévas for ledningarna. Bestdmmelse om att marken inte fér férses med
byggnad (prickad mark) samt bestimmelse for markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u;) sékerstdller VA SYDs tillgang till ledningarna. I
ovrigt kommer VA SYDs befintliga, och nya ledningar, inom planomradet att ligga
inom mark som planldggs for allmén plats.

Planforslagets konsekvenser for fastigheter

Skuggpaverkan

Fastigheterna Ostra Gardstanga 18:2, 18:5 samt 8:5 kan komma att bli paverkade
av skuggbildning fran nya angrénsande byggnader. Lds mer under rubrik
”Skuggstudie” pa sida 48 och framat.

Ny skolverksamhet

Fastigheterna Ostra Gardstinga 18:5, 18:6, 5:60, 5:61, 5:62 och 8:5 angriinsar
samtliga till planomréadet i anslutning till dar kommunen planerar att anlédgga en ny
forskola med plats for upp till 105 barn. Framforallt dessa fastigheter kommer
dérfor att bli paverkade vad avser ljud nér verksamheten ar igng.

Infart till planomrddet vid Roslévsvigen

Fastigheten Ostra Gérdstdnga 5:10 ligger mitt emot infarten till planomrédet vid
Roslovsvigen. Det innebér att fastigheten kommer att paverkas av ljussken fran
bilar som kommer inifran planomréadet.

Ansokan om fastighetsbildning och ersittning

Det ankommer pé berorda fastighetségare och ledningségare att hos Lantméteriet
ansoka om erforderlig fastighetsbildning och upplatelse av ledningsratt. Med
ansokan foljer lantméterikostnader samt eventuell skyldighet att utge ersittning for
markforvarv och/eller upplatelse av utrymme for rittighet. Lantméteriet beslutar
om ersittning om ingen dverenskommelse om erséttning finns mellan berérda
parter. Lantmaéterikostnader &ldggs den som har nytta av dtgirden om inte annat
overenskommits.

Provning enligt annan lagstiftning

Ett genomforande av detaljplanen kriaver provningar enligt annan lagstiftning &n
plan- och bygglagen. Féljande provningar enligt annan lagstiftning har kommunen
identifierat som dr aktuella for genomforandet av detaljplanen:

e Fastighetsbildningslagen — nybilda och ombilda fastigheter samt
fastighetsbestimning
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e Anldggningslagen — omprovning av gemensamhetsanldggning

e Miljobalken — anmélan enligt 11 kapitlet 9 a § om vattenverksamhet
(gdllande nya/byte av trummor i dike)

e Miljobalken — anmélan om samrad enligt 12 kapitlet 6 § (gillande sarskilt
skyddsvirda trad)

e Miljébalken — dispens fran biotopskyddsbestammelserna enligt 7 kapitlet
11 § (géllande det norra diket)

e Miljobalken — avhjilpande av markféroreningar

e Miljobalken — anmélan om dagvattenanlaggning

e Miljobalken — ldnsvatten under byggtid (behov bedéoms av VA SYD)

e Kulturmiljélagen — ansdkan om arkeologisk forundersokning

Anmélan om vattenverksamhet for nya/byte av trummor, anmélan om samrad for
sarskilt skyddsvirda trdd samt dispens fran biotopskyddsbestimmelserna for det
norra diket har hanterats under planprocessen. Fastighetsbestdmning ska ske innan
detaljplanen antas, men 6vriga provningar sker i samband med genomforandet av
detaljplanen.

Tekniska fragor

Ledningsflytt
Inga ledningar behdver flyttas vid ett genomforande av detaljplanen.

Ekonomiska ovriga fragor

Planekonomi

Planavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning géillande detaljplanearbetet. Exploatoren bekostar
undersokningar och utredningar som erfordras for detaljplanens framtagande och
genomforande.

Planavgift
Exploatoren har bekostat framtagande av detaljplanen genom planavtal som har
tecknats med kommunen. Planavgift ska darfor inte tas ut i samband med bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen
Mikael Vallberg Sofia Svensson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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