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Samradsredogorelse

Detaljplan for del av Ostra Gardstanga 7:6 m.fl. i
Flyinge, Eslovs kommun

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 22 augusti 2023, § 113 att skicka
detaljplan for del av Ostra Gardstdnga 7:6 med flera pd samrad. Detaljplanen har
varit pa samrad under tiden 5 september — 31 oktober 2023. Under samradstiden
har totalt 33 yttranden inkommit, varav 29 yttranden innehéller synpunkter pa
detaljplanen.

Sakégare och dvriga berdrda har fétt information om detaljplanen skickad till sig
och darmed fatt mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Under samradstiden bjod kommunen in till ett samrddsméte. Samradsmotet holls
den 24 oktober i Flyingeskolans matsal i Flyinge. Minnesanteckningarna fran
samradsmotet finns redovisade sist i samradsredogorelsen.

Redovisning av inkomna yttranden
Pé nésta sida finns en sammanstéllning 6ver vilka som har ldmnat yttrande pa

detaljplanen under samradstiden och om det 4r med erinran (m.e) eller ingen
erinran (i.e).

Direfter redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med kommunens
kommentarer pa synpunkterna. Yttranden fran privatpersoner och foreningar har
sammanfattats utifran olika teman och kommunens kommentarer redovisas per
tema.
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Statliga myndigheter och regioner

1 Laénsstyrelsen

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken foljs och att strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken inte upphévs i stridmed géllande bestdimmelser

3. verka for att sdidana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden
som angar tv4 eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sétt

4. verka for att en bebyggelse inte blir oldmplig eller ett byggnadsverk
olampligt med héansyn till médnniskors hélsa eller sdkerhet eller tillrisken
for olyckor, dversvéimning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap.
Lénsstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i
denna lag, om det behévs fran allméin synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett nytt bostadsomrade,
centruméndamal och en ny forskola i véstra delen av byn samt att skapa
forutsattningar for att anpassa den nya bebyggelsen till motet med bade
odlingslandskapet och den gamla delen av byn med kulturmiljovérden. Syftet med
detaljplanen ar ocksa att mojliggora for gronomraden och att skapa
fordréjningsytor for dagvatten och skyfall och dvriga tekniska anldggningar som
krévs i detaljplanen. Slutligen ska detaljplanen dven skapa forutsittningar for att
tillvarata befintliga naturvérden.

Aktualitet och 6verensstammelse med 6versiktsplanen

Kommunen bedomer att kommunens Gversiktsplan ar aktuell enligt PBL 5 kap. 7 §
och att detaljplaneforslaget Gverensstimmer med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33§
p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB

Léansstyrelsen anser att kommunen pa ett tydligare sitt behover beakta
trafiksékerhet for bland annat oskyddade trafikanter. I sitt samradsyttrande lyfter
Trafikverket flera problem och faktor som péaverkar trafiksituationen till det sdmre
vid ett genomforande av detaljplanen. Kommunen behover ta stillning till
Trafikverkets synpunkter faktiskt innebdr en 6kad trafiksdkerhetsrisk pa platsen
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och déarefter och bedoma olycksrisk avseende exempelvis korsningar och
trafiksékerhetsatgérder.

Flera av de trafiksdkerhetshojande dtgiarderna som foreslas i detaljplanen ar av
sadan art att kommunen inte har radighet att genomfora dessa, Trafikverket lyfter
ocksa 1 sitt yttrande att flera av de atgdrder som foreslas inte dr genomforbara
utifran platsens forutsattningar. Om de atgirder som foreslds av kommunen
bedoms som forutsittningar for ett genomforande behdver kommunen sékerstélla
atgirderna.

Lénsstyrelsen forutsétter att kommunen samverkar med Trafikverket angaende
vilka I6sningar som dr ldmpliga och mdjliga att genomfora pa platsen.

Lansstyrelsen forutsitter darfor att kommunen samverkar med Trafikverket
angdende vilka 16sningar som &r ldmpliga och mdjliga att genomfora pa platsen. (1)

Hdlsa och sdikerhet - Trafiksdkerhet

Lansstyrelsen anser att kommunen pa ett tydligare sétt behover beakta
trafiksdkerhet for bland annat fotgidngare och cyklister. I sitt samradsyttrande lyfter
Trafikverket flera problem och faktorer som paverkar trafiksituationen till det
sdamre vid ett genomforande av detaljplanen.

Flera av de trafiksékerhetshojande dtgérderna som foreslas i detaljplanen &r av
sddan art att kommunen inte har radighet att genomfora dessa, Trafikverket lyfter
ocksa i sitt yttrande att flera av de atgirder som foreslas inte édr genomforbara
utifran platsens forutséttningar. Om de atgirder som foreslas av kommunen
bedoms som forutsittningar for ett genomforande behdver kommunen sékerstéilla
atgirderna.

Lansstyrelsen konstaterar for att detaljplanen ska uppna god trafiksékerhet behover
atgirder genomforas pa Trafikverkets vég. (2)

Miljékvalitetsnormer for vatten

Kommunen har féredomligt reserverat ytor pa allmén platsmark for
dagvattenhantering samt reglerat att minst 50% av markytan ska vara
genomslépplig vilket sidkerstills med krav pa marklov for atgirder som kan
forsamra markens genomslédpplighet. Av planforslaget framgér att det kan komma
att bli aktuellt att avsétta mer yta for rening av dagvattnet i anslutning till det s6dra
diket i planomrédet for att miljokvalitetsnormerna ska kunna foljas. I det fortsatta
planarbetet ar det ldmpligt att kommunens tillsynsmyndighet for miljofragor deltar
i arbetet och redovisar vilka forsiktighetsmatt som kan kriavas for rening av
dagvattnet. Om ett behov av storre ytor for hantering av dagvatten krévs behdver
detta avspeglas pa plankartan. (3)
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Lansstyrelsens synpunkter — rad enligt 2 kap. PBL
Ldamplig markanvindning och nationella klimatmal

I planbeskrivningen framkommer att ndrmsta busshéllplats med begransad turtéthet
ligger mellan 350 — 700 meter frdn planomradet. Narmaste busshallplatsen for att
ta en direktbuss till Malmo ligger fyra kilometer fran planomradet. Lansstyrelsen
konstaterar att en av de dvergripande prioriteringarna i kommunens versiktsplan
ar att Eslov samt byarna i kommunen ska véxa i1 kollektivtrafiknéra 1adgen och i
lagen med befintliga goda livsmiljder vars servicegrad och kollektivtrafik behover
utvecklas. Av Eslov 2035 framgér att kommunen avser att verka for en ny busslinje
fran Harl6sa via Flyinge och Gardstanga till Eslov. Av planforslaget framgar inte
om kollektivtrafiken forstarkts i enlighet med 6versiktsplanen eller om kommunen
avser att sdkerstélla att det finns forutsattningar for en fortsatt utbyggnad av
kollektivtrafiken i Flyinge. Lénsstyrelsen anser inte att handlingarna har visat att
det ar lampligt att bygga ut planomrédet med tanke pa platsens forutsittningar for
kollektivtrafik och samhillsservice. Bebyggelsen riskerar att leda till ett stort
bilberoende, vilket ddrmed strider mot nationella mél om minskad klimatp&verkan
och god boendemiljo. Planforslaget innebar en omfattande utbyggnad pa
jordbruksmark i ett 1dge med relativt langt till ndrmaste kollektivtrafikldage med hog
turtdthet. Omrédet har samtidigt en god tillgéinglighet till Gardstangavégen och vég
22. Vilket innebér att omradet kan forvintas ge hog bilanvéndning. (4)

Brukningsvdird jordbruksmark

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvéndas for det indamél som
omradena ar mest lampade med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Det &r en
kommunal réttighet att planldgga mark- och vattenomréden, men Lansstyrelsen vill
paminna om de krav pa avvigningar som dr utpekade i 2 kap. PBL vad géller
hushéllning med mark- och vatten. Avvégningarna ska ocksa syfta till att folja
nationella och regionala mél i detta avseende. Det ligger i Lénsstyrelsen uppdrag
att verka for att nationella mal far genomslag. Detta har bl.a. inneburit ett tydligt
stillningstagande for en begrinsad exploatering av jordbruksmark, samt ett mer
effektivt utnyttjande av den mark som dndé exploateras.

Lansstyrelsen anser att handlingarna inte tillrickligt motiverat behovet av att
detaljplaneldgga for en sa pass omfattande exploatering pa jordbruksmark i
Flyinge. Lansstyrelsen rader darfor kommunen att fortydliga stéllningstaganden
som gjorts som motiverar exploateringen utifrén 2 kap. PBL. (5)

Radgivning kulturmiljo

Planbeskrivningen lyfter att karaktiren av Vistra Flyinge &r traditionell och lantlig.
Det kan vara svart att bibehalla en traditionell karaktér nir stora omraden uppfors
samtidigt, Lansstyrelsen instimmer i att en etappindelning bor goras och att de
delar som ligger nirmst befintligt samhélle bor genomfora forst. (6)
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Pé detaljplanen visas att bebyggelsen ndrmast Gardstangavagen kommer besta av
flerhusbebyggelse med 13 meter nockhdjd. Den nya bebyggelsen kommer avvika
genom en mer storskalig och centrumlik karaktér, &ven om den kommer att
forstirka kdnslan av Géardstangavagen som huvudgata. Det ar av stor vikt att
kommunen f6ljer upp detaljutformningen i kommande bygglov for att planens
syfte, att anpassa bebyggelsen till motet med den gamla delen av byn med
kulturmiljévérden, ska kunna uppnas. (7)

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Information om biotopskydd

Kommunen avser att soka dispens frén biotopskyddet. En detaljplan ska sa ldngt
som majligt utformas for att bibehalla samt undvika skada pa skyddade biotoper.
Om dispens kravs for att genomfora planen, bor dispens sokas tidigt i
planprocessen. Lénsstyrelsen fér, om det finns sérskilda skél i det enskilda fallet,
medge undantag fran forbudet. Mgjligheten att 1amna dispens ska tillimpas
restriktivt, och endast d& lampliga alternativ saknas. Det finns inget formellt krav
om att ex. dispens fran biotopskyddet ska finnas innan en detaljplan antas, men
paverkan maste vara tillrackligt utrett for att sdkerstilla att planen dr genomforbar.

Atgiirder kommer enligt planbeskrivningen att behdva goras med bada dikena i dst-
vastlig riktning innan biotopskyddet upphor och kommunen anger att
biotopskyddsdispens kommer att sokas. Det framgér inte vad det &r for typ av
atgirder dispens behdver sokas for, eller om det dven behovs tillstand for
vattenverksamhet. Léansstyrelsen efterfragar ett fortydligande av planhandlingarna,
dessa behover kompletteras med kring vilken typ av biotopskydd och vilka
atgirder som behover genomforas. (8)

Information om skyddade arter

Lansstyrelsen efterfragar ett utokat resonemang kring artskyddet och de skyddade
arter som berérs. Kommunen behdver utreda vidare hur dessa kommer att paverkas
och om dispens fran artskyddet krévs.

Naturvérdesinventeringen lyfter att rapphona finns inom planomrédet. Rapphona ér
upptagen i artskyddsforordningen bilaga 1 och enligt rodlistan beddms arten vara
néra hotad. I naturvirdesinventeringen konstateras att flera platser inom
planomradet kan utgora viktiga fodosdksmiljéer for rapphonan, marker som
kommer att férsvinna vi ett genomforande av detaljplanen.
Naturvérdesinventeringen foreslas tidsrestriktioner for arbetet, ndgot som inte lyfts
i planen. Lénsstyrelsen efterfragar ett utvecklande av resonemanget kring
om/varfor inte artskyddsforordningen 4 § aktualiseras av planens genomforande.

Vanlig groda har observerats inom planomradet. Kommunen konstaterar att vanlig
groda inte kommer att paverkas negativt av den foreslagna detaljplanen. Det
bedoms inte finns reproduktionsmiljoer inom planomradet, dock finns det enligt
naturvardesinventeringen lampliga overvintringslokaler inom planomradet som kan
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paverkas negativt av planen. I naturviardesinventeringen foreslés tidsrestriktioner
for arbetet, ndgot som inte lyfts i planen. Samtliga kraldjur ar fridlysta i Sverige
enligt bilaga 2 till artskyddsfoérordningen, och vanlig groda &r upptagen i bilaga 1
till artskyddsfoérordningen. Enligt rodlistan bedoms vanlig groda vara livskraftid.
Lénsstyrelsen efterfragar ett utvecklande av resonemanget kring om/varfor inte
artskyddsforordningen 6 § aktualiseras av planens genomforande. (10)

Kommunen konstaterar att det finns fynd av fem fladdermusarter i ndromradet. Att
det inte finns rapporter fran omradet som berdrs av detaljplanen innebér inte att det
inte finns fladdermdss dér, utan bara att det inte rapporterats fynd dérifrén. I
naturvirdesinventeringen konstateras att det inte finns nagra héltrad l&dmpliga for
fladderméss inom planomrédet. Fladdermdssen ar upptagna i
artskyddsforordningens forsta bilaga och sa kallade N-arter, vilket innebar att de
omfattas av ett sdrskilt strikt skydd. Lansstyrelsen efterfragar ett utvecklat
resonemang om paverkan pé fladdermusen vid ett genomférande av detaljplanen.

Lénsstyrelsen vill erinra om att artskyddet alltid géller, &ven nir en detaljplan har
vunnit laga kraft. Om dispens frén artskyddet inte kan ldmnas kan planen inte
genomforas. Om kommunen bedomer att det krdvs skyddsétgarder for att undvika
att artskyddsforordningen aktualiseras sa finns det mgjlighet for kommunen att
samrada med lénsstyrelsen enligt 12 kap 6 § miljobalken. (9)

Information om sdrskilt skyddsvdrda trdd

I naturvardesinventeringen framgér att det finns 30 skyddsvéarda trad. Négra av
dessa kan eventuellt vara sarskilt skyddsvérda, enligt Naturvardsverkets definition.
Forekomst av sérskilt skyddsvérda trid bor framgé av planbeskrivningen.
Lansstyrelsen vill uppmirksamma att en anmélan om samrad enligt 12 kap 6 §
miljobalken ska goras for atgirder som kan skada ett sarskilt skyddsvart trad. (10)

Information om fornldmningar

Ett arkeologiskt drende dr pagdende inom planomrédet, i form av utredning steg 2
som ska genomforas hosten 2023 (Lansstyrelsens diarienummer 431-3492-2023).
Denna har foregatts av arkeologisk utredning steg 1 (dnr 431-6020-2022). Steg 2-
utredningen kommer att visa i vilken man fortsatta arkeologiska insatser blir
nddvindiga, vilka i sé fall kan forvintas paborjas under 2024. (117)

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Kommunen goér bedomningen att planfoérslaget inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Utifrén aktuellt underlag delar Lénsstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap. miljobalken.
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Lansstyrelsens bedomning

Lénsstyrelsens samlade bedomning &r att det finns fragor som inte ar tillrdckligt
utredda avseende miljokvalitetsnormer for vatten och hélsa och sdkerhet —
trafiksdkerhet varfor planforslaget kan komma att provas utifran 11 kap. 10-118§§
PBL.

Kommentarer:

1. Planhandlingarna har uppdaterats infor granskningen och kommunen har
haft en dialog med Trafikverket under framtagandet av
granskningshandlingarna.

2. Se kommentar 1.

3. Tyréns har tagit fram ett PM ~Komplettering dagvatten- och
skyfallsutredning” som bland annat innehdller féroreningsberdkningar
och planomrddets recipientpdaverkan ndr dagvatten renas i
dagvattendammen. Rening av dagvatten ska ske i foreslagen
fordrojningsdamm och inga ytterligare ytor behover tas i anspradk for
rening av dagvatten. Planhandlingarna har uppdaterats utifran framtagen
utredning.

4. Dagens turutbud i Flyinge dr begrdnsat, med tio avgangar mot Malmd
respektive tio avgangar mot Eslov under vardagar. Med anledning av
detta ligger trafikeringen av Flyinge som en kommande utredning inom
trepartssamverkan SKT-Eslov (Skanetrafiken, Transdev, Eslovs kommun).
Flera planer pd utbyggnad i Flyinge motiverar en dversyn av turtdthet
och trafikering av busstrafiken. Kommunen bedomer att den planerade
utbyggnaden tillsammans med andra slutforda och pagdende detaljplaner
bidrar till ett okat resandeunderlag, vilket pa sikt kan skapa
forutsdttningar for ett forbdttrat kollektivtrafikutbud.

Detta ligger i linje med Region Skdnes egen bedomning att ett 6kat
underlag kan motivera framtida utékning av trafiken.

Planomrddet har en relativt god tillgdanglighet till befintlig kollektivtrafik.
Ndrmaste hdllplats ligger cirka 350-700 meter firdan planomrddet, vilket
bedoms som ett rimligt gangavstdnd for regionbusstrafik. Vidare finns
tillgdng till regionalt stark kollektivtrafik vid Gdrdstanga trafikplats, cirka
3 km bort, som nds via sammanhdngande cykelvdg och erbjuder god
kollektivtrafik och mojliggor dven kombinationsresor genom ndrheten till
pendlarparkering vid Gdrdstdnga trafikplats.

Kommunen jobbar aktivt med pendlarparkeringar vid stationer och
strategiskt utvalda hdllplatser. Bilen kommer fortsatt att ha en viktig
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funktion i dessa omrdden, men detta dr ett forsta steg for att skapa flexibla
l6sningar som kompletterar den reguljira kollektivtrafiken pd
landsbygden. For att bilens andel av pendlingsresorna till stiderna ska
minska 6ver tid behdvs losningar for att bilen kan fungera som ett effektivt
anslutningsfdardmedel till kollektivtrafiken.

Kommunen arbetar systematiskt med minskat bilberoende genom den
kommunovergripande mobility management-planen, som forvdntas antas
under aret. Inom ramen for arbetet planeras bland annat ett
kommunovergripande mobilitetsndtverk for att sikerstdlla ett langsiktigt
och samordnat arbete med hdllbara transporter. For att minska
bilberoendet arbetar kommunen dven med dtgdrder sasom
samakningskampanjer, mobilitetstjdinster och olika incitament for
hallbara resval inom mobility management-arbetet.

5. Avsnittet om "HUSHALLNING MED NATURRESURSER” i
planbeskrivningen har kompletterats och justerats.

6. Detaljplanen kommer att genomforas i etapper och den sodra delen, som
ligger ndrmst befintligt samhdlle, dr planerad att genomforas forst.

7. Detaljplanens reglering for omrddet ndrmast Gdardstangavdigen har
dndrats till granskningsskedet. Detaljplanen tilldter inte lingre
flerbostadshus utan tilldter endast parhus och friliggande enbostadshus
med en hégsta nockhdjd pa 9,0 meter.

8. Exploatiren har haft en dialog med Linsstyrelsen om ansékan om
biotopskydd och anmdlan om vattenverksamhet. Exploatoren har ansokt
om dispens fran biotopskyddet for det norra ost-vdstliga diket och gjort en
anmdlan om vattenverksamhet att byta/forstora trumma pd det sédra dst-
vdstliga diket. Linsstyrelsen har beviljat dispens frdn biotopskyddet samt
beslutat om att planerade atgdrder for vattenverksamhet kan genomféras.
Planbeskrivningen har fortydligats vilka dtgdrder som ska genomforas,
vilka ansokningar och anmdlningar som har ldmnats in till Ldnsstyrelsen
samt information om besluten.

9. Efter samrddet har Ekoll AB tagit fram en artskyddsutredning som har
resulterat i bedomningen att det inte finns ndgon risk for att forbud utloses
enligt artskyddsforordningen gdllande rapphéna, vanlig groda eller
fladderméss. Planbeskrivningen har kompletterats med information om
utredningen och de bedomningar som har gjorts for respektive art utifran
artskyddsforordningens bestimmelser.
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10. Efter samrddet har Ekoll AB utfort en inventering av sdrskilt skyddsvirda
trdd. Inventeringen visade att totalt dtta trdd dr sdrskilt skyddsvdrda.
Eftersom det finns risk att sdrskilt skyddsvirda trdad tar skada vid ett
genomférande av detaljplanen har ett samrdd skett med ldnsstyrelsen
enligt miljébalken 12 kap. 6 §. Léinsstyrelsen har beslutat om
foreldggande av forsiktighetsdtgdrder till skydd for naturmiljo.
Information om samrddet och de forsiktighetsdtgdrder som behover vidtas
redovisas i planbeskrivningen.

11. Planbeskrivningen har kompletterats med information om genomforda
arkeologiska utredningar (steg 1 och steg 2) samt den arkeologiska
forundersékningen som har gjorts i avgrdnsande syfte.

2 Lantmiiteriet

Plankarta med bestdammelser
Det framgér inte av bestimmelsen om utfartsforbud enbart avser fordonstrafik eller
alla former av passage. (1)

Bestédmmelser om storsta byggnadsarea kan fortydligas om det &r en viss % av
fastighetsarean inom egenskapsomradet eller anvindningsomradet. (2)

Enligt illustrationskartan ser det ut som att vissa tomter kommer att ha sin infart
over allmén plats Park samt allmin plats GC-vég (ibland bada). En fundering ér
hur forenligt det 4r med utfart for enskilda 6ver sédan allmén plats. Detsamma
géller dven for tillfart till E-omrddena. Om de styckas av kommer det vid
lantmaéteriforrattningen att utredas kring vagfragan. Det synes inte finnas nagot
generellt stod 1 réttspraxis for utfart for fordon dver naturmark/parkmark. En
bestammelse bor ddrmed kréavas for att det ska ses som planenligt.

Det finns ett rittsfall frin Mark- och miljodverdomstolen som behandlar fragan om
fordonstrafik 6ver allmén plats Natur, malnummer P 8653-17. I férevarande fall
synes det inte vara ndgon skillnad mellan allmén plats Natur eller allmén plats
Park.

Lantmiiteriet yttrade sig kring frigan och MOD ansag ocksa:

“Det dr mojligt att specificera och dérigenom lokalisera var véigar for
fordonstrafik ska passera genom ett omrdde for allmdn plats, natur genom en
egenskapsbestimmelse, en utformningsbestimmelse, om detta.”

“Det far generellt anses mojligt att inom ett omrdde for allmdn plats, natur,
specificera och lokalisera allmdnt tillgdngliga gangvigar eller vigar for
fordonstrafik med stéd av 4 kap. 8 och 10 §§ plan- och bygglagen (2010:900).”

“Det dr diremot inte maojligt att med stod av 4 kap. 10 § plan- och bygglagen peka
ut vem eller vilka som ska ges rdtt att nyttja en sadan vdg.”
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Enligt 3 kap. 6 § 4 st. trafikforordningen (1998:1276) far pa en ”bana” som ar
avsedd for en viss sorts trafik (i detta fall gang- och/eller cykelbana) annan trafik
forekomma endast for att korsa banan. Det synes ddrmed inte mojligt att ordna
utfart 1angs med en GC-vig. (3)

Plan- och genomférandebeskrivning

Ostra Gardstdnga 8:5 ir bildad vid en avsondring i slutet av 1800-talet. For att
kunna genomfora fastighetsbildning som berdr grians mot denna fastighet kan en
fastighetsbestdmning komma att krdvas. Det kan bli aktuellt d&ven for andra
fastigheter om fastighetsgranserna ér gamla. (4)

Information om ersittningsfragan vid omprévning av gemensamhetsanldggning
saknas. Om en ny fastighet intrdder i en gemensamhetsanlédggning ska fastighetens
dgare betala erséttning enligt regler i anldggningslagen. Dessa regler ar tvingande
och 6verenskommelse om erséttning i en sadan situation &r saledes inte mojlig. (5)

Eftersom redovisningen av kommande innehall i exploateringsavtal dr sparsam
finns det inte ndgon mdjlighet for Lantmaéteriet att utfora sin lagstadgade uppgift att
i samradsskedet 1&dmna rad i de fall avtalsinnehéllet forefaller strida mot reglerna i 6
kap. 40-42 §§ PBL. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att
ingd exploateringsavtal, redan i samrédsskedet redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod
av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. (6)

Grundkarta
Gemensamhetsanldggning som finns inom planomradet redovisas inte riktigt

tydligt. (7)

Kommentarer:
1. Plankartan har uppdaterats sd att bestdmmelsen om utfartsforbud avser
fordonstrafik.

2. Planbestdmmelser for byggnadsarea har kompletterats med ett
fortydligande om att regleringen avser fastighetsarean inom
egenskapsomrddet eller inom anvindningsomrddet.

3. Anvdndningen av den allmdnna platsen har dndrats fran "PARK” och
"GCVAG” till "GATA” och i stillet regleras gding- och cykelviigen samt
trddplanteringen genom egenskapsbestimmelser om utformning av gatan.

4. Exploatoren kommer att anséka om fastighetsbestdmning under
planprocessen. Kommunen kommer att anta detaljplanen forst efter att en
fastighetsbestdmning dr genomford sa att grdnser i detaljplanen kan
anpassas utifran faststdllda fastighetsgrdnser.
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5. Information om ersdttningsfrdagan vid omprovning av
gemensamhetsanldggning har lagts till i planbeskrivningen.

6. Planbeskrivningen har kompletterats med information om
exploateringsavtalets innehdll.

7. Grdnslinjen for gemensamhetsanldggning har gjorts tjockare och texten
ga:5 har lagts till inom planomrddet.

3  Trafikverket
Vagar

Statlig vig som berdrs av planforslaget dr viag 104 och véag 1289 sdder och véster
om planomradet.

Trafikverket har i tidig dialog med kommunen patalat att den lampligaste
angoringen av planomradet till det allmédnna vagnitet ar att nyttja en ny anslutning
mot vig 1289 i norr i kombination med befintlig anslutning mot vég 1289 via
Larkvégen. Trafikverket ser det som olyckligt att kommunen trots detta inte har
valt att ga vidare med detta alternativ. Nuvarande trafiklosning med ny anslutning
soderut mot vig 104 medfor en forsdmrad trafiksituation med tillkommande
anslutning vid en stricka som redan har flertalet anslutningar och utfarter utmed en
kort stracka. Vidare mojliggor planen att aktuellt planomrade i praktiken kan fa tre
anslutningar mot vag 104 i sdder till foljd av véganslutningen mot gérdsbutiken
utanfor planomradet som redan har tva anslutningar mot véig 104. (1)

Enligt planbeskrivningen och trafikutredningen behdver det anldggas passager for
oskyddade trafikanter 6ver viag 104 och vig 1289 for att uppna god trafiksékerhet
och for att oskyddade trafikanter inte ska ledas rakt ut pa vig 104/1289. Darmed
kan det konstateras att passagerna ar en forutsattning for planens genomférande.
Utover att kommunens planforslag kraver atgérder utanfor planomradet ser
Trafikverket stora problem med att anldgga passager vid dessa ldgen, speciellt i det
sOdra laget. For att kunna utforma en passage enligt kraven 1 Vagar och gators
utformning (VGU) behdver en refug placeras i mitten av végen vilket i sin tur
kréver breddning av végen. Detta ser Trafikverket inte som mojligt att utfora.
Vidare, och som kommunen dr medveten om, finns det i detta omradet stora
problem med vibrationskéinsliga bostdder vilket kan omojliggora hastighetssikrade
passager. Trafikverket kan dérfor konstatera att planforslagets trafiklosning for
oskyddade trafikanter hogst troligt inte 4r genomforbart och behover darfor
omarbetas. Trafikverket stéller sig dven kritiska till kommunens beskrivning av
genomforandet av passagerna for oskyddade trafikanter utanfor planomréadet. Det
framgér ej att en forutsittning for genomforandet &r att Trafikverket accepterar
atgirderna pa den statliga vigen, vilket inte ar sakerstéllt. (2)

Trafikverket stéller sig &ven kritiska till kommunens beskrivning av planforslagets
konsekvenser for trafiken. Sa som planforslaget dr utformat nu medfor inte
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planforslaget tydligare och trafiksékrare kopplingar for oskyddade trafikanter Gver
vig 1289 och vig 104, i motsats till hur det beskrivs i planbeskrivningen.
Trafikverkets beddmning &r att planen endast sékerstéller en trafikseparerad gang-
och cykelvdg inom planomradet och som leder ut i blandtrafik pa vdag 104 och
1289. Detta behover omarbetas i planforslaget. (3)

Som kommunen sjélva har patalat finns det brister i trafikmiljon i och genom
Flyinge utmed de statliga vigarna. Kommunen &r ocksé informerade om att dessa
brister i manga avseenden dr svara att atgarda pa grund av hur radande
markanvandning och végutformning ser ut. Ddrmed ser Trafikverket det som
olyckligt att kommunen véljer att ga vidare med denna relativt omfattande
detaljplan trots att det &nnu inte finns en overgripande plan pa hur fragorna kopplat
till trygghet och hastighetsefterlevnad ska éatgérdas inom Flyinge. (4)

Behov av atgéarder pa det statliga vignatet och dess anslutningar till foljd av
exploateringen ska bekostas av kommunen/exploatoren. Atgirder pa allmin vig
dar staten ar vaghallare ska placeras och utformas sé att de uppfyller kraven enligt
VGU, vilket detaljplanen méste mojliggora. (5)

Trafikverket stéller sig fragande till kommunens planering av skyddsdike och
skyfallsétgérder utmed vég 1289. Trafikverket vill pétala att ingen del av
viagomradet far planldggas som skyddsatgird at den planerade bebyggelsen.
Trafikverkets vigdiken och avrinning fran vigen far inte paverkas av planforslaget.
Detta behover fortydligas och sdkerstéllas genom eventuell justering av plankartan.

Det ar oklart om planomrédets sddra gréns striacker sig in en bit pa vig 104.
Kommunen uppmanas att sékerstilla gransen mot statligt vigomrade som utover
den asfalterade ytan dven innefattar ett utrymme pa ca 1 meter ut fran
beldggningskant dir nuvarande belysning stér. Trafikverkets vigomrade ska inte
planliggas. (6)

Trafikverket motsétter sig planbestimmelsen for prickmark i sddra delen av planen
angriansande mot vdg 104. Enligt planforslaget dr regleringen av prickmarken
”marken fér ej forses med byggnad”. Trafikverket efterfrigar att denna reglering
dndras till “mark far e¢j bebyggas”. Om inte detta gors riskerar planen att medge
oeftergivliga hinder inom végens sikerhetszon som stricker sig 2 meter ut fran
vigkant. (7)

Kollektivtrafik

Enligt planbeskrivningen framfors aktuell utbyggnad enligt planforslaget som en
mojlighet att utveckla turtitheten for regionbuss i Flyinge och som en atgird som i
sin tur gynnar hela Flyinge. Trafikverket vill i detta sammanhang pétala att det
utifran ett hallbarhets- och attraktivitetsperspektiv ar rekommenderat att istéllet
forlagga ny bebyggelse och malpunkter i redan kollektivtrafiknira ldgen. (8)
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Trafikverket ser en risk med att nuvarande lokalisering av planférslaget kommer
medfora att kollektivtrafiken inte kommer kunna konkurrera med privatbilismen
och att planomradet kommer bli mer eller mindre helt bilberoende. Trafikverket
efterfragar darfor en tydligare redogorelse for hur kommunen avser att sékerstélla
att boende kommer kunna ha tillgéng till hdgkvalitativ kollektivtrafik. (9)

Buller

Trafikverket forutsitter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att
riksdagens faststéllda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De nédvandiga
atgdrder som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller
exploatoren. (10)

Kommentarer:

1. Kommunen har bedomt att en anslutning mot vig 104 dr mest fordelaktigt
for planforslaget och att det skulle innebdra for stora konsekvenser for
befintlig bebyggelse om en av huvudinfarterna skulle ske via Lirkvdgen.
Detta med tanke pd att en forskola foreslas inom planomrddet som
kommer att generera biltrafik. Lirkvdgen dr relativt smal, strax under 5
meter bred, och kommer dessutom utgora ett strak for gang- och
cykeltrafik.

Gdrdsbutiken har inte forverkligats och bygglovet har gdtt ut. Fér den
ostra anslutningen intill ladan (ddr gardsbutiken var planerad) har
fastighetsdgaren i juni 2025 skickat in en ansékan om anslutning till
Trafikverket i syfte att stinga den Ostra utfarten.

2. Infor granskningen har passagen over Gardstangavégen tagits bort och
gadng- och cykelvigen lings med bygatan har anpassats sd den inte leder
gadng- och cykeltrafik rakt ut i Gardstangavigen. En passage éver
Gardstangavégen hade sdaklart varit fordelaktigt att genomfora, men
kommunen ser inte att passagen dr en forutsdttning for detaljplanens
genomforande.

Exploatoren har efter samrddet anlitat en konsult som har utrett mojliga
utformningsalternativ for passagen 6ver Roslovsvigen, en process som
bade exploatoren, kommunen och Trafikverket har deltagit i. Kommunen
har tyvdrr inte radighet 6ver den mark som krdvs for de losningar som
har diskuterats, men infor antagandet av detaljplanen kommer
mdojligheten att anordna en hastighetssdkrad passage for gangtrafik att
utredas vidare. Under arbetets gang kommer ytterligare dialog att ske
med Trafikverket.
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Planbeskrivningen har kompletterats med information om avtal som
behover tecknas med Trafikverket for ett eventuellt genomforande av
dtgdrder pd Roslovsvigen.

3. Planforslaget har reviderats sd inga gang- och cykelvigar leder direkt ut i
blandtrafik pa vig 104 (Gdrdstangavigen) eller véiig 1289 (Roslovsvigen,).
Se dven kommentar 2.

4. Kommunen dr medveten om problematiken med trafiken i Flyinge.
Oberoende av detaljplanen sd dr det Trafikverkets ansvar att l6sa
frdgorna kring trygghet och hastighetsefterlevnad pa det statliga vignditet.
En framtida 6kad trafik forvintas genom byn oavsett detaljplanen
eftersom trafiken okar generellt med dren. Ddrfor finns det ett behov av
att losa problemen oavsett om detaljplanen genomfors eller inte.

Som Ramboll lyfter i rapporten Flyinge ATA, simulering av korsningar,
2022-10-17 maste trafikfloden i sig inte innebdra bristande framkomlighet
och trygghet for oskyddade trafikanter. En av slutsatserna i rapporten dr
att den upplevda problematiken i Flyinge beror till dels av héga
hastigheter.

Det statliga vdgndtet forbinder orterna med centralorten och mdste ddrfor
fungera hela tiden. Kommunen maste kunna exploatera ldngs med det
statliga vignditet.

5. Information om vem som betalar kostnader for dtgdrder pa det statliga
vdgndtet har lagts till i planbeskrivningen.

6. Plankartan har reviderats och anpassats sa att vigomrddet bdde for vig
1289 och viig 104 planléiggs for VAG. Skyfallsdtgérder ligger utanfor
vdgomrddet.

7. Vigomradet vid vig 104 strdcker sig ldngre norrut dn vad sdkerhetszonen
gor, vilket innebdr att sdkerhetszonen ligger inom omrdde som planliggs
for VAG.

8. Kommunen bedomer att den planerade utbyggnaden tillsammans med
andra kommande detaljplaner i Flyinge bidrar till ett 6kat
resandeunderlag, vilket pd sikt kan skapa forutsdttningar for ett forbdttrat
kollektivtrafikutbud och inte bara motivera ytterligare ny utbyggnad utan
dven forbdttra tillgangen till kollektivtrafik for befintliga bostdder.

Dagens turutbud i Flyinge dr begrdnsat, med tio avgangar mot Malmé
respektive tio avgdangar mot Eslov under vardagar. Med anledning av
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detta ligger trafikeringen av Flyinge som en kommande utredning inom
trepartssamverkan SKT-Eslov (Skanetrafiken, Transdev, Eslovs kommun).
Flera planer pd utbyggnad i Flyinge motiverar en dversyn av turtdithet
och trafikering av busstrafiken. Kommunen bedomer att den planerade
utbyggnaden tillsammans med andra kommande detaljplaner bidrar till
ett okat resandeunderlag, vilket pa sikt kan skapa forutsdttningar for ett
forbdttrat kollektivtrafikutbud.

9. Planomrddet har en relativt god tillgdnglighet till befintlig kollektivtrafik.
Ndrmaste hdllplats ligger cirka 350-700 meter fran planomrddet, vilket
bedoms som ett rimligt gangavstand for regionbusstrafik. Vidare finns
tillgang till regionalt stark kollektivtrafik vid Gdardstanga trafikplats, cirka
3 km bort, som nds via sammanhdngande cykelvdg och erbjuder god
kollektivtrafik och mojliggor dven kombinationsresor genom ndérheten till
pendlarparkering vid Gdrdstinga trafikplats.

Kommunen jobbar aktivt med pendlarparkeringar vid stationer och
strategiskt utvalda hadllplatser. Bilen kommer fortsatt att ha en viktig
funktion i dessa omrdden, men detta dr ett forsta steg for att skapa flexibla
l6sningar som kompletterar den reguljira kollektivtrafiken pd
landsbygden. For att bilens andel av pendlingsresorna till stiderna ska
minska 6ver tid behovs losningar for att bilen kan fungera som ett effektivt
anslutningsfdardmedel till kollektivtrafiken.

Kommunen arbetar systematiskt med minskat bilberoende genom den
kommunovergripande mobility management-planen, som forvdntas antas
under aret. Inom ramen for arbetet planeras bland annat ett
kommunovergripande mobilitetsndtverk for att sdkerstdlla ett langsiktigt
och samordnat arbete med hdllbara transporter. For att minska
bilberoendet arbetar kommunen dven med dtgdrder sasom
samakningskampanjer, mobilitetstjdinster och olika incitament for
hallbara resval inom mobility management-arbetet.

10. Detaljplanen har utformats for att ny bebyggelse ska uppfylla riktvirdena
for trafikbuller. Kommunens bedomning, utifran framtagen
bullerutredning, dr att inga dtgdrder behover vidtas for trafikbuller med
anledning av foreslagen detaljplan, varken for ny eller befintlig
bebyggelse.

4 Riddningstjinsten Syd
Brandvatten

Fastigheten och néarliggande mark saknar brandposter. Narmsta brandposter finns
langs Gérdstdngavagen, Roslovsvagen och en vid Parkvigen. For att uppné
tillracklig brandvattenkapacitet bor avstdnd mellan brandposterna vara maximalt

16 (62)



Samradsredogorelse

2 KS 2019/335
&%kfl)b\'{a \ 2026-06-08

150 meter. Hansyn ska tas till byggnader, buskage etcetera da avstandet avser
faktisk slangdragning. Avstandet mellan brandpost och eventuell uppstéllningsplats
for sléckbil bor inte Gverstiga 75 meter. Uppstillningsplatsen ska vara placerad
maximalt 50 meter fran byggnadens entréer/angreppsvag. Minst lika viktigt som
avstdnd dr mojligheten till praktisk slangutldggning.

Kommunen har i dagsldget flertalet detaljplaner i Flyinge och den begriansade
tillgdngen till brandvatten &r en gemensam fréga for flera av dem.
Réaddningstjinsten Syd rader kommunen att ta ett dvergripande grepp om fragan
géllande brandvatten sa att hela samhéllet kan ses over. For att det ska bli tydligare
vem som ansvarar for utbyggnaden av brandpostnitet anser raddningstjénsten att
brandpostnétet ska inkluderas i planhandlingarna. Raddningstjinsten anser ocksa
att det ska framgé att placering samt flodet i brandposterna ska dimensioneras
enligt P114. (1)

Utrymning

Flyinge ligger pa ett avstand fran ndrmsta brandstation som innebér att utrymning
inte kan baseras pa raddningstjanstens utrustning. Oavsett vilken station insatsen
utgér ifran har Rdddningstjansten Syd en normal insatstid som Gverstiger tio
minuter. Detta innebér att utrymning maste ske utan hjalp av rdddningstjénstens
stegutrustning.

For flerbostadshus som planeras behover utrymning ha planerats med exempelvis
Tr2, eller tillgang till tva av varandra oberoende utrymningsvagar.

Avstandet mellan byggnadens angreppspunkt och uppstéllningsplats for
raddningstjanstens fordon fér inte dverstiga 50 meter. (2)

Radhus i tre vaningar

Radhusen planeras utforas i tre vaningar. Om radhusen kommer overstiga 5 meter
frén mark till Gversta vaningens fonster innebér det att fast utrymningslésning
behovs. Raddningstjansten Syd forutsatter darfor att kommunen planerar for att alla
radhus inom planen kan 18sa sin egen utrymning och att planen inte inskrénker
mojligheter att installera fast utrymningslésning pa fasad dar det behdvs. Detta kan
vara en forutsittning for att bostadshusen skall kunna halla den h6jd som planeras.

(3)

Réaddningstjanstens tillganglighet

Réaddningstjansten Syd ser positivt pa att kommunen planerar for flera infarter till
omrédet. Detta skapar béttre atkomlighet for raddningstjénsten och okar
robustheten vid exempelvis avstingningar eller dversvamningssituationer. (4)

Kommentarer:

1. Kommunen har haft en dialog med Réddningstjinsten och VA SYD kring
brandvattenforsorjningen i Flyinge. Det som framkom var att det finns
forutsdttningar for att forsorja planomrddet med ett flode pd 10 liter per
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sekund, vilket motsvarar dimensionerande flode enligt P114. Vid behov
kan det finnas mojliga losningar med ldgre floden eller ldngre avstand till
brandpost, men att det behovs ett 6vergripande grepp om hur Eslovs
kommun ska brandvattenférsorjas vid utbyggnad av de mindre orterna
generellt.

2. Information om behov av utrymning utan rdddningstjdnstens
stegutrustning och planering av utrymning for flerbostadshus har lagts till
i planbeskrivningen. Kommunen ser inte att det finns ndgon uppenbar risk
att kravet pad avstdand mellan byggnad och uppstillningsplats inte kan

uppfyllas.

3. Information om krav pd utrymning har lagts till i planbeskrivningen.
Utrymningsbehov hanteras vidare i samband med bygglov. Kommunen ser
inte att nuvarande regleringar i detaljplanen skulle utgéra ndgot hinder
for att anordna fasta utrymningslosningar pd fasader.

4. Kommunen har tagit del av synpunkten.

5 Region Skéne

Region Skéne vill inledningsvis framhélla det virdefulla i att fler bostidder byggs i
Skéane da utbudet av bostider &r en viktig utvecklingsfaktor. Det dr samtidigt
viktigt att detta sker i starka kollektivtrafikldgen sa att fler har tillgéng till det
regionala kollektivtrafiksystemet.

Hallbart resande

For att minska Skénes klimatpaverkan, gynna folkhélsan samt bidra till ett mer
jamstéllt Skéne &r det viktigt att klara omstéllningen till ett héllbart
transportsystem.

Flyinge identifieras inte som en strategisk nod for kollektivtrafik i Regionplan for
Skdne 2022—-2040 da Flyinge inte ligger i direkt anslutning till ett regionalt eller
delregionalt viktigt strak for kollektivtrafik. Planomradet &r beldget cirka 5 km fran
So6dra Sandby och drygt 3 km fran Gardstanga trafikplats vid E22. Region Skéne
bedomer att det finns en betydande risk att den foreslagna bebyggelsen kommer att
skapa ett okat bilberoende, d&ven om planforslaget lyfter fram tillgdngen till
kollektivtrafik, pendlarparkeringar for cykel och bil vid regionbusshéllplats
Gardstanga trafikplats och cykelforbindelser till andra orter. Region Skane ser
gérna att Eslovs kommun ytterligare utvecklar resonemanget om hur bilen kan
fungera som ett komplement till kollektivtrafiken och andra sitt att frimja en
hallbar bilanvindning. (1)

Idag trafikeras Flyinge av linje 175 pa striackan Flyinge-S6dra Sandby-Dalby-
Malmo med 10 dubbelturer méandag till fredag. For att mdjliggora skolpendling
forlangs linjen till Eslov med tre turer pa morgonen och tre turer pa eftermiddagen.
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Lordag till sondag finns endast tva anropsstyrda turer per dag. Sedan december
2022 trafikerar linje 157 inte langre Eslov-Flyinge. Region Skéne instdimmer i att
150 nya bostédder kan ge dkat resandeunderlag och att ett utokat turutbud kan
behova utredas nér detta blir aktuellt. (2)

Enligt Regionplan for Skane 2022—2040 behovs satsningar pa starkt infrastruktur
for fotgéngare och cyklister. Likasa behdver deras roll i samhallsplaneringen
stirkas. Det &r viktigt att sékerstdlla gena och attraktiva géng- och cykelstrik till
kollektivtrafikens héllplatser och andra viktiga malpunkter for att gynna det
hallbara resandet. Detta géller inte minst barns mdjlighet att pa egen hand ta sig till
skola och fritidsaktiviteter pa ett hillbart sitt. Region Skéne ser att det i planen
finns mojlighet att tydligare redovisa planomradets kopplingar for gang- och cykel
till viktiga malpunkter Gver ett betydligt storre geografiskt omrade. I dvrigt ser
Region Skane positivt pa att kommunen planerar for en passage som ansluter till
géng- och cykelvig till ndrliggande hallplatser. (3)

Effektiv och hallbar markanvindning

I Regionplan for Skdne 2022—2040 framhaélls vikten av en balanserad och effektiv
markanviandning med sammanhallen bebyggelse. Att varna Skanes véardefulla
jordbruksmark &r en forutséttning for en hallbar markanvéndning. Nar Skéne
utvecklas kommer virdefull mark ibland att behdva tas i1 ansprak och det dr da
viktigt att detta sker efter noggrant Gverviagande och analys av effekterna av
exploateringen.

For den planerade utbyggnaden tas 13 hektar jordbruksmark i ansprak. Omrédet &r
utpekat for exploatering i Eslovs 6versiktsplan. Kommunens bedémning &r att
utbyggnaden ar ett visentligt samhéllsintresse och att lokaliseringen inte kan 16sas
pa annan plats. Samtidigt betonar Eslovs kommun i sin dversiktsplan vikten av att
varna jordbruksmark och att utbyggnad i forsta hand ska ske genom fortitning i
kollektivtrafikndra lagen.

Da utbyggnaden planeras pa jordbruksmark ser Region Skane att planforslaget med
fordel kan kompletteras med ett utforligare resonemang om jordbruksmarkens
betydelse for andra vérden, sdsom livsmedelsforsorjning, i relation till
exploatering. I ett fordndrat klimat och en samtid av 6kade hot utifran behéver
mojligheten till lokal livsmedelsproduktion och en 6kad sjalvforsorjningsgrad
vérderas hogt. I framtiden berdknas den svenska jordbruksmarken ocksé bli mer
vérdefull 4n idag. Region Skane menar att de kumulativa konsekvenserna av
exploateringen av jordbruksmark maéste ses i ett mellankommunalt, regionalt och
nationellt sammanhang 6ver tid och beaktas i den fysiska planeringen. (4)

Gestaltad livsmiljo

Gestaltad livsmiljo &r ett viktigt perspektiv i samhéllsplaneringen for att ta tillvara
och utveckla virden som skala, identitet och kulturmilj6. Arkitektur, form och
design utgdr en betydande resurs i utvecklingen av ett langsiktigt hallbart samhalle
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och Skénes attraktivitet. Det framgar av Regionplan for Skdane 2022—2040 och
planeringsprincip 1.3 i - Anvdind perspektivet gestaltad livsmiljo i alla
samhdllsplaneringens skeden. Region Skane ser att Eslovs kommun med fordel
kan utveckla perspektivet gestaltad livsmiljo6 i planforslaget i relation till
bebyggelseutveckling, utveckling av gronstruktur samt kulturmiljo och identitet.
Hér kan dven Region Skdnes strategi for gestaltad livsmiljé vara till stod. (3)

Gronstruktur

Enligt Regionplan for Skane 2022—2040 ér det viktigt att alla har néra till
gronomréaden av bra kvalitet och att det &r enkelt att nd naturen genom héllbart och
kollektivt resande. For att skapa hallbara och attraktiva livsmiljoer behdvs god
tillgdng, nabarhet och kvalitet p& gronytor, vatten och natur vid och i néra
anslutning till bostéder samt skol- och vardmiljoer. Det géller dven i mindre
tatorter och pa landsbygden. Tétorternas gronstruktur dr dven en viktig resurs for
den biologiska méngfalden, inte minst i ett artfattigt jordbrukslandskap. Det ér
darfor positivt att Eslovs kommun avser att forstarka biotoper for att gynna flora
och fauna. Detta kan dock specificeras ytterligare i planforslaget. (6)

I regionplanen betonas vidare vikten av héilsofrdmjande livsmiljéer och att barns
och ungas tillgéng till &ndamaélsenliga miljoer ar sérskilt betydelsefullt for att
motverka psykisk och fysisk ohidlsa. Region Skéne ser positivt pa att planforslaget
reglerar forskolans utemiljo savil kvantitativt som kvalitativt. Enligt regionplanen
ar det sdrskilt viktigt att tillgodose barns behov av svala och skuggiga miljoer. (7)

Kommentarer:

1. Kommunen delar Region Skdnes bedémning att det dr av stor vikt att
skapa forutsdttningar for ett hdllbart resande, dven i mindre orter som
Flyinge.

Kommunen vill pdatala att i Trafikforsoriningsprogram for Skdane 2025-
2035 utgor strdckan Gardstanga-Flyinge ett delregionalt strak.

Kommunen jobbar aktivt med pendlarparkeringar vid stationer och
strategiskt utvalda hdllplatser. Bilen kommer fortsatt att ha en viktig
funktion i dessa omrdden, men detta dr ett forsta steg for att skapa flexibla
l6sningar som kompletterar den reguljira kollektivtrafiken pd
landsbygden. For att bilens andel av pendlingsresorna till stiderna ska
minska 6ver tid behovs losningar for att bilen kan fungera som ett effektivt
anslutningsfirdmedel till kollektivtrafiken.

Kommunen arbetar systematiskt med minskat bilberoende genom den
kommundvergripande mobility management-planen, som forvdntas antas
under aret. Inom ramen for arbetet planeras bland annat ett
kommunovergripande mobilitetsndtverk for att sdkerstdlla ett langsiktigt
och samordnat arbete med hdllbara transporter. For att minska
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bilberoendet arbetar kommunen dven med atgdrder sdasom
samakningskampanjer, mobilitetstjinster och olika incitament for
hdllbara resval inom mobility management-arbetet.

2. Planbeskrivningen har uppdaterats avseende information om befintlig
trafikering av kollektivtrafik.

3. Planbeskrivningen har kompletterats med information om gdang- och
cykeltrafik.

4. Kommunen delar Region Skdnes syn pd vikten av en langsiktigt hdallbar
markanvdndning och att jordbruksmarken dr en viktig resurs for bdde
livsmedelsforsorjning och klimatanpassning. Samtidigt behover detta
vdgas mot andra samhdllsintressen, sasom mdjligheten att tillhandahdlla
bostdder och service i hela kommunen. Flyinge dr en av kommunens
storre tdtorter med befintlig infrastruktur, skola och service. Den
planerade utbyggnaden innebdr till stor del en fortitning och forlingning
av befintlig bebyggelse, vilket mojliggor en effektiv anvindning av redan
gjorda investeringar i vigar, VA och kollektivtrafik.

Planforslaget till Flyinges fortsatta utveckling och ger invanarna
mdyjlighet att bo kvar i bygden. En utokad bostadsbebyggelse skapar
dessutom incitament och underlag for bade kommunal och kommersiell
service, vilket pad sikt kan minska behovet av bilanvindning. Det stéirker
dven underlaget for en 6kad turtdthet inom kollektivtrafiken. Sammantaget
bedoms planférslaget frimja en effektiv och langsiktigt hdllbar
markanvdndning.

1 Eslovs oversiktsplan star det att ”Eslovs kommun anser att den
Jjordbruksmark som iansprdktas i oversiktsplanen dr vdl motiverat utifrdn
regionens bostadsbehov, orternas centrala lige i regionen och vikten av
att hantera befintliga samhdllen och strukturer som resurser for att virna
och utveckla.”.

5. Kommunen har tagit del av synpunkten, men har i det hdr skedet inte
utvecklat perspektivet gestaltad livsmiljo i planbeskrivningen.

6. Utformning av gronomrdden kommer ytterligare specificeras och
faststdllas i samband med projektering.

7. Det finns goda forutsdttningar att skapa skuggiga miljoer inom

skolomrddet men det dr dven mojligt tillfilligt nyttja befintliga
naturomrdden som erbjuder skuggiga miljoer.
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Kommunala forvaltningar, namnder och bolag

6  Miljo- och samhiillsbyggnadsnimnden

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden lamnar forvaltningens yttrande som sitt med
tilldgg att: - nimnden vill sirskilt papeka den viktiga histnédringen som finns i
Flyinge med omnejd och - att exploateringsgraden ér for hog.

Kommentar:

Vissa justeringar har gjorts i planhandlingarna utifran befintliga
héistverksamheter, samtidigt anser kommunledningskontoret att utifran byns
starka koppling till histndringen fdr boende i Flyinge acceptera en viss
forekomst av hdsthdllning som ett naturligt inslag i omrddet med omnejd.

Kommunledningskontoret dr medveten om att bostadstomterna/-fastigheterna
kan komma att bli mindre dn i ovriga delar av Flyinge, men anser att det dr
motiverat utifran att ianspraktagandet av jordbruksmarken ska kunna nyttjas
mer effektivt.

6.1 Kart- och bygglovsavdelningen

Plankarta

Planen &r mycket detaljstyrd. Plankartan innehéller manga bestdmmelser i liten
text. I vissa fall ar ytan dédr egenskapsbestimmelserna géller sa liten att
markeringen, till exempel korsprickning, inte syns i ytan utan en mycket stor
forstoring av kartan. Risken &r att egenskapsbestimmelsen missas eller
feltolkas.

Gatunamnen &r otydliga pa plankartan vilket forsvarar vid ldsning av
planbeskrivningen.

Kartbildens skala dr ovanlig och kraver digital mitning da skalan inte finns pa
en vanlig skalstock. Det kan inte forutséttas att Eslovs innevanare har tillgang
till digitala matverktyg.

Det ér pa manga stéllen otydligt var bestimmelserna allé; och gang; géller d&
strecket in till ber6rd yta ar kort. (1)

Korsprickad mark far endast forses med komplementbyggnad. Detta innebér att
bullerskyddande plank inte far uppforas pa marken, till exempel vid
Roslovsvigen. (2)

Tillatna hojder pa byggnadsverk behover ta hojd for att kvartersmark ska
anldggas upphojd i forhéllande till gator med anledning av risk for skyfall, se
planbeskrivningen sidan 84. Bestimmelse for minsta takvinkel géller for
huvudbyggnad och detta ar ett bra fortydligande. (3)
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Bestimmelserna e; och e: Manga fastigheter pa planskissen dr sma, nagon
under 300 kvadratmeter, vilket tillsammans med bestimmelsen om 50 %
infiltrerbar mark ger mycket lite yta dver for hardgjorda géngvégar, ramper till
entréer, parkeringsplatser och uteplatser tillgdngliga for rullstolsburna personer.
Att kvartersmark ska placeras upphéjd i forhéllande till gator kan innebéra att
ytterligare ramper behover anldggas for tillgangligheten. (4)

For att intentionerna om 50 % infiltrerbarmark ska kunna uppnés behover
bygglovsplikt for dtgirderna enligt 9 kap 4 a-4 ¢ §§ plan- och bygglagen inforas
som bestdmmelse i planen. Om inte bor en dagvatten- och skyfallsutredning tas
fram med en uppskattning av betydelsen av om dessa dtgérder utfors. (3)

Bestédmmelse om utformning fi-f1;: Bestimmelserna dr ménga och
detaljstyrande. Overvig om alla varianter ir motiverade. (6)

Bestdmmelsen om fasadkulorer i ’jordig” karaktér behover beskrivas tydligare,
till exempel med NCS-kulérer. (7)

Bestimmelsen om huvudbyggnads placering minst 2,0 meter fran
fastighetsgrians samt komplementbyggnads placering minst 0,8 meter fran
fastighetsgrians mot allmén plats kan paverka sikt vid utfart och horn negativt.

(8)

Marklov krévs for dtgérder som forsdmrar markens genomslépplighet. Detta
skulle kunna innebéra att bygglovsbefriade byggnader/atgarder blir
marklovspliktiga. Efterfoljden av bestimmelsen far kontrolleras med tillsyn. (9)

Planen innehéller ingen bestimmelse om minsta tillatna fastighetsarea. Det dr
tveksamt om de sma fastigheterna illustrerade pé planskissen kan rymma plats
for lek och utevistelse, parkering for bil och cykel samt avfallshantering. I
manga fall verkar sikten bli begriansad vid utfart och vid gathorn. Bilparkering
ar visad 1 direkt anslutning till gata vilket &r en oldmplig placering ur
siktsynpunkt. Alléer och gatubelysning kommer ocksa att paverka in- och utfart
till fastigheterna. (70)

Planen innehéller ingen bestimmelse om att kéllare inte far utforas. Eftersom
byggritten dr angiven som byggnadsarea i procent av fastighetsarea skulle
kéllare vara mojligt att utfora. (11)

Det verkar som att transporter till skolomradet kommer att ske med infart 6ver
gang- och cykelvégen i viéster. In- och utfart &r mojlig ldngs hela gransen. Ingen
infart for leveranser &r visad pa planskissen. (12)

Planbeskrivning
Detaljplanens syfte, sidan 3
Planen dr mycket detaljstyrd och syftet med detta borde fortydligas ytterligare.

(13)
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Planbestimmelser i detaljplanen

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark, sidan 14

Prickad mark - Marken far inte férses med byggnad

BC-omradets Ostra sida:

Motivet for den prickad marken hér &r att det inte ska kunna uppforas
byggnader ndrmare grannfastigheten &n 4,5 meter. Detta gor dock att
grannfastighetens byggnad i fastighetsgréns inte kommer att kunna
sammanbyggas over grans enligt byggnadsstadgan som géller i angrdnsande
plan. Det &r troligt att byggnaden nu kommer att hamna i planstridigt
utgéngslidge pa grund av den nya planen. Prickmarken skulle kunna erséttas
med kryssprickad mark. (74)

BC-omrédets sodra sida:

Prickmarksgrénsen i denna plan ser inte ut att sammanfalla med motsvarande
grans Osterut i den dldre planen. Prickmarken hér innebér att bullerskydd i form
av plank inte kan uppforas. (15)

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark, sidan 16
Bestdmmelsen h3 11,0 har fatt fel hojd i sista meningen. (16)

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark, sidan 17

Bestimmelsen e;: Hér jamfors planens reglering av storsta byggnadsarea pa 25
% med den éldre bebyggelsens procentuella utnyttjande, men denna kan bero pa
att minsta tillatna tomtstorlek i géllande plan ar 600 kvadratmeter. (17)

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark, sidan 21
Vad som &r genomslédpplig mark kan behova definieras. (18)

Egenskapsbestimmelser som gdller hela planomrddet, sidan 29
Takfot pa bostadshus far sticka ut hogst 0,2 meter. Det skulle vara intressant att
veta om detta métt métts upp pé befintlig bebyggelse. (19)

Trafik

Befintlig trafiksituation, Kollektivtrafik, sidan 43

Busslinje 157 har lagts ner. Linjestrdckningen &r nu en del av linje 175.
Forandringen innebar att det blir farre turer Flyinge-Eslov. (20)

Planforslag, Gdang- och cykeltrafik, sidan 48
Gangstrék bor planeras for motande rullstolar/barnvagnar. (21)

Hiilsa och sikerhet

Risk for oversvimning, Planforslag sidan 81-86

Mark som behdver hojas pé grund av risk vid skyfall kan behéva hojdséttas i
plankartan. Hojdséttning behdver géras med avvégning mot kraven pa
tillginglighet for rullstolsburna. (22)
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Hiilsa och sdkerhet, Hdsthdllning, sidan 87

Befintliga héstgardar som bedoms paverka planerade bostédder ligger utanfor
planomrédet. De begrinsningar av hédstverksamheterna som beskrivs under
rubriken Hésthallning pa sidan 91 och framat kan inte sékerstillas i planen. (23)

Genomforande

Organisatoriska frdagor, sidan 109

KoF Kultur och fritidsnimnden behover besluta om nya gatunamn inom
omradet, planavdelningen ska ge detta uppdrag at Kultur och Fritid. Gatunamn
behovs for att Kart- och bygglovsavdelningen ska kunna sétta adresser. (24)

Fastighetsrittsliga frdgor, sidan 110
Fastigheterna behover vara bildade fore skapande av nybyggnadskarta,
fastighetsreglering av Lantmateriet behover ske. (25)

Kommentarer:

1. Antalet planbestimmelser har minskats och plankartan har setts éver och
reviderats for att 6ka ldsbarheten. Formatet for plankartan har dndrats
till A0 och skalan har dndrats till 1:1000.

2. Betydelsen av korsprickad mark har dndrats till ”Marken fdr endast
forses med komplementbyggnad och andra anldggningar dn byggnader”.

3. Till granskningen har den tillatna nockhdjden dndrats fran 8,5 till 9,0
meter. Infor antagandet kommer en forprojektering att tas fram for
detaljplanen och i samband med det kommer Kommunledningskontoret att
granska reglerade héjder och justera vid behov.

4. Kommunledningskontoret anser att planbestdmmelsen om 50 %
genomslipplig mark ska kvarstd. Bebyggelse och utformning behéver
anpassas efter att det ska vara maojligt att uppnd kravet om 50 %
genomsldpplig mark, dven utifrdn att tillgdnglighetsanpassade dtgdrder
genomfors.

5. Kommunen har inte méjlighet att infora planbestdmmelse om utékad
lovplikt inom planomrddet. Innan dndringar i plan- och bygglagen tridde
ikraft 1 december 2025 var mojligheten begrdinsad till ett
kulturmiljoperspektiv. Sedan dndringarna trddde ikraft dr det bara mojligt
inom och i anslutning till totalforsvarets riksintresseomrdden.

6. Kommunledningskontoret har sett 6ver utformningsbestimmelserna och

tagit bort bestdmmelser utifran vad som redan dr mojligt att gora utifrdn
bygglovsbefriade dtgdrder.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Planbeskrivningen har kompletterats med exempel pa NCS-kulérer som
uppfyller planbestdmmelsen om utformning av fasader.

Plankartan har reviderats sd komplementbyggnader ocksa ska placeras
minst 2,0 meter fran fastighetsgrdins mot allmdn plats, gata.
Kommunledningskontoret har haft en dialog med gata, trafik, park kring
utfarter i planférslaget.

Kommunledningskontoret dr inforstadd med att det kan innebdira
svarigheter att folja upp att planbestimmelsen f6ljs.

Det dir upp till den som séker bygglov att visa att det gar att anordna
efterfragade funktioner. Infor granskningen har planférslaget reviderats
och anpassats utefter att det blir en enkelsidig alléplantering (i stdllet for
dubbelsidig).

Det har inte pdtalats i nagon utredning att det dr direkt oldmpligt med
kdllare, varfor detaljplanen inte reglerar ndgot sdrskilt om det.

Plankartan dr justerad och gang- och cykelvigen ligger inte lingre lings
med skolomrddet. Infart planeras i samband med projektering av
skolomradet.

Antalet bestimmelser har minskats i granskningshandlingen. Motiv till
respektive planbestimmelse finns redovisat i planbeskrivningen.

Aktuell byggnad innehdller bostad och Kommunledningskontoret anser att
det dr av storre vikt att hdlla ett visst respektavstdnd till befintlig bostad
dn att undvika att byggnaden eventuellt blir planstridig.

Prickmarksgrdnsen utgar fran det faktiska avstindet mellan
huvudbyggnad och Gardstdangavigen pad intilliggande fastighet och inte
frdn vad gdllande detaljplan reglerar. Lydelsen av prickmarken dr
“Marken far inte forses med byggnad”, plank rdknas inte som en byggnad
varfor det borde vara maojligt att uppfora ett plank.

Héjden har dndrats sa den dr korrekt i sista meningen

Kommunledningskontoret bedomer att det dr motiverat att behalla storsta
byggnadsarea pd 25 %.

Det finns flera olika typer av genomslipplig mark, bade naturliga
jordarter och hardgjorda ytor (till exempel genomsldpplig asfalt eller
grasarmering).
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19. Mdttet har inte mdtts upp pd befintlig bebyggelse, utan har bestdimts i
dialog med arkitekten som har tagit fram utformningsforslaget.

20. Planbeskrivning har uppdaterats utifran nu aktuell information om
kollektivtrafiken.

21. Gdngstraken har utékats fran 1,5 meter bredd till 2,5 meter bredd.

22. Infor antagande kommer en forprojektering att tas fram for detaljplanen
och dd dr det méjligt att studera hojdsdtining utifrdn ett
tillgdnglighetsperspektiv.

23. Kommunledningskontoret dr inforstadd med att det inte gar att sdkerstdilla
i den hdr detaljplanen.

24. Kommunledningskontoret avser att géra en namnforfrdagan till Kultur och
Fritid i samband med antagandet av detaljplanen.

25. Det dr exploatoren som ansvarar for att anséka om erforderlig
fastighetsbildning. Det framgar av planbeskrivningen att ett
genomférande av detaljplanen kréver fastighetsbildning.

6.2 Avdelning gata, trafik och park

Overgripande

Vid s stora planer som detaljplan for del av Ostra Girdstdnga 7:6 m.fl. i
Flyinge, bor yttrandetiden vara en utokad tid i jamforelse med normal svarstid.
Tiden for samrad for denna plan har, av olika administrativa forseningar,
inneburit att yttrandetiden endast utgjort 2 veckor. Detaljplan for del av Ostra
Gardstanga 7:6 m.fl. i Flyinge innehaller ett omfattande material, vilket kréver
mycket tid for genomgang och stillningstagande. Underlaget behdver dven
cirkuleras inom GTPs olika kompetensomrade. Den korta svarstiden innebér att
granskningen behdver ske under stress, vilket okar risken for fel och missar i
granskningen. Aven om tiden for samrad kan tyckas vara lang (5 sep-31 okt), sa
vill GTP i framtiden se lédngre tid for samréad for att ha marginaler for
forvaltningens interna processer. (1)

Plankarta
Gatorna i planen saknar namn. (2)
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Den smala delen av forldngningen av Akervigen bor ha utfartsforbud. (3)
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Skydd; saknar volym. P4 s.83 i planbeskrivningen star att ytan ska kunna ta
emot 1600 m® vatten. (4)

Det saknas en bestimmelse om att startbesked for byggnader inte kan ges forrdn
skyfallsatgérder dr genomforda. (5)

Marklov for féllning av trdd bor finnas med i planen, for att sdkra de befintliga
trdden som ska sparas. (6)

Det ar bra att en lekplats foreskrivs, och GTP tycker att det ar ett bra forslag
med den multifunktionella ytan med skyfallshantering och lekplats pa samma
yta, forutsatt att ytan inte dr blot mer dn sillan. (7)

GTP anser att fastighetsstorleken bor regleras med en minsta storlek.
Ilustrationsplanen visar pa véldigt sma fastigheter, och GTP stéller sig fragande
till om detta &r det man efterfrdgar om man flyttar till Flyinge. I
planbeskrivningen (s5.97) stér att de flesta som flyttar till Flyinge dr barnfamiljer
med hdgre utbildning och natur och rekreation som en stor anledning. GTP
anser det troligt att denna malgrupp attraheras av storre tomter. Om man jamfor
med befintlig bebyggelse ér det tydligt att tomterna i de allra flesta fall &r storre.
Om man vill att det nya omrédet ska harmonisera med befintlig struktur bor
detta ocksé gélla storleken pa fastigheterna. En varierad fastighetsstorlek i
omradet vore 6nskvirt med bade mindre och storre fastigheter for att skapa ett
varierat omrade. (8)
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Gangvigarna genom kvartersmarken kan métas rakt 6ver bygatan istéllet och da
t ex motas i ett dvergangstille. Forskjutning av gangbanorna ir inte onskvért
estetiskt, funktionsmaéssigt eller trafiksdkerhetsméssigt. (9)
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Utfartsforbud ska ritas in 10 meter fran korsningar mellan bilvagar métt fran
kurvans skidrningspunkt. (10)

Vid de platser déar gang- samt GC-végar ansluter till gator bor fri sikt sékras i
sikttrianglar som fas med benen 5x2,5 meter in pa gata respektive gc-vig, métt
ifran den skarningspunkt dar deras narmsta kanter mots. (71)

n o= 20 330 an
P AL e R P e

Planskissen visar ﬂera traﬁkfarhga forsl som bryte dessa s1kthnjer

Trédallé och anslutande fastigheter

GTP anser att idén med en trddallé genom hela omrédet dr god, men att den kan
bli svar att genomfora i verkligheten. Det finns ett flertal problem med den
ritade I6sningen:

- Den vistra sidan av allén ligger i direkt anslutning till kvartersmark,
vilket innebar att tridkronorna kommer véxa ut 6ver de privata
fastigheterna. Detta kommer bli problematiskt i driften, och
aterkommande beskédrningsinsatser kan bli en f6ljd nir kronorna borjar
breda ut sig. Detta bor undvikas for att halla nere driftskostnaderna
(eller sa far man vélja véldigt sma trdd, vilket inte dr 6nskvért). P4 den
Ostra sidan dér det finns en GC-bana mellan kvartersmark och allé
fungerar detta bittre.
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- Ett problem pé strickan med radhustomter med utfarter mot bygatan &r
att husens utfarter kommer korsa allén. Detta medfor dels att
vaxtbaddarna for traiden kommer styckas upp i stor grad, vilket kan
betyda storre anlaggningskostnader (om man t ex behover anldgga en
skelettjord). En forutséttning for att en sa smal véxtbadd ska fungera for
trdd &r att de har en storre gemensam sammanhédngande badd. Det kan
ocksa innebéra att det blir svart att fa till trddplanteringarna utan
konflikt med utfarterna. GTP anser att utfarterna bor regleras i
plankartan om man ska anldgga pé detta séttet, sa att man vet var man
kan plantera trdd. Detta borde betyda att fastighetsgranserna for
radhusen maéste ritas in i plankartan.

- Utfarterna fran radhusen kommer bli upp till 5 meter breda och 6,5 m
langa dver allmin plats (PARK och GCVAG) innan de nr gatan. Detta
styckar som sagt upp bade allé och GC-vdg, men det innebér ocksé
storre driftkostnader for GTP som kommer behdva drifta utfarterna pa
allmén plats.

- Ett annat dilemma dr att GC-banan korsas av véldigt manga utfarter,
vilket kan vara en risk for oskyddade trafikanter. Enligt
illustrationsplanen sa korsas GC-banan av 20 st utfarter inom omrédet.

- Pa den véstra sidan av bygatan, dir triddraden &r ritad intill
fastighetsgransen, uppstar ett annat problem som ér att gangtrafikanter
inte har nagon trottoar/GC-bana utanfor fastigheten. Dvs att man
kommer rakt ut i trafiken om man gér eller cyklar fran radhusen. En
gingbana pa vistra sidan av vigen vore alltsa onskvirt.

Allt detta sammantaget gor att GTP anser att andra 16sningar maste hittas.
Losningen med s& ménga utfarter pa strickan kommer inte bli bra. Olika
alternativ for gatusektionen maste ritas upp och utvirderas i det fortsatta
planarbetet. Andra alternativ kan vara gemensam parkering for radhusen, eller
att radhusen placeras pa andra stillen i omradet (da faller dock tanken med
gaturummet), eller en annan struktur med uppsamlingsgata. En annan 16sning
kan vara att istillet placera en trddrad i mitten pa gatan, eller noja sig med
tradraden mellan GC-banan och vigen (dock kvarstar da svarigheterna med att
kombinera utfarterna med traden). (12)

Liknande problematik géller den véstra tridraden vid det befintliga diket.
Tradkronorna kommer vixa ut éver de privata tomterna, vilket kommer leda till
merjobb for driften i forlangningen. Traden kommer dven skugga kvéllssolen
for tomterna, vilket med stor sannolikhet kommer leda till klagomaél frén
medborgarna. Om en triddrad ska foreslds pa strickan bor den byta plats med
gingvigen sa att traden star ytterst. Det skulle gora att tridkronorna far mer
plats och beskuggningen av tomterna skulle ocksé minska. (73)
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rekreationsstrik
glng/ridning

GTP anser att utfarten i kurvan inte blir trafiksidker, och foresprakar att det bor
vara tva fastigheter istillet for tre, vilket kan regleras med minsta
fastighetsstorlek. Utfarten paverkar ocksa mojlighet till tradplantering, enligt
kommentar ovan. (74)
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Planskiss

Det ér felritat i den nordostra delen av planskissen. En del av kvartersmarken
har blivit illustrerad som allmén plats (den &r plusprickad i plankartan).
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Gangbanorna som ar insprangda mellan villatomterna i den norra delen ar
felillustrerade, vilket gor att planskissen visar pa fler gdngstigar &n vad som
finns plats for i plankartan.

De nya trdden i allén bade lings bygatan och det vistra diket ar ritade for sma,
om inte tanken &r att de ska vara vildigt smalkroniga eller sma. GTP vill se
tradkronor med en mer rittvisande storlek, vilket antagligen kommer visa att
trdden ar placerade for néra kvartersmark. Tréden i alléerna ér placerade med
valdigt stora avstand (20-25m mellan traden). Ett avstdnd pa ca 10 m mellan
traden skulle vara mer normalt for den hir sortens allg.

De befintliga triden som bade ska fdllas och sparas bor ritas ut med sin verkliga
kronstorlek. I planskissen bor det &dven vara tydlig skillnad mellan befintliga
trdd och nya trad.

Tréadallén &r inritad dven i den sddra delen dér den plockats bort i plankartan (i
angransningen till NATUR).

Det norra skyfallsdiket dr illustrerat i en mycket hogre detaljeringsgrad én
parkmarken. GTP undrar varfor det &r s, och skulle hellre se en mer jamn
detaljeringsgrad i illustrationsplanen. (15)

Planbeskrivning

PLANBESTAMMELSER I DETALJPLANEN s 15-16, s 33

I alla hojdbestdmmelser star angivet hur manga vaningar det innebér att man far
bygga, forutom for h; 8,5 m. Antalet vaningar bor beskrivas.

Under bestimmelsen hs 11,0 star att husen far vara 2,5 vaningar. Det borde nog
sta 3,5 vaningar. Sen &r fel hojd angiven da det stir 9,5 m i texten. (16)

Bilden pa s 33 visar fel utfartsforbud. (17)

Trafik

GTP efterfragar en motivering, eller forklaring till varfor den sodra
anslutningsvagen ér placerad dir den ar. Denna placering innebdr att ett antal
trdd som beskrivs som virdefulla méste tas ner, vilket hade kunnat undvikas
med en anslutningsvéag langre dsterut. (18)

P& s 47 stér att infarten till gdrdsbutiken dr 30 m norr om Gardstdngavigen. Pa s
44 star det 15 meter. Nagon av dessa ar felaktig. (19)

S 50: Planforslaget kan ocksé ha en positiv paverkan pé kollektivtrafiken for
nérliggande byar som t ex Gardstanga.

S 51: ”Detaljplanen ger forutséttningar for att bidra till att delmél for
kollektivtrafik kan uppnas i kommunens trafikstrategi.” — GTP skulle vilja se en
tydligare beskrivning av vilka delmél detta géller. (20)
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GRONSTRUKTUR, NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

S 53: Det ser ut som att den senaste plankartan gora att &ven trad nr 7 kan
sparas. Om det dr mdjligt anser GTP att bygatans borjan bor justeras sa att sa
manga trad som mojligt gér att spara. T ex ser det ut som att nr 3 skulle kunna
gé att spara med en mindre justering. Anslutningsvigens placering méste
motiveras tydligare, da denna placering innebér att trdd maste avverkas (se
kommentar under Trafik). (21)

S 62: Det verkar finnas en missuppfattning om betydelsen av att frihugga ett
trad. Frihuggning innebér att man tar bort andra trdd och stérre buskar som
véxer upp 1 kronan pé triadet. Enligt planforslaget sé ska ett antal trdd avverkas,
dessa kan alltsa inte frihuggas, eftersom en frihuggning innebér att tradet star
kvar. Vidare bor man skriva att alla avverkade trid (utom mgjligtvis den sjuka
histkastanjen, som kan sprida sjukdomen vidare) bor sparas inom planomréadet i
faunadepéer. Antingen inom mark planlagd som NATUR eller som PARK.
Detta far avgoras i projekteringsskedet. Generellt bor man kanske foreskriva att
de naturvirden som forsvinner ska kompenseras i PARK och NATUR. T ex
snér for rapphonan kan anldggas i parkmarken och vattenmiljer for grodor.

(22)

DAGVATTEN, s 70

GTP foresprakar att ett alternativ med blot dagvattendamm bor undersdkas mer,
for att kunna oka de rekreativa vardena i parkytan, samt skapa naturvérden och
habitat for t ex groddjur i omrédet. En blt damm kan bli en naturlig motesplats
i omradet med t ex grillplats och liknande i anslutning. En torr tdt damm
begransar mdjligheterna i parken, d& det inte gar att plantera trad och gora storre
anldggningsarbeten dir det finns en tdt dammduk. Om ytan for den tita dammen
ar sa stor som illustrationsplanen visar innebér det en véldigt stor tom yta. En
blot damm ger forutsittningar for en levande park med mycket gronska och
naturinslag. (23)

HALSA OCH SAKERHET, s 86

GTP vill understryka behovet av fortsatt utredning av dagvatten- och
skyfallsatgérder i planen. GTP héller med om att en hojdséttning av planen
behovs och eventuellt 4ven en forprojektering av dagvatten- och
skyfallsatgirder gors, for att sdkra vattengangarna i planen. Den sddra delen
maste utredas vidare och det sddra floddikets kapacitet och funktion méste
undersdkas ndrmre. Fragor till fortsatt arbete kan vara: Kan man minska
belastningen pé det sddra diket genom att fordrdja en storre méngd vatten i den
norra delen? Kanske kan delar av forskolegarden anvindas till fordrojning av
skyfall? Kan tradraden lings bygatan anvéndas till fordr6jning och/eller rening
av dagvatten? (24)
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GENOMFORANDE, s 109
GTP anser ocksa att det &r viktigt att planen delas upp och byggs ut i etapper.

(25)

Huvudmannaskap

Med ett kommunalt huvudmannaskap i Flyinge far kommunen stérre radighet
Over ortens utveckling. Satsningar inom allmén plats kan utforas pa ett jamlikt
sitt och trafiksituationen kan stérkas diar behoven uppkommer.

GTP anser att kommunalt huvudmannaskap ska inforas i hela orten, sa att
samma regler géller for ortens samtliga invéanare.

Idag réder enskilt huvudmannaskap i 6vriga delar av Flyinge. Det innebér att
gator och végar skots av ortens vagforening. I praktiken innebér forslaget till ny
detaljplan att det skapas en 6 i orten med kommunalt huvudmannaskap.
Kommuninvanare i samma ort far olika skotselnivaer for trafiksikerhet,
skyltning, asfaltbeldggning, mm, pa olika delar av orten. En kommunal
skotselnivd och en vigforeningsskotselniva, vilket kommer att forsvara
kommuninvénarnas forstdende av den kommunala driften samt skapa ytterligare
gransdragningar i det kommunala ansvaret i férhallande till vagforeningen.

GTP efterfragar en sérskild utredning for att klargora problematiken kring att
kommuninvénare i samma ort omfattas av bade kommunalt och enskilt
huvudmannaskap. Bl a bor utredningen belysa upplevelsen av att invénarna i
orter med enskilt huvudmannaskap beskattas dubbelt, eftersom invanarna bade
betalar kommunal skatt och samtidigt finansierar sin vigforening. I Gata, trafik
och parks yttrande dver samrad for detaljplan for del av Ostra Gérdstdnga 7 6
med flera i Flyinge, Eslovs kommun (MOS.2021.0527) finns bakgrund till
problematiken och forslag till tgirder. (26)

Detaljplanens bestimmelser innebér att kommunen tillsammans med VASyd
ska anlidgga gator, gronomrade och ledningsdragning i omridet pa bekostnad av
exploatdren. Det behover tydligt redogoras for vilka kostnader exploatoren atar
sig. Ett fardigt utkast av ett exploateringsavtal bor finnas for granskning, infor
granskning av detaljplanen. Exploateringsavtalet behdver belysa fragor vad
géller ansvar- och kostnadsférdelning mellan exploatér och kommun. (27)

GTP understryker vikten av att i fortsatt planarbete involvera GTP i utformning
av den allménna platsen, sarskilt med fokus pa tradalléns utformning,
regleringen av utfarter och parkmarkens utformning. (28)

Kommentarer:
1. Kommunledningskontoret har tagit emot synpunkten.

2. Det finns inga beslutade gatunamn fér detaljplanen dn.
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Aktuell gatustrdckning dr inte ldingre kvar i planforslaget.

Planbestimmelsen om skyfall har kompletterats med vilken minsta volym
vatten som ska hanteras inom allmdn plats.

Det dr bara mojligt att reglera startbesked pa det sdittet om dtgdirden i sig
ska vidtas inom kvartersmarken.

Befintliga trdd star ndéstintill enbart inom mark som planldggs for allmdn
plats, natur i granskningsforslaget. Ddrfor ser Kommunledningskontoret
inte ndgot behov av att reglera marklov for tridfillning i planen.

1 granskningsforslaget dr lekplatsen planerad att anldggas i den dstra
parken i stdillet och ligger inte ldngre inom yta som ska hantera
skyfallsvatten.

Kommunledningskontoret dr medveten om att bostadstomterna/-
fastigheterna kan komma att bli mindre dn i ovriga delar av Flyinge, men
anser att det dr motiverat utifran att iansprdaktagandet av
jordbruksmarken ska kunna nyttjas mer effektivt. lllustrationsplanen visar
ett exempel pd hur bostadsomrddena kan bebyggas, men dr inte bindande.

Kommunledningskontoret har haft en dialog med gata, trafik, park i
frdagan och gangvégarna dr fortfarande forskjutna till varandra pa ett
stdlle i granskningsforslaget.

Det dr inte mojligt att rita in utfartsforbud i den utstrdckningen som
efterfragas. Kommunledningskontoret har haft en dialog med gata, trafik,
park kring regleringen av utfartsforbud och information som kan ldggas
till i planbeskrivningen.

Detaljplanen reglerar inte placering av bilparkering pd den egna
tomten/fastigheten, men information har lagts till i planbeskrivning att det
dr viktigt att framja en god sikt vid ddr gangvdgar ansluter till gata. |
planskissen med utformningsforslag for detaljplanen har bilparkeringarna
anpassats for att framja en god sikt.

1 granskningsskedet planeras en enkelsidig allé att anldiggas i stdllet for
en dubbelsidig allé. Allén dr planerad att anldggas pd den éstra sidan
mellan bygatan och gdang- och cykelvigen. Detaljplanen har reviderats
och anpassats utifrdn dialog med gata, trafik, park for att minska antalet
utfarter som korsar alléplanteringen samt gang- och cykelvigen.
Anpassning har dels skett genom att reglera bostadstyp som kan uppforas,
dels genom att ha lagt till planbestimmelse om antal tilldtna utfarter.
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En 1,0 meter bred gangbana har lagts vid gatan i anslutning till radhusen
pd den vdstra sidan.

Forslag till tradplanteringen har tagits bort i detaljplanen. Utformningen
av den allmdnna platsen bestims i samband med projekteringen som gata,
trafik, park kommer att vara delaktiga i.

I granskningsforslaget reglerar detaljplanen utfartsforbud lings hela den
aktuella stréckan.

Planskissen har uppdaterats infor granskningsskedet sd
detaljeringsgraden dr pd samma niva for alla omrdden.

Planbeskrivningen har reviderats sd efterfragad information om antalet
vdningar stdr med for planbestimmelse. 2,5 vaningar har dndrats till 3,5
vdaningar.

Bilden har uppdaterats sda aktuellt utsnitt fran plankartan avvinds.

1 granskningsforslaget har anslutningen flyttats osterut, inga trdad behover
ddrmed fillas med anledning av infartsvigen.

Den forsta hinvisningen avser den nya infartsvéigen i detaljplanen, som
ligger cirka 30 meter norr om Gdrdstingavigen. Den andra hinvisningen
avser befintlig infart till ladan (den da planerade gardsbutiken), som i
samrddsforslaget ldg cirka 15 meter vister om foreslagen infartsvig till
planomrddet.

Text om kollektivtrafiken i planbeskrivningen har uppdaterats.
Se kommentar nummer 18.

Avsnittet som handlar om trdd och skyddade arter i planbeskrivningen har
uppdaterats.

Utformningen av fordrojningsdammen kommer att faststdlla i samband
med projekteringen av omradet.

En forprojektering kommer att tas fram for omrddet innan detaljplanen
antas. Dédrmed kan eventuella nédvindiga justeringar goras i

detaljplanen innan den antas.

Detaljplanen kommer att genomforas i etapper.
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26. Miljo och Samhdllsbyggnad har fatt i uppdrag av kommunstyrelsen att
utreda frdagan om huvudmannaskapet i titorter ddr det dr enskilt
huvudmannaskap. Utredningen sker i samarbete med
Kommunledningskontoret.

27. Kommunledningskontoret har en dialog med gata, trafik, park i samband
med framtagandet av exploateringsavtalet.

28. Kommunledningskontoret har haft en dialog med gata, trafik, park i
samband med framtagandet av granskningshandlingarna.

6.3 Stab och miljo

Angéende hasthallning s. 87 och framat. I texten héanvisas till Boverkets
végledning och forskarnas rekommendationer kring avstand for allergener, men
miljoavdelningen vill dven lyfta fram Folkhédlsomyndighetens
rekommendationer. Samt de dtgirder som de rekommenderar for att minimera
storning:

Folkhdlsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pd 200 meter mellan
hdstverksamheter som stall, hdsthagar, paddock och bebyggelse.

Detta avstdnd ska ses som utgangspunkt for vidare utredning i varje enskilt fall,
vid plandrenden eller nyproduktion av bebyggelse eller nyetablering av
héstverksamheter samt vid klagomdlsdrenden.

Det finns dven andra stérande aspekter forknippade med hdistverksamheter som
kan ge upphov till oldgenhet for mdnniskors hdlsa enligt miljobalken. Det rér
sig om lukt frdn hdstar, lukt frdn gédselhanteringen och problem med flugor.

Tillsynsvagledning histhdllning — Folkhilsomyndigheten
(folkhalsomyndigheten.se)

I Boverkets végledning anges dven annan paverkan fran djurhéllning:
Djurhallning medfér negativ paverkan pa omgivningen dels i form av
oldgenheter: dammbildning, buller (hofldktar, maskiner, djurens ldten,
transporter), lukt (framfor allt fran godsel och godselhantering, vissa foder
m.m.), flugor, starka stralkastare kring ridbanor, travbanor m.m. dels i form av
risk for hélsopaverkan (framst risk for allergenspridning frdn hésthallning).

Kommentarer:

Kommunledningskontoret har reviderat detaljplanen till viss del gdllande
hésthdllning. Kommunledningskontoret anser att utifran byns starka koppling
till hdstndringen fdar boende i Flyinge acceptera en viss forekomst av
hdsthdllning som ett naturligt inslag i omrddet med omnejd.
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7 Barn- och familjenAmnden

Flyinges befintliga forskola, skola och idrottsplats utgor naturliga mélpunkter i den
gamla delen av byn. For att nd malpunkter i den gamla delen av byn fran nytt
bostadsomrade medfor att trafikerade vagar maste korsas. Kopplingen mellan den
gamla delen av byn och det nya bostadsomrédet stéller dérfor hoga krav pa en
mycket trafiksdker infrastruktur. Trafiklosningar med trygga gang- och cykelvigar
skilda frén biltrafik och minsta mojliga trafikfloden inom det planlagda omradet
bor efterstrdvas samt att trafiksdkra 19sningar mellan det planlagda omradet och
den gamla delen av byn som ligger utanfor planen behover sakerstéllas.

Kommentarer:

Det finns flera faktorer som medfor att det finns begrinsade mdjligheter att
genomfora de trafikatgdrder som var med i samradsforslaget. Detaljplanen
har med anledning av det dndrats i granskningsforslaget ur ett
trafikperspektiv. Infor antagandet kommer mojligheten att anldgga en
hastighetssdkrad passade for gangtrafik over Roslovsvigen att utredas.

9 Skénska Energi Nit AB

Skanska Energi Nit AB har omradeskoncession for elnitet i planomradet vilket
innebdr att foretaget har skyldighet att ansluta den nya bebyggelsen till elnétet.
Skanska Energi Nit AB har gétt igenom detaljplanen med tillhérande handlingar
med diarienummer KS.2019.0335, synpunkter enligt nedan.

Vi forstér till fullo tanken med allen ldngs bygatan, men den innebér problem for
elnétet 1 framtiden d& bygatan kommer utgoéra ett viktigt ledningsstrék, fraimst GC-
vigen pa Ostra sidan. Vid fel eller andra arbeten pa kablar lings bygatan kommer vi
fa problem att i framtiden komma &t kablarna, detta da vi inte far grava under
tradkronan dé det riskerar att skada rétterna. Med &ren lér allen mest troligt hamna
under biotopskydd, vilket gor det &nnu svarare att komma &t kablarna.

Av denna anledning ir det basta om allén utgér, som reservalternativ vill vi helst
att det viljs trad som inte véxer sig sa stora med aren och forses med rotskydd som
ar vialdokumenterat s& vi kan komma at kablarna i framtiden. (/)
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Med rotskydd menas enkelt avskarmning eller trédgropsfundament.

Drapglinje
Drapplinje

| fotskydds-

Droppzon

Figur 6: Trad med rotskydd

A = Rotlinje till ledning
B = Rotskyddslinje till ledning

Ledning MinAm |MinBm

Fjarrvarme 1.0 1,0
Fjarrkyla 1.0 1,0
El 1.0 0.4

Gas > 4 bar 5,0 -
Gas < 4 bar 3.5 2,0
Fiher 1,0 04

Figur 1 - Exempel pa rotskydd vid tréd

Skanska Energi Nit AB vill att kablar forldggs i trottoar alternativt motlut pa
gatorna, dérfor behdver gatorna forses med motlut alternativt trottoar, pa bada
sidorna. Att forlagga kablar i kdrbanan &r en nddfallslésning (vigkorsningar
undantagna). (2)

Det maste sékerstillas att nivdskillnaden mellan den &stra
infiltrationsytan/dagvattenfordrdjningen och nétstationen blir tillréckligt stor dé vi
inte vill riskera att nivén stiger s pass hogt att delar av nitstationen hamnar under
vatten. (3)

Den norra nétstationen star for langt ifran anslutande gata. Vi maste komma &t
nétstationen frén den mindre villagatan d& den &r betydligt mindre trafikintensiv 4n
Roslovsvégen. Tradet nedan utgdr dérfor att hinder vid lossningen av ny nétstation
samt framtida drift- & underhéllsarbete av nétstationen.
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Vi ser helst att ndtstationen kommer nirmre villagatan, reservalternativet ar att
tradet utgér och det anlédggs en vég fram till nétstationen (ska vara farbar med
lastbil) d& angéring kommer att goras enligt rott streck nedan. (4)

Figur 2 - lllustration pd hur angdring till norra ndtstationen behéver ske.

Skanska Energi Nit AB vill aterigen papeka betydelsen av att vara delaktiga i
etappindelningen. Risken dr annars att vi behdver lagga kablar genom en etapp som
inte dr fardigprojekterad, detta brukar senare resultera 1 konflikter mellan kablarna
och fardigstilld projektering. Med detta forfarande minimeras risken att kablar
senare behdver flyttas samt att tidplaner inte blir paverkade. (5)

Det star i planbeskrivningen att mark som planldggs for
nétstation/transformatorstation ska styckas av och dverlatas till Skanska Energi
AB. Skanska Energi Ndt AB ser helst att denna text utgér, da vi vill sidkra platsen
for nétstationen med markupplatelseavtal med markégaren istallet. (6)

Da det blir enskilt huvudmannaskap pé allmén plats behover Skanska Energi Nat
AB f& markupplételseavtal tecknade med markégare och/eller
vagforenings/samféllighet for vara anlaggningar sa som kablar, kabelskap och
nétstation. (7)
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Da de bada E-omradena ar placerade inom parkyta/gronyta maste det ndmnas att
det inte kan planteras tridd och buskar for néra nétstationen for var tillgénglighet for
drift och underhall. (§)

Da detaljplanen omfattar ett relativt stort omrade med ménga nya anslutningar samt
att dar ett flertal andra detaljplaner under framtagande inom hégspanningsomradet,
sd klarar inte dagens elndt av denna tillkommande belastning. Dar pagar projekt
och fler ar planerade for att forstirka upp elnétet i omradet for att klara av
tillkommande belastningar. Tidplanen &r for ndrvarande att vi kan ansluta omradet
ar forst under borjan av 2028. (9)

Kommentarer:

1. Alléplanteringen pd den vdstra sidan har utgdtt. Alléplanteringen pd den
ostra sidan kommer att anldggas med rotskydd. Val av trdd till allén
bestdms i samband med projekteringen.

2. Motlut eller trottoar kommer att anldggas lings med gatorna. Slutlig
utformning av gatorna faststdlls i samband med projekteringen.

3. Nitstationen har flyttats och dr inte ldngre placerad direkt i anslutning till
ytor for vattenhantering.

4. Planforslaget har reviderats sa att det finns méjlighet att anvdinda en yta
intill skyfallsdiket for datkomst till ndtstationen norrifran. I det reviderade
forslaget foreslds vigen till nétstationen samordnas med végen for drift
och underhdll av det norra diket, inom den allmdnna platsen.

5. Kommunen har haft en dialog med Skdnska Energi under framtagandet av
granskningshandlingarna och en prelimindr etappindelning.

6. Planbeskrivningen har uppdaterats med tilldgget att tillgang till marken
dven kan sdkras genom markuppldtelseavtal.

7. Det dr kommunen som dr huvudman for allmdn plats inom planomraddet.

8. Information kring plantering av trdd och buskar i ndrheten av ndtstationen
har lagts till i planbeskrivningen i texten som beskriver planforslaget
gdllande el och fiber under "TEKNISK FORSORJNING .

9. Kommunen och exploatéren har haft en dialog med Skdanska Energi.

Beskedet frdan Skanska Energi har varit att etapp 1 dr mdjligt att ansluta
till elndtet innan 2028 som det ser ut i dagsldget.
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Privatpersoner och foreningar

Sammanfattning av inkomna yttranden som innehaller synpunkter pa
planforslaget, redovisning sker utifran teman

Overgripande syn pa planforslaget och utbyggnadens omfattning

Manga yttranden uttrycker oro dver att planforslaget innebér en alltfor omfattande
och tit utbyggnad i forhallande till Flyinges nuvarande storlek, karaktéir och
kapacitet. Det framfors att utbyggnaden riskerar att ske for snabbt och utan
tillrackligt helhetsgrepp kring service, infrastruktur och samhaéllsfunktioner. Flera
anser att antalet bostéder bor minskas avsevért och att utbyggnaden béttre bor
Overensstimma med intentionerna i éversiktsplanen.

Kommentarer:

Detaljplanen har en genomférandetid pa 15 dr, vilket dr det maximala antalet
dr som far regleras. Det innebdr i sin tur inte att detaljplanen ska genomforas
under den tiden. Pd Boverkets hemsida (PBL kunskapsbanken) stdar bland
annat foljande om genomférandetiden:

Fastighetsdgarna har under planens genomforandetid en garanterad
byggritt i enlighet med planen. Om planen ersdtts med en ny, dndras
eller upphdvs under genomforandetiden har fastighetsdgarna rdtt till
ersdttning av kommunen for den skada som uppkommer for dem.

Efter att genomférandetiden har gatt ut dr byggrdtten mer osdker
eftersom planen dd far ersdttas, dndras eller upphdvas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas och utan
sdrskild ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggriitt
som inte dr utnyttiad minskas. Om kommunen inte dndrar eller upphdver
planen fortsdtter den att gdilla och ge byggrdtt som tidigare.

Detaljplanen kommer att genomforas i etapper vilket gor att utbyggnaden
kommer att ta tid och det finns dérfor forutsdtiningar att se 6ver behov och
utveckla olika funktioner och platser i Flyinge 6ver tid.

Forhallande till 6versiktsplanen
Aterkommande synpunkter giller att detaljplaneforslaget upplevs avvika fran
oversiktsplanen (OP 2035), sirskilt avseende:

o bebyggelse i omrade som i dversiktsplanen anges som gronstruktur eller
gronstrukturnod, vilket innebar att viktiga naturvarden inte tas tillvara

¢ ambitionen om sammanhéngande gronomréaden,

e inriktningen mot héstrelaterat boende och kompletterande funktioner

e hénsyn till befintliga forutséattningar, sarskilt angransande verksamheter
och bostdder, gronstruktur, bebyggelsens moéte med landskapet,
vattenhantering.
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Flera narboende uppger att de vid kop eller byggnation av bostad utgick fran
oversiktsplanens markanvéndning och att avsteg fran denna skapar osikerhet och
upplevd vardepaverkan pa fastigheter.

Det finns ett helhetstink i OP som tyvirr i liggande detaljplaneforslag gér emot
framst vad géller bebyggelse i omrade utpekat for gronomrade.

Kommentarer:

1 6versiktsplanen finns det ett tydligt samband mellan foreslagen gronstruktur
och vattenhantering. I samband med detaljplanearbetet har fragor om
gronstruktur och vattenhantering studerats i mer detalj och utifrdn det bland
annat landat i att skyfallsvatten mest ldmpligt hanteras i ett gronstrdk i den
norra delen av planen. Ytor for gronstruktur har ddirfor behovt omdisponerats
jamfort med vad som anges i oversiktsplanen. Det i sin tur har gjort att
kommunen bedomer att det dr mdjligt att planildgga for kvartersmark inom
ytor som oversiktsplanen anger som gronomrdde med vattenhantering.
Kommunen forstar att det finns ett missnoje med att detaljplanen avviker fran
oversiktsplanen vad gdller gronomrddena, men har utifran ovan forklaring
bedomt att avsteget dr motiverat.

Kommunen sdkerstdller befintliga naturvdirden genom planldiggning av natur.
Genom planldggning av natur och park verkar detaljplanen for
gronstrukturkoppling enligt oversiktsplanen, dven om ytorna i anslutning till
gronstrdket inte utgdr fran samma omfattning som i 6versiktsplanen.

Sett till storlek pad yta omfattar féreslagen detaljplan mer gronytor dn vad som
anges i oversiktsplanen.

Den markanvindning som anges i oversiktsplanen dr vigledande. Ndr
kommunen tar fram en ny éversiktsplan kan markanvdindningen dndras
jamfort med vad som anges i befintlig 6versiktsplan. Det finns ddrfor aldrig
nagra garantier for att markanvdndningen i oversiktsplanen kommer att gilla
for all framtid. Eslovs kommun kommer att paborja arbetet med att ta fram en
ny oversiktsplan under hosten 2026.

Planforslaget har justerats efter samrddet for att bdttre anpassas till befintliga
bostider vid Gdrdstdangavigen och Akervigen.

Detaljplanen har infor granskningen kompletterats med anvindning for
smdskalig centrumverksamhet som tilldts i vissa delar av detaljplanen, i
huvudsak ldngs med bygatan. Kompletterande funktioner dr ddrmed mojligt
men planforslaget avviker fran oversiktsplanen vad gdller majlighet till
hdstrelaterat boende.

43 (62)



Samradsredogorelse

2 KS 2019/335
&%kfl)b\'{a \ 2026-06-08

Haisthallning och Flyinges identitet, 6vrig djurhallning

Ett stort antal yttranden betonar Flyinges unika stéllning som héstort och
hippologiskt centrum. Det uttrycks stark oro for att den foreslagna bebyggelsen,
inklusive bostider, forskola och flerbostadshus, placeras for nira befintliga stall,
hagar och héstverksamheter. Detta bedoms kunna leda till:

e begrinsningar av padgaende histhéllning,
o framtida tillsyns- och konfliktérenden,
o minskad mdjlighet att bedriva och utveckla histverksamhet.

Manga anser att skyddsavstanden ar for sma och efterfragar stérre hénsyn,
alternativa placeringar av kinsliga funktioner samt tydligare efterlevnad av
oversiktsplanens inriktning mot héstrelaterat boende.

Det finns synpunkter om att skyddsavstand till hdstverksamhet bedoms for litet.
Planforslaget anger ca 30 meter frin fastighetsgriins for Ostra Gardsténga 14:2 till
nya bostadstomter. Yttrandet anser att detta avstand ar otillrackligt, sarskilt med
hénsyn till risk for histallergen och framtida hélsoskyddsérenden.

Det ér en otillriacklig redovisning av hur avstandet pa 30 meter har motiverats. Det
framgar enligt yttrandet inte tydligt hur kommunen kommit fram till 30 meter eller
vilka platsforutsdttningar som véagts in i bedomningen.

Det finns risk att planen leder till framtida konflikter och begrénsningar av befintlig
verksamhet. Planeringen kan skapa en situation dir ny bostadsbebyggelse i
efterhand kan medfora tillsyn/klagomal och i forldngningen risk for inskrdnkningar
for den befintliga histverksamheten. Kommunen uppmanas att planera sa att
olagenheter och ingripanden i efterhand i stérsta mojliga méan forebyggs.

Planen bor inte utgd fran dagens drift/”belastning” av histverksamheten. I
planforslaget beskrivs verksamheten som den ser ut idag. Yttrandet betonar att
verksamhetens belastning kan 6ka om arrenden upphor, och att planlosningen
darfor inte bor bygga pa att hastverksamheten forblir pa nuvarande niva eller kan
begrénsas i framtiden.

Det pétalas dven att hastar inte gar ihop med mera brus, trafik och hus nira dem.

Detaljplanen har inte tagit hiansyn till att det finns tillstdnd att hélla 3 histar inom
Ostra Gérdstanga 8:5, dér det finns stall (inredd med bostad pa nedre och 6vre
plan) och hage. Det anges att samma sdkerhetsavstand som foljs for andra
narliggande héstverksamheter dven ska gélla for den fastigheten. Det framkommer
inte heller att den sista fastigheten dster om Roslovsvigen har en rasthage for hést.
Det finns dven djurhéllning med fjaderfd i form av hons och tupp inom fastigheten.
Det pétalas behov av en undersdkning om det finns fler angransande fastigheter
som har djurhéllning.
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Kommentarer:

Detaljplanen har reviderats ndgot gillande hdsthdllning och avsnittet om
hdasthdllning i planbeskrivningen har justerats och kompletterats. |
planbeskrivningen finns en beskrivning vad som har legat till grund fér den
bedomning som kommunen har gjort for respektive gdrd/fastighet.

Kommunen dr inforstadd med att detaljplanen kan viicka osdkerhet for boende
som har hdstverksamhet i anslutning till planomrddet. Kommunen bedémer
dock att tillrdcklig hdnsyn har tagits till befintlig hésthallning i
granskningsforslaget utifrdn rddande forutsdttningar.

Vad gdller hésthallning inom Ostra Gdrdstdinga 8:5 har planbeskrivningen
uppdaterats med information om hdsthdllning inom fastigheten. Bedomning
och reglering i detaljplan utgadr fran hur platsen ser ut idag, det vill sdiga att
stallet anvénds for bostad (i enlighet med yttrande).

Vad gdller dvrig djurhdllning som byfis i yttrande bedémer kommunen att
detaljplanen inte pdverkar mojligheten att djurhdllningen kan fortsdtta, inte
heller att djurhdllningen pdaverkar foreslagen detaljplan.

Jordbruksmark och livsmedelsforsorjning
Det framfors stark kritik mot att hogklassig jordbruksmark tas i ansprak. Flera

yttranden betonar jordbruksmarkens betydelse for livsmedelsforsorjning,
klimatanpassning och beredskap. Exploatering av akermark beskrivs som
irreversibel och olamplig, sédrskilt i dagens klimat- och omvarldslage. Manga anser
att alternativa lokaliseringar bor provas eller att utbyggnaden ska begrénsas
kraftigt.

Kommentarer:

Utbyggnaden dr i enlighet med 6versiktsplanen, det stéillningstagande som
finns med i oversiktsplanen dr “Eslévs kommun anser att den jordbruksmark
som ianspraktas i 6versiktsplanen dr vil motiverat utifrdn regionens
bostadsbehov, orternas centrala léige i regionen och vikten av att hantera
befintliga samhdllen och strukturer som resurser for att virna och utveckla.”.

Avsnittet om "HUSHALLNING MED NATURRESURSER " i
planbeskrivningen har kompletterats och justerats.

Trafik, buller och huvudmannaskap
Trafikfragor dr mycket framtridande i yttrandena. Aterkommande synpunkter

géller:

e Okad trafikméngd pa Gardstangaviagen, Roslovsvigen, Parkvigen och
lokalgator,

e Dbristande trafiksdkerhet, sérskilt for barn, gaende och cyklister,

e smala gator, begransad sikt och redan hog belastning,
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e oro for byggtrafikens paverkan under genomforandetiden, 5 ar dr onskvért
istéllet for 15, men som langst 10 ar.

o ifragasitter rimligheten att stinga av Larkvégen for biltrafik,
vagforeningen har nyligen anlagt 10-12 parkeringsplatser langs gatan, som
det finns behov av att ha kvar.

e Okat buller

Manga ifragasitter tillforlitligheten i genomforda trafik- och bullerutredningar och
efterfragar nya métningar baserade pa aktuella forhéllanden, inklusive perioder
med tung trafik. Det framfors dnskemal om alternativa tillfarter, ringlosningar,
hastighetsddmpande &tgérder samt att Parkvédgen och Larkvégen inte ska fungera
som genomfartsleder. Ett forslag ar att forbjuda fordonstrafik pa Parkviagen och
Larkvégen och gora dem till gangfartsomrade.

Det efterfragas en tydligare redovisning av de trafiksdkerhetsatgiarder som krévs pa
Gardstangavigen och Roslovsvigen. Det borde anléggas en tétortsport vid infarten
till Flyinge pa Roslovsvigen. Trafik paverkar mojligheten att rida genom byn, men
som borde kunna mojliggoras i detaljplanen genom att tillata ridning pé olika sétt.

Upplédgget med kommunalt huvudmannaskap i planomradet och deltagande i
befintlig gemensamhetsanliggning Ostra Gardstanga GA:5 kan skapa potentiella
gransdragningskonflikter kring till exempel snordjning.

Kommunen foreslés att ta over huvudmannaskapet for allmén plats i hela Flyinge
eftersom det finns en missndjdhet med det enskilda huvudmannaskapet utifran att
medborgare upplever sig som “dubbelbeskattade”. Det foreslas dven att kommunen
ska ta over Trafikverkets genomfartsgator for att fa storre radighet lattare kunna
genomfora trafikforbattringar.

Ifragasitter att viindplatsen vid Akervigen inte skulle fortsatt ga att anviinda och att
det hade gétt att 16sa en riktig vindplats genom att nyttja en befintlig markbit och
anpassa ny tomt i detaljplanen.

Detaljplanen behover visa hur infart och utfart till scoutgarden ska 18sas pa ett
trafiksédkert sétt utifran att Larkvégen ar avsedd att stangas. Det handlar d&ven om
samordning med den nya géng- och cykelvégen.

Genomfart till det nya omradet via Akerviigen kommer att leda till 6kad trafik pa
Parkvigen, som inte dr dimensionerad for mdtande trafik, parkering och gang- och
cykeltrafik. Forslag ar forhindra att genomfarten anviands for personbilstrafik om
enda syftet dr att forbéttra for renhallningsfordon. Det efterfragas en
konsekvensbeskrivning av att stinga Larkvégen for trafik och ha en genomfart via
Akervigen.
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Behov av att atgarda befintlig problematik med trafiken i Flyinge innan en
utbyggnad sker. Planeringen av utfart pa vig 104 behover ses 6ver och gora en
béttre 16sning.

Felaktig beskrivning av trottoaren pa Roslovsvégen.

Det framfors att den planerade utfarten mot Rosldvsvégen innebér en
trafiksékerhetsrisk, eftersom vigen redan &r hart trafikerad, hastigheten ofta inte
halls och gang-/cykelinfrastrukturen bedoms otillracklig. En utbyggnad anses
darfor forvirra situationen, sirskilt for barn som ska ta sig till skola och
fritidsaktiviteter, och trafiksituationen bedoms inte klara den dkade belastningen.

Det framf0rs att utfart pé vag 104 inte 4r genomforbar utifran trafikméngder, tung
trafik och att hastighetsgriansen inte efterlevs.

Det efterfrigas hastighetsddmpande &tgérder pa vidg 104 och Rosldvsvigen och att
16sningar behdver ses over for befintlig bristfallig cirkulationsplats och som tar
hojd for okad trafik.

Kommentarer:

Ndr detaljplanen dr firdig och ska bérja genomforas kan inte kommunen
paverka under vilken tid som detaljplanen ska genomforas. Vad giller
genomforandetiden som regleras i detaljplanen, se kommentar under
“Férhallande till 6versiktsplanen”.

Detaljplanen innebdr en 6kad trafik men kommunens bedomning dr, utifrdn
framtagen trafikutredning, att detaljplanen har en marginell pdaverkan pad det
trafikbuller som befintliga bostdder utsdtts for. Detaljplanen foranleder i sig
inte att ndgra dtgdrder mot buller behéver vidtas for befintliga bostdider. Den
storsta paverkan pa trafikbullret for befintliga bostdder dr den generella
okningen av trafik som antas att ske fram till ar 2040.

Kommunen har bestdllt nya trafikmdtningar for Gardstangavdigen och
Roslévsvigen som har genomforts i slutet av maj 2026 och resultatet
forvintas att levereras under juni mdanad. Ddrefter kommer framtagen
trafikutredning att uppdateras utifrdan aktuella mdtningar, bdde vad giller
floden och trafikbuller, och kommer att utgd frdn prognosdr 2045. For
Gardstangavdigen finns en trafikmdtning fran 2025 som Trafikverket har
genomfort som visar att drsdygnsmedeltrafiken pd vigen vid planomrddet dr
3507 fordon. Det innebdr att drsdygnsmedeltrafiken i princip dr densamma
som for ar 2021. Kommunen bedomer dirfor att en ny uppdaterad
trafikutredning inte kommer att foranleda storre fordndringar i planforslaget
och att det dr tillrickligt att trafikutredningen uppdateras infor ett antagande
av detaljplanen.
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Trafikutredningen visar att det dr mojligt, utifran de krav som finns, att
anldgga planerade infarter utan att det uppstar ndagra kapacitetsproblem.
Trafikutredningen har utgatt fran framtida berdknade trafikfloden pa
Gardstangavigen respektive Roslovsvigen. Kommunen ser ingen anledning
till att ifrdgasdtta utredningens resultat och bedomer dirmed att inga andra
alternativa sdtt att angora planomradet ska utredas. Fotgdngare och cyklister
kan nyttja den nya gang- och cykelvigen inom omrddet i stdllet for att
anvdnda Roslovsvdgen., som har bristfillig gdang- och cykelinfrastruktur som
yttrande tar upp.

Kommunen kommer att titta vidare pd fragan om det ska finnas majlighet att
rida inom/genom planomrddet.

I granskningsforslaget foreslar kommunen inte ldngre att Larkvigen ska
stingas av for biltrafik men Akervigen dr i forslaget fortsatt ansluten till
bygatan i omrddet. I granskningsforslaget dr det flera tomter som planeras i
forlingningen av Akerviigen, vilket motiverar att ansluta gatan till bygatan i
planomrddet. Att anligga en vindplats i slutet av Akervigen som uppfyller
Mellanskdnes Renhdllningsaktiebolags (MERAB:s) krav pd mdtt och
utrymmen skulle ta orimligt mycket yta i ansprdk med tanke pa att
avfallshanteringen dven ska fungera for tomterna visterut.

1,5m

we'9
—
wgee

Trottoar

Figur 1. Bild fran "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for
utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation, 2023, ver.
1.0 som visar vilken yta som behévs for att anordna en vindplats for
renhdllningsfordon.

Eftersom bdade Parkvigen och Léirkvdgen dr smala gator sa ser kommunen
inte att framtida boende kommer vilja de vigarna in i omrddet. Om det mot
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formodan dndd skulle uppsta problem i framtiden med mycket trafik pd
befintliga gator med anledning av detaljplanen, sd ser kommunen att det dr
mojligt att vidta dtgdrder. En forsta dtgdrd dr till exempel att begrinsa vilken
trafik som far kéra déir genom skyltning. Vid behov kan ytterligare dtgdrder
vidtas.

Miljé och Samhdllsbyggnad har fatt i uppdrag av kommunstyrelsen att utreda
frdgan om huvudmannaskapet i titorter ddr det dr enskilt huvudmannaskap.
Utredningen sker i samarbete med Kommunledningskontoret. Utredningen
kommer att resultera i ett stillningstagande kring om kommunen ska ta 6ver
huvudmannaskapet eller inte. Alla vigforeningar har fatt fragan om de vill att
kommunen tar over huvudmannaskapet.

1 granskningsforslaget har detaljplanen reviderats vid scoutgdrden.
Detaljplanen reglerar nu att en del av ytan ska ha anvdindning for gata for att
infart till fastigheter ska vara mojligt. Utifrdn den trafik som sker till och fran
scoutgdrden ser kommunen att det dr maojligt att samordna infarten med gang-
och cykelvigen.

Exploatoren har efter samrddet anlitat en konsult som har utrett mojliga
utformningsalternativ for passagen 6ver Roslévsvigen. Kommunen har tyvirr
inte radighet éver den mark som krévs for de losningar som har diskuterats
for att skapa en hastighetssdkrad passage for gang och cykel. Infor
antagandet av detaljplanen kommer mojligheten att anordna en
hastighetssdkrad passage for gangtrafik att utredas vidare. Utifrdn
Trafikverkets yttrande har kommunen bedémt att det inte dr aktuellt att gd
vidare med en passage dver Gardstangavdgen.

Vad gdller cirkulationsplatsen sd dr bedomningen att utbyggnadsomrddets
trafik har en marginell paverkan pad framkomligheten for cirkulationsplatsen.
Det som paverkar framkomligheten i cirkulationsplatsen mest dr den
generella 6kningen av trafik som berdknas ske fram till 2040. Detaljplanen
foranleder dirmed inte att ndagra dtgdrder behover vidtas for
cirkulationsplatsen for att den ska klara den okade mdngden trafik som
planforslaget innebdr. Cirkulationsplatsens kapacitet utreddes infor samrddet,
vilket redovisas i utredningen “Flyinge ATA, Simulering av korsningar”.

En framtida 6kad trafik forvintas genom byn oavsett detaljplanen eftersom
trafiken 6kar generellt med dren. Ddrfor finns det ett behov av att losa
trafikproblemen i Flyinge. Det dr Trafikverkets ansvar att l0sa frdgorna kring
trygghet och hastighetsefterlevnad pa det statliga vignditet.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafik behdver forbattras med en utbyggnad i sa stor omfattning som
detaljplanen medger. Ifragasatter uppgiften om “goda pendlingsmdjligheter” och
menar att kollektivtrafiken dr otillrdcklig; anser att kollektivtrafik behover
forbattras innan byggnation.

Positiv till utbyggnaden, kan leda till positiva effekter pa kollektivtrafik och
serviceutbud i byn.

Kommentarer:

Dagens turutbud i Flyinge dr begrdnsat, med tio avgdangar mot Malmo
respektive tio avgdangar mot Eslov under vardagar. Med anledning av detta
ligger trafikeringen av Flyinge som en kommande utredning inom
trepartssamverkan SKT-Eslov (Skanetrafiken, Transdev, Eslovs kommun).
Flera planer pd utbyggnad i Flyinge motiverar en dversyn av turtdithet och
trafikering av busstrafiken. Kommunen bedémer att den planerade
utbyggnaden tillsammans med andra slutforda och pdagdende detaljplaner
bidrar till ett okat resandeunderlag, vilket pa sikt kan skapa forutsdttningar
for ett forbdttrat kollektivtrafikutbud.

Placering och behov av forskola
Forskolans foreslagna placering ar ett av de mest kritiserade inslagen i planen.
Synpunkterna géller bland annat:

e placering inom omrade som enligt Gversiktsplanen &r gronstruktur,

o nirhet till befintliga bostdder med negativa konsekvenser i form av buller,
insyn och minskad boendekvalitet,

e paverkan pa hastverksambhet,

e Okad trafik i kdnsliga gatumiljGer.

o forslag till ny placering i den norra delen av omréadet - befintlig bebyggelse
drabbas inte och trafiken leds bort fran vig 104.

Flera ifragasétter behovsanalysen, tidsperspektivet och varfor alternativa
placeringar, till exempel i anslutning till befintliga skol- och férskoleomréden, inte
redovisas tydligare.

Det ér ett svagt argument att forskolans placering motiveras av att den ska vara latt
att nd, bade till fots, med cykel samt med bil. Det finns andra placeringar i omradet
som kan vara lattillgéngliga pa samma sitt.

Kommentarer:
Vad gdller forskolans placering inom omradet som oversiktsplanen anger som
gronomrdde, se kommentar under ~ Forhdllande till oversiktsplanen”.
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1 granskningsforslaget har planbestimmelser lagts till for skolomrddet som
reglerar var byggnader far placeras, vilket tydliggor hur omrddet kan komma
att utformas.

Kommunen behover ha mark for en ny forskola for att vara rustad for
framtiden. Behovet av en ny forskola finns inte just nu, men i takt med att
antalet bostdder okar i Flyinge ser kommunen att det finns ett framtida behov.

Placeringen av forskolan har valts utifran att den ska ligga ndra befintlig
infrastruktur och kopplingar for gdng och cykel till resterande delen av byn.
Kommunen stdr fast vid att placeringen i det sédra omrddet dr en limplig
placering.

Skola och 6vrig samhiillsservice
Manga yttranden lyfter att Flyingeskolan redan idag upplevs vara néra sin

kapacitetsgrians. Det anses problematiskt att planera for omfattande
bostadsutbyggnad utan samtidigt redovisad plan for utbyggnad av grundskola och
annan service. Flera ifrdgasétter att planen innehéller ny forskola men inte
motsvarande satsning pa ovrig skolkapacitet. En fraga dr om utbyggnaden gor det
mojligt att utoka Flyingeskolan med hogstadium.

Kommentarer:

Kommunen tar drligen del av befolkningsprognoser som bland annat utgdar
fran planerad bostadsbebyggelse. Utifrdan befolkningsprognosen sker
avstamning internt mellan berérda forvaltningar for att se vilka framtida
behov som finns gdllande till exempel skola och forskola. Utover planerad
byggnation pdverkar dven in- och utflyttningar i Flyinge hur antalet barn
fordndras over tid. Enligt gillande detaljplan for befintlig skola finns det
mdoyjlighet att bygga mer inom skolomrddet.

Dagvatten, 6versvimning och markfoérhillanden
Det uttrycks stor oro kring dagvattenhantering och éversvamningsrisker. Flera

yttranden menar att:

e Dbefintlig mark redan idag &r fuktig eller vattenkénslig,
e hardgoring av mark riskerar att forvérra situationen,
e klimatforandringar med 6kade skyfall inte tillriackligt beaktats,
o genomfdrda dagvattenutredningar underskattar riskerna, sérskilt vid tjéle i
marken.
Det efterfragas mer robusta 16sningar, storre forsiktighet och tydligare redovisning
av konsekvenser for angrdnsande fastigheter.

Yttrande invander mot pastdendet att det norra diket inte fyller nigon funktion
utifran att det stér “Det norra diket &r igenvéxt och vid besoket torrt och fyller i
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dagslédget ingen storre ekologisk funktion” i planbeskrivningen. Menar att diket &r
viktigt for avledning vid skyfall och snarare behover rensas.

Det framfors stark kritik mot dagvatten- och skyfallsbeddmningar, yttrande menar
att underlagen underskattar framtida regnintensitet och inte tar hénsyn till stortregn
vid tjéle (nér infiltrationen uteblir). Det nya diket i norr kommer ddrmed vara
underdimensionerat och svimma &ver, vilket leder till erosion och kollaps av diket
med risk for omfattande vattenskador som foljd.

Dammen norr om husen pa Akerviigen behdver vara storre for att ta emot allt
vatten.

Yttrande framfor att det dr felaktig information géllande "Det innebér att diket inte
braddar 6ver planomradet vid ett skyfall", det har forekommit tva ganger under de
senaste 45 4ren att omridet norr om Akervigen har svimmat dver. Det nya diket i
norr behdver goras 2-3 génger storre.

Pétalas risk for kallaroversvimningar i befintlig bebyggelse om dagvattendiket blir
hardare belastat i och med mer hardgjorda ytor.

Finns behov av att undersdka hur genomforandet av detaljplanen péverkar
befintliga fastigheter dd manga fastighetsidgare redan idag har problem utifran en
standig hojning av grundvattennivan.

Det efterfragas information om exakta marknivéer for framtida bebyggelse for att
kunna forstd konsekvenser som marknivéderna far for befintlig bebyggelse utifran
ett dagvattenperspektiv.

Kévlingean har inte bra miljovéarden och ett 6kat utslapp fran mer hardgjorda ytor
ar inte acceptabelt och behdver utredas mer.

Det framf6rs att planforslaget riskerar att skapa nya och svirbedémda krav pa
dagvattenhantering i ett fordndrat klimat. Nér stora ytor hardgoérs med tak och
asfalt minskar markens forméga att ta emot och buftra nederbord, vilket kan
forvérra problem i ett redan anstringt dagvattensystem i Flyinge

Kommentarer:
Den dagvatten- och skyfallsutredning som har tagits fram for detaljplanen
foljer praxis for berdkning av de mdngder vatten som en utredning bor
utgd ifran. Kommunen anser att utredningen har tagit hojd for ett
fordndrat klimat i och med att mdngden dagvatten och skyfallsvatten
(100-arsregn) for omradet har rdknats fram utifran en klimatfaktor pd
1,25. Klimatfaktor dr en faktor som ldggs till dagens forhallande som en
faktor for att beskriva fordndringen kopplad till ett dindrat framtida
klimat. Klimatfaktor 1,25 innebdr en okning med 25 procent. Utredningen
har dven tagit hojd for hardgjorda ytor.
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Det sédra floddiket hanterar idag bland annat drdneringsvatten som
kommer fran planomrddet. Ndr detaljplanen har genomforts kommer det
vattnet i stdllet nd diket som dagvatten. Dagvatten fran planomrddet
kommer att fordrojas och utslippsflodet kommer att regleras sa det foljer
dikningsforetagets dimensionerade flode for jordbruksmark. Kommunen
ser ddrfor inte att detaljplanen kommer att innebdra en 6kad belastning
pa diket vad avser dagvatten.

Vad géller "Det innebdr att diket inte brdddar dver planomrddet vid ett
skyfall" som stdr i planbeskrivningen sd dr det kopplat till det vistra diket
och inte diket norr om Akervigen som yttrandet avser. Kommunen menar
inte att diket vid Akervigen inte fyller ndgon funktion idag, det som stdr i
planbeskrivningen gdllande “Det norra diket dr igenvdxt och vid besoket
torrt och fyller i dagsliget ingen storre ekologisk funktion” sa har det att
gora med djur- och naturvirden (ekologisk funktion). Det handlar inte om
funktionen att ta hand om vatten.

Innan detaljplanen antas kommer omrddet att forprojekteras, da kommer
hojder att studeras ytterligare for omradet och vad det innebdr for
befintliga fastigheter.

Infor granskningen har en kompletterande dagvatten- och
skyfallsutredning tagits fram som innehdller paverkan pa Kdvlingedan och
behov av rening. Dagvatten kommer att renas i frodréjningsytan for att
minimera paverkan pd Kavlingedn.

Detaljplanen tar hojd for att befintlig vattensituation i Flyinge inte ska
forvdrras, bdde vad giller dagvatten och skyfall.

Byggnationens paverkan pa nirboende
Manga nérboende framfor synpunkter pé:

e hoga byggnadshdjder, sarskilt for flerbostadshus och forskola,

¢ insyn, skuggning och péverkan pa privatliv och utemiljoer,

e byggnation ndra tomtgrinser,

o risk for skador pé dldre byggnader, VA och ledningar under byggskedet.

Det framfors krav pa garantier, tydligare reglering av marknivaer och béttre
underlag kring byggskedets paverkan.

Det saknas en redovisning av hur férskolans omrade ska utformas och vilka
konsekvenserna blir pa befintlig bebyggelse. En mer detaljerad beskrivning
efterfragas. Det saknas dven en redogorelse av vilka ljudnivaer som uppstar fran
forskolans aktivitet. Placeringen av forskolan har inte tagit hansyn till
bullerpaverkan pa befintliga bostéder.
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Det saknas en redovisning av konsekvenser pa landskapsbilden for befintliga
fastigheter pa bland annat Parkviigen och Akerviigen. Genomford sol- och
skugganalys omfattar inte alla angrénsande fastigheter och é&r felaktigt utford for
fastigheten Ostra Gardstinga 8:5.

Det efterfragas en undersokning av nérliggande fastigheters skick och ett tydligt
atagande/garanti att bygg- och utredningsarbeten inte orsakar skador pa fastigheter.

Det patalas att planen medfor paverkan i form av skakningar, ljusstorning och sikt.

Det efterfrigas tydligare information kring de hélsorisker 15 ars byggnation
medfor, byggdamm, byggtrafik och byggbuller.

Kommentarer:

I granskningsforslaget tilldter detaljplanen fortsatt en hégre nockhdjd for
flerbostadshus och forskola. Flerbostadshusen har dock flyttats och for
skolomrddet preciserar detaljplanen var byggnader far placeras. Infor
granskningen har detaljplanen reviderats avseende hojdbestimmelser for
planerad byggnation vid Gdardstdngaviigen och Akervigen.

Innan detaljplanen antas kommer omrddet att forprojekteras, da kommer
hojder att studeras ytterligare for omradet och vad det innebdir for befintliga
fastigheter.

1 granskningsforslaget har planbestimmelser lagts till for skolomrddet som
bland annat reglerar hur byggnader fdr placeras. Huvudbyggnad mdste
placeras i den vistra delen av skolomrddet vilket innebdr att befintliga
fastigheter inte pdaverkas av sjilva byggnaden. Kommunen har inte ndgon
sdrskild redogorelse for vilka ljudnivder som uppstar fran forskolans aktivitet.
Placeringen av forskolan har valts utifrdn att den ska ligga néra befintlig
infrastruktur och kopplingar for gang och cykel till resterande delen av byn.

Skugganalyser har uppdaterats men omfattar endast de fastigheter som
kommunen bedomer kan bli paverkade av skuggbildning med anledning av
granskningsforslaget, vilket dr bostdder vid Gdrdstangavigen och vid
Akerviigen. Fastigheter vid Parkvigen dr inte med eftersom skolbyggnaden
madste placeras i den vistra delen av skolomrddet enligt granskningsforslaget
och byggnaden kan ddrfor inte innebdra skuggpdverkan pd fastigheterna. 1
planbeskrivningen till granskningsskedet lyfts att landskapsbilden for
befintliga fastigheter kommer att férdndras i och med detaljplanen.

Vad gdller byggskedets paverkan sd dr det kommunen som dr ansvarig for att
anldggandet av allmdn plats sker pad ett sdadant sdtt att kringliggande
fastigheter inte tar skada. For kvartersmark dr det den som bygger som har
ansvar att hantera fragan.
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Vad giiller hélsopdverkan under byggnation sa har verksamhetsutovare (den
som bygger i detta fall) ett ansvar att forebygga miljéproblem som buller,
damm med mera frdn byggarbetsplatsen. Det finns riktvirden for buller fran
byggarbetsplatser som ska foljas. For ytterligare information for vad som
gdller vid byggnationer kan miljéavdelningen pd kommunen vara behjdlpliga.

Naturvirden, gronstruktur och djurliv
Flera yttranden betonar vikten av att bevara gronomraden, 6ppna landskap och

biologiska virden. Det framfors synpunkter om:

e Dbristande hédnsyn till fridlysta arter,

o otillrackliga naturinventeringar,

e behov av sammanhingande gronstruktur och rekreativa ytor,
e koppling till biosfaromradet Storkriket.

Manga anser att planen inte i tillrdcklig grad tar hojd for natur- och
rekreationsvérden.

I yttrande framfors kritik mot kommunens bedémning att planen inte medfor
betydande miljopaverkan och lyfter att exploateringen skulle trdnga undan djurliv
och péverka habitat. [ yttrande ndmns flera arter som upplevs nyttja omradet och
menar att kommunen inte har tagit tillrackligt med hansyn till dessa. Det
efterfragas en mer omfattande bedémning av projektets miljopaverkan.

Det framfors kritik mot att natur- och kulturvédrdena inte hanteras pa ett sétt som
lever upp till ambitionen i ett biosfiromrade och att det saknas en beskrivning av
hur planen tar hojd for ett hallbart samspel mellan méanniskan och lokala
naturvirden.

Det patalas behov av en ny undersokning for djurlivet, den genomférda visar pa 1
arsgroda men det har alltid funnits massor av grodor i den delen av Flyinge.

Kommentarer:

Efter samrddet har en artskyddsutredning tagits fram for detaljplanen.
Utredningens innehdll och resultat finns dtergett i planbeskrivningen.
Artskyddsutredningen visar att det inte finns ndgon risk att planforslaget
innebdr en negativ pdaverkan pa arterna groddjur, fladdermdss och rapphona
utifrdan det skydd som respektive art har.

Efter samrddet har dven sdrskilt skyddsvdrda trdd inventerats i omrddet.
Infarten vid Gdrdstangavigen har flyttats dsterut for att minska risk for skada
pd ett sdrskilt skyddsvirt trdd. Den Ostra lovtrddsdungen, med identifierade
naturvdrden enligt naturvdrdesinventeringen, planldggs i
granskningsforslaget for natur i stdllet for skola som i samrddsforslaget.

Planliggning av natur har tagit hinsyn till virden som har identifierats som
vdrdefulla i framtagna utredningar kopplat till djur och natur.
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Kommunen anser att detaljplanen tar hojd for att virna om naturvirden pd
platsen. De identifierade naturvirdena sdkerstdlls i planforslaget och
kommunen kommer att ta fram skétselplan for naturomrdadena. Det kommer i
sin tur innebdra att omrddena blir mer tillgingliga vilket kommer att 6ka
moyjligheten att ta del av naturvdrdena pd platsen.

Kommunen ser inte att det finns ett behov av att géra en mer omfattande
bedomning av miljépdverkan dn vad som redovisas i planbeskrivningen.

Samrdd i fragan om betydande miljopdverkan har genomforts med
Ldnsstyrelsen i samband med samrddet for detaljplanen. Utifrdn aktuellt
underlag i samrddet delar Lénsstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Utformning och koppling till befintlig bebyggelse
Det ar positivt med detaljerade gestaltningskrav for att sakra smaskalighet, men

detaljstyrningen gor att planen blir for last och begrénsar framtida flexibilitet. Det
framfors dven att bygatan riskerar att inte bli levande om parkering/forrad placeras
mot gatan. Det foreslas darfor en mer varierad bebyggelsestruktur med inspiration
frén lokal gatuhusbebyggelse samt mdjlighet till funktionsblandning, exempelvis
centrumverksamhet (C).

Planforslaget behdver béttre anpassas till befintlig struktur mot Gérdstdngavédgen
och Roslovsvagen. Befintlig bebyggelse har en tydlig koppling till gaturummet,
men planforslaget har inte tagit hénsyn till det.

Det finns en motsattning att en gillande detaljplan i angransning till omradet
tillater en lagre hojd en foreslagen forskola pa 12 meters hojd.

Det foreslas att flerfamiljshus utesluts eller placeras i den norra delen med hénsyn
till histhallning, insyn och skuggpaverkan.

Det forslés att nockhdjden pé fastigheter ska vara maximalt 8 meter for att
begrinsa hojdskillnaden till befintlig bebyggelse pa till exempel Akerviigen,
Parkvigen och Gardstangavagen.

Kommentarer:

1 granskningsforslaget tilldater detaljplanen att det i vissa bostadsomrdden, i
huvudsak lings med bygatan, far uppforas smdskalig centrumverksamhet som
ett komplement till bostadsanvindningen. lllustrationsplanen visar ett exempel
pd hur omrddet kan utformas utifran detaljplanens bestimmelser, men den
kan genomforas pd flera olika sdtt. Plankartan innehdller firre
utformningsbestimmelser i granskningshandlingen och detaljplanen stdiller
ddrmed inte samma krav som i samradshandlingen.
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Planforslaget har reviderats mot Roslovsvdgen. Trafikverket dr restriktiva
med nya anslutningar sa kommunen har inte sett det som ett mojligt alternativ
att spegla befintlig struktur pd den ostra sidan av Roslovsvigen. Vid
Gdrdstangavdéigen dr det i granskningsforslaget endast tilldatet med parhus och
friliggande enbostadshus och det kan uppforas byggnader pd en fidrdedel av
fastigheten, vilket gor att planforslaget dr i linje med befintlig struktur lings
Gardstangavdgen.

Foreslagen nockhéjd pad forskolan utgar fran att det ska vara mojligt att
bygga en forskola i tvd plan. Om det byggs en forskola i den storleken att det
ska fa plats 140 barn kommer byggnaden att bli en storre volym dn befintlig
bebyggelse oavsett om den dr i ett eller tvd plan. Genom att bygga en forskola
i tvd plan anvinds marken som ianspradktas for skola mer effektivt.

1 granskningsforslaget dr omrddet for flerbostadshus kvar i den sédra delen,
men har flyttats sd det ligger i den viistra delen i hojd med Akerviigen.

Planforslaget har till granskningen revideras gidllande nockhojd pd
bostadsbebyggelse vid Gdrdstingavigen och Akervigen. Hégsta tilldtna
nockhdjd vid Akervigen har dndrats till 7 meter och hogsta tilldtna nockhojd
vid Gdrdstdngavigen har dndrats till 9 meter.

Bostadsformer

I stéllet for att bara fokusera pa villor/radhus till traditionella kérnfamiljer bor
planen dven mojliggdra for boendealternativ for dldre, ungdomar, studenter och
ensamstdende, som komplement till befintlig bebyggelse som domineras av sméahus
i form av villor och radhus.

Kommentarer:
Kommunen ser att det dr mojligt att uppfora flera olika typer av
bostadsformer utifrdan detaljplanens bestdmmelser.

Verksamheter och motesplatser

Det pétalas dven att det saknas ett fungerande “centrum” i Flyinge och att det finns
behov av verksamhets- och samlingslokaler inklusive for ungdomar. Det lyfts dven
att det behovs en ny 6ppen yta for allmin samlingsplats eftersom det anldggs en ny
lekplats pé befintliga Groningen. Det pétalas dven att det rdder brist pa
hotell/vandrarhem i omrédet, vilket kan vara angeldget att lyfta in i den nya
detaljplanen eftersom antalet besdkare kommer att 6ka i och med ny
evenemangsarena pa Flyinge Kungsgard och etableringen av det nya
Biosfaromrédet Storkriket.

Det foreslas att detaljplanen bor mojliggora for C, centrumverksamhet i en storre
omfattning &n i samridsforslaget for att skapa en levande by med olika sorters
boende och verksamheter.
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Kommentarer:

1 samband med anldggandet av lekplatsen pa Groningen hade kommunen en
dialog med byalaget om tillgdng till gronyta for att fira midsommar. En ny
plats for att fira midsommar finns i anslutning till fotbollsplanerna.

1 granskningsforslaget tilldter detaljplanen att det i vissa bostadsomrdden, i
huvudsak ldngs med bygatan, far uppforas smdskalig centrumverksamhet som
ett komplement till bostadsanvindningen.

Kultur och arkeologi

Underlaget bedoms brista i redovisning av kulturmiljo och arkeologi. Planforslaget
anses riskera att paverka riksintressets slotts- och odlingslandskap, och
bebyggelsens omfattning, gestaltning och hojder (sarskilt forskola och
flerbostadshus) anses daligt anpassade till omradets karaktér.

Kommentarer:
Detaljplanen har kompletterats avseende arkeologin, som finns redovisat i
planbeskrivningen till granskningen.

Kommunen har inte dndrat sin bedomning gdllande detaljplanens paverkan
pd riksintresset.

Planforslaget har reviderats for att anpassa hojder for ny bebyggelse vid
Akervigen och Gardstdngavdigen till néirliggande fastigheter. 1
granskningsforslaget regleras var byggnader far placeras inom skolomrddet,
vilket minskar paverkan pd ndrliggande befintlig bebyggelse.
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Dialogmote 29 augusti 2023
Minnesanteckningar fran dialogmotet

Plats: Flyingeskolans matsal
Datum: 24 oktober 2023

Nérvarande fran Eslovs kommun: Sofia Svensson, planarkitekt, Mikael Vallberg,
plan- och exploateringschef och Alice Petersson, mark- och exploateringsingen;jor

Nérvarande fran exploatoren: Claes Ramel (fastighetségare), John Olof Sundstrom
(projektledare)

Trafik

e Det skulle behévas rondeller vid de nya anslutningarna (mot Roslévsviagen
och mot Gérdstdngavégen) for att klara den nya trafiken.

o Trafiksituationen &r inte bra. Det dr mycket trafik, fortkdrningar och trangt i
rondellen. Befintliga problem behdver 16sas forst.

e Det gar mycket tung trafik 1 byn. Speciellt under hésten nér bettransporterna
pagar. Det har varit och &r problem med vibrationer och sprickor i befintliga
hus.

e Befintlig trottoar vid Roslovsvigen, bredden pd den som star i
planbeskrivningen stimmer inte.

e Om Liarkvégen stings av for biltrafik maste den ske via Parkvigen i stillet.
Parkvégen ar smal och svirframkomlig nir det stir parkerade bilar pd den.
Ingen bra id¢ att stéinga av Larkvégen for biltrafik.

o Fastighetségare till fastighet vid Larkvigen behdver anvinda gatan bl.a. for
att lasta av ved. Hela gatan behdver inte stdngas av, det kanske ar tillrackligt
att hindra infart/utfart till Roslovsvigen si att de fortfarande kan anvidnda
gatan.

e Bilar som ndjeskdr frdn Roslovsvigen till Gardstdngavigen via Larkvigen
och Parkvédgen. Finns risk att detta kommer ske via Parkvigen och
Akerviigen om Akerviigen kopplas ihop med det nya omréadet. Det skulle
kunna forebyggas genom att genomfora atgirder sa att det inte ar tillatet att
passera for bilar till det nya omrédet och att bara tung trafik far kora dér,
sopbilar etc.

e Parkering ska anordnas pa den egna tomten, men hur blir det med
géstparkering? Kommer man kunna sta langs med gatan?

e Trafikmitningen for Roslovsvigen i trafikutredningen behover goras om.
Det ar en gammal métning som genomfordes under corona, den speglar inte
verkligheten.

e Scoutgdrden har verksamhet tva ganger i veckan, det dr ganska stokigt pa
gatan runtomkring d& med parkerade bilar.

e (Gardstangavigen bor ledas om runt Flyinge. Det var ndgot som
Trafikverket tittade pa forr men planerna lades ner.
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Hur ska utfarten mot Gérdstangaviagen utformas? Det kan vara valdigt
svart att komma ut fran Parkvégen idag.

Trafiken blir ett problem, kan man bygga en forbifart forbi Flyinge.
Trafikutfarten mot Gérdstdngavégen ser farlig ut. Folk kor snabbt dér.
Folk kor fort dven pa Roslovsvigen. Det borde vara fartkameror pa bada.

Befintlig skola (Flyingeskolan)

Kapacitet, det 4r redan trangt och daligt med utrymme idag. Hur ska fler
barn kunna fa plats. En ny forskola innebar fler barn i skolalder.

Hur har den befintliga Montessoriskolan i Lunds kommun beaktats av Barn
och Utbildning vid prognosen av barn till den nya forskolan?

Befintlig hiisthallning och verksamheter

Det finns ett inrett godként stall pd grannfastigheten vid Gardstangavégen.
Det kommer att anviandas och utifran skyddsavstand behover bostader och
forskola flyttas.

Flyinge ar ként for sin hésthéllning, risk att en del av Flyinges identitet
byggs bort.

Om planen ska frimja histverksamheten i Flyinge — varfor begransar man
da den befintliga héastverksamheten?

Ridvégen som dr utpekad i illustrationsplanen dr en atervéndsstig och
kommer aldrig att kunna anvéndas for ridning.

Oro finns {or framtiden. Om nagon anmaler héstverksamhet for néra de
nya bostdderna — gor myndigheter samma beddmningar d& som nu?
Distriktsveterindren ar viktig for byn, tvinga inte bort dem.

Vi har ett stall med 3 héstar. De far inte klaga pé oss.

Flerbostadshus

Det blir inte bra med ett trevaningshus vid Gardstdngavagen och passar
inte in i motet med byn.

Byggnad vid Gardstangavigen, det skulle passa béttre in om den kunde
placeras ndrmare vigen, som i andra delar av byn.

Flerfamiljshusen passar inte.

Ny forskola

Planerad forskola, den borde placeras langre norrut i omradet.

Hur ska den nya forskolan se ut? Det finns inga ritningar for den, men for
ovrig foreslagen bebyggelse.

Hur bevaras trdden i skogsdungen vid forskolan? Det finns en risk att de
maste tas ner pa grund av sdkerhetsrisken for barnen.

60 (62)



Samradsredogorelse

2 KS 2019/335
&%k?b\'{a \ 2026-06-08

Ska marken vid forskolan hojas?

Forskolan kommer att stora.

N4, jag bor nidra en forskola, det dr lugnt nér jag &r hemma pé kvéllar och
helger.

Vi behdver veta var byggnaden ska ligga pa forskoletomten, det paverkar
var utsikt.

Forskolan, dr detta verkligen den bésta lokaliseringen i Flyinge?

Planerad bebyggelse i 6vrigt

Det nya omradet forstor for befintlig bebyggelse.

Hela omradet behdver inte planldggas. Det skulle ricka om den norra delen
planlaggs.

Utformning av bygatan, hur blir den nér parkering och utfarter kommer ske
langs med den. Tank om det skulle kunna bli gatuhus istillet, det hade gett
en annan karaktar.

Centrumbebyggelse skulle kunna tillatas inom omradet ocksa och inte bara
nere vid Gardstangavégen.

Varfor tillats tva vaningar pa den planerade bebyggelsen med friliggande
villor vid Akerviigen? De flesta av de befintliga husen lings vigen ir
envaningshus. Det &r battre om det fortsétter vara en vaning langs den
vagen.

Det ar bra att det byggs, byn behdver mer folk.

Det bor stillas héllbarhetskrav pa husen.

Fran scoutgarden och sdderut ar ett fint landskapsrum. Bygg inte bort det.
Det ér for mycket hus. Det borde vara nagra héstgardar istillet.

Den del av planforslaget som angrénsar mot Roslovsvéigen behover ses
over. Mirklig gronyta mellan foreslagen gata och Roslovsvégen, hur
kommer den se ut? Det blir mycket gator nér foreslagen gata och
Roslovsvigen ligger parallellt ndra varandra. Foreslagen bebyggelse borde
ansluta bittre till karaktdren 1angs med Roslovsvagen.

Overgripande Flyinge

Det skulle behdvas boende for dldre. Det finns de som inte vill flytta fran
byn.

Det finns behov av storre samlingslokaler.

Flyinge ar bra som den &r. Det behovs inga stora fordndringar. De som bor
i Flyinge gor det for att den dr bra som den &r. Det dr en stor bygemenskap.
Det finns ingenstans for ungdomarna att ta vigen. Det kommer bli fler
ungdomar nér de nya bostdderna bebyggs. Man behdver satsa mer pa dem.
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Vatten och el

e Kapacitet vatten och avlopp, hur &r det mojligt att fastighetségaren véster
om Flyingeskolan inte kunde bygga men att det hér gar att bygga?

e Den planerade transformatorstationen i parkomradet bor flyttas till véstra
delen av parken istillet.

e Det kommer att ta fem ar innan det kommer att finnas elkraft till hela
omrédet.

e Behover reningsverket byggas om for att klara utbyggnaden?

Genomforande
e FEtappindelning och méjlighet f6r kommunen att kunna styra hur den ska
ske.

e [ planen vid dngen i Flyinge &r det inte kommunalt huvudmannaskap med
hinvisning till att det dr enskilt huvudmannaskap i byn redan.

e Gemensamhetsanldggning, varfor nya fastigheter ska ingé i den befintliga.
Det blir ordttvist om de nya fastigheterna kan paverka gatorna i
gemensamhetsanlidggningen.

e Det finns ingen byggherre dn. Markdgaren kommer inte att bygga sjalv.

e Kan man tvinga fram &ndringar pa kringliggande gatunit nir omradet

byggs?

e Planlidggning av jordbruksmark.

e Kommunen vill vdrna om kulturmiljon, hur har kommunen kunnat tilléta
bostadshuset i trd vid Parkvigen? Det passar inte alls in.

e Det hér projektet hade lika géirna kunnat planeras nagon annanstans. Det &r
ingenting som &r unikt med det.

e Hur kommer detaljplanen att paverka marknadsvérdet pé befintliga hus?

e Orolig for jordbruksmarken.

e Vilka ér byggherrens storsta utmaningar?

e Bygg en liten histby istéllet.

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen
Mikael Vallberg Sofia Svensson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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