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Samradsredogorelse

Detaljplan for Dannemannen 33 m.fl. i Eslov,
Eslovs kommun

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 13 oktober 2020 att skicka
detaljplan for Dannemannen 33 med flera pa samréd. Detaljplanen har varit pa
samrad under tiden 13 november 2020 — 20 januari 2021. Under samradstiden har
totalt 18 yttranden inkommit, varav 16 yttranden dr med erinran.

Sakégare och Gvriga berdrda har fatt information om detaljplanen skickad till sig
och dirmed fatt mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Yttranden

Inkomna yttranden med erinran (m.e) redovisas i sin helhet nedan efter tabellen.
Kommunens kommentarer till yttrandena redovisas med kursiv indragen text efter
respektive yttrande. Inkomna yttranden med ingen erinran (i.e) redovisas enbart i
tabellen nedan. Lansstyrelsens yttrande redovisas alltid i sin helhet oavsett om de
har négra synpunkter eller inte.

1. Statliga myndigheter och regioner

1.1  Lénsstyrelsen m.e
1.2 Lantméteriet m.e
1.3 Trafikverket m.e
1.4 Riddningstjansten Syd m.e
1.5 Region Skéne m.e

2. Kommunala forvaltningar, bolag och niimnder
2.1  Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden m.e

2.2 Kultur- och fritidsndmnden i.e
2.3 Vérd- och omsorgsndmnden m.e
2.4 Barn- och familjenimnden m.e
25 VASYD m.e
2.6 MERAB ie
2.7  Kraftringen m.e

3. Sakagare och ovriga berorda

3.1 Skanova (Telia Company) AB m.e
3.2 Privatperson 1 m.e
3.3 Privatperson 2 m.e
3.4  Privatperson 3 m.e
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3. Sakiigare och 6vriga berorda, fortsattning
3.5 Privatperson 4 m.e
3.6  Privatperson 5 m.e

1. Statliga myndigheter
1.1 Lénsstyrelsen

Redogorelse for drendet

Syftet med detaljplanen &r att prova lampligheten att uppfora gatumark, parkmark,
bostéder, forskola och vard pa rubricerade fastigheter. Pa fastigheterna finns sedan
tidigare tvé forskolor och vardlokaler. Planomrédets totala areal utgor cirka 37 000
m2 och omfattar fastigheterna Dannemannen 33, 36 och 37. Fér omradet géller
oversiktsplan Eslov 2035 som antogs av Eslovs kommun under maj 2018.
Planprocessen genomfors med ett standardférfarande. Kommunen gor
beddmningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap. miljobalken (MB).

Lansstyrelsens radgivning

Dike

Lénsstyrelsen noterar att kommunen avser anldgga dike i parkmark for hantering
av skyfall. Lansstyrelsen anser att denna atgéard behdver en egenskapsbestammelse
for dike inom anvédndningsomradet PARK pa plankartan.

Lansstyrelsens beddmning
Léansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information
inte ndgra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-11 §§ PBL.

Kommentarer:

Tyréns har tagit fram en tilldggsutredning till skyfallsanalysen infor
granskningen och detaljplanen foresldar nu en annan dtgdrd avseende skyfall.
Kommunen har reviderat detaljplanen sd att genomférandet av dtgdrden for
hantering av skyfall dr sdkerstdlld.

1.2 Lantmiiteriet

Lantméteriet har tagit del av planforslagets samrddshandlingar. Nagon fullstindig
genomgang av planforslaget har inte gjorts, utan fokus har varit pa
genomforandefragor. F6ljande har noterats av Lantmaéteriet:

Inom detaljplanen finns befintliga ledningsrétter inom kvartersmark. Det finns
dock inget u-omréade utlagt i den aktuella strickningen i plankartan. Utan u-omréde
kan ledningsdragningen for allminna dndamal bli planstridig. Om det &r
kommunens avsikt att ledningarna ska tas bort behover detta beskrivas i
planbeskrivningen. I annat fall &r det oftast 1ampligt att plankartan kompletteras
med u-omrade. (1)
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Byggandets omfattning bor alltid anges i forhallande till fastighet for att undvika
situationer dér byggrétten blir orattvist fordelad inom kvarteret. (2)

Skrivningen ang. inldsen av allmén plats bor fortydligas sa att det framgar att
kommunen med stod av detaljplanen har rétt att 16sa in den allménna platsen utan
overenskommelse med den berorda fastighetsdgaren. (3)

Det anges att gemensamhetsanldggningen Dannemannen ga:1 som en foljd av
planforslaget bor upphévas. Enligt 40a § anldggningslagen ska dgaren till den mark
som blir av med belastning av en gemensamhetsanldggningen betala erséttning till
de fastigheter som deltagit i gemensamhetsanldggningen. I planbeskrivningen
namns inget om dessa regler som inte ar dispositiva och géller nér en
gemensamhetsanldggning upphévs. (4)

Kombinationer av anvéindningar bor betecknas med samtliga relevanta
beteckningar och redovisas var for sig i listan med planbestdmmelser. I detta fall &r
bestimmelsen B1DS redovisad pad samma rad bland planbestimmelserna.
Planbestdmmelsen anger: Forskola i bottenvéning, Vérd, Skola, PBL 4 kap. 5 § 1 st
3 p. Ska inte bostider inga i texten? Om inte bor B1 utgé. (5)

Vid kombinationer av olika anvéndningar behdver kommunen beakta den
mdjlighet och skyldighet kommunen har till inlosen nir det géller mark som ska
anvéndas for annat &n enskilt bebyggande. Mark for annat &n enskilt bebyggande
kan till exempel vara mark som planldggs med anvidndningar som skola, vard och
tekniska anldggningar. En kombination av en sddan anviandning och en anviandning
for enskilt byggande som till exempel bostider eller handel kan innebéira problem
vid genomforandet da rétten till inlosen kan bli oklar. (6)

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det
anges ocksa olika atgirder som exploatoren ska bekosta. Lantmateriet vill upplysa
om 6 kap. 41 § PBL som reglerar en begrinsning avseende atagande i ett
exploateringsavtal att bekosta byggnadsverk for vard, utbildning eller omsorg som
kommunen har en skyldighet enligt lag att tillhandahalla (s.k. social infrastruktur).
Det handlar om byggnader for de grundldggande kommunala skyldigheterna som
t.ex. forskola, grundskola, bibliotek och dldreomsorg. I den méan fragor om social
infrastruktur regleras i ett exploateringsavtal &r det viktigt att det framgar att
atagandet Overensstimmer med 6. kap. 41 § PBL. (7)

Kommentar:
1. Planbeskrivningen har uppdaterats med information om befintliga
ledningsrdtter och huruvida dessa dr avsedda att kvarstd eller inte.

Plankartan har kompletterats med u-omrdde ddr ledningsritt ska finnas
kvar.
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2. I granskningsforslaget reglerar kommunen byggandets omfattning i
forhdllande till fastighetsarean inom omrddena som betecknas "B~
respektive "BD”, i ovrigt har kommunen bedomt att det dr mer ldmpligt att
reglera byggrdtten utifran en specificerad byggnadsarea och bruttoarea
som utgdr frdan egenskapsomrddet.

3. Kommunen har uppdaterat planbeskrivningen med information angdende
inlosen av allmdn plats.

4. Vid ett genomférande av nu aktuellt granskningsforslag kan det bli aktuellt
med en omprévning av gemensamhetsanldiggningen eller att den upphdvs.
Kommunen har lagt till informationen i planbeskrivningen.

5. Iden reviderade plankartan redovisas anvindningsbestdmmelserna var for
Sig.

6. [ granskningsforslaget finns kombinationen av anvindningarna bostdder
och vard (BD) samt vdrd, skola och bostdder (DSB). Inom bada omrdden
har det redan beviljats bygglov sedan tidigare for skolverksamhet och/eller
vdrdverksamhet. Kommunen har dérfor varken ndgon rdttighet eller
skyldighet att l6sa in marken som dr avsedd for annat dn enskilt byggande
inom dessa omrdden. Information kring rdtt till inlésen har lagts till i
planbeskrivningen.

7. Infor granskningen har kommunen tagit fram ett utkast till
exploateringsavtal och dess huvudsakliga innehdll redovisas
planbeskrivningen.

1.3 Trafikverket

Trafikverket ser positivt pa att vigar inom planomradets utformas som gardsgator
pa gang- och cykeltrafikantens villkor med 14g hastighet samt att man efterstréavar
ett lagt P-tal.

Planbeskrivningen anger att Sodra stambanan ligger ca 1500 meter dster om
planomradet och att Maricholmsbanan ligger cirka 900 meter norr om planomrédet.
Med hénvisning till det avstandet beddmer kommunen att riktvérden for spartrafik
for bostadsbebyggelse respektive skola inte 6verskrids inom planomradet.
Trafikverket delar kommunens bedémning med fOrutsitter att planomrédet i sin
helhet planeras och utformas sé att riksdagens faststéllda riktlinjer for trafikbuller
inte overstigs. Ev. nodvéndiga atgarder ska bekostas av kommunen och/eller
exploatdren.

Trafikverket vill pAminna om att Eslévs kommun ingér i utredningsomradet for nya
stambanor mellan Lund och Héssleholm.
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Kommentar:

Infor granskningen har kommunen reviderat planforslaget och vilken mark
som planldggs for "GATA” har dndrats. I planbeskrivningen framgdr hur den
allmdnna gatan dr avsedd att utformas.

Utifrdn den framtagna trafikbullerutredningen sd bedémer kommunen att
riksdagens faststdllda riktlinjer for trafikbuller kan uppnds i det reviderade
planforslaget.

1.4 Riaddningstjinsten Syd
Riskhénsyn
Inget att erinra.

Brandvattenforsorjning
Brandvatten finns i kringliggande gatunit.

Insatstid
Inom normal insatstid (10 minuter).

Réddningstjdnstens tillganglighet

Tilltrade for rdddningstjénstens fordon ska anordnas inom omrédet. Avstandet
mellan korbar vég och husens entré fér inte dverstiga 50 meter. Avstdndet mellan
brandpost och uppstéllningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att
atkomligheten &r sékerstélld i samband med bygglovsansokan.

Underlag

Foljande handlingar har legat till grund for Rdddningstjénsten Syds yttrande:
- Planbeskrivning (samradshandling) detaljplan for Dannemannen 33, 36 och
37 1 Eslovs kommun, daterad 2020-09-29.

Kommentar:
Planforslaget innebdr inget hinder for att Raddningstjinsten krav pd
tillganglighet ska kunna tillgodoses.

1.5 Region Skéne

Region Skane ser positivt pa planforslagets intention att fortdta i kollektivtrafiknira
lage. Med ca 1,5 km till Eslovs station och ett héllplatsldge for stadsbuss i direkt
anslutning till planomrédet finns goda forutsattningar for ett hallbart resande.
Utifran Eslovs utmaning med dversvamningsproblematik ser Region Skéne positivt
pa att planforslaget innefattar parkmiljo med dagvattenhantering.
Dagvattenhantering dr en nédvandig klimatanpassningsatgird bade i den befintliga
och framtidens byggda miljo for att minska Sversvimningsrisk och skapa
forutsattningar for biologisk méangfald.
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I handldggningen av detta drende har enheten for regional planering,
Regionfastigheter samt Skanetrafiken deltagit. Beslut fattas med stdd av regionala
utvecklingsndmndens beslut 2019-01-31 § 11, reviderad 2019-12-05, § 9.

Kommentar:

Sedan detaljplanen var pa samrdd har det skett fordndringar i
kollektivtrafiken och det finns inte ldngre ndgon stadsbuss som trafikerar i
direkt anslutning till planomrddet. Ndrmaste hallplats ligger nu drygt 500
meter promenadvdg fran planomrddet. Planforslaget sdkerstdller fortsatt
dtgdrder for hantering av skyfall, men Iosningen ser annorlunda ut i
granskningsforslaget jamfort med samrddsforslaget.

2. Kommunala férvaltning, bolag och namnder

2.1 Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden
Milj6 och Samhéllsbyggnads synpunkter pa detaljplanen i korthet, respektive
avdelnings yttrande bifogas i sin helhet.

Plankartan visar en ny struktur med nya gator och ny parkmark pa tidigare
kvartersmark. Den nya gatustrukturen bor ha ett allmént intresse och utredas
vidare, se yttrande fran Gata, Trafik och Park.

Nya vdgnamn och kvartersnamn behover tas fram, se yttrande fran kart- och
bygglovsavdelningen. (1)

Plankartan bor fortydligas i ett omrade vid ny gatan dir tva motstridiga
bestammelser giller samt i den dstra delen dér utfarter frin Dannemannen 34
behover sikras. Ledningsritter finns inom omraden avsedda for bebyggelse.
Plankartan bor kompletteras med en planbestimmelse om att byggnader ska
uppforas i radonskyddat utférande, se yttrande fran kart- och bygglovsavdelningen.

()

Ny parkmark skapas i planomrédets vistra kant. Det forslagna svackdiket som
planeras hér kréivs for att minska 6versvamningsrisken men kommer att ta hela
parkmarken 1 ansprék. Det innebér stora svarigheter att bevara och utveckla de tridd
som finns hér idag. Ytan behover breddas och befintliga trdd métas in, bedomas
och inarbetas i forslaget. Svackdiket behover sikras med bestimmelse i plankartan.
Aven dagvatten fran tillkommande hirdgjorda ytor inom planomradet behdver
fordrojas. Gronyta som tas i ansprak for exploatering bor kompenseras genom att
kvalitén pé kvarvarande och nya gronytor inom omradet okas. Se yttrande fran
Gata, Trafik och Park, miljdavdelningen och kart- och bygglovsavdelningen. (3)

Placering av planerad forskola behover fortydligas. Tillrdcklig friyta och utemiljo
behovs. Se yttrande fran miljdavdelningen och kart- och bygglovsavdelningen. (4)
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Plankartans kvartersindelning och planbeskrivningens situationsplaner
Overensstdimmer inte med det forslag till bebyggelse som finns i Bilaga 1-3.
Planhandlingarna utgér frén olika forutsittningar och behdver samordnas.
Nuvarande bullersiffror ger en missvisande bild jamfort med planforslaget. Se
yttrande frén Gata, Trafik och Park, miljoavdelningen och kart- och
bygglovsavdelningen. (5)

Kart- och bygglovsavdelningens yttrande

Plankarta:

Den 6stra prickade marken, Bondevégens strackning sdderut, behover dven
fortsdttningsvis vara tillgdnglig for in- och utfart {or intilliggande fastigheter (som i
nu géllande plan E 236, beteckningen y). Infart till parkering p4 Dannemannen 34
sker hérifran och behover sékras. (6)

Ledningsritter finns lings Odengatan. Overvig om u-omréidet som finns dster om
planomrédet ska forldngas langs hela Odengatan. Transformatorstation finns vid
Kronovéagen i vister. (7)

Vid den nya gatan finns en liten rektangel som béade &r punktprickad och
korsprickad. Bada bestimmelserna kan inte gélla hér. (8)

En planbestimmelse for skola S saknas i det nordostra kvarteret. I
planbeskrivningen pa sid. 12 stér att en forskola planeras hir. (9)

Inom omradet for bostad, vard och forskola bor befintlig byggnadsarea
kontrollmitas s att den ryms inom den angivna storsta byggnadsarean 5000
kvadratmeter. Utkragande byggnadsdel som visentligt pdverkar anvandbarhet av
underliggande mark, till exempel storre skarmtak, inrdknas 1 byggnadsarean. (10)

Inom den fastighet som enligt plankartan far anvindas for skola och forskola, idag
Dannemannen 33, finns i dagsldget begrinsade friytor for lek och utevistelse. (71)

Foreslaget svackdike i parkmark 1dngs Kronoviagen behdver visas i plankartan och
sdkras med en planbestimmelse. Svackdiket bor flyttas dsterut utanfor tradens
rotzon om befintliga trdd ska kunna std kvar och vara livskraftiga. (12)

En planbestimmelse bor finnas om att byggnader ska uppforas i radonskyddat
utforande. (13)

Planbeskrivning:

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning

Gdllande stadsplan sid. 7

For Bondevigens forlangning i nord-sydlig riktning inom planomrédet giller
detaljplan E 236.
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Ledningar sid. 10
Ledningsrétt for starkstrém och fjarrvérme finns fran Halabacken. (Akt: 1285-1467
hos Lantméteriet). (14)

Planforslag

Ny kvartersstruktur sid. 12

Bondevdgen forlangs vdsterut och ansluter till Kronovagen. Ny tillfartsvag fran
Halabacken sdderut ansluter till ny forlangning frén Bondevdgen (kallas
Bondegatan i planbeskrivningen samt att den forldngs Osterut).

Ny forlangning och ny tillfartsvig maste & nya vignamn d4 Bondevégen enligt
karta svanger soderut i ”véndplats”. En fraga som behover utredas ér om servitut
for Bondeviagen finns kvar, enligt gamla detaljplanen. (15)

Allmdn platsmark

Gata och Trafik sid. 12

I fjarde stycket star det talat om en planerad forskola vid det norddstra kvarteret
och villkor for att uppfylla riktvarden for buller. Det framgar inte av handlingarna
var denna forskola planeras. Det norddstra kvarteret ér enligt plankartan avsett for
bostadsbebyggelse.

Figur 5 Forslag till ny kvartersstruktur sid. 13
De valda bla och grona nyanserna ligger mycket nira varandra och ar svara att
skilja at. Figuren bor ligga i direkt anslutning till stycket om ny kvartersstruktur.

Kvartersmark

Figur 6 Forslag till situationsplan for kvarteret Dannemannen sid. 14

Den roda streckade linjen saknar forklaring. Aven Dannemannen 35 omges av
denna linje sa den kan inte vara planomradesgrins.

Slantmarkeringar vid svackdike i véstra och sddra plangrénsen visar att ménga
befintliga trad som ska bevaras kommer att paverkas av &ndrade marknivaer. Om
traden ska kunna st kvar behdver svackdiket flyttas ur tradens rotzon. (16)

Konsekvenser

Vattenkvalitét sid. 16

Har star att nodvandiga dagvattenatgérder ska anldggas for att dagvattnet inte ska
ge en negativ paverkan pa ytvattenforekomstens kemiska och ekologiska status.
Det framgér inte av plankartan hur och var dessa dagvattendtgirder ska anlaggas.

(17)

Trddbestdnd sid 18

Har star att de trdd som fills ska kompenseras inom planomradet och att detta
sdkerstélls genom exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetségaren.
Eftersom det inte finns ndgon planbestimmelse om detta, kan eventuell
kompensation av fallda trdd inte granskas i bygglovsskedet.
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Mojligheten att bevara tradbestandet vid svackdiket langs Kronovégen och
Odengatan bor diskuteras med kommunekologen. (78)

Skyfall sid. 19-20

Enligt 6versiktsplanen dr det véstra planomradet utpekat som lampligt for
vattenhantering. Skyfallsutredningen som tagits fram visar en annan bebyggelse &n
planbeskrivningen och det ar svart att bedoma hur denna dndring paverkar
vattenhanteringen. Fordrojningsomraden inom planomradet skulle behdva anges pé
plankartan.

Figur 18 sid. 21
Figuren visar ett 1,5-1,7 meter djupt svackdike 1 anslutning till befintliga trad. Hur
denna &tgérd péverkar traden bor utredas. (19)

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet sid 20

Tvéa forskolor kommer att rivas och tillhdrande friyta kommer helt eller delvis att
upphora. Planen ger byggherren rétt att uppfora ny forskola men om/nér en sddan
planeras framgar inte tydligt av planbeskrivningen. Trots detta bedoms inte barnens
livsmiljo fordndras eller forsdmras av ett utférande av planen. En beddmning av
behovet av forskolor i omréadet efter att ny bebyggelse tillkommit saknas och inte
heller beskrivs vilka alternativa férskolor som finns i niarheten. (20)

Genomforandebeskrivning

Planekonomi sid 24

Kart- och bygglovsavdelningen kan ta ut planavgift i samband med
bygglovsavgiften. Det dr bra om det i klartext star om planavgift ska tas ut eller
inte i samband med bygglovet da kart- och bygglovsavdelningen inte har tillgdng
till planavtalet. (27)

Fastighetsbildning sid 25

Da det skapas ett nytt anvindningsomréde “gata” som skiljer kvarteren at bor det
planeras for tva, eventuellt tre, nya kvartersnamn. Gaturummet antas ingé i
fastigheten Eslov 53:1. For logiken borde kanske dven Ulvasa park i sydost {4 nytt
kvartersnamn, men detta “kvarter” ligger utanfor planomradet. (22)

Bilagor:

Bilagorna 1-3 dr utforda 2019 och utgéar fran en annan utformning av bebyggelsen.
Aven gatorna skiljer sig nigot, bland annat ir Bondevigens strickning i
nord/sydlig riktning angiven som gatumark i bilagorna. En forskola finns visad i ett
lage som inte stods av den nu aktuella plankartan. Bostadsbebyggelsens hojd har
ocksé dndrats sedan 2019. Trafikutredningen och trafikbullerutredningen bor
uppdateras. Aven skyfallsanalysen utgr frin ett tidigare forslag till bebyggelse.
Den foreslagna atgérden med ett svackdike langs Kronovéigen/Odengatan beddms
inte paverkas av det nuvarande planforslaget. (23)
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Miljbavdelningens yttrande

Planbeskrivning:

Markféroreningar s. 10

Markundersokning och sanering har bara gjorts vid byggnad A. Eftersom det
forekommer PCB i fler byggnader inom planomréadet finns det anledning att
misstdnka att fler omraden ar fororenade. Dessa behéver ocksé undersdkas och
eventuellt saneras. (24)

Ekosystemtjinster s. 10

Permeabla ytor och tréd &r inte ekosystemtjidnster som det nu stér i texten, utan
ytorna och traden utfor/ger oss ekosystemtjinster. Genomsléppliga gronytor och
vegetation bidrar med manga ekosystemtjénster som gar forlorade nar dessa
hardgors eller tas bort. Férutom infiltrering av dagvatten, bidrar grasmattor och
vegetation. till klimatreglering genom upptag av koldioxid och inlagring av kol.
Tréad och buskars vattenupptag bidrar dven till upptag och cirkulation av vatten. I
offentliga miljder, som exempelvis i det aktuella omrédet, forbéttrar trad och
buskar lokalklimatet genom att rena luften fran fororeningar och sléppa ut syre. De
ger dven skugga, ddmpar vind och trafikbuller. Vélklippta grismattor har oftast
litet varde for biologisk mangfald medan trdd och buskar kan gynna biologisk
mangfald genom att erbjuda skydd och boplatser. Grona strak genom stadsmiljo
kan gynna biologisk mangfald genom att verka som spridningskorridorer mellan
omraden med hdgre naturvarden.

Gronyta som tas i ansprak for exploatering bor darfér kompenseras genom att
kvalitén pa kvarvarande och nya gronytor inom omradet dkas for att gynna bade
biologisk méngfald och s& manga ekosystemtjénster som mojligt. Ett sétt att 6ka
och gynna ekosystemtjanster i omradet vore att 6ka virdet pa kvarvarande och ny
vegetation for biologisk méngfald. Genom att anldgga blomrik éng pa delar av den
mark som dr markerad som park, skulle man bade gynna reglerande tjanster som
pollination, vattenrening och klimatreglering och kulturella tjanster som till
exempel vialmaende, hilsa, estetisk upplevelse och 6kad kunskap om naturen. (25)

Bostad, skola och vard s. 13

Det framgér inte tydligt i planforslaget var man avser att placera den eventuella
forskolan, eller om det ror sig om en ny eller en befintlig byggnad. Hur parkering,
och avfallshantering (exempelvis hur tunga fordon ska rora sig i omradet kring
forskolan), till den tinkta forskolan ska 16sas framgér inte.

Det ar viktigt att man ser till att tillricklig friyta och utemilj6 kan tillgodoses for
forskolan 1 omrédet. Boverket rekommenderar 40 kvadratmeter per barn for
forskolegardar samt att den totala ytan inte ska understiga 3 000 kvadratmeter. Pa
en gard som ar mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla
lek och socialt samspel pa ett sitt som tillgodoser deras behov (Mértensson,
Boldemann, o.a. 2009).
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Giftfria forskolor:

Enligt Miljomal 3.2.3. ska Eslovs kommun arbeta brett och aktivt for att skapa
giftfria forskolor for att minska kemikalieexponeringen for barn och unga.
Kemikaliefragorna ska finnas med i bygg- och renoveringsprocesser av skolor och
forskolor, vid inkop av leksaker, utrustning och férbrukningsmaterial samt for
maltidsverksamheten och stddningen.

Skydd mot sol och véirme:

Tréd, buskar och planering av barns utemiljoer dr viktiga for barns kreativitet i
utemiljoer, men dr ocksé bra som solskydd. Klatterstillningar, gungor, sandlador
med mera bor placeras sé att de ar skuggade. Lekmiljoer dér barn sitter stilla lange
bor placeras i skuggiga eller halvskuggiga ldgen. Det bor finnas nérhet till gronska
pa hela gérden sé att barnen pa ett naturligt sétt kan vélja bade sol och skugga.

Att planera for skuggiga lekmiljoer ér en viktig klimatanpassningsatgird, en
anpassning till hoga temperaturer och virmebdljor.

Friskluftsintag pé forskolebyggnaden bor riktas bort fran trafik och parkeringsplats
och andra kéllor till féroreningar. (26)

KONSEKVENSER

Luftkvalite sid. 16

Exempel pé atgérder for att minska forekomst av luftfororeningar vid forskolan ér
att mojliggora hamtning och lamning pa forskolan till fots, med cykel eller via
kollektivtrafik. Samt att minska/forbjuda tomgéngskorning utanfor forskolan.
Enligt ”Luftkvalitén i barns utemilj6é — en kunskapsinventering” gjord av Arbets-
och miljémedicin Syd 2019.

Placering av friskluftsintag for bostdder ska i mdjligaste mén riktas mot den sida
som kan beddmas ha lagst halt luftféroreningar. (27)

Hiilsa och sdkerhet sid. 22

Elektromagnetiska filt:

Det ar oklart om det inom planomridet planeras for
transformatorstationer/nétstationer. Enligt stralsdkerhetsmyndigheten bor man
undvika att placera nya bostdder nira elanldggningar som ger forhdjda magnetfilt.
Séakerhetsavstand till transformatorstationer bor utredas inom planarbetet. Det finns
referensvérden fran Stralsdkerhetsmyndigheten géllande exponering for
elektromagnetiska filt. Referensvérdet ar 2-10 W/m2. (28)

Trdd sid 18

Trid som tas ner bor ersittas med, i mdjligaste man, arter som gynnar biologisk
mangfald, exempelvis tidigt blommande inhemska arter. Eftersom det finns
forskolor i omradet bor ocksé risk for spridning av allergen beaktas nir tridslag ska
viljas (29)
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Skyfall sid. 19

Dagvatten

Miljoavdelningen menar att de foreslagna atgérderna for fordrojning av dagvatten
ar bra. Dock behdver dven dagvatten fran tillkommande hardgjorda ytor inom
planomrédet fordrdjas i det planerade svackdiket for att situationen inte ska
forsamras jamfort med idag. Att det inte sker en forsdmring vid fortdtning jamfort
med dagens situation dr en av grundpelarna i kommunens Dagvatten- och
oversvamningsplan. S& som det beskrivs i planforslaget fir man intrycket av att det
endast dr vatten som kommer utifran planomradet som ska fordrdjas i det planerade
svackdiket. Planomradet behdver hojdséttas sa att tillkommande dagvatten och
skyfallsvatten, som ndmnts ovan, ocksa fordrdjs och renas i svackdiket. (30)

Vidare behover planens genomforande/fortitningen klimatdeklareras och
klimatkompenseras annars strider den i dagens klimatnodlédge mot:

- Plan och bygglagen

- Kommunallagen

- Parisavtalet

- Barnkonventionen

- Miljobalken (317)

Trafikbullerutredning:

Bullerutredningen &r baserad pa en exakt placering av forskolan vilket inte framgar
av planforslaget. I planforslaget framgar det att “Detaljplanen ger ocksa mojlighet
att anldgga en forskola inom den sydéstra delen av planomrddet” men i
bullerutredningen har man beréknat buller for forskola i den nordostra delen av
planomrédet. D4 lokaliseringen av forskolan inte &r klar bor en bullerutredning
goras innan planlaggande av forskola.

I planforslaget framgar det att ~ Bostdderna som foreslds bestar av flerbostadshus
upp till 2 vaningar.” 1 trafikbullerutredningen &r berdkningarna gjorda baserade pa
en illustrationsskiss fran 2019 med planerade bostdder p& 4 vaningar samt en annan
utformning av planomréadet. Beroende pa hur huskropparna placeras i planomradet
kommer bullerutredningen visa olika virden. Nuvarande bullersiffror &r baserade
pa illustrationen fran 2019-09-12 vilket ger en missvisande bild jamfort med
forslag till situationsplan i planforslaget.

Eftersom det inte gér att sékerstdlla att bullervirden erhélls vid uteplatser som &r
placerade mot en trafikerad yta &r det av vikt att sdkerstilla att de gemensamma

uteplatserna ar tillgénglighetsanpassade, ger solljus savél som svalka.

Det finns risker for bullerstérningar i bottenvaningen av bostadshus som placeras
ovanpd exempelvis vardinrittningar och forskola. (32)
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Avfall

I detaljplanen saknas det information om avfallshantering. Utrymmen for
avfallshantering ska vara dimensionerade sa att det dagligt uppkommande avfallet
kan sorteras fastighetsnira och mojliggora dtervinning i stérsta man. Det dr viktigt
att avfallsutrymmena planeras for fullstdndig sortering och med utrymme for att
ytterligare fraktioner kommer att sorteras ut i framtiden. Om olika sorters
verksamheter och bostédder finns i samma byggnad kan separata utrymmen for
avfallshanteringen behovas, for att undvika blandning av avfallskategorier. (33)

Energi och klimat
Det bor framgé om det de planerade bostidderna kan kopplas pa till fjarrvirmendtet.

Det ér onskvért att i planen skapa forutséttningar for att bygga klimatsmart. Till
exempelvis genom att gora det mojligt att uppfora byggnader utan betong och med
mojlighet att producera energi med till exempelvis solceller. (34)

Mobilitet

Ett bra gdng- och cykelnét med bra cykelparkering vid malpunkter gor att fler
véljer att gé eller cykla, vilket ar fordelaktigt ut ett klimatperspektiv. Detaljplanen
anger att det kommer att ges mdjlighet till gdng och cykel i blandtrafik, med vissa
avskilda cykelbanor. Men det finns inga separata cykelbanor inom planomrédet.
Vigarna ska utformas som gardsgator pa gang- och cykeltrafikantens villkor med
lag hastighet.

Det finns tillgéng till kollektivtrafik i och med stadsbuss 3, som ocksé gar till
tdgstationen. Men viktigt att beakta &r att avstdndet till héllplatsen &r en avgdrande
klimatfaktor. (35)

Gata- Trafik och Parkavdelningens yttrande

Allméint:

I planbeskrivningen finns ett forslag pa situationsplan, figur 5 och figur 6,

over kvarteret Dannemannen. I bilaga Trafikutredningen, framsida, och i

bilaga 1 Skyfallsutredning, figur 1, samt i bilaga 2 Trafikbullerutredningen,

sid 3, visas delvis andra illustrationer fér den kommande exploateringen.

De olika forslaget moter omgivningen pa skilda sétt. Vilket forslag giller?

Det ar svart att ta till sig och fa en gemensam bild for den kommande utbyggnaden
nir det &r olika illustrationer i olika dokument utan att detta forklaras och
tydliggdrs hur det ska ldsas. Olika 16sningar paverkar dven tex

bullerspridningen. (36)

Plankarta:

Allmdn platsmark

Plankartan visar en ny struktur fér Dannemannen med nya gator och ny parkmark
pa tidigare kvartersmark.
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GATA - Att lagga till nya gator pa allmén platsmark bor ha ett allméant

intresse. I den struktur som nu foreslas har de tillkommande gatorna endast en
funktion for de kommande boende och kommande verksamhet. Att se en
forlangning av Bondevigen, som idag endast trafikeras av de boende, till ett mer
overgripande strdk som gynnar allménheten bor utredas vidare.

Planbeskrivningen beskriver en 6nskan om en dkad tillgdnglighet och avlastning av
trafiken pa intilliggande gator. Denna avlastning ser vi inte, d&

Kronovagen, Halabacken och Odengatan fortsatt dr de 6verordnade straken kring
planomrédet.

Gatan redovisas 8 meter bred. Men varken pa plankarta eller i planbeskrivningen
ges en illustration av fordelningen av gatans funktioner. I

bilaga Trafikutredning beskrivs négra olika sektioner, varav ingen
Overensstimmer med plankartans 8 meter. Hir foreslés i stéllet en mycket

smal korbana, 5, 1 m, och breda sidoytor samt parkering och trddplantering.

En smala korbanan innebar svarigheter for bland annat sopbil och riddningsfordon
i korsningspunkter. (37)

PARK - Kronovidgen har en fin gron karaktéir med mycket vackra stora trad.
Denna gronska foreslas bevaras i plankartan genom bestammelsen PARK.

Det ser vi som positivt men i planbeskrivningen foreslés sedan att denna yta,

1 O meter bred, har som syfte att skapa en fordrojningsyta samt ge mojlighet att
bevara och stirka befintliga trdd. Vi anser att detta &r positivt men att

ytan behover breddas for att klara av det som Onskas; att bevara och stdrka
befintliga trdd, skapa ett nytt dagvattendike och ta upp hojdskillnaden

mellan Kronovégens och Odengatans marknivd och kvartersmarkens
markniva.

Sid 1 O Skyfallsutredning ger en indikation av behovet av detta dike och dess
storlek. "Storleksmdssigt motsvarar detta ett svackdike med 1:3-slinter som dr ca
160 m ldangt och med en total bredd pa I Om." Det innebér att hela den foreslagna
nya parkmarken behover tas till ansprék och stora svarigheter att bevara och
utveckla de vackra triden som idag finns hér. (38)

Kvartersmark

Inom omradet finns idag ett stort antal trad. Vissa av dessa bor kunna inarbetas i
forslaget och stérkas i planen genom bevarandebestimmelser.

Traden bor métas in och vitalitetsbeddmas for att ges en objektiv vardering. (39)

Planbeskrivning:
Allmdint:
Planbeskrivningen kénns skriven i hast se gérna 6ver namn,
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stavfel och avstavningar, nagra exempels 3 avstavning vardloka-ler, s8 Avstand, s
8 Kro-novigen. Bondevi-gen, ex Bondegatan heter Bondevégen, s 6,
oversiksplanen, s 10 kultumiljlagen, anvéindning av semikolon och kolon ex s 8, s
10 och méanga fler.

Mark och bebyggelse, s 8

Hir beskrivs befintligt omrade mycket schematiskt "enplansbebyggelse med
sadeltak ..... grona- och asfalterade ytor" Det bor utvecklas och detaljeras.
Har anges dven att hojdskillnaden mot Kronovéigen och Odengatan ér 1-

1,5 m vilket inte sedan syns i sektioner s 15.

Trafik

Gadng och cykeltrafik, sid. 8

Har skrivs att det saknas separerade cykelbanor. Vi vill komplettera detta

med att p4 Kronovigen finns GCM-stdd med reflexer léngs gatan pa bada

sidor, som skiljer kdrbana fran cykelbana. GCM-stoden borjar i1 soder, i
korsningen med Solvagen, och stracker sig norrut fram till korsningen med
Enskiftesvigen. Pa resterande del av Kronovéigen norrut finns cykelfélt ritat med
viagmarkering langs kantstenen. Har ar cyklister inte skilda fran
motorfordonstrafiken. (40)

Kollektivtrafik sid. 8

Komplettering av texten. Stadsbusslinje 3 forsvinner frdn och med 14
december i ér, nér tidtabellskiftet sker. Linjen har fungerat som tillkép for
Eslovs kommun i flertalet ar, men nér det totala resandet pa alla
stadsbusslinjer uppnddde en viss niva, jamf{ort med ett visst basér, skulle
Skanetrafiken ta 6ver linje 3 helt enligt avtalet. Detta skedde arsskiftet
2018/2019 och kort efter meddelade Skanetrafiken att den inte bar sig sjilv
ekonomiskt p& grund av for déligt resandeunderlag. Kommunen erbjdds
tillkdp igen, om linjen skulle fortsdtta vara kvar. Fragan har diskuterats
politiskt, men inget tillkop var aktuellt. Det har ocksé pratats om att gora om
Ovriga stadsbusslinjer for att inkludera och behalla vissa hallplatser pa linje
3, men forslaget ansags inte bra da stadsbusslinje 1 och 2 har ett bra
resandeunderlag redan idag, som Okar. En fordndring av befintlig
linjedragning skulle kunna medfora att stadsbusslinjema istillet tappar
resendrer. (41)

Ekosystemtjinster, s 10

Omréadets ekosystemtjénster bor ses ur ett vidare perspektiv. Omrédets stora antal
trdd och grona buskar ger mer dn beskrivna permeabla ytor. Omradet dr framfor allt
en del av de reglerande ekosystemtjénstema. Idag bidrar

omradet till luftrening, pollinering, klimatreglering men dven av de kulturella
ekosystemtjdnstema genom at vara en del av skolgérd och hér ge mojlighet till
friluftsliv och hélsa. (42)
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Allmén platsmark sid. 12

Park sid. 12

Se ovan kommentar vid plankarta. Omrédet for parkmark bor utredas

vidare. Traden bor métas in, sdvil 1 hojdled, stamomfiang som krondiameter. (43)

Gata och Trafik sid. 12
Vi ser garna en dndring av ordvalet. Inom tdtbebyggt omrade efterstravar vi
en gatukaraktir medan utanfor staden arbetar vi med av vég, landsvig m m.

Begreppet gdrdsgata anvindes tidigare, men bendmns numer som
gangfartsomrdde. Gangfartsomraden kriaver en del utformningsmaéssigt for

att de ska fungera optimalt och for att skylten E9, trafikregleringen, ska fylla sin
funktion. Det finns ocksé en del regler kring vad som géller i ett
gangfartsomrade, till exempel ska beldggningen vara i samma niva over hela
gatans bredd, sa att kantstenar och annat undviks som i normala fall delar upp
gatans olika funktioner. En uppdelning av olika trafikslag ska alltsé inte goras. Det
ar ocksa viktigt att det inte skapas revir eller olika zoner for de

olika trafikslagen, vilket kan medfora att bilisterna inte anpassar hastigheten langs
strdckan da de kénner att de har en egen yta att kdra pa. Moblering i

ett gangfartsomrade &r viktigt, for att styra trafiken och som ett komplement

till den reglering som gors med vigmarket E9. I ett gangfartsomrade styrs
cyklisters och bilisters hastighet av de gdende. Cyklister och gadende har
véjningsplikt mot géende. I ett gangfartsomrade géller parkeringsférbud, om inte
det finns utmaérkta platser dér parkering tillats. Detta visas specifikt med
skyltning/vigmarkering i sé fall. Ett fungerade géngfartsomrade kraver

ocksé att det faktiskt ror sig ett visst antal gdende pa platsen, annars tenderar
strackan att tas Over av bilister. (44)

S 12, stycke 4, star hér att det planeras en forskola i planens norddstra
kvarter, detta dverensstimmer inte med plankarta och planbeskrivningens
illustration. I plankarta &terfinns S inom det sédra kvarteret. (45)

Fig. 5 sid. 13, Nuvarande vindplats dar Bondevégen idag slutar behdver ses

Over och utredas, s att den forankras pa ett béttre sitt med den del av

Bondevigen som tillkommer. Ytan ligger utanfor planomradet, men for att

fa till en bra 16sning maste helheten ses Over sa att inte yta "blir Over" fran befintlig
vindplats. (46)

Syftet med den nya allménna platsmarken, GATA, bor tydliggoras.

Det star under rubrik Ny kvarter struktur sid 12 att "trafiken fordelas pd fler
gator och avlastar omgivande gatustruktur”. Tillkommande gator fyller en
funktion for boende i omrédet, men ej dvriga trafikanter. Den trafik som inte
har nigra drenden inom omradet kommer inte att kora pa dessa gator, utan
Kronovigen, Halabacken och Odengatan ar fortsatt huvudstraken kring
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planomradet. Tillkommande gator kan vara viktiga inom kvarteret, men vi
ser inte behovet av det allménna for att 6ka den efterstravade
tillgéngligheten. (47)

Fig. 5 sid 13 se girna Over farger vid presentationen. De &r nu svarlista.
Fig. 6 sid. 14, legend stimmer inte med forslag. Och forslag skiljer sig
starkt fran trafikutredningens figur 2. (48)

Inmétning av trdden bor goras for att dessa ska kunna vérderas och bevaras i det
kommande arbetet. Som riktlinje for virderingen av traden kant ex
Alnarpsmodellen anvindas. (49)

Plankartan mdjliggor skola i det sddra kvarteret vid Odengatan om befintliga
byggnadsbestands rivs. Ser man dven da att parkering vid

hdmtning och ldmning endast sker inom kvartersmarken eller kommer
Odengatan att anvéndas? (50)

Fig, 75 15 Det dr bra om bebyggelsen som foreslas antingen ér anpassad till
platsen i bilden eller om referens ges som mojlig bebyggelsetyp gérna dé ér
frén ett byggt exempel &n denna illustration fran annat omréde och annat uppdrag.

Fig. 8 s 15 sektioner bor studeras vidare och anpassas till platsens sé att de
angivna 1-1,5 m Overensstimmer med sektionen och dven visa pa det som
beskrivs om att syfte att skapa en fordrojningsyta, bevara och stirka befintliga triad.

(31

Trddbestdand s 18

Utga inte enbart fran grundkartan utan i fortsatt arbete bor triden maéttas in
exakt, med krondiameter och deras kondition virderas. Att foresla att 40% av
tradbestandet tas bort bor goras noga och varsamt. Vardefulla trad bor ges
bevarandekrav i plankartan. Trads betydelse kan inte nog podngteras ur
klimatperspektiv och koldioxidutslapp. Att ta bort och ersitta med nya &r ur
hallbarhet kostsamt och innebér stora koldioxidutslapp.

"Nuvarande tridbestand lings med Kronovégen och Odengatan ska i

mdojligaste mdn, efter att ytan har anpassats for vattenhantering, bevaras.

Denna yta, som i plankartan utgérsav allmdn platsmark, bestdr av cirka 40

trdd. Forutom att trdden fyller en estetisk funktion sa dr de viktiga for omrddets
ekosystemtjdnster ... "For trovirdigheten av detta bor parkmarken studeras vidare
sd att traden kan bevaras. Deras betydelse for omradet dr mycket stor. Och deras
vérde ur savil ekonomiska som ekosystemtjénstperspektiv &r mycket hoga. Da
detta har stor betydelse bor tridbestandet analyseras, illustreras och redovisas savél
bevarande som trdd som tas bort. (52)

Skyfall s 19
Se ovan plankarta. Forslaget bor bearbetas och genomforandet studeras. (53)
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Trafikutredningen:

Sid. 10-11 Det ér av stor vikt att renhéllningsfordon och utryckningsfordon

kan nyttja de tillkommande gatorna inom planomrédet, varfor det kan vara svart att
utforma gatorna som gangfartsomraden med allt vad det kréver.

Trafikutredningen visar att det kan var trangt pé sina stéllen for t ex

sopbilen, men dven for utryckningsfordonen. Trafikutredningen foreslar inte heller
gangfartsomraden som 16sning.

Sid. 13 Sikten i korsningar &r viktigt att ha med sig vid utformning av

byggnader, sa att det finns en stricka pa 10 meter med fri sikt innan korsningen.
Byggnaderna bor placeras en bit in pa fastighetsmark, sé att sikttriangeln fyller sin
funktion. (54)

Kommentar:

1. Kommunledningskontoret har dndrat omfattningen av planlagd gata i
granskningsforslaget och enbart en gata mellan Bondevdigen och
Odengatan planléiggs for allmdn plats.

2. Infor granskningen har Kommunledningskontoret reviderat plankartan sda
att inga motstridiga planbestimmelser giller. Gatan pa den dstra sidan
planliggs som allmdn plats i granskningsforslaget, vilket fortsatt gor det
mdojligt att befintliga utfarter mot gatan fran fastigheten Dannemannen 34
kan kvarstd. Boverkets byggregler, BBR, reglerar vilken halt av radon som
far finnas i inomhusluften. Planbestdmmelser ska inte reglera fragor som
redan regleras i annan lagstifining med tillhorande foreskrifter, ddirfor
anser Kommunledningskontoret att radonskyddat utforande inte ska
regleras i aktuell plankarta. Information om radon finns i
planbeskrivningen.

3. Tyréns har tagit fram en tilldggsutredning till skyfallsanalysen for
detaljplanen efter samrddet. Det dr inte ldngre aktuellt att hantera skyfall i
ett svackdike inom parkmarken, utan skyfall kommer hanteras inom en
annan yta i detaljplanen. Trdiden kommer ddrmed att kunna bevaras inom
omrddet som planldggs for "PARK .

4. Detaljplanen gor det méjligt att uppfora en forskola inom omradet som
planldggs for "DSB”, men det dr dven mojligt att uppfora byggnader for
bostdider och vird inom samma omrdde. I nuldget finns det inga planer pd
att uppfora en forskola, men det dr mojligt att gora det enligt detaljplanen.
1 dagsldget hyr kommunen befintliga lokaler inom omrddet till
forskoleverksambhet.

5. Infor granskningen har Tyréns tagit fram en tilldggsutredning till
skyfallsanalysen. Foreslagen bebyggelse i tilldggsutredningen stimmer i
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stort 6verens med foreslagen bebyggelse i granskningsforslaget. Vad avser
trafikutredningen och trafikbullerutredningen bedémer
Kommunledningskontoret att utredningarna kan anvindas som underlag i
detaljplanen dven fast den foreslagna bebyggelsen i utredningarna skiljer
sig dt jamfort med planforslaget i granskningshandlingarna. 1
planbeskrivningen finns information om respektive utredning och huruvida
de redovisade utformningsforslagen i utredningarna dr aktuella eller inte.

Se kommentar nummer 2.

Infor granskningen har plankartan reviderats vad avser u-omrdden.
Befintliga ledningsrdtter som ska finnas kvar har forsetts med u-omrdden.
En yta har planlagts for transformatorstation i éstra delen av planomrddet
for att mojliggdra for en ny ndtstation.

Kommunledningskontoret har reviderat plankartan infor granskningen.

Kommunledningskontoret har reviderat planhandlingarna sda
planbeskrivningen stimmer dverens med det som regleras i plankartan.

I granskningsforslaget regleras byggrdtten inom “DSB ”-omrddet (ddr
befintliga byggnader dr avsedda att bevaras) med bruttoarea. Befintlig
bebyggelse inom det omradet ryms inom den nu foreslagna byggrditten,
vilket framgdr i planbeskrivningen.

Det finns begrdnsningar att uppfora friytor i befintlig struktur. I dagsldget
hyr Eslovs kommun lokaler inom omradet for forskoleverksamhet.
Utveckling av friytor ske i dialog mellan kommunen och fastighetsdigaren.

Det dr inte lingre aktuellt att vidta skyfallsatgdrd i form av ett svackdike
inom omradet som planliggs for "PARK”. Pa vilket sdtt skyfall ska
hanteras framgdr av planhandlingarna. Atgiirder for skyfall hanteras inom
en annan yta i detaljplanen.

Se kommentar nummer 2.

Kommunledningskontoret har uppdaterat informationen om gdllande
detaljplaner och ledningsrditter i planbeskrivningen.

Kommunledningskontoret har reviderat planbeskrivningen sd att gatorna

bendmns rdtt, likasd att den nya gatustrukturen beskrivs pd det sdtt som
regleras i detaljplanen.
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Gatan mellan Odengatan och Bondevigen har inget gatunamn. Vid behov
av nytt gatunamn hor Kommunledningskontoret av sig till Kultur och Fritid
och meddelar behov av nytt gatunamn.

For gatan mellan Odengatan och Bondevigen finns det inget servitut dven
om gdllande detaljplan reglerar att marken ska vara tillgdnglig for in- och
utfart for intilliggande fastigheter. Enligt granskningsforslaget planliggs
gatans strdckning som allmdn plats, vilket sdkerstdller att Dannemannen
34 fortsatt kan ha utfarter mot gatan.

Granskningsforslaget tilldater inte anvindning for skola inom aktuellt
omrdde. Se dven se kommentar nummer 4. Detaljplanen sdkerstdller att
gdllande riktvirden for buller kan uppnds.

Kommunledningskontoret har reviderat planbeskrivningen och lagt in nya
bilder i aktuella avsnitt.

Vad giller svackdiket se kommentar nummer 3.

Detaljplanen stdller krav pa andel av mark som ska vara genomsldpplig.
Planhandlingarna har uppdaterats avseende frdagan.

Uppfolining av exploateringsavtalet ansvarar Kommunledningskontoret
for. Gillande svackdike och forutsdttningar att bevara trddbestandet se
kommentar nummer 3.

Se kommentar nummer 3.

Se kommentar nummer 4 och 11. I planbeskrivningen finns en text kring
barnperspektivet som belyser hur barn paverkas av planforslaget.

Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen vilket regleras via
plankostnadsavtal. Planavgift ska ddrmed inte tas ut i samband med
bygglov. Information om planavgift finns med i den reviderade
planbeskrivningen.

Planforslaget har reviderats till granskningen. Det dr enbart befintlig gata
mellan Odengatan och Bondevigen som planliggs for allmdn plats, gata.
Darfor finns det inte ldngre nagon tydlig kvartersindelning, varfor
detaljplanen inte pdakallar ndgot behov av nya kvartersnamn.

Den nu planerade allmdnna gatan ansluter enbart till kommunens fastighet
Eslov 53:4.
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Se kommentar nummer 5.

Efter samrddet har Tyréns, pd uppdrag av exploatoren, genomfort en
oversiktlig geoteknisk och miljéteknisk undersékning for omrddet.
Planhandlingarna har kompletterats med planbestimmelser och
information utifran resultatet av undersokningen.

Infor granskningen har Kommunledningskontoret anvint Boverkets verktyg
ESTER for att kartligga ekosystemtjdnsterna inom omrddet och for att se
hur planforslaget paverkar ekosystemtjdnster. Planbeskrivningen har
kompletterats vad avser ekosystemtjdnster och planforslagets konsekvenser
for ekosystemtjinsterna.

Se kommentar nummer 4 och 11.

Kommunledningskontoret har uppdaterat texten kring luftkvalité och
miljékvalitetsnormer infor granskningen. Detaljplanen reglerar inte
placering av friskluftsintag.

Kraftringen ser ett behov av en ny ndtstation i omrddet. Infor granskningen
har ddrfor Kommunledningskontoret lagt till ett E-omrdde for
transformatorstation i plankartan. Planbeskrivningen har kompletterats
med information gdllande magnetfilt och sdkerhetsavstdnd.

Exploateringsavtalet reglerar att nedtagna trdd ska ersdttas med nya trid.
1 exploateringsavtalet stdr det dven kring vad exploatéren ska tdnka pa
gdllande val av arter for ersdttningstrdden.

Kommunledningskontoret har reviderat planhandlingarna avseende
skyfall. Planforslaget dr utformat for att forbdttra skyfallssituationen for
befintliga byggnader samt for att skydda ny bebyggelse inom planomrddet.
Krav pd andel genomslipplig mark regleras for att minska detaljplanens
paverkan pd dagvatten.

Kommunledningskontoret genomfor ingen klimatdeklaration i samband
med detaljplaneskedet.

Kommunledningskontoret anser att den framtagna trafikbullerutredningen
kan anvindas som underlag for bedomning av bullersituationen i
detaljplanen dven om illustrationsskissen i utredningen dr inaktuell.
Kommunledningskontorets bedomning framgdr i den reviderade
planbeskrivningen.
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Detaljplanen gor det méjligt att kombinera anvindning for vdrd, skola och
bostdider i samma byggnader. Eventuella bullerstérningar som uppstar
frdan vard- eller skolverksamhet hanteras vid behov.

Information om avfallshantering har lagts till i planbeskrivningen.
Utrymme for avfallshantering for ny bebyggelse hanteras i samband med

bygglov.

Befintlig bebyggelse inom planomrddet dr ansluten till fidrrvirme och ny
bebyggelse kan ocksad anslutas till fjdrrvirme.

Detaljplanen utgor inget hinder for att anvinda andra byggmaterial dn
betong. Detaljplanen reglerar vilken lutning som huvudbyggnadernas tak
far ha. Bestimmelsen om taklutningen pdaverkar inte maojligheten for
exploatoren att anldgga solceller pd taket.

1 granskningsforslaget dr det endast en gata som planliggs for allmdn
plats. Kommunledningskontoret har haft en dialog med Miljé och
Samhdllsbyggnad angdende utformningen av gatan. Uppdelningen av
trafik pd gatan tar utgdngspunkt i hur det ser ut i omkringliggande
omrdde, vilket innebdr att det kommer finnas gangbana for gdende och att
cykling sker i blandtrafik.

Det finns inte ldngre ndgon stadsbuss som trafikerar i direkt anslutning till
planomrddet. Ndrmaste hdllplats ligger nu drygt 500 meter promenadvig
frdn planomrddet.

Infor granskningen har exploatoren tagit fram ett nytt utformningsforslag
som visar ett exempel pd hur planforslaget kan genomforas.
Utformningsforslaget redovisas i planbeskrivningen. lllustrationerna i
utredningarna skiljer sig dt frdn utformningsforslaget, men utredningarna
utgor fortfarande ett aktuellt underlag till detaljplanen. I redogérelsen for
de olika utredningarna i planbeskrivningen anges att illustrationerna inte
stammer med foreslagen bebyggelse i granskningshandlingarna.

Se dven kommentar nummer 5.

Se kommentar nummer 1. Kommunledningskontoret har haft en dialog med
Miljé och Samhdllsbyggnad kring utformningen for den gatan som
planldggs for allmdn plats i granskningsforslaget. I planbeskrivningen

finns en sektion for aktuell gata.

Se kommentar nummer 3.
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Infor granskningen har Markkompaniet gjort en trddvdrdering fér omrddet
ddr exploatoren avser att uppfora ny bebyggelse for bostdder, skola
och/eller vard. I planbeskrivningen finns information om trddvirderingen
och vilka konsekvenser planférslaget kan medfora for triden.

Infor granskningen har Kommunledningskontoret reviderat
planbeskrivningen och lagt in ett utformningsforslag som exploatéren har
tagit fram. Utformningsforslaget dr endast ett exempel pd hur omrddet kan
komma att bebyggas utifran vad detaljplanen reglerar. Omradet kan
bebyggas pd flera olika sditt med olika anvindningar i olika omfattningar.

Information om gdng- och cykeltrafik har uppdaterats sd beskrivningen av
befintlig infrastruktur stdmmer 6verens med hur det ser ut idag.

Kommunledningskontoret har uppdaterat text kring kollektivtrafiken.
Ndrmaste busshdllplats ligger nu drygt 500 meter promenadvdg frdn
planomrddet.

Se kommentar nummer 235.

Se kommentar nummer 3.

Ordet viig har dndrats till gata. Gangfartsomrdde dr inte ldngre aktuellt att
upprdtta inom allmdn plats inom planomrddet, varfor det inte finns kvar i
den reviderade planbeskrivningen.

Se kommentar nummer 4. Kommunledningskontoret har reviderat
plankartan och planbeskrivningen infor granskningen sd att handlingarna

stdmmer overens med varandra.

Planomrddet har dndrats sa att vindplatsen ingdr i detaljplanen, vilket ger
forutsdttningar att fa till en bra helhetslosning.

Se kommentar nummer 1 och 37.

Kommunledningskontoret har tagit fram en ny planbeskrivning och lagt in
nya illustrationer ddr det har varit aktuellt. Vad gdller trafikutredningen se
kommentar nummer 5.

Se kommentar nummer 39.

Se kommentar nummer 4.
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51. Infor granskningen har Kommunledningskontoret lagt in nya illustrationer
i planbeskrivningen.

52. Se kommentar nummer 39.

53. Se kommentar nummer 3. For aktuella skyfallsdatgdrder se
tilldggsutredning till skyfallsanalysen samt planbeskrivningen.

54. Se kommentar nummer 37 och 44.

2.3 Vérd- och omsorgsnimnden

Detaljplanen syftar till att kunna uppfora gatumark, parkmark, bostéder, forskola
och vardinrattning pa fastigheten. Vidare anges i planforslaget, att en ny
kvartersstruktur &r avsedda att skapas. Genom en ny végstrackning far omrédet en
ny gestaltning med tre kvarter istéllet for ett kvarter. Den nya kvartersstrukturen
bedoms medfora dkad tillgdnglighet och flexibilitet av omradets anvandning.
Mindre kvarter innebér dven att trafiken fordelas pé fler gator och avlastar
omgivande gatustruktur. Inom planomradet finns idag en vardcentral som drivs av
Region Skéne samt tva kommunala forskolor. Avstandet till Stora Torg i centrala
Eslov ér cirka 1500 meter.

Efter genomgang av planforslaget gor ansvarig handléggare f6ljande beddmning.
Det ar onskvart att detaljplanen kompletteras pa sé sétt, att den &ven medger
uppforande av LSS-boende. Planforslaget bor i ovrigt ldmnas utan erinran.

Kommentar:

Detaljplanen medger byggritt for bdde bostdder och for vdrd, vilket gor att
det dr mdjligt att uppfora LSS-boende oavsett om det behdver uppforas inom
anvdndning for bostad eller vard.

2.4 Barn- och familjenimnden

Detaljplanen avser ett omréde i véstra Eslov dar det idag finns sjukvéard och tva
forskolor. Avsikten med planen &r att mojliggdra for bostdder men ocksa ge
mojlighet att bedriva vérd och skola.

I den kommunala lokalplaneringen avses de tva forskolorna tas ur drift nér
lampliga erséttningslokaler finns tillgdngliga. Detaljplanen ger mojlighet till att
bygga en ny forskola och laget dr utmarkt for detta. Ur kommunal synvinkel bor
planen inte vara begrénsande utan tillata en forskola for 105-140 barn i tva plan.
Nockhojden kan dé& behdva 6kas nagot. Enligt boverkets rekommendationer ska det
finnas 40 m? utemilj6 for lek och rekreation per barn. I Eslévs kommun har dock
30 m? per barn ansetts tillrickligt med tanke p& konkurrensen om mark i
tittbebyggt omrade. Utemiljon kan anvéndas av de boende nér forskolan inte ér
oppen. Aven parkeringsplatser kan med fordel samnyttjas.
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Pé sidan 12 anges nordostra kvarteret som plats for ny forskola, men pa 6vriga
stdllen i planbeskrivningen och i plankartan dr det sydostra kvarteret som géller.

Barn- och familjendmnden anser att detaljplanen bor mojliggora en forskola i tva
plan for upp till 140 barn. I ovrigt tillstyrks detaljplanen.

Kommentar:

Detaljplanen medger byggriitt for skoldndamdl inom den sodra delen av
planomrddet. Den reglerade hégsta tillatna nockhdjden pa 11,5 meter gor det
mojligt att uppfora en forskola i tvd plan.

2.5 VASYD

Det ér positivt att avsikten 4r att hantera skyfall detaljplanen, men det &r
nodvandigt att faststilla det med planbestimmelser det i plankartan.

Pégéende fortdtning av stidder och orter dr en utmaning for alla, men samtidigt en
mojlighet att bidra till att battre kunna hantera pagaende och framtida
klimatforédndringar. Kan vi bygga robust och héllbart, bidrar det till att stider och
orter kan fortsétta vixa genom fOrtdtning utan att orsaka problem som kan bli
kostsamma ur samhéllsekonomisk synpunkt. En forutséittning for hallbar
utveckling &r att alla bidrar och kénner ansvar for att 4stadkomma en robust och
héllbar stad. I denna detaljplan innebér det att vi méste reducera de hardgjorda
ytorna i planen s& mycket om det gar. Och eftersom det finns plats for att ta hand
om skyfall, maste den mojligheten utnyttjas sé langt det bara gér - inte bara for att
inte forvérra situationen, utan for att forbéttra den!

Planbeskrivningen:

I syftet maste anges att skyfall och dagvatten ska omhéndertas inom planomradet.
For att gora bebyggelsen lamplig sa maste atgérder for att forhindra skada, bade
inom och utanfor planomradet, genom skyfall genomforas. Se "Rekommendation”
och ”Sammanfattning” i bilaga 1 ”Dannemannen skyfallsanalys” av Tyréns. (1)

Forutsdttningar

Har ska forutséttningarna vad géller skyfall beskrivas. Nuvarande
skyfallsproblematik inom omrédet och rinnvdg genom omréadet bor beskrivas och
visas i kartbild. I skyfallskartering ser vi att grénomraden inom detaljplanen ar
viktiga. (2)

VA-ledningsnit:

Fastigheterna dr idag anslutna till det kombinerade nétet. Endast Kronovégen och
vistra delen av Odengatan har separerat dag- och spillvattennit. VA SYD behdver
undersdka kapaciteten i det kombinerade nétet och mojligheten att ansluta till
spillvattennétet till granskning. Observera att fastigheterna maste separera dag- och
spillvatten vid om och tillbyggnad och vid ny eller &ndrad begéran om servis.
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Vid en enkel analys av dagvattenledningarnas kapacitet i omradet visar det sig att
ledningarna inte klarar belastningen av ett 10-arsregn. Det 4r ju inte s konstigt
eftersom ledningarna i omradet lades da branschstandard var ett dimensionera
ledningarna efter ett 2 eller S-arsregn. Notera att dagvattenledningarnas kapacitet
satts till ett 10-&rsregn i skyfallsutredningen. VA SYD kommer att behdva utreda
dagvattenledningarnas kapacitet i omradet mer noggrant till granskning. Det &r
mojligt att det kommer att ge ytterligare begriansningar, i form av okat behov av
dagvatten- och skyfallshantering. (3)

Planforslag

Park, sidan 12: Hér stér att syftet r att skapa en fordrojningsyta for dagvatten. VA
SYD tolkar det att syftet ar att skapa en fordréjningsyta for skyfallsvatten
(dagvatten vid skyfall). Redovisning av skyfallsatgirder ska anges och bor anges
under egen rubrik. (4)

Fordrojning av dagvatten bor ske inom hela planomradet. For att kompensera for
okad hardgjordhet och klimatanpassning. Redovisa har vilka dagvattenatgirder
som ska tillimpas; grona tak, regnvatten-tunnor, regnbiaddar, genomsléppliga ytor
med mera. Se dven forutsdttningar ovan, om att dagvattennétets kapacitet inte ar
klarlagd.

Hur hanteras strategierna i dagvatten- och dversvimningsplanen? (35)

Konsekvenser

Vattenkvalité, sidan 16: Vi saknar resonemang for hur miljokvalitetsnormerna
paverkas av planen. Vilka atgirder dr det som ska anldggas for att det inte ska ge
negativ padverkan? Vi kan konstatera att planen innebar betydligt farre trad och
gronytor jamfort med idag. Detta paverkar reningen av dagvatten negativt. (6)

Varje borttaget trad bor kompenseras med mer &n ett nytt tridd. Traden dr mycket
viktiga for en hallbar dagvatten- och klimathantering. Tradens rétter, speciellt stora
etablerade triad, har stor forméaga att suga upp vatten. (7)

Skyfall, sidan 19-20: Notera att bild 18 har en profil med en area som ar mindre dn
den som ér foreslagen i skyfallsanalysen. Vilket innebér att det krévs ett ca 200
meter langt dike for att fa till nodvandig skyfallsvolym pa 1100 kubikmeter. (8)

Genomforande:
Exploateringsavtalet bor innehélla skyfalls- och dagvattenatgérder och krav pé
aterplantering av triad. (9)

Plankartan:

Bestdmmelsen bl (endast 50% av markytan far hardgoras) ska gélla for alla
bostadskvarter i hela detaljplanen. Detta ar ett mycket viktigt bidrag till en
héllbarare dagvattenhantering. Speciellt i ett omrade som redan idag &r utsatt for
skyfallsvatten och ddr vardefulla gronytor hardgors i och med planen. (10)
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Bestimmelsen ”Dagvatten”/”’Svackdike” ska anvdndas inom parkmarken,
alternativt beteckningen E for skyfallsanlaggningen. Svackdiket med en angiven

minsta volym ar en forutséttning for att planen ska kunna genomforas. (71)

Se over om bestammelsen nl kan inforas for hela planomradet, med tilldgget att
borttaget trdd ska kompenseras med éterplantering av fler trdd &n det som tas bort.
Vuxna trdd bidrar mer till dagvattenhantering &n unga trad. (12)

Kommentar:

1.

10.

Tyréns har tagit fram en tilldggsutredning till skyfallsanalysen for
detaljplanen efter samrddet. Det dr inte lingre aktuellt att hantera skyfall i
ett svackdike inom parkmarken, utan skyfall kommer hanteras inom en
annan yta i detaljplanen. Plankartan i granskningsforslaget innehdller
bestammelser som reglerar hanteringen av skyfall. Syftet i
planbeskrivningen har formulerats om sd det dven omfattar
skyfallshantering. Detaljplanen innebdr inte att ndgra sdrskilda dtgdrder
for dagvatten ska vidtas, men detaljplanen reglerar hur stor andel av
marken som ska vara genomsldipplig.

Avsnittet om skyfall i planbeskrivningen har reviderats.
Sedan samrddet har VA SYD firdigstdllt en separering av dag- och
spillvattennditet i Halabacken. Separeringen ger forutsdttningar for att den

nya bebyggelsen ska kunna anslutas till spillvattenndtet.

Planforslaget har reviderats avseende hantering av skyfall och redovisas
under ett eget avsnitt i planbeskrivningen.

Planforslaget reglerar andel genomsldpplig mark, men innebdr i ovrigt
inte att ndgra sdrskilda dtgdrder ska vidtas for dagvattenhanteringen.

Planbeskrivningen har uppdaterats avseende miljékvalitetsnormerna for
vattenkvalitet.

Exploateringsavtalet reglerar att nedtagna trdd ska ersdttas med nya trdd.
Se kommentar nummer 1.

Exploateringsavtalet reglerar att nedtagna trdd ska ersdttas med nya.
Skyfallsatgdrder ska genomforas pa kvartersmark, varfor det sikerstdlls

med planbestimmelser och inte regleras i exploateringsavtalet.

Plankartan till granskningsforslaget reglerar genomsldpplig mark pa
kvartersmarken.
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11. Se kommentar nummer 1. Plankartan i granskningsforslaget har forsetts
med en minsta volym som skyfall som ska kunna hanteras.

12. Trdden dr viktiga ur flera aspekter, men det dr orimligt att stdlla krav pd
att samtliga trdd ska bevaras med tanke pa mdngden trdd och att
detaljplanen innebdr en fortditning. I planbeskrivningen finns information
om trédden och hur dessa paverkas av detaljplanen.

2.7 Kraftringen

Kraftringen ér ett kommunégt energibolag med ambitionen att leda utvecklingen av
framtidens energi. Kraftringen tar ansvar for att anvénda naturresurser s effektivt
som mojligt genom att fokusera pa lokala energildsningar som bade skapar stora
miljovinster och bidrar till en hallbar tillvéxt i regionen.

Kraftringen erbjuder 16sningar inom el, varme, kyla, gas, fiber, solceller, ladd-
infrastruktur, belysning, entreprenad och andra energirelaterade tjénster.

Den operativa verksamheten drivs och organiseras via moderbolaget Kraftringen
Energi AB. Fjarrviarme och fjarrkyla samt el/gas-handel sorterar direkt under
moderbolaget, el/gas-nét under dotterbolaget Kraftringen Nét AB och fiber under
dotterbolaget Kraftringen Fiber AB.

Kraftringen drivs av att tillsammans med kunderna och andra intressenter skapa
samhéllsnytta samt att tillvarata kunders overskott av el och virme. Att vara med
att paverka kommunernas fysiska planering och

i detta sammanhang tillfora kunskap och analysera platsspecifika egenskaper for att
uppna en hallbarare energiforsorjning av samhéllet har identifierats som ett viktigt
fokusomréde for Kraftringen.

Kraftringen har ledningar (fjarrvarme, el och fiber) inom och i nira anslutning till
planomradet (se bifogad bild "Ledningar Dannemannen”). For de
overforingsledningar som finns eller planeras inom planens

kvartersmark behovs u-omrade med tillricklig bredd for att medge ett rationellt
ledningsunderhall. Fjarrvirmeledningen utmed Odengatan pd kvartersmark ar en
viktig ledning och detaljplanen méste utformas sa att den kan ligga kvar och
underhéllas. Ar det téinkt att ledningar ska flyttas maste nya ligen och tillstind for
dessa hanteras i planarbetet. Forutséttningar for att ledningar ska kunna flyttas &r
ocksé att det dr tekniskt mdjligt samt att exploatoren star for samtliga kostnader
kopplat till flytt alternativt ombyggnad av ledning. Fjarrvirmeledningar ar forlagda
med hénsyn till pAgaende markanvindning. Om markanvéndningen fordndras
tillfélligt eller permanent och ledningen utsitts for en storre pafrestning kan den
skadas och hett vatten licka ut med risk for sak- och personskada. Det &r darfor
viktigt att i samband med exploatering vidta sékerhetsatgirder for att skydda
fjarrvdrmeledningar. Det finns en servisledning in till den befintliga vardcentralen
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idag. Den kommer att behdva hanteras (proppas/ldggas om/etc) i samband med att
detaljplanen genomfors.

De tva nya husen i den sydvéstra delen av planomradet bor kunna elforsorjas med
dagens nétstation i ndromradet. Daremot blir det svart att forse de dvriga fem nya
husen med effekt och bra spanningsniva.

Detta i kombination med osékerhetsfaktorer som uppvarmningssystem och ev.
utbyggnad av laddstolpar samt framtida uppbyggnad i norréver i Gérdsékra-
omradet, leder till ett tydligt behov av en ny nétstation inom planomradet.
Stationen behovs saledes i den norddstra delen av planen. Det rdcker med en
transformator, och darmed en station pa ca 4x4m, alltsa ett E-omrade pa 8x8m.
Stationen maste placeras inom det LILA-streckade omradet. Forslagsvis dér den
BLA markeringen ir (se bild ”Dannemannen”).

En annan detalj &r att i detaljplanens sydvéstra del verkar ’svackdiken” vara
planerade. Dir, troligtvis i trottoaren, har Kraftringen Nét AB bade
hogspanningskablar och 1dgspanningskablar som inte far paverkas

negativt.

Kommentar:

Under framtagandet av granskningshandlingarna har
Kommunledningskontoret haft en dialog med Kraftringen gdllande u-
omrdden, placering av E-omrdde (ndtstation) samt 6vriga ledningsfragor som
beror Kraftringen. Vad giller svackdiket ldngs Kronovigen sd dr det inte
lingre aktuella att anldgga detta eftersom det finns en annan foreslagen
dtgdrd for hantering av skyfall i det reviderade planférslaget.
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3. Sakagare och ovriga berorda

3.1 Skanova (Telia Company) AB

Skanova AB (nedan Skanova) har tagit del av rubricerad plan. Skanova har
kabelanldggningar inom berdrt planomrade, vilka kommer att berdras av planens
genomforande. Kabelanldggningarna utgors av serviskablar till fastigheten
Dannemannen 33 som ér forlagda till/pd Dannemannen 33 frén gatan Halabacken.

Skanova har med anledning av detta foljande synpunkt som vi vill fa inford 1
genomforandebeskrivningen:

Flyttningar eller andra dtgérder som krévs for att sdkerstilla Skanovas
kabelanldggningars funktion ska bekostas av exploatdren/fastighetsdgaren

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://urll l.mailanyone.net/v1/?m=1kriiC-0003mO-

3k&i=57e1b682&c=boU9Y g2RoHAuOuiX6JUwPsssXN2JOurd811BsU7FNDpzx
bSXxNFCN97n0OJqdCSu74BZj2g-

9J3zCtKV7dxR6USIKX 61DXOVMESKQG5CMYq2s5f4kjRLKeWZIKyS59k70TI
Q8bus5azfXQojSZeEX9T79TvZkPXJga EOOWnrrtD9dVul62zA9UEnFxF8fUx{F
8Wpr3V5o0yCg05JRp2GrQpWiSFOIXEjKd 8p3F41TM34.

Observera att kablarna ej 4r lagesinmatta d.v.s. laget dr osékert.

Kabelanvisning bestélls via https://urlll.mailanyone.net/v1/?m=1kriiC-0003mO-
3k&i=57e1b682&c=boU9Y g2RoHAuOuiX6JUwPsss XN2JOurd811BsU7FNDpzx
bSxNFCN97n0OJqdCSu74BZj2g-

9J3zCtKV7dxR6USIKX 6IDXOVMESkQGS5CMY q2s5f4kjRLKeWZIKy59k70TI
Q8bu5azfXQojSZeEX9T79TvZkPXJga EOOWnrrtD9dVul62zA9UEnFxF8{fUx{F
8Wpr3V5oyCg05JRp2GrQpWiSFOIXEjKd 8p3F41TM34

Kommentar:

Information om befintliga ledningar inom planomrddet har kommunen lagt till
i planbeskrivningen, likasd information om vem som bekostar flytt eller andra
dtgdrder som krdvs for att sikerstdilla kabelanldggningars funktion.

3.2 Privatperson 1
He;j,

Vi har foljande synpunkter, samrdd Dannemannen 33, 36 och 37 i Eslov.

Det dr bra att hojden pa planerad nybyggnation begrénsas till max tva vaningar,
enligt forslaget, for att passa in med befintlig bebyggelse. (1)

Det ar viktigt att bevara befintlig tradallé Kronovigen/Odengatan i sin helhet och
att trid, enligt forslaget, inte tas bort. (2)
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Fler in- och utfarter pa Odengatan ar olampligt eftersom det redan finns flera
tvirgator med in- och utfarter i sydlig riktning och en storre in- och utfart i nordlig
riktning frén Specialisthuset. Fler in- och utfarter pa den relativa korta gatustréckan
paverkar trafikflodet pa ett negativt sétt t ex buller, cykeltrafik och 6kad olycksrisk.

(3)

Av bullerutredningen framgar att gransvardet for buller dverstigs for uteplatser i
planerad nybyggnation. Denna beddmning bdr ju dven omfatta redan befintlig
bebyggelse som ligger i anslutning till berérda gator ex Odengatan. Detta har inte
berorts i utredningen och det framgar inte i vilken utstrdckning planerade nya
parkeringar och in-och utfarter paverkar bullernivén. (4)

Kommentar:

1. Detaljplanen reglerar vilken nockhdjd som byggnader far ha och
ddrigenom tilldts det antal vaningar som ryms inom den reglerade hojden.
For de hojder som detaljplanen reglerar dr det mojligt att uppfora tvda
vaningar. Det giller dven for byggnader som uppfors for skola eller vard
dven om de byggnaderna tilldts att ha en hégre nockhojd.

2. Trddalléerna omfattas av biotopskydd, vilket innebdr att det inte dr mojligt
att fdlla trdd utan dispens frdan Ldnsstyrelsen. Trddallén inom allmdn plats
har kommunen rddighet dver. Trddallén inom kvartersmark har
fastighetsdgaren rddighet over.

3. Inga fler in- och utfarter dr planerade lings Odengatan. Detaljplanen
forbjuder inte fler in- och utfarter, men den biotopskyddade trddallén
begrinsar mdjligheten att anordna fler in- och utfarter.

4.  Enligt bullerutredningen overskrids riktvdrdena for uteplats vid fasader
mot gatorna for det utformningsforslag som redovisas i utredningen. Det
innebdr att om uteplatser anordnas for respektive bostad (balkong till
exempel) mdste dven en gemensam uteplats anordnas som uppfyller
riktvirdena, vilket dr mojligt.

For befintliga bostdider lings med Halabacken, Kronovdgen och
Odengatan som syns i bullerutredningen dr situationen densamma, men
ddr uppfyller baksidan av husen riktvdrdena for uteplats.

3.3 Privatperson 2
Hej!

Jag och min fru bor i omradet och har en del synpunkter och dr ganska oroliga Sver
det nya forslaget till detaljplan for fastigheterna ovan.
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For det forsta gar vara barn pa forskolan Dannemannen dér huset riskerar att rivas.
Vi tycker det ér véldigt synd om vara barn ska behova byta forskola och forlora
den tryggheten det innebér for dem med kompisar, personal osv. (1)

For det andra anser vi inte att det passar in omradet att bygga hus pé hdjden.
Omradet i 6vrigt bestar idag av radhus 1 ett plan eller friliggande villor. (2)

Det kommer innebéra mer trafik/buller i omradet vilket har negativ inverkan pé
marknadsvardet pa befintliga hus/radhus. Det finns studier, framforallt gjorda i
andra ldnder som visar pé att buller 4r mycket negativt for véirdet. Givetvis till stor
del paverkat av hoga bullernivéer men trafikstorningar ér en starkt bidragande
faktor. (3)

Kommentar:

1. Forskolan Dannemannen ligger i en lokal som kommunen hyr av Brinova
(exploatoren). Den befintliga forskoleverksamheten dr en del av
kommunens planering av framtida forskolor.

2. Detaljplanen reglerar att byggnader for bostdider fdr uppforas med en
nockhdjd pa hogst 9,0 meter och byggnader for skol- eller vardverksamhet
far uppforas med en nockhdjd pd hogst 11,5 meter. Detaljplanen tillater
ddrmed att bebyggelsen i omrddet kan fa en hégre hojd dn
omkringliggande bostadshus. I planbeskrivningen redovisas en sektion vid
Halabacken vid ostra delen av planomrddet for att visa pd hur
forhdllandet mellan ny och befintlig bebyggelse kan bli.

3. I planbeskrivningen finns en beskrivning av tillkommande trafik som
detaljplanen kan innebdra.

3.4 Privatperson 3

Efter att forst ha fatt kinnedom om bebyggelse pd Dannemannen 33, 36 och 37 av
en ren slump da vi stétte pa en bekant och sedan efter egen kontakt med
kommunen fétt bekréftat att Brinova &mnar bebygga omradet med

flertalet huskroppar — i vad vi utldser 2 plan — 6verklagar vi detta beslut.

Omrédet gréinsar intill den vég vi bor pa och ingen av véra grannar hade fatt ndgon
som helst information. Enligt uppgift hade inte heller den bostadsrittsférening vi
tillhor — Backagarden — fatt informationen och ddrmed inte kunnat férmedla vidare.

Efter att sjalv ha fatt kontakta kommunen for att ta del av planerna blir vi ytterst
forvénade nér vi uppticker att man planerar for ca 110 hyresrétter - fordelade pa 2
plan dessutom. Detta kommer att innebéra en helt annan vy, stor paverkan pé
trafiken och mycket rorelse i och runt omradet och den mysiga villakvarterskénslan
med gronomrade forsvinner.
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Enligt information handlar det om hyresldgenheter vilket idag inte finns i
omréadet — bortsett fran Glashuset

— dér vi ocksa genom é&ren sett olika sociala problem — négot vi inte vill ha
mer av och definitivt inte &nnu narmre. (1)

Var familj valde att flytta till véster {for att & lugnet, tryggheten och den
lummiga kénslan. Detta uppnés inte genom att kommunen nu later Brinova
bebygga en stor grasmatta med flera huskroppar i 2 plan — som dessutom
ar hyresrétter och dir med innebédr annan typ av inflyttade 4n om det varit
bostadsritter. (2)

Néromrédet bestér till storsta delen av 1- eller 1%2-plansvillor dér man dger
sitt boende helt eller som bostadsritt. Varfor forstora omradet och den
trivsamma atmosfaren som idag genomsyrar omradet? (3)

Biltrafiken kommer 6ka enormt! (4)

Det antal parkeringsplatser som beskrivs ingé inom den nya detaljplaner
kommer inte att rdcka till. I dagens Sverige har man allt som oftast mer &n
en bil per hushall. Var ska de std som inte har tillgang till egen
parkeringsplats? Vi vill inte ha 6kad trafik pa var gata dar det springer barn
och djur, eller att det ska bli trangt och besvérligt att kora in pa den egna
uppfarten. (5)

Vi motsitter oss alltsd bebyggelse da vi ser risker med:

Hyresritter istéllet for bostadsritter

Att nuvarande lugn, trygghet och ro férsvinner. Har sedan
inflyttningsdagen sagt att ”hérifrén flyttar jag aldrig” — 1at mig /oss fa
behalla den kénslan!

Forfulning av omréadet och en trivselkénsla som forsvinner

Okad trafik och annat buller /stdrningar

Okad trafikfara for barn pga dkad trafik i omradet

Parkeringsbrist som leder till att parkering utanfor hus och vid in-/-utfarter
frén hushéllen

Kommentar:

1.

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av bostdder som far uppforas, vilket
innebdr att det dr tillatet med bdde en- och tvabostadshus (villor, radhus,
parhus, kedjehus) samt flerfamiljshus. Det utformningsforslag som Brinova
har tagit som presenteras i planbeskrivningen till granskningen visar pd ett
forslag med flerfamiljshus med 76 ldgenheter.
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2. Detaljplanen foresldr en fortitning av framfor allt bostdder, vilket dr i
linje med oversiktsplanen for Eslovs kommun. [ oversiktsplanen stdr det
bland annat att ”For att verka for socialt hallbara strukturer och motverka
segregation ska framtida bebyggelse ske med varierade hustyper och/eller
uppldtelseformer som tar hinsyn till och balanserar utbudet inom befintlig
bebyggelse. Detta bidrar ocksa till en flexibilitet pd bostadsmarknaden.”.
Detaljplanen mojliggor for flerbostadshus, vilket skulle komplettera
befintlig bebyggelse pa ett sddant sdtt som oversiktsplanen foresprdkar
utifrdan perspektivet social hdllbarhet. Det dr inte mojligt for kommunen att

reglera vilken uppldtelseform som bostdderna ska ha.
3. Se kommentar nummer 2.

4. Detaljplanen medfor 6kad trafik i omrddet. I planbeskrivningen till
granskningen finns ett avsnitt kring trafik som bland annat beskriver hur
mycket trafiken kan komma att 6ka.

5. Eslévs kommun har en policy for parkeringsnorm som ska foljas av den
som vill bygga bostdder eller verksamheter. Parkeringsnormen reglerar
hur mdnga parkeringsplatser som ska finnas i forhdllande till hur mycket
som byggs. Kommunen har ingen grund for att stilla mer langtgdende krav
dn vad parkeringsnormen anger. Det dr upp till exploatoren om antalet
parkeringsplatser ska vara fler dn vad som krdvs enligt parkeringsnormen.

3.5 Privatperson 4
Besvir -synpunkter -invindningar till samradshandling Dannemannen 33, 36, 37.
Upprittad 20200929 diarienummer KS 2018.0067.

Undertecknad ér tillsammans med fastighetségare till
_ (i dokumentet bendmnt ) och vi vill med dessa rader

ge synpunkter pa ldmpligheten att uppfora, gatumark, parkmark, bostider, forskola
och vard pa fastigheten Dannemannen 33, 36 och 37 (i dokumentet bendmnt
Dannemannen). P4 fastigheten finns idag tva forskolor och vérdlokaler enligt
géllande detaljplan/stadsplan.

Det ér forsta gdngen vi ldimnar synpunkter besvir pé en detaljplanedndring och vi
hoppas att vi utifran gingse praxis och regelverk hanterar vara synpunkter besvar
pa ett korrekt sdtt. Att sétta sig in i alla handlingar har inte varit helt 14tt da det
saknas uppgifter om bla slutlig inplacering och utformning av byggnaderna som vi
anser ar visentliga for att kunna ge synpunkter, men ocksa for att det finns
motstridiga uppgifter pa hur bebyggelsen ska utformas p4 Dannemannen.

e Utredningarna som Dannemannen har utfort som beskriver skyfall, trafik
och trafikbuller stimmer inte i alla delar Gverens med Eslovs kommuns
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planbeskrivning. I Eslov kommuns planbeskrivning ar det lagenheter med
maximalt 2 véningar i de nya huskropparna emedan det i Dannemannens
bifogade utredningar for &rendets viktiga forutsittningar redovisas hoghus,
kringbyggd gérd och fler nybyggda hus. Vi har utgétt fran att Eslovs
kommuns planbeskrivning &r réttvisande och att den foreslagna

maximala hojden for husen foreslas bli + 9 meter. De bifogade
utredningarnas resultat och rekommendationer som presenteras kan som vi
ser det paverkas av bla planbeskrivningens inplaceringen av byggnader och
bor som vi ser det uppdateras utifrén Eslovs kommuns planbeskrivning,
om uppdateringen innebér vésentliga dndringar s& bér man gora fornyat
samrad. (1)

e Forslaget till andrad detaljplan &r som vi ser det inte bara en fordndring av
kvarteret Dannemannens anvandning utan paverkar dven nyligen beslutad
”Oversiktsplan Eslév 2035 I dversiktsplanen anges bla Dannemannen
som en viktig Oversvamningsyta for att [0sa dagens kénda problem samt
morgondagens skyfallsproblem efter att 600 bostdder har byggts i véster.
Skyfallsutredningen redovisar som vi ser det inget om kvarteret Mérdens
paverkan av fordandringen i Dannemannen annat &n att man konstaterar att
det for vissa fastigheter i kvarteret Mérden finns en
Oversvamningsproblematik. Ndgot som vi anser ska fordjupas i det
fortsatta arbetet, detaljplaneunderlaget och som ett komplement till
Oversiktsplanens fortsatta utveckling av vistra Eslov da bla
ligger lagt i férhéllande till omgivande bebyggelse. (2)

e Négon grundkarta har vi inte tagit del av da den inte finns tillgdnglig pa
eslov.se. (3)

Pé sidan 8 i planbeskrivningen ndmns att huvuddelen av planomradet ligger 1-
12meter under Kronovégen och Odengatan. I forslaget nimns inget om att delar av
planomradet ligger cal meter 6ver Halabacken. En avsaknad av information och
utredning som ligger till grund for flera av véra synpunkter nedan. (4)

Vi ser positivt pa att omradet utvecklas men anser att vara synpunkter -besvar ska
beaktas i det fortsatta arbetet.

e Skyfallsutredningen ska som vi uppfattar det bedoma eventuell paverkan
av nerstroms angrinsande fastigheter. Vi anser inte att utredningen
redovisar atgérder for att minimera Dannemannens péverkan pa flera av
fastigheterna i kvarteret Marden dvs norr om Halabacken. Ej heller
beskrivs ev paverkan pé kvarteret Méirden- ligger tillsammans
med nagra grannfastigheter 1agt och till viss del i en svacka/sdnka med
lutning in frén Halabacken mot bla-. Utifran detaljplanen fran
1962 uppfattar vi att- ligger pa drygt ca +68,5 till +69 meter
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(enligt h6jdkurvor). Det finns som redovisas i skyfallsutredningen
betydande risk for att vatten trédnger in pa fastigheten vid skyfall via bla
svackan pa Halabacken mittemot Dannemannen. Vatten lagras dven i
svackan pa bade Halabacken och Langakravdgen. Nagra markhojder och
marklutningar frdn Dannemannen har vi inte kunnat ta del av annat 4n den
foreslagna nya viagens hojd ut mot Halabacken +70,4 meter. Vilket antyder
att ovrig mark inom Dannemannen ligger hogre och med stor sannolikhet
en mark som lutar ut mot Halabacken och déirigenorn-.

Gillande detaljplan frén 1962 redovisar hdjdkurvor som visar svackan och
lutningen fran Dannemannen och vad vi forstar av detaljplanen 1962 sa
planerades det tidigt for en vdg i denna lagsta delen vilket var klokt med
tanke pa omradets kuperade terrdng och avrinningsbehov. Vigen byggdes
inte. Nar davarande Malmdhus ldns landsting byggde vardhem hojdes delar
av tomten och andra delar planades ut med ganska hoga nivaskillnader mot
angransande gatumark (Kronovégen), marken hojdes ca 1-1%2meter i den
del av marken dér de 2 byggnaderna foreslas rivas (Halabacken) eftersom
dér var en besvirande svacka. Dannemannen har sedan dess hanterat
overskottsvatten. Enligt dversiktsplan Eslov 2035 (antagen maj 2018)
beslutades att vistra delen av Dannemannen ska fungera som
oversvamningsskydd vid bla skyfall. Ett som vi tolkar som viktigt omrade i
oversiktsplanen da Eslov rékat ut for ett antal kraftiga skyfall pa senare ar.
(V1 har last nagonstans att Eslovs kommun senaste aren beslutat om
fordjupad skyfallsutredning och forutsitter att skyfallsutredningen &r
utford enligt senaste beslut)

I bilagan “’skyfallsutredning” konstateras det i flera bilder (grafiskt) att det
finns stor risk for dversvdmning for bla-. Den genomforda
skyfallsutredningen redovisar inga atgéirder i anslutning till Halabacken
endast Kronovigen och Odengatan. Ej heller nimns nagot i utredningen
om eventuell paverkan norr om Halabacken. Fortitning p4 Dannemannen
innebér bla mer hardgjord yta samt att ett for villaomradet och bla var
fastighet viktigt dversvdmningsskydd tas bort.

Med hanvisning till ovanstdende och tidigare beslut kopplat till
oversiktplan Eslov 2035 (med bla utbyggnad av 600 bostéder 1 vister)
anser vi att Dannemannen ska hantera fastighetens samt villaomréadets
skyfallshantering enligt liggande beslut i §versiktsplanen sa att kvarteret
Marden och var fastighet- inte fir framtida problem med 6kad
risk for vattenintrangning. (5)
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I trafikutredningen f6reslas en ny utfart mot Halabacken och att en ny
kvartersstruktur skapas inom planomradet. Bla anfors dkad tillgdnglighet,
samspel med kvarteren, dkad flexibilitet och att trafiken fordelas béttre pa
omgivande gator. Vi uppfattar att den 6vervigande andelen av
parkeringsplatser planeras soder om Bondeviagen, i denna del finns ocksa
vardverksamheten som &r beroende av korttidsplatser och tillgang till
angoringsplatser for besokare. Bondevagen foreslas forldngas i vést Ostlig
riktning.

Idag ansluter Bondevégen till bla Byavigen och Odengatan och i framtiden
dven med Kronovigen. Vi forstar inte varfor det ska byggas ytterligare en
vag 1 kvarteret (med utfart mot Halabacken) da storst infartsbehov finns
mot Odengatan dér vardverksamhetverksamheten dr placerad. Léngs med
vérdbyggnaderna finns ocksa parkeringsplatser for besokare dvs
korttidsparkering med hog genomstromning av besokare,
avldmningsplatser, men ocksa angoring for fardtjéanst, sjukresa och buss.

Trafikutredningen visar redan idag p& hog trafikbelastning p&4 Halabacken,
dé finns det som vi ser det ingen anledning att 6ka belastningen pa
Halabacken om maélet ar att béttre fordela trafiken med en ny in/utfart och
ej heller finns det som vi ser det ndgon anledning att kora genom det nya
lagenhetsomradet for att nyttja parkeringsplatserna till sjukvard pa andra
sidan kvarteret. Varfor ska man annars kora in frdn Halabacken? Risk finns
att trafiken okar pa Halabacken istéllet for att fordelas pa andra gator som
vi uppfattar &r kommunens och trafikutredarens intentioner.

I planforslaget fig 5 redovisas tex inte Bondeviagens nuvarande anslutning

mot Odengatan som en viktig viag for kvarteret. Med en anslutning till bade
Byavigen, Kronovigen och Odengatan kan Bondevégen bli en bra
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trafikavlastning for Halabacken. Vi anser darfor att Bondevégens utfart
mot Odengatan ska utvecklas och den foreslagna infarten fran Halabacken
avvecklas

Genom ett samlat kvarter i norra delen av fastigheten dvs utan anslutningen
till Halabacken anser vi ocksé att det bor vara lattare for Dannemannen att
disponera byggnader och innegardar pa ett battre sétt for alla intressenter
utan att ta hénsyn till en planerad vig. Dannemannen é&r inget stort kvarter
och behover inte delas upp. I utredningen ndmns “’begransad genomfart”
for att begrénsa trafiken nord sydlig riktning, dven hér anser vi att det ér
bittre att inte bygga vigen. Varfor ska man bygga en vig och sedan
begrinsa trafiken med skyltning?

I Norddstra delen anger planbeskrivningen att det ska finnas ett dagis och
att det ska séttas upp ett bullerplank. Att inte bygga den planerade utfarten
avlastar trafiken pa Halabacken och underlattar sikerligen himtning och
lamning av barn.

Darutdver anser vi att vigen kan fororsaka 6kade vattenméangder vilket
ndmndes 1 punkten ovan dd Dannemannens markhojd ér hog i forhallande
till Halabacken. Vidare kan végen stora de fastighetsdgare som har sin
sodersida mot Halabacken. Till skillnad frén de flesta fastigheter runt
Dannemannen har fastigheterna p& Halabacken sodra ldngsidan viand mot
gatan och inte kortsidan som flera av dvriga fastigheter runt Dannemannen.
Bla finns enligt skiss ett utfartsgupp mittemot_ som kan ge
besvérande ljus fran bilarnas lyktor nér de passerar guppet och korsningen.
Korsningar innebar ocksé okat buller da fordonen antingen gasar eller
bromsar for att ta sig vidare, kan inte se att detta har beaktats i
trafikutredningen. Nagot som vi uppfattar 4ven kan berdra var fastighet da

vi gransar till _ Ett storande bakgrundsbuller var gdng nagon
ska kora ut kdnns inte positivt.

Om man genomfor végforslaget mot Halabacken anser vi att Kommunen
ska bygga om korsningen Remmarlévsvigen och Halabacken for att
hantera det 6kade trafikflodet i korsningen. Korsningen &r inte optimal. (6)

Antalet parkeringsplatser bor som vi ser det vara tillriackligt stort s att
kvarteret fungerar for utékade bostider, befintlig skola och sjukvard. Risk
finns annars att man parkerar pa gatan vilket inte &r bra dé det vid vissa
klockslag dr mycket barn i rorelse till och fran skolor. Mycket av
cykeltrafiken gér via villagatorna da det saknas tydliga sammanhéngande
cykelstrdk som leder hela vigen. Om inte de boendes behov av
parkeringsplatser tillgodoses finns det risk att de boende parkerar pa
angransande gator och det blir trdngt for passerande cyklister och fordon.
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Sa ser det ut vid tex korsningen Langakravagen och Dragonviagen. Kan inte
bedoma antalet p platser, noterar att nuvarande antal minskas frén 150
platser till 120 platser samtidigt som vardverksamhet och skola &r kvar och
120 lagenheter tillfors. Kédnns som att parkeringsfragan behdver ytterligare
utredning utifran behov och inte nyckeltal. (7)

e Hojden pa husen anges som max +9 meter inom kvarteret. Eftersom det
inte finns nagra markhdjder i forslaget sa ér det svart att ge synpunkter pé
hur de foreslagna fastigheterna paverkar omgivande villaomrade.

. tillsammans med fler fastigheter i kvarteret Marden ligger lagt i
forhallande till Dannemannen. Vi dr dérfor positiva till att man begrénsar
fastigheterna till 2 vaningar mot Halabacken for att forhindra insyn.

Hojdskillnaden mellan den véstra och Ostra delen av Halabacken och
angransande Dannemannen &r ca 4 meter. Pa sidan 8 under mark och
planbebyggelse stér att huvuddelen av planomradet ligger delvis nedsénkt
ca 1-1,5 meter i forhéllande till Kronovdgen och Odengatan. I svackan pa
angransande Halabacken dr marken pa Dannemannen ca 1 meter upphdjd
vilket gor att de nya husen sticker upp mer i denna del &n pa Svrig
tomtmark! Insynsproblematiken blir darfor storre i denna del. Vi (-
.) anser darfor att nuvarande markhojd behdver anpassas och sinkas till
gatunivan i Halabackens ldgsta partier alternativt att husen i denna del blir
lagre for att hindra/minimera insyn i angransande fastigheter och for att
huskropparna béttre ska smailta in i kvarteret. Andra
kompletterande/kombinerade atgérder kan vara att vrida pa huskropparna,
att fastigheten placeras en bit in frdn Halabacken och andra
byggnadstekniska atgérder. Vi forutsétter att vi (-) far ge
synpunkter i det fortsatta arbetet (8)

e Med tanke pa byggtiden, schaktning mm anser vi att Dannemannen har ett
ansvar for att minimera buller och dammspridning, planédndringen innebar
som vi ser det rétt stora ingrepp och byggnationer under lang tid. (9)

Kommentar:

1. Detaljplanen har reviderats efter samradet. Féreslagen detaljplan i
granskningshandlingarna innebdr att omrddet kan bebyggas pa olika sditt.
Brinova har tagit fram ett utformningsforslag som visar ett exempel pa hur
omrddet kan fortditas med flerbostadshus. I planbeskrivningen finns en
beskrivning av det som regleras i plankartan.

Hllustrationerna i utredningarna skiljer sig fortsatt dat, men

Kommunledningskontoret bedomer att de i sin helhet kan utgora underlag
for aktuella stdllningstaganden i detaljplanen
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2. Foreslagen detaljplan kommer inte att medféra okade 6versvimningar vid
skyfall inom kvarteret Marden, déirav ingdr omrddet inte hanteringen av

skyfallsfrdgan.

Med anledning av den planerade bebyggelsen inom kvarteret
Dannemannen behdver VA SYD é6ka kapaciteten for spillvatten. VA SYD
har fardigstillt en separering av dag- och spillvattenledningen i
Halabacken, vilket har att okat kapaciteten. Separeringen innebdr att
risken for kéllaroversvimningar i omrddet kommer att minska vid extrema
regn.

3. Grundkartan finns redovisad i plankartan tillsammans med
detaljplaneforslaget.

4. I planbeskrivningen redovisas en sektion (s.19) vid Halabacken vid ostra
delen av planomrddet for att visa pd hur forhallandet mellan ny och
befintlig bebyggelse kan bli. I sektionen framgdr vilka ungefirliga
hojdskillnader som forekommer mellan Dannemannen 33 och fastigheten
Marden 5.

5. Vid Halabacken ligger befintlig bebyggelse inom planomrddet pd cirka
+69,9 meter. Marken i anslutning till bostadsbyggnader inom Mdrden 4
och Mdrden 5 ligger pd cirka +69,3 meter och Halabacken ligger ndagot
ldgre dn bostadsfastigheterna. Hojdférhadllanden finns illustrerade i
sektionen som ndmns i kommentar nummer 4 ovan. Inom Dannemannen 35
finns en ldgpunkt dit vatten rinner fran Dannemannen 33. Eslovs
skyfallskartering visar att det samlas vatten bland annat inne i kvarteret
Mdrden, men det framgar inte frdn vilka hdll som vattnet kommer frdn.

Enligt Eslovs dagvatten och oversvimningsplan ska planldggning av ny
bebyggelse inte forsimra eller skapa oversvimningsproblematik for
omgivningen. Inom omrddet som planldggs for bostdder, vard (BD i
plankartan) som angrdnsar till Halabacken dr cirka 60 % av ytan
hardgjord idag. Detaljplanen reglerar att minst 50 % av ytan ska vara
genomslipplig, vilket innebdr en forbdttring jamfort med tidigare. [
projekteringen av omrddet dr det viktigt att markhéjderna inte dndras pd
ett sadant sdtt att det innebdr ett 6kat flode av skyfallsvatten ut mot
Halabacken. Under avsnittet om skyfall i planbeskrivningen pdtalas vikten
av detta.
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Bild med hojdkurvor och fastigheter vid Halabacken.

Efter samrddet har kommunen reviderat planforslaget och den
gatustrukturen som fanns i samrddsforslaget har tagits bort. |
planforslaget till granskningen dr det endast gatan mellan Bondevigen och
Odengatan som planliggs som gata, allmdn plats. Exploatéren har
fortfarande mdjlighet att anldgga gator inom omrddet och likasd skapa nya
utfarter mot Halabacken, men dessa kommer dd inte att vara allmdn plats.

Eslovs kommun har en policy for parkeringsnorm som ska foljas av den
som vill bygga bostdder eller verksamheter. Parkeringsnormen reglerar
hur mdnga parkeringsplatser som ska finnas i forhallande till hur mycket
som byggs. Kommunen har ingen grund for att stilla mer langtgdende krav
dn vad parkeringsnormen anger. Det dr upp till exploatoren om antalet
parkeringsplatser ska vara fler dn vad som krdvs enligt parkeringsnormen.

Se kommentar nummer 4.

Verksamhetsutovare (den som bygger i detta fall) har ett ansvar att
forebygga miljoproblem som buller, damm med mera frdan
byggarbetsplatsen. Det finns riktvirden for buller fran byggarbetsplatser
som ska foljas. For ytterligare information for vad som giller vid
byggnationer kan miljoavdelningen pd kommunen vara behjdlpliga.
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3.6 Privatperson 5

Vi, och _ som é&r fastighetsdgare till
stdller oss bakom de synpunkter som fastighetsdgarna till

anfort, se bifogat dokument.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 3.5 Privatperson 4.

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Mikael Vallberg Sofia Svensson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Tillvixtavdelningen Tillvixtavdelningen
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