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Andring av detaljplan E. 283 Langakra 1 Del av
Langakra 1:11, Eslbvs kommun, Skane lén
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Figur 1. Kartbild som visar planomrddets placering i Eslov tdtort.

Diarienummer: KS.2022.0285

Upprittad : 2023-11-06

Handlingar som tillhér findring av detaljplan AE. 283 Langikra 1 Del av
Léangakra 1:11:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljopdverkan

Handlingar som tillhor gillande detaljplan E. 283 Langikra 1 Del av
Langakra 1:11:

- Plankarta
- Planbeskrivning
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvindas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostidder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning. Planbeskrivningen ar ett dokument som
anger syftet med detaljplanen och forklarar innehallet for att detaljplanen ska
kunna forstas och genomforas. Av planbeskrivningen ska framga bland annat de
konsekvenser som genomférandet av detaljplanen medfor for sakédgare, andra
berdrda och miljon. En planbeskrivning &r en obligatorisk handling som ska finnas
tillsammans med plankartan med tillhérande bestimmelser.

VAD AR EN ANDRING AV EN DETALJPLAN?

En dndring av en detaljplan omfattar férandring, borttagande och inférande av en
eller flera nya bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrade. Andringen ska
uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet och rymmas inom syftet for den
ursprungliga detaljplanen.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett
forslag till markanvindning ar l&mpligt. I processen ska allmidnna och enskilda
intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning far sakégare,
myndigheter och andra berérda méjlighet att inkomma med synpunkter.

Planen hanteras enligt begrinsat standardférfarande da den ber6r en atgird av
mindre betydelse och samradskretsen &r liten. Det innebér att planen kan antas
redan efter samradet, sdvida planforslaget godkinns av samtliga i samradskretsen.
Om forslaget till detaljplan godkénns under samradet kan kommunen utesluta
granskningen. Det innebir att det efter samradet inte aterstar fler tillfdllen att [dmna
synpunkter.

Standardforfarande

Gransknings-

Samrad Underrdttelse Granskning TR

Antagande Laga kraft

Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Begransat forfarande

2 (3)



KS.2022.0285 Samradshandling 2023-11-06

INNEHALLSFORTECKNING

VAD AR EN DETALIPLAN? ......covruetrreeeeeseetsseesseessssentsssssssssessssnssssssssssensssensesssessesenssnsasnes 2
VAD AR EN ANDRING AV EN DETALIPLAN? .....covevrurererressessssasssssssssssssssssssssssssssssssnes 2
PLANPROGCESSEN .......cccveveteeeeseeeeseesssssesssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssesesssssssssssssssssssssns 2
INLEDNING ....vevevetetetetrssssssssssesesssesessasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssses 4
KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH UNDERLAG .......cceeerenerernresnansesnnns 5
OVERVAGANDE OCH KONSEKVENSER .......ccceeueetirtrreneesesessensensessssssssssesssssssessessssssssssssnenes 7
PLANFORSLAG . ....c.ceeetrueeereentssestssessssssstssessssesssssenssssnssssssnsesentssssssssssssesentssesasessssssenseses 8
TRAFIK «..vovveveeetetssssesssseeesssesssssssssssssesssessssssssssssssssssssssssesssssessssssssssssssssssssssssssssssssssses 8
OVRIGA DOKUMENT OCH BESLUT .......cceueueeerenesesssssesssssesssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssns 9
GENOMFORANDE .......cceevtruerretrreressesssessessessessssesssssesssessesssssssssessessesssssssessesssssssessesess 10

3(4)



KS.2022.0285 Samradshandling 2023-11-06

INLEDNING
BAKGRUND TILL ANDRING AV DETALJPLAN

Eslovs kommun bedomer att bestimmelserna i gillande detaljplan E. 283
Ldangdkra 1 Del av Langdkra 1:11, Eslovs kommun, Skdne ldn fortfarande ar
aktuella, med undantag for egenskapsbestammelsen om markens utnyttjandegrad.
Utnyttjandegraden i den gillande detaljplanen fran 2006, tillater att byggnader har
en total bruttoarea pa hogst 35 % av fastighetsarean. Bruttoarean kan beskrivas
som den sammanlagda ytan av alla viningsplan. Eslovs kommun avser med
dndringen justera fran bruttoarea till byggnadsarea samt sdnka procentsatsen fran
35 % till 30 %. Byggnadsarea &r den yta som en byggnad upptar pd marken. En
andring av gillande detaljplan innebér att flerbostadshus och kedjehus i samma
skala som bebyggelsen pa sddra sidan om Lantmannavégen kan uppréttas inom
fastigheterna Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1, Sparrisen 2 och Moroten 1.
Andringen bidrar dirmed till att stirka den riddande stadsbilden lings
Lantmannavégen och omradet i stort. Lokaliseringen ar pa jordbruksmark och det
finns darfor skal att 6ka exploateringen sé att marken far en effektiv
markanvindning,

SYFTET MED ANDRING AV DETALJPLAN

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att behalla alla bestimmelser i den éldre
detaljplanen men att dndra egenskapsbestimmelserna om markens utnyttjandegrad,
for att mojliggora storre byggritt inom fastigheterna Grisloken 1, Artan 1,
Sparrisen 1, Sparrisen 2 och Moroten 1 i Eslov.

PLANSOKANDE, AREAL OCH
MARKAGOFORHALLANDEN

Planéndringen é&r initierad av Eslovs kommun och planomrédet ér totalt cirka 1,3
hektar stort. Andringen omfattar fastigheterna Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1,
Sparrisen 2 och Moroten 1 samt del av Eslov 53:4. Samtliga fastigheter dgs av
Eslovs kommun.

PLANBESKED

Kommunstyrelsens Arbetsutskott beslutade under sitt sammantrade 12 april 2022,
§ 50 att ge Kommunledningskontoret positivt planbesked och planuppdrag for
fastigheterna Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1 och 2 och Moroten 1 i Esldv.
Detaljplanen prioriteras i grupp 1.
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KOMMUNALA PLANERINGS-
FORUTSATTNINGAR OCH UNDERLAG

LAGESBESTAMNING

Fastigheterna Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1, Sparrisen 2 och Moroten 1 ar
beldgna i sydvistra delen av Eslovs tétort.

Figur 2. Planomrddets placering i Eslovs tdtort

DETALJPLAN

Giillande detaljplan

I gdllande detaljplan E. 283 Ldngdkra 1 Del av Ldngdkra 1:11, Eslévs kommun,
Skdne ldn tillats bostadsdindamal. Detaljplanen reglerar att all bebyggelse i kvarter
1-4 ska vara uppford i tvd vaningar. I kvarter 2 tillats kedjehus. Detaljplanen
reglerar byggrétternas utformning. Byggritten ér delvis begransad med
bestimmelsen Mark som ej far bebyggas utmed vagstrackningarna Gronsaksgatan
och Lantmannavégen. Detaljplanens reglering av utformning och placering &ndras
inte 1 och med den nu aktuella dndringen.

Illustration som redovisar
kvarteren 1, 2, 3 och 4.
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PLANBESTAMMELSER

FOLIANDE GALLER INOM GMRADEN MED NECANSTAENDE BETECKNINGAR. ENDAST
ANGIVEN ANVANDNING OCH Lr AR TILLATEN, UTAN
GALLER INOM HELA PLANDMRADET.

GRANSER

= ——n — GRANS RITAD 3 MM UTANFOR PLANOMRADET

ANVANDNINGSGRANS
- ——— EGENSKAPSGRANS
e UTGAENDE GRANS

—_—
ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
HUVUDGATA | TRAFIK MELLAN OMRADEN

LOKALGATA LOKALTRAFI

NATUR NATURLIK PARK
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
ot

OCH KONTOR « Kvartanen sia kunna mindne
BOSTADER st B e TBeands s

e o EXPLOATERIGSGRAD 35 % RESPEKTIVE 25 %
——

PLACERING: UTFORMNING; UTFORANDE
BIGGRANERNA MARMAST GATAN SKG. LIGEAMET HUSHORNEN | FORGARDSLINICH VILKET
KAN INNEBARA ATT DEL AV BYGGNAD NAR UTANFOR FTEN
BYGGNAD, SOM INTE AVSES SAMMANBYGGAS MET BYGONAD PA GRANN-
FASTIGHETET, SKALL PLACERAS MINST 4,0 METER FRAN GRANS MOT DENNA
FRISTAENDE KOMPLEMENTEYGGNAD FAR PLACERAS MINST 1,5 M FRAN GRANS
MOT GRANKFASTIGHE | MED EN STORSTA LANGD AV 10.0 M FORUTSATT ATT
DETTA INTE HINDRAR AT TENAVIINNING.

T SKA PLS 6, i
TRK SKA TACKAS MED MATTA LIUSAGDATEGELRODA
TAKPANNOR. ELLER, MATT GRA PLAT
DAGYATTEN SKA LEDAS MED STUPRORENS UTKASTARE
LT OVAN MARK OCH INFILTRERA PA GRAS.

" ENTREEN SKA PLACERAS PA FASAD VINKELRAT MOT GATAN

5 PLAGERAS MED LA LELLT MED GATAN
@& BYGGNADSHOID HOGST 7.0 METER, VID PULPETTAK HOGST B.0 METER
g e

1 " ENVANING [1- 1 1/2 PLAN) RESPEKTIVE TVA VANINGAR
A WALMADE TAK AR INTE TILLATHA

fu BEBYGGELSEN SKA HA TEGELFASAD
B, KALLARE AR INTE TILLATET
wedie KEDJEHUS

STORNINGSSKYDD

UTEPLATGER GKA PLAGERAS BAKOM ENMINST 1.6 METER
TAT SKARM ELLER BYGGNAD OCH HUNUDGATAN

INOMHUS SKA BULLERNIVAN INTE OVERSXFIDA EKVIVAUENT 3084 OCH
MAKIMAL 45 dBA. LERNIVAN
EKVIVALENT §5 J8A OCH MAXIMAL 70 d8A.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GRUPPBEBYGGELSE - SAMMA EXPLOATOR
FOR ALLA TOMTERNA | KVARTERET

Gdllande detaljplan. Fastigheterna och bestimmelserna som berérs av plandndringen dr
markerade med rott.
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OVERSIKTSPLAN ESLOV 2035

1 Oversiktsplan Eslév 2035, antagen av kommunfullmiktige 2018-05-28, ir
planomradet utpekat som utbyggnadsomrade for stadsbygd. Markanvéndning
stadsbygd innebar:

Omprdde med bebyggelse av stads- eller tdtortsmdssig karaktdr, och ddr bostdider
ingdr eller kan ingd. Bebyggelsen dr indelad i kvarter dtskilda av gator, eller har
en kvartersliknande struktur. Utgors av stadsbebyggelse och stadsliknande
bebyggelse som i huvudsak anvinds for bostdder, kontor, handel eller annan
verksamhet som dr forenlig med bostdder. Trafik- och parkeringsytor, parker och
fritidsanliggningar kan ingd. Smaorter, fritidshusomrdden och bybildningar ingdr
normalt i omradestypen Landsbygd, men kan inom den omrddestypen preciseras
med hjdlp av anvdndningsslag.

Andring av gillande detaljplan E. 283 Langakra 1 Del av Langdkra 1:11 &r
forenligt med géllande dversiktsplan.

OVERVAGANDE OCH KONSEKVENSER

PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER PA ANTAL
BOSTADER

Eslovs kommun avser med planidndringen justera exploateringsgraden fran
bruttoarea till byggnadsarea samt sédnka procentsatsen fran 35 % till 30 %.
Andringen innebir en 6kning med cirka 50 nya bostider, fran cirka 70 bostider till
cirka 120 bostédder. Eslovs kommun vill med plandndringen skapa ett omrade som
kompletterar befintlig bebyggelse ldngs Lantmannavagen géllande volym och
utformning samt skapa en attraktiv stadsdel med liv och rorelse.

PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER PA
STADSBILD OCH STADSLIV

Eslov kommun beddmer att éndringen av detaljplanen kommer att ha en liten
paverkan pé stads- och landskapsbilden eftersom den géillande detaljplanen idag
redan medger tvivaningshus. Andringen kommer dock att gora det littare att
anvénda byggritten i tvd véningar, som fallet &r pd andra sidan Lantmannavégen.
Eslov kommun anser att det dr fordelaktigt med tva vaningar for att definiera
gaturummet och for att skapa ett balanserat forhallande till befintlig bebyggelse
langs Lantmannavégen. Tvavaningshus ldngs vardera sida om végen kan bidra till
att vagen ramas in och att intimiteten starks. Planforslaget innebér ocksa att
fastigheterna nyttjas pé ett mer effektivt sitt. Ett mer effektivt markutnyttjande
mdjliggor fler bostdder, vilket kan bidra till mer aktivitet i omradet och en levande
stadsdel.

Foreslagen planidndring fordndrar inga utformningsbestimmelser.
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MILJOKONSEKVENSER

Genomforandet av dndring av detaljplan E. 283 Langékra 1 Del av Langakra 1:11
beddms inte medfora ndgon betydande miljopéverkan och ddrmed upprittas ingen
sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

PLANFORSLAG

NYA PLANBESTAMMELSER | ANDRING AV
DETALJPLANEN

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

e; — Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom anvindningsomrddet.
Motiv: Eslovs kommun avser med @ndringen justera fran bruttoarea till
byggnadsarea samt sinka procentsatsen fran 35 % till 30 %. Andringen
innebir att byggritten inom fastigheterna Grésléken 1, Artan 1, Sparrisen
1, Sparrisen 2 och Moroten 1 okar. Genom att andra bestimmelsen kan
flerbostadshus och kedjehus i samma skala som bebyggelsen soder om
Lantmannavégen upprattas inom ovannidmnde fastigheter. Eslovs kommun
bedomer att plandndringen kommer bidra till att stirka den radande
stadsbilden ldngs Lantmannavigen och gynna omrédet i stort.

BORTTAGNA PLANBESTAMMELSER

Utnyttiandegrad
e — Exploateringsgrad 35 %
Motiv: Denna planbestdammelse avser bruttoarea och tas dérfor bort.

DETALJPLAN SOM HELT ELLER DELVIS
UPPHOR ATT GALLA

De delar av Detaljplan E. 283 Langdkra 1 Del av Langdkra 1:11, Eslovs kommun,
Skdne ldn som dndringen avser, upphdr att gilla om framtagen dndring av
detaljplan far laga kraft.

TRAFIK
PLANFORSLAG

Det gér att nd fastigheterna Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1, Sparrisen 2 och
Moroten 1 via bakomliggande lokalgata. Parkering sker inom kvartersmarken och
den enskilda fastigheten i anslutning till bostadshuset. Anslutande tillfartsvag,
Lantmannaviagen, ér vél tilltagen och dimensionerad for ytterligare exploatering
véster och norr ut.
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PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER FOR
TRAFIKEN

Planéndringen mdjliggor cirka 50 nya hushall. Om varje hushéll kor 4 rutter per
dygn, 6kar arsmedeldygnstrafiken (ADT) med cirka 200 fordon per dygn. Ett
genomforande av detaljplanen kommer innebéira en mindre trafikokning. Eslovs
kommun beddmer att plandndringen inte kommer ha negativ inverkan pa
anslutande végar.

OVRIGA DOKUMENT OCH BESLUT
BOSTADSFORSORJNINGSSTRATEGI

I Eslovs kommuns Bostadsforsorjningsstrategi 2021 — Riktlinjer for
bostadsforsorjning i Eslovs kommun, som antogs av kommunfullméktige den 25
oktober 2021, presenterar Eslovs kommun nio mal for bostadsforsorjningen.

Den foreslagna dndringen av detaljplanen strider inte mot nagra av malséttningarna
och ér i enlighet med malen nedan:

1. Det ska byggas ca 200 bostéder i genomsnitt per &r

2. Kommunens ska frimja ett varierande utbud av bostdder i hela kommunen. Stor
vikt ska ldggas vid att 6ka andelen sméhus och bostadsritter i syfte att fa till
varierade boendealternativ

3. Kommunen ska fortsitta utveckla centrum i Eslovs stad samt Ostra Eslév. Stor
hénsyn ska tas till gronomraden och rekreationsomraden

5. Befolkningen ska 6ka med cirka 1 procent arligen

6. Kommunen ska stirka sin roll i regionen

8. Kommunen ska jobba for att fler personer ska fa egna boendekontrakt

9. Kommunen ska sékerstélla moderna och tillgéingliga boendealternativ for
personer med funktionsnedsittning

PARKERINGSNORM

I Eslovs kommuns parkeringsnorm som antogs av Kommunstyrelsen den 2021-04-
06, foreskriver kommunen 8 bilparkeringsplatser och 20 cykelparkeringsplatser per
1000 kvm bruttoarea vid nybyggnation av flerfamiljshus. Vid nybyggnad av
sméahus, ska bil- och cykelparkering ske inom den egna fastigheten.

Eslovs kommuns avsikt ér att det byggs flerfamiljshus pa fastigheterna Grasloken
1, Artan 1 och Moroten 1 samt kedjehus pé fastigheterna Sparrisen 1 och 2.

I samband med planéndringen och utifrdn parkeringsnormen kommer fler bil- och
cykelparkeringar behdva anordnas pé fastigheterna Grisloken 1, Artan 1 och
Moroten 1. Nedan redovisar Eslovs kommun en grov uppskattning av hur manga
parkeringsplatser ett genomforande av plandndringen kan komma att generera.
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Fastighet Bilparkering | Bilparkering | Cykelparkering | Cykelparkering
(innan (efter (innan (efter
plandndring) | planindring) | planindring) planéndring)
Griésloken 1 | 3 5 8 13
Artan 1 6 10 14 24
Moroten 1 15 27 39 67

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Planen har en genomforandetid p4 60 manader frén det datum detaljplanen far laga
kraft. Fore genomforandetidens utgang far detaljplanen &ndras eller upphdvas, mot
berodrda fastighetségares bestridande, endast om det &r nddvéindigt pa grund av nya
forhédllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomforandetidens utgéng far planen dndras eller upphéivas utan att

rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Detaljplanen antagen 2006-08-23 &r fortfarande géillande i alla delar forutom

iandringarna.
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PLANDATA
Liges-
bestimning

PLANBESKRIVNING

2006-08-23 - - REVIDERAD

- Milid och Sambialisbyconad | <oy
ANTAGANDEHANDLING .
M -0 14
DETALJPLAN : : ' .
for bostadsbebyggelse i Vistra Eslov Dir_339 /0k

LANGAKRA 1 - Del av Langékra 1:11 Eesiutsundertég

Eslovs kommun M5 och samhallse
Skéane lin byggnadsnimnden -

6 -08- 23 gldd

HANDLINGAR

Plankarta, tillika grundkarta, med bestimmelser
Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

Utstéllningsutlatande

Planomradet 4r beldget vister om stadsdelen Vister norr om
Lantmannaviégens forlingning och omfattar Akermark.
Avgrinsningen av planomradet utgérs i 6ster av
bostadsbebyggelse vid Allmogevigen, i sdder, vister och norr
angransar omradet till ?kermark. :

AN

Sida 1 (13)




“Areal

Markigo-
forhallanden

PLANENS SYFTE

Planomradets totala areal utgdr cirka 10,7ha.

Langékra 1:11, Sallerup 50:20 och Eslév 53:4 4gs av kommunen.,
En ledningritt for elledning korsar fastigheten. Ledningsritten
och samfilligheten S:4 berérs av fastighetsbildning.
Ledningsrétten ska delvis flyttas. Samfilligheten S:4 bor utga.

OCH HUVUDDRAG

Sammanfattning

.~ TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Oversiktlig plan

Detaljplaner

Trafikplan

Avsikten med planforslaget dr att mojliggora en fortsatt
utveckling av Eslovs titort med fler bostider i attraktiva ligen.
Omradet rymmer 11 kvarter med sammanlagt 80 — 100 bostider
av varierande typ och storlek, varav ca 1/3 i tvivéningshus,

Planomradet ingar i Oversiktsplan for Eslovs kommun,
fordjupning for Vistra Eslov, antagen av kommunfullméktige
2005-10-31. Fordjupningen for Vistra Eslév anger, att det nu

aktuella markomradet skall anvéndas for bostadsindamal med en =~

varierad bebyggelse. Glesare bebyggelse ska finnas innei
omrédet, d v s friliggande villor, och titare lings huvudgatan, d v
s radhus, kedjehus eller 13ga flerfamiljshus. '

| Planomrédet ligger till stdrsta delen utanfor detaljplanelagt

omréde. Inom och i anslutning till planomradet giller dndring av
stadsplan for vistra delen samt upphévande av stadsplanen for kv

- 152 Griévlingen m fl 1 Eslov, faststilld av Lansstyrelsen i

Malméhus lan 1966-02-07, S.129, detaljplan for

~ bostadsbebyggelse vid Visterdala i Eslov, del av Eslov 53:4

Lantmannavigen, antagen aV-kornmunfullm'aktige 2005-06-20,
E. 278, och éndring och utvidgning av stadsplan for stadsdga 170
+ 1971 m fl - Lénebostillet, faststilld av Lansstyrelsen i
Malmdohus 1dn 1973-09-28, S. 162..

En trafikutredning "Biltrafikplan Eslév”, som beskriver det

sammantagna trafikmonstret i Eslév 6versiktligt samt dtgérder .

och konsekvenser for Vistra Eslov mer detaljerat, har tagits
fram. Den visar Vistra Eslovs forutsittningar och behov samt
forslag till atgirder och konsekvenser for det statliga
huvudviégnitet. En tidplan for atgirdernas genomforande bildggs.
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FORUTSATTNINGAR. ce e
OCH FORANDRINGAR

Natur

Foljande har varit viigledande i Planarbetet.

1.

2.

3.

Storleken pa tomterna ska ge mOJllghet till den luﬂlghet som
krivs for att tillgodose triddgardsstadens idéer.

Gator och ge-vigars ldge anpassas till terringfsrhillanden och
till méjligheter att fa bra riktningar pé husen.

Gatorna forlaggs i terrdngen s att avlopps- och
dagvattenledningar kan erhalla sjilvfall. A
Schaktningar och fyllningar av marken undviks genom att vilja
hustyper och placera hus anpassade till terringen.

. Lantmannavigen ges en nagot dndrad karaktir samtidigt som

trafikmiljdn inte ska foridndras i forhallande till den Sstra delen
Sm4 "groningar " dr viktiga inne i bostadsomradet.

De rida taken 1 det nya omradet kommer att lysa upp som
omvixling till de svarta taken.

Bryta den raka avgrinsningslinjen som befintlig bebyggelse har.

Alla gator &r sviingda for ge intressantare gaturum och for att .

halla nere bilarnas hastigheter. For att fa jimna bebyggelselinjer
ska byggnaderas horn ligga i forgardslinjen. (Byggnader ska -
alltsa inte sdsom brukligt dr tangera forgardslinjen).

En tidig dialog behdver foras mellan kommunen och képaren om
de villkor som giller for olika delar av exploateringsomradet, s&
att kdparen-ir inforstddd med de bestimmelser som finns. .

Planomradet bestir huvudsakligen av &kermark, nagra trdd och
buskar i odlingsgriinser och vintertid star vatten i lAgpunkter och
diken. Marken sluttar brant mot sydvist frdn 75 moh till 57 méh.

Nagra kiinda fasta fornldmningar finns inte i omradet. Pdtraffas |
under mark dold fornldmning skall arbetet omedelbart avbrytas
och kontakt tas med lansstyrelsen i enlighet med bestammelsema

12 kap KML, lagen om kulturminnen m m.,

Oversiktlig utredning av de geotekniska forhallandena har utforts
fr planomradet. 1 ett utldtande ldmnas rekommendationer for
bland annat grundliggning av byggnader och anldggningar samt
schakt- och terrasseringsarbeten. Enligt undersékningen finns
inga indikationer pa nagra storre geotekniska problem.
Planarbetet kan dirfor ur geoteknisk synpunkt utféras med stor
frihet. Omradet ska i mdjligaste man folja de naturliga
nivivariationerna. Stora uppfyllnader och dérmed stora
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QGronstruktur

Bebyggelseomréden

lastbkningar rekommenderas ¢j. Inom omraden med sandjord,
huvudsakligen i sydvist, kan problem med jordflytning uppsta
vid schakt under grundvattenytan, t ex vid djupa va-schakter.

Enfamiljshus kan normalt grundliggas utan sérskild
grundforstirkning inom stdrre delen av det undersdkta omradet.
All mulljord, organisk jord och &vrig lés ytjord bortschaktas
innan grundliggning utfors. Killare rekommenderas ej:

Planomrédet utgor normalriskomrade for radon, varfor
byggnader skall utféras radonskyddade.

Planomradets norra och 6stra kanter béstir av smala gronstrak
som ska forbinda de nya gronomradena i Vistra Eslév och
befintlig gronstruktur i Eslov med de nya omrddena. Bida dessa
strak finns dven for att bevara viktiga utsiktslinjer mot t ex
Remmarlévs kyrka och uppifran Langakra séderut mot Vistra
Sallerup

- 1. Bebyggelse utefter huvudgator

Kvarter 1, 2, 3 och den vasthgaste delen av kvarter 4.

All bebyggelse ska vara i tvd vaningar. Alla byggnader forlaggs
utefter forgardsmark i enlighet med illustrationsplan. Lagsta
golvhojd i kvarteret ldngst i sydost ska vara +58,5 m & h for att -
utnyttja sjilvfall i spillvattenledning. :

Kvarteren kan indelas i fastigheter p4 olika sitt beroende av om
man vill bygga fristiende, sammanhingande hus eller
flerfamiljshus, eget 4gande eller hyres/bostadsrittsligenheter. All
tillfart till fastigheterna sker fran bakomliggande lokalgata.
Kvarteren ska kunna rymma &ven mindre hemmaverksamheter
av icke storande slag. Flera bostadshus liksom komplement-
byggnader ska kunna uppforas pa en och samma fastighet.
Exploateringsgraden bor i kvarteren tillatas vara 35%.

Med hénsyn till innanforliggande bebyggelse bor taklutningen
foreskrivas till 27 grader pa sadeltak och 22 grader till pulpettak.
Bara en av takldsningarna b&r forekomma. Byggnadshdjd hogst
6,5 meter. Bebyggelsen utefter huvudgator uppfores i
stenmaterial. Fargsittning: fasad: ljust rédgult. Tak: ljusréd/
tegelréd takpanna eller matt gra plat. Tegelbyggnadstraditionen
dr vil vird att bygga vidare pa (se stadsbyggnadsprogrammet).
Utformningen av byggnader vid végkorsningar 4r mera viktiga

_&n andra. Tidiga diskussioner bor tas med byggherrar om vad

som ska gilla for de olika tomterna.
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2. Bebyggelse utefier lokalgator

Kvarter 4

Bebyggelsen i detta kvarter bor kunna upplatas for antmgen en
grupp flerfamiljshus eller f6r enskild och relativt fri bebyggelse.
Den gemensamma ndmnaren bér vara puts eller tegel.
Exploateringsgraden bor tillatas vara 25%. Byggnadshaoijd far
vara hogst 7,0 meter. Firgsittning fasad: Réda - rosa. Tak;
ljusrdd/ tegelrdd.takpanna eller matt gré plat. -

Kvarteren 5 och 6.

Bebyggelsen i dessa kvarter bor kunna upplatas for enskild och
relativt fri bebyggelse. For att fa tegelhuskaraktir foreslas tegel
eller puts pd hornhusen. I kvarteren i 6vrigt kan tegelhus, trahus
och putsade hus uppforas. Husen ska ligga i forgardslinjen utom
pa de 6 tomterna nirmast groningen i séder dér de kan ligga
ldngre in pa tomten.

Exploateringsgraden bor tilldtas vara 25%. Byggnadsho;d far
vara hogst 3,5 meter. Dirutéver fir frontespis eller kupa
anordnas. Sadeltak ska ha taklutning pa 38 - 45 grader i den
nedre delen av kvarteren och 14 — 27 grader i den dvre. Detta
innebar enplanshus i den 6vre delen och 1 Yz-planshus i den
nedre delen av kvarteren. Férgsittning fasad: ljust rédgul - gra.
Inga starka eller klara farger. Tegelhusen: Roda - rosa. Tak:
ljusréd/ tegelrdd takpanna eller matt gré plat.

I den 6vre delen av kvarteret ska rinnstrdk anldggas lings sédra
kanten av tomten, se vidare under Teknisk forsorjning nedan.

Kvarteren 7 och 8

Husen ligger 1 den 6stra delen hogst av alla i Langakra 1. Gatans
bagform och dess stigning upp till hdjdpunkten &r viktig att ta
tillvara genom att endast tillata hus som samverkar med
varandra. En samordnad exploatering dr dirfoér nodvandig i detta
kvarter. Byggnaderna foreslas bli 1-planshus i etage och invindig
halvtrappa eller hus med forhéjd sockel. Husen ska placeras
inom forgardsmarken sé att principen om byggnaders hrm pé-
forgardslinjen uppritthélls. Garage langt indragna pa tomterna
mojliggdr att man dven kan ha dubbelgarage pa dessa.
Tomten ndrmast den breda lokalgatan ldngst i vister sluttar
mindre. Hir bor placeras en vinkelbyggnad, som forstérker
kvartershornet. Exploatéringsgraden bor tillatas vara 25%.
Putsade/slammade fasader foreslas. Byggnadshdjd far vara higst.
4,5 meter. Dirutdver far frontespis eller kupa anordnas.
Firgsdttning: fasad: Varierade firger med ljusa varma nyanser.
Tak: ljusrdd/ tegelrdd takpanna eller matt gra plat. '
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Kvarteret9 -~ -

Detta kvarter 4r planerat for att ocksa ta tillvara den vackra .
sluttningen mellan husen. Karaktirerna pa byggnaderna foreslas
vara moderna med pulpettak eller liknande. Hus i etage eller hus -
med delvis férhdjd sockel foreslas. Inga avgransningar ska
tilltas langre in pa tomt 4n 20 meter fran gatan. Plank ir inte
tillatna. Staket och stingsel far vara max 1,20 meter hogt och ha
minst 1/3 genomsiktlighet. Sluttmngen ska vara en gemensam
grismatta for de boende och ge alla méjlighet till utsikt genom
sin &ppenhet. Den ska besas med grds och ha nagot eller nigra
enstaka trid i. Exploateringsgraden bor tillatas vara 25%. Husen
ska vara i huvudsak putsade. Byggnadshdjd far vara hogst 4,5
meter, Dirutdver fr frontespis eller kupa anordnas.
Byggnadernas tak kan ge en vacker forstirkning av sluttningen.
Taken ska alltsd i huvudsak folja sluttningen. Taklutning 14-27
grader. Firgséttning fasad: mycket ljus. Tak: matt gra plat eller
mdjligtvis ljusrod/ tegelrdd takpanna.

—h h T

8 1 . 3 1
Principskisser for hus i sluttning
De har pulpettak eller liknande och fljer i huvudsak sluttningen.
1. Sluttningshus/suterrdnghus , ca 3 m hgjdskillnad

2. Hus med etage, ca 1,5 m hjdskillnad
3.. Hus forhojd sockel, ca 1,5 m hojdskillnad

Kvarteren 10 och 11A

I den brantare delen av kvarteren foreskrivs hus i tva etager eller
hus med delvis f6rhojd sockel. Taken ska till stérre delen luta p&
samma hall som terréingen. Se principskisser ovan. Hustyperna
bor samverka med varandra och ha gemensam karaktr.
Samordnad exploatering forordas.

Planprogrammets inriktning mot att ligga byggnaders langsidor
utefter gatulinjen frngés i dessa kvarter av praktiska och
estetiska skél. Husen dr enklast att bygga med gaveln mot gatan. -
Byggnadernas tak kan ge en vacker forstirkning av sluttmngen
Taken ska allts3 i huvudsak folja sluttningen.

Tomten nédrmast den breda lokalgatan langst i véster sluttar
mindre. Har bor placeras en vinkelbyggnad, som forstirker
kvartershornet. Exploateringsgraden bor tillatas vara 25%.

Husen ska vara 1 huvudsak putsade. Ett samspel ska finnas med
husen i kvarteret 9. Gemensam' taklutning och takform efter '
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Friytor

Gator och trafik

- S

respektive gata. Taklutning 14-27 grader.

Byggnadsho;d far vara hogst 4,5 meter. Dérutover far frontespis
eller kupa anordnas. Husen ska ha tegelfasader som anknyter till -
husen pd Allmogevigen men ljusare. Tak: ljusrdd/ tegelrod
takpanna eller matt gra plat.

I den Gvre delen av kvarteret 11 (11A) ska rinnstrak anliggas
lings sddra kanten av tomten, se vidare under Teknisk
forsorjning nedan.

Kvarteret 11B ,
Kvarteret dr planerat for att utnyttja den branta sluttmngen Hir
foreslas sluttningshus/suterrdnghus byggda i grupp. De kan ha
enskild eller samlad parkering. Exploateringsgraden bor tillatas
vara 25%. Byggnadshdjd far vara hogst 4,5 meter. Byggnadernas
tak kan ge en vacker forstarkning av sluttningen. Taken ska allts&
i huvudsak folja sluttningen. Taklutning 18-27 grader.

Husen ska ha tegelfasader som anknyter till husen pa
Allmogevigen men ljusare Tak: ljusréd/ tegelrdd takpanna eller

. matt gré plat.

For samtliga kvarter:

For att fa jimna bebyggelselinjer ska byggnadernas hom ligga i
forgardslinjen. (Byggnader ska alltsd inte sdsom brukligt dr .
tangera forgirdslinjen). Detta innebir att del av byggnaden kan
né utanfor byggritten mot gatan. Byggnad, som inte avses
sammanbyggas med byggnad pé grannfastighet, skall placeras
minst 4,0 meter frn grins mot denna. Garage och uthus far dock
placeras minst 1,5 m frdn grins mot grannfastighet med en
storsta langd av 10,0 m forutsatt att detta inte hindrar dagvatten-
avrinning. Garage ska placeras minst 6,0 m frin gata s att en bil
ryms framfor garaget. Killare &r inte tillatet utom i kvarter 11B,

Friytorna inom planomréadet bestar av tva smala relativt Gppna
parker lings kanterna och tvd smi tridplanterade groningar inne i
bebyggelsen. De sma groningarna &r typiska for tridgardsstaden
och 4r utvidgningar av den smala gatan med plats for fler och
storre trid. Langs den norra kanten pd planomradet ska den
befintliga parken Hésthagen forldngas med ett siktstrdk som
sikrar utsikten mot Remmarlovs kyrka. En liten lekplats ska
forlaggas i den parken. Mellan planerad bebyggelse och befintlig
bebyggelse ska en liknande smal park finnas for ett gng- och
cykelstrak och den bevarar utsikten nedfor backama. Den mycket
raka vistra kanten av bebyggélsen pd Vister mjukas upp av den
nya bebyggelsens mjukare linjer.

“Biltrafikplan Eslov Etapp 1 utbyggnadsomrdden Vistra Eslov”
har tagits fram. Slutsatserna &r att med de utformningsprinciper
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som.anges i den frdjupade 6versiktsplanens kvalitetsprogram
beddms biltrafiksystemets framkomlighet och trafiksékerhet bli
god. Trafikmédngderna 4r relativt sma och kriver inga omfattande
atgérder. -

Biltrafikplanens rekommendation 4r att man i anslutningen
mellan Trollendsviigen och vig 17 norr om Solkullen, anliggeren
cirkulationsplats, bade av trafiksékerhets- och
framkomlighetsskal for den trafik som gar till och fran Eslévs
titort i denna riktning. Man bér dven undersika om cirkulationen
kan goras “fyrbent” genom att ansluta in/utfarten till Ostra
Asmundtorp och dirmed minska antalet anslutningspunkter till

vag 17.

Den nya gatan Filtvigen ska anslutas till vigen mot Remmarlov -

sydvist om planomrédet. I den anslutningen star valet mellan en
mindre cirkulationsplats och en mindre trevagskorsning.
Biltrafikplanen rekommenderar en trevigskorsning eftersom en’
cirkulationsplats forvintas leda till en kad risk for
genomfartstrafik fran befintligt vignit via det nya omradets
huvudgator. Andelen trafik fran Faltvigen bdr dock kunna héllas

- nere med hjélp av atgirder pd huvudgatunitet i det nya omradet

(inklusive Lantmannavigen). I det fall man forvintar sig en stor
andel trafik frin Féltviigen bor dvervigas att anldgga en
cirkulationsplats. :

Huvudgator och lokalgator

Tillfart till planomrédet sker frdn Lantmannavigen som byggs
om och forléngs fram till en cirkulationsplats samt dven fran den
nya gatan Féltvigen i vister. Lokalgatorna 4r av de bada typerna
som beskrivs i kvalitetsprogrammet. Huvudgatorna
Lantmannavigen och Filtvigen ska ha tridplanteringar i en allé.
Lokalgatorna ska ocksa tridplanteras och det blir tridrader
konsekvent i ytterkurvan, Den bredare lokalgatan Plantgatan har
dven en g&ng- och cykelbana.

Cirkulationsplats

Den ska ha en tydlig identitet 1 landskapet och i trafikmiljén.
Fdrutom att allétriden som kantar huvudgatorna méts hir, sa
planteras en vidare cirkel av ndgot stérre vixande trid. Centrum
av rondellen med en krans av gatsten fir dessutom ett sddant
cirkeltrid for att forstirka det grona intrycket. Omgivande
kvartershom fasas av. Dels kommer bostadshusen lite lingre
ifrdn en trafikplats dir det blir mera avgaser och buller én utefter
huvudgatorna i 6vrigt, dels fSrstirker man pé s sitt sjilva
platsens betydelse.
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Korsmngar mellan huvudgata och lokalgata

Gatukorsningen "annonseras” genom att en utv1dgmng skapas,
Ett minitorg med tva ytterligare gatutrid. Ge-trafiken har egna
markerade véigar dven dver huvudgatan (dock ingen upphéjning).
Minitorget knyter ihop de bada kvarteren pa émse sidor om
lokalgatan samtidigt som det gor biltrafikanter observanta pa att
man kommer in i en lugnare och restriktiv.

Korsning mellan smal och bred lokalgata

Platsens/korsningens karaktir ska gora det litt att orientera sig i
omrddet. Korsningens utformning ir betingad av det speciella
forhallandet att en kdrgata moter en "gigata” d.v.s den smala
lokalgatan.

Gdng- och cykeltrafik :
Géng- och cykeltrafik fran planomradet in mot stadens centrum
och Esl6vs station kopplas till cykelstraket ldngs
Lantmannavigen. For kopplingen mellan cykeltrafik och
kollektivtrafik behdvs #ven gang- och cykelvigen lings gatan
inne i omradet som leder till planerad busshallplats. Ett viktigt
cykelstrék i syd-nordlig riktning som bl a leder till en framtida
skola norr om planomrédet forliggs mellan befintlig bebyggelse
och planomradet. For rekreation dr gng- och cykelstraketi
parkstraket Hésthagen mycket viktigt. Detta strak leder ocksa
gent in till centrum men har stérre hojdskillnader.

Parkering
Parkering avses i princip ske pa tomtmark och mellan triden 6ver

. de svackdiken som finns léngs lokalgatorna. Parkering #r inte

tilliten pa huvudgatorna.

Buss ‘
En busslinje ska kunna ga i Lantmannavigens forlingning. En
lamplig placering av en héllplats bedéms vara vister om dér
lokalgatan mynnar i Lantmannavagen. Hallplatsen ska utformas
som en s kallad "timglashéllplats” for att stoppa trafiken nér en
buss stannar. Hallplatsen ska dven fungera for en forskola i
Béckdala 1-omradet.

Planen medfor inte betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen
bedomer det inte som betydande miljopaverkan.

Den goda dkerjorden minskar men kommunen bedémer det inte
som betydande miljdpaverkan utifran de nationella miljémalen
och de lokala miljémalen. Det 4r intensivt odlad dkermark som
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Stérningar:

Vigbuller

e R7T T

till storsta delarna ersdtts med villaomriden och dessa bedoms ge
annorlunda men en llkvardlg miljObelastning,
Utbyggnadsriktningen visterut pd den goda &kerjorden har
planerats under lang tid och ingatt i kommunens over51kthga
planer sedan 1970-talet,

Planen innebér endast en viss traﬁkfikhing fran tillkommande
hushall. En 6kning med 5 - 7 trafikrérelser per dygn per villa kan

forviintas enligt Eslévs kommuns erfarenheter av nybyggda

bostadsomriden.

Planen ligger langt fran verksamheter och transportleder. Inga
natur- eller kulturvirden paverkas. Det beddms inte vara nigon
betydande paverkan pa luft, mark och vatten.

Planen bed6ms medftra eller berdras av viss miljopaverkan

varfor foljande utredningar gjorts:

- Bullerutredning av den planerade Lantmannavigen gentemot
ny bostadsbebyggelse. Trafikméngder enligt ford]upmng for
Vistra Eslév och Biltrafikplan Eslov.

- Eslov vister VA-utredning, utredning rérande dag- och
spillvattenhantering for i forsta hand Langakra, Bickdala och
Vistra Sallerup.

For vagtrafikbuller 4r kravet, att den ekvivalenta ljudnivan 30
dB(A) inomhus och 55 dB(A) utomhus (uteplats) samt den
maximala ljudnivin 45dB(A) inomhus och 70 dB{A) (uteplats)
utomhus inte skall verskridas vid nyproducerade bostéder.
Berdkning av buller frin biltrafiken pd Lantmannavégen
gentemot bostadsbebyggelse inom planomridet har utforts.
Berikningsforutsédttningarna ér den oversiktliga trafikprognos
som gjorts i arbetet med Sversiktsplanen fordjupningen for-
Vistra Eslov. Dessa berdkningar utgdr ifr&n en situation nér
planomradet for Vistra Eslév dr fullt utbyggd och geren
trafikmingd pa upp mot 1200 fordon per dygn (kanske &r 2020).
Lantmannavigen far endast liten genomfartstrafik och enbart.
trafik fran bostadsomriden. Viss genomfartstrafik till och fran
Kavlinge kan eventuellt ge ca 700 fordon per dygn ytterligare om
inga hastighetsséinkande atgirder vidtas. Om hastigheten sénks
till 30 km/h pé en stricka av 300 meter minskar andelen |
?smittrafik” till 350 fordon. Korsningen vid vég 1261 &r ocksa
avgorande for trafikmingden. Om det blir en T-korsning kan
man forutsitta att andelen som koér via Lantmannavigen minskar
ytterligare. Antalet tunga fordon dr satt till 2 %. Berdkningen av
ekvivalent ljudnivé visar, att bullernivierna dverstiger '
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riktvirdena med 2 dB(A) for uteplats inne vid husviigg 12 meter
fran viigmitt. Maximalnivan vid husvéigg mot gatan Gverskrids
med 10 dB(A) vilket beror p4 den tunga trafiken. Inne pa girden
dverskrids inte grinsvirdena for det ekvivalenta bullret men
maximalvirdena 6verskrids med 2 dB(A). Berikningamna utgar
fran att all sorts tung trafik ska passera men i verkligheten #rdet-
inga riktigt tunga fordon utan stadsbussen det mest bullrande
tunga fordonet. Uteplatser pa girden, bakom husen lings
huvudgatan, beh6ver dérfor inte bullerskyddas ytterligare.
Balkonger mot gatan kan vara aktuellt att bygga eftersom den
ekvivalenta nivan i ett liknande resonemang inte blir s hog att
gransvirdena $verskrids, ExploatSren ansvarar for att
byggnaderna uppfyller kraven pa bullerdémpning.

Inga verksamhetsbyggnader eller -anldggningar ligger inom 500
meter fran planomrédet. Planomradet grinsar till jordbruksmark.
En zon av 30 meter mellan bebyggelse och jordbruksmark kan
astadkommas tack vare gronomraden och vigomradet kring
huvudgatans cirkulationsplats.

Teknisk forsorjning

El

Genom planomradet gar tvd telekablar. Den 6stra ir inte i trafik
men bdr ligga kvar i dokumentationen som “’kabel €j i trafik”.
Den vistra kabeln drjen mindre telekabel som maste ldggas om i
samband med exploateringen.

I planomrédets sddra del finns en ledningsrétt for elkabel som - -
ska flyttas till att f6lja Lantmannagatans fSrldngning.

Centralt ilomrédét ska placeras en s& kallad nitstation.

Erforderliga skyddsavstand enligt Elsikerhetsverkets foreskrifter
och allminna rad, ELSAK-FS 1999:5, ska héllas. Den lilla
transformatorstationen eller nitstationen kommer inte att ge
upphov till elektromagnetiska filt som avviker frin det som kan
anses vara normalt i bostidder.

Vatten och avlopp Fastigheterna ska anslutas till det kommunala vatten- och

avloppssystemet. Ligsta golvhdjd i kvarteret ldngst i sydost ska
vara +58,5 m 6 h for att utnyttja sjalvfall i spillvattenledning.
Vatten fran husgrundsdrinering avleds i separat ledning pa
tomtmark till forbindelsepunkt fér dag- och dréneringsvatten.

For att inte 6verbelasta marken nedanfor planomradet och riskera
vattenfléden som hotar bostadsbebyggelsen i Visterdala ska
dagvatten fordrdjas uppe i sluttningen i planomrédet. Diken och
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svackor pa park- och gatumark samt olika &tgérder pa tomtmark
ska fordrdja dagvattnet innan det 1dmnar planomradet.

Regnvattnet/dagvattnet ska omhéindertas lokalt i storsta méjliga
utstrickning genom infiltration p4 tomtmark. Regnvatten fran
takytor ska i mdjligaste mén tas om hand inom tomten. Vattnet
leds pa lampligaste sétt fran stuprdrens utkastare ut pa '
exempelvis en betongrénna av rinndalsplattor. Rinnan bor
mynna ut dver en griasbevuxen genomsldpplig yta. Det ar viktigt
att vattnet leds till grasytor eftersom grisytor absorberar mest
vatten, och att markytan lutar frdn huslivet inom det nirmaste
omradet kring utkastaren. Andra 16sningar typ stenkista/
infiltrationsbrunn mm kriver godkdnnande av kommunen.

Dagvatten som inte infiltrerats pa tomten ska ledas till
svackdiken p& gatumark/parkmark och nér sedan planomradets
syddstra hérn och vidare till parken med vatmark och dammar-
soder om planomradet — Kvistabacksparken. Dagvatten fran
tomter som ligger ovanfor slinter ska ledas i rinnstrak, 2 meter .
breda grisklddda grunda diken (ca 15 cm djupa), markerade pa
plankartan med g = gemensamhets-anldggning for
dagvattenhantering, till svackdiken pa gatumark.

For Kvistabicken giiller "Sallerups dikningsforetag av ar 1965”.
Detta kan inte fordndras eller pdverkas fore alla intressenters
godkénnande. Begéran att Miljddomstolen beslutar om foretagets
upphorande pd kommunens mark inldmnas under juli 2006.
Hansyn ska tas till kulverterade diken och brunnar i grinsema till
intilliggande fastigheter. Anslutningar ska goras sa att flédet inte
hindras eller minskar. -

Moderna hus har visserligen ett 1agt viirmebehov men ett fjirr-
eller ndrvirmesystem forordas for den nya bostadsbebyggelsen.

Jordbruksmark tas i ansprak och skyddsavstandet till
bostadsbebyggelse paverkar jordbrukets hantering av gédsel.
Enligt "Lokala foreskrifter for Eslévs kommun for att skydda
ménniskors hélsa och miljén”, &ndring av § 5 antagen av
kommunfullméktige 2005-09-26 att gilla fr o m 2006-01-01,
rader foérbud att utan sarskilt tillstdnd gddsla med naturgtdsel
eller slam inom omréde markerat pa kartor och 300 meter kring

- dessa omraden. Planomrédet ingér 1 de markerade omradena och

restriktionerna géller 300 meter kring planomrédet.
Jordbruket paverkas med begriinsningar dven av besprutning och
kérningstider samt mojlighet till utveckling av miljostérande .
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djurhallning t ex. En skyddszon av ca.30 meter mellan
bostadshus och dkermark finns. Skyddszonen hindrar 4ven _
problem med barns lek och leksaker i dkerkanten som annars kan
orsaka skador pa jordbruksredskapen.

Koliektivtrafiken kommer att utékas med forbittringar/
forandringar dven fSr befintlig bebyggelse,

Trafikméngden p& Lantmannavigen okar. Ljudnivan tkar men
hénsyn #r taget till detta och husen ndrmast Lantmannavigen far -
inte ljudnivéer &ver grinsvirdena.

Planftrslaget dr en bearbething av den planskiss med beskrivning
som gjorts av planarkitekt Staffan Bolander, Staffan Bolander
Arkitektkontor AB.

En genomfOrandetid pa 10 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft foreslés.

Miljé och Samhillsbyggnad
Plan- och bygglovsenheten

’TQL L/ C/ﬁ%@ Z//

Astnd Avenberg Rosell
planarkitekt

Tillhdr Miljd- och samhdllsbyggnadsnimndens
beslut 2006-08-23, .§ 128 om antagande av
detaljplanen.

Betygar

11 Stlgeiﬁ

sekreterare

Vunnit laga kraft 2006-11-24
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ORGANISATORISKA
 FRAGOR
Tidplan

U0 -8 2 3 638

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Utstillning och antagande av planfrslaget beriknas kunna ske un-
der 2006.

~ Bebyggelsen uppfors nér eﬁcrfrégan uppstér.

Genomforande- _
tid

Ansvars-
fordelning

FASTIGHETSRATTS-
LIGA FRAGOR
Fastighets-

~ bildning

Fastighetsplan

Sérskild tidplan for dtgirder pd befintliga gator och anslutmngar t111
regionala vigar finns enligt bilaga 1 till Biltrafikplan etappl.

Genomforandetiden foreslds vara 10 &r fran det datum planen
vunnit laga kraft.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av gator, vatten- och
avloppsledningar, gdng- och cykelvidgar, anliggningar for lek och
rekreation samt utfdrande av diken utanfbr tomtmark.
Elledningsigaren, Ringsj6 Energi AB, ansvarar for elfSrsorjningen.
Deldgama i gemensamhetsanldggningar for dagvattenhantering ar
ansvariga for att rinnstraken anliggs och skots.

Léangakra 1:11, Sallerup 50:20 och Eslév 53:4 4gs av kommunen.
En ledningritt for elledning korsar fastigheten. Ledningsriitten och
samfilligheten S:4 berors av fastighetsbildning. Ledningsrétten ska
delvis flyttas. Samfilligheten S:4 bor utg. -

Allrnanna ledningar och diken som #r en gemensamhetsanlaggmng
bor skyddas med servitut eller ledningsritt i mark, om de ligger pa
mark som inte 4gs av kommunen.

Erforderlig fastighetsbildning sker genom lantmiterimyndighetens
fdrsdrg.

F astlghctsplan erfordras inte.
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EKONOMISKA K ommunen bekostar utbyggnaden av gator, vatten- och avloppsled-
FRAGOR ningar, gang- och cykelvigar, anliggningar for lek och rekreation :
Planekonomi flyttning av el- och teleledningar och utforande av diken och for-

drdjningsmagasin utanfor tomtmark. Kommunen bekostar fastig-
hetsbildning. Elledningségaren bekostar erforderliga anldggningar
for elférsorjningen.

Kommunens samt elledningségarens kostnader bera.knas uppga t111
ca 40 miljoner kronor for det aktuella planomradet. Om kostnaden
slas ut pa alla byggritter innebir det ca 450 000 kronor for en nor-
mal villatomt. Kostnaderna bér tickas genom tomtforsiljning och
avgifter. Giillande taxor maste héojas.

Sirskild planavgift koxﬁmer att tas ut i samband med bygganmailan
for ny- och tillbyggnad samt &ndring av byggnad.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska Berikning av vigtrafikbuller gentemot planerad
* utredningar bostadsbebyggelse har utforts enligt Naturvardsverkets modell.

Plan for massbalansenng avseende terrassenngsarbetena for dagvat-
tenhanteringen erfordras.

Vid utbyggnad erfordras geoteknisk utredning med avseende pa val
av grundldaggningssitt. Férekomsten av markradon skall da beaktas. -

Nybyggnadskarta erfordras vid nybyggnad. P4 nybyggnadskartan
skall anges erforderliga hojder for ledningsanslutningar samt héjder
for fardigplanerad tomt i tomtgrins och svackdiken. Fastighetsiiga- -
ren ir skyldig att vid byggnation och planering av tomten folja an-
given hojdsittning. :

DOKUMENTATION
Ansvar For planhandlingarna ansvarar Mlljo och Samhallsbyggnad plan-
' och byggenheten.
For markkop och -forsiljning ansvarar kommunledningskontoret.
For fastighetsbildningen ansvarar Lantmiterimyndigheten i Skéne
lin.

Upplysningar Undertecknad svarar pa frigor om detaljplaneftrslaget.

Miljé och Samhéllsbyggnad, Plan- och bygglovsenheten

W_‘ /O J%L/‘é /) % Tillhér Miljé- och sam

hallsbyggnadsnamndens
Astrid Avenberg Rosen beslut 2006-08-23, § 128
plaqarkltekt . . am antagande av detaljplanen
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