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Koncept
Berga tradgardsstad

Drivkraften for oss ar att utveckla en tradgardsstad dar hallbarhet och alla dess aspekter hamnar i fokus. Ett holistiskt
angreppssatt med robusta och lagteknologiska l6sningar dar de grona vardena ar lika viktiga som de sociala och de
estetiska. Arkitekturen, ratt utformad, och genomférd satter ramarna och far allt att falla pa plats.

Strukturplanen som tagits fram fér Berga tradgardsstad ar en bra borjan. Dar finns en tydlighet med en stadsgata,
som stracker sig genom omradet, och gréna dppna kvarterstrukturer med smahusbebyggelse som vi vill utveckla och
foradla.

Avgorande for tradgardsstaden &r att fa till mellanrummen mellan husen, att se de rika méjligheter som inte minst
gardarna kan tillféra saval socialt som ekologiskt. En exploatering dar husen ger plats fér bla-gréna element som haller
omradet samman. Tillsammans, sammanldnkade, bildar gardarna en stérre park. Dar kan méten ske, for att det finns
promenadstrak, odlingsmajligheter, gar att sparka boll eller sla sig ner pa en bank under ett trad. For att stdrka den
sociala hallbarheten skapas ett antal gemensamma funktioner — det kan vara fysiska, byggda rum som ett vaxthus, en
verkstad eller ateljé men ocksa gemensamma gréna rum som fungerar som ett kitt mellan den privata trddgarden och
dess omgivning — som fruktlundar, regnrabatter och odlingslotter. Detta blir ocksa en viktig infrastruktur fér stads-
delens ekosystemtjanster.
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Koncept
Berga tradgardsstad

Avgorande &r att bryta mot dagens, manga ganger, tveksamma byggmetoder. Byggnadsmaterialen ska besta till storsta
delen av férnyelsebara naturmaterial eller aterbrukade material. Uppbyggnad och tekniska system véljs for att vara
begripliga och kunna underhallas med enkla verktyg och éver lang tid. Hallbarhet ska kunna matas och berdknas men
ocksa upplevas med handen och 6gat och kdnnas pa doften men ocksa genomsyras i det som inte syns med blotta

dgat- inifran och ut.

Avgorande ar en blandad sammanséttning. Genom ett antal olika stora enheter kan vi forsakra oss om en rik social vari-
ation som valkomnar en mangfald éver generationsgranserna. Det ska finnas plats for bade det lilla och stora hushallet.
En stor familj ska kunna fa tillrackligt utrymme, samtidigt som ett mindre hushall ska kunna erbjudas ett som passar
det. Husen kan betraktas som syskon eller kusiner. De kan variera i storlek och utseende, men far ett slaktskap genom
att vi utgar fran gemensamma material och byggsatt.
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Koncept

Energi och miljo

KLIMAT OCH MILIO

For att forverkliga var vision och skapa hallbar arkitektur
férankrad i robusta tekniska system har vi valt att inkludera
AURA i vart team.

Deras medarbetare ar specialiserade pa att fram
klimatberakningar och livscykelanalyser (LCA),
energianalyser, hantera dagsljusfragor och optimera
inomhusklimat. Genom att integrera dessa bitar, sa viktiga i
ett modernt byggprojekt, redan fran tidiga skisser och félja
upp de val vi gor fram till fardigbyggt projekt kan vi skapa
arkitektur av hogsta kvalitet men som lamnar ett sa litet
avtryck pa var miljé som majligt.

Synergin mellan livscykelanalys, energianalys, dagsljus

och hansyn till inomhusklimat framjar en integrerad
designmetod for att optimera val kring miljo, energi och
manskliga faktorer.

Detta helhetsperspektiv ger oss mojlighet att utveckla
omfattande designldsningar som sémlost tar itu med

olika mal och prestandakriterier samtidigt. Att anamma
detta tillvdgagangssatt sakerstéller inte bara 6verldgsna
projektresultat utan ger ocksa en mangd betydande
fordelar, vilket forbattrar hallbarheten, effektiviteten och
den dvergripande kvaliteten pa projekt fran bérjan till slut.
For att ndmna nagra:

1. LCA som ett designsprak: Anpassa bygglosningar

i enlighet med miljoprestandan hos dess material och
byggmetoder, férutom att minimera den miljomassiga
fotavtrycket av var design kan vi ocksa adressera social
rattvisa. Detta innebar att vi framjar tillgang till sékra och
hdlsosamma utrymmen for alla anvandare, vilket bidrar till
mer inkluderande samhallen.

2. Minskad energiférbrukning: Tidig energianalys
identifierar mojligheter till energibesparingar, vilket
vasentligt minskar driftskostnaderna under byggnadens
livsléangd.

3. Forbattrad komfort och vélbefinnande genom
dagsljus: Dessa analyser gor det mojligt for oss att effektivt
utnyttja naturligt ljus, vilket skapar utrymmen som ar

val upplysta och framjar de boendes vélbefinnande och
produktivitet.
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4, Efterlevnad av foreskrifter och standarder:
Genom att inkludera dessa analyser i designprocessen
kan vi sdkerstalla efterlevnad av reglerande krav, grona
byggcertifieringar och hallbarhetsstandarder. Detta visar
miljéansvar och forbattrar projektets varde.

5. Langsiktig hallbarhet: Genom att optimera
resursanvandningen, minimera miljépaverkan och skapa
halsosamma och bekvdma inomhusmiljéer bidrar projekt
till samhallets valbefinnande och motstandskraft.

6. Integrering av gron infrastruktur: Inkludering

av stadsmark, regntradgardar och genomslappliga ytor i
offentliga utrymmen bidrar till klimatmotstandskraft och
miljémassig hallbarhet, vilket frdmjar robusta urbana
miljoer.

A - Building Performance Optimisation
B - Energy Calculations

C - Solar Heat Gain Calculations

D - Daylight Factor Analysis
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E - Climate Calculations (LCA)

F - Vertical Sky Component Analysis
G - Sunlight Hours Calculations

H - Shadow Analysis
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Koncept

Hallbara materialval och byggmetoder

MATERIALVAL KV BILETTEN JEMFORELSE
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" Resultat utsldpp av vaxthusgaser.
= (koldioxidekvivalent) per
byggnadselement.

Byggandet i Sverige star fér mer dn 20% av den
totala klimatbelastningen och den

negativa paverkan fran byggprocessen
(material, teknik, transporter etc) fran ett bo-
stadshus byggt av betong ar lika stor som ca 50
ars drift. Darfor vill vi uppfora hus av fornyelse-
bara naturmaterial och aterbruk som ger en sund
inomhusmiljéo med minsta mojliga klimatpaver-
kan i Berga tradgardsstad.

Fran tidigare projekt som vi utvecklat i egen regi
har vi erfarenheter fran KL-trastomme, Ecoco-
coon-element (vass+tra), vasstak, sedumtak,
Hampakalkelement och betongfri grundldaggning
med Koljernelement.

Genom medvetna val har vi kunnat reducera kli-
matpaverkan avsevart jamfort med mer konven-
tionella material och byggmetoder.

Bilder, detaljsnitt och LCA-analys fran KV Biljetten/
Belleville arkitektkontor

Solceller BE-108M ‘IUHEE-GG
Tatskikt
400 Foamglas
20:70 i regel
P— i KL-Irit —
__'._T, T s |
| [ iy =
g
rall 3
4595 Kilshgad regel
RACKE: 400 Foamglas .
22345 Ribb-panel 17 BO l(]_-uz - Hydraponisk oding
22%45 horlsonteia gkt .
A5x4 5 stindare I

ZZAE horisontella |8kt |
Z2¥45 Ribb-panel |

90 Emtrd

220 regel+ g
2 vindskydd

28 huftspalt | =5
22645 horisontella ikt

-
-
-
-

™
-
X

angbesms
100 KL-tri

1B KL

185 Inaﬁallaﬂammnmna
28 Massivt tragohy

!%ﬁ aﬁ Eﬂa'l’
Goly,
187 nivell golvwegelsystem s
45 [solering
153 Koljemn
‘oamglas
Radonduk rnalum‘n um
50 Faanmc

Jas
50.100 gmsnhu

tmgar mdlina;]

i~

202404 18 BERGA TRADGARDSSTAD

Byggande arkitekter



* ej sekretess, avser personuppgifter

Koncept

Dagvattenhantering och odling

Skyfall, 6versvamningar och torka ar miljéproblem som férvantas 6ka sarskilt i urbana miljéer med stor andel hard-
gjord yta. Med utgangspunkt i “Dagvatten- och éversvamningsplan for Eslévs kommun” vill vi arbeta med att hantera
och synliggéra dagvattnet som en positiv resurs for Berga tradgardsstad.

Genom att fanga upp, fordréja, nyttja och férdela dagvatten via 6ppna dagvattensystem skapar vi férutsattningar for
att hantera stora mangder regn pa kort tid. Samtidigt blir vattnet en visuell kvalitet i tradgardsstaden.

Exempel pa nagra metoder vi vill inférliva i projektet:

-Léngs huvudgatan férestaller vi oss ett stramare oppet dagvattensystem medan gangfartsgatorna pa kvartersmark
ges en mer upplost och organisk utformning och en beldggning av genomslappligt material.

-Regnrabatter skapas i befintliga diken och lagpunkter mellan husen dar regnvatten fordréjs, filtreras och renas.
-Overskottsvatten kan ledas vidare och lagra till underjordiska behallare fér bevattning av gemensamma ytor och
vaxthus.

-Odlingsbara taktradgardar, balkonger och uteplatser skapar intressanta rumsligheter, utblickar och kan fungera som
en dagvattenfordréjande funktion. Dagvattnet leds fran stuprér genom odlingslador for att absorberas i och bevattna
odlingsskikten och vidare till insamling i tratunnor pa tak och intill husen. Med enkel, lagteknologisk teknik synliggérs
hur dagvattnet hanteras och kan bli en vardefull resurs.

-Gréna tak ar en val beprévad metod for férdréjning av vatten. Blommande 6rt/angstak gynnar viktiga pollinatérer
medan takvegetation i form av moss/sedumarter ar torktaliga och behaller, till skillnad fran stadstrad och mycket
annan gronska, sin bladmassa aret om. Kan med férdel kombineras med solceller.

-System for atervinning av gravatten. Férutom ren ateranvandning av vatten viarms rent vatten upp av gravattnet och
bidrar darmed till sdval minskat energi- som vattenbehov.

Genom att lata odlingsmdjligheter bli en integrerad del av bostadsbebyggelsen tas ett steg mot 6kad sjalvférsorjning
av egna gronsaker, frukter och érter. Férutom att bidra till en hdlsosammare, mer hallbar livsstil och ekologiska kva-
litéer blir detta en del i en nédvandig samhallsberedskap som minskar beroendet av ldnga och sarbara leveranskedjor.

Privata odlingslotter intill husen liksom gemensamma fruktlundar, barplanteringar och frodiga, fargsprakande potager
- kékstradgardar dar blommande och atliga vaxter kombineras for att gynna pollinatérer, anldggs pa gemensamma
ytor mellan husen.

Sociala métesplatser i form av vaxthus och gemensamhetskék for hantering (sylta, safta, syra, pressa, torka) och
lagring av ravaror bidrar till att vardefulla resurser tas till vara samtidigt som det 6kar den sociala sammanhallningen i
omradet.

Biokol i odlingsjorden blir en viktig kolsédnka fér projektet samtidigt som jorden kan lagra néring och vatten under
langre tid.

Tillsammans med stérre trad och 6vrig gronska bidrar flera av atgarderna utéver ren dagvattenhantering och odlings-
mojligheter ocksa till att kyla omgivningen, minska bullernivaer, forbattra lokalklimat och luftkvalitet.

et

1 Oppet dagvattensystem, Freiburg

2 Regnrabatt

3 Exempel gravattenatervinning

4 Grona tak, takterrasser

5-7 Dagvatteninsamling i tratunnor,

odlingbara takterrasser och odlings-
lotter i kv Biljetten, Malmo
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Kv Biljetten, Malmo
Referensprojekt 1

1:a pris markanvisningstavling 2019, arrangerad av
Malméo stad

Uppdragsgivare: Projekt i egen regi av Belleville arkitekt-
kontor i samverkan med Nock massiva trahus, NMT i ett
50/50 delédgaarskap.

BTA nybyggnad: ca 2160 m2
BOA nybyggnad: ca 1760 m2
Antal radhus: 12st bostadsratter

*

Radhusen i kv Biljetten i Norra Sorgenfri bestar av tolv
kompakta stadsradhus och ar utformade i ndra dialog
med Malmo stad och med storsta omtanke om man-
niska och milj6. For att ha radighet 6ver helheten av
saval den arkitektonisk gestaltningen som 6ver mate-
rialval och byggteknik har vi genomfoért projektet i sk
egen regi dvs Belleville har varit bade byggherre och
arkitekt. Med utgangspunkt i de globala malen och
klimatkrav enligt LFM 30 har var malsattningen varit
att bygga hallbart innifran och ut, men ocksa utforma
sjdlva bostaden i sig sa att en hallbar livsstil framjas i
de fardiga husen. Husen ar byggda med en hog grad av
prefabricering av volymelement av KL-trd som tillver-
kats i fabrik av NMT och en grund av sk Koljernelemnt
(foamglaselement av 70% atervunnet glas) helt fri fran
betong och cellplast. Byggmetoden har inneburit en
radikal minskning av projektets CO2-avtryck da stomme
och grund &r de byggdelar som har storst paverkan och
har dven inneburit en kort och kontrollerad byggtid.
Interidren utgors av den synliga trastommen, plankgolv
och platsbyggd inredning av tra. KL-stommen med sin
trafiberisolering ar en konstruktion som kan andas och
lagra fukt och varme utan inblandning av plast och kan
enkelt demonteras och aterbrukas.Husen har ett litet
fotavtrycket pa marken men dessto generdsare volym
pa hojden. Varje radhus bestar av tre hela vaningar + en
indragen takstudio med takterrasser i tva vaderstreck.
Den tilltagna hojden ger husen en stadsmassig karak-
tar och vaningsplan med bade gatukontakt och utsikt
Planlésningarna ar flexibla for att passa olika familje-
konstellationer och andrade behov. Stravan har varit
att bostdaderna ska kunna fungera som egna ekologiska
kretslopp i sa stor utstrackning som mojligt och bidra
till en viss man av sjalvhushallning. En stor vikt har
darfor lagts vid mojligheterna till odling och regn-
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en liten odlingslott pa garden med frukttrad, barbuskar
och dagvatteninsamling i tratunnor. Koken ar forsed-

da med bokashikompost och hydroponisk utrustning.
Jorden i odlingarna ar uppblandad med 3 ton biokol som
haller kvar néring och vatten och aven utgoér en kolséan-
ka i projektet. Pa taken producerar solceller ca 50% av
hushallens el. | huset finns gemensam cykelpool och

leveransboxar. | Biljetten ska hallbarheten vara matbar
men ocksa upplevas med handen och 6gat och kannas
pa doften och genomsyras i det som inte syns med blotta
Ogat- inifran och ut.

Projektet har genomforts i ett AB med egna medel t.o.m
byggstart och darefter finansierats med byggkreditiv fran
Ekobanken med Boverkets kreditgaranti. Marken inne-
hades som tomtréatt fram till byggstart da den fridptes.
Forsaljningen har skett i tre steg: intresseanmalan, bok-

ning och kopeskilling pa tilltradesdagen da det fardiga
huset 6verlats till bostadsrattsféreningen som bildats i
projektets borjan.
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Kv Biljetten =

Referensprojekt 1 + 4

Finalist till Malmo stads stadsbyggnadspris 2023

Ur juryns motivering:

“I radhusen i Kv biljetten erbjuds en finstdmd och kdnslig boendemiljé, som utmdrks av sensuella materialval och rums-
liga kvaliteter med bdde naturliga och innovativa material.

...omsorgsfullt utformade tradgadrdar, regnvattendatervinning och rika odlingsméjligheter ger en lantlig

kdnsla mitt i staden. Boenderna har fria siktlinjer mot sin omgivning och mot grannar, vilket framjar en

social tillhérighet till kvarteret och platsen. Radhusen i Kv Biljetten dr ett exempel pa kreativ boendearkitektur med hég
miliémdssig och klimatsmart vilja och utgdr ett tillskott till stadens mangfa/d ”

https://belleville.se/kv-BILJETTEN -
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Kvarter Homnoasen, Landskrona

Referensprojekt 2

Nyhamnen Utvecklings AB, genom : : .
huvudégare: STADSTUDIO, SKYFAST, |l : - = i—a : %
Delagare: Malméhusprojekt,_

AB Lomma Tegelfabrik
Arkitekt och utvecklare : STADSTUDIO AB,
genom: *

(ansvarig)
(ledande handlaggare)
(bitradande handlaggare)

*7I'

m i 335

HamnOasen &r ett projekt i egen regi som ar
sprunget ur en vision som vi kallar for arki-
tektinitiativ. Visionen grundar sig i en dverty-
gelse att vi som arkitekter kan ta steget till att
bli samhallsbyggare i en stérre omfattning an
vad vi ar idag.

2014 fick vi en direktanvisning i Landskrona;
kv Havsérnen 4/HamnOasen, inom gallande
detaljplan. Fastigheten har ett enastaende
centralt Idge nara vattnet, men intresset for
att utveckla fastigheten hade varit obefintligt
eftersom Landskrona under manga ar lidit av
sociala problem och daligt rykte. | Landskro-
na sag vi i stallet ett rikt kulturarv och fantas-
tisk stadsbyggnad med en enorm potential.
Var utgangspunkt var att bygga vidare pa
stadens rumsliga ekologi. Genom byggnader
i olika skalor, smala grander och mojlighet
till odlingar, vaxte ett forslag fram med stark
anknytning till stadens karaktar.
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Kvarter Homnoasen, Landskrona

Referensprojekt 2

HamnOasen bestar av 10 bostader i parhus och ett flerfamiljshus
med 16 lagenheter samlade runt en bostadsgard med gemensam
pool.

Kvarteret har fatt en varierad och luftig utformning och trots sin
lilla storlek har det kommit att inrymma olika boendeformer. En
lagre exploateringsgrad har resulterat i ett hogre varde. Stor vikt
har lagts pa att utforma de privata och gemensamma rummen

sa att de samverkar pa ett intressant satt. Parhusens egna sma
skyddade atriumgardar och hogt beldgna takterrasser bidrar till att
berika garden och gaturummet utanfér med liv och narvaro. Det
finns en stark social aspekt i projektet med flera gemensamma
motesplatser. En lank mellan gard och takterrass utgors av flerbo-
stadshusets utvandiga trapphus, vilken bildar en vertikal forlang-
ning av garden och ger soliga uteplatser for lagenheterna. Hogst
upp med utsikt dver Oresund samsas den gemensamma
takterrassen med lagenheternas forrad, utformade som maobler-
bara sma kolonistugor eller sommarbodar med var sin odlingslada
utanfor. Ambitionen har varit att skapa en gronskande oas med
villakdnsla mitt i centrum. Passande med tanke pa att Landskrona
kallas kolonitradgardarnas huvudstad.

Mycket kraft har lagts pa att bygga med hog kvalitet men till en lag
forsaljningskostnad. Exklusiviteten ligger i arkitekturen och inte i
priset.
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Projektorganisation, bilaga 1

illustration struktur

ESLOVS KOMMUN

A
[ J
[ J
[ J
v
BYGG-
"BYGGANDE ARKITEKTER”(JV) | e oo .} .
bolag bildas efter markanvisninstilldelning E N T R E P R E N O R
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STADSTUDIO BELLEVILLE/  KARLSSON/LAURI
AURA
Utvecklar30% av Utvecklar 30%av Utvecklar 30% av
tilldelad byggratt tilldelad byggratt tilldelad byggratt
(ex flerbostadshus)* (ex radhus)* (ex parhus)*
Ansvarig part avseende Ansvarig part avseende Ansvarig part avseende
fragor som ror fragor som ror fragor som ror gestaltning
detaljplanearbete** kontrakt och avtal samt och bygglov**

hallbarhet och miljo**

AURA

LCA-berdkningar/Energi/Dagsljus

Kortfattad beskrivning av projektorganisation:

Vid marktilldelning startar samarbetsforetagen ett gemensamt Joint Venture bolag (hér kallat "Byggande arkitekter”) med
vilket kommunen tecknar markanvisningsavtal.

Genom JV-bolaget tilldelas varje samarbetsforetag en overenskommen del av projektet. Detaljplanearbetet drivs gemensamt
i samarbete med Eslovs kommun. En gemensam bygglovsansdkan tas fram genom JV-bolaget. Likasa kommer en
gemensam upphandling av byggentreprencr goras genom JV-bolaget.

For att forenkla och tydliggora kommunkation gentemot Eslovs kommun kommer JV-bolaget utse representanter som
ansvar for évergripande fragor inom foljande falt:

Detaljplanefragor

Gestaltning/bygglovsfragor

Avtal/kontraktsfragor

Miljo/Hallbarhet/LCA etc

* Exempel p4 antal och bostadstypologi.
** Exempel pa ansvarsomrade.
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