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Vart koncept

Vad vill vi bygga?

Vi kan bidra med saval radhus som kedjehus och villor
men forestaller oss | forsta hand minst 30 bostader

i form av radhus och parhus med varierande uttryck,
upplatna som bostadsratter alternativt aganderatter.

Vi skapar levande och hallbara bostadsomraden med
inbyggd omtanke. Var ambition ar att skapa attraktiva
bostadsomraden dar manniskor trivs pa lang sikt. Det
bygger vi genom element av varierad bebyggelse, trygga
och 6ppna kvarter med Overblickbara strak och naturliga
motesplatser. En tradgardsstad ska betona vaxlighet som
omsluter och klar bebyggelsen i vackra arstidsvarierande
ridaer.

Har finns tid att slanga nagra ord med grannen, lana en
hand eller ett verktyg nar din egen kraft eller resurser
inte racker till. | ett levande bostadsomrade kikar
barnen blygt pa varandra vid inflytt men sa smaningom
kommer de knyta livslanga band till varandra. Har kan
du dricka en kopp kaffe i forsta varsolen i din ensamhet
pa balkongen, eller stalla till med en kvartersloppis en
lordag i maj.

Har trivs man. Har upplever man Gotenehus Bostads
inbyggd omtanke.

Var typ av bebyggelse

Genom ett gediget urval av koncepthus har vi en stor
flexibilitet beroende pa byggrattens och omradets
karaktar och forutsattninger.

Vi kan med fokus pa platsen och malgrupp tillfora
lampliga hustyper, ge dessa en for situationen unik
pragel och skapa ett variationsrikt men sammanhallet
omrade.

For den foreslagna strukturplanen kan vi erbjuda villor
for de tankta parkstraken och olika typer av rad - och
kedjehus for tradgards- och allélagen.

Genom att anvanda vara koncepthus i kombination
med strukturplanens ambition och tradgardsstadens
principer ser vi fram emot att vara med och skapa ett
tryggt, gront, levande och uppskattat Berga.
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Koncepthus
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Forutsattningar

- Fortradgdrdarna markeras med hdckar eller staket med grindar.

- Alla boende far tillgang till en bit mark
- Parkeringar ordnas pad enskilda tomter eller mindre samlade platser

- Trddgardsstaden blir en ekologisk miljé som svarar pa var tids krav
pd en hdllbar stadsutveckling
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BRF Skogshéjden, Nykvarn

Ett omrade med hog kvalité

Vi har en val inarbetad process dar stort fokus laggs
runtomkring husen, pa att arbeta fram basta mojliga
bostadsomrade. Vi har gedigen erfarenhet av att utifran
platsens forutsattningar och tomtens beskaffenhet landa
i ett for kommunen gangbart, effektivt marknyttjande
som genom precision i utformningen sakrar att aven
vardagskvalitéer for de boende och naturvarden far ta
plats.

Har finns ett par exempel pa hur vi i varje projekt arbetar
med att tillskapa dessa mervarden som rummen mellan
husen kan erbjuda.

Vi menar att ingen vinner pa daligt planerade ytor som i
slutdndan star oanvanda, medan alla tjanar pa ett gront,
genomarbetat och uppskattat bostadsomrade.

inramning.

Langs gatan planterades en allé med klotkorsbar. Pa
sa satt defineras gaturummet med en gronskande

En hojdskillnad mot gatan tas om
hand genom dubbla L-stod i tva
nivaer. Istallet for en svaranvand
slant skapades planteringshaddar i
arbetshojd som ger en vacker fond
at tradgardarna.

Dala, Mariestad

BRF Idas sommarang, Jonkoping
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Radhus med entré at soder har
placerats pa avstand fran vagen for
att tillata en skyddad uteplats samt
fortradgard i soderlage. Detta skapar
en solig semi-privat zon mot gatan
med plats for plantering av hack
som skarmar av parkeringen.

Parkering for varje boende har
ordnats direkt mot gata. Radhusen
som ej ligger i gavel far deras
andra parkering bland omradets
samlade parkeringar. Detta skapar
yta for grasmatta eller hack att
bryta upp den annars hardgjorda
parkeringsytan.

Husen vrids upp och placerades
for att forse samtliga boenden med
soliga uteplatser at soder och vaster.
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Porslinsblomman, Lidkoping
Bilfritt kring fortradgardar 6ppnar for lek och bidrar till en
nara och trivsam atmosfar.
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Referensprojekt
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Inflyttning 2024
Upplatelseform Bostadsratt
Antal rum 3-4 rum och kok
Boyta 80-106 m?

Satofta Hage ligger i ett naturskont omrade med varierad terrang. | naromradet ligger ocksa en popular lekplats
och precis utanfor dorren finns cykelbana till skola och centrumfunktioner. Har har vi uppfort 28 bostadsratter i
tva olika radhusutforanden mellan 80 och 106 kvm.

Som samarbetspart med kommunen har vi utfort VA-anlaggning och gata pa exploateringsavtal. Mittskane vatten
och Hoors kommun har tillsammans med oss utvecklat forutsattningar for god infrastruktur for befintliga och
kommande bostadsomrade. Bostadernas klimatavtryck ar noga varderat och kalibrerat for att gora ett sa litet
avtryck som mojligt.

Bara Backar, Svedala

Inflyttning 2024

Upplatelseform Aganderatt med samfallighet
Antal rum 5 rum och kok

Boyta 132 m?

Bara Backar ar ett exploateringsomrade i vastra delen av Bara. Har bygger vi en etapp som innefattar tio
friliggande villor med aganderatt. Totalt har vi byggratter pa ca 50 bostader. Tidigare har vi utvecklat 25 kedjehus
och friliggande hus. | kommande etapp planerar vi for aganderatter i kedjehusform.

| Svedala ar vi delaktiga i en exploateringsgrupp som gemensamt utvecklar 250 bostader i Bara Backar. Gruppen

har ansvar for utvecklingen av infrastruktur, gemensamhetsanlaggningar, gemensam marknadsforing och
overgripande samordning.
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Om Gotenehus

En palitlig aktor

Sedan tidigt 1930-tal har Gétenehus varit en palitlig
aktor pa den svenska smahusmarknaden. Under de
senaste aren har vi tagit stora steg mot att bli en
bostadsbyggare och inte bara en smahusbyggare. Idag
ar Gotenehus ett starkt etablerat varumarke med ett
brett sortiment av villor, fritidshus, par/radhus och
flerbostadshus. Var erfarenhet har gett oss en gedigen
kunskapsbank i att bygga nya bostader. Denna kunskap
har forts over fran generation till generation, och
utvecklats med en standig nyfikenhet och en vilja att
anamma ny teknik.

Inbyggd omtanke

Gotenehus Bostad har fokus pa den svenska marknaden
dar vi vill skapa kvalitativa boendemiljoer med stravan
mot att ha branschens nojdaste kunder. En vision vi

vill nd genom personlig arkitektur, nytankande och en
kvalité utover det vanliga, vi kallar det inbyggd omtanke.
Med inbyggd omtanke vill vi skapa en bra hemkansla

i omradet och bostaden. Vi vet att trivas hemma ar en
forutsattning for att som kund bli nojd i langden.

* ej sekretess, avser personuppgifter

En stabil koncern

Gotenehus Bostad AB 559044-0953 med sate i Gotene
ar ett helagt dotterbolag till Gotenehus Group AB.

Koncernens moderbolag ar Erik Hemberg Fastighets

AB, ett privatagt aktiebolag av agarna Erik och Anette
Hemberg. De har sedan manga ar tillbaka varit storsta
agarna i tidigare borsnoterade Gotenehus Group AB.
Sedan januari har de nu tagit over totala agandeskapet
for att langsiktigt utveckla och driva bostadsutveckling i
Sverige.

Gotenehus Bostads affarsidé ar att skapa levande och
hallbara bostadsomraden med inbyggd omtanke. En
stravan som stracker sig hela vagen fran inkdp av mark
till leverans av nyckelfardig bostad.
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Uppslag ur Gotenehus

forsta katalog fran 1930-talet.
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Krook & Tjader ar
ett av nordens storsta arkitektkontor.

En tongivande aktor i byggandet av staden.

Styrkan ligger i det
personliga motet,
varmen och 6ppenheten.

320
MEDARBETARE

> Arkitektur
> Landskap

> Stadsbyggnad
> Inredning
> Produktdesign

HALLBAR
ARKITEKTUR

. Cirkular arkitektur och aterbrukstjanster

. Kulturmiljovard och ombyggnad

. Minskad klimatpaverkan och klimatberakning
. Energi, dagsljus och solljus

. Hallbarhetsstrategier och hallbarhetsmal

. Klimatanpassning och mikroklimat

. Ekosystemtjanster och biologisk mangfald

. Dialogprocesser och samskapande

. Tillganglighet, jamlikhet och trygghet

. Halsa och rorelseforstaelse

. Social konsekvensanalys / Barnkonsekvensanalys




Projektorganisation

*

Projektutvecklare, Ansvarig kontaktperson

har en gedigen erfarenhet av prOJel?tledn/ng
och strategisk fastighetsutveckling. For snart 2 ar sedan
bérjade han som Projektutvecklare pa Gétenehus, innan
dess var han chef for Strategisk Fastighetsutveckling pa
AF Bostader i Lund.

. *
Forsaljning och Koncept

har en gedigen utbildning inom
marknadsformg och arbetat med forsaljning inom flera
branscher. Efter flertal ars marknadsarbete pa Gétenehus
ar hon nu ansvarig for utvecklingen av Gotenehus
Bostads konceptualiserade bostader med utvald
malgrupp i fokus.

* ej sekretess, avser personuppgifter

Affarsomradeschef

lamnade PEAB for Gotenehus fér snart tre ar
sedan Med erfarenhet inom entreprenadverksamhet
har han de senast dren inriktat sig pa affdrsutveckling
och ledarskap. Med driv, struktur och stort engagemang
entusiasmerar och leder Martin teamet pa Gétenehus
Bostad.

Fastighet- och bostadsrattshandlaggning

ar utbildad inom fastighetskunskap och
ekonomi. har aven en gedigen praktisk kunskap
genom 10 ars arbete som mdklare pd Fastighetsbyran.
Sedan 8 dr tillbaka har hon projektutvecklat och
handlagt fastighetsaffarer, samfalligheter och
gemensamhetsanldggningar pd Gotenehus.

Entreprenad

. har decennier av projektledning och problemlosning
I bagaget- startade sin karridr inom byggbranschen
utomlands men jobbar sedan 15 ar tillbaka pa
Gotenehus. har seglat runt jorden, vilket sdllan gor
ndagot problem stort, men inte heller for litet.

Arkitekt

i—

dr verksam pa Krook & Tjdders géteborgskontor
och har de senaste dren genomfért ett flertal projekt
tillsammans med Gotenehus Bostad. Oavsett projekttyp
arbetar han med ett starkt engagemang for miljo
och hadllbarhetsfragor. ingar ocksa i K&Ts
hdllbarhetsnav och team for klimatberédkning och
livscykelanalyser.

KROOK & TJADER

Affarsutveckling

arl grunden masRiningenjor men har alltid

haft hjartat inom fastighetsutveckling. | arbetet som
Affarsutvecklingschef har stor anvdndning av sina
tidigare erfarenheter av kvalitet- och forbattringsarbete
inom fordonsindustrin och fusionerat dem med en lang
erfarenhet av smahusforsdljning.

Arkitekt

i—

ar en gestaltande och projekterande arRitekt
som trivs med att ha en drivande roll i samverkan
med andra. har under sina 7 ar som arkitekt
pa Krook & Tjader i Malmé hunnit bygga upp en stor
erfarenhetsbank genom projekt av olika skalor och
skeden. tycker att bostadsprojekt och sunda
byggmaterial ar sarsklilt roligt att jobba med

Gotenehus
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Vi bygger hus i tra

Trahus ar naturliga

Tra ar ett fornybart byggnadsmaterial och en naturlig del
av vart kretslopp. Nar traden vaxer binder de koldioxid.
For varje trad som avverkas i Sverige planteras tva nya.
Pa sa satt binder vi mer och mer koldioxid genom bruka
skogen. Trafibern kan dteranvandas upp till sju gdnger
och nar den sedan férbranns avges endast den koldioxid
den en gang bundit. Vid férbranning kan trafibern
tillsammans med restprodukter fran skogsindustrin

bli till bioenergi for uppvarmning, el eller drivmedel.

Pa sa vis ar tra ett mycket fordelaktigt material nar

det galler resurshushallning, energianvandning och
koldioxidutslapp.

Vi producerar alla hus av svenskt trd. Vi har hoga
kvalitetskrav pa det tra vi anvander. Allt trd som vi kdper
in till var produktion ar PEFC-certifierad. En certifiering
som verkar for ansvarsfullt uthalligt skogsbruk baserat
pa tre standarder skogsskotselstandard, social standard
och miljéstandard.

Studier visar att vi mar battre av att omge oss med tra. Vi
blir lugnare, hjartfrekvensen och stressnivan sjunker. Vi
har sedan urminnes tider levt bade i och av natur vilket
gor att var hjarna och kropp kédnner igen sig. Tra ger
behaglig inomhusmiljé i form av luftkvalité, fuktbalans
och akustik. Forskning visar att inomhusklimatet i trahus
har en positiv effekt pa verksamheters resultat. Elever
kan fokusera battre och medarbetare far farre sjukdagar.
Trabyggnation ar bra for den enskilda individen och
samhallet, nu och pa lang sikt.

* ej sekretess, avser personuppgifter

Var industriella trahusproduktion

Var produktion @r sedan bérjan av 1930-talet forlagd till
det lilla samhallet Gotene pa Vastgotaslatten. Industriell
trahusbyggnation innebar att vi producerar planelement
eller volymelement som sedan transporteras till
byggplats och monteras pa plats. Genom att industriellt
producera byggsatser i en trygg inomhusmiljo uppnar vi
stéllda krav pa hog kvalitet och lag energiférbrukning.

Den industrialiserade trahusproduktionen gor att vi kan
anpassa arbetet efter de anstallda och inte tvartom. Bra
utrustning kraver mindre fysisk styrka vilket i sig framjar
jamstalldhet.

Minskar antal transporter

Tra ar ett latt material i jamforelse med andra
byggmaterial vilket ar fordelaktigt vid transport. Det

gor att vi kan frakta vara bostader i stérre enheter till
byggplats. Pa sa vis minskar antalet transporter till
byggplatsen vilket innebar minskad tung trafik och buller
i tatbebyggda omraden.




Vart hallbarhetsarbete

Certifierade enligt I1SO 14001

Gotenehus ar certifierat enligt miljoledningssystemet
ISO 14001. | det arbetet har vi definierat tva miljomal.
Vart forsta miljomal beror fossilfria transporter och
syftar till att bidra till regeringens “transportutmaning”
om ett fossilfritt Sverige. Var ambition ar att endast
nyttja forssilfria godstransporter fran och med 2025.

Vart andra miljomal ar att oka det cirkulara nyttjandet
av det material vi anvander. Genom att minska
avfallet och battre nyttja ianspraktagna resurser vill
vi minska vart avfall med 20 % per levererad bostad
for de tre storsta fraktionerna; brannbart, gips och
tryckimpregnerat virke.

Vi tanker cirkulart

Genom en solcellsanlaggning pa fabriksomradet
producerar vi var egen el. Solcellsparken pa
fabriksomradet stod for ca 20 % av produktionens
elforbrukning.

Vi arbetar ocksa med att atervinna vart avfall. Genom
optimerad produktion minimeras spill och byggavfall i
produktionsanldggningarna. Det traavfall som uppstar
levereras till lokala vatten- och varmeanlaggningar
dar det forbranns och blir till fjarrvarme och anga.
Overbliven isolering atersands till tillverkare/
leverantor som vidareforadlar det till lsull. Ovrigt
avfall séands till atervinning.

Vi vill bygga hallbara bostader

Vi kan miljomarka vara bostader enligt Svanen,
miljobyggnad och BASTA utifran kundens dnskemal.
Oberoende om bostaderna miljomarks eller ej, stravar
vi efter att erbjuda bostader med hallbara material
och Osningar, ett arbete som var produktgrupp
ansvarar for. Vi koper in material fran etablerade
nordiska leverantorer till var produktion.

Vara vaggar ar en av de mest valisolerade pa
marknaden. Vaggar, fonster, dorrar och vindsbjalklag
utgor husets "skal” och genom att arbeta for att
minimera varmelackage i skalet pressar vi ner
energiforbrukningen i boendet. Den effektiva
vaggkonstruktionen garanterar en tathet som innebar
att ett nytt Gotenehus ar en av de energieffektivaste
bostader man kan bo i.

* ej sekretess, avser

No6jda kunder

Gotenehus viktigaste kvalitetsmal ar att fa nojda
kunder. Nojda kunder bor kvar och skapar en
stabilitet i vara bostadsomraden. Vi bygger bostader
med inbyggd omtanke i form av trygghet, kvalité
och nytankande for att vi tror att det ger goda
forutsattning for en god halsa bade for vuxna och
barn. Genom att mata nojda kunder ger det oss

en mojlighet till utveckling och forbattring, vilket i
sig ger skapar goda forutsattningar for langvariga
kundrelationer. Resultatet av vara matningar motiverar
och guidar oss till att gora ett bra jobb fran start till
mal.

Vi arbetar hart for att na basta kvalitet och

finish av husen. Vart resultat mater vi i antal
nollfelsbesiktningar. Forutom okad kundnojdhet och
lagre kostnader bidrar det till att minska onodiga
transporter och leveranser i efterhand.

Kunskapsutbyte

Vi tar in och lar upp larlingar, praktikanter och
personer med nedsatt funktionsféormaga som behover
ta ett steg in pa arbetsmarknaden. Pa sa satt vill vi
etablera och utveckla social inkludering. Gotenehus
har aven ett aktivt samarbete med skolor och andra
utbildningsarrangorer genom att erbjuda mojlighet
till exempelvis prao, studiebesok, forelasningar inom
vart kunskapsomrade for grundskolan. Elever vid
gymnasieskolans yrkesinriktade program ges mojlighet
till praktik pa Gotenehus som en del av deras
utbildning samt att vi deltar i styrning och sponsring
av yrkeshogskolans program inom var bransch. Vi
erbjuder ocksa elever fran hogskolor och universitet
att gora sina examensarbeten hos 0ss.

1




Vi bygger hallbara bostadsomraden

Langsiktiga boenden

Med ambitionen om en inbyggd omtanke i form av
trygghet, kvalité och nytankande, vill vi bygga bostader
som kunder vill bo kvar i lange. En nojd kund tar hand
om sin bostad vilket minskar slitage. Det minskar ocksa
kundens benagenhet att flytta vilket i sig minskar
resursanvandning som uppstar vid flytt och anpassning
av en bostad till en ny kopares behov och preferenser.
Framforallt vill vi skapa bostader for kvarboende for
att vi vet att en hog omflyttning aventyra den sociala
kvalitén i bostadsomraden. Nojda kunder som bor kvar
skapar goda forutsattningar for tryggt grannskap dar
grannarna lar kdanna varandra och far en relation till
varandra. Helt enkelt en bra uppvaxtmiljo for barn och
en byggsten i ett inkluderande samhalle.

Trivsamma, trygga och miljovanliga bostadsomraden

| vara bostadsprojekt tar vi ett helhetsgrepp runt
bebyggelse och utemiljo for att bidra till en trygg

och social miljo, bade for de boende och for de som
passerar genom omradet. Exempel pa det ar belysta
lekplatser, odlingsytor, grillplatser och inbjudande
forgardar. Med trevliga och inbjudande ytor vill vi 6ppna
dorrar och skapa samhorighet mellan det privata
rummet - den egna bostaden och det offentliga rummet
- det omkringliggande bostadsomradet.

Vi stravar efter att maximera den tillatna byggytan med
minimal paverkan pa miljon genom att framja gronytor
bade pa de gemensamma och privata ytorna. Gronytor
skapar inte bara god boendemiljo, det ar ocksa en
forutsattning for naturlig infiltration for dagvatten.

* ej sekretess, avser persa

Vi arbetar aven for att de boende i vara
bostadsomraden ska kdnna sig motiverade att leva
hallbart. Darfor arbetar vi efter devisen att det ska
vara latt att gora ratt. Exempel pa det ar att varje kund
kan folja upp sin resursforbrukning av hushallsel och
vattenforbrukning. Det kan ocksa komma till uttryck
genom skyddade cykelparkeringar och pumpstationer.

Vagen fran fabrik till bostader

Forproducerade storre bestandsdelar gor byggplatsen
mer till en montageplats an byggplats. Det ar trats

latta vikt som mojliggor att vi kan transporter stora
enheter till byggplatsen. Fordelen med att byggnaderna
monteras pa plats ar manga. Sett ur samhallets
perspektiv gor det att antal transporter minskar

och byggtiden forkortas, darmed reduceras ocksa
storande ljud och buller. Val pa byggplats samarbetar
vi med lokala underentreprendrer, pa sa satt skapar vi
arbetstillfallen dar vi bygger.

Vara bostader ar
mer an bara tak
over huvudet.
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dr verksam pa Krook & Tjdders géteborgskontor
och har de senaste dren genomfért ett flertal projekt
tillsammans med Gotenehus Bostad. Oavsett projekttyp
arbetar han med ett starkt engagemang for miljo
och hadllbarhetsfragor. ingar ocksa i K&Ts
hdllbarhetsnav och team for klimatberédkning och
livscykelanalyser.

KROOK & TJADER

Affarsutveckling

arl grunden masRiningenjor men har alltid

haft hjartat inom fastighetsutveckling. | arbetet som
Affarsutvecklingschef har stor anvdndning av sina
tidigare erfarenheter av kvalitet- och forbattringsarbete
inom fordonsindustrin och fusionerat dem med en lang
erfarenhet av smahusforsdljning.

Arkitekt

i—

ar en gestaltande och projekterande arRitekt
som trivs med att ha en drivande roll i samverkan
med andra. har under sina 7 ar som arkitekt
pa Krook & Tjader i Malmé hunnit bygga upp en stor
erfarenhetsbank genom projekt av olika skalor och
skeden. tycker att bostadsprojekt och sunda
byggmaterial ar sarsklilt roligt att jobba med

Gotenehus

™ BOSTAD
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