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ANSOKAN OM MARKANVISNING

Drommarnas kvarter i
Berga tradgardsstad

Vileverispannande tider, mitt i stora omstallningar
och utmaningar, med en varld i férandring
runtomkring oss. | detta vill vi vara en positiv kraft

i att vara med och utveckla Berga trédgardsstad
och ge Eslovsborna en ny stadsdel att vara stolta
over. Vi vill tillsammans med kommunen hjalpa

till att utveckla Esldv till ett mer hallbart och
attraktivt samhalle, och vi vill framfér allt erbjuda
fler manniskor méjligheten att kdpa ett hem for
framtiden.

Vivillunder kommande processer jobba tillsammans
med kommunen for att gora Berga tradgardsstad

till Eslévs mest attraktiva stadsdel. P kommande
sidor beskriver vi ndgra av de saker som vi tror pa for
framtiden.

“"Birger Bostads projekt
# ° Brf Amiralen, Enképing.
~-Fardigstallt 2016.

| vart kvarter bor det
barnialla arskurser
fran 1till 9!

NN

Vart koncept
| Berga Tradgardsstad vill vi jobba med en
kombination av radhus och mindre flerbostadshus.

Radhusen utformas for att vara ett yteffektivt

och prisvart alternativ for barnfamiljer, med
forgardsmark anpassad efter gatans karaktar och
stora privata uteplatser. Flerbostadshusen i tva
vaningar erbjuder bostédder som ger variation av
boendetyperinom kvarteret. Har tar férgardsmarken
hand om den gemensamma entrén och skapar
omhandertagna platser i den gréna strukturen.
Mindre uteplatser lamnar utrymme for mer
gemensamma utrymmen i mitten av kvarteret.

Vart dréomkvarter innehaller en grén, lugn gatumiljo
med omhéndertagen férgardsmark, smitvégar in
till gemensamma gréna rum och omhandertagna
husvolymer i1ag skala. Ett kvarter dar alla kan hitta
hem.

Redovisning av koncept » Markanvisning Berga Trédgardsstad = Birger Bostad



Hoppas
kraftskivan blir
likalyckad som

forra aret.

o

Fixa
pyspunkan i
cykelskjulet!

Vill du ha
sticklingar fran
mina penséer?

Stolthet

Att vara stolt 6ver sin bostad &r nagot vi vill ge alla
manniskor. Det tror vi att vi kan skapa genom att
jobba med forutsattningar for god arkitektur, men
ocksa genom att jobba med forutsattningar for att
skapa kvarter dar manga manniskor far ekonomiska
forutsattningar att bo och leva.

Vi tror pa:

o attdet garatt bygga billigt med kvalitet om man
gor ratt val tidigt

o attjobbamed férgardsmarken som ett satt for
varje enskilt boende attinteragera med och vara
en del av stadsdelen

¢ attdengemensamma ytan mellan husen
spelar en stor roll for att skapa attraktiva
boendemiljoer

Strukturen i Berga tradgardsstad ger manga
mojligheter for den byggda strukturen att skapa
varierade och bebodda gaturum. Férgardsmarken
och de olika gaturummen ger utrymme for alla

Det finns massor
av morotter dver i
odlingsladorna Det &r vardagslyx
att haengemensam
verkstad med en

bra sadg.

Kolla min nya
cykel, den star har
utanfér min dorr.

boende att vara en del av stadsrummet. De inre
kvartersparkerna ar en mojlighet att utveckla
gronskande och kvalitativa rum som kan ge en
stadig och talig grén miljo for alla pa lika villkor.

Nyfikenhet

Det enda vi vet om framtiden ar att forandringar
kommer oftare och snabbare an vad de gjort
tidigare. Vi tror pa ett nyfiket férhallningssatt
till de gemensamma utmaningar vi star infér
och vill tillsammans med Eslév kommun och
ovriga byggaktdrer samarbete for basta mojliga
slutresultat.

Vi ar nyfikna pa:

¢ hurvi med den byggda miljon kan hjalpa
manniskor att géra mer hallbara val

e hurvikan stddja och inte forstora befintliga
ekosystem

e hurvikan forstdarka omradets identitet och
gemenskap med gemesamma funktioner och
platser

Redovisning av koncept » Markanvisning Berga Trédgardsstad = Birger Bostad



Personlighet

Alskade miljder blir vl omhindertagna. En omsorg
och hég kvalitet i den byggda miljon blir en hallbar
investering for saval boende som fér kommunen.

Vi tror pa:

« attbyggain gemenskapivarje kvarter for att
starka omsorgen om narmiljon.

o smaskalig variation inom kvarteret for att bygga
identitet och samhoérighet

¢ attjobba med kvarterens inre parkrum och dess
innehall for att skapa variation och personlighet
mellan kvarteren.

Vi utgar fran matt och konstruktionstekniker som
vi vet ger ekonomiskt och ekologiskt hallbara
byggnader. Volymernas gestaltning, material och
relation till varandra anpassas efter varje specifik
situation. Pa sa satt kan vi vara med och bygga
upp Berga tradgardsstads identitet, oavsett
gestaltningsprinciper.

Vi salde bilen nar vi
flyttade hit, det ar
’ sa nara till tdget och
) matbutiken.

>
L d

Ett hallbart boende

En hallbar byggnad ska sta och leva sa lange som
mojligt - helst for evigt! Och om nagot ska sta lange
maste det vara vackert och omtyckt. Vagen dit
kraver dialog och lyhérdhet. Vi tror pa en stadsdel
som bejakar dventyren vi star infér, och vi vill vara en
del av forandringen som leder oss dit.

Berga tradgardsstad har stora mojligheter att bli

en attraktiv stadsdel fér manga Eslévsbor, nagot vi
vill hjdlpa till att utveckla. Tankarna och idéerna fran
strukturplanen ligger néra Birger Bostads egna mal
och visioner om ett hallbart boende.

| vart hallbarhetsprogram star det att Birger Bostad
ska bidra till en hallbar och ansvarsfull miljé genom
attintegrera hdllbarhetsprinciper i varje steg av
ett byggprojekt. Med fokus pa ekologiskt, socialt
och ekonomiskt hallbara 16sningar stravar Birger
Bostad efter att minimera miljépaverkan, framja
samhallsutveckling och skapa en positiv framtid.

Ekonomisk hallbarhet

Birger Bostad ar ett tryggt alternativ och en stabil
samarbetspartner. Vi ar helagda av Fabege vilket gor
att vi har en stabil ekonomisk situation och kommer
finnas kvar som samarbetspartner lang tid framover.

Vara bostdder utvecklas for att vara ekonomiskt
skaliga alternativ till alla som vill bo i ett eget
hus. De ar yteffektiva och erbjuder farre tillval, for
att sakerstalla att slutresultatet blir ekonomiskt
fordelaktigt.

Vi ser att vara flerfamiljshus genererar dnskade
flyttkedjor da ldgenheterna i markplan ar attraktiva
alternativ for aldre som lamnar villan - ett praktiskt
boende i markplan med en mindre trédgardstappa, i
omraden nara barn och barnbarn.

Ekologisk hallbarhet

Det ar av storsta vikt att byggprojekt inte bara
uppfyller funktionella och estetiska behov, utan
ocksa tar hénsyn till deras inverkan pa miljéon och
samhalleti stort.

Redovisning av koncept » Markanvisning Berga Trédgardsstad = Birger Bostad
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Birger Bostad framjar resurseffektiva byggmetoder,
val av cirkulara material, anvandning av

fornybara energikallor och implementering av
energieffektiva system.

For att vi ska erhalla gron finansiering ska
byggnadernas energianvandning vara 20 % lagre
jamfort med BBR. Detta gor att vi standigt staller
hoéga hallbarhetskrav pa vara byggnader, och alla
vara byggnader Svanenmarks.

| Birger Bostads projekt skapas forutsattningar for
resurs- och energieffektivitet genom passiv
design - byggnaderna har 1ag formfaktor och fa
koéldbryggor, ar valisolerade och tata samt forses
med effektiv solavskdarmning och optimal
fonstersattning/fonsterstoriek. Kyl- och
varmebehovet minimeras och méjlighet att
omhanderta fria energier beaktas. Hansyn tas aven
till framtida klimatscenarion.

Den gréna miljon blir huvudfokus i trédgardsstaden.
Utdver de boendes privata tradgardar ser vi garna
att den gemensamma strukturen erbjuder en talig
grénska med hdga varden for biologisk mangfald,
och kreativa otuktade platser for barns lek.

Social hallbarhet

Berga trddgardsstad har alla forutsattningar som
kravs for att bli en socialt hallbar stadsdel. Har tror
vi att vi kan hjdlpa till att férverkliga ett omrade med
barnperspektivet och gemenskap pa alla nivaer i
fokus.

eja, Linképing.
'r?};stéllt 2021
, Landskrona

igstant 2022 wyn

Vara kostnadseffektiva bostader mojliggor att
Berga tradgardsstad kan bli en stadsdel for alla
som vill bo gront och ha nara till service. Vi tror
pa att kvalitativa och gréna miljéer inte ska vara fa
forunnat, utan att vi med ratt kompetens och ratt
beslut tidigt i processen kan bygga kvalitet till
overkomliga priser.

| vara drommars Berga tradgardsstad ar kvarteren
utformade sa att det enkelt gar att dela pa tjénster
och utrymmen, for att skapa en enkel vardag for
alla boende. De gemensamma kvartersparkerna
mojliggdr for gemensam odling och gemensamt
umgange, och inom kvarteret delar man pa service
som sophdmtning, savdl som ytor fér gemensamma
verkstader, festlokaler och cykelfix.

AONSKEMAL

Minst 30 bostadsenheter, men
garna fler

En kombination av radhus och
flerbostadshusi 2 plan

Bostadsratter eller aganderatter

Redovisning av koncept » Markanvisning Berga Trédgardsstad = Birger Bostad



* ej sekretess, avser personuppgifter

Referensprojekt: Fyrklovern, Upplands Vasby

| det pagaende utvecklingsprojektet Fyrkidvern i Upplands Vasby ar Birger Bostad en av de utsedda
byggaktoérerna. Birger Bostad blev kontaktade av Vasby Labs, utifran Birger Bostads prisvarda
boenden, som ar utformade med omsorg och med fokus pa sociala méten. Tilldelningen skedde via
en tidig urvalsprocess fore detaljplan for att uppfdra 18 stadsradhus. Husen ar under uppférande
och inflyttning ar beraknad till juni 2024.

Stadsradhusen ar utformade i 2-3 vaningar med kontakt mot gatan i flera plan, vilket blir ett bra
komplement med den mindre skalan mot den i dvrigt storre skalan i omradet.

Utvecklingsarbetet inom Vasby Labs ar indelat i fyra etapper; (1) Vision, (2) Workshop, (3) Dialog och
(4) Urval, dar Birger Bostad efter intervjuer och presentationer av de fyra etappen blev utvalda som
en byggaktor.

Kommunal referens: *

1

e Roll: Projektansvarig
e Telefon
E-post:

*

, Arkitekt SAR/MSA

Andra referenser:

e Roll: Kvartersarkitekt

e Davarande arkitektkontor:
Nuvarande arkitektkontor: Reflex Arkitekter
e Telefon:
e E-post:

Arkitektkontor (TEA)

SidaTov3 BirgerBostad



* ej sekretess, avser personuppgifter

Om processen

Omradet Fyrkliévern ska utgdra en ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar stadsdel som ska ta
tillvara pa platsens forutsattningar. For att koppla idéer och férslag fran Vasby Labs tog kommunen
fram ett podangsystem med ett rorligt markpris. Byggherrarna kunde paverka markpriset genom att
bidra med kvaliteter sdsom stadsmassiga miljéer och innovativa 16sningar eller i form av parkering
och lokaler.

Engagemanget har varit en viktig grundsten i projektet Fyrklévern. Byggherrarna har gemensamt
bidragit med erfarenhet och kunskap, kommit med innovativa idéer och tagit del av andras. Genom
att hela tiden ha en samsyn fér omradet har vi fatt bra férutsattningar att lyckas. Fértroendet bidrar
till ett genuint samarbete och har gett oss alla mdjligheter att stddja kommunens vision.

Genom flexibla 16sningar och idéer har vi tillsammans medverkat till att var och en av byggherrarna
efter basta férmaga nar kommunens visioner. Vi har arbetat gemensamt med fastighetsgranser,
parkstrak, sophantering, parkeringsplatser, gatumiljo etc.

En god anpassningsféormaga, att ”ge och ta” har varit centralt. Lyhdérdhet har varit en férutsattning.
Inte bara oss byggherrar emellan utan framfér allt i medborgardialoger for att 6ka samspelet i
processen redan fran start. Behov som i manga fall missas eller missforstas i vanlig planering
identifieras i och med detta.

Det ligger en potential i att manniskor med olika intressen mots och borjar forsta varandra. Att
kunna analysera, skapa, lyssna och komma med innovativa 16sningar nar forutsattningarna forandras
ar en viktig komponent, likasa att férsta fléden och produktion. Var interna kompetens och
erfarenhet inom bostadsutvecklingens alla delar har varit en del for projektet och gett en trygghet
genom hela processen.

Martin och Ann-Louise har varit Birger Bostads representanter fran byggherregruppen under

detaljplanearbetet och drivit fragor, juryinlamningar och jurypresentationer kring podngsystemet
for vart projekt.

Sida2v3 BirgerBostad



* ej sekretess, avser personuppgifter

Om referensprojektet

Upplands Vasbys vision ar att utveckla omradet till den moderna smastaden med en stadskarna
bestaende av ett utbud av bostader, 1okaler, service och métesplatser.

| Brf Fyrkldvern erbjuder Birger Bostad energieffektiva och moderna bostadsrattsradhus i tva
respektive tre vaningar. Stadsradhusen uppférs 1d8ngs med huvudgatan som blir en gata av
smaskalig karaktédr och som ska vara trevlig och trygg att vistas pa. De 18 husen ar uppdelade i tva
grupper, dér Birger Bostad mellan huslangorna bygger en gangvag for att underlatta flédet mellan
kvarteren samt till och fran det befintliga bostadsomradet i séder.

Entréerna mot gatan ger en levande gatumiljé med gemenskap i grannskapet och en trygg miljo alla
tider pa dygnet. Utblickar fran hall och kék ger de boende kontroll dver gatumiljéon, samtidigt som
de ar skyddade fran allt féor mycket insyn.

Uteplatsen i séder ger familjen mdjlighet till en aktiv och varierad fritid och vardag. Uteférrad, plank
och hackplantering ger den privata sfaren skydd, men tillgangen till det gemensamma grdna straket
i soder ger méjlighet till gemenskap med grannar i form av lek, gemensamma maltider eller odling.

Trapanelen och fargsattningen pa fasaderna, framtagen i samarbete med 6vriga projekt i narheten,
ger husen en varm och vanlig karaktar. De vaxtbekladda taken ger ett bra mikroklimat och skapar
gynnsamma forutsattningar for pollinerande insekter.

Sammantaget dr de nya husen inom omradet Fyrklévern en viktig del i att géra Upplands Vasby till
en stad med en tatare, tryggare och trevligare miljo, med battre mojlighet till narservice.

Bild 1& 2: lllustration 6ver pa Birger Bostads pagdende byggprojekt Brf Fyrkidvern Upplands Véasby. Inflyttning
skerijuni2024.

Sida3av3 BlrgerBOStGd



* ej sekretess, avser personuppgifter

Referensprojekt: Berga Ang, Linkdping

| det pagaende utvecklingsprojektet Berga Ang i Linkdpings kommun ar Birger Bostad en av sex
ankarbyggherrar.

Kommunal referens:

(]
| Roll: Detaliplaneansvarig
o Telefon:

Andra referenser:
[ ]

linkoping.se

Roll: Byggherrens arkitekt for kvarter B,
Arkitektkontor: CF M&ller

Telefon:
E-post:

Wi t:\.'/@ II

Berga Ang - Stadsbyggnadsstruktur
220801 - shala 12500 (A3)

Figur 1: Strukturplan éver omradet som ligger till grund fér detaljplaneférslaget

Sidalav 4 B3 rgerBostad



* ej sekretess, avser personuppgifter

Figur 2: Kvarter B, Birger Bostad

Sida2av 4 BlrgerBOStGd



* ej sekretess, avser personuppgifter

Om referensprojektet

Detaljplanen mojliggor for cirka 800-900 bostader, tva delvis underjordiska parkeringsgarage,
lokaler fér centrumverksamhet, en skola, nya gator, nya gang- och cykelvagar, ett gangfartsomrade
samt ett torg. Vidare mojliggor detaljplanen park- och naturomraden innehallande ytor for lek,
aktivitet, dagvattenhantering samt ytor for att forstarka den gréna infrastrukturen kopplad till det
tatortsnara eklandskapet.

Projektet hade sin grund i en markanvisningstavling, efter tavlingen bildades en byggaktérsgrupp
med representanter fran Birger Bostad, Bonava, Botrygg, OBOS Karnhem, Mannersons Fastigheter
samt Slattd. Byggaktorsgruppen har tillsammans med kommunen tagit fram en
stadsbyggnadsstruktur med tillhérande utredningar som underlag for detaljplanen.

Birger Bostads tilldelning, kvarter B med cirka 130 1agenheter, utformas i samklang med omradets
karnvarden: integration, naturnara och klimatsmart. Kvarteret beaktar de boendes livskvalitet och
bidrar till vdrdeskapande synergier i kvarteret och med stadsdelen i stort. Har skapas en hallbar
arkitektur som bidrar positivt till klimatmalen och gynnar de boendes hadlsa och valbefinnande.

Byggnadernas fasader accentuerar tra som barande konstruktion och bidrar till kvarterets
hallbarhetsprofil och gestaltning. Kvarteret har flera olika karaktarer med en variation i
fasadmaterial och fasadgestaltning.

MATERIAL

BRANT/INFARGAT TRA ELLER LIKNANDE
STAENDE PANEL

BRANT/INFARGAT TRA ELLER LIKNANDE.
LIGGANDE PANEL

=
= |
H B

LJUST TRA | OLIKA TONER. STAENDE PANEL |
VARIERANDE DIMENSIONER

5 ¥ S
¥ IR 2
T T
SR
b A Ak
CEDERTRASPAN ELLER LIKNANDE,

FASAD MOT NORDOST SOCKELVANING BEHANDLAD | EN MORKARE TON

&y VAJERSYSTEM FOR KLATTERVAXTER
X

PLATTAK

- SOLCELLER

FASAD MOT SYDOST

Figur 3: Fasadritningar och materialval for kvarter B
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* ej sekretess, avser personuppgifter

Om processen

Processen har varit intressant och larorik, dar byggaktorerna har med kreativa idéer och flexibla
16sningar tillsammans medverkat till att na kommunens visioner.

Vi har gemensamt med kommunen och 1dnsstyrelsen blivit tvungna att 16sa manga komplexa fragor
som hoga naturvarden i eklandskapet, 1aderbaggar, fladdermdoss, strandskydd, kopplingar mellan
gamla Berga och Sédra Ekkéllan, dar Berga Ang blir en 1ank med kopplingar mellan omradena samt
ek- och parklandskapet.

Vi har arbetat gemensamt med fastighetsgranser, parkstrak, sophantering, parkeringsplatser,
gatumiljd etc. for att fa fram en gemensam strukturplan och kvalitetsprogram.

Martin har varit Birger Bostads representant i byggaktdrsgruppen under detaljplanearbetet och
drivit fragor kring framtagande av strukturplan och kvalitetsprogram fram till fardig detaljplan. Ann-
Louise har varit delaktig i marknadsgruppen som tagit fram marknadsplan mm.

Sica 4.au 4 BirgerBostad



Organisation

* ej sekretess, avser personuppgifter

Birger Bostad utvecklingsteam har mangarig erfarenhet av samverkan i projekt
med andra byggaktdrer, kommuner och dvriga intressenter.

Foljande team foreslas for Berga Tradgardsstad:

Sidalav?2

Ansvarig for affars- och projektutvecklare for
byggherredialog och planprocess.

-har over 35 ars branscherfarenhet och har arbetat i féretaget
sedan starten 2011.-har varit Birger Bostads representant i
manga liknande projekt och har omfattande erfarenhet av att driva
projektitidiga skede, i nara samverkan, med stor lyhoérdhet och
gemensamt fortroende.

*

Affars- och projektutvecklare

- kommer att tillsammans med- arbeta med att driva plan-
processen.- bidrar med mangarig produktionskompetens, men
har aven stor erfarenhet av att driva projekt i tidiga skeden.- ar
baserad pa vart kontor i Lund och bidrar dven med lokal férankring
och kdnnedom.

*

Affarsutvecklare med forsaljnings- och marknadsansvar

-- kommer att bidra med analys och kunskap kring kund-
och marknadsperspektiv, for att sakerstalla att vi utvecklar bostader
som tilltalar kundgrupperna i omrédet._ har arbetat pa
Birger Bostad sedan 2012 och har med ca 20 ar i branschen bred
erfarenhet som stracker sig hela vagen fran analys och produkt till
marknad och forsaljning.

Affarsutvecklingschef

- kommer 16pande att agera bollplank till teamet och stotta

vid behov.- har drygt 20 ars erfarenhet av arbete i planproces-
ser, bade i en tidigare roll som planhandlaggare pa Stockholms stads-
byggnadskontor och i olika affarsutvecklingsroller pa byggaktors-
sidan.

Birgersostad
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* ej sekretess, avser personuppgifter

*

Arkitekt SAR/MSA, Fojab

_ ar arkitekt med har femton ars erfarenhet av bostads-
projekt for kommersiella bostadsutvecklare och kommunala bostads-
bolag. Ida jobbar i alla skeden, fran tidiga skisser och gestaltning till
byggprojektering. Med sin forstaelse for den byggtekniska processen,
kundens varderingar och slutkundens behov ar hon aven delaktig i
tidiga processer rorande detaljplaner och stadsutvecklingsprojekt

for bostadsmiljder.

*

Landskapsarkitekt MSA, Fojab

- ar en erfaren gestaltande landskapsarkitekt. Hon jobbar med
koncept och utveckling i tidiga skeden. Hon har en designdriven pro-
cess och utgar alltid fran platsen och givna situationer i landskapet.
- har ett helhetstank och drivs av ett stort engagemang for
manniskan i sitt sammanhang och en forstaelse for platsen i sitt
arbete med att forma starka miljder och vardeskapande arkitektur.

Birgersostad
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