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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I denna bilaga beskrivs planeringsforutsiattningar for hela Berga tradgardsstad,
nedan bendmnt programomrédet. Planeringsforutséttningarna har dven utgjort
underlag till framtagna forslag till strukturplan.

OMRADET

Lige och Markigoforhallanden

Omradet ar beldget 1 6stra Eslov. Det stracker sig fran Berga industriomrade och
bostadsomréde i vister till Ostra viigen i dster, frin Harjagersvigen i norr till
Ringsjovagen i sdder. Fastigheter som ér beldgna inom omradet ar Eslov 52:14 och
Eslov 54:2 som #gs av Eslovs kommun, Berga 1:21 som ir i privat dgo och Odlan
8 som dgs av NCC Property Sex AB. Omradets totala areal utgdr cirka 33 ha.
Omradet ligger inom 1000-1500 meters avstdnd fran jarnvigsstationen. Hela
omradet ar detaljplanclagt.

Fastigheter i programomrédet:

e Del av Eslov 52:14, ca 31 ha, Eslovs kommun
Del av Eslov 54:2, ca 15 000 kvm, Eslovs kommun
Del av Odlan 8, ca 17 000 kvm, NCC Property Sex AB
Berga 1:21, ca 2 600 kvm, Privatidgd
Del av Piggvaren 4, ca 9 000 kvm, Brinova Berga AB
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Figur 2. Kartbild som visar fastigheter inom omrddet.

Plansituation och angrinsande fastigheter
Inom omradet finns tvé géllande detaljplaner. For den sddra delen av omradet

géller Detaljplan for handel med mera inom Bergaomrddet norr om Ringsjovigen i
Esléov (E 255), laga kraft 1999-11-02. Detaljplanen anger handel for Odlan 8 och
natur samt odlingslotter for del av Eslov 52:14.

For resterande del av omréadet giller Detaljplan for industriverksamhet inom
Bergaomradet soder om Harjagersvigen i Eslov (E 264) laga kraft 2001-04-03.
Detaljplanen anger industri, icke stérande verksamhet och natur.

Norr om omrédet ligger en av infartsvidgarna till Eslov, Harjagersvdgen och norr
om denna ligger industriomrédet Gustavslund. I Oster gransar omradet till riksvig
113 och intill denna ligger Eslov flygplats samt handelsomréadet flygstaden. I s6der
gransar omradet ocksa till ett par handelsfastigheter samt nagra friliggande villor
utmed Ringsjovagen. I véster grédnsar omrédet till Berga som i huvudsak bestar av
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ett flerbostadsomrade byggt pa 1960-talet. Norr om Berga ligger Berga
industriomrade, fore detta Akermans.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING

Omradet ligger i Ostra Eslov dér bebyggelsen dr blandad, bade nér det géller
bebyggelsestruktur och funktioner. Narmast stationen finns mindre
kvartersbebyggelse, villor och industribyggnader av kulturhistoriskt virde. Osterut
ligger en friare bebyggelsestruktur med storre verksamheter och industrier som
stricker sig dnda ut till Ostra viigen. I anslutning till omradet ligger ett
bostadsomréde med flerbostadshus i tre vaningar i 6ppen kvartersstruktur,
friliggande villor, en forskola, handel och industriverksamheter. Inom omrédet, vid
forldngningen av Bergavégen ligger en dldre villa i tegel som skulle kunna bevaras.
Omrédet avgriinsas i dster av landsvigen Ostra viigen. P4 andra sidan finns Eslévs
flygplats med sina karakteristiska hangarbyggnader. Hér finns ocksa
handelsomréadet flygstaden. Omradet ér till stor del oexploaterad och bestér av &ker
och uppvuxen ing.

Omréadet ér i de norra delarna detaljplanerat for icke storande industriverksamhet. 1
de sodra delarna &r omradet detaljplanerat for natur, odlingslotter, parkering och
handel. Detaljplanerna &r inte genomf6rda, utan marken anvénds idag till storsta
delen som jordbruksmark.

Figur 3. Foto 6ver den norra delen av omrddet sett fran grusvigen som slingrar sig genom omradet.

Berga

Bostadsomradet Berga som ligger precis vister om omradet byggdes 1966-1969
och bestar av 385 hyresratter. Det ar ett valdigt homogent och orért omrade byggt
under miljonprogrammet. Det bestér av 18 stycken trevaningshus kléddda i rott tegel
och svarta platta tak. Hir ligger ocksé véard- och omsorgsboendet Bergagérden.
Norra delen av Berga har en annan karaktdr med smahusbebyggelse, cirka 40
stycken friliggande hus i 1 — 1 2 plan i tré, tegel och puts. Husen i omradet har
varierad karaktir, formsprak och tomtstorlek. Det bor drygt 1 000 personer i hela
Bergaomradet.
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Det pagar en planprocess for uppforande av nya bostadshus inom Berga. Enligt den
fordjupade dversiktsplanen foreslds tvd hogre punkthus placerade utmed gatan med
cirka 100 lagenheter.

Berga industriomride/Akermans

Vister om omradet ligger Berga industriomrade, gamla Akermans. Akermans
flyttade till Bruksgatan 1938 for att bland annat tillverka gravmaskiner. 1999 lades
tillverkningen i Eslov ned och med tiden har omradet genomgott en omvandling
och flera nya verksamheter har flyttat in i Akermans gamla lokaler.

Gustavslund

Norr om omrédet ligger Gustavslunds industriomrade. Detaljplanen for omradet
togs fram 2007 for att fylla kommunens behov av mark for nyetableringar av
verksamheter. Nagra etableringar inom omradet har gjorts, framforallt
lagerbyggnader, men stora delar ar fortfarande obebyggt. Pa sikt forvintas dock
fler verksamhetsetableringar inom omradet.

Eslovs flygplats

Flygplatsen ligger pé andra sidan Ostra végen, precis Oster om omradet. 1934
paborjades anldggandet av flygfiltet som var avsedd till hjalplandningsflygplats.
Under perioden 1939 till 1946 bedrev flygvapnet flygreservskola pé flygfiltet.
Kommande ér anvindes flygfiltet for flygplan som besprutade &krar och skog.
Under 50 och 60-talet var verksamheten som storst. Manga foretag som salde och
bedrev flygbesprutning var stationerade pa Eslovs flygfalt. Verksamheten
upphorde 1979. Ar 2007 képte Esldvs kommun flygfiltet av luftfartsverket. Nu
anvinds flygplatsen framst for skolflyg, privatflyg och bruksflyg med litta
flygplan.

Vid norra delen av flygplatsen finns hangaromrédet som bestar av framst
flyghangarer, men dven négra verksamhetslokaler. Gemensamt for byggnaderna ar
att de har roda fasader i plat eller trd och svarta tak.

Handelsomradet Berga/Flygstaden

I nérheten av omréadet finns mycket handelsetableringar. Den forsta handeln i
omrédet etablerades redan 1981 genom Berga lagprismarknad som idag &r en
Willys butik precis sdder om programomradet. Pa senare ar har ytterligare handel
etablerats inom flygstaden pa andra sidan Ostra viigen. Det pagér ocksa en
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planprocess i syfte att mojliggdra en etablering av en Lidl butik bredvid den
befintliga Willys-butiken.

Gustayslund \
industriomrade

Flygplatsen

' 2\ Flygstaden
@ndelsomrade
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Historik

Omradet har sedan lang tid tillbaka anvinds framst for jordbruksdndamal. Pa
historiska kartor och flygfoton syns ett par gardar i den norra delen och av dessa
finns bara ett bostadshus bevarat. Diagonalt genom omradet 16per en tridrida som
ar en gammal sockengrins. Marken norr om griansen, dir gardarna tidigare legat,
tillhérde Ostra Asmundtorps utiigor och den sddra delen tillhérde Eslovs utéingar.
Nir Ostra Asmundtorp genomgick laga skifte &r 1849 var det gird nummer 2 i
Ostra Asmundtorps som marken tilldelades. Ovriga girdar har formodligen
tillkommit i samband med arvsskiften da barnen fatt dela upp marken.

Eslov fick sina stadsrittigheter 1911 och den forsta stadsplanen togs fram 1913 av
Erik Biillow-Hiibe och faststélldes 1917. Programomradet lag dé precis Oster om
stadsplanegransen och forblev ett oplanerat omrade utanfor staden. 1958 gjordes en
andring och utvidgning av stadsplanen for dstra delen av Eslov. Da planerades for
bostéder i Berga och dven i omradet som idag ar Berga industriomrade precis
vister om programomradet. Nir Ostra viigen (viig 17,113) byggdes blev det en
naturlig avgrénsning i jordbrukslandskapet och i takt med att Eslov vixte blev
omrédet mer och mer intressant fér kommunen att utveckla.

Det var forst 1996 som en forsta detaljplan togs fram for den norra delen av
omradet. Detaljplanen upprattades for att tillgodose ett relativt omfattande
utbyggnadsbehov for Volvo Excavators AB (tidigare Akermans) davarande
anldggning inom kvarteret Morten precis vister om omréadet. Efter att Volvo
Excavators AB avvecklades var detaljplanen inte langre aktuell och nu géillande
detaljplan togs fram 2001 for att marken istéllet skulle kunna anvéndas for
industriverksamheter av mindre och léttare slag.

Den s6dra delen av omradet planlades 1999 for i huvudsak handel, odling och
natur. Syftet var dels att mojliggdra en utbyggnad av handelsomradet i séder, men
kommunen hade ocksé ett stort intresse att nyttja en del av omradet for
bostadsbebyggelse. Luftfartsverket som da dgde flygplatsen motsatte sig den
planerade bostadsbebyggelsen och dirfor lades de planerna pé is.
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Trots att planer har funnits for omradet sen flera ar tillbaka har det forblivit
oexploaterat och det har fortsatt att anvéandas for jordbruksandamal.

e AT BN \ R . T

/

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Programomradet ligger inte inom négot riksintresse.

Oversiktsplan 2001 och fordjupning for éstra Eslov, 2009
I 6versiktsplanen fran 2001 markerades omradet for bebyggelseutveckling och

gronomrade. Ar 2009 gors en fordjupning av dversiktsplanen for stra Eslov. 1
fordjupningen ar stora delar av omrédet markerat som planerade verksamheter.
Enligt fordjupningen bor mer utatriktade verksamheter att planeras i de sodra
delarna och utmed Ostra viigen. Omradet i sdder ir vilexponerat och ligger vid en
viktig entré in till staden. Nérheten till befintliga bostader i Berga stéller krav pa
verksamheter av icke-storande karaktr.
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Endast ett mindre omréde utmed Bergavigens Ostra sida dr markerat for “gles
bebyggelse med tétare inslag”. I fordjupningen gar att ldsa att I detta laget foreslés
flerbostadshus eller radhus, men dven en fortsdttning av villor 4r mojligt.”

Planprogram for del av Eslov 52:14 m.fl., 2012
Ar 2012 togs ett planprogram fram &ver huvuddelen av omradet, men Odlan 8

ingick inte i planprogrammet. Planprogrammet innebar ett avsteg fran
fordjupningen av 6versiktsplanen, da planprogrammet planerade for
bostadsbebyggelse inom huvuddelen av planomradet till skillnad fran
fordjupningen dar verksamheter dominerade anvindningen. Kommunstyrelsens
arbetsutskott tog beslut att Gstra Berga skulle ha en sérskild inriktning pa ett
hallbart byggande.

Visionen {or programomradet 16d: “Visionen dr att skapa en hallbar stadsdel som
visar pd Eslovs ambitioner som ekokommun — framfor allt socialt och ekologiskt.
En blandad stadsdel med boende, kontor, service och rekreationsmiljéer. Bdde
ekobyar med odlingsmajligheter och mer traditionella boendeformer. En
upplevelserik stadsdel med sdregen karaktdir och starka forbindelser till de éstra
och centrala delarna av staden. Utbyggnaden av en hdllbar stadsdel i Ostra Berga
kan fungera som en katalysator for omvandlingen och utvecklingen av ostra
Eslov.”

Detaljplan for del av Eslov 52:14, del av Eslov 54:2 samt Stenbiten 1, Eslov,
Skane lin

Efter planprogrammet inleddes arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan for
ett omrade i sddra delen. Forslaget mojliggjorde en bred spannvidd av bebyggelse
frén 90 villor och radhus till flerbostadshus med 400 ldgenheter. Miljo- och
samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 16 oktober 2013 att skicka ut forslaget
pa samrad. Efter samrédet har arbetet med detaljplanen inte fortsatt.

Oversiktsplan Eslov 2035, 2018

I géllande Gversiktsplan fran 2035 ligger storre delen av omrédet inom ett utpekat
stadsomvandlingsomréade for ostra Eslov. Har pekas ocksa ut ett omrade lampligt
for ny gronstruktur som effektivt hanterar vatten samt tillfor rekreationsvérden och
naturvérden. I den norra delen planeras ett verksamhetsomrade for icke storande
verksamheter.

Fordjupad oversiktsplan for ostra Eslov 2022

I den fordjupade 6versiktsplanen for 6stra Eslov utdkas stadsomvandlingsomradet
till att omfatta d&ven den norra delen av Berga tradgardsstad, alltsa dven den del
som planeras som verksamhetsmark i den kommund&vergripande dversiktsplanen.

Till storsta del planeras Berga tradgérdsstad for mangfunktionell bebyggelse med
foljande beskrivning: ”Omrddets omvandlas till ett gront och blandat
bostadsomrade med villor, radhus, kedjehus och flerfamiljshus samt service i form
av forskola och handel. Kvarteren knyts samman av bygator och torgliknande
platsbildningar. Torgen fungerar som naturliga triffpunkter for omrddets
invanare. Genom omrddet loper ett gront parkstrdk. Behov finns av goda
kopplingar till malpunkter i staden for bil, men framforallt gang och cykel.”

10
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En del av omrédet planeras for gronomrade och park med foljande beskrivning:
”Ett parkomrade med oppen dagenvattenhantering. En mdlpunkt for hela Eslov
med exempelvis en stor lekplats. Behov finns av goda kopplingar till andra
mdlpunkter i staden med framforallt gang och cykel.”

Berga tradgardsstad ska ha en mer smaskalig karaktér dn ovriga
utbyggnadsomréden i Ostra Eslov. Men for att ta vara pé den tidigare oexploaterade
marken behdver det vara en tét stadsdel trots att bostdderna till stor del bestér av
sméhus. Langst soderut ska exploateringen vara tatast for att glesas ut ldngre
norrut.

Berga tradgardsstad dr 37 hektar stort och rymmer cirka 250 nya bostéder.

11
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Figur 7. Bild som visar programomrddets placering inom illustrationsplanen till den fordjupade
oversiktsplanen for dstra Eslov.

Planbeslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-08-23, § 110, att ge positivt
planbesked for del av Odlan 8 och planuppdrag for ett delomride ab Berga
tradgardsstad samt att ta fram en strukturplan for hela Berga tradgardsstad.

BOSTADSBESTAND OCH BEFOLKNINGSSAMMANSATTNING

Det finns ett bostadsomrade i nirheten av omrédet, ndmligen Berga som i
huvudsak bestar av tva delar. Den norra delen med friliggande villor med nagot
varierad karaktér och storlek. Den s6dra mer homogena delen med flerbostadshus
upplatna med hyresrétt. Det finns totalt 424 bostdder inom Bergaomradet. 90 % av
bostdderna dr hyresrétter och resterande 10 % &dganderitter. Det finns dessutom 11
stycken friliggande villor utmed Ringsjovédgen som inte réknas in till
Bergaomrédet.

12
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P& Bergaomradet bor det drygt 1 000 personer. Mer an hélften av hushallen i
omrédet dr ensamhushall. Den yngre befolkningen dr 6verrepresenterad i
jamforelse med kommunen som helhet och de mellan 65-79 ar ar
underrepresenterade. Befolkningen inom Berga har légre disponibla inkomster dn
kommungenomsnittet och utbildningsnivan &r lagre dn dvriga kommunen.

I den fortsatta planeringen blir det viktigt att studera hur det befintliga
bostadsbestandet ska kompletteras med andra hustyper och upplételseformer samt
hur Bergsomradet kan kopplas samman med den nya bebyggelsen. Det blir ocksé
viktigt att se hur omradet kan kompletteras med andra boendeformer, sérskilt for
dldre, sa som trygghetsboende och andra mellanboendeformer.

% -"‘Ir:::{é*ﬁ:ﬁ—iﬂzwf AAANNY AW D Hyresritt
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Figur 8 Karta som visar upplatelseformer for bostiderna i nérheten av programomrddet.
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KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljoer

Inom programomrédet vid Bergavégen ligger en éldre villa i tegel som &r den enda
bebyggelsen som finns bevarad av de gardar som tidigare funnits hér.

Norra delen av Bergavéigen som utgor en grusvég har funnits dér under lang tid
tillbaka. Den ér utritad pa den haradsekonomiska kartan fran 1910-1915 och syns
dven pa gamla ortofoton fran 1957. Inom omradet finns ocksa nagra dldre
agoslagsgréanser kvar i landskapet. I den fore detta gdrdsmiljon i norra delen av
omradet gér flera dldre fastighetsgrianser fortfarande att tyda i landskapet. Har finns
trdd, buskar och tradridder som visar var de gamla tomterna legat. Den l4nga
tradridan som skdr genom omrédet i Ostvistlig riktning dr resterna av den gamla
sockengrénsen.

En kulturmiljéinventering for hela 6stra Eslov héller pa att tas fram. Mgjlighet att
bevara och forstarka de kulturhistoriska miljéerna bor studeras i kommande
planarbete.

Arkeologi/Fornlimningar
Négra kinda fornldmningar eller arkeologiska fynd finns inte inom
programomrédet.

SERVICE

Servicen vid omrédet dr god. I sddra delen som angrénsar mot Ringsjovégen finns
dagligvaruhandel och apotek. Har pagér ocksé detaljplaneldggning for ytterligare
handel. Precis dster om ligger handelsomradet flygstaden, med bland annat
dagligvaruhandel, restauranger och gym. Mgjlighet att etablera mer handel och
service inom omradet behover studeras i kommande planarbete.

I anslutning till omradet finns Bergabo forskola och Bergagardens vard- och
omsorgsboende. Niarmsta grundskola ligger pa andra sidan Ringsjovagen sydvast
om omradet. Narmsta gymnasieskola, Carl-Engstromskolan ligger inom en
kilometer fran omradets s6dra gréns.

I takt med att omrédet byggs ut s kan det behdvas mer service, bdde kommersiell
och offentlig. Det finns ett utpekat omrade mojligt for etablering av ny forskola.
Placering och utformning av forskolan behdver studeras i kommande planarbete.

TRAFIK

Gang- och cykelviigar

Omréadet ar kopplat till befintliga gang- och cykelnitet i bdde norra delen och sddra
delen. I norr finns en koppling lings med befintlig gdng- och cykelvig vid
Harjagersvigen. Lings med Ostergatan/Ringsjovigen finns separerade ging- och
cykelviigar pa dmse sidor viigen. For att komma dver Ostra viigen (vig 17/113) i
Ostra delen finns tva befintliga vigundergangar i nirheten av omréadet, vid
Harjagersvégen respektive Ringsjovégen. | omradets véstra del finns befintliga
lokalgator som kan nyttjas for att ta sig vidare mot Ostergatan/Ringsjévigen. I den
vidare planeringen méste ging- och cykelkopplingar till omradet studeras. Aven
utformning av vigarna inom omradet blir viktig for att gora det trevligt att g& och
cykla.

14
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Kollektivtrafik

Omradet har mycket bra ldge for kollektivtrafik. Fran sodra delen &r det cirka en
kilometer fagelvagen till Eslovs jarnvagsstation. Langs med Ringsjévagen finns
hallplatser for stadsbuss och vid Flygstaden finns hallplats for bdde regionbuss och
stadsbuss. I de norra delarna &r avstanden langre, med som mest 700-800 meter till
en busshéllplats. Det blir viktigt att den bebyggelsen som ligger ldngre bort far en
utformning som gor det mdjligt att pa ett bra sétt kollektivtrafikforsorja dem nér ett
tillrackligt stort underlag for resande finns. Det behdver ocksa finnas bra gang- och
cykelkopplingar till ndrmsta hallplats.

Biltrafik

Omradet grénsar till tva av Eslovs viktiga infartsvégar. I norr Harjagersvigen som
utgdr en infartsled till de norra delarna av Eslov fran Ostra viigen (vig 17/113). 1
soder passerar Ringsjovidgen som &r en infartsvag till de centrala delarna av Eslov
och stora delar av stra Eslov. Ostergatan/Ringsjovigen ska goras om till en
stadsgata for i huvudsak person- och kollektivtrafik samtidigt som
industritransporter ska ledas om till andra infartsvégar.

Det finns tva befintliga angoringspunkter till omradet, bada i den sddra delen frén
Ringsjovédgen. Angdringarna sker via Bergavidgen och Lidédngsvéigen. Fran
Harjagersvégen i norr saknas angéring for biltrafik. Den fordjupade
oversiktsplanen foreslar ytterligare en angdringspunkt visterut mot Akermans vég.
I det fortsatta planarbetet 4r det viktigt att studera hur omradet kopplas till
Ostergatan/Ringsj6vigen pa ett bra siitt samtidigt maste trafiksituationen vid vig
113/Ringsjovagen fungera.

Omradets lige intill Ostra viigen (viig 17/113) ger god tillgéinglighet till det
regionala vignétet utan att belasta det lokala vignatet med tillkommande
genomfartstrafik. Ostra viigen #r klassad som en primér landsvig och transportled
for farligt gods.

Parkering
Det finns inga allmédnna parkeringsplatser i ndrheten av omradet. Parkering pa

lokalgatorna vid Berga dr mojligt. Vid Berga finns ocksé stora ytor med privat
boendeparkering. Stora parkeringsytor finns ocksé vid handelsomrédet sdder och
Oster om programomradet. Kommunens parkeringsnorm géller for utbyggnaden
inom programomrédet. For flerbostadshus ar kravet minst 8 bilplatser per 1000
kvadratmeter BTA. For sméhus ska parkering 16sas pa egen fastighet.

NATUR

Natur, park och rekreation

En naturvérdesinventering har tagits fram for omradet. Av rapporten framgér
identifierade objekt med naturvirden. Det finns totalt 13 objekt med visst
naturvéirden (naturvérdesklass 4) och ett objekt med patagligt naturvirde
(naturvirdesklass 3) inom omradet. Dessutom finns ett storre sammanhidngande
landskapsobjekt inom omradet. I bifogad naturvardesinventering framgar mer
information om objekten.
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Omréadet bestar av en del storre trdd och buskar, frimst i norra delen dér det
tidigare funnits gardsbebyggelse. Det finns en lang tradridd som skéir igenom
omradet i Ost-vistlig riktning. I den véstra delen intill befintlig bebyggelse finns
den mesta uppvéxta vegetationen i form av dungar. Inom omradet finns ocksa en
margelgrav och stenmurar som utgdr biotopskyddsomrade da dessa kan utgdra
livsmiljo for djur eller vaxtarter som dr hotade eller sarskilt skyddsvérda. Det &r
viktigt att sdkerstélla att de befintliga grona funktionerna tas tillvara.

Den fordjupade 6versiktsplanen foreslar en ny storre park/rekreationsomrade inom
omrédet. Parken ska bli ett besoksmal for hela Eslov. Det ér viktigt att grona
kopplingar gors till Gvrig gronstruktur i dstra Eslov. Utformning och omfattning
behover studeras vidare i den kommande planeringen.

Artskydd

Inom omradet har tvé rodlistade arter identifierats enligt artdataportalen. 2008 och
2009 gjordes en grodinventering for kommunen. Det hittades inga groddjur inom
omrédet, men det konstaterades att omradet kring mérgelgraven utgor ett bra
grodhabitat. I bifogad naturvardesinventering finns mer information.

Biotopskyddad mark
Mirgelgraven, tridraden i den gamla dgogrénsen och stenmurarna omfattas av

biotopskydd.

Topografi

Omradet sluttar visterut. Hogsta punkten ligger utmed Ostra viigen, 86 meter dver
havet. Lagsta punkten dr 76 meter 6ver havet och ligger innanfor vallen som
avgransar omradet mot industrin i véster. Vallen som ar 4-6 meter hog utgor
tillsammans med den 3 meter hoga kullen intill fotbollsplanen markanta
landskapselement.

Geotekniska forhallanden

Négon geoteknisk undersdkning har inte tagits fram. Enligt SGU:s geokarta utgor
jordarten lerig morén respektive mordngrovlera. Jorddjupet ar uppskattat till 5 — 10
meter.
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TEKNISK FORSORJNING

Omréadet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och
avlopp. Néten behdver byggas ut inom omradet och eventuell kapacitetsokning av
systemet behover utredas.

El, fjarrvérme och fibernét finns utbyggt i anslutning till omrédet. Néten behover
byggas ut inom omradet och kapaciteten behover utredas.

Avfallshantering sker i dagslidget med sedvanliga avfallsfordon och sopkaérl.
Mojligheten till samlade underjordiska avfallskérl behover undersokas i det
fortsatta arbetet.

RISKHANSYN

Ostra vigen

Ostra viigen #r en utpekad led for farligt gods och den omfattas av ett generellt
byggnadsfritt avstand p& 30 meter. Kommande bebyggelse maste ocksé ta hansyn
till buller fran vagen. I fordjupad 6versiktsplan for 6stra Eslov foreslas en vall/gron
ridd mot vég 113. En bullerutredning behdver tas fram for att sékerstélla att
riktvirdena for végtrafikbuller efterlevs.

I den fortsatta planeringen &r det viktigt att bra losningar tas fram for att skapa
sdkra avstand till vagen. I den fordjupade 6versiktsplanen foreslas en vall/gron rida
mot vigen, vilket ger forutsittningar for att behélla gronska i omrédet samt att &
en bra avgriansning mellan vigen och bostadsbebyggelse.

Eslovs flygplats

Boverket har tagit fram en vigledning for flygbuller i planeringen (Allménna rad
2009:1) Raden dr framtagna till den éldre plan- och bygglagen, men kan
fortfarande anvéndas som stdd. Tva bullerutredningar for Eslovs flygplats har
tagits fram 2009-05-11 respektive 2013-08-20. Den senaste omfattar bade
huvudbanan (12/30) och reservbanan (06/24). Berdkningarna visar att omradet
klarar riktvardena for FBN, flygbullerniva for bostadsbebyggelse. Programomradet
klarar ocksa riktvirdena for maximal ljudnivd med radande trafik 2013
(6verskridande max 3 géanger per dag-kvill). Infor kommande arbete behdver det
sdkerstillas att trafikomfattningen som paverkar ljudnivan inte forandrats sen 2013.

Intill flygplatsens landningsbanor finns hindersbegransandeytor. I samband med
planeringen behover utformningen av bullervall och bebyggelse anpassas till de
hindersbegrénsande ytorna for flygplatsen.

Markfororeningar
I véstra delen av omradet finns en 4-6 meter hog skyddsvall som avgriansar

omradet fran industriomradet pa andra sidan. Massorna i bullervallen kommer
bland annat frén nedlagda industrispér i Eslov. En riskbeddmning frén 2004-04-22
visar att schaktmassorna innehéller PAH-fororeningar. I kommande planering av
dagvattenstrak och dversvimningsytor intill skyddsvallen bor en ny riskbeddmning
tas fram.
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Markradon
Enligt en kommunoéversiktlig inventering ligger omradet inom normalriskomrade
for radon.

Buller

Buller uppkommer framst frén angrédnsande industri, stra vigen respektive
flygplatsen. Det blir viktigt att studera hur bullret kan begransas bade for bade
bostdderna och parken.

Befintlig industri
Vister om omradet finns négra verksamheter som eventuellt kan ge storningar i

form av buller och lukt till den planerade bebyggelsen. Den befintliga skyddsvallen
dédmpar bullret och anlédggande av park/natur ndrmast industrin kan minska
problemet for bostadsbebyggelsen. En utredning behovs for att undersoka
bullernivaer och stérningar fran lukt.

Enligt miljoavdelningens kartunderlag finns det en tillstdndspliktig verksamhet B
pa den vistra sidan om Akermans vig mittemot fastigheten Morten 27.
Tillstdndspliktig verksamhet B innebdr att verksamhetens karaktér &r av sddan art
att det dr Lansstyrelsen som provar tillstandet. Inom industriomradet som helhet
finns det dven verksamheter som &r av sddan karaktir att de foreligger plikt att
anméla dessa till miljdavdelningen pa Eslovs kommun.

Dagvatten och skyfall

Marken sluttar fran oster till vdster inom omradet. Enligt utford 6versiktlig
skyfallsanalys for Eslovs tétort utgor de véstra delarna ett 1ampligt omrade for
oversvamningsyta. En skyfallsutredning for dstra Eslov dr under framtagande som
kommer att foresla atgirder for att hantera skyfall. I den fortsatta planeringen &r det
ocksa viktigt att ta tillvara pa de befintliga bla straken och strukturen. Eventuell
rening av dagvatten genom 6ppna anldggningar bor ocksa studeras.

STYRDOKUMENT

Trafikstrategi och trafikplan

Eslovs kommuns trafikstrategi dr antagen att gilla fran den 1 juli 2022.
Trafikstrategin utgor ett tematiskt omrade av dversiktsplanen och utgér en
inriktningsplanering for trafikfragor. Trafikplanen &r under framtagande och ar en
del av atgirdsplaneringen for trafikfragor.

Parkeringsnorm

Eslévs kommuns parkeringsnorm dr antagen 2021-04-06. Parkeringsnormen géller
for bade cykel och bil. For programomrédet giller 20 cykelplatser och 8 bilplatser
per 1000 kv BTA for flerbostadshus och verksamheter. For sméahus géller
parkering pa egen fastighet. Det finns ocksd moéjlighet till avsteg genom olika
mobilitetsétgérder.

Dagvatten och 6versvimningsplan for Eslovs kommun

Dagvatten- och dversvimningsplanen 4r en del av Eslovs vatten, som ér
samarbetsprojekt mellan Eslovs kommun och VA SYD. Planen tar ett helhetsgrepp
pa hantering av nederbord i savél planering som genomforande for att minska
risken for Gversvamningar, for att sjoar och vattendrag ska uppna
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miljokvalitetsnormen god status samt for att grundvattnet inte ska paverkas
negativt. Den ska ocksa 6ka samsynen och ge en tydlig ansvarsfordelning mellan
VA SYD och Eslovs kommun om hur dagvatten- och 6versvamningsfragor ska
hanteras.

I 6stra Eslov finns utmaningar gillande sivil dagvatten som skyfall. De losningar och
atgarder som projektet kommer att arbeta med utgar fran strategierna 1 dagvatten-

och oversvimningsplanen.

Strategi for brottsforebyggande och trygghetsskapande arbete

Strategin &ér antagen av kommunfullméktige den 25 januari 2021 och anger
inriktningen f6r kommunens brottsforebyggande och trygghetsskapande arbete.
Strategin tar utgdngspunkt i de inriktningsmal och effektmal som anges i det
politiska handlingsprogrammet for mandatperioden. For fysisk planering kan
handboken botryggt2030 anvdndas som underlag.

Kulturpolitiskt program for Eslovs kommun 2017-2025

Syftet med det kulturpolitiska programmet é&r att stérka kulturens roll i samhéllet
och i kommunens utvecklingsarbete for att realisera visionen om att Eslov ska vara
Skénes basta kommun att bo och verka i. Programmet ar ett langsiktigt
styrdokument som ska frdmja den héllbara samhillsutvecklingen genom stérkt
demokrati och mangfald. For perioden 2017-2025 finns fyra prioriterade
utvecklingsomraden med tillhérande utvecklingsinsatser. Aven om inte
utvecklingen av dstra Eslov ndmns specifikt i programmet finns, sérskilt inom
utvecklingsomradena Nyskapande samt Samhillsbyggande och identitetsskapande,
delar som ar vérdefulla att ha med i arbetet, framforallt i genomforandefasen. Det
handlar till exempel om att utveckla samarbeten mellan kommunen och den
idéburna sektorn och att stiarka kompetensen om och utveckla metoder for att
integrera kultur i utformningen av offentliga rum och landskap.

20



	PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR
	OMRÅDET
	Läge och Markägoförhållanden
	Plansituation och angränsande fastigheter

	BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVÄNDNING
	Berga
	Berga industriområde/Åkermans
	Gustavslund
	Eslövs flygplats
	Handelsområdet Berga/Flygstaden
	Historik

	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Riksintressen
	Översiktsplan 2001 och fördjupning för östra Eslöv, 2009
	Planprogram för del av Eslöv 52:14 m.fl., 2012
	Detaljplan för del av Eslöv 52:14, del av Eslöv 54:2 samt Stenbiten 1, Eslöv, Skåne län
	Översiktsplan Eslöv 2035, 2018
	Fördjupad översiktsplan för östra Eslöv 2022
	Planbeslut

	BOSTADSBESTÅND OCH BEFOLKNINGSSAMMANSÄTTNING
	KULTURMILJÖ
	Kulturhistoriska byggnader och miljöer
	Arkeologi/Fornlämningar

	SERVICE
	TRAFIK
	Gång- och cykelvägar
	Kollektivtrafik
	Biltrafik
	Parkering

	NATUR
	Natur, park och rekreation
	Artskydd
	Biotopskyddad mark
	Topografi
	Geotekniska förhållanden

	TEKNISK FÖRSÖRJNING
	RISKHÄNSYN
	Östra vägen
	Eslövs flygplats
	Markföroreningar
	Markradon
	Buller
	Befintlig industri
	Dagvatten och skyfall

	STYRDOKUMENT
	Parkeringsnorm
	Dagvatten och översvämningsplan för Eslövs kommun
	Kulturpolitiskt program för Eslövs kommun 2017–2025



