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Kartbild som visar planomrddets placering i Eslivs tditort.

Diarienummer: KS.2022.0285
Upprattad : 2024-10-24
Antagen: 2024-12-03 av Kommunstyrelsen

Handlingar som tillhdr @ndring av detaljplan AE. 283 Langakra 1 Del
av Langakra 1:11:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljopaverkan

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

Handlingar som tillhor gédllande detaljplan E. 283 Langakra 1 Del av
Langakra 1:11:

- Plankarta (bilaga)

- Planbeskrivning (bilaga)
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostidder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestér av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning. Planbeskrivningen &r ett dokument som
anger syftet med detaljplanen och forklarar innehallet for att detaljplanen ska
kunna forstés och genomforas. Av planbeskrivningen ska framgé bland annat de
konsekvenser som genomforandet av detaljplanen medfor for sakdgare, andra
berdrda och miljon. En planbeskrivning &r en obligatorisk handling som ska finnas
tillsammans med plankartan med tillhérande bestimmelser.

Vad ir en indring av en detaljplan?

En dndring av en detaljplan omfattar fordandring, borttagande och inférande av en
eller flera nya bestimmelser inom ett detaljplanelagt omréde. Andringen ska
uppfylla plan- och bygglagens krav pé tydlighet och rymmas inom syftet for den
ursprungliga detaljplanen.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvandning ar lampligt. I processen ska allmédnna och enskilda
intressen végas mot varandra. Under samrad och granskning far sakégare,
myndigheter och andra berdrda mgjlighet att inkomma med synpunkter.

Andringar efter samrad

Plankarta

Den plankarta som tas fram till granskningen skiljer sig fran den karta som togs
fram till samradet, pé sé sitt att plankartan nu bygger pa den éldre plankartan, med
andringar markerade direkt pa den. Med detta forhéllningssétt dr forhoppningen att
det ska bli tydligare att alla tidigare bestimmelser, forutom dndringarna, fortsatt ar
aktuella.

I arbetet med detaljplanedndringen har det framkommit att en dagvattenledning
anlagts i den sddra delen av fastigheten Moroten 1. Ledningen &r anlagd pa
kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse, och en yta om 2,5 meter at vardera
hall fran ledningens centrumlinje kommer darfor forses med
egenskapsbestimmelser om att marken inte far bebyggas, for att sikra
tillgéngligheten for eventuella framtida gravarbeten. Omréadet for
dagvattenledningen regleras med prickmark, Marken fdr inte forses med
byggnadsverk, samt skyddas med en bestimmelse om u-omréde, markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar.

Vidare har Eslovs kommuns kart- och bygglovsavdelning foreslagit att integrerade
solceller ska tillatas som takmaterial. Utformningsbestimmelsen om takmaterial
dndras darfor sa att integrerade solceller tillats som takmaterial om dess utseende
Overensstimmer med Ovriga utformningsbestdmmelser géllande tak.
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Planbeskrivning
Planbeskrivningen har reviderats utifrén &dndringarna i plankartan.

Andringar efter granskning

Plankarta

Under granskningen framforde VA Syd ett behov av att utdoka u-omradet och
egenskapsbestammelsen Marken far inte forses med byggnadsverk pa fastigheten
Moroten 1. Eslovs kommun har breddat ytan fran 2,5 meter till 6,5 meter at vardera
hall fran ledningens mitt.

Vidare har Eslovs kommun genomfort ndgra mindre korrigeringar. Gransen som
avgransar u-omradet och Marken far inte forses med byggnadsverk har ersatts med
en egenskapsgréns. Plandndringen har kompletterats med en genomférandetid pa
fem &r fran den dagen da planindringen vinner laga kraft. Eslovs kommun har dven
tydliggjort dndringen genom att stryka exploateringsgraden e; i den ursprungliga
detaljplanen och ersatt den med en ny bestimmelse som reglerar Storsta
byggnadsarea till 30 % av fastighetsarean inom anviandningsomradet (e3).

Planbeskrivningen
Planbeskrivningen har reviderats utifran dndringarna i plankartan.
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INLEDNING
Bakgrund till andring av detaljplan

Eslévs kommun bedomer att bestimmelserna i géllande detaljplan E. 283
Ldngdkra I Del av Langdkra 1:11, Eslovs kommun, Skdne ldn fortfarande ar
aktuella, med undantag for egenskapsbestdmmelsen om markens utnyttjandegrad.
Utnyttjandegraden i den gillande detaljplanen fran 2006, tillater att byggnader har
en total bruttoarea p& hogst 35 % av fastighetsarean. Bruttoarean kan beskrivas
som den sammanlagda ytan av alla vaningsplan. Eslovs kommun avser med
andringen justera fran bruttoarea till byggnadsarea samt sdnka procentsatsen fran
35 % till 30 %. Byggnadsarea &r den yta som en byggnad upptar pa marken. En
dndring av géllande detaljplan innebér att flerbostadshus och kedjehus i samma
skala som bebyggelsen pa sddra sidan om Lantmannavégen kan upprittas inom
fastigheterna Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1, Sparrisen 2 och Moroten 1.
Andringen bidrar dirmed till att stirka den ridande stadsbilden lings
Lantmannavagen och omradet i stort. Lokaliseringen ar p& jordbruksmark och det
finns darfor skél att 6ka exploateringen sa att marken far en effektiv
markanvandning.

Ovriga sindringar

I arbetet med detaljplanedndringen har det framkommit att en dagvattenledning
anlagts i den sddra delen av fastigheten Moroten 1. Ledningen &r anlagd pa
kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse, och en yta om 2,5 meter at vardera
hall frén ledningens centrumlinje kommer dérfor férses med
egenskapsbestimmelser om att marken inte far bebyggas, for att sikra
tillgéngligheten for eventuella framtida gréavarbeten. Omréadet for
dagvattenledningen regleras med prickmark, Marken fdir inte forses med
byggnadsverk, samt skyddas med en bestimmelse om u-omrade, markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar.

Vidare har Eslovs kommuns kart- och bygglovsavdelning foreslagit att integrerade
solceller ska tilldtas som takmaterial. Utformningsbestimmelsen om takmaterial
dndras darfor sa att integrerade solceller tillats som takmaterial om dess utseende
Overensstimmer med dvriga utformningsbestimmelser gillande tak.

Syftet med andring av detaljplan

Syftet med dndringen av detaljplanen dr att behalla alla bestimmelser i den dldre
detaljplanen men att &ndra egenskapsbestéimmelserna om markens utnyttjandegrad,
for att mojliggora storre byggritt inom fastigheterna Grisloken 1, Artan 1,
Sparrisen 1, Sparrisen 2 och Moroten 1 i Eslov.

Plansokande, areal och markagoforhallanden

Planédndringen &r initierad av Eslévs kommun och planomradet ér totalt cirka 1,3
hektar stort. Andringen omfattar fastigheterna Grésloken 1, Artan 1, Sparrisen 1,
Sparrisen 2 och Moroten 1 samt del av Eslov 53:4. Samtliga fastigheter dgs av
Eslovs kommun.
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Planbesked

Kommunstyrelsens Arbetsutskott beslutade under sitt sammantréde 12 april 2022,
§ 50 att ge Kommunledningskontoret positivt planbesked och planuppdrag for
fastigheterna Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1 och 2 och Moroten 1 i Eslév.
Detaljplanen prioriteras i grupp 1.

KOMMUNALA PLANERINGS-
FORUTSATTNINGAR OCH UNDERLAG

Lagesbestamning
Fastigheterna Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1, Sparrisen 2 och Moroten 1 dr
beldgna i sydvéstra delen av Esldvs tétort.

Planomrddets placering i Eslovs titort.

Detaljplan
Giillande detaljplan

I gillande detaljplan E. 283 Ldngdkra 1 Del av Langdkra 1:11, Eslévs kommun,
Skdne Idn tillats bostadsindamal. Detaljplanen reglerar att all bebyggelse 1 kvarter
1-4 ska vara uppford i tvéa vaningar. I kvarter 2 tillats kedjehus. Byggritten &r
delvis begransad med bestimmelsen Marken fadr inte forses med byggnadsverk
utmed végstrickningarna Gronsaksgatan och Lantmannavigen. Detaljplanens
reglering av utformning och placering &ndras inte 1 kvarter 2, 3, och 4 i den nu
aktuella dndringen. [ omrade 1 blir byggritten 2,5-3 meter smalare med anledning
av den dagvattenledning som dr anlagd léngs fastighetens sodra gréns.
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L AmR

Illustration som redovisar kvarteren 1, 2, 3 och 4.

Oversiktsplan Eslév 2035

I Oversiktsplan Eslov 2035, antagen av kommunfullméktige 2018-05-28, &r
planomrédet utpekat som utbyggnadsomrade for stadsbygd. Markanvandning
stadsbygd innebér:

Omrdde med bebyggelse av stads- eller titortsmdssig karaktdr, och ddr bostdder
ingdr eller kan ingd. Bebyggelsen dr indelad i kvarter dtskilda av gator, eller har
en kvartersliknande struktur. Utgors av stadsbebyggelse och stadsliknande
bebyggelse som i huvudsak anvinds for bostdder, kontor, handel eller annan
verksamhet som dr forenlig med bostdder. Trafik- och parkeringsytor, parker och
fritidsanldggningar kan ingd. Smdorter, fritidshusomrdden och bybildningar ingar
normalt i omrddestypen Landsbygd, men kan inom den omrddestypen preciseras
med hjdlp av anvdndningsslag.

Andring av gillande detaljplan E. 283 Langakra 1 Del av Langakra 1:11 &r
forenligt med géllande dversiktsplan.

Bostadsforsorjningsstrategi

I Eslévs kommuns Bostadsforsorjningsstrategi 2021 — Riktlinjer for
bostadsforsorjning i Eslovs kommun, som antogs av kommunfullmiktige den 25
oktober 2021, presenterar Eslovs kommun nio mal for bostadsforsorjningen.

Den foreslagna dndringen av detaljplanen strider inte mot nagra av mélséttningarna
och &r i enlighet med mélen nedan:
1. Det ska byggas ca 200 bostider i genomsnitt per ar
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2. Kommunens ska frimja ett varierande utbud av bostdder i hela kommunen. Stor
vikt ska laggas vid att 6ka andelen sméhus och bostadsritter i syfte att fa till
varierade boendealternativ

3. Kommunen ska fortsitta utveckla centrum i Esldvs stad samt Ostra Eslov. Stor
hénsyn ska tas till gronomraden och rekreationsomraden

5. Befolkningen ska 6ka med cirka 1 procent arligen

6. Kommunen ska stérka sin roll i regionen

8. Kommunen ska jobba for att fler personer ska fa egna boendekontrakt

9. Kommunen ska sikerstélla moderna och tillgdngliga boendealternativ for
personer med funktionsnedséttning

Parkeringsnorm
I Eslévs kommuns parkeringsnorm som antogs av Kommunstyrelsen den 2021-04-

06, foreskriver kommunen 8 bilparkeringsplatser och 20 cykelparkeringsplatser per
1000 kvm bruttoarea vid nybyggnation av flerfamiljshus. Vid nybyggnad av
sméhus, ska bil- och cykelparkering ske inom den egna fastigheten.

Eslovs kommuns avsikt ar att det byggs flerfamiljshus pa fastigheterna Grasloken
1, Artan 1 och Moroten 1 samt kedjehus pé fastigheterna Sparrisen 1 och 2.

I samband med plandndringen och utifran parkeringsnormen kommer fler bil- och
cykelparkeringar behdva anordnas pé fastigheterna Griisloken 1, Artan 1 och
Moroten 1. Nedan redovisar Eslovs kommun en grov uppskattning av hur manga
parkeringsplatser ett genomforande av plandndringen kan komma att generera.

Fastighet Bilparkering | Bilparkering | Cykelparkering | Cykelparkering
(innan (efter (innan (efter
plandndring) | plandndring) | plandndring) plandndring)

Grésloken 1 | 3 5 8 13

Artan 1 6 10 14 24

Moroten 1 15 27 39 67
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PLANFORSLAG

Upphavda egenskapsplanbestammelser
Utnyttjandegrad

e1 — Exploateringsgrad 35 %

Motiv: Denna planbestdmmelse avser bruttoarea och tas dérfor bort.

Utformning

Tak ska tickas med matta ljusréda/tegelroda takpannor eller matt gra pldt.
Motiv: Denna planbestimmelse ersétts med en bestimmelse som tillater
integrerade solceller.

Nya egenskapsplanbestammelser

Utnyttjandegrad

e3 — Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom anvindningsomrddet.
Motiv: Eslovs kommun avser med dndringen justera fran bruttoarea till
byggnadsarea samt sinka procentsatsen fran 35 % till 30 %. Andringen innebiir att
byggritten inom fastigheterna Grisldken 1, Artan 1, Sparrisen 1, Sparrisen 2 och
Moroten 1 6kar. Genom att dndra bestimmelsen kan flerbostadshus och kedjehus i
samma skala som bebyggelsen sdder om Lantmannavigen uppréttas inom
ovannamnde fastigheter. Eslovs kommun beddmer att plandndringen kommer bidra
till att stiarka den rddande stadsbilden ldngs Lantmannavédgen och gynna omradet i
stort.

Begriinsning av markens nyttjande

u; — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Motiv: En underjordisk dagvattenledning dr anlagd inom omradet. En yta om 6,5
meter &t vardera héll frén ledningens centrumlinje &r forsedd med beteckningen.

Begrinsning av markens nyttjande

Marken far inte forses med byggnadsverk.

Motiv: For att tillgéngliggora en underjordisk dagvattenledning for eventuellt
framtida underhall dr en yta om 6,5 meter at vardera hall fran ledningens
centrumlinje férsedd med beteckningen.

Utformning

Tak ska tickas med matta ljusroda/tegelroda takpannor eller matt grd pldt.
Integrerade solceller tilldats om dess utseende overensstimmer med ovriga
utformningsbestimmelse.

Motiv: Om integrerade solceller tillats, kan den tillkommande bebyggelsen fa en
battre energiprestanda utan att utseendet fordndras.

Detaljplan som helt eller delvis upphor att galla
De delar av Detaljplan E. 283 Ldngdkra 1 Del av Langdkra 1:11, Eslovs kommun,

Skdne ldn som andringen avser, upphor att gilla om framtagen dndring av
detaljplan far laga kraft.
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TRAFIK

Planforslag

Det gér att nd fastigheterna Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1, Sparrisen 2 och
Moroten 1 via bakomliggande lokalgata. Parkering sker inom kvartersmarken och
den enskilda fastigheten i anslutning till bostadshuset. Anslutande tillfartsvag,
Lantmannavégen, &r vél tilltagen och dimensionerad for ytterligare exploatering
véster och norr ut.

KONSEKVENSER

Planforslagets konsekvenser pa antal bostader

Eslovs kommun avser med plandndringen justera exploateringsgraden fran
bruttoarea till byggnadsarea samt sénka procentsatsen fran 35 % till 30 %.
Andringen innebir en 6kning med cirka 50 nya bostider, frin cirka 70 bostider till
cirka 120 bostéder. Eslovs kommun vill med planidndringen skapa ett omrade som
kompletterar befintlig bebyggelse ldngs Lantmannavégen géllande volym och
utformning samt skapa en attraktiv stadsdel med liv och rorelse.

Planforslagets konsekvenser pa stadsbild och stadsliv

Eslov kommun bedémer att &ndringen av detaljplanen kommer att ha en liten
paverkan pa stads- och landskapsbilden eftersom den géllande detaljplanen idag
redan medger tvdvaningshus. Andringen kommer dock att gora det littare att
anvanda byggrétten i tva vaningar, som fallet 4r pa sddra sidan Lantmannavégen.
Eslév kommun anser att det ar fordelaktigt med tva vaningar for att definiera
gaturummet och for att skapa ett balanserat forhéllande till befintlig bebyggelse
langs Lantmannavagen. Tvavaningshus langs vardera sida om viagen kan bidra till
att vidgen ramas in och att intimiteten starks. Planforslaget innebar ocksa att
fastigheterna nyttjas pé ett mer effektivt sitt. Ett mer effektivt markutnyttjande
mdjliggdr fler bostider, vilket kan bidra till mer aktivitet i omradet och en levande
stadsdel.

Planforslagets konsekvenser for trafiken

Planédndringen mojliggor cirka 50 nya hushall. Om varje hushall kor 4 rutter per
dygn, dkar drsmedeldygnstrafiken (ADT) med cirka 200 fordon per dygn. Ett
genomforande av detaljplanen kommer innebdra en mindre trafikokning. Eslovs
kommun bedomer att plandndringen inte kommer ha negativ inverkan pé
anslutande végar.

Miljokonsekvenser

Genomforandet av dndring av detaljplan E. 283 Langakra 1 Del av Langakra 1:11
beddms inte medfora ndgon betydande miljopéverkan och dirmed upprittas ingen
sdrskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
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GENOMFORANDE

Ekonomiska fragor
Ingen planavgift tas ut i samband med bygganmailan for ny- och tillbyggnad samt
dndring av byggnad pa de fastigheter plandndringen avser.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planen har en genomforandetid pa 60 ménader fran det datum detaljplanen fér laga
kraft. Fore genomforandetidens utgang far detaljplanen éndras eller upphévas, mot
berdrda fastighetségares bestridande, endast om det &r nddvéindigt pd grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Detaljplanen antagen 2006-08-23 &r fortfarande géllande i alla delar férutom
indringarna.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Mikael Vallberg Matilda Sj66

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
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