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Samradsredogorelse
Andring av detaljplan E. 283 Langakra 1 Del av

Langakra 1:11, Eslbvs kommun, Skane lan

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 28 november 2023, § 163 att halla
Andring av detaljplan for E.283 Langakra 1 Del av Langakra 1:11 tillginglig for
samrad. Detaljplanen har varit pd samrad under tiden 20 december 2023 — 31
januari 2024. Under samradstiden har totalt 20 yttranden inkommit, varav 5
yttranden 4r med erinran.

Sakdgare och dvriga berdrda har fatt information om detaljplanen skickad till sig
och dirmed fatt mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen. Grannar till
planomradet har dven fatt en godkdnnandeblankett for ifyllnad.

Yttranden

Inkomna yttranden med erinran (m.e) redovisas i sin helhet nedan efter tabellen.
Kommunens kommentarer till yttrandena redovisas med kursiv indragen text efter
respektive yttrande. Inkomna yttranden med ingen erinran (i.e) redovisas enbart i
tabellen nedan. Lansstyrelsens yttrande redovisas alltid i sin helhet oavsett om de
har négra synpunkter eller inte.

1. Statliga myndigheter och regioner

1.1 Lansstyrelsen e

1.2 Lantmiteriet i.e

1.3 Trafikverket i.e

1.4 Raddningstjansten Syd m.e

1.5 Region Skane avstar fran att yttra sig

2. Kommunala forvaltningar, bolag och nimnder
2.1  Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden
2.1.1 Avdelningen Gata Trafik och Park m.e

2.1.2 Stab och Milj6 m.e

2.1.3 Kart- och bygglovsavdelningen m.e
2.2 Kultur- och fritidsndmnden ie
2.3 Servicendmnden i.e
24 VASYD m.e
2.5 MERAB ie
2.6  Kraftringen ie
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3. Sakiigare och ovriga berorda

3.1 Privatperson | ie
3.2 Privatperson 2 e
3.3 Privatperson 3 e
3.4  Privatperson 4 ie
3.5 Tele2 Sverige AB i.e
3.6  Skanova AB/Telia Sverige AB ie
3.7 Nordion Energi AB ie
3.8 PostNord ie

1. Statliga myndigheter

1.1 Lénsstyrelsen Skéne i.e
Beskrivning av arendet
Syftet med detaljplanen

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att behalla alla bestimmelser 1 den éldre
detaljplanen men att dndra egenskapsbestdmmelserna om markens utnyttjandegrad,
for att mojliggora storre byggritt inom fastigheterna Grésloken 1, Artan 1,
Sparrisen 1, Sparrisen 2 och Moroten 1 i Eslov.

Aktualitet och 6verensstammelse med 6versiktsplanen
Forslaget ér forenligt med géllande Gversiktsplan.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Léansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information
inte ndgra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Lansstyrelsens synpunkter — rad enligt 2 kap. PBL
Ej aktuellt

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Ej aktuellt

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Ej aktuellt

Lansstyrelsens bedomning

Lénsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande
information inte nagra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§
PBL.
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1.2 Lantmiiteriet i.e
Lantméiteriet har tagit del av planforslagets handlingar (daterade 2023-11-06).
Planforslaget godkédnns

Lantméteriet har vid genomgéng av planforslaget inte hittat ndgra behov av
kompletteringar eller justeringar av handlingarna som faller inom Lantmaéteriets
lagstadgade bevakningsomraden eller far negativa effekter pa eventuell kommande
fastighetsbildning. Lantmateriet godkdnner dérfor planforslaget i dess nuvarande
skick sé att det finns mojlighet for kommunen att utesluta granskningsskedet i
planprocessen.

1.3 Raddningstjinsten Syd m.e

Riskhinsyn
Inget att erinra.

Brandvattenforsorjning

Planomradet behdver kompletteras med brandposter. Avstand mellan
brandposterna bor vara maximalt 150 meter. Hénsyn ska tas till byggnader,
buskage etc. da avstdndet avser faktisk slangdragning.

Avstindet mellan brandpost och eventuell uppstillningsplats for slédckbil bor inte
Overstiga 75 meter. Uppstillningsplatsen ska vara placerad maximalt 50 meter fran
byggnadens entré/angreppsvag, vilket ger ett totalt avstind om cirka 125 meter.
Om uppstéllningsplatsen dr placerad néra angreppsvégarna kan avstdnd mellan
uppstéllningsplats och brandpost forldngas under forutséttning att det maximala
avstdndet om cirka 125 meter bibehélls. Observera att avstdnden dr ungeférliga och
ska ses som storleksordningar. Minst lika viktigt som avstand &r mdjligheten till
praktisk slangutldggning. (1)

For att det ska bli tydligare vem som ansvarar for utbyggnaden av brandpostnitet
anser raddningstjansten att brandpostnitet ska inkluderas i planhandlingarna.
Réaddningstjénsten anser ocksé att det ska framga att placering samt flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt P114. (2)

Insatstid
Ligger inom normal insatstid (10 minuter).

Réddningstjinstens tillgiinglighet
Bedoms finnas goda mojligheter for raddningstjinstens tillgdnglighet. Detta ska
beaktas vidare i bygglovet.

Kommentarer:
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1. VA Syd har fatt fragan och kommenterar att vattenledningssystemet dr
nyligen utbyggt med brandposter, avstandet mellan dessa overstiger pa
ndgot/ndgra stdllen avstanden som rdddningstjdnsten yttrat sig om.

2. I genomférandebeskrivningen i ursprungsplanen anges att kommunen
ansvarar for utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar. Den
bestadmmelsen omfattas inte av detaljplanedndringen och dr fortsatt
aktuell. Brandpostndtet dr redan utbyggt, sd en dimensionering kan inte
regleras.

2. Kommunala férvaltning, bolag och namnder

2.1 Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden
2.1.1 Avdelningen Gata Trafik och Park m.e

Yttrande

Avdelningen gata, trafik och park, nedan kallad GTP, gor foljande yttrande
angdende samrad for detaljplan E.283 Langékra 1 Del av Langakra 1: 11, i
Eslov, Eslovs kommun. MOS.2006.239)

- Utfartsforbud efterfragas pa gatumarken som separerar fastigheterna
Artan och Sparrisen, alternativt att ytan tydligt redogors vara GC-vig. (1)

- Reglering om véningstal bor fortsatt anvéndas, forutsatt det &r
mdjligt, om avsikten dr att det ska uppforas hus med av detaljplan reglerat
antal vaningar.

Om reglering om véningstal inte avses anvéndas anser GTP att den bor tas
bort frén planbestimmelserna och att fordndringen bor beskrivas i
planbeskrivningen. (2)

GTPs kommentarer

Senaste trafikmétning genomfordes 2021 p& Lantmannavégen och visade en
dygnstrafik pa 1 156 fordon. Den tillkommande fordonstrafiken till foljd av
dndringen beddoms inte medfora ndgon storre paverkan pa trafiksékerheten pa
végen, parallella samt korsande géng- och cykelvagar eller framkomligheten
pa desamma.

Det bor klargdras om ytan pé skirmklipp nedan ir GATA1 eller GCVAG.
Angransande kvartersmark bor beldggas med utfartsforbud om den inte
klassas som GCVAG. (3)
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GTP stéller sig fragande till bestimmelsen 2,0” under rubrik héjd pa
byggnadsverk” Behover den vara en synlig del av kartan om den bara
digitaliserats for att mojliggdra analyser? Om det var begrénsning pa 2
véningar tidigare men detta inte langre ir reglerat bor det foras upp som en
andring i planbeskrivningen. Om avsikten ar att 2-vaningshus ska byggas ser
GTP ingen anledning till att bestimmelsen inte ska anvédndas s& vida den inte
strider mot gillande lagar eller regler. (4)

Kommentarer:
1, 2, 3, 4. Kommunledningskontoret har reviderat plankartan efter
samradet vilket innebér att denna erinran inte langre dr aktuell.

2.1.2 Stab och Milj6 m.e

Dagvatten och skyfall

Omradet har en hojdskillnad fran 75 mah till 57 moh i sydvistlig riktning

enligt planforslaget. Husen ska byggas i suterrdngstil och takavrinning ska

ledas ut fran stuprdr till infiltration via grdsmattor pa den egna tomten.

Med tanke pé platsens forutsittningar och den planerade bebyggelsen behover

en dagvattenutredning genomforas i samband med éndringen. (1)
Skyfallskartering utford av Thyréns (2016-2019) pekar ut kvarteret Moroten
som ett riskomrdde med instingda omraden. Vattenvégar gér genom
Grasloken, Rodbetan, Sparrisen, Moroten och vidare soder mot Blabéret.
Dessutom visar flodesriktningar vid 50-ars och 100-ars regn att vatten riskerar
att ledas sydvist in mot Moroten, vilket 6kar belastningen pa kvarteret. (2)
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I den foreslagna plankartan utdkas byggnadsomradet for bostader i sydost. 1
den beslutande plankartan finns en damm inritad (inom detaljplanen), dock
verkar det som att den inte dr reglerad i plankartan. Det saknas uppgifter om
denna damm ska vara kvar eller inte. (3)
I den beslutade detaljplanen hinvisas avrinning av dagvatten till omraden
utanfor detaljplanen (Kvistabacksparken) vilket inte ar tillampligt enligt PBL
och riskerar att skapa dversvamningsomraden i framtiden. (4)
Kommentarer:
1, 2. Kommunledningskontoret bedémer att en dagvattenutredning inte
behover goras med denna dndring. Den utredning och reglering som
gjordes i samband med framtagande av originalplanen gdller dn.
3. Dammen ska vara kvar.
4. Den utredning och reglering som gjordes i samband med framtagande
av originalplanen gdller dn.

2.1.3 Kart- och bygglovsavdelningen m.e

Plankarta

Fastighetsbeteckningar syns inte inom planomradet. Det skulle underlétta
lasningen av planbeskrivningen om de fanns med. Nivakurvor syns inte heller
dé grundkartelinjerna técks av anvéindningsbestimmelsens gula férg. (1)
Plankartan behover fortydligas sa att det klart framgar att den dldre planens
bestammelser fortfarande giller forutom &ndringarna. I planbeskrivningen pa
sidan 10 star just den texten. (2)

Om denna plankarta ska kunna ldsas utan att ldsa plankarta och beskrivningen
for E 283 och tanken &r att den enda fordndringen ska vara av
utnyttjandegraden sa saknas flera bestimmelser i denna nya, dndrade planen.
Bestdmmelser som saknas dr bland annat hur stor del av marken som ska vara
Oppen for dagvatteninfiltration, byggnaders placering och information om
utformningsbestimmelser i form av takmaterial, fasadkulorer etc.(3)
Sammanstillning av bestimmelserna for de olika kvarteren foljer ingen linje.
For att underlétta jamforelser mellan de olika kvarteren far bestimmelserna
girna komma i samma f6ljd. Eftersom detaljplan E 283 fortsatt ska vara giltig
kan det da underlétta att behalla foljden av bestimmelserna sdsom den ar
angiven i E 283. (4)

Oster om kvarteret Moroten finns i den tidigare planen ett omrade med
”Natur”. Detta finns inte med i den nya planen dér omréadet &r markerat i gratt
som vidg. Om omrédet inte ska finnas kvar kan utfartsforbudet eventuellt
behdva utdkas. (5)

Anvindningsbestimmelsen B saknas vid Sparrisen 2. (6)
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I den tidigare detaljplanen visas “minitorg” som inte finns med i &ndringen.
Det dr otydligt om dessa utgétt eller dr en sddan bestimmelse som ska gélla
enligt tidigare plan. (7)

Anvindningen GCVAG finns inte utmérkt/ &r otydlig pa plankartan. Den
smala grafargade vdgen i planomrédets vistra horn &r avskuret av markeringen
for utfartsforbud men antagligen &r detta en gc-vég. Plankartan bor kunna
tolkas dven utskriven pa papper i A3-format. (8)

Omradet mellan Sparrisen 1 och Sparrisen 2 ligger idag pé fastigheten Eslov
53:4. Denna prickade mark ska enligt den gamla planen vara tillgéngligt for
allmén géng- och cykeltrafik. Enligt den &ndrade planen ser omradet ut att
ligga pa kvartersmark. Denna éndring ska i sa fall finnas med i
planbeskrivningen. (9)

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att &ndra egenskapsbestimmelserna
om markens utnyttjandegrad for att mojliggora storre byggrétt inom
planomrédet. I planbeskrivningen stér att &ndringen innebér att det kan byggas
bostadshus 1 samma skala pé fastigheterna norr om Lantmannavégen som pé
sOdra sidan. Syftet &r alltsa att det ska byggas ungefar lika stora hus pa bada
sidorna av végen. Det finns ingen planbestéimmelse som hindrar att fastigheten
Moroten styckas for att bebyggas med ett antal villor av samma entreprendr,
vilket skulle motverka det uppfattade syftet med éndringen av planen. (10)
Den nya utnyttjandegraden om 30 % é&r beskriven som el” - ”’Storsta
byggnadsarea ar angivet virde 1 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.” D4 egenskapsgréinser gér ldngs med den inre prickmarken
behover arean for prickmarken raknas bort for att f4 fram byggrétten. Detta ar
en skillnad i hur byggrétten rdknas ut for 6vriga omradet inom E 283 och kan
gora att det bli feltolkningar. Se dven text om detta under rubriken
Planbeskrivning. (11)

Det har skett en spraklig fordndring av prickmarken. Denna preciseras i E 283
som ”"Marken fér inte bebyggas™ och i dndringen av detaljplanen preciseras
prickmarken som “Marken far inte forses med byggnad”. Denna foréndring
g0r sa att murar och plank och andra byggnadsverk som inte ar byggnader kan
uppforas pa prickmarken. Se 6ver om detta dr en forandring som &r en
medveten fordndring. Murar kan péverka hur dagvatten ror sig dver omrédet.
(12)

Om en annan nedsénkt siffra (4n den i E 283 angivna exploateringsgraden)
anvinds for att visa det nya exploateringsgraden (exempelvis €3 som inte
forekommer sedan tidigare i E 283) sa minskar risken for att feltolkning ska
ske av exploateringsgraden. (13)

Denna plan har kompletterats med en bestimmelse f6 som inte fanns i den
tidigare antagna planen. Overvig om bestimmelsen f2 kan utgi. (14)

For vissa bestimmelser har séttet att uttrycka dem pa foréndrats (takvinklar,
hojdséttning, taktyp, kéllare, storningsskydd, prickmark). Det framgar inte
tydligt varfor denna foréndring har skett. (15)
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Vissa bestimmelser som anges med siffror har i denna plan preciserats med en
decimal, till exempel &r minsta takvinkel 17,0 grader. Noggrannheten skiljer
sig frén bestimmelserna i den ursprungliga detaljplanen. Det vore bra om
motivet for detta fanns med i planbeskrivningen som stdd for plantolkningen i
bygglovsskedet. (16)

Hojd pa byggnad anges bade med byggnadshdjd, hér utan decimaler, och med
hogst antal vaningar, 2,0 stycken. D& bestimmelsen om véningsantal finns
med pa plankartan kommer den att gélla vid bygglovsgranskningen dven med
texten att den inte anvénds idag. (17)

Overvig om planéindringen kan innehélla en bestimmelse om att dven
integrerade solceller tillats som takmaterial. (18)

Planbeskrivning

Inledning

Syftet med dndringen av detaljplan, sidan 4

Enligt planbeskrivningen sidan 4 avser dndringen endast en forédndring av
egenskapsbestdmmelserna (plural) om markens utnyttjandegrad for Grésloken
1, Artan 1, Sparrisen 1 och 2 och Moroten 1. E 283 ir fortsatt giltig forutom
andringen enligt sidan 10 i planbeskrivningen.

Det gér sedan att 14sa pa plankartan att bruttoarea ersétts med byggnadsarea.
Denna exploateringsgrad om 30 % &r beskriven som ”el” - ”Stdrsta
byggnadsarea ér angivet vérde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.” Da egenskapsgranser gar langs med den inre prickmarken
behover arean for prickmarken ridknas bort for att fa fram byggrétten. Detta &r
en skillnad i hur byggrétten rdknas ut for 6vriga omradet inom detaljplan E
283 och kan gora att det bli feltolkningar.

Om en annan nedsankt siffra, &n den i E 283 angivna exploateringsgraden,
anvinds for att visa det nya exploateringsgraden, exempelvis €3 som inte
forekommer sedan tidigare i E 283, sa minskar risken for att feltolkning ska
ske av exploateringsgraden. (19)

Genomforande

Organisatoriska fragor, sidan 10

Den sista meningen, att den dldre detaljplanen fortfarande géller forutom
andringarna, bor foras in pa plankartan. (20)

Fastighetsrittsliga fragor

Omradet mellan Sparrisen 1 och Sparrisen 2 ligger idag pa fastigheten Eslov
53:4. Denna prickade mark ska enligt den gamla planen vara tillgéngligt for
allmén géng- och cykeltrafik. Enligt den &ndrade planen ser omradet ut att
ligga pé kvartersmark. Denna dndring ska i sa fall finnas med i
planbeskrivningen, dndring av fastighetsgranser kan da behdva ske. (21)

Kommentarer:

1. Kraven pa detaljplaners digitala tillgdnglighet ser annorlunda ut vid
tidpunkten for framtagande av denna plan, jamfort med ndr originalplanen
togs fram. Parallellt med dndringen av denna detaljplan har
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Tillviixtavdelningen undersékt hur dndringar i dldre planer ska hanteras, for
att sdkerstdlla tydlighet och samtidigt méta dagens krav pa digital
kompatibilitet och leverans till den nationella geodataplattformen.
Undersokningen visat att det forfarande som anvéndes under samrddet i
denna plan, inte dr det mest ldmpliga. Detta medfor att den plankarta som tas
fram till granskningen skiljer sig fran den karta som togs fram till samrddet,
pd sd sdtt att den plankartan nu bygger pd den dldre plankartan, med
dndringar markerade direkt pd den. Med detta forhdllningssdtt dr
forhoppningen att det ska bli tydligare att alla tidigare bestimmelser, forutom
dndringarna, fortsatt dr aktuella. Detta innebdr att ett stort antal av ovan
kommentarer inte ldngre dr aktuella.

2. Foreslagen text fors in pd plankartan.

3-9. Se kommentar till punkt 1.

10. Syftet med dndringen dr att 6ka exploateringsgraden, inte att reglera eller
dndra bebyggelsetyp.

11-17. Se kommentar till punkt 1.

18. Bestidmmelsen dndras sd att integrerade solceller tilldts om dess utseende
overensstimmer med 6vriga utformningsbestimmelser gdllande tak.

19. Se kommentar till punkt 1.

20. Foreslagen text fors in pd plankartan.

21. Se kommentar till punkt 1.

2.2 VASYD (m.e)

Dricksvatten- och spillvatten

Befintlig VA-anldggning ar planerad och utbyggd nyligen (2022) for det
ursprungliga antalet planerade bostider. Vid berékningar kan VA SYD konstatera
att en bostadsokning (utdver ursprungsplanen) pa totalt 40 bostider ar mojlig,
forutsatt att etapp 2 ocksad kommer bebyggas. Skulle etapp 2 inte vara aktuell
lingre s4 r hela 6kningen som foreslas i denna dndring méjlig. Aterkom om detta
behover fortydligas ytterligare. (1)

Servisanslutningar till de olika fastigheterna ar ocksé anlagda for den ursprungliga
bostadsplaneringen och forutsétts kunna nyttjas for planerad bebyggelse dven efter
denna dndring. Eventuell omldggning som kan komma att krivas vid onskemal om
storre servisanslutningar pga utokningen kommer kostnadsmassigt belastas den
sokande.

Dagvatten

Gillande hardgdrningsgrad som kan ha en negativ inverkan pa dagvattensystemet
har VA SYD i dialog med Eslovs kommun forstétt att den hardgjorda ytan inte
oOkar utifrén den ursprungliga intentionen nér planen skrevs &ven om den nuvarande
regleringen skulle kunna innebéra mindre hardgjord yta. Belastningen pé
dagvattennétet bor darfor inte 6ka eftersom just den ursprungliga intentionen &r den
som kommunicerats vid dimensionering av den allménna dagvattenanléggningen.

9 (10)



Samradsredogorelse

- KS 2022/285
&%k?b\'{a \ 2024-03-18
Kommentarer:

1. Etapp 2 av detaljplan for E.283 Léngakra 1 Del av Langékra 1:11 kommer
inte att byggas ut. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-05-26 §74
att Kommunledningskontoret far i uppdrag att ansoka om planbesked for ny
detaljplan for Langdkra 1, etapp 2 del av Eslov 1:11. Fragor om
vattenforsorjning for etapp 2 loses i en eventuell ny detaljplan for detta
omrdde.

3. Sakagare och ovriga berorda

Inga erinringar

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Katarina Borgstrand Mikael Vallberg My Lundstrém
Avdelningschef Plan- och exploateringschef ~ Planarkitekt
Tillvixtavdelningen Tillvaxtavdelningen Tillvixtavdelningen
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