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Samradsredogorelse

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 23 mars 2021 8§34 att skicka detaljplan for pa
samrad. Detaljplanen har varit utstalld for samrad 31 mars till 28 maj 2021. Totalt har 22
yttranden inkommit, varav 14 yttranden &r med erinran. Sakagare och 6vriga berorda har fatt
information om detaljplanen skickad till sig och darmed fatt mojlighet att lamna synpunkter
pa detaljplanen.

Planen forbereddes varen 2024 for granskningsbeslut men aterremitterades 2024-08-20 §132 i
syfte att: Astadkomma storre allmén gronyta i sodra delarna genom att minska antalet
byggkroppar i omradet och se pa mojligheten att sdnka bygghojden pa husen. Byggnationen mot
Jarnvagsgatan ar for hog och behéver sankas. Som en del ingar att utreda méjligheten for
boendeparkering vid yta pa Ystadsvagen. Parkeringen kan eventuellt ocksa maéjliggora for
langtidsparkering for jarnvagsresenarer. De fyra hogre husen pa omradet bor fa en bestamd
placering i detaljplanen och att husen bidrar till en arkitektonisk kvalitet kopplat till Spritfabriken.

Sammanfattning av forandringar sedan samradet
e Hojderna pa, kvarteret i norr har sedan samradet minskats med 3 meter mot gatan.

e Kvarteret, mittemot de norra villorna, som i samradet var 19 meter hogt och 41 meter
langt langs gatan, har brutits ner till tva lamellhus med sina kortsidor (12+12 m) och
mellanliggande tradgard mot gatan. Totalhdjden har ocksa minskats pa dessa tva
kvarvarande lameller till 16 meter och dessutom har ett krav pa en indragen éversta
vaning inforts, vilket ger en fasadhojd mot gatan om hdgst 12 meter.

e Radhusen i sdder har minskats med 6 meter i totalhéjd och ett av radhusen har tagits
bort. De kvarvarande tva har orienterats mer langs gatan och mot grans i soder for att
ge mer rymd inne i kvarteret. Det sydligaste radhuset har begransats i vaningsantal.

e Detta ger ocksa mellan 650 och 1550 m2 mer gronytor beroende pa om p-garage
byggs pa plats eller genom parkeringskop i narheten.

e Avsikt och krav for parkering pa annan plats genom parkeringskop beskrivs kortfattat.
e Planen 6vergar, med hanvisning till lansstyrelsens granskningsyttrande for

oversiktsplanen fran att handlaggas med ett standardforfarande till att handlaggas med
ett utdkat forfarande.
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Yttranden

Inkomna yttranden med erinran (m.e) redovisas i sin helhet nedan efter tabellen.
Kommunledningskontorets kommentarer till yttrandena redovisas med kursiv indragen text
efter respektive yttrande. Inkomna yttranden med ingen erinran (i.e) redovisas enbart i
tabellen nedan.

1. Statliga och regionala myndigheter

1.1 Lansstyrelsen m.e
1.2 Lantmateriet m.e
1.3 Trafikverket m.e
1.4 Luftfartsverket ie.
15 Region Skane ie.
2. Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

2.1 Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden m.e
2.2 Kultur och fritidsnamnden i.e
2.3 Vard och omsorgsnamnden i.e
2.4 Réaddningstjansten Syd m.e
2.5 VA-syd m.e
2.6 Kraftringen m.e
2.7 MERAB ie.
3. Sakagare och 6vriga

3.1 Ebo m.e
3.2 Kavli m.e.
3.3 Yttrande fran brf Lagerhuset KS2017.0241-25 m.e.
3.4 Yttrande boende i Lagerhuset KS2017.0241-27 m.e.
3.5 Yttrande fran privatperson KS2017.0241-26 m.e.
3.6-3.7 DBM sékerhet och sakégare dnr. KS2017.0241-36  m.e.
3.8 Swedavia, Malmo airport i.e.
3.9 Skanova i.e.
3.10 Centerpartiet i Eslov m.e.

1. Statliga, nationella, regionala myndigheter och bolag

1.1 Lansstyrelsen m.e

Redogorelse for arendet

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte &r att restaurera omradet genom att mojliggéra
for cirka 200 bostader och centrumfunktioner i omradet. Bebyggelsen avses ha varierat
vaningstal med som hogst 14 vaningar. Gallande detaljplan Forslag till &ndring av stadsplanen
for Kvarteret 365 Ornen och del av jarnvagsomradet i Eslov laga kraft (1963-05-09) med
dithdrande stadsplanebestammelser. Stadsplanebestammelserna majliggor industriandamal av
sadan beskaffenhet att narboende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet
och trevnad.

Byggnads hojd far uppforas till 12 meter dock fa for sarskilt fall kunna medgivas storre hojd
som pavisas vara erforderlig och som med hansyn till sundhet och brandsakerhet samt i 6vrigt
ur allmén synpunkt prévas lamplig.



For omradet galler 6versiktsplan Eslov 2035, dversiktsplan for Eslovs kommun. Enligt
oversiktsplanen ar omradet utpekat som stadsomvandling med blandad bebyggelse. Av
Lansstyrelsens granskningsyttrande framgar att synpunkter lamnats som inbegriper aktuellt
omrade gallande halsa och sékerhet — risker fran verksamheter, riksintresse for
kulturmiljévarden. Kommunen gor bedémningen att planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen.

Kommunen tar fram planforslaget med standardférfarande. Kommunen gor
bedémningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap. MB.

Planforslaget ingar i samradsforslag for Fordjupning av 6versiktsplan Ostra Eslov som har
varit pa samrad mellan 2021. | samradsskedet yttrade sig Lansstyrelsen angaende risker fran
verksamheter, riksintresse for kommunikationer och kulturmiljévard, miljokvalitetsnormer for
vatten.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljovard 3kap. 6 § MB

Detaljplanen ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden Eslov [M182].
Riksintresset motiveras av ”Stadsmiljo - jarnvagsstad - som visar jarnvégens och
industrialismens betydelse for den moderna tatortsutvecklingen, hur en héllplats pa den rena
landshygden successivt utvecklades till planmassigt uppbyggt stationssamhalle och sa
smaningom stad.” Planomradet utgér av en sparansluten industrimiljo fran 1900-talets forsta
halft, den ligger dessutom tétt intill andra kulturmiljoer som &r centrala for Eslov som
jarnvags- och industristad. Detaljplanen innebér att samtlig bebyggelse inom planomradet rivs
och ersatts med ny bostadsbebyggelse upp till 43 meters hojd.

Lansstyrelsen ser risk for att riksintresset pataglig skadas da lasbarheten av Eslév som
jarnvags- och industristad minskar. Lansstyrelsen har i samband med Férdjupning av
oversiktsplan for Ostra Esl6v framfort att storskalig bebyggelse kan ge en visuell
barridarverkan langs jarnvagssparet och dessutom bryta mot stadens skala pa ett sitt som inte
ar forenligt med riksintresset.

Planhandlingarna behéver kompletteras med en antikvarisk beddmning av hur den foreslagna
exploateringen forhaller sig till riksintressets varden, i synnerhet till foljande uttryck for
riksintresset (uttrycken kan dven finnas utanfor planomradet men paverkas av planens
genomforande):

- Spar av vagstrackningar, markanvandning och bebyggelse fran tiden fore jarnvagens
tillkomst och det nya samhallets tidigaste skeden.

- Bebyggelsen och dess tata, stadsmassiga, men relativt smaskaliga karaktér.

- Jarnvéagsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra till
jarnvéagen knutna byggnader och anléggningar.



Som stdd for den antikvariska beddmningen bér kommunen dven ta fram volymstudier som

visar hur planens genomférande paverkar Eslovs relativt smaskaliga karaktar. Det bér ocksa
utredas om den foreslagna bebyggelsen kommer att paverka den visuella koppling som finns
idag mellan stationsomradet och lagerhuset.

Lansstyrelsen vill framfora att det finns inget som sakerstéller att rivningar och exploatering
inom det sagda planomradet utesluter rivningar och exploatering i kringliggande omrade.
Kommunen redovisar inte hur den bebyggelse som foreslas inom planomradet och den nya
stadssiluetten kommer att paverka kulturmiljovardena. Lansstyrelsen delar inte kommunens
bedémning att detaljplanen inte riskerar betydande miljopaverkan utan menar att denna risk
finns avseende inverkan pa riksintresse for kulturmiljvarden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen behover fortydliga hur dagvattenhanteringen ska ske for att sakerstalla att
miljokvalitetsnormerna kan foljas. Da det finns fororeningar inom planomradet ar det lampligt
att kommunens miljondmnd, som ar tillsynsmyndighet for dagvatten, deltar i planlaggningen
sd att dagvattenhanteringen sker dar det ar lampligt samt att det tillgodoses att de
forsiktighetsmatt som behdvs ar forenliga med planen.

Halsa och sékerhet — risker fran verksamheter

Planforslaget mojliggor bostader och centrumandamal i byggnader for ett stort antal personer.
Centrumandamal inbegriper samlingslokaler. Planforslaget innebar att kéansliga individer eller
svarutrymda verksamheter for barn, aldre och sjuka kan finnas i planomradet. | anslutning till
planomradet finns ett verksamhetsomrade déar O.Kavli AB bedriver livsmedelsproduktion. |
produktionen hanterar Kavli vissa farliga amnen, framst blandningar av etanol och attiksprit,
samt svetsgaser och ammoniak. Ammoniakgasen ar kylmedia i ett platsbyggt kylsystem med
en total mangd ammoniak uppgaende till ungefar 1,5 ton. Avstandet mellan kylanlaggning
och planomradet &r cirka 100 meter.

Till planforslaget hor en riskutredning (Gaupa, 2018- 08-24). Planforslaget redogor for att det
inom Kavli finns en kylanlaggning och har redogjort for kylanlaggningens
omgivningspaverkan. En av atgarderna som i riskutredningens slutsatser ar att “For att
begrénsa risken foreslas att planomradet disponeras s& att manniskor inte varaktigt
uppehaller sig i den nordostra delen. Vidare foreslas atgarder, som begréansar spridningen av
utrunnen etanol och skyddar mot strdalningsvirme.”. Lansstyrelsen noterar att bostads- och
centrumandamal foreslas i norddstra delen dar riskutredning foreslar att manniskor varaktigt
inte ska uppehalla sig i.

Lansstyrelsen har inom miljoprovningsdelegationen ett pagaende miljoprévningsarende (dnr
551-3991-2020) och har darigenom tagit del av ”Riskutredning av ammoniak i kylanlédggning-
utslapp till luft (2020-11-13)”. Ur denna riskutredning gar att utlisa att aktuellt planomrade
ligger inom ett omrade dar koncentrationer i nivd med AEGL-2 och AEGL-3 kan uppkomma,
i handelse av ett storre lackage fran kylanlaggningen. | riskutredningen presenteras vissa
atgarder for hur Kavli kan hantera konsekvenserna av ett utslapp av ammoniak.
Riskutredningens slutsats &r att resultatet fran konsekvensanalysen visar tydligt att
konsekvenserna vid ett utslépp ar allvarliga. Lansstyrelsen konstaterar samtidigt att
utredningen har tagits fram utifran ett verksamhetsperspektiv och inte utifran en
lokaliseringsfraga utifran ett detaljplaneperspektiv.



Lansstyrelsen hade specifika synpunkter pa kylanlaggning dven i samradsyttrande om ny
fordjupad Oversiktsplan for Ostra Eslov.

Lansstyrelsen menar att det inte gar att bedéma markens lamplighet enligt plan-och bygglagen
utifran den riskutredning som bilagts planen da ny kunskap kommit till i
miljoprovningséarendet som behover tas i beaktning. Lansstyrelsen menar att kommunen
maste bedoma riskfragan vidare utifran ny kunskap. Lansstyrelsen rekommenderar dven
kommunen att samrada med raddningstjansten i fragan.

Halsa och sdkerhet — buller fran vag och jarnvag

Lansstyrelsen noterar att enbart buller fran tag- och végtrafik har bedomts. Lansstyrelsen
saknar bedomning av industribuller samt transporter till och fran verksamheter. Detta behdver
tas med i bedomningen om sammanvagt buller.

Enligt utford bullerutredning &r planomradet bullerutsatt fran bland annat jarnvagen. De sa
kallade punkthusen och det nordvéstra huset (omndmnd som “hus 1” i utredningen) klarar inte
gallande krav pa 60 dBA ekvivalent niva vid fasad. Utredningen rekommenderar en 16sning
dar minst halften av bostadsrummen for lagenheter dverstigande 35 m2 placeras mot
ljuddampad sida. Utredningen konstaterar dock att formen pa huskropparna gor det svart att
klara detta och rekommenderar att bullerproblematiken &ven hanteras med tekniska lésningar.

Lansstyrelsen konstaterar samtidigt att &ven om planbestammelsen reglerar fragan sa riskerar
planforslaget att inte bli genomforbart. Lansstyrelsen uppmarksammar kommunen pa att
tekniska IGsningar inte &r en godtagbara sasom att skarma hela eller delar av fasaden genom
att skapa en dubbelfasad med hjalp av tata loftgangar, glasskiva utanfor fonster, glasade
fasader eller liknande lokala skyddsatgarder for att uppna riktvarden vid den fasaden.
Lansstyrelsen paminner om att riktvardena ska anges vid fasad. Den beraknade bullernivan
forandras darfor inte av om ett fonster kan 6ppnas eller ej. Ljudnivan ska raknas vid fasad
utan glas framfér fasaden eller liknande.

Lansstyrelsen rekommenderar inte att bullerférordningens beskrivning av hogsta tillatna
bullernivaer anges som planbestammelser. Dels for att bullerférordningen kan komma att
andras, varfor planbestammelsen da riskerar att bli inaktuell. Dels for att plankartan ska
sakerstalla de skyddsatgarder som behovs genom planbestammelser dels for att sakerstalla
markens lamplighet.

Boverket har en vagledning om reglering i detaljplan géllande buller.

Héalsa och sékerhet — industribuller

Lansstyrelsen vill paminna om att ett miljotillstand innebéar en rattighet for
verksamhetsutdvaren att bedriva sin verksamhet i enlighet med tillstandet pa de fastigheter
som tillstandet omfattar. Detta galler oavsett om verksamhetsut6varen vid tidpunkten for
planlaggning inte utnyttjar tillstandet fullt ut. Av den anledningen kan kommun och
Lansstyrelse inte enbart beakta den omgivningspaverkan som verksamheten ger vid
planlaggningstillfallet, utan ocksa all form av verksamhet som miljobalkstillstandet mojliggor,
oavsett om den bedrivs eller inte.

Miljétillstand har ofta villkor gallande hur mycket verksamhet har rétt att bullra.
Lansstyrelsen saknar redogdrelse for om industribuller paverkar planforslaget. Déarutover
vilka véagar som utgor transporter till och fran verksamheter.



Lansstyrelsen saknar beddmning av industribuller fran verksamhet samt transporter till och
fran verksamheter i forhallande till markens lamplighet for sitt &ndamal. Lansstyrelsen menar
att denna fraga ska tas i beaktning i planarbetet och sammanvagas med 6vriga bullerkallor.

Boverket har tagit fram allmanna rad géllande industribuller.
Boverkets allmanna rdd om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad ljudkaraktar BFS 2020:2

Ytterligare vagledning i fragan finns pa Boverkets Kunskapsbank Tema industribuller

Halsa och sakerhet - markféroreningar

Lansstyrelsen utlaser ur planhandling att markféroreningar ar konstaterade och ytterligare
undersokningar och atgardsforslag kommer att ske innan planens antagande. Plankartan har
forsetts med villkor om att startbesked inte far ges forran markféroreningar atgardats.

For att anvanda bestdammelsen i 4 kap. 14 § fjarde punkten PBL ska det vara sékerstallt att
marken genom avhjalpandeatgarder blir lamplig for sitt &ndamal, samt att
avhjalpandeétgarderna &r realistiska och genomférbara. Atgarderna ska vara sa preciserade att
det ar majligt for den enskilde fastighetsagaren att forutsaga vilka fysiska atgarder som kravs
och hur mycket de kan kosta.

Lansstyrelsen forutsatter att fororeningsfragan ar utredd infor granskningsskedet och att detta
redogors for och sékerstalls i detaljplanen.

Halsa och sakerhet — risker kopplade till elektromagnetiska falt/
transformatorstationer

Planforslaget mojliggor en teknisk anlaggning i narheten av bostadsandamal. Handlingarna
bor kompletteras avseende anlaggningens elektromagnetiska falt. Detta sarskilt med tanke pa
planforslaget ger byggratt for bostader direkt intill byggratt for anlaggningen. Behov av att
eventuellt sakerstélla ett byggnadsfritt avstand till elanlaggning avseende elektromagnetiskt
falt ska ske med begréansning av byggratten pa plankartan.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag menar Lénsstyrelsen att ett genomforande av planforslaget skulle
kunna riskera att medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken. Detta pa grund av riksintresse for kulturmiljévarden och risker. Lansstyrelsen
rader darfér kommunen att géra en miljobedémning av aktuellt planférslag och att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken.

Rad om 6vrig kulturmiljo

Lansstyrelsen menar att detaljplanens syfte behdver fortydligas. Det ar oklart vad kommunen
avser med begreppet att restaurera omradet. Begreppet restaurera innebdr att lata nagot
ateruppsta pa nytt/ateruppbygga/aterstalla. | detta fall ror sig detaljplanen inte om ett
aterstallande utan om en nydaning da vare sig markanvandning eller byggnadsvolymer knyter
an till platsens tidigare funktion.



Kommunen lyfter att planforslaget praglas av bade rivning och successiv omvandling.
Lansstyrelsen ser inte att sa ar fallet da samtliga byggnader foreslas rivas. Kommunen bor
ocksa fortydliga vad som avses med ett noggrant infogande i sin omgivnings struktur,
anvandning och olika granser. Exempelvis forstarker den befintliga industribebyggelsen
sticksparets strackning, en struktur som inte plockats upp i de nya byggratterna. Varsam
anpassning innebar inte att nya miljoer maste uppforas i en aldre arkitektur, men att de
forhaller sig till den kringliggande miljoer och forstarker befintliga kulturvarden.

Information om skyddsrum - 5 kap. 1 8 férordning (2006:638) om skyddsrum och 5
kap. férordning om andring i férordningen (2006:638) om skyddsrum (2008:1021)
Lansstyrelsen vill informera om att det inom planomradet finns ett skyddsrum som kan
paverkas av planférslaget. Planhandlingarna redogor inte for att skyddsrum finns samt hur
dess funktion och tillganglighet ska kunna fortga. Det framgar inte heller om avsikten &r att
bevara skyddsrummet eller att avveckla det. Om genomférandet av detaljplanen forutsatter att
skyddsrummet avvecklas helt krévs det sérskilda skal. Alternativt att skyddsrummet avvecklas
pa den aktuella platsen och ersatts inom fastigheten.

Lansstyrelsen har kunskap om att aktuellt skyddsrum rymmer 46 platser och har
skyddsrumsnummer 103555-8 och teknisk regel ASKR. Utifran Myndigheten for
samhaéllsskydd och beredskap (MSB) handbok Skyddsrum SR 15 utgér Eslov
skyddsrumstatort. Skyddsrumstétorterna ar uppdelade i A-respektive B-omraden

dar A- omradena avser de omraden pa orten dar befolkningstatheten &r som storst och dar
skyddsrumsbestandet bor vara sarskilt prioriterat. Aven i dessa omraden bor forsiktighet
iakttas nér det galler avveckling av befintliga skyddsrum. I regel ska skyddsrum dock vara
kvar och far endast i undantagsfall avvecklas och da om det finns sarskilda skal for det.

Om skyddsrumsfragan inte &r avgjord inom planprocessens ram kan detaljplanen bli
verkningslds i vissa delar eller i sin helhet om ansokan avslas efter att detaljplanen antagits.
Darfor rader Lansstyrelsen att skyndsamt ansoka om avveckling om planforslagets avsikt ar
att avveckla skyddsrummet samt invénta beslut innan detaljplanen gar till antagande.

Om kommunen avser att avveckla skyddsrum behdver de skicka in ansékan om avveckling
till MSB. Ansokningsblankett och mer info om avveckling finns i lanken har:
https://www.msb.se/sv/amnesomraden/krisberedskap--civilt-
forsvar/befolkningsskydd/skyddsrum/avveckling-av-skyddsrum/. Om byggnaden med
skyddsrummet i ska rivas ska rivningslov samt information om den planerade anvandningen
av fastigheten bifogas till ansokan.

Kontaktuppgifter till skyddsrumssakkunniga finns har:
https://www.msb.se/sv/amnesomraden/krisberedskap--civilt-
forsvar/befolkningsskydd/skyddsrum/kontakta-skyddsrumssakkunnig-eller-leverantor/

MSB:s handbok Skyddsrum SR 15 (msb.se)
Skyddsrumskartan MSB: https://gisapp.msb.se/apps/kartportal/enkel-karta_skyddsrum/

Information om vattenverksamhet

Lansstyrelsen upplyser om att grundvattensankning, bade temporar och permanent, ar
tillstandspliktig enligt 11 kap. MB. Vattenverksamheter handlaggs av Léansstyrelsens
Vattenenhet.


https://www.msb.se/sv/amnesomraden/krisberedskap--civilt-forsvar/befolkningsskydd/skyddsrum/kontakta-skyddsrumssakkunnig-eller-leverantor/
https://www.msb.se/sv/amnesomraden/krisberedskap--civilt-forsvar/befolkningsskydd/skyddsrum/kontakta-skyddsrumssakkunnig-eller-leverantor/
https://gisapp.msb.se/apps/kartportal/enkel-karta_skyddsrum/

Mer info http://www.lansstyrelsen.se/skane/Sv/miljo-och-klimat/vatten-och-
vattenanvandning/vattenverksamhet/Pages/default.aspx

Rad om planteknik

Tydlighetskravet

Lansstyrelsen informerar att det utifran tydlighetskravet ar bra om planbeskrivningen redogor
for vilken version av planbestammelsekatalogen som detaljplanen baseras pa. Lansstyrelsen
paminner om att kommunen ska i planbeskrivningen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap.
plan- och bygglagen (2010:900). Detta med hanvisning till BFS 2020:8 Boverkets foreskrifter
och allméanna rad om planbeskrivning.

Rad om planférfarande

Lansstyrelsen paminner om att det av planbeskrivningen enligt 4 kap. 33 § PBL ska framga
om planen avviker fran dversiktsplanen, pa vilket sétt den i sa fall gor det och skalen for
avvikelsen. Lansstyrelsen vill i detta sammanhang erinra om att l&nsstyrelsens
granskningsyttrande enligt 3 kap. 20 8 PBL géller tillsammans med 6versiktsplanen.
Lansstyrelsen konstaterar att det finns kvarstaende erinringar i granskningsyttrande i
oversiktsplanen som ror halsa och sékerhet — risker fran verksamheter samt riksintresse for
kulturmiljévarden. For planer som inte ar forenliga med oversiktsplanen eller lansstyrelsens
granskningsyttrande staller PBL krav pa utdkat forfarande och att det av kungorelse ska
framga om forslaget avviker fran dversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsens samlade bedémning ar att det finns fragor som inte ar tillrackligt utredda
avseende riksintresse for kulturmiljévarden, hélsa och sakerhet — buller fran vag-och
jarnvagstrafik samt industribuller, markfororening, risker fran verksamheter och
elektromagnetiska falt, miljokvalitetsnormer for vatten, varfor planforslaget kan komma att
provas utifran 11 kap. 10-1188 PBL.

Kommunens kommentarer

Planforslaget har sedan samradet omdisponerats i flera avseenden. Hojder har generellt
minskats mot jarnvégsgatan och kvarteret gjorts mera genomsiktligt. Hojderna pa,
kvarteret i norr har mot gatan minskas med 3 meter. Kvarteret mittemot de norra
villorna, som i samradet var 19 meter hogt och 41 meter langt langs gatan, har brutits
ner till tva lamellhus med endast sina kortsidor och mellanliggande tradgard mot gatan.
Totalhjden har ocksa minskat till 16 meter och ett krav pa en indragen Gversta vaning
ger en fasadhdjd om hogst 12 meter. Radhusen i s6der har minskat med 6 meter i
totalhjd mot gatan ett av de tre radhusen hr tagits bort och de tva aterstadende har
orienterats tydligare mot gatan respektive sddra tomtgrans.

Riksintresset
| sitt samradsyttrande till detaljplanen papekar Lansstyrelsen att tre av riksintressets
varden bor beaktas sarskilt.

- Spar av vagstrackningar, markanvandning och bebyggelse fran tiden fore jarnvagens tillkomst
och det nya samhéllets tidigaste skeden.

- Bebyggelsen och dess tita, stadsmassiga, men relativt smaskaliga karaktar.

- Jarnvagsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra till jarnvagen
knutna byggnader och anldggningar.


http://www.lansstyrelsen.se/skane/Sv/miljo-och-klimat/vatten-och-vattenanvandning/vattenverksamhet/Pages/default.aspx
http://www.lansstyrelsen.se/skane/Sv/miljo-och-klimat/vatten-och-vattenanvandning/vattenverksamhet/Pages/default.aspx

Kommunen instdmmer i att forsta och sista punkten ar relevanta i forhallande till
planforslaget. Beskrivningar, stallningstagande och konsekvenser for dessa finns ocksa
tydligt avhandlat i planbeskrivningen.

Kommunen stéller sig daremot tveksam till relevansen till delar av ”"Bebyggelsen och
dess tita, stadsmassiga, men relativt smaskaliga karaktdar” Detta menar vi ar ar en
generalisering som ar relevant for framfor allt riksintresseomradet vaster om jarnvégen.
Pa Gstra sidan och i synnerhet i planomradets narhet ar det snarare tvart om.
Lagerhuset, Spritfabriken, Vattentorn, Silos och Industrier &r monumentala byggnader.
Stadsméssiga ja, men smaskaliga, mera tveksamt. Har finns en stor spridning i
anvandning, gestaltning, form, skala och tidsaldrar.

Denna brokighet &r ocksa nagot vi vill ta fasta pa som véagledande i relationen till
omgivningen. Stora och hdga byggnader finns i industrimiljoerna i Ostra Eslov inte
minst de tvd namnda i omedelbar nérhet., var och en med helt skilda uttryck. Att ta fasta
pa denna egenskap av naromradet har varit vagledande for hur omradet bor gestaltas.
Men &ven stadsméssigheten kommer att ta ett steg framat, da planomradet idag ar i det
narmaste tomt pa aktivitet.

Vi soker inte omradets minsta gemensamma namnare utan tar snarare fasta pa dess
potential for ytterligare ett lager av bebyggelse infogad i omradet, men pa sina egna
villkor. Nytillskott tillats darfor ske pa samtidens villkor.

Namnda brokighet &r visserligen inte uttryckligen beskriven som ett varde i riksintresset
men uppenbar pa plats och inte svar att tolka in som en del av Jarnvagsmiljon med
industribyggnader och andra till jarnvagen knutna byggnader och anlaggningar ”. Planen
inordnar sig i och integreras genom sina plangréanser, anvandningsgranser och i
horisontalled nedbrutna byggratter i denna miljo. Det sistnamnda &r ocksa en aspekt av
smaskalighet som planen tar fasta pa. Byggratterna har medvetet begransats pa bredden.
Detta 6ppnar for en genombruten och smaskalig kvartersstruktur.

Vidare menar vi att riksintresset beskriver stadens historiska framvéxt och varden
forknippade med denna, men inte ger nagra gestaltningsméssiga anvisningar for stadens
framtida utveckling. Inte heller ar stadens siluett omnamnt som ett varde i formuleringen
av riksintresset. Hursomhelst, befintliga landmérken som hojer sig i siluett 6ver
stadslandskapet ar Kyrka, Lagerhuset, Vattentorn och Silos. Dessa kommer fortsatt finnas
kvar som landmarken men nu fa sallskap av ytterligare en byggnad som reser sig i siluett.
Ovriga nytillkomna byggnader kommer knappt att i siluett resa sig 6ver det befintliga
stadslandskapet.

Planomradet &r inkilat mellan Lagerhuset, Industrisparet, Spritfabriken och befintlig
gatustruktur med bostader fran 1910 -1930, och &r avsett att samlasas med dessa.

Da namnda omraden i tid, formuttryck, skala ar mycket olika kommer lasbarheten av
stadens framvaxt i tidigare epoker att vara mycket tydlig inte minst nar en ytterligare epok
av byggande nu tar plats i omradet. Ett kondensat av bebyggelsemiljoer som tillats teckna
sin historia.

For att undvika en visuell barriarverkan har omradet 6ppnats upp och byggrétterna givits
en begransad utstrackning i horisontalled varfor siktlinjer, siluetter, utsikter GC-vagar



och smitvagar 6ppnas. Omradet kommer snarare att dra blickar, passerande och boende
till sig &n att annonsera sig som en barriar.

Ingen byggnad i planomradet &r utpekad som sarskilt vardefull, varken i kommunens
Bevarandeplan 1986, Stadsmiljoprogram 2005, Kulturmiljéinventering (Kulturen) 2018
eller Kulturmiljdinventering av Eslévs tatort (Norconsult) 2022

Sammanfattningsvis menar vi fortsatt att detaljplanens genomférande inte kommer att
paverka riksintresset negativt.

Vi vill ocksa betona att riksintresset betonar ett dynamiskt forlopp av stadens utveckling
| detta avseende menar vi att planforslaget snarare bidrar till lasbarheten av stadens
utveckling, an tvartom och darmed ocksa till riksintressets varden.

Volymstudier ar redovisade i planférslaget och planférslaget medfér inga rivningar i
omgivningen.

Ovanstaende antikvariska bedomningar liksom fragor angaende graden av
miljopaverkan utvecklas i planbeskrivningen.

Vidare har, sedan lansstyrelsen yttrade sig i samradet éver Ornen, kommunen antagit en
fordjupad dversiktsplan for ostra Eslov. | denna beskrivs i kapitlet Kulturmiljo, under
rubriken Inriktning fér kommande planering” punktvis sammanfattat fragor som
behover beaktas vid kommande detaljplanering.

Dessa fragor har ocksa varit centrala for arbetet med Ornen och vi menar att samtliga
fragor behandlats nar vi tagit fram planforslaget for Ornen. Kulturmiljén har varit en
utgangspunkt och ett framsta motiv for planarbetet och dess relation till omgivningen.
Avsnittet ur fordjupad 6versiktsplan upprepas nedan:

Inriktning for kommande planering

For att gora det tydligt vilken hansyn och vilka aspekter kommande detaljplanering,
exploateringsprojekt och bygglovshandlaggning behdver beakta, listas nedan
punkter att utga fran:

* Ta utgangspunkt i den nationella politiken for gestaltad livsmiljo. For
planomrddets kulturmiljé dr fragor angdende” estetiska konstndrliga och
kulturhistoriska vdrden tas tillvara och utvecklas ™ sdrskilt tillimpliga.

* Anvind kommunens kulturmiljéinventering. Eslévs kommun har inlett en
inventering av tatorten for att, ur kulturmiljoperspektiv, identifiera sarskilt
vardefulla byggnader och omraden. For ostra Eslov har inventering hittills
genomforts for Kvarngatan med omgivande kvarter. Ovriga delar av planomradet
kommer att inventeras under 2022. Inventeringen ar ett viktigt underlag i
utformningen av den kommande exploateringen.

* [ Jarnvdigsstaden och Bruksstaden ska alla beslut rorande den fysiska miljon som
ar aldre an 1960, inkludera ett omddme ur kulturmiljésynpunkt.

* Bevara sdrskilt virdefulla byggnader.
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* Inga miljoer ska rivas innan beslut om ny anvdndning finns for platsen. Tillsyn
tillampas dar miljoer forfaller.

« Integrera tillskott i stadsmiljon genom att ta tillvara, respektera och bygga vidare
pa den befintliga miljon och dess kulturvarden. Infoga nytillskott i befintliga
strukturer, men i eget uttryck.

* Anvind industrispdrens strdckningar som element i utformning och gestaltning av
den fysiska miljon.

* Awyttra inte gatumark och parkmark, jarnvigsspar, gang- och cykelvagar och
liknande. Kommunens ansvar for allman plats ar central for utvecklingen av dstra
Eslov.

* Bryt ner stora kvarter ndr tillfille ges.

*Beakta sdrskilt sparomrddets méte med ostra Eslov. Det oppna sparomrddet med
vattentorn, jarnvagsviadukter och Kvarngatans betydelse och koppling ska vara
tillgangliga och visuellt 6ppna. Siktlinjer tvars 6ver sparen i bada riktningar ska
beaktas.

Vi menar att samtliga ovanstaende fragor varit centrala i nu aktuellt planforslag.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Beskrivningen kompletteras med att MKN-vatten forbéttras vid ett genomforande av
planen da planforslaget inte tillfor féroreningar utéver de som nuvarande
markanvandning ger. Marken kommer att genomga en sanering fran konstaterade
fororeningar och dike fér omhandertagande av dagvatten anordnas i allméan platsmark
som en fordroéjning och ett forsta steg i rening innan vatten gar till befintligt
dagvattennat.

Risker fran verksamheter

Aktuell riskbedémning ar gjord enligt befintliga forutsattningar och tillstand i omradet,
vilken inte ifragasatter genomforbarheten ur risksynpunkt. Eventuellt nya miljétillstand
forutsatts inte forvarra situationen utan snarare verka i gynnsam riktning.
Raddningstjansten Syd har i samradet inte heller ifragasatt planférslag eller
riskutredning. Raddningstjanstens samlade bedémning ar att den planerade
markanvandningen i detta fall inte bor anses olamplig. R-Syd anser det inte heller vara
nddvandigt att revidera aktuell riskutredning inom ramen for det aktuella planarbetet.
Varaktig vistelse utomhus ar genom planen utesluten i nordéstra hornet av planomradet.
Planforslaget har anda for att ge ytterligare trygghet justerat med planbestammelser om
att uteplats inte far vara at norr och att friskluft ska tas fran gardssidan. Inomhus ar
nivaer av eventuellt ammoniakutslapp radikalt mindre. Vidare ges planbestammelse om
hojdsattning av marken for att halla avstand till bostader och begransa spridningen av
eventuellt utrunnen brandfarlig vatska.

Buller

Bullerutredningen har kompletterats med verksamhetsbuller, vilket ocksa lett till att
planbestammelser inforts angaende lagenheter orientering och storlek reglerats. Exempel
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pa hur lagenheter kan losas utan tekniska losningar redovisas i utredning och
beskrivning.

Markfororeningar

Fororeningar i marken ar konstaterade och saneringsatgarder bedéms som rimliga och
genomforbara i forhallande till de relativt stora exploateringsvarden som ligger i
exploateringen, varfor vi i enlighet med planbeskrivningen bedémer att ytterligare
utredning av markfororeningar kan gdras senast innan antagandet.

Transformator
Byggratt for transformator har flyttats till ett I1age 6verenskommet med Kraftringen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sedan lansstyrelsen yttrade sig i samradet 6ver Ornen har kommunen antagit en
fordjupad oversiktsplan for ostra Eslév med tillnérande MKB. Bade i namnda MKB och i
undersokning om betydande miljopaverkan tillhérande denna plan, bedéms att
genomforandet av planerna snarare har positiva effekter pa kulturmiljon an tvart om.
Kommunen beddmer darfor fortsatt att konsekvenser for miljon kan beskrivas inom
ramen for planarbetet utan att en sarskild MKB upprattas. Kommunen menar att varken
riksintresset for kulturmiljévarden eller riskhansyn motiverar en miljokonsekvens-
beskrivning. Konsekvenser beskrivs tydligt nog i dessa planhandlingar. Vad riskhansyn
betraffar ar utredningar gjorda som visar att platsen ar lampad for tilltankt andamal.

Begreppet Restaurering

Begreppet restaurering ska i planen forstas i betydelsen att ateruppratta, ateruppliva ett
omrade vars anvandning spelat ut sin roll. Den italienska restaureringsdoktrinen
tillampas har i en stadsstruktur med nytillskott som genom sin egen identitet, funktion och
historia ocksa tydliggor lasbarheten av den kulturmiljo som redan finns pa plats.

Att tillsammans med den néra omgivningen ateruppratta, ateruppliva ett omrade dar
tidigare anvandning spelat ut sin roll &r ett av huvudsyftena med planen.
Planbeskrivningen fortydligas.

Skyddsrum och Planteknik
Fastighetsagaren informeras i skyddsrumsfragan. Planen gors enligt PBL SFS 2010:900
till och med SFS 2017:424 vilket infors i beskrivningen.

Planforfarande

Planforslaget ar hittills handlagt s& att det m6jliggor en 6vergang fran standard-
forfarande till ett utokat forfarande. Med hanvisning till lansstyrelsens yttrande évergar
planforslaget nu till ett utokat férfarande. Detta utgor en liten forandring vilken bland
annat innebdr att en kungorelse ska goras och text om det &ndrade planférfarandet infors
i beskrivningen.

Sammanfattning

Kommunen bedémer sammanfattningsvis att ett genomférande av planforslaget, skulle
medfora en dnskad utveckling och ytterligare kultivering av staden.
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1.2 Lantmateriet m.e
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-03-09) har féljande noterats:

Egenskapsgrans har redovisats som en linje i teckenforklaringen. Bor andras i
teckenforklaringen sa att denna redovisas i enlighet med plankartan, se bild nedan.

-| GRANSER

—— PLANOMRADESGRANS
| — - — ANVANDNINGSGRANS
EGENSKAPSGRANS

Bestammelser om villkor for startbesked kan betecknas med bokstaven a i plankartan
enligt Boverkets forfattningssamling BFS 2020:6.

| teckenférklaringen till grundkartan gar bokstaverna AAQ ej att utlasa.

I plankartan anges att ”Grundkartan ar upprittad av Miljé och samhéllsbyggnad, MBK
i november 2013”. Aktualitetsdatum for fastighetsredovisning resp. for dvriga detaljer
i grundkartan ar foraldrad. Det &r viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg av
planprocessen for att det ska vara latt att 6verblicka de férutsattningar som finns for
planlaggningen.

Angivelse om koordinatsystem i plan saknas.

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med
hé&nvisning till SFS-nummer) som anvénds vid handlaggningen av detaljplanen.
Lantméteriet vill uppmarksamma kommunen om foljande vad géller x-, och z-
omraden. Genom att lagga ut x och z-omraden i en detaljplan reglerar kommunen
endast att byggnadsnamnden inte far bevilja bygglov som hindrar allménhetens
tilltrade till x-omradet. Det racker inte med x- eller z-bestammelsen i detaljplanen for
att fa ratten till tilltrade utan det kravs aven upplatelse t.ex. ett servitut till forman for
en kommunal fastighet. Om det i en géllande plan &r sa att markégaren, eller nagon
rattighetshavare inte vill upplata en sadan ratt och slappa fram allmanheten, har
kommunen inga majligheter att tvinga sig till en sddan ratt. For att vara saker pa att fa
tilltrade till fastigheten behdver normalt sett réattigheten sékras upp innan planen antas.
| planbeskrivningen finns E-omrade utlagt. Lantmaéteriet vill upplysa om att det inte
namns nagot om ratt till vag for den som ska &ga den tekniska anlaggningen.

| planfdrslaget har detaljplanens grans lagts ut i direkt anslutning till gransen mot det
gamla jarnvagssparet. Sadana har fastigheter kan ha osakra fastighetsgranser. Dock
har en tomtmatning skett efter det att fastigheten for jarnvagssparet bildades dar
granserna bor ha sakerstéllts. Lantmateriet vill har anda paminna om att detaljplanen
inte paverkas om gransen visar sig ha ett annat lage. Risken med att planlédgga utan att
ha koll pa gransens ratta lage &r att antingen en del av den planlagda ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgransen. Om gransen &r osaker ar det lampligt att sa snart som mojligt utreda
grénsen och gora en gransutvisning dar man letar upp befintliga gransmarkeringar.
Visar sig grénsen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbestdmning for att
bestdmma dess lage. Nar gréansens lage ar klarlagd kan darefter ev. anpassning av
planen till fastighetsgrénsens ratta 1age goras.

I plankartan anges att ”101 bilplatser under jord och 23 bilplatser utomhus ska finnas”.
Lantméteriet vill upplysa om maojligheten att reglera markanvandningen éver och
under markytan och saledes planldgga i olika nivaer, dvs. planlagga for
bostad/centrumverksamhet respektive parkering i olika nivaer.
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e Pasida 21 i planbeskrivningen under rubriken ”Géllande och angrénsande
detaljplaner” beskrivs vad som kommer att hinda med géllande planer. Dock beskrivs
inte vad som kommer att handa med jarnvagsomradet, dvs. omradet som ar utlagt som
omrade for jarnvagsandamal i nu géllande plan. Vidare bor det av planbeskrivningen
framga vad som sker med géllandeplan. Det ar viktigt for allmanheten att det gar att
forsta konsekvenserna av planlaggningen. Detta kan till exempel beskrivas genom en
text i stil med ”Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.”

Kommentar:

Teckenforklaringen korrigeras. Administrativ bestammelse angdende startbesked galler
hela omrédet varfor ingen sarskild beteckning anges. Tecknen AAO och datum
uppdateras i grundkartan. Koordinatsystem anges liksom SFS nummer. x- och z-
rattigheter tillskapas innan planens antagande. E-omradet flyttas. Gransbestamning gors
innan antagande. Bilplatser regleras pa annat satt. Text infors angdende att géallande
planer upphor p g a denna. Planen gors enligt PBL SFS 2010:900 till och med SFS
2017:424

1.3 Trafikverket m.e
Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende.
Detaljplanens syfte ar att mojliggora byggandet av ca 200 bostader inom planomradet.

Jarnvag

Planomradet ligger ca 100 meter fran Sodra stambanan och Eslévs bangard. Sodra stambanan
ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som
ar av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen. Trafikverkets beddmning &r att planen inte
riskera att medfora skada pa riksintresset Sodra stambanan.

Buller

Enligt utford bullerutredning &r planomradet bullerutsatt fran bland annat jarnvagen. De s
kallade punkthusen och det nordvistra huset (omndmnd som "hus 1 1 utredningen) klarar inte
gallande krav pa 60 dBA ekvivalent niva vid fasad. Utredningen rekommenderar hér en
16sning dar minst hélften av bostadsrummen for lagenheter Gverstigande 35 m2 placeras mot
ljuddampad sida. Utredningen konstaterar dock att formen pa huskropparna gor det svart att
klara detta och rekommenderar att bullerproblematiken &ven hanteras med tekniska Iésningar.
Trafikverket vill i detta sammanhang poéngtera att gallande férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader

inte beaktar tekniska losningar. Trafikverket anser att det ska vara sakerstallt att gallande
bullerférordning kan efterlevas innan planen fores till antagande. Detta kan till exempel goras
genom att plankartan kompletteras med bestimmelse om att géllande riktvérden for
trafikbuller ska innehallas (bade inom- och utomhus).

Luftfart

Detaljplanen medger byggnation som &r hogre an 20 meter inom tatbebyggt omrade.
Etableringen ligger inom den MSA-paverkande zonen for Kristianstads, Angelholms och
Sturups flygplatser. Flygplatserna ar sakégare och ska darfor beredas mojlighet att yttra sig.
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Aven LFV (Luftfartsverket) ar sakagare och ska ges mojlighet att yttra sig 6ver detaljplanen.
LFV:s CNS-utrustning (Communication, Navigation, Surveillance) ar sdkerhetsklassad och
eventuell paverkan pa utrustningens funktion kan endast bedémas av LFV. LFV hors genom
tjansten "CNS-analys” pa LFV:s hemsida: http://www.Ifv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-
analys

Trafikverket forutsatter att kommunen hor berérda flygplatser samt LFV. | de fall det
framkommer behov av flyghinderanalys ska en sadan genomforas och skickas till berérda
flygplatser.

Kommentar:
Bullerutredning ar uppdaterad och ger bl a exempel pa vaningsplan for punkthusen som
overensstammer med gallande bullerkrav. Aven Luftfartsverket ar horda, se nedan

1.4 Luftfartsverket i.e
LFV har i egenskap av sakagare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Detta yttrande galler pa utfardandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revidera yttrandet vid
ny prévning om regelverk gallande stérningar pa CNS-utrustning forandras, eller om ny CNS-
utrustning etableras i hindrets narhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och évervakning
(Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa Svensk Standard 447 10
12 utgava 1:1991 ”Skyddsavstand for luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva storningar
for elektrisk kraftoverforing och tigdrift”, Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pa
ICAO DOC 015.

VIKTIGT: | vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvégar till och fran
flygplatser, samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Berorda
flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakéagare om byggnadsverk dver 20 meter ingar i
planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstanks kunna bli paverkade av en
etablering. Pa grund av nytillkomna satellitbaserade inflygningsprocedurer pa Sveriges
flygplatser har LFV utokat influensomradet for hinderytor till 90 km fran flygplats for att
aven técka in de hinderytor som &r férknippade med dessa procedurer.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dar vi utfor kontroll av flygvégar, luftrum och all
tankbar radioutrustning for luftfarten. For mer information, se www.lfv.se/flyghinderanalys

Kommentar:
Malmd, Angelholms och Kristianstad flygplatser ar tillfragade, ingen har inkommit med
erinran.

1.5 Region Skane i.e.

Region Skane avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.
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2. Kommunala namnder, forvaltningar och bolag
2.1 Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden m.e

Miljdavdelningen

Hallbarhet och miljoaspekter

Ett av kommunorganisationens inriktningsmal ar: Eslov ska vara en hallbar kommun som tar
ansvar for miljo och klimat. Denna plan inneb&r en mojlighet att visa att det ansvaret tas.

Planomradet ligger inom omradet Ostra Eslov dér den planerade fordjupade 6versiktsplanen
foreslar en hog hallbarhetsprofil med miljofragor i fokus. Fastighetségare i detta fall ar det
helagda kommunala bostadsholaget ebo sa har finns alla forutsattningar for ett hallbart
pilotprojekt inom Ostra Eslovomradet.
Planen bor darfor ge forutsattningar for hallbara I6sningar kring bland annat
ekosystemtjanster, biologisk mangfald, energiforscrjning och materialval. Giftfritt, grona
varden och klimatsmart ar exempel pa ledord som knyter an till den uttalade ambitionen och
som kan anvéndas i framtagandet och genomférandet av planen.

Kommentar: Noteras och framfors genom denna skrivelse till fastighetsagaren

Natur och ekosystemtjanster

Det gamla jarnvagssparet utgor i dagslaget en gron korridor genom omradet med manga
uppvuxna trad. Eftersom uppvéxta trad bidrar med vardefulla ekosystemstjanster och eftersom
det i Gvrigt rader stor brist pa gronstruktur och trad i dstra Eslév bor dessa skyddas i
mojligaste man i detaljplaneringen. Befintliga och etablerade gronstrak ar mycket viktiga for
biologisk mangfald och utgor viktiga spridningskorridorer genom omradet. Dessa bor bevaras
och forstarkas i mojligaste man.

Jarnvagsomraden utgor speciella miljéer som kan hysa en rik flora och méjligtvis rédlistade
arter. Det bor papekas att vegetationen i det omradet bor inventeras innan exploatering, att
h&nsyn bor tas till befintliga naturvarden samt att befintliga trad ska bevaras i mojligaste mén
och ny infrastruktur anpassas efter detta. Exempelvis tradet/traden i den sddra delen av den
grona korridoren langs jarnvagssparet, pa vanster sida om broféstet star trad som har statt dar
atminstone sedan 50-talet (enligt flygbilder). Detta kan mycket majligt vara skyddsvart.

Hansyn behover tas till befintliga trad genom tillrackliga skyddsavstand vid alla bygg- och
anlaggningsarbeten.

En bedémning av de befintliga naturvardena behover goras i planarbetet sa att exempelvis
skyddsvarda trad kan skyddas genom markklov i ny detaljplan.
Kommentar: Endast nagra yngre trad finns langs Jarnvéagsgatan och ett i sydvéstra delen
av planomradet. Omnamnt aldre trad ligger utanfor planomradet. Vid exploatering
kommer nya planteringar ges plats.

Markfororeningar

Fororeningssituationen inom planomradet &r inte tillrackligt utredd for att utgora underlag i

planarbetet. Mark- och grundvattenundersokningar bor genomforas for att utreda

fororeningssituationen.

Villkoret i plankartan om avhjélpande av markféroreningar ar otydligt gallande formuleringen

om “’en niva som motsvarar Naturvardsverkets riktvarden" och kan innebéra att sanering inte

sker till en niva som behovs for att forebygga risk for boende fran markfororeningar.
Kommentar: Saneringen maste ske till den niva som avses med byggnationen.
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Dagvatten
Det vatten som idag samlas inne mellan byggnaderna vid skyfall maste aven fortsatt hanteras
inom planomradet. Den fordrojande effekt som dessa lagpunkter har idag maste finnas kvar
inom planomradet efter att planen genomforts for att situationen inte ska forvarras for
nedstroms liggande fastigheter.

Kommentar: Dagvatten avses fordrdjas i allman plats (GC-vagen)

Buller
Fastigheten ligger i anslutning till industrisparet och eventuell paverkan fran det redovisas
inte trafikbullerutredningen. Eventuell paverkan fran industribuller redovisas inte. Det har
forekommit bullerklagomal fran verksamheter i narhet till planomradet.
Kommentar: Bullerutredning ar uppdaterad med industribuller och planbestammelser
har inforts med hansyn till detta.

Stérningar pa manniskors hélsa
I narhet till planomradet finns, ett flertal miljofarliga verksamheter. Risk for storningar fran
dessa, sasom exempelvis buller och luftféroreningar, bor utredas.
Kommentar: Ar utrett i buller respektive riskutredning och planbestammelser har inforts
med hansyn till detta.

Riskanalys
Pa fastighet Rakan 12 finns Bilmo i Eslov som bland annat reparerar elbilar. Enligt. uppgift
fran verksamheten behovs en karantansplats for att forvara skadade elbilar, pa grund av risk
for explosion och brand. Miljéavdelningen har idag inga uppgifter om nér karantansplatsen
ska anlaggas.

Kommentar: Rakan 9 beror inte planomradet

Miljokonsekvensbeskrivning
Pa sidan 9 ar foljande kategori ikryssad: Tillrackligt stor friyta som &r lamplig for lek och
annan utevistelse (8 kap. 9 8 PBL) Som beskrivning anges: ”’Ont om plats for friyta och lek pa
tomten men en spannande urban miljo att uppticka och ldra sig i.” Miljoavdelningen anser att
det ar felaktigt att beskriva den nuvarande platsens sociala varden med att det finns tillrackligt
stor friyta som &r lamplig for lek och- annan utevistelse.

Kommentar: Noteras

Avdelningen Gata, trafik och park
har féljande yttranden gallande detaljplan Ornen 4, Eslov. Detaljplanens syfte ar att restaurera
omradet genom ‘att mojliggora for cirka 200 bostader och centrumfunktioner i omradet.

Plankarta
Bestammelsen bro i plankartan reglerar att gang- och cykelbro ska finnas. Detta kraver dock
omfattande undersdkningar av den gamla jarnvéagsbron, och &ven utredning kring var GC-
vagen ska koppla i férlangningen soderut, sa att kopplingen blir meningsfull och binds ihop
med Ovriga cykelstrak i kommunen.

Kommentar: Noteras
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Planbeskrivning
[llustrationsplan sid. 11
| sodra delen av omradet star beskrivet en korbar slinga - hur ska den fungera? For vem &r
denna slinga tankt? Flyttbilar? Boende? Sophamtning? Raddningstjanst?
Kommentar: Kérslingan kan anordnas i hela kvartersmarken i samband med
genomforandet. Illustrationen endast ett exempel.

Gang- och cykelpassage fran Jarnvagsgatan in i mitten av omradet tar slut nar den har kommit
in i omradet, Ar tanken att den ska kopplas ihop med GC-straket som loper langs jarnvagen?
Ska andra an boende kunna anvanda den?

Kommentar: Ja alla avses kunna passera genom omradet.

Sophamtning behdver ske fran Jarnvagsgatan, men vi saknar utrymme for miljéhus i
anslutning till gatan.
Kommentar: Byggratt for miljéhus galler i princip hela kvartersmarken.

Raddningstjanst - hur ska de ang6ra omradet? Det &r hdga hus och raddningsfordon kommer
behdva gott om plats och ett visst utrymme fran fasad for att kunna komma at med stegbilar.
Trevligt med aktivitetsomrade/park langs med jarnvéagssparet. Kan bli en tillgang och
utflyktsmal for hela Eslév. Kommer denna yta bli allman platsmark? Vem ska anlagga
aktivitetsomradet?

Kommentar: Det gamla jarnvéagssparet ar allman plats, aktivitetsomradet ar Ebos.
Vad innebar tomtoverskridande platsbildning? Parkomrade for allménheten? Motesplats?

Kommer dven detta vara allméan platsmark?
Kommentar: Fastighetsagaren lamnar utrymme pa sina tomter pa 6émse sidor av GC-
vagen sa att en sammanhé&ngande platsbildning tvéars 6ver GC-vagen har bildas. Endast
GC- véag ar allman plats.

Cykelstraken i soder (visas med roda pilar) - leder de inte in pa privata tomter? Téanker Oster-
och vasterut. Cykelstrak dver Trehdradsvagen, via bro - ingar detta i planen att atgarda? Om
sa ar fallet bor det dven finnas plan for detta straks forlangning - sa att hela straket atgardas
och dérmed blir anvandbart.

Kommentar: Straket endast en illustration till mojlig koppling.

Illustrationsplanen visar en relativt gron och frodig miljé med manga trad, och den bittra
sanningen ar att i praktiken kommer det formodligen inte se ut sa. GTP:s verklighet handlar
till exempel ofta om att traden i slutandan inte far plats, det kan vara ledningar i mark som
omojliggor placering langs med gatan, det kan vara otillrécklig plats i mark for att kunna géra
rejéla Odlingsbaddar, Det kan vara platsbrist &ven ovan mark och i konkurrens med cykel-
parkering forlorar traden. En illustrationsplan som visas som den i planforslaget, med manga
trad och gréna ytor blir da missvisande och vilseledande. Illustrationsplanen bor visa ett
rimligt scenario och inte innehalla mer grénska an vad som &r sannolikt att genomforandet av
planen kommer innehalla.

Kommentar: Planen innehaller bestammelser om att minst 50 procent av marken mellan

husen ska vara gards- och tradgardsanlaggning varfor illustrationen &r rimlig.

Biltrafik sid. 12
Ambitionen att halla gatan i kvarterets norra del allmant tillganglig ar bra,
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men i praktiken blir det nog foretradesvis de boende som anvander den. Om man inte tydligt
kopplar den till GC-véagen vilket isafall borde gora den till ett alternativ for cyklister som
kommer fran syddstra Eslov och ska in till centrum eller tvartom. Planforslaget menar att en
“viss okad trafik” kommer ske p& Vattentornsvagen till och fran omradet, vi tror dock att den
kommer bli en ganska omfattande 6kning av biltrafik i omradet. Med 200 nya bostader sa
borde ocksa trafiken dka betydligt. Omradet far en hog bostadstathet vilket kan gora att det
kanns trangt, instangt och privat, Med dessutom Vattentornsvagen som enda vag in till
omradet da Jarnvagsgatan slutar i en vandplats i soder och ar avstangd i norr vid
industriverksamheten. Planen kommer medfora dkad trafikalstring pa Vattentornsvagen.
Langs Vattentornsvagen finns enbart grusbelagd trottoar pa sodra sidan. Eventuellt kommer
ett parkeringsforbud att krévas langs Vattentornsvégen for att parkerade fordon inte ska vara
ett hinder. Hur gatan anvands som parkering idag &ar okant.

Kommentar: Cykelvigen kopplas genom hela kvarteret. Formuleringen “viss” tas bort i

planbeskrivningen.

Parkering sid. 12-13
Ny parkeringsnorm &r antagen fran 2021-04-06. Nya parkeringsnormen bor innebara att fler
parkeringsplatser kravs for planen.

Kommentar: Uppgifter om parkeringsnorm uppdateras i beskrivningen.

Aven 400 cykel-platser ska fa plats inom planomradet, var?
Kommentar: Cykelparkering ar mojlig i hela kvarteret.

Kollektivtrafik sid. 13 )
Uttrycket fjarrbussar anvands har. Ar det regional buss som avses?
Kommentar: Med fjarrbuss avses regional buss, andras i beskrivningen.

Ekosystemtjanster sid. 14-15
Vi stéller oss tveksamma till omradets framtida betydelse for ekosystemtjanster. Det kommer
forvisso vara mer gront dn idag, men samtidigt betydligt mer manniskor pa platsen, vilket inte
alltid ar positivt for flora och fauna. En forbattring vid exploateringen ses anda som en bra
intention. Den reglering med “marken ska anordnas med gards- och traidgardsanlédggning” ar
dock vag da det inte anges nagot kontrollerande nyckeltal.

Kommentar: Bestimmelse kompletteras till att lyda -med 50 procent.

Enligt skuggstudien som redovisas senare pa sidan 32 blir det inte jitteméanga “solplatser” pa
gardarna. Hojden pa husen ger langa skuggor och utrymmet mellan dem &r sma.
Kommentar: Noteras

Dagvatten sid. I 5
Man skriver att fordrojningsytor for dagvatten/skyfallsvatten ska etableras i omradet.Var?
Kommentar: Framfor allt langs GC-véagen

Langs med GC-végen i vaster star dike i illustrationsplanen, ar tanken att vattnet ska ledas
dit? Hur stort behdver detta dike vara i sa fall? Vi behéver kolla ALLA mojligheter i aktuella
och kommande planer att ta hand om skyfall, sa att inte detta skickas vidare fran fastigheten,
och gérna ta hand om vatten som kommer till omradet ocksa i vissa lagen.
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Kommentar: Tanken ar tvart om att dagvatten ska fordréjas i allman platsmark da
ansvar for att ta hand om dagvatten i kvartersmark inte kan framtvingas genom
detaljplan.

Sociala aspekter

Barnkonventionen sid. 16

| planeringen av den moderna och hallbara staden bor barns och ungas platser sakerstallas. Vi
stéller oss tveksamma till om man inom planomradet skapar ytor som ger mojlighet till lek.
[llustrationsplanen visar en ambition i den riktningen, i alla fall till mojlighet till utevistelse,
men ytorna ar alltfér sma for att rymma allt det som efterfragas i en bostadsgardsmiljo. Barn
behdver ytor att vara pa, dels for att fa plats med lek, och dels for att inte vara i viigen” for
andra som vill njuta av sin utevistelse, och kanske foredrar att gora det utan barn.

Planforslaget menar ocksa att GC-vagar mojliggor att aldre barn kan rora sig fritt i ndromradet
samt till narbeldagna lekplatser. Vilka rdknas som nérbelégna lekplatser? Varken lekplatsen i
Stadsparken, eller den som heter Oster ligger inom 300 m avstand frén Ornen 4, vilket raknas
som att ha en lekplats i sitt naromrade.
Kommentar: Noteras. Planbestammelse och beskrivning har kompletterats med skrivning
om lekytor i planomradet.

Trafik
Biltrafik sid. 23
Kavlis verksamhet genererar ca 20 fordonsrorelser med lastbil och ett trettiotal personbilar.
Galler detta per dag? Eller per timme? Per vecka?
Kommentar: Per dag, infors i beskrivningen.

Oversvamning och skyfall sid. 30
| planforslaget star att marken bor doseras sa att skyfallsvatten ohindrat rinner mot GCvéagen i
vast och efter fordréjning vidare ner i viadukten p& Treharadsvagen. Ar det detta kommunen
vill? GTP bedémer det olampligt att leda vatten till de stora vagarna, med hansyn till
framkomlighet for t ex utryckningsfordon. Det bor planeras for mottagande och fordrdjning
av skyfallsvatten pa fastigheten, sa att inte skyfallsvattnet leds vidare till lJagpunkterna i
Eslovs centrum (Foreningstorget, Kanalgatan).
Kommentar: Inget lagstod finns for att fordroja vatten i kvartersmark, detta ska ske i
allmanplatsmark i dike vaster om planomradet. Med denna plans genomférande kommer
betydligt mindre vatten att belasta staden, da kvarteret idag ar till 100% hardgjort.

Kart- och bygglovsavdelningen

Plankarta:

Fastighetsbeteckningen syn daligt pa kartan. Linjeférklaringen stimmer inte med kartans
linjer, egenskapsgréansen ska till exempel vara heldragen enligt beskrivningen. Gréns for
bestdimmelsen en blir harmed otydlig. Kartunderlag finns av senare datum. Kartan har ar
upprattad 2013. Ledningsratt (prickad linje) vid natstation, E-omrade i kartan, syns inte vid
100 % forstoring, daremot i andra forstoringsgrader digitalt av kartan. Detta skapar en
osékerhet om det finns andra linjer i kartan som forsvinner vid olika forstoring.
Grundkartetexten bor ses 6ver (Bokstaven 6 har ersatts av fragetecken) SWEREF 991330
lageskoordinat saknas.

Beteckningen al saknar forklaring. Siffrorna 11 och 14 star inom nagra omraden som far
bebyggas, men forklaring saknas. Mark betecknat med 61 far endast bebyggas med
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komplementbyggnad vilket innebar att mur eller plank-inte far byggas har (till exempel som
bullerskydd mot stambanan i véaster). Skyddade uteplatser kan vara svara att ordna héar. s1 och
s2 har samma forklaring. f2 beddms som en otydlig bestammelse. | planbeskrivningen finns
pa sid. 23 texten: Planforslaget avser foga in sig i detta genom att med sin nytillkommande
bebyggelse tydligt och genom kontrast bidra med en ny arsring och darigenom synliggora
stadsdelens historiska utveckling. Detta staller sarskilda krav pa en omsorgsfull och medveten
gestaltning av planomradet. Forvaltningen 6nskar en tydligare forklaring i planbeskrivningen.
Planbestammelse om radonskyddad grundl&dggning for byggnader saknas. Byggrétten langs
den vastra fastighetsgransen borde vara mer flexibel med tanke pa att de foreslagna
punkthusen inte kan klara riktvardena for buller utan tekniska losningar. Eventuellt kan en
annan form enklare ge en ljuddampad sida. Risken &r annars att omradet behéver innehalla en
odnskad stor andel av lagenheter pa mindre an 35 kvadratmeter. Omrade for elstation bor
studeras vidare sa att planbestammelsen finns pa rétt plats.

Kommentar: Plankartan justeras enligt synpunkter om. Mur och plank och radonskyddat

utforande 1aggs till bestammelserna.

| den fordjupade oversiktsplanen for Gstra Eslovs star: Tillgangligheten (till Jarnvagsstaden)
ar aven forbattrad tack vare en ny forbindelse éver stambanan for gadende och cyklister som
landar strax norr om Medborgarhuset. Forbindelsen kopplar ihop och ger en mer
sammanhallen tatort. Kanske behdver planomradet anpassas och utformas for att inte
motverka denna nya forbindelse.

Kommentar: Noteras men foranleder ingen justering

Planbeskrivning:
PLANFORSLAG
Markanvandning och stadsbild
Planomradets gestaltning och byggratt sid. 6. Har star: 1 6ster ligger befintligt gatunat och
befintlig friliggande bostadsbhebyggelse. For att mota denna, tillats bebyggelsen i sydostra
delen av planomradet endast i form stadsradhus i tva och en halv till tre och en halv
vaningar. Bostadshus i mer &n tva vaningar kraver hiss. Det som kallas “staplade radhus” i
illustrationen pa sid. 8 ar flerfamiljshus snarare an radhus.

Kommentar: Noteras

Trafik
Parkering sid 12-13
Pa fastigheten finns avtal for parkeringsplatser for annan fastighet (Sadesérlan 3) enligt
tidigare beviljat bygglov med avsteg fran parkeringsnormen. Denna problematik bor lyftas
och utredas har. Eventuellt behdver rattigheten sakras. Problemet kommer att lyftas i samband
med bygglovsansokan.

Kommentar: Upplysning infors i beskrivningen.

Teknisk forsoérjning
Dagvatten sid 15
Har star: For att fordroja vattnet innan den nar det kommunala dagvattensystemet, foreslar
kommunen i planforslaget att asfalterade ytor mellan de nya och befintliga byggratterna bryts
upp och ersatts med genomslapplig markbelaggning, sa som gras och grus, men ocksa att
fordrojningsytor etableras i omradet. Planbestammelse ( n2) galler endast for fordrojning i
GC-vég och bor omfatta storre ytor.
Kommentar: n2 avser endast att ytlig avvattning ska ledas mot GC-vagen dar det kan tas
om hand i allméanplatsmark.
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Energiforsorjning sid 15
Omrade for elstation bor studeras vidare sa att planbestammelsen finns pa ratt plats.
Kommentar: Elstation ges ny plats

Sociala aspekter
Barnkonventionen sid 16
Har star: FN:s barnkonvention galler som utgangspunkt for beslut som kan réra barn och
unga, daribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. Inom planomradet skapas
ytor som ger mojlighet till lek och utevistelse. Planomradet kan nas via gang- och cykelvagar
som mojliggor att lite aldre barn kan rora sig fritt i sitt naromrade samt till narbelagna
lekplatser. Har bor redovisas var de narbelagna lekplatserna finns. Sakra gang- och
cykelvagar till skola och forskola bor ocksa redovisas.
Kommentar: Forutom majlighet till lekplats inom planomradet finns lekplatser vid
Axgatan 200 meter, kvarteret Gasen 500 meter och Stadsparken. Infors i
planbeskrivningen. Planbestammelse och beskrivning har kompletterats med skrivning
om lekytor i plaomradet.

KONSEKVENSER

Solférhallanden
Skuggstudie sid 32
| skuggstudien saknas en redovisning av solbelysning kvallstid nagon gang pa
sommarhalvaret, en tid dd manga &r hemma i sina bostader.
Kommentar: Vardagjamning har valts da den visar en genomsnittlig situation.
Pa sommaren blir férhallanden battre i forhallande till redovisningen.

2.2 Kultur- och fritidsnamnden e

Detaljplanen upplevs som valarbetad och ser ut att kunna forbattra Eslovs

stad. | detaljplanen beskrivs det att inom planomradet kommer det att

upprattas torgliknande allmanna platser, Kultur- och fritidsférvaltningen

podngtera att man bor se éver mojligheten till offentlig konst redan i ett tidigt skede.
Kommentar: Fragan formedlas genom denna skrivelse till fastighetsagaren.

2.3 Vard- och omsorgsnamnden i.e.
Vard och Omsorg anser att det, med tanke pa markens centrala
beldagenhet inom tatorten samt behovet av att tillgodose samtliga medborgares intressen, ar
lampligt att detaljplanen &ven mojliggor for inrdttande av trygghets samt LSS-boende.
Planfdrslaget 1amnas i 6vrigt utan erinran.

Kommentar:

Fragan formedlas genom denna skrivelse till fastighetsagaren.

2.4 Raddningstjansten Syd m.e
Raddningstjansten Syd (RSyd) har tagit del av insdnda handlingar och har féljande
synpunkter:

Riskhansyn

RSyd har tagit del av insand riskanalys (upprattad av Gaupa Hb, daterad 2018-08-24) och gor
bedémningen att analysens slutsats och atgardsforslagen ar mycket otydliga.

22



Angaende avstand till riskobjekt som drivmedelsanlaggningar, Sédra Stambanan och Orkla
har RSyd inget att erinra. Angaende O. Kavlis hantering av ammoniak noterar RSyd att det
inte ar alla atgarder som omnamns i riskanalysen som lyfts fram i planbeskrivningen och att
inga atgarder lyfts in i plankartan. RSyd bedomer att vissa forutsattningar for planen ar sa
pass viktiga att de bor skrivas in som planbestammelser, men éverlater detaljutformningen av
planbestammelser till kommunen. Det RSyd beddmer bor skrivas in som planbestdimmelser
ar:

- Kvarteret som angransar mot O. Kavlis verksamhet i norddst ska besta av sluten
byggnadsstruktur. Inga uteplatser tillats mot nordost.

- Tilluft ska tas fran séder och om mojligt dven fran sida som vetter bort fran jarnvagen. |
riskanalysen (s. 25) star det att friskluft ska tas fran soder. Omradets placering innebar att det
framforallt ar risken for utslapp av giftig gas som kommer paverka personer som vistas i
omradet. RSyd beddmer generellt att placering av friskluftsintag pa den sida som vetter bort
fran riskkallan ar en lamplig atgard for olyckor med giftig gas, vilket dven kan ske pa sodra
stambanan.

Rsyd foreslar att foljande skrivelse om etanol i planbeskrivningen tas bort: Vidare foreslas
atgarder, som begransar spridningen av utrunnen etanol och skyddar mot stralningsvarme.
Atgérderna ar inte motiverade i riskanalysen och det framgér inte hur &tgérderna ska
utformas, pa vilken fastighet de ska vidtas pa och vilken effekt de far.

RSyd har tagit del av O.Kavlis egen riskutredning fér ammoniakanlédggningen (upprattad av
Tyréns AB, 2021-05-24) och har &ven erfarenhet av olika typer avammoniakanlaggningar i
vara medlemskommuner. RSyd medverkar dven i en pagaende uppdatering av riskanalysen

for Orklas hantering av ammoniak.

Det ar viktigt att beslutsfattarna i kommunen ar medvetna om att ett utslapp av ammoniak kan
innebéra betydande konsekvensavstand med ett potentiellt stort skadeutfall. RSyds samlade
beddmning ar dock att den planerade markanvandningen i detta fall inte bér anses olamplig,
framst baserat pa att O. Kavlis ammoniakhantering till allra stérsta del sker inomhus och att
den mangd som skulle kunna lacka ut begrédnsas genom att ammoniaksystemet ar uppdelat i
relativt sma segment. Ammoniakanlaggningens utformning, tillsammans med avstandet och
riskreducerande planbestammelser enligt ovan innebér att konsekvenserna i detta fall
begransas avsevért. Kommunen och RSyd bor dock i dialog med Kavli arbeta for att
hanteringen av ammoniak fortsatter vara sa begransad som majligt och att bolaget anvander
bésta mojliga teknik i syfte att minska riskerna med hanteringen.

RSyd anser det inte vara nddvandigt att revidera aktuell riskutredningen inom ramen for det
aktuella planarbetet. Eslovs kommun och RSyd bor dock ha lopande dialog framéat om
riskbilden i de centrala delarna av Eslov infor det fortsatta langsiktiga arbetet med fysisk
planering. Det &r en fordel for alla parter att riskfragorna hanteras sa tidigt som mojligt i
planprocessen. Rsyd bistar garna Eslévs kommun med stod i upphandling och granskning av
riskanalyser for att bidra till en hogre kvalitet i beslutsunderlaget och battre forstaelse av
riskbilden. De nya uppdaterade riskanalyser som tas fram inom ramen for miljoprévning och
raddningstjanstens tillsyn kan bidra till 6kad forstaelse av riskbilden i centrala Esl6v aven ur
ett stadsplaneringsperspektiv.
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Brandvattenforsorjning

Brandposter finns i omkringliggande gatunat men kan behéva kompletteras i omradet
beroende pa var byggnader och vagar placeras. Raddningstjansten deltar garna i det fortsatta
arbetet for att se om det gar att planera vagdragningen sa att befintliga brandposter tacker in
den nya bebyggelsen. Avstandet mellan brandpost och uppstallningsplats for slackbil far inte
overstiga 75 meter. Uppstallningsplatsen far vara placerad maximalt 50 meter fran
byggnadens angreppsvég (normalt entrén). Byggherren ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstélld senast vid det tekniska samradet. Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av
dricksvatten.

Insatstid
Omradet ligger inom normal insatstid.

Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjansten bedomer tillgangligheten till omradet som god. Raddningstjansten kan
bista utrymning for byggnader som har maximalt 23 m mellan mark och fonsters
underkant/balkongracke. Om det &r tankt att byggnaderna ska utformas sa att
raddningstjansten behover tilltrade till byggnadernas fasader (bista utrymning) behdver vissa
forutsattningar uppfyllas i utemiljon. 1 vara Rad och anvisningar — Utrymning med hjalp av
Raddningstjansten Syd framgar vilka matt som behovs for korvagar, uppstallningsplatser etc.
Det &r viktigt att redan i ett tidigt skede fundera pa hur utrymningen av byggnaderna ska ske
for att slippa onddiga dverraskningar senare i processen.

Om uppstallningsplatser forlaggs pa allman platsmark bor utformningen stimmas av med
fastighets- och gatukontoret for att sakerstalla att atkomlighet kan garanteras ver tid.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med att beskriva alla atgarder som lyfts i
riskanalysen. Skrivning angdende etanol omformuleras och risker angdende ammoniak
fortydligas i beskrivningen. Varaktig vistelse utomhus ar genom planen utesluten i
norddstra hornet av planomradet. Planforslaget har dnda for att ge ytterligare trygghet
justerats med planbestammelser om att uteplats inte far vara at norr och att friskluft ska
tas fran gardssidan. Inomhus ar nivaer av eventuellt ammoniakutslapp radikalt mindre.
Vidare ges planbestammelse om hojdsattning av marken, for att hallavstand till bostader
och begransa spridningen av eventuellt utrunnen brandfarlig vatska.

2.5 VA-syd m.e.
VA SYD Ledningsnét har tagit del av samradshandlingen och har foljande att erinra.

Det &r positivt att planen vill forbattra dagvatten- och skyfallssituationen i omradet genom
gronytor och omhandertagande av dagvatten inom detaljplanen. Detta maste dock regleras pa
plankartan med planbestimmelse ”n” som reglerar hardgérandegraden for att gélla.

Fjarde meningen pa s.11 resp andra meningen pa s.23 under kapitlet dagvatten kan med fordel
omformuleras. Vid skyfall kommer dagvattensystemet dverbelastas och 6versvammas for att
det inte ar dimensionerat for sadana regnmangder. Vattnet kommer da rinna pa markytan och
stalla sig i lagpunkter. Detta syns i figur 12. For att minimera risken for skada ar det viktigt att
lagpunkterna finns pa ratt stallen. Fordrojande atgéarder for dagvattnet ar alltid viktigt men
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extra viktigt da det befintliga dagvattensystemet redan ar 6verbelastat. Omradet &r i hog grad
oversvamningsdrabbat. Vidare dialog med VA SYD far foras angaende kapaciteten i
ledningssystemet pa grund av utbyggnad enligt denna detaljplan. Utbyggnad enligt FOP Ostra
Eslov kommer krédva en omfattande om- och utbyggnad av det kommunala VA-ledningsnatet.
Det &r forst nar kommunen presenterar sin etapputbyggnad vad géller fortatningens
omfattning som VA SYD kan bygga ut det ledningssystem som kravs. Notera att befintlig
spillvattenservis gar 6ver grannfastigheten Ornen 4 (1) till Ornen 4 (2). Spill-,vatten- och
dagvattenservis kan fas i Jarnvagsgatan. Befintlig dagvattenservis i GC-véag norr om
fastigheten kan nyttjas &ven i framtiden.

Kommentar:

Omhéandertagande av dagvatten i forsta hand avsedd att ske i den allman platsmarken
langs GC-vagen dar forutsattningar och lagstdd finns for dagvattenomhandertagande.
Fastighetsagaren ansvar for att avvattna sin fastighet och VA-huvudmannen att
omhanderta dagvatten.

For att vatten inte ska stalla sig i lagpunkter i kvartersmarken kompletteras planen med
bestammelse (n,) om att marken ska hojdsattas sa att ytvattnet ror sig mot fordrojning i
den allménna platsen, GC-vag.

| GC-vagen ges utrymme att avskara och fordroja det ytvatten som inte ryms i
dagvattensystemet vid skyfall och marken regleras med bestdmmelsen "Dike for att
avskéra och fordroja dag- och skyfallsvatten”.

Dagvattenméngden minskas ocksa med kompletterad bestammelse (n;) som anger att
gards- och tradgardsanlaggning ska vara infiltrerbar. Bestammelsen finns i forsta hand
for utemiljons skull men minskar ocksa indirekt belastningen pa dagvattensystemen.

Vidare har kommunen i arbetet med FOP Ostra Eslov haft en fortlopande dialog med
VA-syd och i den antagna FOP Ostra Eslov presenteras bade fortatningens omfattning
och planomradets utbyggnad har givits hogsta prioritet.

Sammantaget innebar detta att belastningen av dagvatten och skyfall pa
dagvattensystemet minskar med foreslagen exploatering enligt planforslaget i
forhallande till dagens situation dar hela tomten ar hardgjord utan infiltration eller
fordrgjning i GC-vagen.

Formuleringar i beskrivningen kvarstar i huvudsak men kompletteras angaende

infiltration, fordréjning och markens hojdsattning samt om mojligt 1age for
anslutningspunkt vid jarnvagsgatan.

2.6 MERAB ie.
Med tanke pa planbeskrivningen har MERAB inget att erinra mot forslaget.
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2.7 Kraftringen m.e

Kraftringen har fiber, fjarrvarme och elledningar inom planomradet. Ledningarna ar forlagda
med stod av ledningsratt och avtalsservitut. Planforslaget innebdr att befintliga ledningar
maste laggas om och natstation flyttas. Innan detaljplan gar ut for granskning ar det viktigt att
nya lampliga lagen sakerstalls i detaljplanen genom inférande av u-omraden samt E-omrade.
For att fa till ett forslag som ar andamalsenligt saval ur fastighetsagarens som ledningségarens
perspektiv hade det varit lampligt med ett mote mellan dessa bada dér ett PM tas fram for
beskriva relevanta och lamplig atgarder pa ledningsinfrastrukturen. PM utgor sedan en del av
planbeskrivningen.

Foljande konfliktpunkter i planforslaget har Kraftringen identifierat. Framst ar det tva
bostadshus som placeras for nara var natstation. Avstandet maste vara minst 5m. Nu ser det ut
att vara 1,5m resp. 3,5m till husen. Kraftringens beddmning &r att natstationen gar att flytta,
om en lamplig plats hittas. Se forslag till E-omrade i bild nedan. E-omradet &r ca 8x10m och
natstationen kan bli ca 5x4m, men det beror pa vilken tillverkare det blir. Endast ett E-omrade
behovs. Natstationen behéver 2m fri ytan utan fasta hinder runt sig och ska vara tillganglig for
tunga transporter.

De ténka husen krockar aven med ett flertal ledningar i marken, som maste flyttas for att
genomfora planen. Innan flytt kan genomfdras maste nya lampliga lagen sékerstallas i
detaljplanen och gentemot fastighetségaren (genom servitutsavtal). Kostnader for flytt av
befintliga ledningar och Gvriga anlaggningar (sasom natstation) belastar
fastighetsagare/exploator. Det kdanns lampligt att ha u-omrade fran Jarnvagsgatan in till nytt
E-omrade.

Avslutningsvis vill jag passa pa att marknadsfora Kraftringens affarsverksamhet da den
sakerligen kan tillféra planforslaget mervarde i form av resurseffektiva och hallbara
energilosningar. Affarsverksamheten omfattar bade energitjanster och infrastrukturella
I6sningar till kommuner, byggherrar, fastighetsdgare och BRFer, néringsidkare och industrier
samt privatpersoner inom smart energianvandning, kunden som energiproducent, mobilitet, el,
varme/kyla, belysning och datakommunikation. Kraftringens vision ar ”Energi for framtida
generationer”. Detta aterspeglas 1 bolagets strategiska inriktningar dir Kraftringen vill ta
ledarplatsen inom bade hallbar energi och som energipartners till vara kunder. Vi &r
involverade i ett flertal storre projekt och miljosatsningar; exempelvis inom hallbar
stadsutveckling, stor och smaskalig tillvaratagande av dverskottsenergi och fornybar
energiproduktion samt stor- och smaskaliga energieffektiviseringstjanster. Kraftringen satsar
aven pa innovation och utveckling i nara samarbete med kunder, akademi och
innovationscentra i syfte att vara energilosningar alltid skall ligga i framkant nar det géller
hallbarhet, innovationsgrad och effektivitet. Kraftringen tar garna en diskussion med
fastighetsagaren dven utifran detta perspektiv for att definiera tankbara och lampliga
energilosningar i planomradet.

Kommentar:

E-omrade revideras i planhandlingarna.
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3. Sakégare och dvriga

3.1 Ebo m.e.
Eslovs Bostads AB lamnar foljande samradssynpunkter och justeringsonskemal pa detaljplan
for del av Ornen 4:

Bestammelsen h10 "Bottenvaning ska mojliggora en vaningshojd av 3,6 meter." ska tas bort.
Att krava en hogre vaningshojd an normalt forbostader, oavsett hur den kommande
byggnationen kommer att anvéndas, skulle innebéra en onddig och kostnadsdrivande
begransning for byggnationen. Vi vill ha mojlighet att nyttja bottenplan for
centrumverksamhet, som ocksa anges i planforslaget. | de delar dar den mojligheten utnyttjas
kommer byggnadens utformning, vaningshojd etc, att anpassas. Det dr daremot helt
orealistiskt att all yta i bottenplan inom 6verblickbar tid skulle anvandas for verksamheter
som kraver vaningshojd pa 3,6 m. Var erfarenhet ar att bostader med ovanligt hdg
vaningshajd ar bade mer komplicerade att bygga, bl a da standardkoncept inte kan anvandas
och mindre attraktiva for hyresgéaster.

Bestammelsen " 101 bilplatser under jord och 23 bilplatser utomhus ska finnas" ska tas bort.
Vi ser ingen anledning till att avvika fran kommunens géllande parkeringsnorm utan foreslar
att bestdammelsen ersatts med hanvisning till kommuns parkeringsnorm. Detaljplanen ska ge
mojlighet att bygga bade underjordiskt parkeringsgarage och markparkeringar. Exakt
utformning och fordelning maste kunna anpassas till den slutliga utformningen av
byggnationen, kommunens parkeringsnorm och de férutsattningar som rader vid tidpunkten
for byggandet. Att i detaljplanen ange ett bestamt antal bilplatser under jord och utomhus,
utan hansyn till hur mycket bostader och lokaler som faktiskt byggs skulle forsvara och
fordyra genomforandet av planen.

Vart syfte med byggnationen i planomradet &r att dra nytta av det centrala laget och skapa en
hallbar stadsdel som drar nytta av narheten till tagtransporter. Omradet har goda
forutsattningar att attrahera boende med lagt bilinnehav som har tag och cykel som priméra
transportmedel. Vi ser gdrna att det skrivs in i planens syfte.

Bestammelsen h8 "Hogsta totalhdjd pa byggnadsverk ar 14 meter” ska galla inom hela BC-
omradet som inte har angivet hogre totalhojd.

| planfdrslaget ar byggratten enbart angiven exakt enligt den skiss som tagits fram. Vi vill att
den lagsta totalh6jden galler i alla delar av omradet som inte har en hdgre angiven totalhojd.
Det skulle méjliggora en flexiblare utformning av den laga bebyggelsen 1 s6dra delen av
omradet. Skissen visar hus med utvandig trappa och loftgangar, men planen maste ocksa ge
utrymme for t ex hus med invéndig trappa och annan placering och gruppering av
byggnadsvolymerna. For att reglera utseendet' ar vi beredda att diskutera t ex storsta
byggnadsarea som del av fastighetsarea, krav pa indragen 6versta vaning.

Med nyss namnda justering ska dven bestammelserna Ol "Mark far endast forses
medkomplementbyggnad” och el ” Storsta byggnadsarea ar 10 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.” tas bort.

Byggratten for de fyra punkthusen pa vastra delen hl, h2, h3 och h4 ska vara storre.
Byggrétten i planforslaget &r angiven exakt enligt skissen. FOr att ha storre frihet att anvanda
olika koncept och byggteknik vill vi 6ka matten pa byggratterna till vardera 22*24m.
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Bestdmmelsen al bor tas bort.
Det &r ej angivet nagon innebord av bestammelsen pa plankartan.

Genomfdrandetiden ska vara 10 ar
Vi anser att detaljplanens storlek och omfattning motiverar att genomférandetiden anges till
10 ar.

G C-VAG
Vi ser garna att det tidigare jarnvéagssparet i vastra kanten av planomradet justeras till park/
natur med GGvag i. Sa att det kan bli ett gront aktivitetsstrak for hela Eslov.

E Teknisk anlaggning
Transformatorstationen ligger mitt i strak mellan husen. Vi vill att denna placeras pa annan
plats, tex vid parkeringsplatserna i soder

F2: "Byggnad ska utforas i sarskilt hog arkitektonisk kvalitet"
Bestammelsen far garna utvecklas i planbeskrivningen, kanske stod med referenser eller
visionsbild.
Kommentar:
Pa de flesta stallen kan kravet pa forhojd bottenvaning, h10 tas bort men bor finnas kvar
pa vissa stéllen framfor allt 1angs entregatan och byggratten som avses for den héga
centralt belagna byggnaden.

Parkeringskraven formuleras om till att referera till kommunens parkeringsnorm.
Beskrivning av planens syfte kompletteras

Hojdbestammelser justeras och kompletteras med bestdmmelse om max bruttoarea och
max byggnadsarea inom byggratten.

Bestammelse 61 och el avser komplementbyggnader och kvarstar. Fortydligas i
handlingarna

Ytan for byggratten kring punkthusen 6kar med halvmetern i alla riktningar for att ge
mera flexibilitet avseende placering, byggteknik mm. Byggnadsarea och bruttoarea
begréansas dock for varje byggratt motsvarande samradsforslaget.

Genomférandetiden dndras till 10 ar.

Inget hindrar att GC-vagen ocksa blir en del av ett grént aktivitetsstrak varfor
beteckningen kvarstar.

Transformatorstationen ges en alternativ placering.

Fraga om arkitektonisk kvalitet utvecklas i planbeskrivningen
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3.2 Kavli m.e.

Sasom ombud for 0. Kavli AB ("Bolaget” eller ”Kavli”) far vi hirmed anfora foljande
betriffande den foreslagna Detaljplanen for del av Ornen 4 (”Planen”) som Eslévs kommun
("Kommunen”) foreslagit.

Yrkande
Bolaget yrkar att Kommunen ska besluta att inte anta Planen.

Om Kommunen &nda antar Planen yrkar Bolaget att Planen ska justeras pa ett satt som tar
hansyn till Bolagets verksamhet pa fastigheten Ornen 19 samt i tillampliga delar Ornen 22.

Bakgrund
Bolaget tillverkar livsmedel pa fastigheterna Ornen 19 och 22 som ligger i direkt anslutning
till Ornen 4. Bolagets verksamhet har funnits pa platsen sedan 1874.

Bolaget har tillstand att bedriva verksamheten fran Lansstyrelsen i Skane fran 16 maj 2002,
dnr 551-45981-01, som omfattar produktion av 30 000 ton livsmedel per ar. Bolaget har
saledes tillstdnd och darmed &ven rattskraft att bedriva verksamheten pa platsen med den
omgivningspaverkan som &r accepterad utifran Bolagets villkor. Bolaget har dessutom
initierat en tillstandsprocess for att utoka mangden producerad produkt till 35 000 ton arligen
vilken ligger for prévning hos Lansstyrelsen i Skane som i skrivande stund &r inne pa den
andra kompletteringsrundan.

Det har tagits fram en planbeskrivning och plankarta for att mojliggora etablering av 200
bostader inom planomradet som ligger i direkt anslutning till Bolagets fastighet.

Samradshandlingen for planen &r kortfattad. Det som ndamns angaende Kavlis verksamhet &r
foljande.

I nordost ligger Kavlis industriverksamhet. Mot denna sluts kvarteret i en skdrm mot
industriverksamheten.

Parallellt med Ornen fyras dstra grans l6per Jarnvagsgatan soderut mot Lagerhuset och
norrut mot Kavlis anlaggning och fungerar som infart till denna. Cirka 20 fordonsrorelser
med lastbil och ett trettiotal personbilar (personal) genereras av Kavlis verksamhet idag.

For etanol &r det vid leverans nar transporten passerar intill planomradet, som en olycka
med antandning skulle kunna leda till letal férhallanden inom planomradet ( riskavstandet ar
25 meter).

For Kavli skulle en olycka med ammoniak vid stabil skiktning och vind fran norddst kunna
medfdra en situation med letalt hdga gaskoncentrationer inom planomradet, sannolikheten
for detta ar dock, enligt berakningar av Tyréns, mycket lag och motsvarar en handelse per sju
miljoner ar. Den laga sannolikheten innebar att risknivan hamnar inom vad som kan
definieras som acceptabel risk. Trots detta, bér undersékas mojligheter att ytterligare
reducera risken.
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For att begréansa risken foreslas att planomradet disponeras sa att manniskor inte varaktigt
uppehaller sig i den nordostra delen. Vidare foreslas atgarder, som begréansar spridningen av
utrunnen etanol och skyddar mot stralningsvarme.

Bullerutredningen som ligger till grund for planforslaget utgor enligt Planen prognostiserade
trafikforandringar for ar 2040 samt beraknar bullernivan fran narliggande tag- och vagtrafik.
Det framgar inte om utredningen aven forhaller sig till Kavlis verksamhetsbuller. Det bor
aven beskrivas hur Planen ska forhalla sig till att Kavli har en pagaende, tillstandsgiven,
verksamhet pa fastigheten intill. Det har i den komplettering som sker inom ramen for
tillstandsansokan angetts att klagomal har inkommit angaende buller fran verksamheten.
Bolaget har foretagit diverse bullerdampande atgérder, och Kommunen bor for halla sig till
detta vid planlaggningen. Det framgar inte att sa skett genom ifragavarande planforslag.
Planen dverensstammer saledes inte med de krav som foreskrivs i plan- och bygglagen, se
nedan under punkt 3.2.

Planbeskrivningen hanvisar till Oversiktsplan Eslév 2035. | denna éversiktsplan anges att
inga verksamheter ska tvingas flytta vid en andring av markanvandningen inom denna del av
kommunen.

Bolagets verksamhet maste beaktas inom ramen for den detaljplanering som sker, bade enligt
sitt tillstand samt enligt 6versiktsplanen som anger att verksamheter ska kunna fortsatta
bedrivas. | nuldget saknas en stor del av de utredningar som krévs for att garantera att Kavli
aven fortsattningsvis ska kunna bedriva sin verksamhet pa platsen utan inskrankningar med
anledning av det foreslagna detaljplaneomradet.

Rattslig utgangspunkt

Miljobalken

Bolaget har genom sitt tillstand fran Lansstyrelsen en ratt att bedriva verksamheten pa platsen
i enlighet med miljobalken. VVad denna rétt innebéar for Bolaget och hur den ar relevant for
ifragavarande Plan framgar nedan. | 24 kap. 1 § MB framgar att ett tillstand enligt
miljobalken for miljofarlig verksamhet géller mot alla och envar vad avser de fragor som
provats i tillstandsmalet. Detta géller oaktat om Bolagets verksamhet i sig kraver tillstand
eller inte, da Bolaget oavsett har ett rattskraftigt tillstand att bedriva verksamheten.

Tillstanden innebdr enligt 24 kap. 1 § MB en rattskraft som medfor att verksamheterna har
ratt att bedrivas pa platsen med de transporter, luftutslapp, industribuller och annan
omgivningspaverkan som tillstandet och milj6lagstiftningen begransar. Bolagets tillstand
medger &ven hantering etanol och &ttiksyra i hdga koncentrationer vid godsmottagningen.
Hanteringen av detta innebar risker om en olycka skulle intraffa. Till kylsystemet anvands
ammoniak, vilket innebar en potentiell risk for naromradet. Aven dessa aspekter maste
beaktas vid planering av omkringliggande fastigheter.

Miljobalken galler parallellt med plan- och bygglagen ("PBL”) vilket innebér att tillstand

enligt miljobalken maste beaktas i en detaljplanering for att inte Kommunens planering ska
orsaka otillatet intrang i en ratt enligt miljobalken. Det innebar att detaljplaneringen maste
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med hansyn till manniskors halsa och valmaende utga fran att verksamheten existerar pa
platsen och har en ratt mot alla och envar att bedriva denna enligt tillstandet med den
paverkan och de risker som ar forenat med densamma.

24 kap. 6 § MB foreskriver foljande:

“TillstAndsmyndigheten far inte med stod av 58 meddela skarpta villkor i fraga om
omgivningsbuller en bart pa grund av att det sedan tillstdndet gavs eller senast andrades har
tillkommit en ny bostad i omgivningen, om bostaden ingar i ett omrade med detaljplan eller
omfattas av ett bygglov enligt plan- och bygglagen (2010:900) och det i planbeskrivningen till
planen eller i lovet har angetts berdknade bullervarden, och omgivningsbullret fran
verksamheten inte dverskrider dessa varden.”

Boverket foreskriver, i handbok Riktvérden for buller utomhus, angaende intressekonflikten
foljande:

”Industriverksamheter har ofta miljétillstand som inkluderar bullervillkor. Nya anpassade
bostader som byggs néara sadana verksamheter kan komma i konflikt med géllande
bullervillkor. De atgarder som kan aktualiseras vid en lokaliseringsprévning av nya bostader
far inte ga utéver bindande villkor i gallande miljétillstand eller deras rattsverkan. Vid
planlaggning av nya bostader i narheten av befintliga eller nya verksamheter, &ven icke
tillstandspliktiga sddana, ska dessutom verksamheternas utvecklingsmojligheter beaktas.”

26 kap. 9 § MB foreskriver bland annat foljande:

"Foreldgganden och forbud fdr inte begrdinsa ett beslut eller en dom om tillstdand i
ansokningsmél som har rattskraft enligt 24 kap. 18. Ett tillstandsbeslut eller en tillstandsdom
hindrar dock inte en tillsynsmyndighet fran att meddela sadana forelagganden eller férbud
som ar bradskande och nodvandiga/or att undvika att ohalsa eller allvarlig skada p& miljon
uppkommer, eller galler sakerhets/rojande atgarder vid en damm som klassificerats enligt 11
kap. 24 och 25 88.”

Dartill foreskrivs i 26 kap. 9 a 8§ MB att:

“Ifraga om omgivningsbuller vid en bostadsbyggnad far tillsynsmyndigheten inte besluta om
forelagganden eller forbud om det i planbeskrivningen till detaljplanen eller i bygglovet
enligt plan- och bygglagen (2010:900) har angetts beréknade bullervéarden och
omgivningsbullret inte Gverskrider dessa varden. Trots forsta stycket far forelagganden eller
forbud beslutas om det med hdnsyn till de boendes hdlsa finns synnerliga skdl for det.”

Bolagets tillstand medger ett transportflode till och fran verksamheten, detta inkluderar saval
inkommande och utgaende gods som personal och servicebilar. Detta ar en paverkan som
redan genom befintligt tillstand bedomts vara tillaten och som inte kan vare sig anses
bradskande eller nodvandiga att forhindra for att undvika allvarlig skada eller ohéalsa, varfor
dessa transporter dven vid framtida detaljplaner maste beaktas.

| detaljplanen anges att transporterna for foretaget uppgar till cirka 20 st med lastbil och ett
trettiotal med personbil per dag. | Boverkets riktlinjer for pagaende industrier anges att
hansyn aven ska tas till bolagets utvecklingsmojligheter. Da Bolaget &r i en pagaende
tillstandsprovning bor saledes beaktas de transporter som ingar i det tillstand som Bolaget nu
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ansoker om, dvs. cirka 30 transporter eller 60 fordonsrorelser med lastbil och 60 transporter
eller 120 fordonsrorelser med personbil dagligen. Detta har inte beaktats i detaljplanen och
den tar saledes inte vederbérlig hansyn till Bolagets verksamhet. Aven de villkor som
foreskrivs for utslapp till luft, évrigt verksamhetsbuller och de risker som verksamheten &r
forknippad med ar omstandigheter som maste beaktas vid en detaljplaneldggning i naromradet
och vilket det inte framgar i planforslaget att sa skett.

Plan- och bygglagen

Kommunens hantering av Kavlis intressen, dar man narmast helt bortsett fran verksamheten,
innebdr att kommunen nu har lagt fram ett planférslag som strider mot ett antal av de
grundlaggande forutsattningarna i 2 kap PBL.

Vederborlig hansyn har inte tagits till Kavlis enskilda intresse varfor planen strider mot 2 kap
1 § PBL. Lokaliseringen innebdr i nulaget ocksa att kommunen fran allman synpunkt inte valt
ett markomrade som &r lampligt for andamalet. Utifran 2 kap 4 och 5 88 PBL torde planen
inte vara tillaten med foreliggande omstandigheter.

Av 4 kap. 36 § PBL framgar att en detaljplan ska vara utformad med skélig hansyn till
befintliga bebyggelse-, 4ganderétts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens
genomfdrande.

En viktig och central utgangspunkt vid fragor om detaljplanering for bostader i omraden med
etablerade verksamheter ar att plan- och bygglagen och miljébalken tillampas fullt ut och
galler parallellt. En atgard kan saledes vara uppfylld enligt den ena lagen men samtidigt sta i
strid med den andra och dérmed inte kunna genomforas.

Av 4 kap. 33 a § PBL framgar att om en detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska
planbeskrivningen, om det inte kan anses obehovligt med hansyn till bullersituationen,
innehalla en redovisning av beraknade vérden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens
fasad samt vid en uteplats.

Ifrdgavarande plan innehaller inte en sddan utredning av bullersituationen, da den inte
beskriver bullersituationen fran Bolagets verksamhet vid planerad byggnation. Det krévs
enligt plan- och bygglagen att hansyn tas till Bolagets verksamhet och darigenom det buller
som denna foranleder. | denna situation kan det inte anses obehdvligt dd Kommunen angett att
klagomal angéaende buller fran verksamheten inkommit fran narboende. Kommunen har i
tidigare processer varit noga med att podngtera att Bolaget tangerar sina bullervéarden, och
tillsett att Bolaget agerat for att forhindra detta. Trots det namns inte Bolagets
verksamhetsbuller i planbeskrivningen, och det har inte tagits fram nagon sadan berakning for
omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad samt uteplats vid en férandring av
verksamheten i enlighet med ansokt tillstand, som enligt bestammelsen krévs i dessa fall.

Regleringen innebar att vid planeringen maste hansyn tas till bestimmelserna i PBL, samtidigt

som hansyn maste tas till att verksamheterna pa platsen har tillstand enligt miljobalken
("MB”) att bedriva sin verksamhet med den paverkan som foreskrivs i respektive villkor.
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Bolaget vill saledes erinra kommunen om att det inte ar mojligt att anta en detaljplan for att
sedan inskranka Bolagets verksamhet pa grund av narheten till de nya bostaderna.

Riskutredning fran Tyréns

Kommunen bestéllde i samband med en utredning om méjligheterna att bygga ut 6stra Eslov
under 2011 en riskutredning fran Tyréns gallande bland annat Bolagets verksamhet i Eslov.
Tyréns anger i rapporten att de kunnat géra en bedémning avseende ett minsta riskavstand
mellan Bolagets verksamhet och olika typer av bebyggelse. Avstanden har tagits fram for att
bedéma storningen fran verksamheten for omgivningen avseende buller och utslapp till luft.
Det anges aven att storning fran stoft/damning och lukt &r relevant och behdver eventuellt
utredas vid en etablering av framtida bebyggelse. Det framgar inte att en sddan bedémning
gjorts inom ramen for planforslaget.

Skyddsavstanden i Tyréns rapport ser ut enligt nedan och anger ett minsta avstand om 100
meter fran verksamheten till Zon 1 och 2. Utifran den foreslagna detaljplanen kan konstateras
att detta avstand inte uppratthalls och att den planerade bebyggelsen ligger i direkt anslutning
till Bolagets industrifastighet.

Zon 3
Dr Pers Food Production AB, 100 m 250 m 250 m
totalt i)
Olycksrisk 100 m 100 m 100 m
Miljo
-buller ? 250 m 250 m
-utslapp till luft ? 200 m 200 m
-stoft ? ? ?
=Jukt ? ? ?

Férgschemat refeverar till strategi for mrarkanvindning.

Kommunen bor vid detaljplanelaggning intill en tillstdndsgiven verksamhet beakta de
riskutredningar som tagits fram. Bolaget pagaende tillstandsprovning bor enligt Boverket
beaktas da ett nytt tillstand far anses ligga inom ramen for Bolagets utvecklingsmdjligheter.

Bolagets kommentarer pa Planen
Utover de kommentarer Bolaget angett ovan under de évriga rubrikerna vill Bolaget harmed
tillagga foljande.

Bolaget har sedan 1800-talet bedrivit verksamheten pa platsen och avser att

aven fortsattningsvis genom sitt nuvarande tillstdnd samt ansokt tillstand att

gora detta. Vid en bedomning av de motstaende enskilda intressena inom planomradet maste
beaktas att verksamheten finns och har under lang tid bedrivits pa platsen i enlighet med
gallande miljotillstand. Det enskilda intresset som verksamheten har av att kunna fortsatta
bedrivas ska saledes inte asidosattas pa grund av intresset som finns av att exploatera omradet
for bostéder.

Bolaget vill gora Kommunen uppmarksam pa de svarigheter som genom Planen kan komma
att uppsta genom att verksamheten finns pa fastigheten intill den fastighet som avses att
etableras med bostader. Saval betraffande verksamhetens rattskraft som Bolagets vilja att vara
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kvar pa platsen, som gallande paverkan som bostader kan fa fran verksamheten om de
etableras i narheten av verksamheten maste beaktas innan en detaljplan helt forandrar
markanvandningen sa pass nara ett industriomrade.

Planen har dartill i valdigt ringa man beaktat Bolagets verksamhet, da den endast namnts i
valdigt begransad omfattning i detaljplanen trots att den ligger sa tatt inpa
utbyggnadsomradet. Bolaget anser darmed att det fordras ytterligare utredningar for att tillse
att lokalisering av bostader pa fastigheten ar lamplig med avseende pa Bolagets verksamhet.
Dartill underskrids det minsta avstand som foreskrivits i Kommunens egna bestallda
riskutredning fran Tyréns, vilket visar pa olampligheten att lokalisera bostader sa nara
befintlig verksamhet. | bifogad karta framgar narheten till verksamheten, se Bilaga 1.

En detaljplan som inte tagit vederbdorlig hansyn till omgivningen kan medfora att Bolagets
verksamhet och dven utvecklingsmajligheter paverkas menligt. Det kan dven fa negativa
konsekvenser for den nu pagaende tillstandsprovningen som Bolaget ar mitt uppe i.

Godkénns en detaljplan trots att vederbdrliga utredningar inte foretagits kan detta innebéara
otillatna inskrankningar for verksamheterna. Sadana inskrankningar for verksamheterna skulle
kunna medftra dels avsteg fran vad som foljer enligt 2 kap. 18 PBL, dels skadestandstalan pa
grund av felaktig myndighetsutévning enligt 3 kap. 2 § skadestandslagen.

Bolaget har tidigare angett att det stéller sig dppet till att féra en dialog med Kommunen
angaende alternativa lokaliseringar. Dock kan konstateras att kostnaden for en flytt av
anlaggningen kommer att uppga till flera hundra miljoner kronor, och &r inte en kostnad
Bolaget anser ska ligga enbart pa Bolaget, utifran att Bolaget har tillstand och darigenom
rattskraft att bedriva verksamheten pa platsen dar verksamheten &r lokaliserad idag. Bolaget
kommer emellertid inte underkasta sig inskrankningar som beror pa att Kommunen inte tagit
den lagstadgade hansyn som kravs enligt miljébalken och plan- och bygglagen. Sadana
inskrankningar kommer i sa fall yrkas ersattas av Kommunen pa grund av avsteg fran namnda
lagar.

Bolaget anser ddrmed att planen i nuvarande form inte ska antas. Bolaget anser, om
Kommunen trots ovan avser att anta en detaljplan for bostader pa fastigheten, att Kommunen
bor se dver méjligheterna att justera Planen pd ett sitt som garanterar att Bolagets verksamhet
kommer kunna fortsatta bedrivas pa samma sétt som den bedrivs idag samt mot ansokt
tillstand om produktion av 35 000 ton livsmedel per ar.

Sammanfattningsvis

Bolaget yrkar inledningsvis att Kommunen beslutar att inte anta Planen, da det saknas
utredning i planunderlaget som tar erforderlig hansyn till verksamheten. Det framgar saledes
inte att det gjorts en tillrdcklig bedémning dver verksamhetens lokalisering i direkt anslutning
till planomradet och hur det paverkar Bolagets méjlighet att bedriva sin verksamhet genom
gallande samt ansokt tillstand. For Bolaget ar det inte fraga om att Bolaget inom den
tidshorisont som framgar av Planen bedrivit fardigt sin verksamhet, tvartom ansoker Bolaget
om nytt tillstand for att for en langre tid framdver fortsatta att bedriva verksamhet pa platsen.
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| andra hand yrkar Bolaget, om Kommunen trots ovan avser att anta Planen, att Bolagets
verksamhet utgor en mer integrerad del av planunderlaget pa ett sdtt som garanterar att
Bolagets verksamhet inte kommer att inskréankas till foljd av det nya planomradet.

Vid planering ska beaktas bade de enskilda och de allménna intressena samt ska planen vara
utformad med skalig hansyn till befintliga bebyggelse—, &ganderétts- och
fastighetsforhallande. Da Kavlis intressen i valdigt begransad omfattning beaktas i prévningen
har inte samtliga enskilda intressen beaktats och det har inte tagits skélig hansyn till befintliga
forhallanden. Planen bor darmed inte antas med den utformning som foljer forran tydliga
utredningar visat att det inte kan paverka Bolagets mojlighet att fortsatta bedriva sin
verksamhet.

Bolaget vill géra Kommunen uppméarksam pa att Kommunen har en skyldighet att beakta
Bolagets verksamhet och de villkor som foreskrivits for denna vid kommande
detaljplanelaggning, da atgarderna som foreskrivs inte far ga utdver bindande villkor i
tillstandet. Vid planeringen ska dven Bolagets utvecklingsmoéjligheter beaktas. Bolagets
utvecklingsmojligheter far anses inkludera inte bara den nuvarande produktionen inom den
nuvarande anlaggning, utan dven en eventuell utbyggnad for att kunna producera nu ansokt
mangd, dvs. 35 000 ton, och den paverkan som ar forknippad med detta.

Verksamheten som Kavli bedriver medfor ofrankomligen en omgivningspaverkan. Denna ar
acceptabel utifran dagens forhallande och planbestammelser da Bolaget alltid haller sig inom
foreskrivna villkor. Bolaget vill emellertid upp marksamma Kommunen pa att bland annat
den transport, de utslapp till luft, bullret, den lukt, som den hantering av etanol, attiksyra och
ammoniak som sker hos Bolaget &ven fortsattningsvis kommer att forekomma, varfor det,
oavsett hur verksamheten bedrivs, inte ar lampligt att lokalisera bostéder for ndra
verksamheten eller transportflodet. Bolaget har saledes inget emot att Kommunen ser dver
mojligheterna att utveckla Ostra Eslév, men det far inte ga utdver Bolagets méjlighet att
bedriva sin verksamhet inom ramen for sitt tillstind med den utveckling som far anses rimlig i
enlighet med Bolagets ansokta utékning av verksamheten.

Kommentar:
Planen star inte infor antagande utan endast infor granskning varvid Kavli ges
ytterligare ett tillfalle att framféra synpunkter pa planen.

Till planen &r knutet utredningar angaende risker och buller vilka beaktar Kavlis
verksamhet, dels i forhallande till befintligt tillstand fran 2002 och dels i forhallande
pagaende tillstAndsansokan.

Vart planférslag bedoms i buller respektive riskutredning inte sta i konflikt med, i dessa
tillstands beskrivna verksamheter.

Ytterligare anpassning har &nda gjorts i planférslagets norddstra del, for att hantera
buller- och riskfragor. Efter samradet har planforslaget reviderats genom att
planbestammelser inférts om byggnaders och uteplatsers anvandning och placering, samt
om lagenhetsutformning och friskluftsintags placering.
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Vidare syftar resonemanget om stadigvarande i riskutredningen vistelse till
utomhusmiljon som &r langt mer exponerad &n inomhusmiljon. I den norra delen ar inga
uteplatser tillatna Uteplatser ar tvart om forlagda langre séderut och bakom den skarm
som huset i norr utgor.

3.3 Brf Lagerhuset KS2017.0241-25 m.e.
Undertecknad sakagare och boende i Brf Lagerhuset, angransande till planforslag
ORNEN 4, har nedanstaende synpunkter.

FOR HOG EXPLOATERINGSGRAD

Exploateringen ar mycket hog. Alltfor hog anser vi. Redan i juni 2013 hade vi synpunkter pa
detaljplan for Spritfabriken angaende hajden pa byggnationen. "for att behalla landmérket
"Lagerhuset" anser vi att det ej kan vara mer an 6 vaningar i nybyggnationen." Vi star fast vid
denna asikt fortfarande. 14 vaningar ar for hogt. Lagerhuset ar jamte Medborgarhuset och
kyrkan det byggnadsverk i Esl6v som ar mest ryktbart for sin arkitektur och stérker Eslovs
varumarke. Darfor bor Lagerhuset fa fortsatta att vara en solitar byggnad utan konkurrens av
andra héga byggnader pa for nara hall.

Narheten till vara carportar medfor ocksa vissa risker, vilket vi papekar under
"BRANDRISK".

TRAFIKSITUATIONEN

| planforslaget skriver man att en viss 6kad trafik kommer att Ske. BRF Lager-huset anser att
med 200 nya bostader i omradet s& kommer det att bli en avsevard dkning av trafiken.
Korsningen Vattentornsgatan / Kvarngatan ar komplex genom in- och utfarter till tva villor,
tv& mackar och en bilverkstad utéver den vanliga trafiken pa gatorna. Atgarder krévs for en
sékrare korsning med den 6kande trafik som den nya bebyggelsen medfor.

Atgarderna méaste utredas nu i samband med detaljplanearbetet, de kréver troligen andringar
av gallande detaljplaner vid korsningen Vattentornsgatan och del av Kvarngatan. For att
sikerstalla en trafiksdker 16sning skall dérfor detaljplanearbetet for Ornen 4 utvidgas till att
gélla aven Vattentornsgatan och del av Kvarngatan.

Nar det galler industrisparet sa vill vi papeka att mellan den blivande GC-vagen och
Lagerhuset finns ett plank. Pa sidan 11 i Planbeskrivningen finns en karta dar man utmarkt
GC-véagen. Pa denna karta finns 2 réda pilar som visar pa en forbindelse mellan Spritfabriken
och Lagerhuset.

Vi uppskattar att sparet gors till GC-vag och kommer att ordna en port i planket. Men vi
motsatter oss bestamt varje idé om att tillskapa nagon slags allman forbindelse enligt pilarna
over var fastighet.

PARKERING

Detaljplanen har for fa parkeringsplatser [124 st), detta kommer att skapa stora problem.
Enligt den norm som antagits nyligen kravs 155. Vi har 41 platser for 31 l4genheter i
Lagerhuset, detta fyller behovet - men inte mer. Den nya bebyggelsen skall omfatta styvt 200
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lagenheter, dvs 7 ganger fler an i Lagerhuset. Erfarenheten visar alltsa ett behov pa 7 x 41 =
287 platser. Man kan argumentera for ett lagre antal platser utifran mindre lagenheter i
nybebyggelse, nérhet till stationen etc. Men verkligheten visar i vart fall att vasentligt fler &n
124 platser behovs. 200-250 platser & mer realistiskt. Fler &n 21 platser som redovisas pa
marken behdvs for bestkande, hemtjanstbilar, budbilar, fastighetsskétare etc.

BOENDEFORM

Detaljplanens syfte &r att det byggs ca 200 bostader. Det &r Eslovs Bostads AB [EBO] som
avser att bygga. Enligt Agardirektiv fran Eslévs kommun ska EBO driva utvecklingen av
bostadsbyggandet i kommunen. Kommunen papekar ocksa vikten av att bostadsproduktionen
blir varierad nar det géller upplatelseformer, utformning och hyresnivaer sa att orten kan véxa
genom en blandning av olika hushallstyper och aldrar. Var oro galler balansen mellan olika
upplatelseformer. Flerbostadshus med hyresrétt kommer att dominera. Ca 200 bostéader i
Ornen 4 och dessutom ska EBO producera ca

40 bostader i Spritfabriken.

| EBO's Affarsplan 2018-2022 nér det géller framtida utveckling kan man ldsa ”Regionen och
Esl6v har fortsatt stark tillvaxt med efterfrdgan pa nya hyresratter men det finns tendenser till
att marknaden i Eslov borjar bli méattad pa hyresratter i centrala delar".

Enligt EBO's forvaltningsberattelse har bolaget pagaende detaljplaner for ca 500 lagenheter i
centrum. Ca 200 lagenheter finns redan positiva planbesked for. Aven att fa igang flyttkedjor
ar viktigt for saval kommunen som for EBO.

Vi kan alltsa konstatera att flerfamiljshus med hyresrétt kraftigt kommer att dominera. Det
vore 6nskvért om EBO medverkar till att &ven byggandet av bostadsratter kommer att ske for
att uppna en battre balans mellan hyresratt/bostadsratt.

BRANDRISK
Lagerhusets carportar ar forsedda med sedumtak for att na upp till kommunens krav om andel
hardgjorda ytor pa var tomt. Dessa carportar &r nu ocksa utrustade med laddstationer for bilar.
Vi ifrdgastter nu placering av huskroppar intill tomtgrans mot Ornen 11, anledning ar risker
for brand samt risker i samband med brand.
Ett hogt hus néara tomtgrans innebér att en cigarettfimp enkelt skulle kunna kastas fran en
balkong som sedan landar pa sedumtaket. Detta tak uppbér ingen brandklassificering utan vid
torka kan ett sadant tak borja brinna. Boverket har skrivit en vagledning betraffande grona tak
(https:www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-ombyggande/
Boverkets-byggregler/brandskydd/taktackning) den anger "Nagra undantag
for organiska taktackningsmaterial finns inte i byggreglerna, utan funktionskraven i foreskrift
med tillhérande nivdséttande allménna rad géller for alla typer av tak”. Nér Lagerhuset
byggdes bor beddmningen varit att denna risk ar sannerligen 1ag da grannbyggnad endast &r
en vaning hdg och med funktion industri. Risken att ndgon kastar ut en cigarettfimp ar idag
lag.
Skulle en brand uppsta i carport (pga fimp pa taket, laddstationer eller en bil) sa lar branden
bli relativt kraftig och omfattande. Detta innebdr att en byggnad som ligger ndrmare
tomtgrans an 8 m maste utforas med fasad inklusive fonster som har ett brandmotstand
motsvarande E130 eller E160.
Brf Lagerhuset menar att en placering av huskroppar alltfér ndra tomtgrénsen utgor en
brandrisk samt att en brand i Lagerhusets carport skulle kunna fa 6desdigra konsekvenser for
en fasad som ligger for néra.

Kommentar:

Den relativt hoga exploateringsgraden motiveras med det centrum- och stationsnara

laget som kommunen ser nyttan av att det kan utnyttjas av manga.
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| en stadsutveckling ser man ofta hur det fran generation till generation byggs med storre
exploatering, bade i sidled och i hojdled. Detta ar framfor allt ekonomiskt betingat.
Denna forandring har ofta negativa konsekvenser for ljus, gronytor, utblickar, vyer och
kulturmiljo. Samtidigt ar den 6kande exploateringen en bekraftelse pa hur en levande och
dynamisk stad kunnat tillgodose nya behov och 6nskemal for sina aktorer. Alla de som
inte tidigare fanns pa platsen drar nytta av det nybyggda. Vi planerar ocksa for dem som
garna skulle vélja att bo i detta l1age. Nar denna exploatering och utveckling sker ar det
dock viktigt att ha som ledstjarna, att staden som helhet blir ytterligare lite battre. Att i
enstaka kvarter eller luckor i bebyggelsen tillata en ny generations hogre
exploateringsgrad medfor ocksa en variation av bebyggelsen och ger staden en 6kad
komplexitet och flexibilitet, som i sig ar vasentlig for stadens fortsatta liv och utveckling.
Att i detta tydligt avgransade omrade, med spritfabriken och lagerhuset som
utgangspunkt, punktvis bygga till hogre hojd, ger staden en ckad variation och nytillskott
av bebyggelsekaraktarer. De nytillkomna tomternas hogre exploatering, inflatade i den
befintliga stadsvaven kan pa detta vis ocksa starka hela staden varden.

Exploateringen ar dock hog varfor utférandet och utformning av bebyggelsen ar viktig.
Det hogsta husets byggratt ges bestdmmelser i syfte att tydliggora att byggnaden ges
sarskilda arkitektoniska varden.

Planforslaget har sedan samradet omdisponerats i flera avseenden. Hojder har generellt
minskats mot jarnvagsgatan och kvarteret gjorts mera genomsiktligt.

Hojderna pa, kvarteret i norr har mot gatan minskas med 3 meter. Kvarteret mittemot de
norra villorna, som i samradet var 19 meter hogt och 41 meter langt langs gatan, har
brutits ner till tva lamellhus med endast sina kortsidor och mellanliggande tradgard mot
gatan. Totalhojden har ocksa minskat till 16 meter och ett krav pa en indragen Gversta
vaning ger en fasadhojd om hogst 12 meter. Radhusen i soder har minskat med 6 meter i
totalhtjd mot gatan och ett av de tre radhusen har tagits bort och de tva aterstaende har
orienterats tydligare mot gatan respektive sddra tomtgrans.

Planbeskrivningen korrigeras till att beskriva en pataglig 6kning av biltrafik pa
Vattentornsgatan men korsningen Kvarngatan bedéms kunna svélja 6kad trafikmangd
med nuvarande utformning. lllustrerade pilar visar bara pa en mojlig passage for
Lagerhuset och ska inte tolkas som en atgard kommunen kan driva igenom.

Parkeringsplatsbehovet relateras till kommunens uppdaterade parkeringsnorm vilken
innebér ett hogre krav &n normen angav under samradet (6 platser per 1000
kvadratmeter bostadsarea i stéllet for 3 platser per 1000 under samradet).

Platserna kan tillgodoses under det norddstra kvarteret. Alternativt kan hela eller delar
av parkeringsbehovet genom parkeringskop i parkeringsanlaggning, kunna ligga pa
annan tomt narmre jarnvagen.

Detaljplaner reglerar inte, och far inte reglera, upplatelseformen, informationen
meddelas Ebo genom denna samradsredogdrelse.
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Planens byggratt i sodra delen har justerats sa att byggnad ges moéjlighet att placeras
nagot langre ifran fastighetsgrans. Eventuella spridningsrisker for brand hanteras i
sambaband med bygglov och eventuell brandklassning av fasad.

3:4 Boende i Lagerhuset KS2017.0241-27 m.e.
Undertecknad framfor harmed foljande synpunkter pa férslaget.

1.0. Kavli AB har tillstand fran Lansstyrelsen att bedriva verksamhet som omfattar produktion
av 30 000 ton livsmedel per ar. Det ar besinningslost av Eslovs kommun att framlagga detta
forslag till detaljplan som innebér att flerbostadshus, med 5 till 6 vaningar, byggs med fasader
2 m fran Kavlis fastighetsgrans (Ornen 19) respektive i gransen mot Kavlis in- och
utfartsvagjarnvagsgatan.

Forslaget visar ingen som helst hansyn till eller respekt for bolagets verksamhet som funnits
pa platsen sedan 1874. Forslaget innebar dessutom att en del bostader far sa 1ag boendekvalité
att de inte bor byggas i Eslov.

2. | protokollet 2021-03-23 fran Kommunstyrelsens Arbetsutskotts sammantrade § 34 - da
beslut togs om att sanda Detaljplanen pa samrad - anges i Arendebeskrivningen “Ett
planforslag &r nu upprittat och fardigt att séndas pa samrad”. Detta &r tyvirr felaktigt.

Planforslaget ar inte fardigt att sandas pa samrad. Samradshandlingarna ar mycket slarvigt
hopkomna och innehaller oacceptabelt manga fel, motstridiga uppgifter och brister. De kan
darfor inte utgora underlag for samrad enligt PBL.

Nagot fysiskt eller digitalt samradsmate - dar oklarheter etc. mojligen kunde retts ut- har inte
hallits trots att Helena Nilsson pdA Kommunledningskontoret i mail 2021-03-31 lovat att
framfora att det finns Gnskemal om detta.

Med héinvisning till pkt. 1 och 2 ovan hévdar jag

att planprocessen med féreliggande férslag skall avbrytas,

att nytt planférslag skall utarbetas déir anstéindig héinsyn tas till 0. Kavli AB:s verksamhet
och med god boendekvalité for bostidderna samt

att handlingarna skall granskas internt, sa att de hadller godtagbar kvalité innan de séinds
ut pd samradd.

Kommentar:

Angaende Kavli se kommentarer till yttrande fran lansstyrelsen och Kavli. Inget som
framforts i yttrandet 6ver planforslaget féranleder att vi avbryter planarbetet.
Planforslaget ar nagot revidera med bland annat boendekvalitet som motiv och
handlingar granskas ocksa alltid internt.
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3.5 Yttrande fran privatperson KS2017.0241-26 m.e.

For hog exploatering. 14 vaningar for hogt. Lagerhuset blir inte langre ett landmaérke.

For ndra Lagerhusets carport med sedumtak. Brandrisk.

Trafikproblem med 200 nya bostader. Vattentornsgatan och korsningen Kvarngatan maste
atgardas. Parkeringsplatser maste anpassas till nya parkeringsnormen. Lagerhuset har 41
platser till 31 lagenheter. Sa platserna maste anpassas till verkligheten. 200 nya bostader
Ornen 4 och ca 40 bostéder Spritfabriken. Maste bli en balans mellan hyresratter och
bostadsratter. Pa sid 11 i planbeskrivningen markering genomfart Spritfabriken - Lagerhuset.
Kan inte verkstalla en allman genomfart pa Lagerhuset!

Kommentar:
Den relativt hdga exploateringsgraden motiveras med det centrum- och stationsnéra
laget som kommunen ser nyttan av att det kan utnyttjas av manga.

| en stadsutveckling ser man ofta hur det fran generation till generation byggs med stérre
exploatering, bade i sidled och i hojdled. Detta ar framfér allt ekonomiskt betingat.
Denna forandring har ofta negativa konsekvenser for ljus, gronytor, utblickar, vyer och
kulturmiljo. Samtidigt ar den 6kande exploateringen en bekraftelse pa hur en levande och
dynamisk stad kunnat tillgodose nya behov och 6nskemal for sina aktorer. Alla de som
inte tidigare fanns pa platsen drar nytta av det nybyggda. Vi planerar ocksa for dem som
garna skulle vélja att bo i detta l1age. Nar denna exploatering och utveckling sker ar det
dock viktigt att ha som ledstjarna, att staden som helhet blir ytterligare lite battre. Att i
enstaka kvarter eller luckor i bebyggelsen tillata en ny generations hogre
exploateringsgrad medfor ocksa en variation av bebyggelsen och ger staden en 6kad
komplexitet och flexibilitet, som i sig ar vasentlig for stadens fortsatta liv och utveckling.
Att i detta tydligt avgransade omrade, med spritfabriken och lagerhuset som
utgangspunkt, punktvis bygga till hogre hojd, ger staden en ckad variation och nytillskott
av bebyggelsekaraktarer. De nytillkomna tomternas hogre exploatering, inflatade i den
befintliga stadsvaven kan pa detta vis ocksa starka hela staden varden.

Exploateringen ar dock hog varfor utférandet och utformning av bebyggelsen ar viktig.
Det hogsta husets byggratt ges bestammelser i syfte att tydliggora att byggnaden ges
sarskilda arkitektoniska varden.

Planforslaget har sedan samradet omdisponerats i flera avseenden. Hojder har generellt
minskats mot jarnvagsgatan och kvarteret gjorts mera genomsiktligt.

Hojderna pa, kvarteret i norr har mot gatan minskas med 3 meter. Kvarteret mittemot de
norra villorna, som i samradet var 19 meter hogt och 41 meter langt langs gatan, har
brutits ner till tva lamellhus med endast sina kortsidor och mellanliggande tradgard mot
gatan. Totalhojden har ocksa minskat till 16 meter och ett krav pa en indragen Gversta
vaning ger en fasadhojd om hogst 12 meter. Radhusen i soder har minskat med 6 meter i
totalhjd mot gatan och ett av de tre radhusen har tagits bort och de tva aterstaende har
orienterats tydligare mot gatan respektive sédra tomtgrans.

Eventuella spridningsrisker for brand hanteras i samband med bygglov och eventuell
brandklassning av fasad. Detaljplaner kan inte reglera upplatelseform.
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Parkeringsplatsbehovet relateras till kommunens uppdaterade parkeringsnorm vilken
innebér ett hogre krav &n normen angav under samradet (6 platser per 1000
kvadratmeter bostadsarea i stallet for 3 platser per 1000 under samradet).

Platserna kan tillgodoses under det norddstra kvarteret. Alternativt kan hela eller delar
av parkeringsbehovet genom parkeringskop i parkeringsanlaggning, kunna ligga pa
annan tomt narmre jarnvagen.

Illustrerade pilar pa sid 11 visar endast majlig koppling som fastighetsagaren helt rader
over.

3.6 och 3.7 Fran DBM sakerhet samt, med med samma innehall, yttrande diarie-nr.
KS2017.0241-36, fran sakagare vid Jarnvagsgatan m.e.

Hej!

Trevligt att hora att ni planerar att restaurera omradet Ornen 4 som har fétt statt och forfalla de
senaste aren. Inga reparationer eller uppdateringar har gjorts pa bebyggelse som &r helt
funktionsdugliga.

Att restaurera omradet for oss innebdr inte att riva alla befintliga byggnader och smalla upp
stora nya jattebyggnader. For oss betyder ordet att aterstélla och ateruppbygga i alla fall en del
av byggnaderna i omradet. Enligt tidigare planer for omradet skulle detta ske med Ornen 4,
byggnad A pa Jarnvagsgatan 4. En byggnad som idag behdver en liten renovering, men

som ar en fullt fungerande byggnad for flera foretag idag. Man har dock valt att inte gora
nagra forbattringar pa lokalerna den senaste tiden da man bara vantar pa att fa riva
byggnaden.

Vi anser att alldeles for manga och alldeles for hoga byggnader ska pressat ihop pa en liten
yta. Vill Eslov kommun skapa ett nytt omrade men laginkomsttagare, segregation och
kriminalitet? Ett framtida problemomrade nar s& manga méanniskor ska bo tillsammans pa ett
sa litet omrade. Inte ndgon annanstans i Esl6v har sa hoga byggnader tillatit. VVarfor har och
nu? Beraknas Eslévs folkmangd 6ka sa dramatiskt de kommande aren sa att sé manga nya
bostéder behdvs. Det byggs redan manga nya lagenheter pa flera platser i Eslov.

Det pratas mycket om Spritfabriken(1904) och Lagerhuset(1918) men mycket lite om villorna
som uppfordes pa Jarnvagsgatan runt 1926. Det befintliga gatunétet i st och befintlig
frilaggande bostadsbebyggelse ndmns men for lite hénsyn tas till dessa anser vi. For att mota
detta har bebyggelse i form av statsradhus i tre och en halv vaningar planerats att byggas mot
Jarnvagsgatan. Men om man tittar pa planritningarna kan man latt se att dessa hus kommer att
pa verka ett hus helt pa Jarnvagsgatan och tva hur delvis pa Jarnvagsgatan. Andra villor pa
Jarnvagsgatan kommer helt eller delvis ha en byggnad pa 20m framfor sig. Detta &r ca 10 m
hogre an befintliga villor. Eftersom det planerade huset ligger i vaster kommer villorna
berbvas pa eftermiddags och kvallssol i sina tradgardar. Insynen till dessa tradgardar kommer
ocksa att vara stor fran denna jattehdga byggnad. Lagenheterna kommer att ha fri sikt rakt ner
och in i tradgardarna och poolerna pa Jarnvagsgata. Vi tycker inte att tillracklig hansyn har
tagits till ALLA villor pa Jarnvagsgatan, bara vissa som passar syftet. Den nya bebyggelsen

41



kommer att ligga mycket néara nuvarande villor och darfor ha stor paverkan pa dessa. Det
forsamrade lager kommer i slutdandan paverka huspriserna negativt. Den lagsta byggnaden pa
2 och en halv vaning har man valt att placera mot Lagerhusets tillhérande parkering. Varfor?
Denna lagsta byggnad lagger man inte nara ndgon annan befintlig bebyggelse.

Det &r skont att vagtrafiken ska ledas in via en huvudgata och biltrafiken begréansas till forman
for gron-, lek- och gemensamhetsomraden. Dock tycker vi omradet har for fa grénomraden
om man jamfor med det nyrenoverade omradet kring Lagerhuset. Vi anser ocksa att antalet
parkeringsplatser ar for fa. Under mark ska det finnas tillgang till 101

platser. Vi antar att dessa plaster ska hyras ut till hyresgasterna. Denna kostnad kommer inte
alla att vilja betala. Dessa personer samt gaster till omradet ska da hanvisas till 23 platser pa
omradet. Dessa plaster kommer inte att racka. Det innebér att manga kommer parkera sina
bilar langs Jarnvagsgata. Parkeringsnormen 3 platser pa 1000 m2 bostader &r inte rimlig nar
man tanker bygga pa hojden pa detta stt.

Sammanfattning av asikter

e Riv inte alla befintliga byggnader i omradet da minst en av dessa (Ornen 4, byggnad
A) anvénds for fullt idag av flera foretag. Detta var planen enligt tidigare ritningar
over omradet.

e Det ar alldeles for manga och for htga byggnader som planeras byggas pa en liten yta.

e For liten hansyn har tagits till ALLA villor pa Jarnvagsgatan da byggnader pa 20
meter planeras tatt intill nagra av dessa villor,

e For fa parkeringsplatser med tanke pa antalet lagenheter och manniskor som ska
tankas bo eller arbeta dér.

e For fa grénomraden runt alla byggnader.

Kommentar:
Den relativt hoga exploateringsgraden motiveras med det centrum- och stationsnéra
laget som kommunen ser nyttan av att det kan utnyttjas av manga.

| en stadsutveckling ser man ofta hur det fran generation till generation byggs med stérre
exploatering, bade i sidled och i hojdled. Detta ar framfor allt ekonomiskt betingat.
Denna forandring har ofta negativa konsekvenser for ljus, gronytor, utblickar, vyer och
kulturmiljo. Samtidigt ar den 6kande exploateringen en bekraftelse pa hur en levande och
dynamisk stad kunnat tillgodose nya behov och 6nskemal for sina aktorer. Planeringens
inriktning omfattar definitionsméssigt framtida behov i ett omrade som tjanat ut sin roll
som industrimark. Nar denna omdaning och utveckling sker ar det dock viktigt att ha som
ledstjarna, att staden som helhet blir ytterligare lite battre. Att i enstaka kvarter eller
luckor i bebyggelsen tillata en ny generations hogre exploateringsgrad medfér ocksa en
variation av bebyggelsen och ger staden en 6kad komplexitet och flexibilitet, som i sig ar
vasentlig for stadens fortsatta liv och utveckling. Att i detta tydligt avgransade omrade,
med spritfabriken och lagerhuset som utgangspunkt, punktvis bygga till hogre hojd, ger
staden en Okad variation och nytillskott av bebyggelsekaraktarer. De nytillkomna
tomternas hogre exploatering, inflatade i den befintliga stadsvéven kan pa detta vis ocksa
starka hela staden véarden.
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Exploateringen ar dock hog varfor utférandet och utformning av bebyggelsen &r viktig.
Det hogsta husets byggratt ges bestdmmelser i syfte att tydliggora att byggnaden ges
sarskilda arkitektoniska varden.

Planférslaget har sedan samradet om disponerats i flera avseenden. Hojder har generellt
minskats mot jarnvagsgatan och kvarteret gjorts mera genomsiktligt.

Hojderna pa, kvarteret i norr har mot gatan minskas med 3 meter. Kvarteret mittemot de
norra villorna, som i samradet var 19 meter hogt och 41 meter langt langs gatan, har
brutits ner till tva lamellhus med endast sina kortsidor och mellanliggande tradgard mot
gatan. Totalhojden har ocksa minskat till 16 meter och ett krav pa en indragen Gversta
vaning ger en fasadhojd om hogst 12 meter. Radhusen i soder har minskat med 6 meter i
totalhjd mot gatan och ett av de tre radhusen har tagits bort och de tva aterstaende har
orienterats tydligare mot gatan respektive sodra tomtgrans.

Parkeringsplatsbehovet relateras till kommunens uppdaterade parkeringsnorm vilken
innebér ett hogre krav &n normen angav under samradet (6 platser per 1000
kvadratmeter bostadsarea istallet for 3 platser per 1000 under samradet). Vidare ar detta
bara ett minimikrav, inget hindrar fler platser. Alternativt kan alla eller delar av dessa P-
platser, att genom parkeringskop i parkeringsanlaggning, kunna ligga pa annan tomt
narmre jarnvagen.

3.8 Swedavia, Malmg airport i.e
Malmao Airport har inget att erinra mot forlag till detaljplan for Ornen 4.

3.9 Skanova i.e

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rattigheter berors
inte/paverkas inte

av rubricerat planférslag.

3.10 Centerpartiet i Eslov m.e
Centerpartiet i Eslov har tagit del av planforslaget som ar ute pa remiss for synpunkter och
samrad.

Det allm&nna omdomet om planforslaget &r att det innebar en kraftfull omdaning av det
berérda omradet. Ett spannande forslag med blandad bebyggelse och ett 14-vaningshus som
ger en viss balans mot Lagerhuset i grannkvarteret. Vi vill ge féljande synpunkter:

1. Vi delar planforslagets intentioner med blandad bebyggelse.

2. | jamforelse med detaljplaner som &r bebyggda sa sker hér ocksa en hog exploatering av
tomtomradet. Exempel enligt var mening pa for hog exploatering ar bl.a. kv. Banbyggaren
som EBO bebyggt och som innehaller 81 lagenheter pa en forhallandevis liten tomtyta. Ofta
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ser man inte detta tydligt forran tomten ar bebyggd. Ytterligare exempel &r det snart
fardigbyggda omradet vid f.d. Polishuset. R6r man sig i omradet kanns det trangt och for
manga huskroppar. Dessa bada exempel borde ge en erfarenhet att inte fortsatta bygga med
for stor exploatering. Vi foreslar darfor att minska antalet huskroppar, som darmed ger mer
plats for gronytor och en battre boendemiljo. Man bor beakta att 200 lagenheter kan komma
att ge cirka 400-500 personer bostad i omradet. Narliggande ombyggda Lagerhuset med
lagenheter och kommande ombyggnad och tillbyggnad av Spritfabriken ger ocksa ett
betydande tillkomst av lagenheter.

Kommentar:
Den relativt hoga exploateringsgraden motiveras med det centrum- och stationsnara
laget som kommunen ser nyttan av att det kan utnyttjas av manga.

| en stadsutveckling ser man ofta hur det fran generation till generation byggs med stérre
exploatering, bade i sidled och i hojdled. Detta ar framfor allt ekonomiskt betingat.
Denna forandring har ofta negativa konsekvenser for ljus, gronytor, utblickar, vyer och
kulturmiljo. Samtidigt ar den 6kande exploateringen en bekraftelse pa hur en levande och
dynamisk stad kunnat tillgodose nya behov och 6nskemal for sina aktorer. Alla de som
inte tidigare fanns pa platsen drar nytta av det nybyggda. Vi planerar ocksa for dem som
garna skulle vélja att bo i detta 1age. Nar denna exploatering och utveckling sker &r det
dock viktigt att ha som ledstjarna, att staden som helhet blir ytterligare lite battre. Att i
enstaka kvarter eller luckor i bebyggelsen tillata en ny generations hogre
exploateringsgrad medfor ocksa en variation av bebyggelsen och ger staden en 6kad
komplexitet och flexibilitet, som i sig ar vasentlig for stadens fortsatta liv och utveckling.
Att i detta tydligt avgransade omrade, med spritfabriken och lagerhuset som
utgangspunkt, punktvis bygga till hogre hojd, ger staden en dkad variation och nytillskott
av bebyggelsekaraktarer. De nytillkomna tomternas hdgre exploatering, inflatade i den
befintliga stadsvaven kan pa detta vis ocksa starka hela staden varden.

Exploateringen ar dock hog varfor utférandet och utformning av bebyggelsen &r viktig.
Det hogsta husets byggratt ges bestammelser i syfte att tydliggora att byggnaden ges
sarskilda arkitektoniska varden.

Planforslaget har sedan samradet om disponerats i flera avseenden. Hojder har generellt
minskats mot jarnvagsgatan och kvarteret gjorts mera genomsiktligt.

Hojderna pa, kvarteret i norr har mot gatan minskas med 3 meter. Kvarteret mittemot de
norra villorna, som i samradet var 19 meter hogt och 41 meter langt langs gatan, har
brutits ner till tva lamellhus med endast sina kortsidor och mellanliggande tréadgard mot
gatan. Totalhojden har ocksa minskat till 16 meter och ett krav pa en indragen Gversta
vaning ger en fasadhojd om hogst 12 meter. Radhusen i soder har minskat med 6 meter i
totalh6jd mot gatan och ett av de tre radhusen har tagits bort och de tva aterstaende har
orienterats tydligare mot gatan respektive sodra tomtgrans.

Torsten Helander
Planarkitekt
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