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INLEDNING

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att utoka fastighetens byggrétt for att mojliggora inred-
ning av vinden i befintlig byggnad. Tillkommande vindsvaning planeras inredas
med ldgenheter. Bostadshuset behéver dven kompletteras med en utvéndig hiss
samt forrad.

Pé grund av lag kapacitet i ledningsnitet ska s& mycket av markmaterialet som
mojligt vara genomslappligt. Vid planens genomforande planeras inga fordndringar
pa tekniska system med tanke p& planens marginella omfattning. Planforslaget ar i
enlighet med 6versiktsplanens ambition om fortitning med bostéder i nirhet av
jérnvégsstationen.

Fal

Ortofoto som visar planomrddets ldge i Eslov titort.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen exem-
pelvis for bostédder, kontor, handel och industri. Detaljplanen fér dven reglera pla-
cering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r juri-
diskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivning-
en, som inte &r juridisk bindande, ska underlétta forstéelsen for plankartans inne-
bord.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett
forslag till markanvéndning &r lampligt. I processen ska allménna och enskilda
intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning ges mojlighet for
sakdgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter. Denna
detaljplan tas fram genom standardforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900.
For denna detaljplan har Eslovs kommun f6ljt Boverkets allmédnna rdd 2020-10-01.
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Planprocessen. Planen bedrivs med standardforfarande.
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE

Plansokande dr BA Fastighet AB som édger fastigheten Vistergotland 9. Fastighets-
dgaren har inkommit med ansdkan om planbesked om att préva markens lamplig-
het for att inreda vinden pa befintlig fastighet. Planen har fétt positivt planbesked i
kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 november 2019 § 149.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att utoka fastighetens byggrétt for att mojliggdra inred-
ning av vinden i befintlig byggnad. Tillkommande vindsvaning planeras inredas
med lagenheter. Bostadshuset behover dven kompletteras med en utvéindig hiss
samt forrad.
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1llustration som visar planerad tillbyggnad.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Inom planomrédet forslas markanvéndningen B — Bostdder. Markanvindningen &r
densamma som géllande detaljplan for fastigheten. For att tillata plansokandes
avsikter regleras ocksa en nockhéjd, takvinkel samt en fasadutformning likt dagens
byggnad och &ven att takkupor tillats. Dagens Plan- och bygglag medger som
grundforutséttning att vind far inredas. Nya takfonster, férrad och en utvédndig hiss
installeras.
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Detaljplanen &r flexibel i flera avseenden, bland annat genom att inte specificera
nagon forgardsmark. Syftet med flexibiliteten &r att gora detaljplanen robust dver
tid och om man i framtiden skulle vilja bygga om fastigheten i 4nnu stérre ut-

strdckning. Inom kvarteret finns flera byggnader placerade i gatuliv och med

gérdsmiljoer som ramas in av komplementbyggnader. Flexibiliteten &r séledes ett
sitt att harmoniera med befintlig stadsbild.

PLANBESTAMMELSER

Beteckning

Markanvandnings- B
bestdammelser

Egenskaps-  Korsprickad mark

bestadmmelser for
kvartersmark

(generell)

(generell)

(generell)

o]

Ji

Bestammelse

Bostader

Komplementbyggnadsmark

Tomtindelningsbestimmelsen
enligt tomtindelningsplan
"Forslag till tomtindelnings-
plan for del av kvarteret Vis-
tergdtland 9", T1285/209,
laga kraft den 30 december
1947 upphévs i samband med
att denna plan far laga kraft

Hogsta nockhojd for huvud-
byggnad ar 10 meter

Hogsta nockhojd for kom-
plementbyggnad ar 3,5 meter

Takvinkel ska vara mellan 35
och 45 grader for huvud-
byggnad

Takkupa tilléts till hogst 1/3
del av fasadens langd, be-
stimmelse om takvinkel gil-
ler inte for takkuppor

Motiv

Att mojliggora for bo-
ende inom planomradet

Att sdkerstilla att om en
ny huvudbyggnad upp-
fors att den inte placeras i
direkt anslutning till fas-
tigheten sdder och Gster
om utan nirmare gatan.

Att sékerstélla uppha-
vande av tomtindelnings-
plan for fastigheten

Att begransa paverkan pa
utsikt och skuggning men
att &nda tillata bebyg-
gelse

Att begransa paverkan pa
utsikt och skuggning men
att dnda tillata bebyg-
gelse

Att sikerstilla att takvin-
kel ska vara likt dagens
takvinkel

Att sdkerstilla att takku-
por kan uppforas
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1 Huvudbyggnaden ska uppfo-  Att sdkerstélla att det ska
ras i tegel vara en tegelbyggnad pa
platsen utifrén riksintres-
set.
(generell) Minst 25 % av fastighetsa- Att sékra markens fort-
rean ska vara genomslépplig  satta genomslépplighet
och att dagvatten infiltre-
ras lokalt
(generell) Storsta byggnadsarea &r 30 %  Att begrénsa utnyttjande-
av fastighetsarean inom an- graden for att bebyggel-
vindningsomradet sen ska passa in i ndrom-
radet
(generell) Marklov krévs dven for &nd-  Att sikra bestimmelse
ring av markens genomsldpp- om minsta area som ir
lighet genomslapplig
(genomforandetid) Genomforandetiden ar 60 Beskrivning nér ett ge-

manader (5 ar) over hela
planomradet och borjar gélla

nomforande av planen &r
tankt att ske

f.r.o.m. laga kraft

TRAFIK OCH PARKERING

Fastigheten trafikforsorjs fortsatt via lokalgatorna Nackarpsgatan och Norregatan
som beddms ha god kapacitet for lokal trafik. Inom fastigheten finns idag tio parke-
ringsplatser som forsorjer fastigheter och mer dértill. Forslaget bedoms inte inne-
badra nagra atgiarder som kréaver ytterligare parkering.

BULLER OCH STORNINGSSKYDD
Planforslaget bedoms inte innebdra nagon dkning av buller eller stérningar i ovrigt.

NATUR OCH EKOSYSTEMTJANSTER
Planforslaget medfor inte nagon foréndring av natur eller ekosystemtjanster. Be-
fintliga planteringar avses bevaras.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Forslagets marginella forandring pa hardgjorda ytor bedoms inte kriva négra sér-
skilda atgérder for dagvattenhantering. Dagvatten avleds till dagvattennétet.

Spillvatten

Spillvatten fran fastigheten foreslas avledas till befintligt fran-vatten i fastigheten.
Tillkomna bostider bedoms f& marginell paverkan pa fran-flodet till VA Syds be-
fintligt spillvattenledning.

Dricksvatten
Dricksvatten kommer fortsatt att tillhandahéallas av VA SYD.
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Renhallning
Sophantering sker fortsatt inom den egna fastigheten och himtning av avfall utfors
av MERAB.

Energiforsorjning
Nytillkommande bostédder kopplas till befintlig ldgspanningsledning som &ags av
Kraftringen.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och Markigoforhallanden

Planomradet ligger i den norra delen av Esldvs tédtort och omfattar fastigheten Vis-
tergdtland 9 som ér cirka 950 kvadratmeter. Fastigheten &r i privat 4go och innehal-
ler ett flerfamiljshus med sex stycken ldgenheter.

Angransande fastigheter dr Véstergotland 7, Viastergotland 10 samt kommunens
fastighet Eslov 51:4 (Norregatan och Nackarpsgatan).

NORREVANG

g o
—

GA INDUSTRIOMRADE

| FéiFé!nings-
torget

Fastighetens ldge i Eslov.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING
I den norra delen av centrala Eslov utgors bebyggelsen mest av smahus. Narmast

planomrédet &r stadsbilden dock nagot varierad med en 6ppen groning, dldre hus-
langor samt storre villor som &r flerfamiljshus.

Byggnaden inom fastigheten uppfordes 1986 och dr beklddd med gult fasadtegel
och brunt takpannetegel. Mot Norregatan har byggnaden tva balkonger med sté-
ende trdpanel. Bostadshuset innehaller sex lagenheter. Utover bostadshuset inne-
haller fastigheten en parkeringsyta, en uteplats samt en framsida med en klippt
hick och nagra trad.

Stadsdelen Norr har véxt fram mellan 1870-1960-talen. Bostadshuset pa fastighet-
en Vistergdtland 9 ér ett av de senare tilldggen inom stadsdelen och tillkom pé 80-
talet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Kulturmiljévdarden

Hela planomrédet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovérden med
beteckning M 182 med motiveringen:

"Stadsmiljo, jdarnvdgsstad — som visar jdrnvdgens och industrialismens betydelse for den
moderna tdtortsutvecklingen, hur en hallplats pa den rena landsbygden successivt utveck-
lades till planmdssigt uppbyggt stationssamhdlle och sda smdningom stad. Uttryck for riks-
intresset: Spar av végstrdckningar, markanvindning och bebyggelse frdan tiden fore jdrn-
vdgens tillkomst och det nya samhidllets tidigaste skeden. Den successivt framvuxna rut-
ndtsplanen med tomtstruktur, platsbildningar och gaturum. Bebyggelsen och dess tdta,
stadsmdssiga, men relativt smdskaliga karaktdr. De kringbyggda kvarteren med bostdder
och lokaler for handel och hantverk samt ekonomibyggnader och bakgdrdar. Offentliga
byggnader med bland annat den nygotiska kyrkan (1891) som givit upphov till begreppet
"Eslovsgotik". Jarnvigsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra
till jarnvdgen knutna byggnader och anliggningar. Den lokala byggnadstraditionen med
hus i foretrddesvis rott och gult tegel. Inslag av parker och gronska. Det tidiga 1900-talets
utvidgningsomrdden, med tidstypisk terrdnganpassad plan och villor pd stora, gronskande
tomter. Medborgarhuset, ritat av H Asplund, fran 1957 och annan bebyggelse som visar
den fortsatta utvecklingen under 1900-talet.”

Oversiktsplan Eslov 2035

Planforslaget dr i enlighet med Eslévs éversiktsplan 2035, som antogs av kommun-
fullméktige 28 maj 2018. Markanvindningen for omradet i 6versiktsplanen ar
stadsbygd. Oversiktsplanen anger att fastigheten ingar inom ett omrade, en kilome-
ter frén jarnvégsstationen, som ska fortétas med minst 600 bostéder i lampliga 18-
gen dar ny bebyggelse ska stirka befintliga virden. Vid fortdtning ska hiansyn tas
sdrskilt till vattenhantering, buller, gronstruktur och kulturmilj6é samt riksintresse
for kommunikationer och kulturmilj6. Kommunledningskontoret bedomer att de-
taljplanen &r forenlig med Oversiktsplanen.

Giillande detaljplan
Stadsplan S 13
For omrédet giller Stadsplan S 13, upprittad 1938. Enligt stadsplanen dr an-

viandningen for fastigheten bostadsbebyggelse med friliggande villabebyggelse.
Tomten far endast bebyggas med en huvudbyggnad samt uthus. Fyra femtede-
lar av tomten ska ldmnas obebyggd. Hogsta tillatna byggnadshdjd dr 8 meter
och huvudbyggnaden fér inte innehalla fler &n tva vaningar. Huvudbyggnaden
far inte inredas till lagenheter for fler 4n tvd familjer. Taklutningen far vara
maximalt 30 grader och byggnad ska uppforas i sten eller jamforligt material.
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Utsnitt ur stadsplan S 13 frdan 1938.
Tomtindelningsplan

Till stadsplanen hor tomtindelningsplan " Forslag till tomtindelningsplan for del av
kvarteret Vastergotland 9", T1285/209, vilken vann laga kraft 30 december 1947.

Angrinsande detaljplan
P4 ostra sidan om Norregatan giller Andring av stadsplan vid Smdlandsvigen som

i det narmaste angrénsning till planomradet medger bostadsbebyggelse med en
vaning inom kvarteret Skane samt bostéder och handel i tva vaningar inom kvarte-
ret Finland.

Planuppdrag
Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade att ge ett positivt planbesked

2019-11-19 § 149.

KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljéer

Det utpekade riksintresset for kulturmiljo och dess varde har beskrivits under ru-
briken riksintressen. Forutom riksintresset Stadsmiljé — jdrnvdgsstad finns inga
utpekade kulturhistoriska virden inom planomrédet.

Arkeologi/fornlimningar

Inga kénda fornldmningar finns inom omrédet. I det fall fornlamningar patraffas i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljolagen,
omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underréttas.

SERVICE
I centrala Eslov finns fullgod service i form av skolor, bibliotek, vardcentral och

Ovrig samhillsservice. Cirka 600 meter fran planomradet finns butiker och restau-
ranger.

10
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TRAFIK

Gang- och cykelviigar

Det finns géangbanor i anslutning till planomradet. Cyklister kan ansluta huvud-
cykelnitet vid underfarten i Norregatan eller i Smalandsgatan. Fordonstrafiken &r
sd pass lag i omradet att cykel kan ske pa lokalgatorna utan storre trafiksdkerhets-
risk.

Kollektivtrafik

Eslovs station ér beldget cirka 800 meter fran planomradet, vilket ar att betrakta
som kollektivtrafiknira. Narmsta busshallplats dr Kardial servicehus inom

500 meter fran planomradet. Buss 2 mot Ronneberga gar pa Smalandsgatan och
passerar Eslovs station.

Biltrafik

Eslovs kommun dr vaghallare for omkringliggande gator Norregatan och
Nackarpsgatan. Norregatan overgar vid jarnvéigsspéret till att vara en gang- och
cykelbana och dr dirmed en atervandsgata for biltrafik i soder. Korsningen Norre-
gatan-Raabanan blev planskild i samband med att Rdabanan 6ppnades upp for per-
sontrafik.

Parkering
Boende parkerar pa baksidan av bostadshuset med infart &t Nackarpsgatan. Det

finns en cykelparkering med tak mot bostadshusets norra fasad, i anslutning till
bilparkeringen. Den 6 april 2021 antog kommunstyrelsen i Eslovs kommuns en ny
parkeringsnorm for kommunen. Enligt parkeringsnormen ska Véstergotland 9 med
utokad byggratt inrymma sex parkeringsplatser for bil och 15 platser for cykel —
nagot som uppnds redan idag.

NATUR OCH MILJO

Natur, park och rekreation

Inom planomrédet finns planterad bjork, alm, kérsbarsplommon, tysklonn och ronn
mot Norregatan. Fastigheten avgrinsas ocksé av en ligusterhdck. P4 vistra sidan av
Norregatan, utanfor planomradet, finns pelarek. Tradgarden utgors av grasmatta
med stenlagda och grusade géngar. Planomradet omfattas inte av ndgot identifierat
biotopskydd.

Nérmsta stadsdelspark finns vid Rostangavigen — 170 meter frén planomradet —
och nirmsta rekreationsomréde finns vid Husarédngen, en dryg kilometer frén plan-
omradet.

Topografi
Planomradet ar helt flackt och ligger pa cirka +63 meter Gver nollplanet.

Geotekniska forhillanden

SGU:s geodataportal beskriver att planomradets jordart utgérs av moringrovlera
med ett skattat jorddjup pa 10-20 meter. For planomradet bedoms erosionsrisken
som 14g med hénvisning till planens marginella omfattning.

Markféroreningar
Ingen misstanke om fororeningar foreligger. Lansstyrelsens EBH-karta vicker

ingen misstanke om att planomradet skulle vara utsatt for markfororeningar.

11
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Markradon

Ingen utdkat misstanke om markradon foreligger. Omradet ligger inom légsta klas-
sen for gammastralning, uran (<0,5 ppm) enligt Statens geologiska institut. Vid
normalriskmark ska byggnader utféras med radonskyddad grundldggning. Omradet
kommer inte att grundldggas pa nytt men risken for paverkan fran markradon be-
doms &nda som lag.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap. MB giller for svaveldioxid,
bly, kvédvedioxid, kolmonoxid och partiklar. Luften i Eslovs titort bedoms generellt
vara god. Eslov ligger dock dver genomsnittet i ldnet vad géller kvdveoxider och
partiklar. Kviaveoxiderna kommer frimst fran vig- och tagtrafik samt fran jordbru-
ket och partiklarna kommer framst fran jordbruket.

Enligt miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Eslovs kommun. Luftfororeningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planom-
radet.

. 2 i \
Hg/m Kvavedioxid drsmedel 2021 1:5 000

.8_ 0 50 100 150 200m‘®
6 c = T T ]

Arsmedel for kvivedioxid ligger runt 7 ug/m?— grénsvirdet for MIéN ar 40 ;ug/mj.

Buller

Enligt 3 § Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) lydelse
fore-/efter den 1 juli 2017 géller riktvardena nedan for trafikbuller vid bedémning-
ar enligt bade plan- och bygglagen och miljobalken. Forordningen syftar till att
underlédtta for bostadsbyggande i bullriga miljoer och innehaller dirmed vissa latt-
nader. Dock endast for utomhusmiljéer dd inomhusmiljon regleras av Boverkets
byggregler (BBR). Nedan listas de riktvdrden som ska gélla vid detaljplanering:

1. 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

2. 45 dBA maxniva inomhus nattetid

12
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3. 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Om 60 dBA 6verskrids bor
minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida déar 55 dBA ej
overskrids vid fasad och minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida
dér 70 dBA maximal ljudniva ej 6verskrids mellan kl. 22:00 och 06:00 vid fasad.

4. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva 70 dBA
anda overskrids bor nivéan ej overskridas mer 4n med 10 dB fem génger per timme
mellan 06:00 och 22:00

5. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor 6verskrida 65
dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad. Den priméra uteplatsen ska
klara géllande riktlinjer for buller, denna uteplats kan vara en balkong eller en ge-
mensam uteplats som dr tillgénglig for alla ldgenhetsinnehavare. Om varje ldgenhet
har tillgang till en primér uteplats som innehéller riktvirden for buller tillats sekun-
déra uteplatser dar riktvarden 6verskrids.

En bullerutredning har tagits fram av Tyrens, daterat 2023-11-08. Berékningar
visar att trafikbullerforordningens forsta sats om buller utomhus innehélls (< 60
dBA) vid samtliga fasader och att inredning av vind till l1igenheter &r lampligt ur
bullersynpunkt. Uteplats kan uppréttas pa gardsplan och ha acceptabla bullernivéer.

TEKNISK FORSORJNING

VA-ledningar

Planomradet ingér i kommunens verksamhetsomrade for VA. Ledningar for dag-
vatten, spillvatten och vatten finns i Norregatan. Tillkommande bostdder ansluts till
befintligt franflode.

Dagvatten
Fastigheten ar ansluten till det befintliga dagvattennitet som har begransad kapa-

citet. Parkeringsytan &r genomslédpplig och bestér av grasarmerad betong. Inom
fastigheten finns &ven ytor med grasmatta och grus som ar genomsléppliga mark-
material.

Renhillning
Avfallshantering sker pa egen fastighet. Narmaste atervinningstation ligger cirka
200 meter sdderut pa Norregatan.

Ovriga ledningar

Ledning for fiber finns i Norregatan och el finns i elsképet pa gaveln vid
Nackarpsgatan 4. Tillkommande anslutningar ordnas in befintlig fastighet utan
paverkan pa ledningar.

SAKERHET OCH HALSA
Till granskningsskedet av detaljplanen har ett kort riskutldtande gjorts av en risk-
konsult fran Briab - Brand & Riskingenjorerna AB enligt foljande:

”Planomrédet &r beldget mellan Rdabanan och Sodra stambanan dér transport av
farligt gods forekommer. Som nérmst ér planomréadet beldget cirka 90 meter fran
Réébanan och cirka 200 meter fran Sodra stambanan. Sodra stambanan ligger bor-
tom det riskhanteringsavstdnd pa 150 meter fran transportled for farligt gods som

anges 1 Lansstyrelsens riskpolicy och behandlas inte ytterligare.
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I en tidigare utford riskutredning tillhdrande detaljplanen for Radjuret 1 (E.325) har
riskerna med transport av farligt gods p&4 Réabanan utretts. Planomradet for Radju-
ret 1 ligger cirka 20 meter fran Rd&banan. Riskutredningen visar att risknivén nar
acceptabelt ldga nivéer pa cirka 50 meters avstand. Bedomningen é&r gjord for en
trafikomledning pa Raébanan omfattande drygt 80 godstég per dygn. Trafikverkets
prognos for 2040 for Raabanan innebér en trafikering med 6 godstag per dygn. Det
innebdr att risknivan i planomradet bedoms som mycket lag och att planen foljakt-
ligen inte innebér en forhojd risk for sdkerhet och hélsa.”
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken

Tillvixtavdelningen bedomer med vigledning av férordningen om miljokonse-
kvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaver-
kan i den mening som avses i 6 kap. 11-18 §§ miljébalken och i 4 kap. 34 § PBL.
Behovet av miljohdnsyn vid genomforandet av detaljplanen belyses déarfor inte i en
miljobedomning enligt 6 kap. miljébalken.

Paverkan pa riksintresse

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovard objektet Eslov stationssam-
hille vars varden och kvalitet har beskrivits under forutsdttningar. Detaljplanen
bedoms inte innebdr nagra negativa konsekvenser pa riksintresset.

Vi tror pé att byggrétten kan ga fram till gatumarken i enlighet med éldre i bebyg-
gelse 1 ndromradet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas. De-
taljplanen bedéms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for
utomhusluft. I och omkring planomrédet finns inga omraden dér miljokvalitets-
normer for utomhusluft 6verskrids och planen innebédr ingen betydande dkning av
trafik.

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas. Detaljpla-
nen bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for vatten.
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Grundvattenforekomsten
Eslov-Flyinge ar klassad som god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ
status. Ytavrinningen fran planomrade avleds i huvudnétet for dagvatten inom
Eslovs tétort och bedoms inte paverka MKN for recipienten Saxan.

Planen bedéms inte innebéra paverkan pa buller i den omfattning att MKN 6ver-
skrids, se vidare motivering ocksé under forutsdttningar.

Dagvatten
Detaljplanen innebar ingen fordandring pa dagvatten eftersom planomradets genom-

slapplighet dr ofordndrat.

Oversvimning och skyfall
Skyfallskartering dver Eslovs tétort visar ingen okad risk for planomradet att drab-

bas av Oversvamning eller skyfall. Andelen hardgjord yta 6kar inte heller vid ge-
nomforande av planen. Kommunledningskontoret bedomer att planforslagets effek-
ter pa skyfall &r ringa.

Naturmiljo och biologisk mangfald

Detaljplanens genomférande beddms inte innebéra niagra konsekvenser for natur-
miljo, biologisk mangfalt. Detaljplanen berdr inte heller ndgot naturvérde som om-
fattas av biotopskydd.

Markfororeningar
Planomradet har inga kidnda markf6roreningar.
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Hushallning med naturresurser
Planomradet ligger centralt i Eslov, néra annan service och kollektivtrafik. Kom-

munledningskontoret beddomer att planforslaget innebér god hushallning med natur-
resurser eftersom forslaget innebdr en utveckling av bostadsbestandet utan att oex-
ploaterad mark tas i ansprak.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Detaljplanen bedoms innebara marginella konsekvenser for stadsbilden. Utveckling
av den befintliga byggnaden innebér att byggnaden far ett nytt tidslager vilket bi-
drar till en rik stadsbild.

ARKEOLOGI

Inga kdnda fornldamningar finns inom omradet. I det fall fornlamningar patréffas i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljolagen,
omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underrittas.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORJNING
Befintlig teknisk infrastruktur forblir oférandrad.

HALSA OCH SAKERHET
Magnetfilt och sikerhetsavstind
Det finns inga luftburna ledningar eller anordningar som kraver skyddsavsténd i

nirheten av fastigheten.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo
Fortatning inom Eslovs titort och redan ianspraktagen mark betraktas som positivt

i arbetet mot Sveriges miljomal, god bebyggd miljé. Téta stader dr gynnsamt for ett
fungerande serviceutbud, utbud av arbetsplatser och det bista sittet att minska
vardagstrafik med hor klimatbelastning.

Tillgang till rekreativ miljo

Konsekvenser for tillgangen pa rekreativ milj6 skulle illvilligt kunna beskrivas som
att belastningen pa tillgdnglig nérrekreation okar. Denna negativa konsekvens be-
doms som marginell.

Befolkning och service
Planen innebér att fler ryms i Eslovs tétort. Befolkningsokningen dkar underlaget
for offentlig och kommersiell service vilket &r positivt.

Barnkonventionen

Barnens livsmiljé bedoms inte fordndras eller forsdmras av ett utférande av planen.
Planforslaget ir av begriinsad omfattning och forenligt med Oversiktsplan Eslov
2035 varfor en barnkonsekvensanalys inte upprittas.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgénglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap. 4 § (byggna-
der) och & kap. 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband
med byggnadsprojekteringen och ddrmed vid kommande bygglovsprévning. Plan-
forslaget innebér att tillgdnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.
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Sékerhet och trygghet

Okad befolkningstathet i Eslovs tdtort innebér att stadens allménna platser till
storre del befolkas under dygnets alla timmar vilket bedéms vara positiv for sdker-
het och upplevd trygghet.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
Naér detaljplanen for fastigheten Vistergotland 9 far laga kraft upphéavs idag gil-
lande plan for det omrade som detaljplanen avser.

Genomforandetid

Planen har en genomforandetid p&4 60 manader frén det datum den far laga kraft.
Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsdgares bestridande de-
taljplanen dndras eller upphédvas endast om det dr nddvandigt pa grund av nya for-
hallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter
genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att réattigheter
som uppkommit genom planen beaktas enligt 4 kap. 40 § PBL.

Tidplan

Planen bedrivs med foljande tidplan:

Samrad 3 kvartalet 2023
Granskning 4 kvartalet 2023

Antagande och laga kraft 1 kvartalet 2024

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Planekonomi

Planavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet regleras an-
svars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet.

Fastighetsdgaren bekostar undersdkningar och utredningar som erfordras for de-
taljplanens framtagande och genomforande. Berorda fastighetsdgare ombesorjer
och bekostar eventuella ledningsomldggningar. Anslutning till kommunens all-
minna vatten- och avloppsledningar skall ske enligt antagen taxa.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal avses tecknas i samband med denna detaljplan. Detaljpla-

nens genomforande féranleder inga kostnader for kommunen.

Fastighetsbildningsatgiirder
Planens genomforande innebér ingen péverkan pa fastighetsindelningen.

Gemensamhetsanliggningar

Detaljplanen foreslar inga gemensamhetsanldggningar. Om gemensamma behov
uppstar inom kvarteret kan gemensamhetsanlidggning eventuellt inrdttas. Detta
provas i lantmaéteriforrédttning enlighet anldggningslagen (1973:1149).

Konsekvenser for angrinsande fastigheter

Detaljplanen innebér en utdkad byggritt pa fastigheten Véstergotland 9. Eftersom
byggritten ryms inom befintlig byggnad bedoms planen inte paverka angridnsande
fastigheter.

Servitut
Det finns inga servitut knutna till fastigheten.
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Tomtindelningsplan
Tomtindelningsplan " Forslag till tomtindelningsplan for del av kvarteret Véster-

gotland 9", T1285/209, som vann laga kraft den 30 december 1947 upphévs i sam-
band med att planen far laga kraft.

Planhandlingar uppréttade av:
Malin Nilsson och Olof Halvarsson

Planeringsarkitekter Radar Arkitektur och planering AB

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

tillvixtavdelningen

Katarina Borgstrand Torsten Helander Malin Nilsson &
Olof Halvarsson

Avdelningschef Planarkitekt Planarkitekter

Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen Radar arkitektur AB
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