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Handlingar som tilln6r detaljplanen:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Planskis€stra Gardstanga 7:802305-23, Gunilla Svensson
Arkitektkontor AB

- Dagvatten ochskyfallsutredning, 202P4-13, Tyréns AB

- PM dagvatten och skyfall, 20Z8-30, Tyréns AB

- Trafik- och bullerutredning, 202@5-25, Ramboll

- Flyinge ATA, simulering av korsningar, 202®-17, Ramboll

- Teknisk PM Geoteknik, 20204-14, Rejlers Sverig&B

- Markmiljoundersokning, 20209-19, COWI AB

- Naturvardesinventering, september 2(j28terad juni 2023)Ekoll AB

- Utlatande angéende trad p& Ostra Gardstanga 7:6,00022, SveArb AB

- Sol och skuggstudi€202306-28, Eslévs kommun

Vad &ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far aven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen ar ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar
innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomféras. Av
planbeskrivningen ska framga bland annat desk&venser som genomférandet av
detaljplanen medfor for sakagaesdra berérda och miljon. En planbeskrivning &r
en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med plankartan med
tillhérande bestammelser.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleigdan och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvandning ar lampligt. | processen ska allmanna och enskilda
intressen vagas mot varandra. Under samrad och granskning ges majlighet for
sakagare, myndigheter och andra berorda latintma med synpunktg@a
planforslaget

Detaljplanen hanteras i enlighet med ett utokad forfarande da den omfattar ett
storre omrade &n vad som har pekats ut i kommunens éversikiSpknsiktsplan
Eslov 2035
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INLEDNING

Detaljplanens syfte

Syftet meddetaljplanen ar att méjliggora for ett nytt bostadsomrade
centrumandamalch en ny forskola i vastra delen av byn samt att skapa
forutsattningar for att anpassa den nya bebyggelsen till motet med bade
odlingslandskapet och den gamla delen av byn medrkuiljavarden. Syftet med
detaljplanen &r ocksa att mojliggora tiwromraden och att skapa
fordréjningsytor for dagvatten och skyfalth ¢vriga tekniska anlaggningar som
kravs i detaljplanenSlutligen ska detaljplanen &ven skapa forutsattningar for att
tillvarata befintliga naturvarden.

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen ianspraktar cirka 13 hektar jordbruksmark och mojliggor for ett nytt
bostadsomrade med cirk&0bostader i anslutning till Flyinge. | den stédra delen

av planomradet, i anslutning till Gardstangavagen, medger detaljplanen
flerbostadshusned mojlighet till centrumaramnal i bottenplan men aven parhus

och villabebyggelse ar mojligitt uppfora. Bvrigt bestar den nya

bostadsbebyggelsen av smahus i form av rakeagehusparhus och friliggande

villor. Husens karaktér kan vara av modernt snitt, men kommer genom detaljplanen
att associera till den aldre bebyggelsen i Gardstanga med sadeltak, kottartakfo
fasadmateri al i tegel och puts i reda,
karaktar.

For att tillgodose ett prognosticerat framtida behov av férskoleplatser maojliggor
detaljplanen for en ny forskola. Férskolan ar en tydlig malpunkt i omradet och
ligger darfor placerad sa den &r latt att na bade till fots, med cykel samt med bil.

Mitt i omradet I6per en huvudgatden sa kallade bygatskantad aven
dubbelsidigradplanteringDetta ar den hierarkiskt viktigaste gatan kring vilke
ovrig bebyggelseelaterar. | norr ansluter déifi Roslovsvagen och i sdder till
GardstangavageRa den ostra sidaav bygataranlaggs en separerad gangh
cykelvag langs med hetiess strackd omradets mitt far gaturummet en mer intim
karaktar genom att detaljplanen stéller krav pa radhus mot gatan.
Radhubebyggelsen langs bggtar starker och aktiverar gaturummet genom att
huvucentréerna ar vanda mot gatan och angoring sker mot densamma

Planforslaget skapar mangfunktionella ytor som anvéands bade for rekreation samt
for hantering av dagvatten och skyfall. Rekreationsstrak skapas i utkanten av
planomradebchutgéren grondvergang mellan bostadsbebyggelsen och
odlingslandskapeBefintliga naturomraden inforlivas i detaljplaneom darmed
skapar varierade miljGer.

Kommunens samlade beddmning ar att ett genomférande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Planstkande, areal och markagoforhallanden

Planstkande ar grivatperson. Planomradet &r totalt cidk&dhektar stort och
omfattarframférallt del av fastigheten Ostra Gardstanga 7:6 som ar privatagd.
Aven del av fastigheteRoslov 1:7som ar privatagd samt del av Ostra Gardstanga
19:1 som &gs av Eslovs kommunang planomradet.
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MARKANVANDNING OCH LANDSKAPSBILD

Befintlig karaktar

Planomradet ligger norr om Gardstangavagéig 104 och vaster om

Roslovsvagen (va289) vid den vastra infarten till Flyinge. Vastra Flyinge utgor

de aldsta delarna av byn och karaktariseras av gardsmiljoer, foretradesvis kopplade
till hastnaringen och bostadsbebyggelse uppférda under sekelskiftetH980

Flyinge omgardas av 6ppeorfibruksmark, bade dkermark och betesmark.
Bostadsbebyggelsen har under mitten av 1868 kompletterats med tidstypiska
villor. Planomradet angransar till ovannamnd bebyggelse och utgors till storsta del
av jordbruksmark. | den sodra delen av planontrfides tvatraddungasom

avskiljer delar av planomradet fran angransande hastGardala) vasteroch

befintlig bostadsbebyggelséster

Planomradet har en lantlig karaktar, starkt praglad av jordbrukslandskapet,
hastnaringen octien tidiga 190Qalsbebyggelsen.

Figur 1. Vy6ver planomradedch det 6ppna jordbrukslandskagein vag 104
(Géardstangavagen).

Historik

Flyinge bestod ursprungligen av fem garddand annaGardala som planomradet
angransar till i vasteNamnet Flyinge kommer fran Flyinge Kungsgard somtir
avvarldens aldsta stuterier med anor fran 106t. Fram till &r 1906, nar
jarnvagen kom till byn, hettélyinge Ostra Gardstanga.

| haradsekonomiska kartan fran 191915, syns hur jarnvagentsar delar av
planomradetStrax efter att jarnvagsstationen i Flyinge invigdes startade en
utbyggnad av nya bostader och verksamheter i Flyinge. Den mest expansiva fasen
skedde under 196@let, huvudsakligen 6sterut, langardstangavagedarnvagen

lades ner ar 1956 och idag utgor delar av den gamla banvallen ett viktigtagEng
cykelstrak i norra delen av Flyinge, idag kallad Promenaden. Under senare delen av
1900+talet har utbyggnaden i Flyinge framst skett norrut.
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Figur 2. Kartor fran olika aral som visar pa Flyinges utveckling.

Planforslag

Detaljplanen medger markanvandning for bostader, skola, centrumandamal,
transformatorstation, pumpstation samt allmén plats i form av gator, parkomraden,
naturomraden samt ganach cykelvagarkK ommurenplanlagger foskolanadmal

med mojlighet att uppfora en figrskola i den syddstra delen av planomradet.

Soder om forskolan planlaggkommunen for att tillatherbostadshumed

mojlighet till centrumandamalbottenplan men aven parhus eller villabelygise

kan uppforas daNordvéast om férskolaér marken planlagd for tbstadsomrade
medmojlighet att uppfordaderadhus, kedjehuparhus ocliriliggandevillor.

Norr om det s6dra bostadsomradet foreslar kommettegronstrak med
parkmilj6. Parktornahar en viktig roll inom planomradet och ska bland annat
fungera som fdardjning fordag och skyfallsvattenl den véastra grken ska &ven
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en lekplats anlaggasilket ar i enlighet med kommunens lekplatspldarr om
parken planerar kommunen for yttgdire bostadsomraden. Langst norrut ligger ett
gromstrdk som huvudsakligen ar amnad for att hantera skyfallsstteravrinner
fran angransade jordbruksmark norr om planomradet.

Genomplanomradetslingrar sigen huvudgataden sa kallade bygatarilken ar

den hierarkiskt viktigaste gatan kringdken 6vrig bebyggelse relateral . | norr
ansluterbygatan tillRoslévsvagen och i séder till Gardstangavagemknyter

samman det norra och sddra bostadsomré&aedubbelsidig allé ska planteras

langs med bygatan for att forstarka den traditionella karaktéren i omradet och skapa
ett gront strdk igenom hela omradeé den Gstra sidan av bygatan anlaggs en
trafikseparerad gangch cykelvadangs med hela dess stka.

|
; e L
. SR |
i \ e B —
R TR u_l"_l_' gw o &L
S &
Lo\ {ﬁ < XX I - !
‘o |
N ‘\ r“C‘
I =
| o
|
|
| | ¥ | 1]
[ [5S
[ A
Norra delen av , [ {7
planomrédet — T[q;
= e - T e =] ol N
J/ . nNepsinkt B il
LS8 //ﬂ i PARK ! | I
¥ 4 e | ~ED
== i T ﬁ% = 7 | [
SODRA &P . Lol | 2
< ﬁd | l o BOSTADSOMRADET 3 j = : g
odra delen av i | U (
i
planomradet — gl 1132
W= \ 2 o
| ® > /
B - g FORSKOLE-
= (4

OMRADE

Figur 3. Plansklss mede olika omradena inom planomra(kiamt gransen for det som
benamns som daorra delenrespektive desddradelen aylanomradet.

Flyinge kdnnetecknas delvis av utblickaot det vidstrackta odlingslandskapet.
Genom att plangga for park medland annagangstrak i ytterkanten mot
jordbruksmarkersakerstaller detaljplandartsattmajlighet till dessa utblickar

Den yttre kanten med bostadsbebyggelse delas upp av allmanna gangstrak som
ocksa ger skymt av utblickanot odlingskindskapet inifran omradet.
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Planforslagets konsekvenser pa landskapsbilden

Ett genomférande avanforslaget innebZen forandradandskapsbild omradet

En konsekvens av planforslaget ar a&ttad av utsikten fraGardstangavageivag

104) 6ver den 6ppna jordbruksmadnkommer att forandrad/yn éver
jordbrukslandskapet kommer att ersattas av en allékantad entré till orstédet,
bostadshusen férskola och flera smahus. Likasa forandrar ett genomférande av
planforslaget utsiktefrdn Roslovsvage (vag 1289)ver planomradet. Eslovs
kommun féreslar i den norra delen av planomradet ett rekreationsstrak med ytor
avsatta for skyfallsvatten. Straket kommer att fungera som en gron évergang
mellan bostadsbebyggelsen och jordbruksmarken.

Utformningsbstammelserna inom planomradet tar sin utgangspunkt i befintlig
bebyggelse i Flyingeeslovs kommun avser med planforslagiskapa ett
komplement till befintlig by vad géaller ny bebyggelse, gronstruktur och service.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallan@ satt genom att annan mark tas i ansprak for andamalet.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Jordbruksmark

Planomradet omfattar cirka t@ktarbrukningsvard jordbruksmarklass 69.
Genomférandet av detaljplanen utgor ett vasentligt samhallsinelesgom
detaljplanen méiggor fér byggnation av cirka 15%ya bostéddeoch en ny
forskola

Lokaliseringen kan inte l6sas tillfredsstallande p& annan plats eftersom malet ar att
erbjuda attraktigboenda for mangai en historisk ly, i en lantlig miljomed

narhet till rekreationsomraden samédgodapendlingsforutsattningar tillund,

Malmé och EslévLokaliseringsforutsattningarna kan sammanfattas i foljande
punkter:

1 Flyingear en historisk by, med ursprung i 14a0et och ingar i
riksintresse for kulturmiljovard Svenstorpividerup- Flyingei Vastra
Hoby [M80]. Den historiska byn har baderaktiva kultur och
naturvarden samt dantlig karaktar.

1 1densodra delen aFlyingeligger Kavlingedn, som omfattas av
riksintresse friluftsliv octeslévs kommuns naturmiljéprogram. Sydost om
planomradet ligger aven naturreservatet Flyinge angar som kannetecknas
av blomstrande sandbackar och Kavlingeans fuktiga strandangar.

Dettainnebd att byn aven har rekreativa kvalitetah att omradet langs
Kavlingeanar ett populart rekreationsstrak.

1 Flyingehargoda pendlingsmojligheter till flera narbelagna orter bade med
kollektivtrafik och med cykel. | dagslaget finns det tillgangliga cykék
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till Lund/Brunnshog, Gardstanga/Getinge, Sodra Sandby, Eslév och
Harlosa. Grannby@ardstanga har aven ett fordelakpegndlarlage med
kommunikationer till stora delar av Skane.

Planforslagets konsekvenser pa hushallning med masloch vattenomraden

Ett genomférande av planférslaget innebéar att8aektar jordbruksmark tas i
ansprak foenny forskola, bostadsebyggelsech gronomraderDetaljplanen

uppfyller lokaliseringsforutsattningarna och kommunen bedémer att lokaliseringen
inte kan tillgodosg pa nagon annan plats.

Dessutom beddmer kommun, med stodarersiktsplan Eslév 2035tt

detaljplanen &ar ett lampligt utbyggnadsomrade i Flyifgdovs kommun betonar i
oversiktsplanen vikten av att varna jordbruksmark och att utbyggnad i forsta hand
ska ske genom fortatning i kollektivtrafiknara lagen.

Den sammanlagda manguav planeradeya bostader i Flyinge och Gardstanga
beddms innebéara ett 0kat underlag for kommersiell och offentlig service.
Sammanfattningsvis bedoms planomradet som lampligtdi@plettering av redan
befintlig bebyggelse.

PLANBESTAMMELSER | DETALJPLANEN

Nedan &r en genomgang av alla planbestammelser som regleras i plankartan. For
varje planbestammelse redovisas ett motiv som beskrvéir regleringen behdvs

i planen Planbesténmelser utan beteckning géaller for allman platsller for all
kvartersmarkLagsttdet anger vilken paragraf i andra kapitlet i et

bygglagen (PBL) som motivet redovisas utifran.

Anvandning av allmén plats

GATA T Gata

Motiv: Gatunatet kravs for trafikforsorjningen till kvartersmarkedr att gatan ska
ha en tydlig och andamalsenlig struktur har gatundfetmats mean huvudgata
som 6vriga gator ansluter tilGatan har &ven utformats for att dela in
bostadsomraet i flera mindre omraden.

Lagstod:2 kap. 3 § 1 PBL, framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalandeutformning av kommunikationsleder.

PARK T Park
Motiv: Mojliggor for planens syfte.

Lagstod:2 kap. 3 § 1 PBL, framja en andamalsenlig struktlr @n estetiskt
tilltalandeutformning av gronomraden.

NATUR i Natur
Motiv: Majliggor for planens syfte.

Lagstod:2 kap. 3 8 PBL, en langsiktigt god hushallning med mark
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GCVAG i Gang och cykelvag

Motiv: Gang och cykelvagar behovs for att omradet siea tillgangligt for
gaende och cyklister. Gadngch cykelvagar har utformats for att ansluta till
befintlig struktur. Gang och cykelvagar har en bredd pa 3,5 meter for att de ska
kunna rymma dubbelriktad trafik.

Lagstod:2 kap. 3 § PBL, framja erdindamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalandeutformning av kommunikationsledet kap. 3 8 PBL, framja enfran
social synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvéandbar for alla
samhallsgrupper

GCVAG: - Gangvag

Motiv: Oka tillgangligheten li rekreationsytor och strdk samt bryta upp
bostadsomraden i mindre enhet@éngstraket ger forutsattningar for rorelse
genom omradet.

Lagstod:2 kap. 3 § PPBL, framja en andamalsenlig strukt@rkap. 3 8 PBL,
framja enfran social synpunkt god livsijo som ar tillganglig och anvandbar for
alla samhallsgrupper

Anvandning av kvartersmark

B- Bostader
Motiv: Mgjliggor for planens syfte.

Lagstod:2 kap. 3 & PBL, framja bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet.

BC 1 Bostader, Centrum

Motiv. Mgjliggor for planens syfteCentrumanvandningen har lokaliserats till
omradet utifran att det ska vara latt att na samt kopplingen till Gardstangavagen
som &r en del av strackningen for den ursprungliga vagen nar byn uppstod.
Centrumverksamheter i byn tigr i regel langs med
Gardstangavagen/Holmbyvagen.

Lagstod:2 kap. 3 & PBL, framja bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandét.kap.6 § 1 PBL, hansyn tillstads och landskapshbilden,
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverka

Ei1 1 Transformatorstation
Motiv: Mojliggor for planens syfte.

Lagstod 2 kap. 3 § 1 PBL, framja en andamalsenlig struktur.

E> 1 Pumpstation
Motiv: Mojliggor for planens syfte.

Lagstod 2 kap. 3 § ch 2PBL, framja en andamalsenlig struktur.
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Si Skola
Motiv: Mgjliggor for planens syfte.

Lagstod:2 kap. 3 § 1 PBL, framja en andamalsenlig strukturescfran social
synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla samhéllsgrupper.

Egenskapsbestammelser for allman plats

gcvag i Gang och cykelvag

Motiv: Gang och cykelvagar behovs for att omradet ska vara tillgangligt for
gaende och cyklister. Gadngch cykelvagar har utformats for att ansluta till
befintlig struktur. Gangoch cykelvagar har en bredd pa 3,5 meter for att den ska
kunna rymma dubbelriktad trafik.

Lagstod:2 kap. 3 § PPBL, framja en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalandeutformning av kommunikationsledet kap. 3 8 PBL, framja erfran
social synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbagahiar
samhallsgrupper

fordrdjning 1 - Férdréjningsdamm for dagvatten med en minsta volym av
2900,0 m3

Motiv: Sakerstéller att den allménna platsen utformas for att kunna mojliggéra
planens syfte avseende dagvattenhantering.

Lagstod:2 kap. 3 8§ PPBL, framjpen andamalsenlig struktur

gang i Gangvag

Motiv: Gangvagarna behovs for att skapa en batigéanglighet till
rekreationsstraket i norr for gaendg@dngvagarna i sin tur skapar utblickamt
jordbrukslandskapetvilket ar en del av omradets identioeth starker
planomradets koppling till det

Lagsttd:2 kap. 3 8§ PPBL, framjaen andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av gronomradehkap. 3 & PBL, framja erfran social
synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvandtgaralla samhallsgrupper

lek: T Lekplats
Motiv: Skapa en motesplats i omradet och komplettera utbudet av lekplatser i
Flyinge i enlighet med kommunens lekplatsplan.

Lagstod:2 kap. 3 § PPBL, framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tiltalandeutformning av gronomrade@.kap. 3 8 PBL, framja erfran social
synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvéndbar for alla samhallsgrupper

alléi Tradplantering

Motiv: Infartsvagarna till narliggande gardar kantas av alléplanteringar.
Alléplanteingen i detaljplanebehovs for att varna platsens och omradets karaktar
utifran ett kulturmiljoperspektiv.

Lagstod:2 kap. 3 § PBL, framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalandeutformning av gronomraden och kommunikationsleder.
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skydd ; - Avskarande dike som kan hantera en volym pa minst 3000 ywatten
Motiv: Sakerstaller att den allmdnna platsen utformas for att kendflaggora
planens syfte avseende skyfallshantering.

Lagstod:2 kap. 3 8§ PPBL, framja en &ndamalsenlig struktur

skydd: i Befintligt dike bevaras
Motiv: Sakerstéller atbefintliga funktioner inonden allménna platsdrevaragor
att kunna mojliggéra planens syfte avseende skyfallshantering.

Lagstod:2 kap. 3 § PBL, framja en andamalsenlig struktur

skydds- Atgarder fér hantering av vatten vid skyfall
Motiv: Sakerstaller att den allmdnna platsen utformas for att kunna mojliggora

planens syfte avseende skyfallshantering.

Lagstod:2 kap. 3 § PBL, framja en andamalsenlig struktur

dike; - Dagvattendike bevaras
Motiv: Sakerstaller att befintliga funktioner inom den allmanna platsen bevaras for

att kunna mojliggéra planens syfte avseende dagvattenhantering.
Lagstod:2 kap. 3 8§ PBL, framja en &ndamalsenlig struktur

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

oo ss - Marken far i nte forses med byggnad

BC-omradets vastra sida
Motiv: Sakerstélla att allmannyttiga ledningar ar tillgangliga for ledningségare
tillr&ckligt stor utstrackning.

Lagstod:2 kap.6 § 1 PBL, hansyn till intresset av en god helhetsverkan

BC-omradets norrasida
Motiv: Sékerstalla ett byggnadsfritt avstand pa 10 meter for diket strax norr om
omradet for att undvika risk for Gversvamning.

Lagstod:2 kap.5 § 1 PBL, hansyn tillrisken for 6versvamning

BC-omradets Ostra sida

Motiv: Sakerstélla att inga byggnaden uppféras narmare grannfastigheten an
4,5 meterGrannfastighetendr en byggnad i fastighetsgramsh for att varna
befintliga strukturer som har ett kulturhistoriskt varde behovs ett visst avstand till
den nya bebyggelsen.

Lagstod:2 kap.6 § 1 PBL, hansyn tillstads och landskapsbilden, kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan

BC-omradets sddra sida

Motiv: Dels sikerstalla att nya byggnader kan placeras pa minst samma avstand till
Gardstangavagen som grannfastigheternaer,ésim alla ligger pa ungefar samma
avstand till vagen. Det gor att det husens placering utmed gatan ar en del av
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omradets karaktar. Dels sakerstathallmannyttiga ledningar ar tillgangliga for
ledningsagaretillrackligt stor utstrackning

Lagstod:2 kap.6 8 1 PBL, hansyn tillstads och landskapshbilden, kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverk&ap.6 8 1 PBL, hansyn till
intresset av en god helhetsverkan.

. - Marken far endast forses med komplementbyggnad

| anslutning tilGCVAG och géng:

Motiv: Sdkerstélla att alla huvudbyggnader, som inte sammanbyggs i
fastighetsgrans, har ett minsta avstand pa 8 meter mellan var@adrtivering
till OHuvudbyggnad ska sammanbyggas i

meterfraf asti ghet sgr2ans mot kvartersmarko.

Lagstod:2 kap.6 § 1 PBL, hansyn tillstads och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan

Vid Rosldvsvagen
Motiv: Skapa férutséattningar for att uteplatser kan anordnas i anslutning till
bostadsbyggnadeom uppfyller riktvardena vad galler buller.

Lagstod:2 kap.5 § 4 PBL, hansyn tillmojligheterna att férebygga vattesch
luftféroreningar samt bullerstérningar

Inom BGomradet

Motiv: Begransa omradet dar huvudbyggnader far uppforas for att de ska ligga
relativt ndara Gardstangavagen spagranrfastigheternaDet handlar &ven om att
undvika en alltfor lang fasad mot den dstra grannfastigheten med hansyn till mojlig
skuggpaverkan. Bestanelser gkerstaker avenatt avstandet mellan befintlig
pumpstation och huvudbyggnad fér ny bostadsbebyggelse ar minst 25 meter.

Lagsttd:2 kap.6 8 1 PBL, hansyn tillstads och landskapshbilden, kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetev@2 kap. 5 § 1, hansyn till manniskors
hélsa.

h: 8,5- Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar angivet varde i meter

Motiv: Nockhojd och vaningsantalet pa bostader i naromradet varitipien 8,5
meter har valts for att skapa forutséttningar for en varigtf@admning av
bostadbebyggelse. Den begransade héjden relaterar till den aldre bebyggelsen i
naromradetDen reglerade héjden pa 8,5 meter bedawes bidra till goda klimat
och dasljusforhallanden

Lagstdd:2 kap. 6 8 1 PBL, hansyn till stadsch landskapshbilden och
kulturvardena pa platsen. 2 kap. 6 § 4 PBL, behovet av goda ktiofat
hygienférhallanden.

h. 9,5- Hoggta nockhojd pa huvudbyggnad &r angivet varde i meter

Motiv: Hojden tillsammans med tillaten takvinkehojliggor att uppféra radhusen

i upp till 2,5 vaningar. Hojden har reglerats for att det ska vara majligt att uppfora
radhusbebyggelsen vid bygatan med en stadskaraktar §# gétturummet en mer
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intim karaktar Den reglerade hojden pa 9,5 meter bedéves bidra till goda
klimat- och dagsljusforhallanden

Lagstdd:2 kap. 6 § 1 PBL, hénsyn tilitresset av en god helhetsverkarkap. 6 8
4 PBL, behovet av goda klimaich hygienférhallanden.

hs 11,0- Hogstanockhdjd pa huvudbyggnad ar angivet varde i meter

Motiv: Hojden, tillsammans med tillaten takvinkel, mojliggor att uppfiea
sammanbyggdaller friliggande enbostadshesi upp till 2,5 vaningar. Hojden
11,0 meter har valts for att skapa forutsattningaaft uppféra bostadshusen en
vaning hogre an omgivande foreslagen bebygdérsatt pa sa satt skapa en
variation i bebyggelseen reglerade hojden pa 9,5 meter bedawen bidra till
goda klimat och dagsljusforhallanden

Lagstdd:2 kap. 6 § 1 PBL, &nsyn tillintresset av en god helhetsverkarkap. 6 8
4 PBL, behovet av goda klimatich hygienforhallanden.

hs 12,0- Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar angivet varde i meter

Motiv: FoOr att det ska vara maijligt att en ny forskola ska kunna ryoppatil 105

barn inom reglerad byggnadsarea behover forskolan kunna uppféras i 2 vaningar.
Den reglerade hojden pa 12,0 meter ger utrymme for det.

Lagstod:2 kap. 6 8 1 PBL, hansyn tilitresset av en god helhetsverkan

hs 13,0- Hogsta nockhojd pa huvudbyggmd ar angivet varde i meter

Motiv: Hojden 13 meter har valts for att det ska vara mojligt att uppféra bostadshus
i 2,5 vaningar med centrumverksamhet i bottenvar@amtrumverksamheter

kraver i regel en hograkhdjd an bostadsanvandning, varfor en hdgekhojd

har valts an vad som hade kravts om det enbart skulle varadoséin byggnad.

Lagstdd:2 kap.6 8 1 PBL, h&nsyn tillstads och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4,5 meter

Motiv: Hojden pa komplementbyggnader regleras for att de ska ha en enhetlig hojd
inom omradet. Hojden 4,5 meter bedéms vara tillrackligt hogt for att
komplementbyggnaderna ska kunna fylla sin funktion och for att de ska ha en
proportionerlig hojd i forhallandeltbostadsbebyggelsen.

Lagstod:2 kap.6 § 1 PBL, hansyn tillstads och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan

uy T Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Motiv: Mojliggora for att errattighet kan bildas pa den avseddadsgafor

aktuella ledningar.

Lagstod:2 kap. 3 § PPBL, framjaen andamalsenlig struktur
o1 22,0- Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar angivet varde i grader

Motiv: 22 graderbeddms vara en lagsta vinkel for att tak fortfarande ska kunna ha
en tydlig karaktar av sadeltak. Sadeltak ar typiskt for karaktaren pa den aldre
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bostadsbebyggelsen i naromradéket planbestammelse tillsammans med krav
pa sadeltak pa huvudbyggnadsgalper till att varna om

Lagstod:2 kap.6 § 1 PBL, hansyn tillstads och landskapshbildekulturvardena pa
platsenoch intresset av en god helhetsverkan

0. 38,0 - Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar angivet varde i grader,

undantaget for frontespiser

Motiv: Den minsta takvinkeln for radhusbebyggelsen &r nagot hogre an for
omgivandedreslagerbebyggelseEn hdgre takvinkel motiveras av att relationen
mellan tak och byggnadshojden ar av stérre betydelse for att uppna en viss karaktar
langs med bygataifrrontespiser ar undantagna fran bestammelsen om minsta
takvinkel eftersom det kravs for att taket pa frontespiserna ska kunna utformas som
pulpettak (se7).

Lagstod:2 kap.6 § 1PBL, hansyn tillstads och landskapsbildekulturvardena pa
platsenoch irtresset av en god helhetsverkan

03 45,0 - Storsta takvinkel for huvudbyggnad ar angivet varde i grader
Motiv: Storsta takvinkel regleras fatt knyta an till karaktaren pa sadeltaken som

finns pa den aldre bebyggelsen i naromradet.

Lagstod:2 kap.6 § 1PBL, hansyn tillstads och landskapsbildekulturvardena pa
platsenoch intresset av en god helhetsverkan

04 38,0 - Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar angivet véarde i grader,
undantaget for frontespiser och takkupor

Motiv: Den minsta takvinkeln fordbyggelsen vid Gardstangavagen ar reglerad till
38 grader for att den ska folja karaktaren pa bebyggelsen langs med
Gardstangavagen.

Lagstod:2 kap.6 § 1 PBL, hansyn tillstads och landskapsbildekulturvardena pa
platsenoch intresset av en god helhatsan

e - Storsta byggnadsarea for friliggandesnbostadshus ar 25 % av
fastighetsarean, utover det far balkongemuppforas

Motiv: Gallande etaljplan for de friliggande bostadshusen vid Akervéagen reglerar
att hogst 25 % av tomten far bebyggas. For den aldre bebyggelsen i den gamla
delen av byn reglerayallandedetaljplan att 30 % av tomten far bebyggasn i

princip alla tomter ar bebyggdél £n betydligt lagre andel av tomteldarfér ar
beddmningen att det ar mest lampligt att reglera byggnadsarean till 25 % som vid
AkervagenRegleringav byggnadsarea har valts for att pavebkayggelsens

avtryck pa markerBalkonger far uppforas utéveen regleradeyggnadsarean
medhansyn tillatt balkonger intgpdverkar markens genomslapplighet

Lagstod 2 kap.6 § 1 PBL, hansyn tillstads och landskapsbildekulturvardena pa
platsenoch intresset av en god helhetsverkan
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& - Storsta byggnadsarea for sammanbyggda enbostadshus ar 30 %
fastighetsarean, utéver det far balkongemuppforas

Motiv: Sammanbyggda enbostadshus innebar en tatare bebyggelse och i regel
mindre tomter jaAmfort med friliggande enbostadshus. For att fastigia ska

kunna bebyggas andamalsenligt med sammanbyggda enbostadshus ar
bedémningen att planen behdver tillata att 30 % av fastighetsarean far bebyggas.
Reglering av byggnadsarea har valts for att paverka bebyggelsens avtryck pa
marken Balkonger far upféras utover den reglerade byggnadsarean med hansyn
till att balkongerinte paverkar markens genomslapplighet.

Lagstdd:2 kap.6 8 1PBL, hansyn tillstads och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan

€e; - Storsta byggnadsarea ar 700 m2 féhuvudbyggnad
Motiv: Byggnadsarean har regleratifran att det ska finnas tillrackligt stor friyta

for lek och utevistelse samt for att anordna parkering och ang&aéugering av
byggnadsarea har valts for att paverka bebyggelsens avtryck pa marken.

Lagstod:2 kap.3 § 2 PBL, framjaen fran social synpunkt god livsmiljo som &r
tillganglig och anvéandbar for alla samhallsgrupper

e - Storsta byggnadsarea ar 150 m2 for komplementbyggnader, utéver det far
solskydd och skarmtak uppféras

Motiv: Byggnadsarean har reglerats utifran att det ska finnas tillrackligt stor friyta
for lek och utevistelse samt for att anordna parkering och angdéring. Reglering av
byggnadsarea har valts for att paverka bebyggelsens avtryck pa marken. Solskydd
och skamtak far uppforas utdver den reglerade byggnadsarean med hansyn till att
atgardernante paverkar markens genomslapplighet.

Lagstod:2 kap.3 § 2 PBL, framjaen fran social synpunkt god livsmiljo som &ar
tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper

6 - Storsta byggnadsarea for enbostadshus ar 15 % av fastighetsarean

Motiv: Tillsammans med planbestammelse om minsta fastighetsstorlek sakerstaller
den tillatna storsta byggnadsarean att karaktaren pa omradet tar hansyn till
bostadsbebyggelsen langs n@&@rdstangavagesom har stora tomter och en

relativt |ag exploateringsgrad. Omradet ligger vid infartsvagen till Flyinge dar den
nya bebyggelsemoter den aldre bebyggelsen.

Lagstod:2 kap.6 § 1PBL, hansyn tillstads och landskapsbildekulturvardenaa
platsenoch intresset av en god helhetsverkan

es - Storsta byggnadsarea ar 800 m?2 for flerbostadshus och fér byggnader for
centrumandmal

Motiv: Byggnadsarean har reglerats utifran att det ska finnas tillrackligytstéor
utevistelse samt for att ardna parkering och angoring. Reglering av byggnadsarea
har valts for att paverka bebyggelsens avtryck pa marken.

Lagstod:2 kap.3 § 2 PBL, framjaen fran social synpunkt god livsmiljé som ar
tillg&nglig och anvéandbar for alla samhallsgrupper
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f1 - Endastsammanbyggda och friliggande enbostadshus
Motiv: Olika typer av enbostadshus tilldts att skapa forutsattningar for en
variation av bostadstypech komplettering av det befintliga bostadsbestandet

Lagstdd:2 kap. 3 & PBL, framja bostadsbyggandetoatveckling av
bostadsbestandet.kap.6 § 1 PBL, hansyn tillintresset av en god helhetsverkan

f21 Endast radhus
Motiv: Regleras for att skapa en mer stadsmassig karaktar i omradets mitt langs
med bygatan.

Lagstdd:2 kap.6 § 1 PBL, hansyn tillintreset av en god helhetsverkan

f31 Endast friliggande enbostadshus
Motiv: Erhalla samma typ av bostadsbebyggelse som redans finns langs med

Akervagen Knyta an till befintlig bostadsbebyggelse.

Lagstod:2 kap.6 § 1PBL, hansyn tillstads ochlandskapsbilderkulturvardena pa
platsenoch intresset av en god helhetsverkan

f4 - Endast parhus, friliggande enbostadshus och flerbostadshus

Motiv: For att erhdlla ett mer 6ppet byggnadssiats inte kedjehus och radhus
vilket stammer val 6verens med karaktaren pa bebyggelsen langs med
Gardstangavagerbyn. Varnar befintlig karaktar tillsammans med 6vriga
utformningsbestammelser inom anvandningsomradet (BC).

Lagstod:2 kap.6 § 1PBL, hansyn tillstads och landskapsbildekulturvardena pa
platsenoch intresset av en god helhetsverkan

fs - Bostadsenheterna ska utformas med variation i volym, fasadmaterial,
kulor eller forskjutning i forhallande till gata. Varje bostadsenhet ska vara

utlasbar
Motiv: For att undvika en monotaadhusbebyggelse langs med bygatan behdvs

en reglering som sakerstaller en variation

Lagstod:2 kap.6 § 1 PBL, hansyn tillstads och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan

fs - Frontespis far uppforastill 1/2 av fasadens langd for repektive

bostadsenhet
Motiv: Genom att tillata frontespiséH halften av fasadens langpks

forutsattningar for att skapa varierade hojder pa radhusbebyggéseai ut mot
gatan Detta ger ytterligare variation av radhusbebyggelséver vad som regias
om utformning av bostadsenheterng, (filket tillfoér kvalitéer i gaturummet

Lagstdd:2 kap.6 8 1 PBL, hansyn tillstads och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan
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f; - Tak pa frontespiser skautformas som pulpettak

Motiv: Gertillsammans med planbestammelsen om utformning av frontegpis (f
mojlighet attge en mer stadsmassig karaktar pa radhusbebyggelsefrangar det
traditionellautseendet pa en frontespis.

Lagstdd:2 kap.6 8§ 1PBL, hansyn tillintresset av en god helhe¢skan

fs - Frontespis eller takkupor far uppféras till 1/3 av fasadens langd for

respektive bostadsbyggnad
Motiv: Frontespiser och takkupor &t éterkommande inslag i bostadsbebyggelsen

i den gamla delen av Flyinge by och langs Gardstangavagamtespiser
forekommerbade var for sig och kombiner&@enom att tillata frontespiser och
takkupor till en tredjedel av fasadens langt vidhaller den nya bebyggelsen
karaktarselement fran narliggande bebyggelse i Flyinge. Bestammelsen innebar att
frontesps och takkupor tillsammans far uppta hogst en tredjedel av fasaden. Det &r
innebar att minst tva tredjedelar av fasadens langd ska vara fritt fran frontespiser
och takkupor.

Lagstod:2 kap.6 § 1PBL, hansyn tillstads och landskapsbildekulturvardenaga
platsenoch intresset av en god helhetsverkan

fo - Fasader pa erfrontespis som inte vetter mot byggnadens dominerande
fasad far uppforas i avvikande material fran byggnadens 6vriga fasad

Motiv: Ger tillsammans med planbestammelsen om utformning gsétédontespis
(f2) majlighet att ge en mer stadsmassig karaktar pa radhusbebyggelsen som
frangar det traditionella utseendet pa en frontespis.

Lagstod:2 kap.6 8 1 PBL, hansyn tillintresset av en god helhetsverkan

f10- Om den sammanhangande fasaden m@ardstangavagen Overstiger 25
meter ska byggnaden delas in i minst tva enheter som &r forskjutna i

forhallande till varandra med ett avstand pa minst 5 meter
Motiv: For att undvika en lang monoton fasad mot Gardstangavagen behovs en
planbestammelse som sakerstéieerden varieras om den ¢verstigen en viss langd.

Lagstod:Lagstdd:2 kap.6 § 1 PBL, hansyn tillstads och landskapsbildeoch
intresset av en god heltsverkan

f11 - Fasad pa huvudbyggnader ska utformas i tegel, puts eller tra i roda,

roédbruna eller gula kulérer med “jordig" karaktar

Motiv: Samma material och farg tillats som for 6vrig foreslagen bebyggelse, men
med tillagget att aven tra sdiamsadmaterial tillats. t8rleksmassigt kommer

byggnaden att urskilja sig fran den 6vriga bebyggelsen i ommdélédr motiveras

att aven materialet kan avvika, men inte fargsattningen. Byggnaden kan darmed fa
en egen karaktar, men som anda knyter adéiil befintliga bebyggelsefira som
fasadmaterial forekommer pa vissa ekonomibyggnader pa narbelagna gardar.

Lagstod:2 kap.6 § 1 PBL, hansyn tillstads och landskapsbildekulturvardena pa
platsenoch intresset av en god helhetsverkan
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Fasad pa huvudbyggnader for bostader ska utformas i tegel eller puts i roda,
rodbruna eller gula kulérer med "jordig" karaktar, inslag av tradetaljer far
forekomma

Motiv: En barande karaktar for bostadsbebyggelsen i naromradet ar fasadmaterialet
och fargsattningerMaterial och fargséattning regleras for att knyta an till den

befintliga bebyggelsen.

Lagstod:2 kap.6 § 1 PBL, hansyn tillstads och landskapshbildekulturvardena pa
platsenoch intresset av en god helhetsverkan

Tak pa huvudbyggnader ska utformas som s#eltak, undantaget for

frontespiser pa radhusbebyggelse och takkupor pa flerbostadshus

Motiv: Enstaka bostadshus@romradet har brutet tak, s kallat mansardtak, men
majoriteten abefintlig bebyggelsénar sadeltak. Krav pa takens utformning knyter
badean till befintlig bebyggelse i byn samt till bebyggelsen pa narbelagna gardar.
For radhusbebyggelsen langs med bygatan finns bestdmmelse om att frontespiser
ska ha pulpettalf;), undantagefran krav pa sadeltagors darmed for att den
bestammelsen ska koa foljas. Undantag for takkupor pa flerbostadshus gors for
att det ska vara mojligt att gora en enklare karaktar pa dem. Flera av takkuporna
som finnspa bostadsbebyggelsenarheten av omradet har inte sadeltak.

Lagstod:2 kap.6 8 1 PBL, hansyn tillstads och landskapshbildekulturvardena pa
platsenoch intresset av en god helhetsverkan

Takfot pa bostadshus far sticka ut hdgst 0,2 meter
Motiv: En kort takfot ar ytterligare ett karaktarsbarande element for

bostadsbebyggelsen i naromradet. Genom att reglera takfoten till 0,2 meter knyter
den nya bostadsbebyggelsen tydligt an till den befintliga.

Lagstod 2 kap.6 § 1 PBL, hansyn tillstads ochlandskapsbilderkulturvardena pa
platsenoch intresset av en god helhetsverkan

|)O O(I Utfartsforbud

Motiv: Sakerstalla trafiksdkerheten. Strackor som beddms som olampliga for
utfarter har forsetts med utfartsforbud.

Lagstod:2 kap.3 8 1 PBL, framjaen andamaknlig struktur

b, - Bostadshus huvudentré ska placeras mot bygatan
Motiv: Bygatan ar den hierarkiskt viktigeegatan i omradet. For att starka och
aktivera gaturummet regleras att radhusens huvudentréer ska placeras mot gatan.

Lagstod: 2 kap.3 8 1PBL, framjaen andamalsenlig struktur och en estetiskt
tiltalande utformning av bebyggelse och kommunikationsleder

Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig, undantaget for
fastigheter med anvéndning for transformatorstation eller pumpstation

Motiv: Detaljplanen ianspraktar jordbruksmark som i dagslaget infiltrerar
dagvatten. For att minska mangden hardgjorda ytor som planférslaget medfor
regleras markens genomslapplighet. Darmed minskar méangden dagvatten som
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behover hanteras, vilket framjar en dagshallning med mark och vatten.

Fastigheter som har anvandning for transformatorstation eller pumpstation ar
undantagna fran bestammelsen eftersom anvandningarna i sig kan krava en storre
andel hardgjord yta.

Lagstod:2 kap.3 § 1 PBL, framjaen langsikigt god hushallning med mark, vatten
samt goda miljcforhallanden i dvrigt

a; - Startbesked far inte ges for bostader forran markens lamplighet har
sékerstéllts genom att markféroreningarna har avhjalpts.

Motiv: Kravs for att marken ska vara lampad fortder med hansyn till
manniskors hélsa och sékerhet.

Lagstod: Lagstod2 kap.5 8 1 PBL, hansyn tillmanniskors halsa och sékerhet

p1 - Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Gardstangavagen

Motiv: Gardstangavagen/Holmyvagen genom Flyinge by har kvar sin strackning
sedan byn bildades. Véagen har en tydlig roll i byn och for att bebyggelsen ska
underordna sig vagen regleras att langsjglaimuvudbyggnader ska placeras mot
Gardstangavagen, liktajoriteten av bostadsbebyggelsen langs med
GardstangaagerHolmyvagen

Lagstod:2 kap.6 § 1PBL, hansyn tillstads och landskapsbildekulturvardena pa
platsenoch intresset av en god helhetsverkan

Huvudbyggnad ska sammanbyggas i fastighetsgréns ellptaceras minst 4,0

meter fran fastighetsgrans mot kvartersmark

Motiv: Regleringen kravs for att det ska finnas ett visst utrymme mellan
bostadsbyggnader som inte sammanbyggs. Avstandet 4,0 meter till fastighetsgréans
innebar att det blir minst 8,0 meter tael huvudbyggnader. Avstandet bedoms

som lampligt i forhallande till den nockhojd som galler for majoriteten av
bostadsbebyggelseAvstandet mellan huvudbyggnader ger aven forutsattningar

for utblickar mot jordbrukslandskapet dar det kan vara aktestit begransad

paverkan vad galler skuggbildning pa grannfastighétestandet bedoméven

bidra till goda klimat och dagsljusférhallanden

Lagstdd:2 kap.6 8§ 1 PBL, hansyn tillstads och landskapsbildeochintresset av
en god helhetsverkaB kap. 6 8 4BL, behovet av goda klimadch
hygienférhallanden.

Huvudbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans mot allméan

plats, undantaget for fastigheter med anvandning for transformatorstation

eller pumpstation

Motiv: Mot fastighetsgrans matllman plats bedomdet som lampligt att avstaet
mellan huvudbyggnad och fastighetsgriéas vardagre an 4,0 meteEtt

utrymme pa 2,0 meter ger forutsattningar for att fasader pa huvudbyggilader
bostadersom uppfors till hogsta tillatna nockhojd, skmna underhallastan att
utrymme utanfor fastigheten behdver anvéndas. Fastigheter med anvandning for
transformatorstation eller pumpstation har undantagits fran bestammelsen eftersom
det ar sa pass begransade ytor.
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Lagstdd:2 kap.6 8§ 1 PBL, hansyn tillstads och landskapsbildeochintresset av
en god helhetsverkan

Komplementbyggnad ska sammanbyggas i fastighetsgrans eller placeras

minst 0,8 meter fran fastighetsgrans mot kvartersmark och allméan plats

Motiv: Med mdjlighet till attsammanbyggkomplematbyggnadeeller placera
demnara fastighetsgransensgérutsattningar for attunna anlagga en val

fungerande och sammanhallen utemiljé pa tomten. Avstandet 0,8 meter ger
forutsattningar att underhalla fasader pa komplementbyggnader som uppférs med
hogsta tillatna nockhojd pa 4,5 meter utan att utrymme utanfor fastigheten behdéver
anvandas.

Lagstdd:2 kap.6 8§ 1PBL, hansyn tillstads och landskapsbildeochintresset av
en god helhetsverkan

Marklov kravs aven for atgarder som kan férsamra markens
genomslapplighet, undantaget for fastigheter med anvandning for
transformatorstation eller pumpstation.

Motiv: Kravs for att planbestdmmelsen om markens genomslappsgadiunna
féljas upp av kommunen.

Lagstod:2 kap.3 8 1 PBL, framjaen langsiktigt gd hushallning med mark, vatten
samt goda miljéférhallanden i Gvrigt

s1 - | bostadsbyggnader farcentrumandamal endast forekomma i

bottenvaning

Motiv: Vid kombination av anvandningarna bostader och centrum i samma
byggnad ar anvandningen for centrumvenkiater begransade till byggnadens
bottenvaningCentrumverksamheter kraver generellt en h#gréngshajd, vilket

har en visuell paverkan pa byggnadens fasadutformRivgatt uppna en estetisk
tiltalande utformning ar det lampligt att centrumfunktiop&aceras i

bottenvaningen, som da kan tillatas fa en annan fasadutformning. Regleringen gors
aven for att skapa forutsattningar att centrumverksamheter ska vara latta att na.

Lagstod:2 kap.6 § 1 PBL, hansyn tillstads och landskapsbilden och intresset a
en god helhetsverkan

d; 1300,0- Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m2
Motiv: Reglerar tillsammans med tillatna bostadstypgrett mer 6ppet

byggnadssatt, vilket stammer val 6verens med karaktaren pa bebyggelsen langs
med Gardstangavagenyrh som darmed varnas.

Lagstod:2 kap.6 § 1 PBL, hansyn tillstads och landskapsbildekulturvardena pa
platsenoch intresset av en god helhetsverkan
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Genomférandetid
Genomforandetiden ar15 ar 6ver hela planomradet och boérjar galla fr.o.m.
laga kraft datum

Motiv: Langden pa genomférandetiden motiveras utifigtan som omfattas av
planforslaget kraver en utbyggnad i etap@@nomférandetiden motiveras aven
utifran planforslagets omfattning av allman plats som behover byggas ut.

Lagstod: 2 kap.3 § PBL

BEBYGGELSE OCH KULTURMILJO

Befintlig bebyggelse och kulturmiljo

Bebyggelse

Vastra Flyinge utgér de aldsta delarna av byn och karaktariseras av en traditionell
och lantlig karaktarDen tidigaste bebyggelsen, bortsett fran gardarna, har vuxit
fram i anslutning till den gamla jarnvagsstationen och langs vagarna
Gardstangavagesamt Roslovsvagen. Bostadblyggelsen domineras av gardar,
foretradesvis kopplade till hastnaringen och aldre bostadshus uppférda under
sekelskiftet 1900Gardarna har en klas&i gardsstruktur med en centrerad
huvudbyggnad, uppférd med langsidan och entrén vand mot angransande vag.
Huvudbyggnaderna ar byggda i ljus puts och tillhéragidmombyggnader
huvudsakligen i rod staende trapanelarheten av planomradéings Parkvgen
ligger den aldre bostadsbebyggelsen fran borjan av-1818@ Bostadsomradet
kannetecknas av att bebyggelsen ligger nagot indragen pa tomten och tradgardarna
arforhallandevisstoraoch rika pa gronskda den tidiga 196€alsbebyggelsen
forekommertsmyckande detaljer s som frontespiser, hornpilasttagesimser.
Under 190aaletoch fram till 2026talethar bebyggelsen i omradet kompletterats
med tidstypiska villor, framst langs Akervag@emensamt fémajoriteten av
bostadsbebyggelssom anginsar till planomradet, oavsett nar byggnaden ar
uppford, ar takutformningeNastan alla bostadshus Isadeltak ett fatal enstaka
bostadshus har ett brutet t&ostaderna langs Parkvagen och Akervagen ar
uppfordai rott tegel eller ljus puts

Bostadsbkyggelsen langs Roslovsvagen har utvecklats pa ett liknande satt som
bebyggelsen langs Parkvagen och Akervagen. Merparten av bostadshusen &r
byggda i borjan av 196tlet med undantag for nagra ensthkasom har kommit

till under mitten av 190@alet. F@aderna har en dampad fargsattning, foretradesvis
i ljus puts eller ockrarétt tegel.
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Figur 4. De tre forsta bilderna visar den tidiga 19@8ls bebyggelsen langs Parkvéagen.

Den r°da tegel byggnaden med skvgribbrmmavoFl yi ngeodo 2r
1900taletenjarnvagsstation. De tva nedersta bilderna visar bebyggelsen langs

Akervagen.

Arkeologi/Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieambetet kan det forekomma fornlAmningar av lamningstyp
bytomtinom den s6dra delen av planomradekploatoren har dft ett samrad med
Lansstyrelsen enligt 2 kap. EKulturmiljolagen, darefter har Lartgselsen

beslutat om att en arkeologisk utredning steg 1 ska utféras inom planomradet. De
gravarbeten som ska genomforas for utredningen ar planerade att ske urater host
2023.Resultatet fran utredningen komnakirforinte att behandlas under samradet
utan i nastkommande steg i planprocessen.
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. Flyinge

Figur 5. Kartbild somvvisar plénomrédet (rédmarkerat) onnhnréden meﬂ)rnlémningar
(skrafferade ytor)nom och utanfor planomradet.

Riksintresse kulturmiljovard

Flyinge angransar till riksintresseomradet for kulturmiljovard:

Svenstorp Hviderup- Flyinge- Vastra Hoby [M80] (delen i Gardstanga sn). |
motiveringen star foljande:

Vidstrackt slottsoch allingslandskapet kring Kavlingean med forhistorisk
bosattningsoch brukskontinuitet som sedan stormaktstiden préglats av
godsforvaltning vid slotten Svenstorp och Hviderup samt Flyinge kungsgard och de
spar forvaltningen lamnat pa saval landskapets utfong som pa bebyggelsens

och kyrkornas utveckling inom omradet.

Uttryck for riksintresset lydeBronsaldershogar i kronlage utmed Kavlingean.
Hviderups tidigare befasta slott fran 1624let, senast omgestaltat pa 19@0et
med, omgivande park och rikirgrenat allésystem, vallgravar, orangeri, ekonomi
och arbetarbebyggelse i tegekch grasten fran 180€alet samt mejeri och smedja.
Gardstanga medeltida kyrka som under 1-88let kraftigt omgestaltas av Anna
Brahe, monumentalt gravkor, prastgard fré®0D-talet. Hviderups valbevarade
hospital fran 160@alet - ett av landets aldsta i sitt slag, plattgarden Gardstanga
Nygard med bevarad och tidstypisk 18a&bebyggelse.
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Figur 6. Kartbild som visar planomrédét_(markerat i svart) oéh riksintresse for
kulturmiljovard Svenstorp Hviderup- Flyingei Vastra Hoby [M80].

Ny bebyggelse enligt planforslaget

Planforslagebestar framst avynbebyggelse i form av bostadémbitionen ar &
skapa en miljo som &r inspirerad av den omgivande by som det befintliga Flyinge
utgor.Generellt tillater detaljplanen smahus i form av radhus, kedjehus, parhus och
friliggande enbostadshus, med nagra undantag. | centrala delen av planomradet
langs medygatan tillater detaljplanen enbart radhus och pa de tva tomterna vid
Akervéagen tillats endast friliggande enbostadshus. | bostadsomréadet vid
Gardstangavagen tillater detaljplanen att det uppfors flerbostadshus, parhus eller
friliggande enbostadskumendven byggnader for centrumandamal far uppforas
dar. Utover bostader och centrémdamareglerar detaljplaneavenatt bebyggelse
kan uppforagor anvandning foskola, transformatorstation samt pumpstation

inom planomradet
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Omraden med
sammanbyggda eller
friliggande enbostadshus

- D Tomter vid Akervagen
: Radhus vid bygatan
4 : Bostads- och centrum-

bebyggelse vid

Gardstangavagen

T

Figur 7. Oversikt ('jverrindelningén av de olika bebyggelseomradena for bostader som

detaljplanen reglerar.

| detaljplanen har kommunen valt att reglera utnyttjandegraden utifran
byggnadsared@yggnadsareéar den area som en byggnad upptar pa marken.
Genom att reglera byggnadsaldia det tydligt hur mycket mark som kan
ianspraktas fobyggnadeinch som darmedanligtvisblir en hardgjord yta.
Byggnadsarea har valts for att paverka bebyggelsens avtryck pa marken

For delar av bostadsbebyggelseietaljplanerfar frontespiser uppfas. En
frontespis ar en utbyggnad s@mforhojd ovanfor taklistepa en byggnad, se
bilder pafigur 8 och 9 pa nasta sida
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Figur 8 och9. Roda markeringar visar frontespisen i respektive bild. Till vanesdsild
fran kommunens kulturmiljokartechb till hoger ett foto pa en befintlig bostadsbyggnad i
den gamla delen av Flyinge.

Egenskapsbestammelser som galler hela planomradet
| detaljplanen finns ett antal egenskapsbestammelser som galler for all
kvartersmark inom planomradet. Dess#ande

Hojd pa byggnadsverk
1 Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4,5 meter

Utformning
1 Fasad pa huvudbyggnader for bostader ska utformas i tegel eller puts i
réda, rodbruna eller gula kulérer med "jordig" karaktér, inslag av
tradetaljer far forekomma
1 Tak pahuvudbyggnader ska utformas som sadeltak, undantaget for
frontespiser pa radhusbebyggeteh takkupor pa flerbostadshus
1 Takfot pa bostadshus far sticka ut hégst 0,2 meter

Utférande
1 Minst 50,0 % av fastighetsareaka vara genomslapplig, undantaget for
fagigheter med anvandnirfgr transformatorstation eller pumpstation

Placering

1 Huvudbyggnad ska sammanbyggas i fastighetsgrans eller placeras minst
4,0 meter fran fastighetsgrans mot kvartersmark

1 Huvudbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighessgrain
allman platsundantaget for fastigheter med anvandning for
transformatorstation eller pumpstation

1 Komplementbyggnad ska sammanbyggas i fastighetsgrans eller placeras
minst 0,8 meter fran fastighetsgrans mot kvartersmark och allméan plats

Andrad lovpikt
1 Marklov kravs aven for atgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet, undantaget for fastigheter med anvandning for
transformatorstation eller pumpstation.

Kommunen reglerantformning av fasader pa huvudbyggnader fér bostader med
material och fargsattningpm hamtaimspiration fran bebyggelsen i den gamla
delen av byn. Darigenom kommer @¢tfinnas en tydlig relation mellan den
befintliga ochdennya bebyggelsen. For att det ska vara mojligt att uppféra mindre
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partier av tra idsaderna, exempelvis balkonger, reglerar detaljplanen att inslag av
tradetaljer far forekommaven planbestammelsen som reglerar hur mycket
takfoten pa bostadshus far stickasamt krav pa sadeltak anpassad efter den

aldre befintliga bebyggelsen.

Detaljplanen reglerar inte takvinkel eller utformning av fasad for
komplementbyggnadeftersom dessa har en underordnande roll i omcidet
kommunen bedémer darmed att det inte ar nédvandigt att reglefstdet
detaljplanen reglerar hur stor del av enifgmt som behdver ha genomslapplig

mark innebar att det finns en begransning pa hur stora ytor som far bli hardgjorda.
Till exempel kan bestammelsen paverka om en fastighetsagare kan lagga marksten
pa en yta eller asfaltera deédet beror pa hur stora ytarom fastigheten som redan

ar hardgjordaFor att kommunen ska kunna folja upp om planbestammelsen
efterlevssa har aven planbestammeigeandrad lovplikt, att marklov aven kravs

for atgarder som kan forsamra markens genomslappliagsttill i plankatan |

vanliga fall kravs inte marklov for att vidta atgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet, sa detaljplanen innebéar alltsa en utdkad lovplikt.

Bostadsbebyggelsé omraden medsammanbyggdeeller friliggande

enbostadshus

Den storsta delen algaljplanen ar planlagd fakvartersmark dar
bostadsbebyggelse tillats i form sammanbyggdaller friliggande enbostadshus
(se figur7). Att detaljplanen tilladtesammabyggda enbostadshus innebar att det ar
tillatet att uppfora radhus, kedjehus och parhus. For alla omraden som tillater
sammanbyggda eller friliggande enbostadsiidkeri princip samma regleringar

for bostadbebyggelsenUndantag finns vad gallptanbesimmelsen som reglerar
att marken endast far forses med komplementbyg¢pladprickad markyamt

villkor for startbesked (@

Begransning av markens utnyttjangéusprickad mark)

++++++ Marken far endast forses med komplementbyggnad.

| den norra yttre bebyggelseraden kaartersmarken intill gangstrakégang)
planlagts med plusprickad mark (marken far endast forses med
komplementbyggnad). Genom planbestdammelsen sékerstaller kommunen att
avstandet mellan huvudbyggnader blir minst 8 meter.

Aven i anslutning till gdngvagen som gar igenom bostadsbebygdéisevistlig
riktning (GCVAG,) finns plusprickad mark for att sékerstalla att avstandet blir
minst 8 meter mellan huvudbyggnader.

| nordostra deleav planomradet reglerar detaljplanen plusprickad mark i tva
omradermot RoslévsvagerSyftet med den plusprickade marken dar ar att skapa
forutsattningar for att uteplatser kan anordnas i anslutning till bostadsbyggnader
som uppfyller riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva.
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Hojd p& byggnadsverkch takvinkel

| detaljplanen reglerasiigstatillatna nockhojdpa bostadsbebyggelstih 8,5

meter(h; 8,5) med en tillaten takvinkel mellan 22 och 45 gra@e22,0 samt @

45,0) Det ger utrymme att uppféra badshusem 1-2 vaningarBildernapa
sektioneranedarvisar ett exempel pa vad som kan uppféras utifran detaljplanens
bestammelser vad avser nockhdjd och takvitieh krav pa sadeltakBredden pa
bostadsbyggnaderna ar i enlighet med planskissen.

85m —

I
7

Radhuseller villai 2 vaningar Parhus i 2 vaningar

Utnyttjandegrad

For friliggande enbostadshus reglerar detaljplanen att stérsta byggnadsarea ar 25 %
av fastighetsareaf®), vilket inkluderar komplementbyggnad&torleken pa
villatomterna iplanskissen varierar men &r i genomsnitt cirka 500 kvadratmeter.
Reglerad byggnadsarea innebar, pa en tomt pa 500 kvadratmeter, att totalt 125
kvadratmeter byggnadsarea far uppfonddusive komplementbyggnader.

Forsammanbyggda enbostadshikesdjehus, prhus och radhdiseglerar
detaljplanen att stdrsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetéaesitket
inkluderar komplementbyggnadetorleken pa tomterna i planskissen varierar
mellan 310 octb50 kvadratmeteitr den typen av bostadshieglerad
byggnadsarea innebar, pa en tomip& kvadratmeter, att totalt @kvadratmeter
byggnadsarea far uppforakiusive komplementbyggnaddbetaljplanen reglerar
aven att balkonger far uppforas utéver den storsta tillatna byggnadsarean.

Hur mycket byggnadsaream far uppforas per fastighet beror pa hur stora
fastigheterna blir. Detaljplanen reglerar inte storleken pa fastigheter
omrademdar det atillatet att uppférasammabyggda ochiriliggande
enbostadshus
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Utformning

Att endast sammanbyggda och friliggande enbostadshus far upfglass
genom planbestammelse for utformning.(Plankestammelse om utformning av
fasad tak samt takfotegleras genom egenskapsbestammelse som galler for all
kvartersmark inom planomrédt , s eEgenskdpsbestamnielser som galler
hela planomradét p -29si d a

Utférande

Enligt detaljplanen ska minst 50,0 % av fastighetsarean vara genomslapplig
Plantestammelsen regleras genom egenskapsbestammelse som galler for all
kvartersmark inom pinomradet.

Villkor for startbesked

Vid Roslévsvagen, pa den sddra sidan av bygatan, ar marken fororenad. Darfor
finns en planbestammelse inom det omradet som reglerar att startbesked inte far
ges for bostader forran markens lamplighet har sakergétism att
markféroreningarna har avhjalpts)a

Placering

Plantestammelser om placering av huvudbyggnader och komplementbyggnader
regleras genom egenskapsbestammelse som géller for all kvartersmark inom
pl anomr - d eHEgenskapsbestamimelserlsgatier hela planomradepa
sida29.

Andrad lovplikt

Planbestammelse oéamdral lovplikt fér marklov regleras genom
egenskapsbestammelse som galler for all kvartersmark inom planomradet, se rubrik
OEgenskapsbest2mmel ser son9g?l |l er hel a

Bostadsbebyggelseé tomter vid Akervagen

Forde tv& tomterna i anslutning till Akervagen reglerar detaljplanen samma
plarbestammelser som fomradena med sammanbyggda eller friliggande
enbostadshysnen med undantaget attdastfriliggande enbostadsis far
uppfdras vilket regleras genom planbestammelse for utform(fi)g

Bostadsbebyggelseradhus vid bygatan
Karaktaren utmed bygatan varierar med olika typer av smahusbebyggelse.

Detaljplanen regleratt bostadbebyggelsei centrala delen av planwadet langs
bygatan ska vara radh(fs) (se figur7). Radhusbebyggelsen langs bygadtirker
och aktiverar gaturummet genom lattvucentréerna ar vanda mot gatan och
angoring sker mot densamma
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Figur 10. Skissvy Over bygatan m:ed ;ad&hasbebyggelse (Gunilla Svensson Arkitetkontor
AB).

| omradet nedan reglerar dock detaljplanen att aven parhus, kedjehus och
friliggande enbostadshksin uppforas och detaljplanen stéller inte krav pa entré
mot bygatan. Dessom tillats en hogre nockhojd.

B r—— 77

11
4 1
/' i l I
€16 I I
’h 11,0 I I
3 1,
| os380 PARIY &
[ 03 45s0 ‘7’-3 Ié1 R
[ .Lg._. / /";‘ . . . . - o =
B trme XD /. . Figur 11. Bild som visar inom \ilet omradedar
G---.e__. alk, R detaljplanen &ven majliggor for kedjehus,

parhus och friliggande enbostadshus.

Kommuners avsikt meden annamegleringhéarar att radhusbebyggelsen norr om
omradet kan fortsattsom planskissen illustreranen definns avenmojlighet att
skapa en bebyggelse med en egen sswantarmedskiljer sig fran dvrig
bostadsbebyggels®mradet ligger i siktlinjen fran bygatan badseiifran och
soderifran, vilket goatt det finns forutsattningar att uppfdrastadbebyggelse
som kan bli en utmarkandendi gaturummetDet skulledarmedkunna tillféra
andrakvalitéer till gaturummet.

Hojd pa byggnadsverich takvinkel

For radhusbemgelsen reglerar detaljplanen adigsta nockhojden far varab9,
meter (h 9,5) med en tillaten takvinkel mellan 38 och 45 gradeB3@&0 samt @
45,0).Frontespiser far ha en lagre takvinkel an 38 grader enligt detaljplanen.
Bilden pa sektionempa nastaidavisar ett exempel pa vad som kan uppforas
utifran detaljplanens bestammelser vad avser nockhojd och takvinkelkfsanpia
sadeltak, med undantagst tak pa frontespiser ska utformas som pulpettak).
Bredden pa radhusbyggnadesektionendr i enlghet med planskissen.
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58m
L I
Radhusd 2,5 vaningar
Utnyttjandegrad

For radhusbebyggelsen reglerar detaljplanen att storsta byggnadsarea ar 30 % av
fastighetsarean £g vilket inkluderar komplementbyggnad@&torleken pa
radhustomterna i planskissen variarallan 285 och 395 kvadratmeter for den

typen av bostadshus. Reglerad byggnadsarea innebéar, pa en tomt pa 330
kvadratmeter, att totalt 99 kvadratmeter byggnadsarea far uppforas inklusive
komplementbyggnader. Detaljplanen reglerar dven att balkongerdtirap

utéver den storsta tillatna byggnadsarean.
— -

i

Figur 12. Bild fran
planskissen som visar ett
exempel pa en radhustomt pa
330 kvadratmeter.
Bostadshuset &r i planskissen
80 kvadratmeter och forradet
8 kvadratmeter. Det innebé&r
att det ar mojligt att upfira
ytterligare 11 kvadratmeter
byggnadsarea enligt
detaljplanen.

Utformning

Planbestammelse om utformning av fasad, tak samt takfot regleras genom
egenskapsbestammelse som galler for all kvartersmark inom planomradet, se rubrik
OEgenskapsbestammelser sgéatler hela planomradet p -29s i d a

For attsakerstalla att radhusbebyggelsens uttryck varierar langs med bygatan
reglerar detaljplanen att bostadsenheterna ska utformas med variation i volym,
fasadmaterial, kulor eller fokputning i forhallande tilgataoch attvarje
bostadsenhet ska vara utlasiay. (

For radhusbebyggelsen far frontespis uppforas till halften av fasadens langd for
respektive bostadsenhef)(iGenom frontespiser kan radhusbebyggelsens volym
varieras och ge ytterligare karaktdr tadhudebyggelsen. Detaljplanen reglerar att
taken pa frontespiser ska utformas som pulpetiilo¢h attde fasadsidor pa en
frontespis som inte vetter mot byggnadens dominerande fasad far uppforas i
avvikande material fran byggnadens 6vriga fa$gd
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Utférande

Detaljplanen reglerar aftiuvucentréer till radhusbebyggelsen ska finnas mot
bygatan(b:). Genom planbestdammelsen skapar kommunen férutsattningar for att
radhusbebyggelsen katérka och aktivera gaturummet

Enligt detaljplanen ska minst ®0% av fastighetsarean vara genomslapplig.
Plantestammelsen regleras genom egenskapsbestammelse som galler for all
kvartersmark inom planomradet.

Placering

Plantestammelser om placering av huvudbyggnader och komplementbyggnader
regleras genom egenskapstéenmelse som galler for all kvartersmark inom

pl anomr - d eHEgenskapsbestamimealserlsomagéller hela planonarsidet
20.

Andrad lovplikt

Planbestammelse oéamdral lovplikt for marklov regleras genom
egenskapsbestammelse som galler for all kvartersmark inom planomradet, se rubrik
OEgenskapsbest2mmel ser som9g?l |l er hel a

Bostads och centrumbebyggelse vid Gardstangavagen

| anslutning till Gardstangavagen reglerar detaljplaneérmaving for bostader och
centrum.Bostaderna far uppféras som parhus, friliggande enbostadshus eller som
flerbostadshugf4). Enligt detaljplanen ar det tillatet att uppféra byggnader endast
for bostader eller endast for centrumandamal, det ar ocksa nadiligppfora
byggnader som innehaller bada anvandning@®naanvandningarna kombineras
begransar doc#tetaljplanen att centrumandamal endast far forekomma i
bottenvaningnpa bostadsbyggnader)s

Begransning av markens utnyttjangeickadoch plusprickadnark)och
markreservat for allmannyttiga andamal

| Marken far inte férses med byggnad

++++++ Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Detaljplanerreglerar ytor med prickad marlolika omfattningar i utkanten av
omradet. Prickad maiknebar att byggnader inte far uppforas inom dessa ytor.
Den prickade marken i nosékerstalleett byggnadsfritt avstand pa 10 meftar

diket straxnomr om omradet. | soder syftar planbestammelsen framforallt till att nya
byggnadekanplaceras pa samnaastand till Gardstangavagen som
grannfastigheterna i 6ster. Ytan med prickad magster syftar till att
markreservatet for allmannyttiga ledningas) ska vara tillgangligt for
ledningsagaren att utfora underhall med mera pa ledningdotayrannfastigheten

i Oster sékerstaller ytan med prickad mark att inga byggnader kan upméiinzesre
grannfastigheten an 4,5 meter.

Ytan med den plusprickade marken syftar till att begransa omradet dar
huvudbyggnader far uppforaBlanbestammelsen sékerstéller att avstandet mellan
befintlig pumpstation ochuvudbyggnad fony bostadsbebyggelserainst 25

meter.
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Hojd pabyggnadsverkch tkvinkel

For bebyggelsen reglerar detaljplanen att hogsta nockhojden far vara 13,0 gneter (h
13,0) med en tillaten takvinkel mellan 38 och 45 gradeB&0 samt 945,0).
Frontespiseoch takkupoffar ha en lagréakvinkel an 38 grader enligt

detaljplanenl regleringen av nockhojaepal3,0 meter har kommemn tagit

utrymme for att det kan uppforas bostadshus i 2,5 vanitiga@entrumandamal

finns i bottenvaningen. Centrumverksamheter kraver i regel en stiniregshojd

for att ventilation med mera ska kunna inrymmas.

Utnyttjandegradoch fastighetsstorlek

Om parhus eller friliggande enbostadshus uppfors ar stérsta byggnadsarea 15 % av
fastighetsarean € vilket inkluderar komplementbyggnad@&anbestammelse om
minsta fastighetsstorlek {d300,0) sakerstéller att omradet kan delas in i hogst tva
fastigheter En fastighet pa 1300 kvadratmeter innebar att den storsta tillatna
byggnadsarean blir 195 kvadratmeter.

For byggnader som uppfors for flerbostadshus oen/eéntrumandamal ar storsta
tilldtnabyggnadsare@00kvadratmeter enligt detaljplangrilket inkluderar
komplementbyggnadeBegréansningen av byggnadsarean skapar forutsattningar
for att ytor for utemiljoer och parkeringka fa plats inom omradetplanskissen

upptar den féreslagna bebyggelsen totalt cirka 630 kvadratmeter, vilket innebar att
det ar mojligt att uppfora ytterligare cirka 170 kvadratmeter byggnadsarea.

Placering och tformning

For att nya byggnader ska ha en tydlig relation till Gardgtéagen reglerar
detaljplanen att huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Gardstangavagen
(p1). For att undvika en alltfér I1ang och monoton sida mot Gardstangavagen sa
reglerar detaljplanen att byggnaden ska delas in i minst tvad enheter som ar
forskjutna i forhallande till varandra med ett avstand pa minst 5 meter om den
sammanhangande fasaden mot Gardstangavagen overstiger 25:gyeter (f

For bostadsbyggnaderna far frontespisller takkupouppforas till en tredjdel av
fasadens langd for respektiestadsbyggnadsdjf Genom att mdojliggora for
frontespiser inhamtar bebyggelsen karaktarsbarande element fran den befintliga
bebyggelsen i gamla delen av b@enom atéiven tillata takkupor finns det

mojlighet att ge olikauttryck till bostadsbyggnadern@lanbestammelse om tak
regleras genoragenskapsbestammeksam galler for all kvartersmark inom

pl anomr - d eEgenskapsbestamimalserlsomdgaller hela planondradet -
sida29. Planbestammelsen innebar att frontespiser pa bostadsbebyggelse maste
uppforas med sadeltak men att takkupor pa specifikt flerbostadshus inte behover ha
sadeltak.

Planbestammelse om utformning av fasacht takfotreglerasocksdgenom
egenskapsbestammelse som galler for all kvartersmark inom planomradet, se rubrik
OEgenskapsksammelser som galler hela planomradetp -29s i d a

Planbestammelser om placering av huvudbyggnader och komplementbyggnader
reglerasiven degenom egenskapsbestdmmelse som géller for all kvartersmark

i nom pl anomr Egerskapsbest&mmelseibsgaliek hela

planomradei s29.d a
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Figur 13. Skissvy over flerbostadshus vid Gardstangavagenjstettifran(Gunilla
Svensson ArkitektkontéB).

Utférande

Enligt detaljplanen ska minst 50,0 % av fastighetsarean vara genomslapplig.
Bestammelsen reglesgenom egenskapsbestdmmelse som géller for all
kvartersmark inom planomradet.

Andrad lovplikt

Planbestammelse om &@ndrad lovplikt for marklov regleras genom

egenskapsbestammelse som galler for all kvartersmark inom planomradet, se rubrik
OEgenskapsbest2mmel ser sonmn9g?l 1l er hela plano

Bostadsbebyggelseé sektioner

Pa nasta sidaresenteras tva sektiongenomskarningarken langs med
Gardstagavagen och en genom planomradet-Mastlig riktning.Bilden nedan
visar sektionernas placering.

P el
S — =1
gﬁ g l{-:q:ily\Dr)
e atl| {7~ . . . . .
.~ =2 =1 Figur 14. Planskiss som visar for vilka
i | | (B IS . Py
Bz ;L i strackor som sektionerna omfattar (réda

linjer).
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Figur 15 och 16 Sektion till
vanster visar en genomskarning
i planomradet i 6svastlig
riktning och sektion till héger
visar bebyggelsen langs med
Gardstangavagen.
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Forskola
| anslutning till det sodra bostadsomradet planerar Eslévs kommun for en ny

forskola(se figur 3). Omradet som planlagdér anvandning skola ar totdd077
kvadratmeter storKommunen regleraatt forskolans huvudbyggnad far ha en
hogsta nockhojd pfi2 meter(hs 12,0)ochen storsta byggnadsarea pa 700
kvadratmete(es;). Regleringen av nockhégad gor det mojligt att bygga en forskola
i tva plan.Kommunenrhar reglerat byggratten utifran att forskola med sex
avdelningaska kunna byggagsilket motsvaraplatser f6rL05 barn. | Eslovs
kommun &r riktvardefor friyta 30 kvadratmeter per barn oatifran detbehdéver
totalt 3150 kvadratmeter friyta avsattas inom forsks omrade for utelek om
forskolan har plats fér 105 barkommunen reglerar aven att
komplementbyggnader far uppforas till en stérsta byggnadsarkzoa
kvadratmetenchutover detfar skarmtak och solskydd uppfor@s). Utifran
reglerad byggratt ochehovet av friytaa finnsresterande ytamom skolais
omrade 1977kvadratmeter, tillganglig foatt anordnangoring och parkerinjl
forskolan

Detaljdanen reglerar att fasad pavudbyggnaderska utformas i tegel, puts eller
tra reda, r°dbruna el | ei)ochtaketskak ul °rer med
utformas som sadeltak i enlighet med en planbestdmmelse som géller inom all
kvartersmarklnom ytan som ar regleratill anvandningskolafinns en trdddunge.
Kommunen avser att bevara sa manga av traden som mojligt eftersom traddungen
innefattas av flera skyddsvarda arter sa skagsalm, askchblanksvart tramyra.
Eslévs kommun ser den uppvuxna traddungen som ett positivt instienpa
framtidaforskolansgard eftersomppvuxen vegetation i form av trad och buskar

kan vara ett uppskattat inslag for barn. Trad och buskar kan skapa kojor och bilda
sma gangar och rumslighet€or att skapa forutsattningar for en gskolgard

reglerar kommunen att halften av marken ska vara genomslayifkeg regleras

med en egenskapsbestammelse som géller all kvartersmark

Néatstation

Detaljplanen planlagger &vomraden fotransformatorstatiory). Inom respektive
omrade planerar Skanska Energi AB att uppfora en natstation. Natstationerna kravs
till foljd av det 6kade behovet av energiférsorjnsagn planférslaget medfoEn

mindre natstatioska uppforasden norra delen av planomradet ochstirei
anslutningtill parkomradet i mitten av planomrad®@mradena for natstation

omfattas awlen generell@genskapsbestammatsatt iak pa huvudbyggnader ska
utformas som sadeltak, undantaget for frontespideaghusbebyggelseh

takkupor pa flerbostadshusivrigt omfattas inte omradena av nagra ytterligare
regleringar

Pumpstation

| anslutning till det stédra diket finns en befintlig pumpstation som VA SYD &ger.
Omradet planlaggs for anvandning pumpstation omfattasiv den generella
egenskapsbestammelsathiak pa huvudbyggnader ska utformas som sadeltak,
undantaget for frontespiser pa radhusbebyggelbaakkupor pa flerbostadshus
Inom ytanfér pumpstatioriinns &ven utrymme for parkering for servieefon.

39(112



KS.2019.0335 Samradshandlingd23-07-11

Planforslagets konsekvenser pa bebyggelse och kulturmiljo

Sol och skuggstudie

Tillgang pa dagsljus ar viktigt fér manniskors halsa och valmaende. Krav pa ljus i
byggnader stéllsBoverkets byggregleBBR). Kravet ar kopplat till de
grundlaggandgekniska egenskapskraven i plach bygglagefPBL), som anger

att ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som ar vasentliga i fraiga om
skydd med héansyn till hygien, halsa och miljé samt sékerhet vid anvandning.
Kravet pa dagsljus galler rum ellavskiljbara delar av rum dar manniskor vistas
mer an tillfalligt. | bostader innebar det att exempelvis utrymmen fér daglig
samvaro, matlagning, sémn och vila omfattas. Hygienutrymmen, garage och
forradsutrymmen ar exempel pa utrymmen dar man inte vistasin tillfalligt,

och dagsljuskraven géller alltsd inte for sadana utrymmen. Ur ett halsoperspektiv ar
det viktigt att sékerstalla bade sol och skugga vid utformning av utemiljoer.

Eslévs kommun hamgit framensol ochskuggstudieutifran foreslagen
bebyggelse plarskisen vilket ar en mojlig utformning i enlighet med féreslagen
detaljplan.| sol- och skuggstudien redovisas-soth skuggforhallanderidockan
09.00, 12.0015.00 och 18.0@r féljandefyra dagarpa aret

Vardagjamning 20 mars
Sommarsolstand 21 juni
Hostdagjamning 2september
Vintersolstand 2 deember

=a =4 —a -8

Resultatet fran skuggstudien visar att planforslggeforutsattningar for att nya
bostader och utemiljoésananordnasnedtillgang till bade sol och skugga

Enligt sol och skuggstudiear det trebefintligafastigheter med bostader som blir
paverkade av skuggor fran foreslagen bebyggelse i planskissen. Det ar dels de tva
fastigheterna vid Akervagen och dels fastighefdrGardstangavagesamtliga

tre fastigheter liggedster om planomradet och blir darfér paverkade av skuggor
under eftermiddagen och kvéllen. Nedan redovisas vid vilka tillfallen som
fastigheterna blir paverkade av skugffan nya byggnadeznligt sot och
skuggstudiemnder var, sommar och host

ve Gardstangavagen

—— —

Véardagjamning 20 margl. 15.00, vid Akervéagen respekti

7 —
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Sommarsolstand 21 juni kI.15.00, vid Gardstangavagen

Sommarsolstand 21 juni kBDO, vidAkervagen respektiv@ardstangavagen

o . W —

Hoéstdagjamning 23 september kl. 15.00 vid Akervégspektive
Gardstangavagen

Sol- ochskuggstudietiinns redovisad sin helhet itillhérandehandlingSol och
skuggstudie202306-28, Eslévs kommun
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Eftersom detaljplanen tillater nya byggnader i anslutning till de tre paverkade
fastigheterna ar det ofrankomligt att fastigheterna i mer eller mindre grad paverkas
av skuggor fran nya byggnader. Kommunens bedomning skuagypaverkan ar

av sa pass begrsad omfattning att den anses vara acceptabel. Samtliga tre
fastigheter har fortsatt god tillgang till utemiljoer med eftermidelagh kvallssol.
Fastigheten vid Gardstangavagen har i gransen mot planomradet ett antal trad som
redan idag skuggar den ediaatigheten. Dessa har ocksa vagts in i bedomningen

av planforslagets skuggpaverkan pa fastigheten i forhallande till nulaget.

Figur 17. Foto som visar traden som star i i‘astlghetégrénsen mellan planomradet och
befintlig bostadsfastighéister om planommetvid Gardstangavagen

Planfdrslagets paverkan pa riksintressefor kulturmiljovard

Eslovs kommun beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte medfor skada
pa det angransande riksintresset for kulturmiljovard Svenstavirerup-

Flyinge - VastraHoby [M80] (delen i Gardstanga sn).

Kommunen gor bedomningen, utifran en kulturmiljaspekt, att planomradets
ytterkanter som angransar till befintlig bebyggelse och jordbruksmark ar sarskilt
kanslig Genom att planlagga for allman plats, park i 6vergarfigen
bostadsbebyggelse till jordbruksmark anser kommunen att planforsialg@ghsyn

till riksintresset.

TRAFIK

Befintlig trafiksituation

Angransande vagnat for gang, cykel och motortrafikfordon

Planomradet angransar delvis @érdstangavagen (vag 1@bh Rosldvsvagen

(vag 1289)som bada ar statliga vagar. | anslutning till planomradet finns aven
villagatan Akervagen som &r en forlangning av de bada villagatorna Larkvagen och
Parkvagen. Larkvagen ansluter till Rosldvsvagen och Parkvagen ansluter till
Gardstangavagen. Fran cirkudatsplatsen fortsatter Gardstangavagen som
Holmbyvagen(vag 104)3sterut genom byn. Roslovsvagen dvergar till

Stuterivagen (vag 959) stderut efter cirkulationsplatsen.
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Langs med Roslévsvagen, mellan cirkulationsplatsen i sdder och Larkvagen norrut,
finns cet cirka 11,5 meter breda trottoarer pa bada sidor om vagen. Norr om
Larkvagen finns det enbart en smalare trottoar/gangbana pa den Gstra sidan om
Roslovsvagen, vilken upphor vid det sista huset langs med véagen i anslutning till
byn.

Fran Roslovsvagenhiojd med Larkvagen, ansluter en gaagh cykelvag som
stracker sig till Promenaden 6sterut dar forskola och skola finns. Mellan
Gardstanga och Holmby finns det en gémeh cykelvag langs med vag 104.

Stuteriviagen-(959)—» :
Figur 18. Angransande vagnat for gang, cykel ochartoafikfordon. Trottoarer ar
illustrerade med lila linje och gdngch cykelvagar med gron linje.

Kollektivtrafik

Fran Flyinge avgar det tva regionbussar. Det ar dels linje 157 som trafikerar
Flyinge - Gardstanga Eslév med sex avgangar per dag maniiadag fran

Flyinge och dels ar det linje 175 som trafikerar Flyin§®dra SandbyDalby -

Malmé med tio avgangar per dag mandiaglag fran Flyinge. Linje 175 har aven

tva avgangar pa lérdagar respektive séndagar, men dessa maste forbestéllas och
turen lors med taxi.
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Den narmaste hallplatsen till planomradet ar Flyinge Posten som ligger langs vag
104, cirka350meter Osterut fran den planerade infarten till planomradet vid
Gardstangavagen. Busshallplatsen ar vaderskyddad och har cykelparkering.

Vid motowvagen (E22) i anslutning till Gardstangarondellen, som ligger drygt 3
kilometer nordvast fran planomradet, finns busshallplatsen Gardstanga trafikplats.
Hallplatsen trafikeras av regionbussarna Skaneexpressen 1 och Skaneexpressen 2.
Skaneexpressen 1 tradilar strackan Kristianstadvlalmo och Skaneexpressen 2
trafikerar Horby- Lund. Regionbussarna har en hog turtathet bade pa vardagar och
helger. Vid busshallplatsen finns pendlarparkering for bilar samt cykelparkering.

Flyinge

7

Flyinge
Posten

Plantskole-
vagen

Figur 19. Regionbusslinjer och halktser i Flyinge (Kalla: Skanetrafiken)

Projekt utanfér planomradet

Pagaende detaljplan

Soder om aktuell detaljplan p& den andra sidan om Gardstangavagen haller
kommunen pa att ta fram en detaljplan for citRdriliggande smahus samt
mojlighetatt inredanagra av de befintliga ekonomibyggnaderna med
lagenheter/radhu®e bada detaljplanerna pa respektive sida om Gardstangavagen
behover samordnas vad galler infarter till omradena for att begransa antalet
korsningspunkter langs med Gardstangavagen. Kommsurtgangspunkt ar att
placera infarterna sitt det bildas en fyrvagskorsning.

Beviljat bygglov for gardsbutik

Strax intill planomradet pa dess vastra sida finns en aldre lada langs med
Gardstangavagen. Kommunen har beviljat bygglov for att &ndra anvgedrfidn
lada till gardsbutikEnligt verksamhetsbeskrivningébygglovsansokaforvantas
butikenha en till tva anstallda och ha 6ppet cirka 100 dagar om aret.
Fastighetsagaren bedomer att gardsbutiken kommer att generera el®@ 50
besotkare dagligemn- och utfart skanligt bygglovetske vid befintlig anslutning
pa den Ostra sidan om ladubyggnaden. Det innebar akthrutfart till
gardsbutiken kommer att ligga cirk& meter fran in och utfarten till aktuellt
planomrade. For att begransa antktesningspunkter langs med Gardstangavagen
planerar kommunen for att gardsbutiken ska kunna angoras fran bygatan i
detaljplanen. Infart till gardsbutiken kommer darmed att ske via infarten till
planomradet.
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Trafikutredning

Rambdl har tagit fram en trafikwedning for detaljplanen som exploatéren har
bestallt och bekostaTrafikutredning Ostra Gardstanga 7:802205-25, Ramboll.
Trafikutredningen har utrett féljande fragor:

1 Antal resor/dygn som planforslaget kommer att generera fordelat pa bil,
kollektivtrafik, cykel, till fots och annat.

1 Antalet bilar per rsdygnstrafik (ADT) som planférslaget kommer att
generera.

1 Alternativa anslutningar fér motorfordonstrafik till planomradet och de
olika alternativens forvantade effekter pa trafikfloden, trafiksakextiet
framkomlighet for samtliga trafikslag.

{1 Utformning av vaganslutning till Gardstdngavagen och Roslovsvagen for
att uppna en god standard.

1 Atgarder inom och i anslutning till planomradet for att skapa goda
forutsattningar for hallbara transporter.

1 Trafikbuller.

Trafikutredningen utgar fran en planskiss som skiljer sig nagot fran nu aktuell
detaljplanoch planskissDet géaller framforallt placeringen av den féreslagna sédra
vaganslutningen. Kommunen bedémer dock att det inte &r nagra andringar som
foranleder att trafikutredningen behover uppdateras, utan det ar fortfarande samma
principer for trafiken som galler.

Ramboll har aven tagit fram en tillaggsutredniRlyjnge ATA, Simulering av
korsningar,202210-17, i syfte att utreda om den befintligakulationsplatsen har
tillrackligt med kapacitet att klara av den 6kade trafiken som planforslaget antas
medfdra. | tillaggsutredningen har Ramboll dven studerat flodena genom byn
utifran ett trygghetsperspektifven tillaggsutredningen har exploatorerstadit

och bekostat.

Planforslag

Biltrafik T vaganslutningar och forvantad arsdygnstrafik

Planforslaget foreslar tva nya anslutningar, en vid Gardstangavagen (sddra
anslutningen) och en vid Roslévsvagen (norra anslutningen), for angéring av
motorfordonstréik till planomradet. Utifran framtagen trafikutredning innebar det
att planforslaget utgar fran alternativ 4 i utredningen med foreslagen trafikatgard
att enbart tillata gangpch cykeltrafik fran Larkvagen/Parkvagen in till
planomradet.

Enligt trafikutredningeninnebar alternativ 4 atten forvantade arsdygnstrafiken

(det under ett ar genomsnittliga trafikflodet per dygn métt som fordon per dygn,
ADT) &ar 700 for den sodra anslutningen vid Gardstangavagen, 506 for den norra
anslutningen vid Roslévsvagentod2 for den dstra anslutningen.
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Figur 20. Bild fran trafikutredningen med de méjliga anslutningsvagarna.

Anslutning
Alternativ A. Norra [ADT] B. Befintlig [ADT] C. Sédra [ADT]
1(B) - 1248 -
2(B&C) - 42 1206
3(A&B) 1084 164 -
4(A,B&C) 700 42 506

Figur 21 Tabell fran trafikutredning hur férdelningen av den beraknade trafiken
ser ut for olika anslutningsalternativ.

Eftersom den dstra anslutningen inte ar med i planforslaget sa har kommunen
antagit att den forvantade trafiken for den dstra anslutnifagestutning B i
trafikutredningenfordelas lika mellan den sédra och den norra anslutningen. Det
innebér att respeive anslutning har réknats upp med 21 ADT. Berdknad ADT for
den sodra respektive den norra anslutemgplanforslagedr:

721 ADT fér den sédra anslutningen vid Gardstangavagen
f 527 ADT fér den norra anslutningen vid Roslévsvégen
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Kommunen bedomer att tikén till gardsbutiken har en marginell paverkan pa den
forvantade arsdygnstrafikeémplanforslagemed hansyn till antalet forvantade
besokare och antalet dagar per ar som fastighetsagaren planerar att ha butiken
Oppen

Den framtagna trafikutredningen hgjort en bedémning av kapaciteten for de nya
vagkorsningarna som uppstar vid Gardstangavagen och Roslévsvagen som en foljd
av planforslaget. Korsningen vid Gardstangavagen kommer sannolikt att utformas
som en fyrvagskorsning for att samordna anslutnifigenplanomradet med
anslutningen till fastigheten sdder om Gardstangavagen. De nya korsningarna
kommer att kunna uppfylla kraven fér en god standard ey i VGU, Vagars

och gators utformningom ar utgiven av Trafikverket oavsett om de utformas som

en trevagskorsning eller en fyrvagskorsning.

Gaturum

Bygatan som I6per genom hela omrdakt en foreslagen bredd pa 6,5 meter och
kantas av e meter bred tradallé pa bade dessa sideddra delemanslutning till
marken som planlaggs for naturadién dock enkelsidig. 8Bmmuneranseratt det
inte &r motiverat att iansprakta naturmark for att plantera erPall&/gatansistra
sida, separerad av allén, planera8&meter bred gangch cykelvag som foljer
hela bygatans strackning genom omradet.

Anslutande gator till bygatan har en bredd pa tataieter och utformas som en

gata for blandtrafik. Det innebar att gaigh cykeltrafik delar gatuutrymmet med
biltrafiken. | anslutning till det sodra omradet for smahusbebyggelse planlaggs den
vastra @lenfor engata med en bredd @3 meter. Den delen av gatan syftar

enbart till att tillgodose tillgangligheten for exempelreshallningsfordonvilket
motiverar en smalare gada den inte behover vara utformad for motande trafik

Forlangning av Akervagen

Enligt planférslaget forlangs Akervéageésterut och ansluter titlygataninom
planomradetl dagslaget ar vandplatsen vid slutet av Akervagen inte tillrackligt
stor for attrenhallningsfordorska kunna vanda pa ytan som ar asfalterad. Istallet
for att gora en storre vandplats har kommunen beddmt att det ar mer lampligt att
ansluta Akervagen till den genomgéende gatan i planomradet.

Vaganslutning till omrade utanfor detaljplanen
Detaljplanen reglerar att det ska finnas en gata mellan bygatan octaads|u

grannfastighet dar gardsbutiken ar planerad. Gatan som ska utgora en infart till
gardsbutiken placeras cir8® meter norr om Gardstangavagen.

Utfartsforbud

| planforslaget har det sodra omradet med smahusbebyggelse planlagts med
utfartsforbud mot byatan. Det ar mer lampligt att utfarter i det omradet sker till de
anslutande villagatorna. Det blir ocksa tydligare att bebyggelsen har en relation till
villagatorna snarare an bygatan.

Detaljplanen reglerar aven utfartsforbud mot bygatawfidadet sonplanlaggs
for bostader och centrunéirmast Gardstangavagen. Utfartsforbudet regleras sa det
enbart ar mojligt att skapa en ioch utfart som ligger i linje med foéreslagen gata
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som leder vasterut till planerad gardsbutik. Kommunen bedémer att det dgtampl
att gatan vastersamordnasned in och utfarten tillomradet som planlaggs for
bostader och centrum

For bostadsomradena vid bygatan, dar enbart radhus &r tillatet, reglerar kommunen
utfartsféorbudmot gatorna som ansluter till bygat@ret finns en planbestammelse

som reglerar att radhusehuvudetré skaplacerasnot bygatan och for att

ytterligare forstarka relationen mellan radhusbebyggelsen och bygatan bedémer
kommunen att det ar lampligt att &ven vanda utfarterna mot bygatan.

Ovrigautfartsférbud som kommunen reglerar i detaljplanen &r med anledning av

att kommunen har bedémt att strdckan som utgor grdnsen mellan kvartersmark och
gata ar for kort for att det ska vara trafiksékert att anordna utfae@mansyn till
avstand till gatkorsningar

Bortsett fran den planlagda gatan ar inga ytterligare anslutningar planerade att ske
till Gardstangavagen. Detaljplanen kan dock inte reglera utfartsforbud i
planomradesgransen mot Gardstangavagen eftersom planbestammelsen inte kan
reglera fohallanden utanfor planomradet. Planomradet gransar till statlig vag vilket
innebar att fragor om utfarter hanteras enligt bestammelser i vaglagen. Darmed har
Trafikverket, som ar vaghallare for Gardstangavagen, radighet dver antalet utfarter
mot Gardstangaigen som tillskapas fran planomradet utdver den planlagda
bygatan.

Gang och cykeltrafik

Detaljplanen reglerar att det ska uppforag&meter bred gangch cykelvag

langs medygatan som gar genom omradet fran Gardstangavagen till
RoslévsvagenAnsiutande gator till bygatan utformas som gator med blandtrafik,
vilket innebar att gangch cykeltrafik sker gemensamt med biltrafiken pa gatorna.
Detaljplanen reglerar ett ganoch cykelstrak fran Larkvagen/Parkvagen langs
med omradet for forskola som sedansluter till gangoch cykelvagen vid
bygatan.Denforeslagna gangpch cykelvagnska ha en bredd @5 meterenligt
planforslaget

Planforslaget reglerar att det ska finnas ett allmant gangstrak genom omradet i en
Ostvastlig riktning, fran parkomdet i oster till rekreationsstraket vid diket i

vaster. Bredden pa gangstrakeR @ meter i detaljplanerLangst i norr reglerar
detaljplanen tva gangstrak genom bostadsbebyggelsen, som darigenom skapar en
koppling mellan gatan och ut till parkstrake@ir@gstraken planlaggs med en bredd

pa 1,5meter.

Gangvagar kommer att anlaggas inpankstraken i utkanten av planomradet och
likasa i de centrala omradena som planlaggs for park. Utformning och placering av
gangvagarna kommer att bestammas i samband rogkigringen av

parkomradena.

Parkering

Enligt kommunens parkeringsnorantagen akommunstyrelsen ded april 2021,
ska parkering for smahus anordnas pa den egna fastigheten bade vad géadthr bil
cykelparkering. Detaljplanen ger forutsattningar for att parkeringsnormen ska
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kunna foljas men reglerar inte specifikt hur parkeringen ska lésas pa respektive
tomt.

For flerbostadshus och verksamheter ska det, enligt kommunens parkeringsnorm,

anordnas 8 stycken parkeringsplatser for bilar per 1000 kvadratmeter bruttoarea
(BTA)somuppférsBover ket f°r kl arar begreppet brutt oc
sammanlagda ytanavall v-ni ngspl ano (boverket.se).

Antalet parkeringsplatser som krawdet sddra omradet dar detaljplanen mojliggor
for flerbostadshusch centrumandamékrordels pa hur stor yta som byggnaderna
upptar pa marken och dgdd hur manga vaningaom byggnadeauppforsi. |
planskissen redovisas bebyggelse for flerbostadshus med utrymme for 14 stycken
parkeringsplatser, vilket ger mojlighet att uppféra byggnader pa totalt 1750
kvadratmeter BTA. Som exempel skulle redovisad bebyggelse i planskisseni 2,5
vaningar med tillhérande komplementbyggnader kunna rymmas inom 1750
kvadratmeter BTA. Enligt kommunens parkeringsnhorm skulle 1750 kvadratmeter
BTA i sin tur innebara att det ska finnas@&elparkeringsplatser, varav 4 stycken
ska vara for lastcyklar.

Kommunerbeddmer att detaljplanen ger forutsattningar for att parkeringsnormen
ska kunna féljas vid ett genomfoérande av planen. Det slutgiltiga antalet
parkeringsplatser som ska anordnas berampédyggnad/er uppfors som parhus,
friliggande villa eller flerbostadmus/centrumbyggnathur stor yta som upptas av
byggnader oclantalet vaningaet slutliga antalet parkeringsplatser som kommer
att kravas foljekommunen upp i samband med bygglov.

Atgéarder utanfoér planomradet
For att uppna en god trafikséakerhet och ulide for transporter till fots och med

cykel ska ett antal atgarder genomforas utanfor planomradet:

1 Passage Over Gardstangavagen for gdende och cyklister i anslutning till
den sddra infartefor attkoppla samman planomradet med befintlig gang
och cykelvéag

1 Passage Over Roslovsvagen for gaende och cyklister i anslutning till
Larkvagenfor att skapa en saker koppling med promenaden pa den Ostra
sidan av Roslovsvagen och

{1 Stanga av Larkvagen for bilfik, vilket innebar att gatan blir en gangch
cykelvag.

Utformningen av atgarderna kommer att faststéallas i samband med projekteringen
av dem. Kommunen kommer att sakerstélla att atgarderna blir genomforda i
samband med exploateringsavtalet som kommskaneckna med exploatéren

Planforslagets konsekvenser for trafiken

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen och foreslagna atgarder utanfor planomradet innebar en tydligare och
mer trafiksaker koppling for gdngch cykeltrafikanter 6ver Roslovsvagen. Den
nyapassagen over Roslévsvagen ar en viktig atgard for att underlatta resor till fots
och med cykel till bdde den nya forskolan inom planomradet samt till den

befintliga forskolan och skolan inne i bylven passagen éver Gardstangavagen ar
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viktig da den skapeen tydlig koppling till gdngoch cykelvagen som sedan leder
vidare till Gardstdnga med hallplats for kollektivtrafidetaljplanen och foreslagna
atgardemutanfor planomradetidrar till att uppna delmal i kommunens
trafikstrategivad avser gang och ogk

Biltrafik

Enligt framtagen trafikutredning kommer planforslaget att generera som mest cirka
1250 antal bilar per arsdygnstrafik inklusive nyttotrafik (leveranser, serviceresor
och avfallshanteringEnligt utredningen forvantas majoriteten av trafiken

Eslov, Lund eller Malmd som malpunkt, vilket innebar att trafitamforallt

kommer atrora sigut fran byn utan att passera genom den. Malpunkter langs
vagen som forskola och skola inne i byn innebar att trafiken daremot forst maste
passera genom byn

Foreslagen detaljplan innebér en viss 6kning av trafiken genom byn, men
kommunen beddmer att det inte kommer att paverka framkomligheten genom byn.
Utifran tillaggsutredningerflyinge ATA, Simulering av korsninga202210-17,

som Ramboll har tagitdm sa bedomekommunen atett genomforande av
foreslagen detaljplan ytterligare kan framhéva behovet av att hastighetsdampande
atgarder langs Gardstangavagen/Holmbyvagen (vag 104) genom byn vidtas.

Kommunen beddmer att trafiken pa Parkvagenflarvagen inte kommer att 6ka
med anledning av att Akervagen kopplas ihop med bygatan inom planomradet.
Efter att Larkvagen har stangts av for biltrafik &r det enbart Parkvagen och den nya
gatan inom planomradet som leder in till Akervagen. Eftersom degaian som
ansluter till Gardstangavagen kommer att vara storre, och darmed mer tillganglig
for biltrafik, anser kommunen att det finns en mycket liten risk att bilister valjer
Parkvagen som en alternativ infart till planomradet.

Att stdnga av Larkvagen for biltrafik kommer innebara att boenden som kommer
norrifrAn pa Roslévsvagen behover kdra en langre stracka for att na sin bostad. En
avstangning paverkar dock inte mojligheten att kunna angora nagon av
fastigheterna som liggéings med_arkvéagen.

Cirkulationsplatsen centralt i Flyinge

| tillaggsutredningeni-lyinge ATA, Simulering av korsninga202210-17 som

Ramboll har tagit fram, ar beddmningen att utbyggnadsomradets trafik har en
marginell paverkan pa framkomligheten foikdilationsplatsen. Framkomligheten i
cirkulationsplatsen ar fortsatt god vid en utbyggnad enligt foreslagen detaljplan.
Det som paverkdramkomligheten i cirkulationsplatsenest ar den generella
Okningen av trafik som beréknas ske fram till 2036taljplanen foranleder

darmed inte att nagra atgarder behover vidtas for cirkulationsplatsen for att den ska
klara den 6kade méangden trafik som planforslagetbar

Kollektivtrafik

Planforslaget innehaller cirka 150 bostader, vilket innebar att den utgtdleit u
reseunderlag for kollektivtrafiken. Detaljplanen skulle darmed kunna innebara att
det finns motiv till att utdka antalet avgangar for regionbussarna fran Flyinge. En
utokning av antalet avgangar for kollektivtrafiken skulle vara positivt for hela
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Flyinge.Detaljplanen ger forutsattningar for att bidra till att delmal for
kollektivtrafik kan uppnas i kommunens trafikstrategi.

GRONSTRUKTUR, NATURMILJO OCH
BIOLOGISK MANGFALD

Befintlig naturmiljé och biologisk mangfald

Tradinventering

SveArb AB har gjort en besiktning av trad inom fastigheten Ostra Gardstanga 7:6
som har sammanstillts i ett utlatanddatande angéende trad pa Ostra
Gardstanga 7:6, 202R7-13, SveArb AB.

| utldtandet redovisas vilka trad som kan komma att utgosdilkerhetsrisk och

vilka som har ett hogt bevarandevarde. Resultatet fran besiktningen redovisas i ett
utsnitt fran en planskiss med numrerade tilishmmans medoteringar for

respektive trad samt fotoRlanskissen som redovisas i utlatandet ar indkimein

det har ingen betydelse for resultatet av besiktningen. Nedan presenteras
planskissen med numreringhnoteringar for traderedovisas pa nasta sida

(bilder som det hanvisas till finns i utlatandet)
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Figur 22. Planskissen med numrering i utlatandegaende trad
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1. En stor dod alm (bild A) samt en pseudomonassjuk hastkastanj (bild C1)
har markerats med orange kryss. Dessa trad bor avverkas da de kommer
att utgora en sakerhetsrisk.

2. | det sydvastra omradet kommer en infartsvag att dras in fran sBdégt
kartunderlag vid besiktningstillfallet kommer den i konflikt med ett
mojligheten att bevara 2st stora friska askar (bild B) samt en aldre
héstkastanj som eventuellt utgor del av allé (bild C2). Dessa trad har ett
hdgt bevarandevarde och for attrgddet mojligt att bevara dessa trad bor
gravning och schaktning inte utféras narmre an 3 meter fran tradens
stammar. Det innebar att infartsvagen i sa fall maste flyttas vasterut. Det
ar annu inte klarlagt om hastkastanjerna bor klassas som en allé men om
sa ar fallet sa ar den biotopskyddad och dispens fran Lansstyrelsen kravs
om tr&den ska avverkas.

3. Vid &kanten star en aldre 16nn (bild D) som har hogt bevarandevarde.
Eventuellt behover tillfartsvagen forflyttas nagot 6sterut har for att gora
det mgjlig att bevara detta trédd. Gravning och schaktning bor inte ske
narmre an 3 meter fran tradets stam.

4. Aldre frisk 16nn (bild E) med hogt bevarandevarde. Tradet star sa att den
planerade tillfartsvagen inte gar att justera och kommer darfor att behtéva
avverkas.

5. Ett antal aldre individer av |6nn och ask (bild F11, F2 och F3) med hogt
bevarandevarde. Tradestar pa mark som enligt kartunderlag vid
besiktningstillfallet ar t&nkt att projekteras for radhustomter. Om den sista
av tomterna, den langst soderut, tas port ur projekteringen sa kan dessa
trad bevaras.

6. Bjork och lonn (bild G) lagt bevarandevarde gdund av skador och
vaxtsatt. Dessa trad star dar radhus ar tankt att projekteras och bor
avverkas.

7. Stor 16nn (bild H1) och stor ask (bild H2) som lutar in mot planerade
radhustomter. Traden kommer att utgtra en sékerhetsrisk och bor darfor
avverkas.

8. 2st bjorkar (bild 11 och 12) som lutar och har stamskador. Traden star dar
forskolan projekteras och kommer att utgora en sakerhetsrisk och boér
darfor avverkas.

Generellt bor sly, buskar och mindre trad, under 25cm i diameter, avverkas i det
sydostra skogsnradet dar forskolan projekteras.

Manga aldre trad med hogt bevarandevarde finns i det dstra skogspartiet och alla
friska och skadefria trad med stamdiameter dver 25cm i diameter bor bevaras och
skyddas under projekteringstiden.

Alla trad som bevarabér«ky ddas enl i gt o Standard f°r skyd:q
byggnat i-no978576-8805MN

| utlatandet har SveArb AB utgatt fran da aktuell planskiss vid bedémning av
sékerhetsriskeftersom planforslaget har reviderats sedan besiktningen gjordes
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inneb det att trad med numrering 5 och 6 inte langre behdver avverkas med
hansyn till att de utgdr en sakerhetsrisk for planerad bebyggelse.

Efter genomférdesiktningbedémde Eslévs kommun égesiktningen behévde
kompletteras med en naturvardesinventerdrgatt det ska kunna utgora ett
underlag till detaljplanen.

Naturvardesinventering

Ekoll AB har tagit fram en naturvardesinventeringgtanomradet,
Naturvardesinventering pa delar av fastigheterna Ostra Gardstanga 7:6 och
Roslév 1:7 i Flyinge, Esloveommun, september 2022, Ekoll.A#n geografiska
avgransningen for naturvardesinventeringen féljer i stort planomradesgransen.

Syftet med ematurvardesinventerindy att identifiera och avgransa geografiska
omraden i landskapet som &r av positiv betselédr biologisk mangfald samt att
dokumentera och bedéma omradenas nuvarande/befintliga naturvarden.

En naturvardesinventering innebar att ett omradets naturvarde bedoms utifran fyra
naturvardesklasset: Hogsta,2. Hogt, 3. Patagligt ocht. Visst. De klassade

omr -dena ben?2mns som Onaturva@rdesobjekto. Om
naturvardesobjekt raknas som omraden med lagt naturvarde. En

naturvardesinventering ar saledes inte en heltackande kartlaggning av ett omrades

olika naturmiljéer utan en metd for att peka ut ett omrades mest betydelsefulla

miljoer for biologisk mangfald.

| naturvardesinventeringen finns baskrivning av omradet som har inventerats
enligt nedan:

Inventeringsomradet domineras i dagslaget av konventionellt odlad
jordbruksmark Narmast Gardstangavagen i soder finns en cirka 2 hektar stor
naringspaverkad gronyta med trivial flora sdsom akertistel, brannassla, grabo,
rodklover samt olika naringsgynnade bredbladiga grasarter. Har finns aven tva
diken som loper i ostastlig riktning samt ett dike som avgransar omradets vastra
utkant i nordsydlig riktning. Det norra diket i ostastlig riktning ar igenvuxet och
nastan helt torrt. Det sodra diket i egistlig riktning kommer fran traddungen i
Oster och gar genom den 6ppna markeindan vastra traddungen och mynnar sa
smaningom ut i Kavlingean. | de skuggade partierna ar det sodra diket 6ppet
medan det ute i det ppna omradet ar igenvuxet. Daremot haller hela diket vatten.
Diket i vastra utkanten var aven det nastan helt torrt &itbésoket. Tva mindre
skogsdungar pa totalt ca 0,5 ha med grovre trad vaxer i sydvéastra och sydostra
delen av omradet och det &r har omradets framsta naturvarden finns.
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Figur 23. Foton fran naturvardesinventeringetiyer de inventerade omradet med den
konventionellt odlade jordbruksmarken dverst till vanster. | vastra kanten syns ett igenvuxet
och uttorkat dike (I6per langs inventeringsomradets vastra grans). Overst till hbger syns
den naringspaverkade gronytan som lag mellan akermarken i norr och vagder.

Nederst till vanstesynsdet norra diket som vid inventeringen var igenvuxet och uttorkat.
Nederst till hoger syns de tva lovtradsdungarna med gronytan i mitten (foto taget mot
soder).

Inom planomradet avgransades tva naturvardesobjekidartilldelats
naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde). Naturvahjekten bestar av tva

mindre I6vtradsdungaMiljéerna utanfor de klassade objekten & omraden med
lagt naturvarde vilket innebar att dessa miljéer kan ha ett varde for exempelvis
faglar, vilt och mer lattspridda arter och kan fungera som spridningsvéagar,
tillfalliga uppehallsplatser och for fodosok. De utgor dock oftast inte de viktigaste
livsmiljoerna for exempelvis reproduktion och 6vervintring. Miljoerna med lagt
naturvarde bestaraktuellt fall i huvudsak av jordbruksmark och naringspaverkad
grasmark utan hoga floravarden.
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[T Jinventeringsomrads
Naturvirdesklass
3 Pétagligt

Figur 24. De tva skrafferade ytam utgor naturvardesobjekt som Ekoll AB bedémer har
naturvardeklass $patagligt varde.

Inom de tvénaturvardesobjekn patraffades flera skyddsvéarda arter, sa kallade
naturvardsarter Naturvardsarteér ett samlingsnamn foér arter som anses vara

extra skyddsvarda och som kan indikera att ett omrade har hoga naturvarden med
goda forutsattningar for bioligk mangfald. Totalt hittades sex naturvardsarter i
inventeringomradet som bedoms nyttja omradet som livsmlglk, skogsalm,
blanksvart tramyra, kyrkogardslav, rapphéna och vanlig groda.

Utbver naturvardesarter inventerades flera vardeelement. Vardeslér
strukturer, s& som samlingar av sten, vattenmiljéer, dod ved, skyddsvarda trad,

etcetera som beddms ha sarskild betydelse for omradets biologiska mangfald.

| bildenpa nasta sideedovisas vardefulla naturvardesarter och vardeelement inom
de tva traddungarna/naturvardesobjekten.
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Figr 25, Vardefulla naturvardesarter och vardeelement i

R -

raeTtva naturvardesobjekten.

Under avsnittebSamlad bedomning naturvardesinventering stfiljande:

Den samlade bedémningen ar att de tva lovtraddungarna utgor de viktigaste
omradena for biologisk mangfald inom inventeringsomradet. | ett intensivt brukat
slattlandskap, som i aktuellt fall, far forekommande naturmiljer ett patagligt
varde forbiologisk mangfald trots att de ar relativt sma eftersom det inte finns
manga andra lampliga livsmiljcer for forekommande arter. Dessutom ckar
biotopvardet i traddungarna pa grund av det stora antalet skyddsvarda trad som
forekommeiar.

| naturvardesinveteringen gar vidare att lagfegurer och foton som det hanvisas
till finns i naturvardesinventeringen)

Foljande rekommendationer bor beaktas vid planarbetet for att gynna omradets
varden for biologisk mangfald samt minska paverkan pa dem:

- Spara ochrihugg de skyddsvarda traden. Frihuggning 6kar
solexponeringen och pa sa satt gynnas exempelvis vedlevande insekter som
ar beroende av varme. En mindre del av buskskiktet som inte skuggar
traden kan sparas som gomsle for exempelvis rapphénan.

- Den doda hastkastanjen (figur 8, trad nr 3 i bilaga 3) kan &ven med fordel
sparas och frihuggas da dod ved ér viktig for den biologiska mangfalden.
Om det finns en oro for att doda grenar ska falla fran tradet kan dessa tas
ned dar grenarna sedan kan andas till en sa kallad faunadepa, en
samling av dod ved, garna i solbelyst lage, som utgor boplats och gémsle
for ett flertal vedlevande insekter och smadijur.

- Om andra trad bedoms behévas tas ner pa grund av att de kan utgoéra en
sakerhetsrisk kan dessattjgs pa samma satt som namns i foregaende
punkt, som faunadepéaer. Exempelvis den lutande bjérken (figur 8, trad
nummer 29 i bilaga 3) i naturvardesobjekt 2 (figur 5).
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- Det sodra diket kan med fordel restaureras och rensas pa sly och
igenvaxningsvegetation i den del som rinner i det Oppna landskapet for att
gynna mangfalden. Trad kan med fordel planteras pa sydsidan for att
beskugga vattnet och pa s séatt minska solistrgen och darmed
igenvaxningsrisken.

- Det norra diket &r igenvaxt och vid besoket torrt och fyller i dagslaget
ingen storre ekologisk funktion. Detta skulle kunna kulverteras alternativt
laggas igen utan att paverka mangfalden negativt. Dock kravéallsa
dispens fran det generella biotopskyddet.

Biotopskydd

Inom och strax utanfgslaromradet l6per tre diken. Enligt utford
naturvardesinventering fran september 2022, genomférd av Ekoll AB, omfattas alla
tre dikena av generellt biotopskydd enligt 7 iKap11 § Miljobalken (vatmark och
smavatten i jordbruksmark inklusive 6ppna diken).

Enligt Naturvardsverkstdefinition av biotopskyddet skena sidan av diket kantas
av jordbruksmark. De delar av det stdra diket som I6per igeleonbefintliga
bebyggesen ochtraddungeromfattas saledes inte av skyddgkoll AB bedomer
att inga andra skyddade omraden férekomimem planomradet

Enligt genomftrd naturvardesinventering ar beddémningen att det norra diket i
dagslaget inte fyller ndgon storre ekologiskKiimn. Det sodra diket kan daremot
gynna mangfalden genom att det restaureras och rensas pa sly och
igenvaxningsvegetation i den del som rinner i det Oppna landskapet.
Naturvardesinventeringen innehaller ingen bedémning av det vastra diket vad
galler biolmisk mangfald.
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["Jinventeringsomrade
—— Ganerellt bictopskydd

Figur 26. Bild som visar vilka diken som omfattas av det generella biotopskyddet.

Ekosystemtjanster

Eslovs kommun har utvarderat planférslaget mmiétp av Boverkets verktyg
ESTER(for kartlaggning av ekosystemtjanstéerktygetkartlagger och varderar
vilka ekosystemtjanster som finns pa en plats samt analyserar hur befintliga
ekosystemtjanster kan komma att paverkas, positivt och negativt, av en planerad
atgard ESTERutgar fran de fyra kategorier man vanligen delar in
ekosystemtjanster i, vilka ar; stddjande, reglerande, forsdrjande och kulturella
ekosystemtjanster.

Utifran genomford kartlaggning varierar tillgangen pa olika ekosystemtjanster i
dagslaget. De stodjande ekosystemtjansterna ar forhallandevis hogarefterso
omradet innehaller ytor som &r strukturrika pa vegetation och fria fran buller samt
ljusfororeningar. | Gvrigt ar tillgAngen pa ekosystemtjanster, uneldntag for
enstaka kategorier, forhallandevis Iag.

Planforslag

Parker och gronstruktur
| planforslayet skapar Eslovs kommun flera nya gronomraden och gronstrék, med
utgangspunkt fran oversiktsplanens markanvandning for om@utiatytorna
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planlaggs framforallt for park, som enligt Boverket anvands for grénomraden som
kraver skétsel och som helt ellervs ar anlagda.

| mitten av planomradet planerar kommunen for pmksom skapar ett bredare
gronstrak genom planomradet i-¥sistlig riktning. Parkytorna delas upp av
bygatan som |6per genom omradet. Den Ostra parkytan planlaggs for att hantera
framforallt dagvatten (fordréjning men den ska aven till viss del kumyanma
kontrollerade dversvamningar vid extrema régkydd) for att bebyggeksinte ska
riskera att versvammabBen vastra parken utformas for att kumpama
kontrollerade dversvamningsid extrema regiiskydd). Parken kommer darmed
under normala forhallanden att sta torr och darfér plak@mmunen aven for att
anlagga en lekplats inom den parky(bak.). Gangvagar kommer att anlaggas i
parkytorna (gang, men utformning och placegrav gangvagarna kommer att
bestdmmas i samband med projekteringen av

Langst med planomradets norra och vastra kant planlagger kommunen for ett strak
med anvandningen park. | det norra straket ska dike for skydd mot 6versvamning
(skydd) anléggas och i defistra diket ska ett befintligt dike bevaras (skydd

straken ska gangvéagar anlaggas for att gronomradena ska utgora rekreatjonsstrak
aven utrymme for skotselfordon ing&traken fungeraiivensom en grén

overgang mellan det 6ppna jordbrukslandskaphbtdet nya bostadsomradedien
nordligaste husraden finns tva smitvggab meter bredaom planlaggs for

gangtrafik (gang. Dessa smitvagar bildar smala siktlinjer ut i rekreationstraket

och jordbrukslandskapeth gor det mer tillgangligt att narfgaendeVid det

véstra straket ska en allé planteras vid gransen mot bostadsbebygiedsedet

vastra rekreationsstraket kan nas inifran bostadsomradet, dels via en gata och dels
via en gangvag som léper genom omradet-véstlig rikning.

I
1.0

J

%
40 4 40 o 40

) 55 12.0 50

Figur 27. Sektion som visar hur debrra rekreationsstraket, med nytt dike, kan utformas
for att kunna rymma funktionen for skyfallshantering. Mattangivelserna avser ytan som
planlaggs for allmén plats i detaljplanen.
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Figur 28. Sektion som visar hur dedistrarekreationsstrakt, med befintligt dikejr tankt

att utformas. Mattangivelserna avser ytan som planlaggs for allmaniglataljplanen

| planforslaget planerar Eslévs kommun for en huvudvag som ska ga genom hela
planomradet. For att tydliggohaerarkin pa vagen och knyta an till omgivande
kulturlandskap ska gatan kantas av en dubbelsidig\wlkét regleras i plankartan
(allé,). Allén kompletterar gronstrukturen inom planomradet.

Eslovs kommurstravar efteattanvanda inhemska arter i dedga offentliga
miljoerna. Detta eftersom inhemska arter gynnar den biologiska mangfalden och
samspelar med omgivande kulturlandskap.

Naturomraden

| den sddra delen av planomradet finns befintliga naturmiljéer som planlaggs for
natur. Enligt Boverket anvands bestammelsemforomradersom inte ar anlagda
och som inte kraver nagon omfattande skotsel. Anvandningen anvands ofta for att
sakerstalla agtt omrade bevaras som gronomrade.

| den sydvastra delen av planomradet finns det en lovtradsdunge, med identifierade
naturvarden enligt naturvardesinventeringen, som planlaggs for natur da omradet ar
viktigt for biologisk mangfald. Platser som kan gelkaach skugga ar aven

viktigt med tanke pa klimatférandringarna med 6kade temperaturer. Kommunen
bedomer att omradet kommer bli en viktig tillgangdi@romradet ocklyingei

stort | naturvardesinventeringdimns atgardeupptagndor att 6ka den biolgiska
mangfalden i omradeEor att omradet ska kunna utvecklas och bevaras pa basta
mojliga satt for den biologiska mangfalden ar det viktigt athiunertar fram en
skotselplan for omradet.

Det sddra floddiket planlaggs ocksa som natur. Bredden pamatidet
sakerstaller tillgangligheten for fordon som kravs for skotsel av diket.

Ekosystemtjanster

Utifran genomford kartlaggning med Boverkets verktyg av ekosystemtjanster
ESTER innebér ett genomférande av planforslagetyatekosystemtjanster har
forutsattningar att etableras pa platsen. Eslévs kommun reglerar sa att nya
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gronomraden ska anlaggas inom planomradet, bade offentligaoghrk
naturomraden samt privata tradgardar. Nagra av patknaturytorna ar amnade
for infiltration av dag eller skyfdlsvatten, vilket innebar att omradet kan vara blott
under stora delar av aret. Gronomraden med olika utformning och syften har
mojlighet att skapa nya ekosystemtjanster som kan ha positiva effekter bade for
manniskor och djur.

Planforslagets konsekvenser for natur, park och rekreation
Naturmiljoer

For att tydliggora planforslagets konsekvenser for identifierade vardeelement och
naturvardsarter i naturvardesinventeringen har kommunen slagit saiesuétatet

av inventeringemed planférslagdten kart:

B

"
—' Naturvardsarter
® Ask
@ Alm
¥ Blanksvart trimyra
* Kyrkogardslav
A Rapphona
A Vanlig groda

\

N Vardeelement

® Bjork med hal

[ Bjork med héligheter och mulm
N A Bjork med sav

. O Hasselbuske

© Hastkastanj

@ Déd hastkastanj

& O Klibbal med bohal
@ Lonn

® Lonn med hiligheter
ol == Dike

e

——amemr

Z - = m—-.‘ — = = *_ < S
Figur 29. Kartbild som visar resultatet av naturvardesinventeringen i planforslaget.

Planforslaget innebar aten 6strddvtradsdungenmed identifierade naturvarden
enligt naturvardesinventeringeti| stor delhamnar inom mark som planlaggs for
skola.De tre observerade skogsalma#émamindre trad (cirka 20 centimeter i
diameter) Detaljplanen ger forutsattningar for att traden ska kunna bevaras och
utgora en del av den planerade forskolans utengilpigt genonford
naturvardesinventeringen kan skogsalmarna ha potential att utvecklas till storre
uppvaxta tréd om de frihuggs, men de storre skyddsvarda traden som finns i
omradet bor prioriteras i forsta hand. | samband med projektering av forskolan
kommer utemiljdé, och darmed trdddungen dar almarna finns, att ses 6ver.
Eftersom de storre skyddsvarda traden bor prioriteras fore almarna finns det stor
risk att skogsalmarna fallKommunenhar fér avsikt att tillvarata viktiga
naturvarden pa platsen och integrerassdegirden i férskolans utomhusmiljo.

Eslovs kommun foreslar i detaljplanen att den sodra infarten till planomradet ska
forlaggas dar tva stora askara hastkastanjegn dod och en levangsamt
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kyrkogardslav haobserveratsBade de stora askarna ocistkastanjen bedomer

Ekoll AB som skyddsvardaJnder inventeringen hittadéstalt 15 stora askar och
kyrkogardslaenobserveradega en av déva askarna sorkommer att behova
avverkador att detaljplanen ska kunna genomfétasventeringen

rekommendes att den ddda hastkastanjen frihuggs och att avhuggna grenar flyttas
till en solbelyst plats dar den kan utgora en faunadepa.

Placeringen p& den sodra infarieanebar att dessa naturvardsarter och
vardeelement kommeittbehtva avverkas. Detta riskerar att ha negativ inverkan
pa den biologiska mangfalden i delar av traddungarna/naturvardesobjekten.
Kommunen har fér avsikt att bevara resterande delar av trégidwilet sdkras

med planbestdmmelse for natahatt nya bygratter inte kommer for néra traden.
Eslévs kommun beddmer att ingreppet i den vastra traddungen ar av begréansad
omfattningoch likasa den negativa inverkan pa den biologiska mangfalden. Detta
eftersom enbagtt fatal tradoehover avverkas och att Eslds@mmun har for

avsikt att skapa en faunadepa av den doda hastkaststiajemiteten av de
skyddsvarda traden kommer att bevaras.

Mark i anslutning till diket som planlaggs for natur innehaller tréeh 6stra
strackningen inom planomradé&tordon for sktsel av diket behdver tillgang till

yta i anslutning till diketvilket kan innebéara att trad behéver avverkas. Behovet av
eventuell avverkning finns oavsett genomférandet av detaljplanen.

Djurarter

Rapphdna

Enligt genomférchaturvardesinventeringr det nte omdjligt atden observerade
rapphonarfse figur29) kan vélja att hacka bade i den vastra och Gstra traddungen.
Den vastra delen bibehalls i stora drag (som planlaggs for natur). Den 6stra
traddungen planlaggs delvis for skola och omradet kommer daathmhagnas.

Om den 6stra trdddungen idag ar en hackningsplats for rapphénan kommer den
troligtvis inte att hdcka dar efter genomférandet av detaljplanen eftersom det utgér
en del av utemiljon for férskolan, vilket innebar att antalet lampliga
hackningplatser kommer att minska. Enligt detaljplanen planlaggs det fér en gata
langs med den vastra traddungen, vilken kan utgora en fara for rapphtnan da det
finns risk for pakorning. Under tiden detaljplanen genomfors i anslutning till
traddungen kan rapphonhh stérd. Eftersom den vastra trdddungen planlaggs for
allman plats kommer den att vara tillgangligt for allmanheten pa ett annat sétt efter
ett genomforande av detaljplanen, det kan ocksa innebar stérningar for rapphonan.
Kommunen kommer ansvara forftioch skotsel av platsen vilket innebar goda
forutsattningar for att spara snar som kan vara lampliga hackningsplatser for
rapphénan

Vanlig groda

| sambandned naturvardesinventeringen observerades en arsunge av vanlig groda
i det syddstra hornet av akefse figur29). Vanliga groda lever storsta delen av sitt
vuxna livi skogsmiljéer och 6ppna grasmarkedar destker efter fordach

overvintrar. For sjalva dvervintring behdver de exempelvis dod ved och stenrésen
att krypa in i. Lampliga 6vervintringsilioer finns inom de bada
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traddungarnavaturvardesobjekterodan ar beroende amttenmiljoer och helst

da fiskfria vattenfor sin reproduktionNagra reproduktionsmiljoer for groddjur

finns inte inom inventeringsomradet och arsungerdiamedsannolikt vandrat

ifrAn ett narliggande lekvatteBet finns forutsattningar for att anpassa en
dagvattenoch skyfallshantering for att &ven skapa reproduktionsmiljoer for
grodan Det skulle ha en positiv paverkan pa arten. Det kommer sannolikt komma
grodor till de vattenmiljoer som skapas inom planomradet. Lampliga
overvintringsmiljoer for arten finns bade i den vastra och 6stra traddungen. Bada
dessa kommaeatt bevaras vilket innebar att detaljplanen inte innebar nagon negativ
paverkan pa arten

Fladdemoss

| naturvardesinventeringen finns dven en bedémning vad géller fladderméss
eftersom fem arter av fladderméss har rapporterats i nara anslutning till
inventeringsomradet sedan tidigare. Bedomningen deathte finns nagra

lampliga haltradnom inveneringsomradesom fladdermdssen skulle kunna nyttja
som daggémmen eller for yngelkoloniBéremot ar det maoijligt att fladderméoss
fédosoker langs traddungarnas utkanter eftersom dess bryn utgor lampliga
jaktstrak. Framforallt den vastra traddungen i orat&dmmer att bevaras och
darfor kommer det att finnas mojlighet for fladdermdss att fortsatt fédosoka langs
med brynet om det redan férekommer i dagslaget. Det finns aven andra lampliga
jaktstrak for fladdermdss i narheten, framforallt langs med Kavlimgeh i
landskapet runt omkring med dess vatmarker och tradmiljoer. Kommunens
bedomning ar darfor att detaljplanen inte innebar nagon negativ paverkan pa
fladderméss.

Biotopskydd

Ett genomférande av detaljplanen innebar att den ena kanten pa det vastra dik
fortsatt kommer att kantas av jordbruksmark, vilket innebar att biotopskyddet
kvarstar.Detaljplanen innebar att det vastra diket i sin helhet bevBiket, och
darmed biotopskyddesAkerstalls i detaljplanen genattdiket planlaggs for
allman plas och medgenskapsbestammelse for bevarande av diket (gkydd

Enligt Naturvardsverkets vagledning om tillampningen av 7 kapitlet 11 §
miljobalkenBiotopskyddsomradeimandbok 2012:1 utgava 1 december 2012) star
féljande:

Om ett biotopskyddsomrade for generellt skyddad biotop som enligt definitionen

i FOM (foérordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljcbalken m.m.) ska
ligga i jordbruksmark inte kan undantas fran ett planomrade kan det innebéra att
skyddet for biotopen upphor. Om en sadan biotwprker att omges helt av
bebyggelsemark istallet for jordbruksmark géaller inte biotopskyddsbestammelserna
for biotopen langre.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att jordbruksmark intill det norra och
sOdra diket inom detaljplandmelt kommer att omgs avmark med annat andamal
an jordbruksmarkkKommunen tolkar, utifrAn Naturvardsverkets vagledmicly
dialog med Lansstyrelseatt det i sin tur kommer innebéra att skyddet for
biotopen upphonéar detaljplanen ar genomforiven om biotopskyddet upphor
kommer det sddra diket att kvarstéh darmed dess naturvard®et sddra diket
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planlaggs for anvandning natur och egenskapsbestamomlagdagvattendike
bevaras

Innan biotopskyddet upphdr for det sodra diket kommer degatt behova vidtas
pa diket i samband med anlaggandet av gator och byte av trummor i diket. Det
innebar att genomférantav detaljplanen kraver dispens fran biotopskyddet.

Delar av det norra dikgtlanlaggs som allmén plats och delar av det som
kvartesmark.Eftersom diket mligt genomford naturvardesinventering i dagslaget
inte fyller nagon storre ekologisk funktitedomer kommunen att diket inte
behdver sékerstéllas i detaljplanéman biotopskyddet upphor for det norra diket
kommer atgarder att héva vidtas pa diket i samband med anlaggandet av gator.
Det innebar att ett genomférande av detaljplanen kraver dispens fran
biotopskyddet.

Ansdkan om dispens fran biotopskydd kommer att skickas in till Lansstyielsen
samband med samradet ftiataljplanen

Ekosystemtjanster

Enligt kartlaggningsverktyget ESTER kommer ett genomforande av planforslaget
innebara en viss negativ inverkan vad galler de férsérjande ekosystemtjéansterna,
detta eftersom planforslaget ianspraktar jordbruksmark som asf@nd
matproduktion. Enligt ESTER har ett genomférande av planforslaget positiv till
mycket positiv inverkan pa planomradet vad galler de reglerande och kulturella
ekosystemtjansterna. Detta beror pa flera faktorer men framst att planomradet
kommer forsesned flera vaxtarter an vad som finns idag. Fler gronomraden som
mojliggor for rekreation och med mer varierande vegetation kan bidra till att gynna
den biologiska mangfalden, forbattra lokalklimatet och luftkvalitén, skapa
forutsattningar for fysisk aktitet, etetera

Eslovs kommun bedomer utifran ESTER att planférslaget kan ha positiva effekter
pa tillgangen av ekosystemtjansterna inom planomradet. Kommunen bedémer aven
att det positiva resultatet fran kartlaggningen beror pa att planomradet domineras
av jordbruksmark som oftast bestar av monokulturer och darfér saknar tillgang pa
flera ekosystemtjanster.

Naturreservat och Riksintresse Natura 2000

Inom planomradet eller i direkt anslutning till planomradet finns inga naturreservat
eller Natura 200@mraden Cirka en halv kilometer sydost fran planomradet ligger
det populara strovomradet Flyinge Angar. Flyinge Angar &r ett naturreservat och
foreslaget Natura 206@mrade Omraden som ar foreslagivatura 2000ska

behandlas som om tieore ett Natura 2006mrade. Natura 2000 &r ett europeiskt
natverk av omraden vardefulla for bevarande av hotade arter och deras livsmiljGer i
ett europeiskt perspektiv. Omradena utses med stod av tefir&idiv,

fageldirektivet och artoch habitatdirktivet, dar vaxt och djurarter och deras
livsmiljoer finns listade.

Flyinge Angar foljer en del av Kavlingean och kannetecknas av blomstrande
sandbackar och fuktiga strandangar. | hundratals ar har omradetsasmin
betesmark, vilket den gor an idag.
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Planforslagets paverkan pa riksintresset

Eslovs kommun bedomer att planomradet inte har ndgon negativ inverkan pa
Flyinge Angar. Detta eftersom planomradet ligger cirka en halv kilometer fran
naturreservatet och Natura 200@radet.

Riksintresse Friluftsliv

Beskrivning av riksintresset

Soder om planomradet, langs Kavlingean, finns riksintresdeiliftliv
Kavlingean: Vombsjon till Bjarred (FM09) riksintresset star foljande:

Kavlingean ar en av de storsta darna i Skane. Den ar viktig for narrekreation o
har betydelse for kanoting. Stigar for vandring finns och dalgadngen har en
tiltalande landskapsbild. Fagdivet kring an ar rikt och stork ar en vanlig syn.
Omradet beror delar av Eslévs, Lunds, Kavlinges och Lommas kommuner. Det ar
totalt 1 890 hektarvarav cirka 600 hektar ligger inom Eslév kommun.

Planfdrslagets paverkan pa riksintresset

Eslévs kommun bedomer att planomradet inte har nagon negativ inverkan pa
riksintresse for friluftsliikavlingean: Vombsjon till Bjarred (FM0O9Detta
eftersom planmradet inte ligger i direkt anslutning till riksintressemrade och
for att kommuenforeslar en gronstrukturkoppling som pa sithkopplasamman
friluftsomradetmed planomradeGronstrukturskopplingekanstarka
tillgangligheten till riksintresset och gynna planomradet samt hela Flyinge.

Furub

Figur 30. Kartvy som visar riksintresse for friluftsiwavlingean: Vombsijon till Bjarred
(FM09) i relation till planomradetDen gronskrafferade ytan symboliseraksintresse for
friluftsliv.
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DAGVATTEN

Dagvattenutredning

Tyréns har tagit fram en dagvatterch skyfallsutredning for detaljplanen som
exploatoren har bestallt och bekosEdgvatten och skyfallsutredning Ostra
Gardstanga202204-13, Tyréns ABDagvatten och skyfallsutredningen har utrett
foljande fragor:

1 Forutsattningar for omradet vad galler dagvatten och skyfall.

1 Berakning av framtida dagvattenfloden utifran foreslagen markanvandning
samt behov av férdrojning av dagvatten.

1 Forslag till dagvdenhantering.

Befintlig skyfallssituation.

1 Berakning av framtida skyfallsvolymer utifran foreslagen
markanvandning.

1 Forslag till skyfallshantering.

E ]

Tyréns hagven tagit fram en promemoria (PM) som ett komplement till framtagen
dagvattenoch skyfallsutredning som exploatéren har bestallt och bekostat,
Dagvatten och skyfall Ostra Gardstang@®2303-30. PM:et innehaller en
uppdatering av féreslagen dagvatterteeang utifran en ny

planskiss/illustrationsplan samt att berakningarna for framtida dagvattenfléden
utgar fran ett 2¢rs regn istallet for ett 18rs regn som den tidigare framtagna
dagvattenoch skyfallsutredningen utgick ifran. PM:et innehaller aven e
uppdatering av foreslagen skyfallshantering efter att planomradet utdkades norrut
med en bredd pa cirka 22 meter.

Forutsattningar

Geologi och grundvatten
Enligt Sveriges Geologiska Undersdkning (SGU) ar det jordarten sand som
dominerar helt inom plamoradet.

G L S i ORs

B Isdlvssediment, sand |
A

Figur 31. Jordarteri vastra
delen av Flyingenligt
SGU:s Kkartering (Jordarter
1:25 006100000, SGU).
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COWI AB har tagit fram en markmiljoundersdkning for planomradet som
exploatoren har bestéllt och bekoshgrkmiljdundersdkning for deav fastighet
Gardstanga 7:6, Eslovs kommun, 262219, COWI ABI samband med
markmiljoundersokningen grévdes totalt 11 provgroR&JLERShar tagit fram
enoversiktlig geotekniskindersokning for detaljplanen som exploatéren har
bestéllt och bekostateknisk PM Geoteknik (TPM/Geo), 262214, REJLERS
Totalt har 13 punkter undersokts. Bada utredningar konstaterar att jorden inom
planomradet generellt bestar av hummusjord pa 34ten maktighet
hummusjorden har skiljer sig nagot mellan utredningarna) @, 8neter respektive
0,3-0,8 meterEnligt den geotekniska undersdkningen har sanden en maktighet
mellan 0,4 meter och minst 3,6 meter (nagra provtagningar slutade i sanden). |
norra delen av planomradet patraffades lera under sanden i flera
provtagningspunkteznligt den geotekniska undersokningién 1,6 meter ner till
provtagets djup pa 4 meter.

| samband med provtagningen for markundersokningen patraffades vatten i nagra
avprovgroparna. Atta av provgroparna gravdes i marsachdoh de fyra

resterande provgroparna gravdes i juni manad, men aven dar patraffades vatten i
nagra av provgroparnBar vatten patraffades varierade djupen mellan 0,7 meter
och 1,3 meter.

| samband me den geotekniska undersdkningen installerades grundvattereor
punkteri mars mand, dar grundvattenytan varierade mellan 0,8 meter och 1,3
meter.

Bade gravningen av provgroparna och installationen av grundvattenrér skedde i

mars manadyilket ar en 5t manad da grundvattnet bor vara hdjupet som

grundvattenytan uppmattes pa ger darfor antagligen en realistis(r st ao) bil d av
situationen

Topografi

Planomradet lutar generellt fran norr till séder. Den hdgsta punkten finns i
planomradets norddst horn med en hojd pa cirka +23,1 meter 6ver havet och den
lagsta punkten finns vid det sddra diket med en héjd pa cirka +19,7 meter Gver
havet. | den sddra halvan av planomradet finns det tva diken som skar genom
omradet. Langs med det norra av dessaliv@na I6per en topografisk héjdrygg,

se figur32 pa nasta sida
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Vage,

0 Gardslangavagen «
= o

Norr ) Soder

Figur 32. Hojdprofilen i nordsydlig riktning inom planomradet.

Befintlig dagvattenhantering och dikningsféretag
Fastigheterna intill planomradet som innehaller bostadsbebyggelse ingar i

verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten och dricksvatten. Dagvattnet fran de
angransande fastigheterna avleds via VA SYDs dagvattenledningar till ett Oppet
floddike som rinner gnom sodra delen av planomradet. Floddiket avvattnar stora
delar av Flyinge tatort och &gs av markavvattningsforetagetge

dagvattenavledningsforetag ar 1986
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Det andra diket som korsar planomradet strax norr om Akervégen ingar ocksa i
markavvattning®retagetFlyinge dagvattenavledningsforetag ar 198&! av det
norra diket ar kulverterat i dess fortsatta strackning vasterut.

Figur 33. Bild som visar vilka dikesstrackor (bla linjer) som ingar i Flyinge
dagvattenavledningsforetag 1986. Kulverterattéckor redovisas med bla streckad linje

[y s 7

Det dagvatten som belastar markavvattningsforetaget kommer fran samhaéllet och
fran draneringsvatten fran angransande jordbruksmark. Det tillatna flodet fran
jordbruksmark till markavvattningsforetaget ar 1,5 ljger sekund och hektar.

Recipient
Recipient for planomrédet &r Kavlingens stracka Bilabacken.

Planforslag

Verksamhetsomrade vatten och avlopp

Detaljplanen innebar att VA SYDs verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten
och dricksvatten utokas sa dét aven omfattar planomradet.

Framtida dagvattenfléden och behov av fordrojning

Enligt PM Dagvatten octskyfall Ostra Gardstanga, 2028-30innebér foreslagen
detaljplanatt dagvattenflodet fran planomradet blir cirka 1700 liter per sekund.
Berakningen aflodet utgar fran ett regn med statistisk aterkomsttid pa 20 ar,
klimatfaktor 1,25 och varaktighet 10 minuter. Utifran planerad markanvandning
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och det maximala tillatna utslappsflodet till floddiket finns det ett behov av att
fordroja totalt cirka 2900 Wbikmeter dagvatten for hela planomradet.

Dagvattenhantering

Dagvatten och skyfallsutredningen foreslar en dagvattenhantering for den norra
delen av planomradet och en for den sodra delen av planomradet. Uppdelningen av
omradena tar utgdngspunkt fran depografiska héjdryggen som finns langs med

det norra av de tva dikena som korsar planomi@eefigur32).

Norra planomradet

For den norra delen av planomradet foreslar detaljplanen att dagvatten avleds
samlat i ett dagvattenledningsnat som anlaggsarga med fall soderut, eftersom
omradet har en generell lutning sdderut. Dagvattenledningsnatet ansluter sedan till
en fordréjningsdamm som anléaggs i den Ostra parkytan. Detaljplanen reglerar att en
fordrojningsdamm ska anlaggas i parkytan mecherstavolym pa2900
kubikmeter(fordrojning,).

roa LR e Pl 4 A »
Figur 34. Exempel pa enngefarligyta, drygt 5200 kvadratmeter stor, som behover
ianspraktas for fordrojningsdammen om den utformas med ett djup pa cirka 0,6 meter och

slanter med lutning 1:5.

,a-v-ﬁ--_._._, e
4 E

For att skapd&drutsattningar for avledning av dagvatten via ledningsnat kravs en
hojdsattning av omradet. Marken i de nordvéastra delarna av planomradet kan
behdva hojas med cirka 8]5meter for att sedan ha en jamn lutning mot
fyrvagskorsningen som ligger i anslutnitiyparkytorna i centrala delen av
planomradet. Behov av hojdsattning ska faststallas i framtida projektering av mark
samt vatten och avlopp.

Med héansyn till den uppmatta grundvattennivan behdver frodréjningsdatétasn
mot grundvattenupptryckning fottalet inte ska riskera att bli sankt eller forlora
kapacitet (att grundvatten fyller ut volymer som ska vara till dagvatten) under
blotare perioderProvtagningafran genomférda utredningsisar att det finns
lerlager pa ca 1,6 m djup i provtagningspienkara den planerade parken. Det
innebar atdet finnsrisk atthamna nara lereid anlaggning av
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fordrojningsdammerDetta, i kombination med att grundvattnet ligger hogt sa att
fordrojningsdammesannolikt behdver tatas, innebar att dagvatiemodligen

inte kan infiltrerai marken iférdérjningsdammerDet finns dock fortfarande
mojlighet att rea dagvattnegenom fordréjning och vaxtupptagtformningen av
fordrojningsdammen kommer att faststalla i samband pngj@kteringen.

Utflodet frn fordrojnimgsdammenror enligtPM:et, Dagvatten och skyfall Ostra
Gardstanga202303-30, regleras till cirkeb,4 liter per sekund. Fran
fordréjningsdammen leds dagvattnet vidare till det sddra floddiket via ledning i
bygatan.

Sodra planomradet

For den sodra delev planomradeforeslar dagvatteroch skyfallsutredningen en

trog ytlig avledning fran bostadsomradet vid Gardstangavagen samt skolomradet.
Det forutsatter att fastighetsagare ansluter stupror till utkastare och dagvattenrannor
som slutar pa gronytor. Maghk kring byggnaderna behéver dessutom ha en lutning
fran byggnaderna och den generella lutningen mot floddiket behover bevaras.
Dagvatten och skyfallsutredningen lyfter &ven en rekommendation att anlagga
regnbaddar i anslutning till planerade parkerings§ar att mojliggéra en rening

av dagvattnet. For smahusbebyggelsen i den sddra delen av planomradet foreslar
dagvattenoch skyfallsutredningen att dagvatten avleds via ledningsnat i gata till
det sodra floddiket.

Det ar svart att sakerstalla en dagsmalttantering i plankartan i den sodra delen

med trég ytlig avledning pé ett sddant satt som dagvattdnskyfallsutredningen
foreslar. Detaljplanen mojliggor en sadan I6sning, men hantering av dagvatten fran
det sodra omradet behover utredas ytterligiies samradsskedet. Detta for att
sakerstalla genomférandet av dagvattenatgarder och att atgarderna inte riskerar att
forsamra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna som galler for recipienten.

Villatomterna som planléggs vid en férlangning av Akegen kan anslutas till
befintliga vattenoch avioppsledningar i Akervagen om héjderna tillater det.
Framtida projektering far faststalla om villatomterna mest lampligen ansluts till
befintliga ledningar i Akervéagen eller till nya ledningar i bygatan.

Generellt

For samtlig kvartersmark, forutom omradena som planlaggs for
transformatorstation och pumpstation, regleras att minst 50 % av fastighetsarean
ska vara genomslapplig samt atnklov averkravsfor atgarder som kan férsamra
markens genomslappligh&yftet ar att begransa exploateringens paverkan pa det
sodra floddiket vad avser bade vattenmangder och eventuella féroreningar.

Planforslagets konsekvenser for dagvatten

Framtida dagvattenflodeni sodra diket

Det sodra floddiket hanterar idag blanschahdraneringsvatten fran angransande
jordbruksmark samt dagvatten som ytligt rinner till diket. Det innebar att
draneringsvatten som idag kommer fran jordbruksmarken inom planomradet inte
langre nar floddiket som dréaneringsvatten. Utslapp av dagvattdettéodra
floddiket foljer dikningsforetagets dimensionerade flode for jordbruksmark pa 1,5
liter per sekund och hektar. Detta tillsammans med att nastintill all kvartersmark
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ska vara genomslapplig till 50 % gor att kommunen beddmer att detaljplanen inte
innebar ndgon negativ paverkan pa det sddra floddiket vad avser mangden vatten
som slapps ut till floddikeran planomradet

Dikningsforetag i norra diket

Foéreslagen detaljplan innebéar att delar av det norra diket planlaggs som allmén
plats och delar aslet som kvartersmark. Som en foljddetalplanen behdver
atminstone en del av dikesstrackan kulvertegasmpelvis dar bygatan korsar

diket. Ett annat alternativ ar att tdcka igen hela diket, dock ar férutsattningarna for
en sadan l6sning hittills inteelt utredda. Déar diket tangerar fastigheten Ostra
Gardstanga 18:2 finns ett dppet ror soderifran som leder vatten till Didedr i
dagslaget oklart var vattnet i réret ursprungligen kommer ifran.

Andringar som innebér en fysisk inverkan pa diketgtmvan kraver en

omprovning av dikningsforetaget. Kommunen foresprakar att en omprovning sker
av dikningsforetaget i syfte att ta bort dikesstrackan fran dikningsforetaget. Diket
fyller inte langre nagon funktion foér omradets avvattning pa ett sadasbsiitt

avsags nar diket anlades ar 1924. Det underlattar dessutom fér genomforandet av
detaljplanen om dikesstrackan inte ingar i dikningsforetégegtloatoren har

parallellt med detaljplanen inlett processen fér en omprévning av
dikningsforetagetVilka atgarder som ska vidtas for det norra diket utreds i
samband med omprévningen av dikningsforetapétutreds ocksa mojligheten att
tacka igen dikebm en sadan lésning ar att foredra

HALSA OCH SAKERHET

Trafikbuller

Befintliga bullerkallor

| dagslaget ar deGardstangavagen och Roslévsvagen som alstrar trafikbuller som
berér planomradet. Arsmedelsdygnstrafiken for Gardstangavagen &r 3511 fordon
(matarsperiod 2021) och arsmedelsdygnstrafiken for Roslovsvagen ar 938 fordon
(matarsperiod 2016).

Bullerutredning

Rambdl har tagit fram en trafikutredning for detaljplanen som exploattren har
bestallt och bekostaTrafikutredning Ostra Gardstanga 7:802205-25, Ramboll.
Trafikutredningen har utrett féljande fragor:

1 Antal resor/dygn som planforslaget kommer attegera fordelat pa bil,
kollektivtrafik, cykel, till fots och annat.

1 Antalet bilar per &rsdygnstrafik (ADT) som planférslaget kommer att
generera.

1 Alternativa anslutningar foér motorfordonstrafik till planomradet och de
olika alternativens forvantade effekiga trafikfloden, trafiksakerhet och
framkomlighet for samtliga trafikslag.

1 Utformning av vaganslutning till Gardstangavagen och Roslévsvagen for
att uppna en god standard.

1 Atgéarder inom och i anslutning till planomrédet for att skapa goda
forutsattningafor hallbara transporter.
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1 Trafikbuller.

Trafikutredningen utgar fran en planskiss som skiljer sig nagot fran nu aktuell
detaljplan. Det géaller framforallt placeringen av den féreslagna sédra
vaganslutningen. Kommunen beddmer dock att det inte &r nagiagardsom
foéranleder att trafikutredningen behéver uppdateras, utan det &r fortfarande samma
principer for trafiken som galler.

Riktvarden nya bostader

| férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnafilens bestammelser
om riktvarden for buller utomhugan vagar. Vid nybyggnation av bostader galler
féljande riktvarden som inte bor dverskridas:

1 60dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
7 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maxintidniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Riktvarden nya skolgardar

| Naturvardsverkets vaglednimjktvarden for buller pa skolgard fran végch
spartrafikfinns riktvarden for buller som inte bor 6verskridas pa rkgdgardar.
Foljande riktvarden anges:

1 50 dBA ekvivalent ljudniva oci0 dBA maximal ljudnivdor de delar av
garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet och

1 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva famiga
vistelseytor imm skolgarden.

Nivan 70 dBA maximal ljudniva forwiga vistelseytor inom skolgarden bor inte
Overskridas mer an 5 ganger per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tid
da skolgarden anvands.

Planforslag

| bilaga %4 till framtagen trafikutredningendevisas ljudutbredningen for

vagtrafik ar 2040 for samtliga alternativa anslutningar for motorfordonstrafik till
planomradet. Planforslaget grundar sig pa alternativ 4 vad avser anslutning till
planomradetDa detaljplanen inte féreslar nagon infart tiupomradet via
Larkvagen/Parkvagen antas den trafiken istéllet fordelas lika mellan den s6dra och
norra anslutningen. Det innebar att kommunen har utgatt fran att trafikmangden for
respektive anslutning kar med 21 ADT ytterligare &n vad trafikutrednauger.
Kommunen bedémer att den 6kningen av trafiken for de bada anslutningarna inte
paverkar de redovisade bullernivaerna i trafikutredningen. For alternativ 4
redovisas de ekvivalenta och maximala ljudnivaerna for vagtrafik ar 2040 enligt
bildernapa defoljande tva sidorna
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Figur 35. Beraknad ljudutbredning for ekvivalent ljudniva 2 meter ovan mark och
punktberakning vid fasad for vagtrafik ar 2040 enligt framtagen trafikutredning.
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Figur 36. Beraknad ljudutbredning fémaximalljudniva 2 meter ovan mark och
punktberakning vid fasad for vagtrafik ar 2040 enligt framtagen trafikutredning.

Enligt trafikutredningen kan samtliga nya bostader klara riktvarddB@0

ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad utan att nagrdeitgiiltas.
Detaljplanen tillater att bostadsbyggnader langst i soder placeras nagot narmare
Gardstangavagen (cirka 2 meter) jamfort med planskissen som trafikutredningen
utgar ifran. Bostadsbyggnader kan dock inte placeras narmare Gardstangavagen &n
befintliga bostadsbyggnader pa den norra sidan om Gardstangavagen. Kommunen
bedomer darfor att riktvardet for den ekvivalenta ljudnivan kan uppfyllas for nya
bostadsbyggnader som detaljplanen tillater vid Gardstangavagen.

For nya bostader ndrmast Roslovsvafens det risk att riktvardet 50 dBA

ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats inte kan uppfyllas
om inga atgarder vidtas i detaljplanen. For att ge forutsattningar for att riktvardena
ska kunna uppnas reglerar detaljplanen ett visgéad mellan huvudbyggnader

och Roslévsvagen. Planforslaget reglerar avstandet med korsprickad mark, som
innebar att endast komplementbyggnader far uppforas inom den ytan. Pa sa satt
skapar detaljplanen forutsattningar for att uteplatser kan anordndgthangstill
bostadsbyggnader som uppfyller riktvardena. Det blir mdjligt att anordna en
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