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VAD AR EN DETALJPLAN?
En detaljplan styr hur marken fér anvéndas for ett omrdde inom kommunen
exempelvis for bostidder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera

placering, utformning och utférande. En detaljplan bestér av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen é&r ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar
innehallet for att detaljplanen ska kunna forstds och genomforas. Av
planbeskrivningen ska framgé bland annat de konsekvenser som genomfGrandet av
detaljplanen medfor for sakdgare, andra berérda och miljon. En planbeskrivning ar
en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med plankartan med
tillhérande bestimmelser.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanviandning ar ldmpligt. I processen ska allmédnna och enskilda
intressen vdgas mot varandra. Under samrad och granskning ges mdjlighet for
sakédgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter.

Denna detaljplan tas fram genom utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900. For denna detaljplan har Eslovs kommun foljt Boverkets allmédnna rad
2020-10-01.
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INLEDNING

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att utveckla Maricholm som bostadsort och tillskapa nya
bostédder i form av sméhus och flerbostadshus i stationsnéra lage. Vidare &r syftet
att omradet ska uppné en god boendemilj6 genom vil fungerande grona miljoer
samt dagvatten- och skyfallshantering. Utbyggnad och anldggande av grona
kopplingar och gronomréde ska goras i enlighet med dversiktsplanen. Detaljplanen
syftar dven till att mojliggora ett bevarande och utvecklande av gronomrade samt
anldggande av ny dagvattendamm enligt 6versiktsplanens intentioner.

SAMMANFATTNING

Planforslaget omfattar cirka 15 hektar och dr beldget i centrala Marieholm, cirka
200 meter frdn Marieholms station. Planforslaget innehaller bostéder i form av
smahus (villor, radhus, parhus och kedjehus) samt flerbostadshus. Totalt kan cirka
150 bostider uppforas. Gatustrukturen ar uppbyggd kring en genomgaende s-
formad gata i nordsydlig riktning samt anslutande gator i dstvastlig riktning. Den
befintliga gdng- och cykelvégen, ronnallén, befintlig mérgelgrav samt olika
utkikspunkter bevaras.

Planomradet ansluter till bebyggelsestrukturen i Marieholm genom bostéder i form
av smahus i tva vaningar samt flerbostadshus i tre vningar. De 6nskade volymerna
regleras i plankartan med bland annat bestimmelser om hogsta tilldtna nockhdjd.
For att forstirka bebyggelsestrukturens smaskalighet finns en planbestimmelse
som anger att bebyggelsen ska ligga néra gatorna inom omradet.

Inom planomradet ska dag- och skyfallsvatten hanteras genom framfor allt 6ppen
dagvattenhantering. Bland annat ska en dagvattendamm anléggas intill befintlig
margelgrav och svackdiken uppforas ldngs med kvartersgatorna. Ny gang- och
cykelvdg anordnas som ansluter till det befintliga gatustrukturen.
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 26 maj 2020 att ge
Kommunledningskontoret i uppdrag att anséka om planbesked for ny bebyggelse i
Marieholm. Sokande &r Eslovs kommun genom tillvaxtavdelningen.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att utveckla Mariecholm som bostadsort och tillskapa nya
bostédder i form av sméhus och flerbostadshus i stationsnéra lage. Vidare &r syftet
att omradet ska uppna en god boendemiljé genom vil fungerande grona miljoer
samt dagvatten- och skyfallshantering. Utbyggnad och anldggande av grona
kopplingar och grénomréade ska goras i enlighet med 6versiktsplanen. Detaljplanen
syftar dven till att mdjliggora ett bevarande och utvecklande av gronomréde samt
anldggande av ny dagvattendamm enligt dversiktsplanens intentioner.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR
Flera utredningar har bestillts under framtagandet av planforslaget. Utredningarna
listas nedan:

- Dagvattenutredning Tegelbruket, Eslov. Utford 2023-04-17 av Sigma.

- Externbullerutredning Sibbarp 2:3 och 4:138, Marieholm. Utford 2023-01-18 av
WSP.

- Trafikutredning for Tegelbruksomrddet i Marieholm, Rapport 2023:32, Utférd
2023-04-11 av Trivector traffic.

- Oversiktlig miljéteknisk markundersékning vid f.d. Tegelbruket, Marieholm.
Utford 2022-01-10 av Breccia.

PM, Geoteknik Tegelbruket, Utford 2022-12-23 av Breccia.

MUR — Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik, Tegelbruket, Eslovs
kommun, utford 2022-12-23 av Breccia.

Kommunledningskontoret ar bestéllare och ekonomiskt ansvarig for alla framtagna
utredningar.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Storre delen av planomradet ar inte planlagt sedan tidigare. Markanvandningen
foreslas éndras frén jordbruksmark till planlagd kvartersmark for bostdder samt
allmén plats for natur och gata. Planomrédet omfattar cirka 15 ha varav cirka 10
hektar planeras som allmén plats (NATUR och GATA) och 5 hektar som
kvartersmark for bostéder.

Inom omradet majliggor planforslaget smahus samt flerbostadshus. Med ”sméahus”
avses villor, radhus, parhus och kedjehus. Planforslaget maojliggor att
flerbostadshus kan uppforas i bostadsomradets centrala och 6stliga delar. Smahus
far uppforas till en hogsta nockhdjd om 8,5 meter och flerbostadshus far uppforas
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till en nockhdjd om 11,5 meter. Avsikten med hojderna ar att det ska vara mojligt
att uppfora tva vaningar for smahusen dér inredd vind kan uppforas och tre
vaningar och en inredd vind for flerbostadshusen. For komplementbyggnader géller
hogsta byggnadshojd 4 meter.

Exploateringen begransas med storsta tillatna byggnadsarea i procent av
fastighetsarea. Begrinsningen av tillaten byggnadsarea &r 25, 30 och 35 %
(byggnadsarea avser den yta som en byggnad upptar pa marken). Da bestimmelsen
ar per fastighet behover lantméteriforrittning vara férdig. Forutom angiven
byggnadsarea géller for en- eller tvdbostadshus dven bygglovsbefriade atgarder. De
bygglovsbefriade atgidrderna far goras till en- och tvabostadshus oberoende av om
de dr friliggande eller sammanbyggda. Det innebér att sdidana atgirder dven fér
goras for kedjehus, parhus och radhus. Bygglovsbefriade dtgirder ar bland annat
skirmtak, friggebod och attefallsatgirder. Aven attefallsatgirder for flerbostadshus
kan uppforas.

Planomradets struktur och planerade karaktér syftar till att ansluta till den
befintliga bebyggelsen och strukturen i Marieholm men ska ocksa komplettera
orten med mojligheter till fler bostadstyper med en varierad gestaltning av
byggnaderna. Bebyggelsestrukturen ger mojlighet till bade egna tradgardar och
gemensamma gronomraden och lekplats, vilket ger mdojlighet for barn och vuxna
att méta andra 1 omréadet vilket frimjar social héllbarhet. Gatustrukturen ar
uppbyggd kring en genomgéaende s-formad gata i nordsydlig riktning samt
anslutande gator i Ostvéstlig riktning. Planforslagets avsikt med fordelningen
mellan kvartersmark och allméin plats natur i omradet &r att det ska finnas
bebyggelsefria slapp mellan de olika bostadsdelarna och mellan allmén plats gata
och natur for att 6ka forutsittningarna till rorelse i omradet. Det forhindrar ocksé
att bebyggelsen blir for tét. I sldppen avses dven dagvattenhantering kunna
anordnas. De foreslagna nockhdjderna forhaller sig till de rddande hdjderna i
Marieholm som har villabebyggelse mellan en och tva vaningar och flerbostadshus
i tva till tre vaningar.

Dagvatten och skyfall i planomrédet hanteras genom reglering av att det ska finnas
dagvattendiken, ett skyfallsdike (Torrdamm) och dagvattendammar.

Planforslaget omfattar d&ven delar av tva detaljplaner som géller for industriomradet
sOder om aktuellt planomréde. De delar som omfattas utgdr mark dér berérda
detaljplaner inte har blivit genomf6rda och utvecklade till industrimark utan
kvarstar som naturmark. Delar av berérd mark &r utpekat som gronomrade i Eslovs
kommuns dversiktsplan, 14s vidare under Forutsdttningar och Tidigare
stdllningstagande.

Den illustrationsplan som ligger till grund for detaljplanen redovisar en férdelning
av smahusen mellan radhus, parhus, kedjehus och smahus. Forslaget innebar att
cirka 150 bostdder kan byggas inom planomradet. Parkering kan ske pa egen mark
eller pa gemensamma platser vilka &r redovisade pa illustrationsplanen. Alla
radhus, smahus och kedjehus kan ha egen tradgérd.
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Planbestimmelser

1. GRANSBETECKNINGAR

Bestimmelse Bestimmelseformulering Syfte
- — — Planomradesgrans Avgransning av planomrade
—_———— Anvandningsgrans Avgransning av markanvandning
e Egenskapsgrans Avgransning av egenskapsbestéammelser
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2. ANVANDNING

AV MARK OCH VATTEN

Bestimmelse

Bestimmelseformulering

Syfte

Allmén plats

Gatai och Gataz

Huvudgata respektive Gata. Bestammelsen gata
syftar till att mojliggora for uppférande av nya
allménna gator inom omradet som aven kan
innehélla gdng- och cykelvdgar samt
svackdiken for dagvattenhantering. Det finns
utdver Gatar dven bestammelsen Gatao.
Bestammelsen Gataz &r tillagd endast av
plantekniska skal for att mojliggora
planbestammelser riktade mot den storre
lokalgatan som gar i nord-sydlig riktning.

Naturmark delar upp bostadsomradena i tre

Natur : . .«
_ delomraden och bidrar med omhé&ndertagande
av dagvatten. Bestémmelsen syftar till att
omfatta utpekat gronomrade med tillhérande
dammar i dversiktsplanen.
Kvartersmark
Smahus Syftet &r att mojliggéra uppférande av smahus,

sa som villor, radhus eller parhus.

Smahus och flerbostadshus

Syftet &r att mojliggoéra uppférande av smahus
och/eller flerbostadshus.

3. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Bestdmmelse

Bestimmelseformulering

Syfte

Utformning av allmén plats

margelgravi

Margelgrav

Bestédmmelsen syftar till att beskriva och
sakerstalla den befintliga margelgraven

torrdammy

Torrdamm

| nordvéstra delen av planomradet finns ett
gronomrade som syftar till att skapa ett avstand
mellan ny och befintlig bebyggelse som ocksa
lampar sig val for dagvatten- och
skyfallshantering. En torrdamm avser ett omrade
som anpassas sa att vattenmangder vid regn
kan fordrojas.

planterings

Tradplantering samt genomslapplig
vegetation

Bestammelsen syftar till att sékerstélla att en allé
planteras inom ny gata som ocksa ska ha
funktion att omhanderta dagvatten.

damm

Damm

Bestammelsen &r for att sdkerstélla for befintliga
dammar inom omradet samt att mojliggora for
uppférandet av en ny. Den nya dammen ska
anvandas till 6ppen dagvattenhantering.

diker

Dagvattendike

For att leda dagvatten och hantera nederbérd
vid skyfall planeras tva diken inom planomradet.

gc-vags

Gang- och cykelvag.

Bestammelsen syftar till att bevara befintlig
gang- och cykelvdag som gar i nordsydlig
riktning genom omradet.




KS 2021.0201

den 21 augusti 2023

4. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bestdmmelse

Bestimmelseformulering

Syfte

Begrénsning av markens utnyttjiande

Marken far inte férses med byggnad

For att skapa plats mellan befintliga hus i
sydvast och for att ge utrymme at exempelvis
lekplats och parkering & marken reglerad med
prickmark och far dérmed inte bebyggas.

Hojd pa byggnadsverk

hi

Hogsta nockhojd ar 8,5 meter for
smahus

Syftet med reglering ar att smahus kan uppforas
i maximalt tva vaningar. Inredd vind far utforas.

Syftet med reglering ar att flerbostadshus kan

komplementbyggnader &r 4 meter.

h2 Hogsta nockhojd ar 11,5 meter for . : ) o ; o
flerbostadshus Eﬁg{ggas i maximalt tre vaningar. Inredd vind far
(generell) Hogsta nockhojd for Syftet med reglering &r att

komplementbyggnader kan uppforas och att
hojden begréansas till 4 meter.

Markens anordnande

och vegetation

n

Lekplats far anordnas.

Marken mojliggor for ett anordnande av en
lekplats inom ett téankt parkomrade. och slépp
mellan bostader.

Markreservat for allménnyttiga dndamal

per fastighet

U Markreservat for allménnyttiga Syftet &r att ange ett utrymme dér
underjordiska ledningar underjordiska allmannyttiga ledningar far
placeras.
Placering
b Huvudbyggnad ska placeras minst 4 For att sakerstalla att huvudbyggnader inte
meter fran GATA byggs for néra gatan, vilket kan exempelvis
innebéra problem for trafiksékerheten i
omradet, & byggnaders placering ndrmast
gatan reglerade till att uppféras minst 4 meter
fran gatan. Syftet ar ocksa att bebyggelsen ska
ligga i ett sammanhang med gatan och ge lagen
for tradgardar och uteytor pa baksidan.
b2 Huvudbyggnad ska placeras minst 2 Syftet &r att mojliggodra for att bebyggelsen ska
meter fran GATA. ligga i ett sammanhang med gatan och ge lagen
2 for tradgardar och uteytor pad baksidan. Placeras
byggnader néra gatan skapas ett tydligt
gaturum.
o . ; ’ ’ For att sakerstalla att huvudbyggnader inte
(generel) E}ET%E]S?(E?afahsgggde;;gsrlﬁ(ttglgiﬁ placeras for langt ifrdn huvudgatan som gar
GATAs och byggnaden ska placeras genom omradet. Syftet &r att utforma en
minst 2 meter frdn GATA; och maximalt stadsmassig huvudgata.
6 meter fran GATA
Utférande
(generelll) Endast 40 % av marken far hardgoras For att underlatta infiltration av dagvatten och till

viss del skyfall far inte all mark hardgoras.
Endast 40 % far uppforas som hardgjorda ytor
vilket innefattar ytor som inte har nagon
infiltrationsformaga sa som asfalt.

10
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. ; . For att bostaderna ska uppfylla krav pa radon
(generel) gygiiggg;ﬁ ska utféras ska grundlaggningen utféras radonskyddad
(generell) Omradet ska hojdséttas sa att avrinning For att leda dagva.tﬁen.och skyfall t'!l de ytor och
sker mot fordrdjningslésningar via gator omrgden avsatta for diken,, S\Caqulkenf .
och diken ledningar ocoh damm ska omradet i projektering
hojdsattas sa att avrinningen sker till dessa.
Utnyttjandegrad
. “ o Syftet med regleringen &r att reglera att cirka
c fSat;riztﬁe?yggnadsarea ar 35 % per 150 bostéder kan uppféras i omradet och inte
fler, da detta paverkar bland annat berakning av
tillkommande trafik. Hogst exploatering foreslas
e Storsta byggnadsarea ar 30 % per ske i soder mot befintligt industriomrade, detta
fastighet for att bebyggelsen ska verka
bulleravskarmande fran det industribuller som
sker fran industrin séder om planomradet. Det
es Storsta byggnadsarea &r 25% per ger ocksa plats for grona ytor sa som
fastighet tradgardar, gréna innergardar och gréna slapp
mellan husen. Da bestémmelsen ar per fastighet
behdver lantmateriforréttning vara fardig vid
bygglovsansokan.
Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 60 manader fran att planen fatt laga kraft.

TRAFIK

Som underlag till detaljplanen har en trafikutredning, Trivector rapport 2023:32,
tagits fram. Utredningen kartlédgger trafikméssiga forutsittningar, analyserar
planens paverkan pa narliggande trafiksystem samt utvarderar trafiklosningar inom
géllande planforslag.

Gator

Genom planomrédet foreslas en stdrre uppsamlingsgata med en bredd om 14,5
meter. Gatan rymmer en tradrad/planteringszon samt separerad gang- och cykelvig
langs ena sidan av gatan. Gatan ansluter till Ringvégen i norr och Bruksgatan i
soder.

Den genomgéaende gatan kompletteras med kvartersgator med en bredd om 7,5
meter. I sdder finns en Ostvistlig anslutning till Tegelvagen, med en bredd om 10,5
meter.

Gatan &r utformad med goda forutsittningar for att uppné god sikt. Samtliga
korsningar &r utformade sé att svangradie for en normalstor lastbil och sopbil kan
klaras.

Gang- och cykelvig

En separerad gang- och cykelvidg om 3 meter ryms i gatusektionen for den
genomgaende gatan i nordsydlig riktning. Gang- och cykelvdgen avses placeras
langs gatans Ostra sida och ansluter i sdder till Bruksgatan och i norr till
Tegelvdagen dér blandtrafik rader. Befintlig gdng- och cykelvég avses behallas och
ligger inom allmén plats NATUR.

11
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Figur 2. Mdjlig sektion for gatan i nordsydlig riktning. Gang- och cykelbanan till hoger i bild. Bild
Radar.

Parkering
Planforslaget medger bostdder i form av smahus och flerbostadshus. Smahusens
byggrétter rymmer parkering p& den egna tomten.

Enligt Eslovs kommuns parkeringsnorm, antagen 2021-04-06 av
Kommunstyrelsen, erfordras 8 bilplatser per 1000 m? bruttoarea, vilket motsvarar
cirka 0,8 platser per ligenhet. For cykel erfordras 22 cykelplatser per 1000 m?
bruttoarea. Gatuparkering kan eventuellt bli aktuellt, men generellt giller att
parkeringar for bilar och cyklar ska ordnas pa den egna fastigheten, oavsett om det
byggs smahus eller flerbostadshus. Parkeringar kan anordnas framf6r varje hus
eller genom att det skapas gemensamma parkeringsytor som forldggs inom
kvartersmark for bostédder.

Framtida trafik

Utbyggnad enligt planforslaget innebér 6kade trafikrorelser i omradet. Resandet till
och fran planomradet berdknas 6ka med totalt 1100 resor per dygn, motsvarande 3
resor per person via gang, cykel eller bil.

Ar 2050 vintas bostadsomridet alstra mellan 235 och 690 bilresor per dygn. Det
finns god potential att minimera méngden biltrafik i omradet genom att forbéttra
forutséttningarna for hallbart resande i Marieholm.

I berdkningarna uppskattas att andelen resor med bil ar 76%, med kollektivtrafik
4%, cykel 5%, géng 13% och annat 2%. 1 Strategi for ett hdllbart transportsystem i
Skdne 2050 (Region Skane, 2017) anges en malsittning om att andel resor som
sker med cykel eller till fots utgér 25%, andel resor som sker med buss 35% och
andel bilresor 40 % till ar 2050 f6r Maricholm.

Den framtida 6kningen av trafikméngden i Marieholm (2040) bedoms bero pa viss
Okning av genomfartstrafiken samt tillkommande bostidder och verksamheter i
orten.
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Uppmaitt trafik  Berdaknad Totalt
(prognos 2040) trafikalstring (fd/dygn)
(fd/dygn) (fd/dygn)
1. Teckomatorpsvagen (vag 108) 1730 30 1760
2. Kéavlingevigen (vdg 108) 2610 190 2800
3. Kvarngatan norr om
. . 1680 120 1800
Sibbarpsvéigen
4. Vistergatan vister om
140 30 170
Kvarngatan
5. Sibbarpsvédgen &ster om
380 250 630
Norregatan
6. Storgatan dster om Skolgatan 1840 120 1960
7. Storgatan dster om Ostergatan 1800 920 1880

Figur 3. Berdknade framtida trafikmdngder (antal fordon per dygn). Trafiken har rdknats upp till ar
2040 baserat pd flera kommuners genomsnittliga trafikutveckling. Berdkningarna omfattar ocksd den
biltrafik som tillkommer efter utbyggnad enligt planforslaget.

Enligt utredningen innebar ett genomforande av planforslaget pa lang sikt inga
framkomlighetsproblem pé anslutande gator eller i orten. Simuleringar visar 14g
beldggningsgrad i korsningar och korta kdldangder inom befintlig utformning av
gatorna. Lés dven vidare under kapitel Konsekvenser, avsnitt Trafik.

BULLER OCH STORNINGSSKYDD

Planomradet ligger intill ett mindre industriomrade, med bland annat en
atervinningscentral. Atervinningscentralen bedoms vara den huvudsakliga
bullerkillan. Atervinningscentralen har korta ppettider och kan komma att flyttas.
En bullerutredning har utforts av konsultforetaget WSP 2023-01-18 for att utreda
atervinningscentralen samt ovriga industriverksamheters paverkan pé planomradet.
Berékningarna visar att riktviarden (Zon A for bostédder) for bullernivéer fran
industri intill bostdder 6verskrids for bostdderna ndrmst industriomradet (14s vidare
under Forutsdttningar och underrubriken Buller).

I utredningen foreslés ett antal atgirder for att 4stadkomma en ljudmiljo i enlighet
med riktvirdena.

-Begrénsa bostadsomréadets utbredning mot soder.
- Uppfor en bullerbegriansande skdrm mellan planomradet och industriomradet.

-Astadkom en ljuddimpad sida for samtliga bostider, i de fall Zon B accepteras
som riktvirde.

Sedan utredningen togs fram har bebyggelseforslaget dndrats och de bostdder som
lag 30—40 meter Oster om atervinningscentralen har tagits bort fran planforslaget.
Den sydligaste husraden, nédrmst industriomradet, kan utforas helt eller delvis
sammanbyggd for att forbattra ljudmiljon for berdrda bostidder och for bostdderna
strax norr om. En placeringsbestimmelse som anger att byggnader ska placeras
minst 6 meter fran gatan foreslas for den aktuella husraden. Syftet 4r att
astadkomma en ljudddmpad sida mot nordvést med forutsattningar for tillrackliga
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ytor och en god utomhusmilj. I det fortsatta planarbetet ska bullerutredningen
uppdateras for att undersoka vilken effekt sammanbyggda hus har pa ljudmiljon.

Da riktvérdena for Zon B klaras (14s vidare under Forutsdttningar och
underrubriken Buller) foreslés i detta skede ingen bestimmelse som géller att
byggnader ska sammanbyggas.

Ovriga hus i omradet klarar riktvirdena och har dessutom tillgang till ljuddimpad
sida.

I bullerutredningen foreslés en bullerskiarm for att forbattra ljudmiljon mot
verksamhetsomradet. Enligt en uppskattning av WSP behdver en sddan skérm vara
over 5 meter vilket bedoms utgora ett negativt inslag i boendemiljon. Skdrmens
paverkan i boendemiljon far vigas mot forbéttringarna den skulle innebéra for
ljudmiljon. I och med att verksamhetsbullret sannolikt inte dr permanent, det &r ett
begrinsat antal bostdder som paverkas, samt att [judddampad sida gar att anordnas,
beddms det inte motiverat med en permanent bullerskédrm av den omfattningen. I
Ovrigt har atervinningscentralen korta dppettider och kan komma att flyttas.

NATUR

Inom planomradet foreslas 9 hektar som allmén plats NATUR. Det omfattar
jordbruksmarken Oster om det foreslagna bostadsomradet, méirgelgraven och tva
befintliga dammar. Aven mark som idag #r planlagd som industrimark, men som ej
utvecklats som sadan, omfattas av planforslaget och foreslas bli allmén plats
NATUR. Jordbruksmarken brukas och avsikten ér pagaende bruk ska fortsétta sa
att den dvergripande karaktiren av dkerlandskap kan kvarsta. Margelgraven samt
de tvé andra dammarna avses vara kvar i befintlig omfattning.

Vid utveckling av marken &r ambitionen att den ska utformas s att de rekreativa
virden som finns pa platsen forstérks. Detta kan forslagsvis uppnas genom att
utveckla det som ett rekreationsomrade med inslag av motionsslinga. For att skapa
en rekreativ naturmiljo skulle det ocksa kunna éteranldggas en vatmark inom
omrédet. Vatmarken skulle fungera som ett vattenmagasin vid skyfall och skapa
grund for olika typer av biotoper. En mdjlig atgérd ar dven att komplettera omradet
med fler trdddungar for att stirka en god boende- och naturmiljo.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och kommer ansvara for utbyggnad av
natur- och parkmark inom detaljplanen.

EKOSYSTEMTJANSTER

Ekosystemtjanster ar tjanster som naturen tillhandahaller som bidrar till
ménniskors vélbefinnande och vdlméaende. Ekosystemtjanster delas oftast upp i
fyra grupper (kélla Naturvérdverket):

e Stddjande ekosystemtjanster
o Forutsittningen for att dvriga tjénster ska fungera, exempelvis
fotosyntes och jordmansbildning
e Forsorjande ekosystemtjanster
o Tillhandahallande av r&varor for produktion av exempelvis mat,
dricksvatten, fiberravara och bioenergi.
e Reglerande ekosystemtjdnster
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o Exempelvis luft- och vattenrening, vattenreglering, kolbindning
och pollinering.
e Kulturella ekosystemtjanster
o Tillhandahallande av naturmiljder ldmpliga for till exempel
friluftsliv, rekreation och pedagogik.

Planforslaget har analyserats med verktyget Ester. Ester dr framtaget av Boverket
och &r en metod for att kartldgga och vérdera vilka ekosystemtjénster som finns pé
en plats samt analysera hur befintliga ekosystemtjénster kan komma att paverkas,
positivt och negativt, av en planerad atgéard.

Den nya bebyggelsen i1 planomradet innebar att omradet dndrar karaktar fran
jordbruksmark till bostadsomrade. Detta innebér negativa konsekvenser pé framfor
allt stodjande ekosystemtjanster och positiva konsekvenser pa framfor allt
kulturella ekosystemtjanster.

Rorande stodjande ekosystemtjanster s kommer ett genomforande av planforslaget
innebéra att marken inom planomradet kommer att bebyggas, hardgoras eller
nyttjas som gronytor for tradgérd, lekplats eller park. Det ger en paverkan pa
markens mojlighet till s& kallad jordméansbildning. Jordménsbildning innebér att
ekosystemets organismer bryter ned material pa och i marken och frigor
niringsdmnen. Denna tjanst kommer delvis att ga forlorad vid genomforande av
detaljplanen.

Reglerande ekosystemtjénster som forebygger och stirker skydd mot extremvéder
och luftrening gynnas av planforslaget, diremot férsémras rening och reglering av
vatten nagot da stora ytor hardgors. Men en stor artvariation i det befintliga
bestandet ger en god resiliens for att hantera extrema véder s& som storm, torka och
skyfall. Bevarandet av befintlig vegetation vid mirgeldammen bidrar dven till att
skapa, rena och kyla luften.

Rorande kulturella ekosystemtjanster innebér genomforande av planen att omradet
blir mer tillgédngligt f6r boende i ndromradet och i Marieholm genom att det
kommer finnas fler trygga och sékra géng- och cykelkopplingar.
Tillgdngliggdrandet av platsen bidrar &ven med mentalt vilbefinnande och social
interaktion genom platsbildningar for odling och rekreation i naturmiljo.
Planomradet kommer innefatta bostdder och gronomraden samt majliggor lekplats
vilket frimjar social héllbarhet.

Planforslaget innebir anldggning av 6ppen dagvattenhantering. Oppen
dagvattenhantering kan inneha ménga ekosystemtjénster, beroende pa hur de ar
utformade. Bland annat kan val av vixter ge en dkad biologisk mangfald, agera
som varmereglering och ge en estetisk tilltalande milj6 jamf{ort med traditionell
dagvattenhantering i icke-synliga magasin och ledningar.

For att 6ka méngden ekosystemtjénster inom planomradet kan mdjliga atgirder
vara att lata grasytor ldmnas oklippta, inplantering av inhemska véxter i
planteringar som har en variation av arter dir blomning sker fran vér till host.
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TEKNISK FORSORJNING

Spill- och dricksvatten

Nya ledningar for vatten och avlopp behover anldggas. Nya ledningar placeras i
nya lokalgator med serviser in till respektive fastighet/byggnad.

Dagvatten och skyfall
En dagvattenutredning, Sigma 2023-04-17, har tagits fram for att utreda

planforslagets paverkan pa dagvattensituationen. Utredningen foresléar lampliga
dagvattenatgérder for att planforslaget ska kunna genomforas och for att
miljokvalitetsnormer inte ska dverskridas.

Flodesberdkningar visar att flodet i omradet uppskattas 6ka med 50% efter att hela
bostadsomradet har byggts ut. Dagvatten far inte sldppas till det kommunala
ledningsnétet utan att fordrojning av flodet sker vilket medfor att stora
fordroéjningsvolymer kommer att kriivas. Totalt beddms knappt 1000 m?
magasinsvolym erfordras for att hantera omradets dagvattenfordrojning.

I dagvattenutredningen foreslas tre olika alternativ for dagvattenhantering och en
kombination mellan tva av dem beddms vara det mest effektiva. I ett av
alternativen, alternativ B, foreslas att en torrdamm anldggs i planomréadets
nordvéstra horn som foreslas ta emot vatten fran bostadsomradets norra delar. En
ny mindre damm foreslés ocksé strax norr om mérgelgraven. Dammen vid
mairgelgraven foreslas fordroja dagvatten fran de centrala delarna av
bostadsomradet samt de sddra. Fordrojningsvolymen beridknas vara cirka 850 m>.

Generellt i omradet foreslas dagvattenhantering i 6ppna diken lédngs gator och i
naturmarken. Ledningar avses dven anldggas i gata.

Léangs gatan i nordsydlig riktning planeras for ett dagvattenstrak om 3 meter i
gatusektionen, se gatusektion i figur 2. Straket avses innehalla plantering i dike och
utgdra en Oppen dagvattenhantering. Diket syftar till att avleda och rena gatuvatten.

Léngs kvartersgatorna foreslds en 16sning med kantsten pé ena sidan av gatan i
samband med trottoarkant och svackdiken pa motsatt sida. Syftet ar att leda vatten
frén gatorna till ett dike, i stéllet for att gora diken pé bada sidorna av gatan. Detta
mojliggor for smalare gatusektioner.

I gronomrédet, fran nordvést och mot den nya dammen vid mérgelgraven, foreslés
ytterligare ett dike for att avleda dagvatten.

Fordrojningsdammarna samt diken foreslds anldggas inom allmén platsmark
NATUR samt GATA.

Diken har funktionen att avleda och rena gatuvatten. Makadam bor anvandas i
underbyggnaden for att skapa béttre forutsittningar for rening av dagvattnet.
Dikena utformas som krossdiken, med makadam upp till marknivé, eller som
svackdiken med en forsdnkning.

Den sodra delen av bostadsomréadet, vister om mérgelgraven inom allmén plats
NATUR, ir beldget i en storre svacka som behover utjamnas for att ledningar ska
kunna anordnas pa frostfritt djup. Enligt en bedomning i dagvattenutredningen,
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Sigma Civil 2023-04-17 kan omradet behova fyllas upp med massor motsvarande
3500 m®.

I detta planforslag anges en bestimmelse att markens hojdséttning pa
kvartersmarken ska ske sa att avrinning sker till dagvattenstraken. Med
dagvattenstrak menas ledningar i gata eller dike lings gata. Utdver det foreslas
bestimmelse om stdrsta tillaitna hardgjorda yta, om 50% inom respektive byggritt.
Diket i naturmarken kommer driftas av kommunen, da dess huvudsakliga funktion

ar att avdela ytvatten vid skyfall. Dagvattenstrak, vilket avser de diken som ligger
langs gatorna kommer driftas av VA SYD som har ansvar {or dagvattenhanteringen
fran kvartersmark. Ansvaret stracker sig till regnméangder upp till s kallade 20-
arsregn.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske inom respektive fastighet vilket innebér att varje bostad

inom planomradet ska ha utrymme for avfallshantering, alternativt kan en
gemensam hantering anordnas i miljohus. Kraven pa tillgdnglighet ska efterfoljas.
Direkt soder om planomradet finns en atervinningscentral. Fran de norra delarna ér
det knappt 400 meter till atervinningscentralen. Flerbostadshus planeras att ha
gemensam avfallshantering inom egen fastighet. Radhus, parhus, kedjehus foreslas
ha avfallshantering inom egna fastigheten, om den inte kan vara gemensam.

Fiber, tele, el
De norra delarna av planomradet kan forsorjas genom befintlig
transformatorstation i Ostra delen av Sibbarpsvigen, utanfor planomradet.

For de sddra delarna, det befintliga industriomradet soder om planomradet samt
den nya forskolan vid Tegelbruksvégen anlidggs en ny transformatorstation.
Preliminért planeras den i nordvéstra hornet av Sibbarp 24:1, beldget utanfor
planomradet.

Utrymme for ledningar langs befintlig gang- och cykelvig medges genom u-
omréde. Befintlig fiberledning, signalkabel och matarkabel (strom) ligger inom u-
omrédet.

Diagonalt 6ver planomréadet finns idag en underjordisk elledning. Denna ér inte i
bruk och kommer avldgsnas vid uppforande av ny bebyggelse.

SAKERHET OCH HALSA

Kvartersmark/bostader foreslas i direkt anslutning till en tidigare deponi i planens
nordostra horn. Enligt den markmiljotekniska utredningen, Breccia 2022-01-10 (lis
vidare under Forutséttningar) finns risker vad géiller ménniskors sdkerhet och hilsa
kopplade till deponin. Riskerna kopplade till deponin utgdrs sammanfattningsvis
framfor allt av fororeningarnas farlighet men dven den nirliggande miljons
skyddsvirde. Markens genomslapplighet ar 1ag, dock gor narheten till bostdder och
deponins utbredning att den samlade riskbedomningen blir riskklass 3, mattlig risk.

Det har gjorts en forsta undersdkning av deponin (MIFO 1) och en foérdjupning
(MIFO 2) ska goras infor detaljplanens granskningsskede. Resultatet kan innebéra
en fordndring av plankartan géillande kvartersmarkens avstand till deponin.
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Bilaga 1 Karta med provpunkter

Q Deponins utbredning

O Provpunkt

skruvprovtagning

Figur 4. Provtagningsplan infér MIFO 2.

SOCIALA ASPEKTER

Planomradet ligger i centrala Maricholm och innebdr ett tillskott av cirka 150
bostider i varierande bostadstyper och nya gronomraden i stationsnéra lage. Det
innebér att det kommer bli fler ménniskor och fler métesplatser i Marieholm,
samtidigt som underlaget for service okar.

Trygghet, jamstilldhet och mangfald
Genom planomradet finns en befintlig gdng- och cykelvidg som aves vara kvar

inom allmén plats NATUR. Langs bostadsomrédets centrala gata foreslés
ytterligare en separerad gang- och cykelvég pa allmén plats GATA i nordsydlig
riktning vilket ger bra kopplingar till malpunkter s& som tégstationen. Strukturen
ansluter vél till ortens dvriga gang- och cykelndt med bland annat kopplingar
soderut over jarnvagen och sddra delen av orten samt visterut till kommande
forskola véster om planomradet (detaljplan for del av Sibbarp 4:138, antagen
2020).

Bostadsomradet innebér att infrastrukturen i orten kompletteras och kopplar orten
niarmre lekmiljéer och rekreationsstrak oster och sydost om det planerade
bostadsomrédet.

Planforslaget mojliggdr for olika typer av bostéder. Variationen ar viktig for en
viaxande ort. Det ger ett bredare utbud av bostadstyper och en mojlighet for en
bredare grupp av boenden att bositta sig i Marieholm.

Barnkonventionen

Det finns god tillgang till forskolor och skolor inom géng- och cykelavsténd fran
planomradet. Planforslaget omfattar allmén plats GATA innehallande gang- och
cykelvig som ansluter till Bruksgatan som har koppling sdderut 6ver jarnvégen.
Bruksgatan saknar idag separat gang- och cykelvig. Soder om jérnvigen finns
separerad gang- och cykelbana som leder vidare till Marieskolan. Strickan genom
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industriomradet &r relativt begrinsad, cirka 100 meter, och har bra sikt.
Trafiksékerheten bedoms dédrmed vara god éven for barn. Jarnvégsoverfarten ar
forsedd med bommar och signaler. Véster om planomradet finns en
lagakraftvunnen detaljplan dir det finns mdjlighet att bygga en ny forskola.
Planforslaget ansluter med allmén plats GATA till Tegelvédgen och Ringvidgen som
leder vidare till férskoletomten.

Samtliga byggritter mdjliggor tillrdcklig friyta per bostad. En gemensam yta
centralt i bostadsomradet avsitts for lek, med egenskapsbestimmelser lek-
lekplats far anordnas”.

FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och Markigoforhallanden
Planomréadet ar totalt cirka 15 hektar stort. Planomradet omfattar del av

fastigheterna Sibbarp 2:3, 2:30, 3:10 och 4:138. Sibbarp 2:30 dgs av Trafikverket
och Sibbarp 3:10 r i privat dgo. Ovriga fastigheter inom planomradet 4r i
kommunal édgo.

Figur 5 Markédgande i nordéstra delen av Marieholm. Gréna ytor dr i kommunal dgo, vita ytor utgors
av privatdgd mark. Réd markerad fastighet dr Sibbarp 3:10 som dr i privat dgo.

Plansituation och angrinsande fastigheter

Planomradet beror tre géllande detaljplaner; antagna 1969, 1976, 1992. Planerna
omfattar industri och verksamhetsomrade, samt bostdder. Las vidare under
Tidigare stéllningstagande.

19



KS 2021.0201 den 21 augusti 2023

Angrinsande fastigheter ér: Sibbarp 2:30, Sibbarp 2:85, Sibbarp 2:92, Sibbarp
3:10, Sibbarp 4:155-4:164, Sibbarp 4:172-4:173, Sibbarp 4:177, Sibbarp 23:4,
Sibbarp 24:1.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING

Planomradet &r beldget mellan jdrnvégen och Ringvégen i Marieholm, dster om
Tegelvagen. Omrédet bestér idag av ca 15 hektar dér drygt 7 hektar jordbruksmark
arrenderas ut till en lantbrukare. Genom omradet gir en gang- och cykelvig i
nordsydlig riktning. Marken lutar i varierande grad at jdrnvégen i soder.

Omradet grinsar i vister mot villabebyggelse fran 1970-talet och i sdder mot
industriverksamheter. Industriomradet har varit etablerat sedan 1900-talets borjan.

Inom planomradet finns mark som i 6versiktsplanen ar utpekad som gronomrade.
Har finns en biotopskyddad mérgelgrav samt tva dammar som anlagts av Eslovs
kommun i borjan av 2000-talet. Omradet kring dammen har vissa restriktioner

kring skotseln, vilket ingér i det arrendeavtal som finns for intilliggande
jordbruksmark.

Figur 6. Vy éver sédra delarna av planomradet med dkerlandskapet i forgrunden och industrin,
gangstrdket, mdrgelgraven i bakgrunden. Bilden dr tagen fran vindplatsen vid Tegelvigen.

Figur 7. Vy éver sédra delarna som visar dkerlandskapet fran séder mot norr med promenadstrdket
till héger i bild. Bilden dr tagen fran Bruksgatans vindplats som angrdnsar till planomrddet i soder.
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Historik

Marieholm har vuxit fram mellan byarna Reslov, Sibbarp och Akarp. Byarna lag
placerade langs med landsviagarna mot Lund/Markaryd och Landskrona/H66r. Vid
korsningen dér vigarna mottes anlades ett géastgiveri pa 1690-talet och senare dven
ett tingshus.

Marieholm uppstod nér jarnvégen anlades 1865 och i slutet av 1800-talet
etablerades bade Marieholms tegelbruk och Marieholms Yllefabrik. Bruken blev
viktiga arbetsplatser och var en anledning att orten expanderade kraftigt under
1900-talet.

Marieholm var som storst under 1940-talet och da fanns allt fran biograf, butiker,
bank, polisstation och ett bageri. Ett tegelbruk lag inom planomréadet fram till
1950-talet, da byggnaderna revs. Den norddstra delen av planomradet, som under
brukets tid nyttjades som lertékt, anvéindes som deponi efter att bruket lades ned
och fram till 1970-talet. P& 1970-talet uppfordes det villaomridde som idag omger
planomrédet i norr och vister.
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Figur 8. Flygfoto fran cirka 1960. Planomradets ungefirliga ldge markerat i rott.

Figur 9. Flygfoto fran 1975. Planomradets ungefirliga ldge markerat i rott.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslov 2035

I Eslovs dversiktsplan beskrivs hur det dr Onskvért att Marieholm kompletteras
med 250 nya bostédder, dar stora delar foreslas via denna detaljplan. 1
oversiktsplanen anges att omradet norr om stationen ska utvecklas forst for att
frimja utvecklingen av centrum och skapa fler bostdder och arbetsplatser i
kollektivtrafiknéra ldgen. Detta omréde foreslas fa en blandad tathet. Enligt
oversiktsplanen behover risk- och bulleranalyser goras i kommande
detaljplaneldggning i Maricholm for att se vilka eventuella atgdarder som behovs for
att mojliggora en god ljudmiljo.

Det befintliga bostadsutbudet ska kompletteras med en variation av bostadstyper
och upplételseformer som balanserar det befintliga utbudet.

I 6versiktsplanen finns atta utvecklingsstrategier for Marieholm varav sex &r
aktuella for planomrédet:

- Marieholm &r en by for alla aldrar, med skola, forskola, trygga gang- och
cykelstrék och ett varierat bostadsutbud.

- Stationsomradet kompletterar Marieholm med nya bostéder, verksamheter och
motesplatser.

- Marieholms kulturmiljé ger byn karaktir och tidsdjup. Orten &r en stationsby
som &r framvuxen langs jarnvégen och mellan tre byar i jordbrukslandskapet.
Virdefulla spar i bebyggelse, gronstruktur och strék bevaras och utvecklas.

- Det finns nya vatmarker som tar hand om dversvidmning och stirker
rekreationsmdjligheterna i byn. Vattnet &r en sjélvklar del i och kring byn med
gronomraden och tillginglig tétortsnira rekreation bland annat lings Sax&n och
Ottabécken.

- Stationsomradet ér en attraktiv och trygg motesplats i vardagen, bytespunkt
och entr¢ till Marieholm.

- Det finns tillgéngliga gdng- och cykelstrdk inom byn, till nidrliggande byar och
omland och till Teckomatorp och Eslov, for vardagspendling och rekreation.

23



KS 2021.0201 den 21 augusti 2023

SVALOVS KOMMUN

Figur 10. Utdrag fran oversiktsplan Es_l_()'v 2035.

I Oversiktsplan Eslév 2035 pekas planomradet ut som jordbruksmark som
bebyggs. I inriktningen anges att omrédet planlédggs for stationsnéra blandad
bebyggelse med varierande téthet i bymilj6. Vidare ska hansyn tas till befintliga
forutsittningar, buller, gronstruktur, vattenhantering, kulturmiljé samt riksintresse
for kommunikationer, Mariecholmsbanan/R&abanan.

I 6versiktsplanen pekas ocksé gronomradet 6ster om jordbruksmarken ut. Tradallén
och gang/cykelvdgen markeras som en viktig gron koppling. Omradet dster om
gang/cykelviagen pekas ocksa ut som jordbruksmark lamplig for gronomraden med
vattenhantering.

Planbesked - Underlag infor detaljplanering Marieholm nordost

For aktuellt planomrade har en vision tagits fram av Eslovs kommun. Visionen ar
ett tatt men smaskaligt bostadsomrade med cirka 150 bostdder med blandad
upplatelseform.
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Giillande detaljplan
Planomradet ber6r tre géllande detaljplaner.

Planforslaget beror delar av detaljplan M 19 - Forslag till dndring av stadsplan for
kvarteren Magasinet, Leran och Bruket m.m. i Marieholm, Eslévs kommun som
antogs 1976. Detaljplan M19 reglerar i huvudsak omrade for industri och
sméindustri kring Tegelvdgen, men dven sparomradet och en jarnvégspark norr om
stationen. De delar som omfattas av detta planforslag utgors av J-industriindamal

(rosa) respektive sméindustriindamal (gra), allmén plats, park och plantering (gron
;nggl ?/.'ilégz:cre)y arylnt gata (V1't)./ -

-
o
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Figur 11. Utdra‘ ur detaljplan M19. Omrdde som berérs av pldn}é'?saget markerat méd rod ring

De delar av industrimarken (rosa) som nu omfattas av detta planforslag ligger inom
kommunal mark, utanfor fastighetsgranserna for intilliggande verksamheter.
Verksamheterna paverkas inte av fordndringen vad géller dndrad byggritt da de
inte har radighet 6ver mark utanfor deras fastigheter.

Vidare paverkas detaljplan M26, Detaljplan for industriomrdde i Marieholm, laga
kraft 1992-11-30. Detaljplan M26 reglerar i huvudsak omrade for smaindustri och
hantverk ldngst osterut pd Lagmansgatan. De delar som omfattas av detta
planforslag utgors av J1-Smaindustri och hantverk (ljusbld) natur (grén) och
Industrigata respektive Huvudgata (vit). Detaljplanen &r inte genomford.
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Figur 12. Utdrag ur detaljplan M26. Omride som berérs av planforslage markerat med réd
markering.

Detaljplan M14, Detaljplan for utvidgning av stadsplanen for kv. Ekorren i Marieholm,
laga kraft 1969-01-15 omfattar bostider och allmin plats, gata. Planforslaget beror en
del av allmin plats, gata. Marken var del av en planerad vindplan som inte har

genomforts. Vindplanen saknar syfte da planférslaget mojliggor genomfartstrafik.

Figur 13 Utdrag ur detal]plan M14. Omrade som berérs av planforslaget markerat med rod ring.
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Angrinsande detaljplaner

Sibbarp

F. igur 14. Bild 6ver Marieholms planmosaik. Lila omrdden utrs av olika detaljplaner. Det
skrafferade gréna omradet dr mark dir bebyggelse foreslds. Planomrddet dr storre till ytan dn det
skrafferade omrddet.

De ndrmst angrdnsande detaljplanerna dr genomforda och utbyggda, bortsett fran
M26, las vidare under Gdllande detaljplan. Detaljplan M33 avser en detaljplan {for
skoldndamal. Detaljplanen vann laga kraft 2020-11-04 och det planeras for en
forskola for cirka 70 barn. Genom denna detaljplan samt 6vriga befintliga férskolor
bedoms forskolebehovet vara tillrackligt inom orten.

Bostadsforsorjningsstrategi

Kommunens bostadsforsorjningsstrategi 2021 anger att Eslovs befolkning har véxt
kraftigt under 2000-talet och utifran den stora befolkningsforandringen ar
prognosen att tillvixten kommer att fortsétta fram till 2036 med cirka 250 bostdder
fram till ar 2035. Mariecholm ar Eslovs kommuns nést storsta ort med cirka 1700
invanare.

Marieholm har haft en relativt god tillvéxt sedan 1994 men endast en liten tillvéxt
prognosticeras framover. Det dr framfor allt befolkningen 6ver 65 ar som kommer
att oka, vilket stdller krav pa tillgdngligheten i bostadsbesténdet. I nuldget r byns
aldersstruktur i stort densamma som kommunen i Gvrigt. Forutom Eslovs stad har
Marieholm hogst andel lagenheter i flerbostadshus.

Majoriteten av bostdderna i Marieholm &r smahus och for att nd malet om
varierande bostidder krivs ett tillskott av flera hustyper och upplatelseformer.

Det fanns vid bostadsforsorjningsstrategins framtagande 90 outnyttjade byggratter i
Marieholm varav 6 dr i kommunal &dgo.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade 2020-04-28 § 57 att ge positivt
planbesked och planuppdrag for detaljplan for del av Sibbarp 2:3 och 4:138.
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Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Riksintresse for kommunikationer géller for Marieholmsbanan/Raabanan som
ligger strax soder om planomradet. Radbanan utgors av Viastkustbanans gamla
strackning fran Helsingborgs gamla godsbangérd till Teckomatorp, och
Godsstrakets gamla striackning frdn Teckomatorp till Eslov.

MILJOBALKEN

Biotopskydd

Inom planomrédet och intill féreslagen exploatering finns en mérgelgrav.
Mairgelgravar har generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § Miljobalken. De utgor
vardefulla lokaler for véxter och djur och vattenmiljoer dr en typ av miljé som har
minskat starkt i landskapet.

Langs gang- och cykelviagen i nord/sydlig riktning 6ver planomrédet star en
ronnallé. Allén bedoms inte omfattas av biotopskydd eftersom trdden &dnnu inte har
en stamdiameter pa minst 20 centimeter.

KULTURMILJO

Maricholm éar en stationsby som ar framvuxen ldngs jarnvdgen och mellan tre byar
i jordbrukslandskapet. Det finns virdefulla spar i bebyggelsen, gronstrukturen och
straken som enligt 6versiktsplanen ska bevaras och utvecklas. Nordost om aktuellt
planomréde finns en storre fornléimning, Reslov 36:1. Den utgors av en
stenaldersboplats dir det patraffats spar av flintavslag. Boplatsens utbredning &r
oklar pa grund av en tidigare lertdkt i omradet som fyllts med sopor och sedan
vuxit igen med gris.
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I nordost finns en fyndplats bendmnd som “6vrig kulturhistorisk ldmning” dér man
bland annat funnit en tunnhackig flintyxa.

| iR s ca—)

= - U"[I i _.ﬁ .-“D-- m a .

Figur 15. Bilden visar befintligt fornldmningsomrdde och den fyndplats som padtriffats nordost om
planomrddet.

SERVICE

I Marieholm finns tillgéng till service som livsmedelsbutik, drivmedelsmack och
en variation av olika lokala foretag sdsom kafé/restaurang, flera loppmarknader,
hantverkare, bageri, skonhetssalonger, hunddagis med mera.

Jarnvagen 16per genom orten, sdder om aktuellt planomrade och hér stannar
Pégatégen. Inom orten finns en idrottsanlédggning med sporthall och friluftsbad,
bibliotek, tvd forskolor med fyra avdelningar var och en skola med forskoleklass
och upp till sjitte klass. Dessutom finns det en lagakraftvunnen plan for en ny
forskola.

TRAFIK

Som underlag till detaljplanen har en trafikutredning, Trivector rapport 2023:32,
tagits fram. Utredningen kartldgger trafikmissiga forutsittningar, analyserar
planens paverkan pa narliggande trafiksystem samt utvéarderar trafiklosningar inom
géllande planforslag.
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Malpunkter i orten
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Flgur16 Malpunkter och gang- och cykelban_or i Marieholm. Karta Eslévs trafikplan 2035.

Hela Marieholm nés inom cirka 1 kilometers radie fran planomradet vilket innebér
en god tillgénglighet till ortens malpunkter.

Gangvigar

Fran planomradet ligger hela Maricholm inom 15 minuters gangavstand. I titorten
finns inget utpekat gdngvégnit. Gangbanor finns pé bada sidor av huvudgatorna
samt majoriteten av bostadsgatorna. Dessa kompletteras med négra enskilt
friliggande gang- och cykelbanor, exempelvis grusvigen som 16per fran norr till
soder genom planomradet.

Gangbanorna dr smala och markbeldggningen ar generellt av bristande kvalité. Det
finns hastighetssikrade passager i anslutning till stationen, norr om gang- och
cykeltunneln, samt vid korsningen mellan Storgatan och Kvarngatan.

Cykelvigar

Fran planomradet kan samtliga delar av Maricholm nas inom 5 minuter med cykel.
Utover de enstaka friliggande géng- och cykelvédgar som finns inom tétorten sa
hanvisas cyklister till att fardas i blandtrafik.

Mellan Marieholm och nirliggande grannorter finns det inga utpekade cykelvégar.
Det gér dock att ta sig via landsvdgar med skyltad hastighet mellan 70 och 80
km/h. Det tar cirka 40 minuter till Eslov med cykel.

Kollektivtrafik

Planerad bebyggelse kommer att ha god tillgéng till kollektivtrafik. Inom 5
minuters gangavstand (cirka 400 meter) fran planomradet kan stationen nas. Den
ligger pé den sodra sidan av jérnvégen och nés frdn omradet genom Lagmansgatan
och géng- och cykeltunneln.
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Norr om stationen finns en pendlarparkering for bil. Cykelparkering finns pa bada
sidor av jarnvégssparet. Fran stationen gar tdg mot Eslov, Lund och Malmo cirka
en gang i timmen i vardera riktningen, tdg mot Landskrona och Helsingborg med
byte vid Ramldsa station gér tva génger i timmen.

Biltrafik

Huvudvégnét i Marieholms tétort bestér av Kavlingevédgen och Storgatan i
Ostvistlig riktning och Kvarngatan i nordsydlig riktning. Véag 108 ansluter i vast
och i norr ansluter Kvarngatan till vag 17.

Hastighetsbegransningen &r 40 km/h 1angs med huvudgatorna och 30 km/h i 6vriga
gatunitet. Lings huvudgatorna forekommer idag hoga hastigheter och kopplingen
till vdg 108 och vdg 17 medfor en viss méngd genomfartstrafik pa huvudvagnatet.

Planomradet ansluter till Ringvégen i norr, Tegelbruksvégen i véster och
Bruksgatan i soder.

Under 2021 utférdes trafikmétningar pa 5 platser i Marieholm. Nedan framgéar
matpunkterna och uppmaitt trafikméngd.

Mitpunkt ADT Maxtimme Tung

(fd/dygn) (fd/tim) trafik

1. Teckomatorpsvégen (vdg 108) 1188 119! 6.1 %
2. Kavlingevigen (vdg 108) 1795 1801 4,0%
3. Kvarngatan norr om Sibbarpsvagen 1203 144 (fre 16:00) 4,9 %
4. Vastergatan vaster om Kvarngatan 118 21 (Lor 18:00) 87%
5. Sibbarpsvdgen dster om Norregatan 298 61 (Lér 11:00) 3.5%
6. Storgatan dster om Skolgatan 1347 176 (Lér 16:00) 59 %
7. Storgatan dster om Ostergatan 1302 161 (Man 16:00) 7.2%

Figur 17. Tabell over trafikmdngder i Marieholm, vid mdtning 2021. Tabell frdn trafikutredningen,
Trivector.

! Antaget att antal fordon i maxtimmen motsvarar 10% av arsdygnstrafiken.

Parkering
Planomradet &r oexploaterat och bestér framst av dkermark och det finns inga
anlagda parkeringar inom omradet.

Enligt Parkeringsnorm for Eslovs kommun 2020 ska det ordnas 8 platser per 1000
kvm BTA for flerbostadshus, vilket ungefar motsvarar 0,8 platser per ldgenhet.
Parkeringsytor for gemensamma parkeringar behover utformas sé att detta ryms
annars behovs utrymme finnas inom kvartersmark for att kunna 16sa parkering pa
egen fastighet. Det kan vara aktuellt med gemensamma parkeringsytor for delar
med radhus. For kedjehus, parhus och villor géller att parkering ska kunna uppforas
inom egen fastighet. Cykelparkering ordnas inom egen fastighet.
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BULLER

Planomradet ligger intill ett mindre industriomrade, med bland annat en
atervinningscentral. En bullerutredning har utforts, WSP 2023-01-18, {or att utreda
industriverksamheternas paverkan pa planomrédet.

Boverket har tagit fram riktvérden som kan tillimpas vid planering intill industriell
verksamhet. I forsta hand ska riktvidrdena enligt Zon A efterstrévas.

Tidsperiod Lag dag Laq kvill Lagq Natt
(kl. 06-18) (kl.18-22) (Kl 22-06)

Lardagar, stndagar och
helgdagar dag + kvall (kl.

06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA

Bostadsbyggnader bér kunna medges
upp till angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyaanader bar kunna medages
farutsatt att titgang til fuddémpad sida

finns och ait byggnaderna
buleranpassas.
Zon C =60 dBA =55 dBA =50 dBA
Bostadsbyggnader bdr inte medges.
Ljuddidmpad sida och uteplars 45 dBA 45 dBA 40 dBA

Figur 18. Utdrag ur bullerutredningen som visar en sammanstdllning av riktvéirden for buller intill
industriomraden. Tabell WSP.

Bullerberdkningen utgar fran flera olika scenarion baserat pa framfor allt
atervinningscentralens oppettider. I det mest bullerutsatta laget, vid tillfélle da
verksamheter pégar i industriomradets samtliga lokaler och atervinningscentralen
ar oppen Overskrids riktvdrdena for ett tiotal bostdder. Riktvardena for Zon A for
omgivningsbuller fran industriell verksamhet klaras ddrmed fo6r huvuddelen av det
planerade bostadsomradet, men inte for den husrad som ligger narmast
industriomradet. Flest dverskridande av riktvirdena for Zon A bedoms ske
kvéllstid 18-22 samt dagtid pa helger kl. 06-18 da &tervinningscentralen &dr Oppen.
Alla bostadsbyggnader i1 bullerutredningens underlag berdknas klara riktvérdena for
Zon B.

Industriomradets placering i férhéllande till planomradet medfor att samtliga
bostadsbyggnader kommer ha tillgang till ljudddmpad sida, under forutséttning att
befintliga verksamheter inte dndras.

I utredningen foreslés ett antal atgérder {or att dstadkomma en ljudmiljo i enlighet
med Zon A.

- Begrinsa bostadsomradets utbredning mot soder.

- Uppfora en bullerbegréinsande skéirm mellan planomradet och industriomrédet.

- Astadkomma ljuddimpad sida for samtliga bostider, i de fall Zon B accepteras
som riktvarde.

Omradet bedoms inte vara utsatt for buller fran vig- eller spértrafik som dverstiger
industriverksamheternas nivier. Nagon utredning for trafik har darfor inte
genomforts.
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Figur 19. Utdrag ur bullerutredningen, karta éver ljudnivder i det planerade bostadsomradet.
Bostiderna inom rétt och oranget omrdde klarar inte Zon A. Orange och morkare kulor motsvarar
ljudnivder over 50 dBA, vilket dr éver riktvirden for Zon A. Gula omraden motsvarar 45-50 dBA.
Gréna omrdaden motsvarar en ljudnivd om 40-45dBA vilket dir under riktvirdet for Zon A. Karta

WSP.

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av odlingslandskap/grasbekladd akermark. En
nivéskillnad i norr delar upp omréadet i tva delar. Akermarken delas av en gang-
och cykelvidg som omges av en ronnallé.

I nordost inom planomrédet finns en hojd i landskapet med hogt gris, sly och
buskvegetation samt enstaka trad. Hojden ar frén borjan en lertidkt som sedan
nyttjats som deponi och som med tiden har vuxit igen. Fran hdjden finns utblickar
over jordbrukslandskapet i Oster.

Oster om cykelvigen finns en mirgelgrav som omgirdas av lummig
brynvegetation som ramar in vattenspegeln. Vid mérgelgraven finns en brygga, ett
lusthus och en grillplats och omréadet utgdr en viktig plats for bygemenskap och
rekreation i Marieholm.

Vidare finns tva ytterligare dammar i 6stra delarna av planomradet. Dessa dammar
ar enligt avtalet anlagda for att forbattra vattenkvaliteten och berika naturmiljon i
och invid vattendragen inom Saxén-Braans avrinningsomrade. De &r
vattenansamlingar med ett naturligt ursprung i vatmarker som har gravts och dikats
ur.

Hogt gras med buskar och enstaka trad skiljer planomradet fran befintliga
verksamheter i soder.

I sydostra delen av planomradet, 6ster om Bruksgatans vandplats finns en mindre
lund med stora 16vtrad.
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Biotopskyddad mark

Inom planomradet och intill foreslagen bostadsbebyggelse finns en méargelgrav.
Mairgelgravar har generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § Miljobalken. De utgor
vérdefulla lokaler for viaxter och djur och vattenmiljder dr en typ av miljé som har
minskat starkt i landskapet.

Den befintliga ronnallén bedoms inte omfattas av biotopskydd eftersom triden inte
har en stamdiameter pa minst 20 centimeter.

Topografi

Planomradet sluttar huvudsakligen mot sydost. Hogsta punkten &dr 47,0 meter dver
nollplanet i nordost inom planomradet och lidgsta punkten ar cirka 35 meter over
nollplanet intill anlagd dagvattendamm ladngst i sydost. I mitten av planomradet,
intill mérgelgraven, ligger marknivéan pa cirka + 37 meter 6ver nollplanet.

GEOTEKNIK OCH MARKFORORENINGAR

Geotekniska och hydrologiska forhillanden

For att utreda de geotekniska forutséttningarna pa platsen har en geoteknisk
markundersokning utforts, Breccia, 2022-12-23.

Omradet domineras av morénlera i norr och moréngrovlera i soder. Jorddjupet ar
enligt SGU:s databas mellan 20 och 30 meter. Omradet sluttar fran norr till soder.
Generellt bestér jordlagerfoljden av mulljord ned till cirka 0,3 meter, sen
fyllningsjord med en méktighet om cirka 1-1,5 meter och dérunder lermorén.
Centralt i omradet underlagras fyllningsjorden av sand, foljt av sandmorén. Sand,
siltiga sand och siltskikt forekommer i lermordnen. Férekommande sand bedoms

som fast lagrad. Lermorénen har en mycket hog odrénerad skjuvhallfasthet och
bedoms vara mycket fast.

)
. Moranfinlera

Morangroviera
I Gyttjelera eller lergyttja

Lerig moran

{ ‘..j Kérrtorv

B W (i . ok, ey = e
Figur 20. Karta som visar jordarter i omrddet. Utdrag ur geoteknisk markundersékningsrapport.
Karta fran sgu.se.

Forekommande naturligt avlagrade jordar ar fasta och uppvisar goda
forutséttningar for grundldggning. Risken for stabilitets- och sittningsproblem
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beddms vara liten. Konventionell grundldggning med platta pd mark beddms kunna
utforas. All fyllning och organisk jord ska schaktas ur innan grundlaggning.

Grundvattennivan har uppmaitts vid ett tillfille (hosten 2022) och lag da pa mellan
1,0 och 4,0 meter under befintlig markyta. Vid undersdkningstillféllet noterades
dven fritt vatten (vatten som ror sig genom jordhalrummen i enlighet med
gravitationskraften) i punkter 2,7 och 4,3 meter under markytan. Grundvattenytans
niva forvéntas variera med nederbordsforhéllandena och arstid.

Grundvattenriktningen kan lokalt antas ga mot vattensamlingarna i omradet och i
storre perspektiv mot Saxén som nérmst 16per, 1 véstlig riktning, cirka 200 meter
soder om omrédet.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Kéagerdd. Vattenskyddsomradet
Marieholm ligger cirka 1,5 kilometer sydvist om planomradet.

Vid kommande byggnation rekommenderas grundvattenytan ligga minst 0,5 meter
under blivande schaktbotten.

Markfororeningar
Kommunen har 14tit bestélla en dversiktlig miljoteknisk markundersdkning inom
omradet, Breccia 2023-01-10.

Inom planomradet har det fram till 1950-talet legat ett tegelbruk. I utredningen
anges enligt en medborgarkélla att marken aterfylldes med blandade massor nar
bruksverksamheten upphdrde vilket gav upphov till en deponi i nordéstra delen.
Ytan for deponin var tidigare en lertdkt men anvindes for tippning av hushélls- och
industriavfall fram till tidigt 1970-tal. Ytan omfattar 7 800 m? och utgdrs nu av en
liten kulle bevaxt med trad, buskar, ogrds och gris. En gang- och cykelvig gar
igenom omréadet. Tidigare ska dven ett industrispar i nord-sydlig riktning ha gétt
genom omradet, PQ Geoteknik och Miljé6 AB 2021-09-12.

Sweco har gjort en inventering och riskklassning av deponin, rapport 2020-09-24.
Deponin klassas med MIFO riskklass 3. Vid platsbesok noterades ett antal doda
trdd pé deponin, men majoriteten av traden var vitala. Inget synligt avfall eller
lakvatten noterades och ingen metangas detekterades, vilket ocksa innebér att
deponigas kan uteslutas. Jordarten i omradet, morénlera, har 1ag genomslépplighet
varfor spridningsforutséttningarna till narliggande mark eller grundvatten bedoms
som sma. Eventuellt lakvatten ror sig sannolikt via ytavrinning till nirmsta
ytvatten, snarare an infiltrerar ned till grundvattnet pa grund av de téta jordarterna.
Spridningsforutséttningarna till ytvatten beddms dock som sma da det ar cirka 200
meter till ndrmsta recipient/ytvatten som ar en damm. Genomsléppligheten i
jordlagren diremellan dr lag och det &r en lang strécka for markavrinning till
recipienten. Spridningsférutséttningarna i ytvatten bedéms ocksa som sméa
eftersom flodet i det nérliggande ytvattnet 4r mycket 1ag. Spridningsforutsittningar
i sediment bedoms som mattliga eftersom vattnet i dammen var stillastdende och
nagot tydligt utlopp inte noterades vid faltbesoket. Vad géller
fororeningssituationen och deponins innehall (hushéllsavfall) sa innehéller den
typen av avfall, imnen med hog till mycket hog farlighet. For den specifika
deponin bedoms féroreningarnas farlighet till mycket hég avseende mark och
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grundvatten, samt ytvatten och sediment. Deponin har pagatt under lang tid, men
ytan &r relativt liten och fororeningsnivén i mark beddms vara mattlig till stor.
Fororeningsnivan i ytvatten och sediment bedoms som liten da det inte finns nagot
ytvatten i direkt nérhet till deponin. Tidigare métningar i vattensamlingarna i
sydost tyder inte pa ndgon stor paverkan fran deponin.

Marken kring deponin &r klassad som jordbruksmark med hogt vérde. 1
kombination med att deponin ligger i ett omrade som delvis anvénds for rekreation
och att det finns bostidder i narheten medfor detta att kinsligheten och skyddsvérdet
for marken bedéms som mycket stor respektive stor. Vidare finns det cirka 15
brunnar inom en radie pa 1 km fran deponin. 10 av dem &r energibrunnar, medan
de andra har okénd anvéndning. Det gér inte att utesluta att de inte anvinds for
dricksvatten eller for bevattning av akrar vilket leder till bedomningen att
kénsligheten for grundvatten ar stor. Skyddsvirdet avseende grundvatten bedoms
som stort da det finns skyddsvirt grundvatten inom omréadet. Kénsligheten
avseende ytvatten och sediment bedoms som mattlig eftersom det inte &r troligt att
ménniskor badar i den nérliggande dammen men att den &nda ligger néra en
gangvig. Skyddsvirdet avseende ytvatten och sediment bedoms som mattligt
eftersom dammen ligger omgiven av jordbruksmark.

Riskerna kopplade till deponin utgérs sammanfattningsvis framfor allt av
fororeningarnas farlighet men dven den nirliggande miljons skyddsvirde. Markens
genomslédpplighet dr 1ag, dock gor nérheten till bostdder och deponins utbredning
att den samlade riskbedémningen blir riskklass 3, mattlig risk.

Séder om planomradet finns ett flertal verksamheter med drivmedelshantering och
verkstadsindustri (utan 16sningsmedelshantering). Verksamheterna ar inte
riskklassade. Det har dven funnits en skjutbana i omradet och en skjutvall finns
kvar.

Provtagningar i omradet i dvrigt visar att det forekommer halter av kadmium, krom
och bly 6ver griansvérdet for den niva dir fororeningsrisken anses mindre &n ringa.
Inga halter 6verstigande riktvirdena for den typ av markanvandning (bostdder) som
foreslas inom planomradet har patraffats. Fororeningsnivan bedoms vara lag.
Risken for exponering for minniskor bedoms ddrmed vara lag, likasé risken for
negativ paverkan av markmilj6 och grundvatten baserat pa nuvarande och framtida
markanvindning.

I grundvattnet forekommer metaller med spridda halter men 6vergripande
uppmittes hogst halter av kalcium, mangan och magnesium. Mattliga halter
forekommer av natrium, magnesium, nickel, mangan och arsenik. Laga halter
forekommer av medeltunga och tunga PAH:er (polycykliska aromatiska kolviten,
det vill sdga foreningar som bildas nér organiska material hettas upp eller forbranns
ofullstindigt). Natrium, magnesium, kalcium och mangan ar samtliga naturligt
forekommande dmnen i berggrunden och uppmétta halter bedoms innebéra en lag
fororeningsniva.

De dmnen som pétréffats i mattlig halt av arsenik och nickel underskrider
Livsmedelsverkets grins for tjinlighet som dricksvatten. Det dr oklart om dessa
halter harror fran tidigare verksamheter da inga forhojda halter av metallerna
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patréffats i jorden. Dessa metaller har heller inte pavisats som fororening i jord
varfor fororeningsnivan i grundvattnet bedoms som lag. Det bedoms inte foreligga
nagon forhojd risk ur féroreningssynpunkt.

Fororeningsnivan avseende PAH:er bedoms dven den vara lag, mot bakgrund av att
halterna underskrider géllande bedomningsgrunder (bedémningsgrunder for
grundvatten SGU 2013).

Undersdkningens resultat och bedomningar medfor att det inte foreligger négot
hinder for planforslaget ur féroreningssynpunkt. Vid schaktning i materialet kan en
anmélan enligt miljobalken till tillsynsmyndigheten 4ndé bli nddvéndig.

Markradon

Radonhalten har uppmiitts till mellan 19-25 kBq/m3. Halter under denna niva
klassas som normalriskmark enligt Boverkets rekommendationer. Vid
normalriskmark ska byggnader utféras med radonskyddad grundlaggning.

LUFT

Luftfororeningar

Luften i Eslovs kommun &r generellt god. Eslov ligger dock 6ver genomsnittet i
lanet vad géller kvdaveoxider och partiklar. Kvaveoxiderna kommer framst fran
vig- och tigtrafik samt fran jordbruket och partiklarna kommer framst fran
jordbruket.

Enligt métningar fran Skénes luftvardsforbund ligger luftféroreningarna inom
planomradet p4 5-6 mikrogram/m? (drsmedel). MKN for kviveoxid dr 40
mikrogram/m® vilket innebdr att planomrédet ligger 1dngt under grinsvirdena.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Storre delen av aktuellt planomrade ligger inte inom VA SYD:s
verksamhetsomrade for spill-, dricks- och dagvatten. Verksamhetsomradet behdver
utokas for planens genomf6rande.

Avloppsvatten fran omradet pumpas till Ellingeverket. Kapacitet finns for bade
avlopp och dricksvatten for foreslagen utbyggnad enligt kommunens Gversiktsplan.

Vatten och spillvattenledningar ar férlagda langs med Ringvédgen och Tegelvdgen.

Omrédet ligger inom en dricksvattenforekomst av grundvatten, men inte inom
skyddsomrade for vatten eller i omrade for vattentdkt. Vattenskyddsomradet
”Marieholm” ligger cirka 1 kilometer sydvist om planomradet.

Fiber, tele och el samt 6vriga ledningar
Teleledningar fran Skanova finns forlagda i Bruksgatan, Tegelvigen och
Ringvigen.

Fran industriomradet och diagonalt 6ver centrala planomradet upp mot gang- och
cykelvédgen och till Ringvéigen gar en elledning som inte &r i bruk.
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Léangs befintlig gang- och cykelvig finns fiberledning, signalkabel och matarkabel
(strom).

Intill planomradets nordostligaste del finns en befintlig nétstation, vid
Sibbarpsvigen.

Dagvatten

En dagvattenutredning, Sigma 2023-04-17, har tagits fram for att utreda
planforslagets paverkan pa dagvattensituationen samt foresla lampliga
dagvattenatgérder for att planforslagets ska kunna genomféras och for att
miljokvalitetsnormer inte ska dverskridas.

Planomradet ingér inte i verksamhetsomrade for dagvatten. Det planeras inte for
nagon utbyggnad av dagvattennitet i Marieholm da recipienten Saxan ingar i ett
dikningsforetag dir den forvéantade avrinnings frén jordbruksmarken uppgér till 1,5
1/s/ha. Vid exploatering av omradet bor avrinningen till Saxén inte 6ka.
Dagvattenledningar &r forlagda intill Ringvégen och vister om planomrédet, l4ngs
med Tegelvigen.

1 6stra delen av planomrédet finns tva anlagda dagvattendammar och direkt oster
om befintlig cykelvig finns en méirgelgrav, centralt i planomradet. Mérgelgraven
ligger i1 en 14gpunkt dit stora delar av befintlig ytavrinning sker. Mérgelgraven
omfattas av ett biotopskydd och bor darfor inte anvéndas till fordrojningsétgérder
for dagvatten for planomradet. Enligt forslag i dagvattenutredningen tillats
tillkommande dagvattendamm att anslutas till margelgraven vid skyfall.
Beddmningen ér att tillskottet &r sa pass litet att de virden som finns i
margelgraven inte pdverkas negativt.

e 5
o F St

igur 21. Utdrag ur daattenutredninge som illustrerar de yor som oversvdammas vid skyfall.
Karta fran dagvattenutredningen, Sigma Civil

Mot bakgrund av att avrinningen till Saxan inte ska 6verstiga 1,5 1/s/ha behover
dagvattnet fran omradet fordrojas. Detta géller d&ven om dagvattnet leds i
ledningsnit eller i 6ppna diken. Stora volymer kommer ddrmed behdva fordrdjas
inom omrédet.
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Marken inom planomrédet lutar &t olika hall. I den norra delen lutar marken &t
nordvést och vattnet rinner av mot Ringvégen. Inom den centrala delen av
planomrédet lutar marken huvudsakligen at sydost och vatten rinner mot en
lagpunkt strax véster om befintlig mérgelgrav. Den sydostra delen av planomradet
leder mot befintlig damm och i den sydvéstra delen lutar marken at intilliggande
fastighet 1 sdder, inom industriomradet. Lagpunkterna é&r till stor del grunda.

- L
& Teckenforklaring
Bl - - - Grins fir bostadshebbygeise
|~ Riktinigspil
EBef avrinningsvagar — layer

F igur22. Karta éver befintlig ytavrinning och ldgpunkér inom planomrddet. Karta fran

dagvattenutredningen, Sigma Civil.
Planomradet bedoms inte paverkas av hojda vattennivaer i hav, dlvar eller sjdar.

Inom det planerade bostadsomradet finns en yta som omfattas av batnadsomrade
(ett geografiskt avgriansat omrade som avgor vilka fastigheter som anses ha nytta
av en gemensamhetsanléggning) i anslutning till mérgelgraven eller
dikningsforetag i planomradets mitt. Delar av planomradet, huvudsakligen i de
Ostra delarna, ingér 1 batnadsomradet for dikningsforetag samt korsas av
dikningsforetag. Hela planomrédet omfattas dock av generellt forbud mot
markavvattning, vilket rader for storre delen av sddra och mellersta Sverige.
Atgirder kréver tillstind eller dispens frén lidnsstyrelsen.

Virmeforsorjning

Fjarrvarmeledningar saknas i Marieholm vilket medfor att ndgon form av
varmepump behover installeras i de nya bostdderna. Anlédggandet behdver anpassas
efter redan befintliga borrhél eller brunnar. Enligt SGU:s brunnsarkiv finns inga
brunnar inom planomrédet. Direkt vdster om planomréadet finns en brunn som
anvéinds som energibrunn som gor det mgjligt att hdmta varme frén berggrunden.
Vidare finns det cirka 15 brunnar inom en radie pa 1 km frén planomradet. 10 av
dem &r energibrunnar, medan de andra har okdnd anvdndning. Befintliga brunnar
beddms inte paverka mdjlighet att anordna lémpliga varmesystem inom
planomradet.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljoundersokning enligt miljobalken
Tillvaxtavdelningen i Eslovs kommun bedomer med vagledning av forordningen

om miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken
och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen. Behovet av miljohidnsyn vid genomforandet
av detaljplanen belyses dérfor inte i en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Paverkan pa riksintresse

Riksintresse for kommunikationer géller for Rdabanan som ligger strax soder om
planomrédet. Raabanan utgors av Véstkustbanans gamla strickning fran
Helsingborgs gamla godsbangérd till Teckomatorp, och Godsstraket genom Skanes
gamla strackning fran Teckomatorp till Eslov.

I Eslévs kommun passerar Rddbanan genom Eslov och Marieholm. Den forbinder
stambanan med vistkustbanan och ar del i det utpekade strategiska godsnitet.
Marieholms station ingér i riksintresset med funktion av byte for regional och lokal
trafik.

Planforslaget ligger norr om Marieholms station och Rdébanan och beddms inte
medfora ndgon paverkan pé riksintresset.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Detaljplanen bedéms av kommunen inte paverka mdjligheten att uppné
miljokvalitetsnormer for utomhusluft da det i och omkring planomrédet inte finns
omraden dir miljokvalitetsnormer for utomhusluft Gverskrids. Planen beddms inte
innebdra ett s& pass stort tillskott av trafik att luftkvaliteten skulle paverkas.

Vattenkvalitet
Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas. Recipient

for planomradet dr Saxan vilken ligger cirka 400 meter soder om planomradet, pa
andra sidan jarnvéigen. Kvalitetskravet for ekologisk status dr god ekologisk status
2033 och kravet for kemisk ytvattenstatus dr god kemisk ytvattenstatus 2033.
Radande statusklassning, 2021, for Saxan dr mattlig ekologisk status och an uppnar
ej god kemisk ytvattenstatus. Den mattliga statusen beror frimst pa dvergddning
men da an &r ratad och rensad dr 4ven morfologi och hydrologi paverkat.
Vattenforekomsten har &ven problem med miljéfarliga &mnen som beddms
understiga ekologisk status dé ett eller flera férorenande &mnen uppmatts i halter
over gransvarden. Gransvérdena for bland annat kvicksilver verskrids i Sveriges
alla undersokta ytvattenforekomster. Spridningen dr storskalig och det saknas
tekniska forutséttningar att 16sa problemet. De nuvarande halterna far dock inte
oka.

Eftersom den befintliga markanvandningen till stor del bestar av jordbruksmark
visar berdkningarna i dagvattenutredningen, Sigma Civil 2023-04-17, relativt hoga
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koncentrationer av féroreningar som i vissa fall dverstiger antagna riktvéirden for
miljokvalitetsnormen. Berdkningarna visar dven att efter exploateringen sker en
Okning av ett flertal &mnen om inga reningséatgarder vidtas.

Reningsétgirder som till exempel krossdiken, ska anordnas inom allmén plats for
rening av dagvatten fran gatumark och kvartersmark. Berdkningarna i
dagvattenutredningen visar att reningsatgérderna som foreslds innebér att
fororeningsméngden ligger pa samma eller lagre niva efter reningséatgarder for
samtliga &mnen forutom for kvicksilver (Hg) dér en liten 6kning sker. Enligt
utredaren rader det osdkerhet i berdkningarna och for kvicksilver (Hg) ar
sikerheten endast medel eller 1ag, vilket leder till bedomningen att dkningen ligger
inom felmarginalen. Med de foreslagna atgérderna bedoms att exploatering kan
genomforas utan att paverka miljokvalitetsnormerna (MKN).

DAGVATTEN OCH SKYFALL

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Sigma Civil 2023-04-17.
Utredningen visar att planforslaget klarar att hantera dagvatten och skyfall om ett
antal atgirder som planforslaget medger forutsattningar for, genomfors.

Planomradet har lag genomslépplighet och flodesberdkningar visar att flodet
uppskattas 6ka med omkring 50% efter exploateringen. For dagvattenhantering har
olika alternativ tagits fram, dir gemensamt for alternativen &r att végar forses med
kross/svackdiken for avledning och rening av gatuvatten samt att ledningar anlaggs
i gata och leder till ndgon form av samlad fordrojning. Fastigheter ska hojdséttas sa
att dessa lutar mot diken som har utlopp i en samlad fordrojning.

For skyfall ar det viktigt att hojdsétta planomradet pa ratt sétt for att sékerstilla
avrinning mot foreslagna fordrojningsldsningar via gator och diken. De foreslagna
fordréjningslésningarna klarar av att hantera kraftiga skyfall och kan fordrdja ett
100-arsregn med varaktighet pa 10 minuter. En skyfallsvig foreslés anldggas inom
NATUR-mark. Behov av hojning av marknivaerna i den sydostra delen av
bostadsomradet studeras vidare i fortsatt planarbete.

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Foreslagen utveckling av planomradet skulle innebéra att bland annat en
dagvattendamm och dagvattendiken anldggs som kan hysa hog biologisk méangfald,
beroende pa hur de utformas och skots. Foreslagen utveckling innebér dven att
privata tridgérdar kan anlédggas.

Marken som tas i ansprak for bostadsbebyggelse ar idag jordbruksmark.
Jordbruksmark innehar ett visst biologiskt varde och tillhandahaller manga
ekosystemtjanster vilka paverkas av exploateringen. Kommunen bedémer att
ianspréktagandet av jordbruksmark dr motiverad, lds mer under ”Jordbruksmark”.

BIOTOPSKYDDSOMRADE

Den befintliga ronnallén bedoms inte paverkas av planforslaget.

En dagvattendamm planeras anldggas i anslutning till margelgraven. Den kommer
kunna placeras pa en hogre hojd dn méargelgraven som ligger i en lagpunkt inom
omrédet. Detta innebdr att eventuell braddning frén den nya dagvattendammen
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kommer leda till mérgelgraven. Detta bedoms inte innebdra ndgon péverkan pé
margelgraven dd méngden kommer vara liten.

En tillkommande dagvattendamm bedoms ha en positiv effekt pa det vaxt- och
djurliv som mirgelgraven mojliggor. Vattenmiljder ér en typ av miljé som har
minskat i landskapet, sa en utokning av vattenmiljoer bedoms som ett positivt
tillskott.

MARK OCH GRUNDLAGGNING
En geoteknisk undersékning har tagits fram av Breccia 2022-12-23.

Dir bostadsbebyggelse foreslas bedoms forhallandena for grundlédggning vara
goda. Byggnation i upp till 3-5 vaningar, d&ven med kéllarvaning, bér kunna
uppforas med normala konstruktioner och konventionella byggmetoder (platta pa
mark).

MARKFORORENINGAR

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts av Sweco 2020-11-13 for
omradet som planeras att bebyggas med bostidder. Undersokningen visade att alla
prover underskrider riktvirdena for kidnslig markanvéndning vilket dr det som
krévs for att kunna uppfora bostéder utan krav pd sanering av marken. Enstaka
metallhalter patraffades i grundvattnet men bedéms av Sweco inte innebéra en
betydande paverkan pa grundvattnet eller innebéra en oacceptabel risk for
ménniskors hélsa eller miljon.

For deponin forekommer en risk. Vidare utredning av deponins utbredning och
innehall gors i fortsatt planarbete.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Jordbruksmark

Planforslaget innebér att cirka 7 hektar brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprék
for bostadsbebyggelse. Enligt Miljobalken 3 kap §4 far brukningsvéard
jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar “endast om
det behovs for att tillgodose visentliga samhaéllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark
tas i ansprak.” Att bevara jordbruksmark &r viktigt for sdkrandet av framtida
matforsorjning samt andra ekosystemtjénster som jordbruksmark tillhandahéller.
Men detta behdver ocksa stillas i relation till samhéllsutveckling med tillskott av
bostdder inom orten.

Kommunen anser att behovet av bostdder inte kan tillgodoses pa ett

tillfredsstillande sdtt genom att annan mark tas i ansprak eftersom planforslaget
uppfyller ett antal lokaliseringsforutsittningar som kommunen bedémer ar viktiga.
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Lokaliseringsforutsédttningarna kan sammanfattas i féljande punkter:

- Planforslaget innebér ett vdsentligt samhéillsintresse och omfattar cirka 150
bostider. Det dr ett betydande tillskott av bostéder i varierande form i Eslovs
nést storsta titort. Tillskottet stdrker Marieholm som ort. Planomréadet har néra
anslutning till Marieholms jérnvégsstation.

- Forslaget ligger inom 500 meter fran jarnvégsstationen som har en turtéthet pa
cirka ett tdg i timmen mot Helsingborg Malmé via Eslov och Lund. Till
stationen gar det att g& och cykla pa ndgra minuter. Det befintliga gdng- och
cykelnitet kompletteras genom planforslaget.

- Planomrédet &r utpekat i 6versiktsplanen och forslaget 6verensstimmer med
vad Oversiktsplanen anger.

- Inom planomrédet finns natur och rekreativa virden i form av ett befintligt
gang- och cykelstrak med en intilliggande skogsdunge samt en méargelgrav med
brygga och ett mindre lusthus. Planforslaget innebdr mdjligheter att utveckla
rekreationsomradet och dven en tillokning av dammar for 6ppen
dagvattenhantering.

- Planomrédet ligger inom 1 kilometer fran service sdsom matbutik, forskola,
skola, bad och idrottsplats. Det bostadstillskott som ett genomforande av
planforslaget mojliggdr innebér ett betydande tillskott av underlag till att
utveckla ortens service samt underlag till fritidsaktiviteter, foreningar och
samhéllelig gemenskap.

- Planomrédet ligger mer dn 500 meter fran brukningscentrum, dvs en gard med
ekonomibyggnader. Har finns stora sammanhéngande omrdden med
jordbruksmark.

Samspelet mellan utveckling av landsbygden och bevarande av jordbruksmark &r
viktigt for att balansera utveckling av bostéider med sékrandet av framtida
matforsorjning samt andra ekosystemtjanster som jordbruksmark tillhandahéller.
Med hédnvisning till de mal och strategier som Eslovs kommun har tagit fram
beddmer kommunen att foreslagen bebyggelse dr inom ramen for detta samspel.
paze 7 o

Jordbruksmarkens vérden

© Brukningscentrum 2022
Brukningscentrum 500 meter radie

@ Produktionsplatser 2022, djurhalining
Djurhalining, 500 meter radie

5] Angs- och betesmark inventering 2021

| Blockdatabasen jordbruksmark, 2023

[ Blockdatabasen jordbruksmark, 2015
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Figur 23 Karta éver jordbruksmarkens virde kring Marieholm. Planomrddets ldge markerat med
streckad ring.
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STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Planforslaget innebar att stads- och landskapsbilden i Mariecholm kommer att
forandras genom att obebyggd mark bebyggs. Foreslagen struktur knyter an till den
befintliga bebyggelsestrukturen genom sammanlénkande gronstrék och gang- och
cykelvédgar som bygger vidare pa befintliga. Tillkommande bebyggelse &r
foreslagen i en skala och hojd som dr inspirerad av och anpassad till befintlig
omgivande bebyggelse. Genom en variation av ett flertal olika byggnadstyper
mojliggdrs for en variation av bostdder och boendeformer.

ARKEOLOGI

De arkeologiska fyndigheterna som patréffats inom planomradet ligger inom
omrade som i detaljplanen foreslés sékerstillas som allmén plats NATUR och
bedoms ddrmed inte paverkas negativt av planens genomforande.

I det fall fornldmningar patraffas i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet
med 2 kap 10§ kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas.

SOLFORHALLANDEN

Den foreslagna bebyggelsens skuggning bedoms inte innebéra negativa
konsekvenser for omgivningen. Ur ett hélsoperspektiv ér det viktigt att sdkerstélla
bade sol och skugga vid utformning av barns utemiljoer, det bedoms vara stora
mojligheter att 16sa detta inom planomradet.

TRAFIK

Trafiken i Marieholm kan forvéntas 6ka i samband med utbyggnad av planomradet.
Utbyggnaden kommer ske etappvis vilket innebér en stegvis 0kad trafikméangd.
Huvudsakligen innebér ett genomforande av planforslaget okade trafikméngder
utmed Tegelvidgen, Ringvéigen och Bruksgatan. Tegelviagen leder vidare mot
Sibbarpsviagen, Ringviagen leder mot Kvarngatan och vidare till Kdvlingevagen
eller Storgatan, likasa Bruksgatan. Den trafik som alstras av den nya bebyggelsen
beddms enligt trafikutredningen, Trivector rapport 2023:32, inte innebéra nigra
framkomlighetsproblem pa det befintliga vagnatet i orten, vare sig pa kort eller pa
lang sikt. Simuleringar visar pé lag beldggningsgrad i korsningar och korta
kolangder inom befintlig utformning av gatorna.

I anslutningen till det befintliga végnétet finns ddremot idag utpekade
trafiksdkerhetsbrister och begrénsat utrymme. For att skapa goda forutsittningar for
boende i Marieholm finns darfor behov av forbéttringar av det befintliga gatunétet
avseende trafiksikerhet och tillgdnglighet. Detta giller sirskilt Lagmansgatan, som
ar en viktig lank till jirnvagsstationen, samt Bruksgatan som &r en viktig koppling
till Marieskolan och 6vriga mélpunkter soder om jérnvégen. Vid anslutningen till
Tegelvagen i vist behover befintliga kvalitéer for gang och cykel bevaras och
trafiksdkerheten behover sikerstillas — sérskilt med hinsyn till den planerade
forskolan.

Befintligt gang- och cykelnét samt tillkommande géng- och cykelbana ger goda
forutsittningar for sikra skolvégar for barn.
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TEKNISK FORSORJNING

Planforslaget innebar att ledningar inom planomradet i huvudsak kan ligga kvar pa
samma plats som 1 nuldget. Den matarkabel (el) som ligger inom planomréadet, som
inte langre &r i bruk, kan behova tas bort.

En ny nétstation behdver anlédggas vilken placeras utanfor planomrédet.

Storre delen av planomradet ligger inte inom VA SYD:s verksamhetsomrade for
vatten, avlopp, och dagvatten och utbyggnad erfordras av ledningsnétet.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Bullerberdkningen utgar fran flera olika scenarion baserat pa framfor allt
atervinningscentralens oppettider. I det mest bullrande scenariot, med verksamheter
1 industriomradets samtliga lokaler och Gppen atervinningscentral 6verskrids
riktvirdena for ett tiotal bostéder. Riktvérdena for Zon A for omgivningsbuller fran
industriell verksamhet klaras ddrmed for huvuddelen av det planerade
bostadsomradet, men inte for den husrad som ligger ndrmst industriomradet. For de
10 husen dér riktvirdena dverskrids klaras riktvérdena for Zon B som anger att
bostadsbyggnader bor kunna medges under forutséttning att tillgang till
ljuddémpad sida finns och att byggnaderna bulleranpassas. Tillgang till l[judddmpad
sida finns och for dessa hus kan det krévas att planldsning och fasadutformning
anpassas for att halften av bostadsrummen ska ha tillgang till den ljudddmpade
sidan. Granskning sker ocksé i bygglovsskedet.

Infor granskningsskedet ska uppdatering av bullerutredningen genomforas till f61jd
av en fordndrad disposition av bebyggelsen i planomrédet. Bostidderna langst i
soder kan utforas sammanbyggda, vilket sannolikt forbéttrar ljudmiljon jamfort
med ovan beskrivning. Négra byggnader har &ven utgéatt sedan utredningen
genomfordes.

Magnetfilt och sidkerhetsavstind
Planomradet ligger som ndrmst 200 meter fran jarnvigsomréadet. Inga risker

kopplade till magnetfilt eller sdakerhetsavstdnd bedoms uppkomma.

SOCIALA KONSEKVENSER

Vardagsliv och héllbara transporter

Planforslaget innebér att cykelforutsittningarna i orten starks. Gatustrukturen
ansluter till befintliga gator vilket kopplar omradet till 6vriga delar av orten. Hela
Marieholm nas inom 1 kilometer vilket gynnar hallbara resor, sirskilt lokalt inom
orten. Bostadsomradet ligger som narmst 200 meter och som langst 600 meter fran
jérnvégsstationen med god forsorjning vad géller antal avgangar per timme.

God bebyggd miljo
Planforslaget innebar att Marieholm kompletteras med cirka 150 bostider vilket &r

1 enlighet med géllande 6versiktsplan. Bebyggelsen varierar mellan flerbostadshus
och smahus, parhus, kedjehus eller radhus i tva till tre vaningar. Mgjligheten till
variation av bebyggelsen dr positiv for Marieholm. Planomradet har bra koppling
mot Marieholms station och centrum och det finns tillgang till bade forskolor och
skolor i ndromradet. Grunden i gestaltningen av strukturen bygger pa att omradet
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delas in i bebyggelsedelar/grannskap genom korsande allménna gronstrék. Dessa
innehaller 4ven géng- och cykelkopplingar som knyter samman och lankar
befintliga bostidder vister om planomradet med natur- och rekreationsomrade Gster
om.

Jarnvagen utgor till viss del en barriér i orten, men planomradet ligger i ndra
anslutning till jarnvigsoverfarten och ndgon negativ barridreftekt bedéms inte
uppkomma.

Gang- och cykelbanorna ligger huvudsakligen léngs bebyggda strék och inga
avskilda omraden som kan upplevas otrygga skapas. Tillskottet av bostadstyper
kan ocks& medfora positiva flyttkedjor inom orten.

Tillgang till rekreativ miljo

Inom och i anslutning till planomradet finns goda rekreativa kvaliteter. Direkt dster
om planomradet finns en grill- och festplats och lummiga vistelsemiljéer. Genom
planomrédet i nordsydlig riktning gar ett viktigt och frekvent nyttjat
rekreationsstrak. Ett genomforande av planforslaget innebar att ett stort
gronomrade kommer kunna utvecklas.

Centralt 1 bostadsomradet, pa kvartersmark, foreslas en yta for lekplats i anslutning
till gdng- och cykelbana samt omrédets grona struktur. En 6ppen lekplats skapar en
naturlig malpunkt och métesplats i omradet.

De dagvattenlosningar som foreslas och befintliga dammar skapar en god gronblé
miljo.

Befolkning och service

Planforslaget innebér enbart ett tillskott av bostéder, inga andra funktioner foreslés.
I orten finns lokaler for verksamheter som star tomma. Tillskottet med bostider
okar forutsittningarna for en utveckling av det lokala naringslivet och ett bra
tillskott av underlag till servicen i orten. Marieholm &r en pendlarort dér det finns
goda kopplingar till Eslév och Lund samt Helsingborg och Landskrona.

Barnkonventionen
FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga,
déribland beslut om samhaéllsplanering och stadsutveckling.

Till omradet forvintas en viss andel barnfamiljer flytta vilket innebér att barn och
unga till stor del kommer rora sig pa gator och i gronstrak. Planomradet ligger dven
intill andra bostadsomraden dér en stor andel barn bor.

Trafiksituationen beddms vara trafikséker trots att genomfartstrafik mojliggdrs fran
Ringvégen till Bruksvéigen. Lings gatan foreslés en gang- och cykelbana och
strackan bedoms ha god sikt. I bostadsomradets mindre enklaver kommer enbart
lokal trafik att forekomma, i 14g hastighet till foljd av de korta delstridckorna.
Jarnvéagsoverfarten dr reglerad men innebdr dndé en viss risk for barn som ror sig i
omrédet.

Sdkra skolviagar mojliggdrs till exempelvis Marieskolan. Forutom en stracka pa
cirka 100 meter dr gang- och cykeltrafik separerad fran biltrafiken.
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Inga platser som barn anvénder forsvinner till f6ljd av planforslagets
genomforande.

Det finns god tillgang till forskolor och skolor inom géngavstind fran planomradet.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgénglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet 1 8 kap 4§ (byggnader)
och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande bygglovsprovning.
Planforslaget innebér att tillgidnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.
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GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Planen har en genomfGrandetid p& 5 ar enligt plankartan fran det datum den far
laga kraft.

Fore genomforandetidens utgéng far detaljplanen éndras eller upphivas, mot
berdrda fastighetségares bestridande, endast om det &r nddvéandigt pd grund av nya
forhédllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen @ndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL)

Huvudmannaskap
Eslovs kommun &r huvudman for all allmén platsmark inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Planekonomi

Eslovs kommun dr fastighetsédgare, sokande och bestillare och ekonomiskt
ansvarig for alla framtagna utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande och genomférande. Som fastighetsdgare dr de dven skyldiga att
ombesorja och bekosta eventuella ledningsomldggningar som krévs for
detaljplanens genomforande, om inte annat avtalats. Anslutning till kommunens
allménna vatten- och avloppsledningar skall ske enligt antagen taxa.

Fastighetsbildningsatgirder

Genomforande av detaljplanen kréver fastighetsbildning. Del av Sibbarp 3:10 och
2:30 (privatdgda fastigheter) som ldggs ut som allmén plats (GATA och NATUR)
ska Overforas till kommunalédgd intilliggande fastighet. Kvartersmark ska avstyckas
till lampliga fastigheter. Avstyckning och fastighetsreglering provas i
lantmaéteriforrattning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988).

Gemensamhetsanliggningar
Inom kvarter, som delats i flera fastigheter, kan gemensamhetsanlaggningar bildas

for att tillgodose gemensamma behov av till exempel parkering eller utfartsvag.
Detta provas i lantmateriforrattning enligt anldggningslagen (1973:1149).

Ledningsatgérder

Berorda ledningshavare ansdker om och bekostar erforderliga
ledningsrétter/servitut for de allménna ledningarna fram till gransen for respektive
fastighet. Flytt av anldggningar och ledningar som krévs for att mojliggora
exploateringen bekostas av exploatdren/fastighetsdgaren om inte annat avtalas.

Ansokan om fastighetsbildning

Det ankommer pa respektive ledningsdgare att hos lantméteriet ansoka om
erforderlig fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanldaggning eller
upplatelse av ledningsritt.

Det finns en ledningsritt for matarkabel (strom) i marken dér bostader foreslés, Lr
1285-1753.1. Ledningen anvénds inte och omprovning av ledningsrétten sker
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lampligen i samband med 6vriga fastighetsbildningsatgérder. Det finns dven en
ledningsritt ldngs jarnvégen i sydostra delen av planomradet, inom allmén plats
NATUR och ldngs befintlig gdng- och cykelvdag. Dessa ledningsritter paverkas inte
av planens genomforande.

Planhandlingarna har upprdttats av Malin Nilsson, Axel Lindqvist och Elin
Wiman, planeringsarkitekter FPR/MSA for Radar arkitektur och planering AB.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret, Tillvixtavdelningen:

Katarina Borgstrand Mikael Vallberg
Avdelningschef Plan- och exploateringschef
Kommunledningskontoret Tillvixtavdelningen
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