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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostidder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestér av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen dr ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar
innehallet for att detaljplanen ska kunna forstés och genomforas. Av
planbeskrivningen ska framga bland annat de konsekvenser som genomforandet av
detaljplanen medfor for sakdgare, andra berérda och miljon. En planbeskrivning ar
en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med plankartan med
tillhdrande bestimmelser.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvandning ar lampligt. I processen ska allménna och enskilda
intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning ges mdjlighet for
sakédgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter.

Denna detaljplan tas fram genom utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900. For denna detaljplan har Eslovs kommun f6ljt Boverkets allménna rad
2020-10-01.
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INLEDNING

SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra sméhusbebyggelse samt ldgenheter och
radhus pa Ostra Géardstanga 8:22. Detaljplanen ska dven siikerstilla att
utvecklingen inom planomradet tar hiansyn till kulturhistoriska varden.

SAMMANFATTNING

Detaljplaneforslaget mojliggor uppforande av 10-12 friliggande smahus samt
mojlighet att inreda nagra av de befintliga ekonomibyggnaderna med
lagenheter/radhus. Mangardsbyggnaden med dess tillhorande tradgérd mot
Gardstangavigen ska bevaras. Ytan som foreslds omvandlad till sméhusfastigheter
ar cirka 8 200 kvadratmeter.

Exploateringen ska ske med anpassning till kulturmiljon och riksintresse for
kulturmiljovéard. Byggritterna foreslas placerade med ett minsta respektavstand pé
13 meter till riksintresset for friluftsliv.

Planforslaget strider mot 6versiktsplanen, Eslov 2035, som anger markanvandning
landsbygd och ingér inte i kommunens utpekade omrade for bostdder och dérfor
handliggs detaljplanen med utokat forfarande. Oversiktsplanen anvisar diremot
planomradet i riktning for bebyggelseutveckling pa langre sikt.

I en avvégning mellan de allménna och enskilda intressena, om 6kad
bostadsbebyggelse i Flyinge, har kommunledningskontoret bedomt att intressena
for lagenheter och smahus viger 6ver det allméinna intresset att bevara
betesmarken.

Kommunledningskontoret bedomer att planens genomforande inte kommer att
medverka till en betydande miljopéverkan.
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE
Plansdkande ir fastighetséigare for Ostra Gardstanga 8:22. Den sdkande skickade in

begiran om planbesked den 16 maj 2019.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra smahusbebyggelse samt 1dgenheter och
radhus pa Ostra Gérdstanga 8:22. Detaljplanen ska dven sikerstilla att
utvecklingen inom planomrddet tar hinsyn till kulturhistoriska varden.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR
Flera utredningar har bestéllts under framtagandet av planforslaget. Utredningarna
listas nedan:

- Arkeologisk avgrdnsande forundersékning, 2022-04-24, Lansstyrelsen Skane
- Arkeologisk forundersokning, 2022-10-05, Lansstyrelsen Skane

- Dagvattenutredning Ostra Gardstinga 8:22, 2022-05-19, rev. 2023-02-27,
Starkstad Project Partners AB, Malmo

- Kulturmiljéundersokning, 2022-05-12, Olga Schlyter Kulturmiljokonsult, Malmo
- Naturvirdesutldatande, 2023-01-27, Naturcentrum

Soékande ar bestillare och ekonomiskt ansvarig for alla framtagna utredningar. Alla
utredningar som har gjorts av andra 4n kommunen, dér konsultnamn redovisas, har
bekostats och upphandlats av exploatdren.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Markanviandningen foreslas dndras fran jordbruk till bostdder (B).
Gardsbebyggelsen med mangérdshuset ska till stor del bevaras som den ser ut idag
vilket sékerstélls med bevarande- och varsamhetsbestimmelser.
Ekonomibyggnaderna kan genom detaljplanen konverteras till ldgenheter eller
radhus. Ett exempel pa ombyggda stall dr Brf Varpingegard i Varpinge, Lund dar
tva ekonomibyggnader har inretts med 50 ldgenheter. Den gemensamma
gérdsmiljon och de gamla byggnaderna ger en unik boendemiljé som denna
detaljplan kan ta inspiration ifran.
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Figur 2. Inspirationsbild fran Brf Virpingegadrd i Lund. Bild:
https://brfvarpingegard.bostadsratterna.se/brf-varpingegard

Bebyggelse
Den nya smahusbebyggelsen ger en ny arsring till bostadsbebyggelsen i vistra

Flyinge. Detaljplanen reglerar att byggritterna i Oster ska vara fristdende smahus
eller radhus som endast far inredas med en ldgenhet per fastighet. Tomterna fér
vara hogst 800 kvadratmeter (d;) och storsta BTA &r 120 kvadratmeter (e;) i den
norra och Ostra delen medan i soder tillats tomter som dr minst 800 kvadratmeter
(d3) och som mest 1 200 kvadratmeter (dz) med stérsta BTA 150 kvadratmeter (e>).
De nya husen ska upplevas att ingd i en helhet med smahusen kring
Runstensvégen.

Den tillkommande bebyggelsen tillats en hogsta nockhdjd om 6,5-7 meter (hy, hy).
Taken ska utformas som sadeltak (fs) med takvinkel mellan 30 och 45 grader (o1).

Markens anordnande

Detaljplanens utgangslige &r att marknivaerna inte ska dndras mer &n vad som
krévs for att entréer ska vara tillgéngliga (n2). Husen ska placeras med anpassning
till terrdngen och planomréadets nivaskillnader.

En ny lokalgata kommer behova ansluta den nya bebyggelsen med
Gardsakravigen. Lokalgatan ar inte reglerad i plankartan, utan ska kunna placeras
flexibelt utifran byggnadernas lige. [llustrationsplanen visar ett forslag pa hur
lokalgatan kan utformas. I gatan ska ett makadamdike placeras mellan gata och
fastighetsgréns vilket regleras med nj3 i plankartan.
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Figur 3. lllustrationsplan som visar hur detaljplanen kan genomféras.

Kulturmiljo

En kulturmiljoundersékning har tagits fram av Olga Schlyter Kulturmiljokonsult
(Kulturmiljéundersokning, 2022-05-12). Undersokningen redogor for vilka
kulturhistoriska vdrden som finns pa garden och vilka virden som ska bevaras.
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Mangdrdsbyggnad

Figur 4. Mangdrdsbyggnad sedd fran soder. Bild fran kulturmiljéutredning.

Byggnadens visentliga karaktirsdrag och virden:

Byggnadsvolym (lingd bredd hdjd takvinkel).
Fasadkomposition med rytmisk fonsterséttning och jimnstora
fonster.

Centralt placerad huvudentré mot gardsplan i soder. Rundbagig
parddrr i tra.

Inga dorrar i fasad mot tradgard i norr, bortsett frén dorr i
verandan.

Fonsterutformning (sidohdngda, utitgaende tvaluftsfonster i trd
med genomgéaende sprojs).

Glasveranda i trd med snickarglidje.

Takmaterial: Rott, enkupigt lertegel.

Tva murade skorstenar i nock.

Ljusa putsade fasader med dekorativa inslag i form av
takfotsgesims, hornkedjor, lisener och rundbéagiga blinderingar
ovan fonster.

Tvé slapkupor mot soder. Inga takkupor mot norr, forutom tva
sma, trianguléra kupor.

Mangérdsbyggnaden &r kulturhistoriskt sérskilt virdefull och bor dven fortsatt

fungera som bostadshus. I detaljplanen forses byggnaden med rivningsforbud och
varsamhetsbestimmelser, samt en bestimmelse om skydd av kulturvirden:

Rivningsforbud 4 kap. 16 § 1 st. 4 p.

r1 Byggnaden fér inte rivas.

Skydd av kulturvirden 4 kap. 16 § 1 st. 3 p

q1 Plakett i kalksten med husets byggér pa fasad mot sdder ska bevaras.

Varsamhet 4 kap. 16 § 1 st. 2 p.

ki Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga karaktér med avseende pé volym,

proportioner, fasadkomposition, material och detaljeringsniva. Andringar ska
utforas varsamt och med hénsyn till byggnadens vésentliga karaktirsdrag och

vérden (se planbeskrivning). Nya takkupor eller takfonster medges inte.
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Kostall/ svinstall

Figur 5. Kostallet och gdrdsplan sett frdn vdster.

Stallbyggnaden dr kulturhistoriskt sérskilt véardefull och bor forses med
rivningsforbud och varsamhetsbestdmmelser. Planbestimmelserna anpassas sa att
byggnaden vid behov kan fa en ny funktion. Det dr dock viktigt att karaktiaren av
gammal stallbyggnad bibehalls, vilket varsamhetsbestimmelserna syftar till att
sakerstilla.

Ett karaktérsdrag som dr typiskt for ekonomibyggnader ar fasadernas relativt slutna
karaktir med sma, hogt sittande fonster. | storsta mdjliga utstrackning bor befintliga
port- och fOnsteroppningar anvéndas. Sérskilt viktigt &r detta i fasaden mot
girdsplanen, medan man mot Gster kan vara friare vad géller nya 6ppningar. Entréer
bor vara forlagda mot gardsplanen.

Ett annat typiskt drag for ekonomibyggnader &r de stora sammanhéngande takytorna
utan takkupor. Dock férekommer det en form av frontespiser med luckor som skér
takfoten (exempelvis finns en sddan kupa pa logens fasad mot gardsplanen). Den
typen av gamla lastluckor, forsedda med fonster, kan vara ett sdtt f4 in ljus till
ovanvaningen utan att forvanska karaktdren av ekonomibyggnad. Kostallet/
svinstallet regleras med foljande planbestdmmelser:

Rivningsférbud 4 kap. 16 § 1 st. 4 p.
11 Byggnaden fér inte rivas.

Varsamhet 4 kap. 16 § 1st. 2 p.

k> Byggnadens karaktir av ildre stallbyggnad ska bibehallas. Andringar ska
utforas varsamt och med héansyn till byggnadens vésentliga karaktirsdrag och
viarden (se planbeskrivning). Mot gardsplanen i véster ska fOnster vara
utformade som traditionella stallfonster i gjutjdrn. Dorrar och portar utformas
som braddorrar. Takkupor medges ej. Frontespiser utformade som traditionella
lastluckor (men med fonster) kan provas i begridnsad omfattning.

10
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Byggnadens visentliga karaktérsdrag och vérden:

e Byggnadsvolym (léngd bredd hojd takvinkel)

e Fasader i rott tegel med locklistpanel i gavelrdsten mot sdder och
Oster.

e Norra gavelns symmetriska fasadkomposition.

o Stallfonster (smasprojsade gjutjarnsfonster)

e Trifonster pa norra gaveln (sidohdngda, utitgaende tvaluftsfonster
i trd med genomgéende sprojs).

e Portar/dorrar i trd som ar utformade som enkla bradddrrar.

e Stora sammanhéngande takytor utan takkupor.

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader

Loge

Figur 6. Logen sedd fran nordost. Bild fran kulturmiljoutredning.

Rekommendationen fran antikvarisk synvinkel &r att bevara logen och vid behov
bygga om den for nya funktioner pa ett varsamt sédtt. Om byggnaden inte bevaras
bor den erséttas med en liknande volym pé samma plats, for att gardsmiljon i
nagon man ska bibehélla sin karaktir. Detaljplanen bor da reglera byggritten sé att
en ny byggnad far samma volym och takform som logen. Utformningen av bevarad
loge eller ersittningsbyggnad regleras genom planbestimmelser:

Utformning 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

fi Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i trd. Tak ska vara belagt med rott,
enkupigt lertegel. Dorrar och portar utformas som bradddrrar. Takkupor medges e;j.
Entréer ska vara beldgna mot gardsplanen i Oster.

11
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Traktorgarage

Figur 7. Traktorgaraget sedd frdan séder. Bild frdan kulturmiljoutredning.

Rekommendationen fran antikvarisk synvinkel &r att bevara traktorgaraget och vid
behov bygga om det for nya funktioner pa ett varsamt sitt. Om byggnaden inte
bevaras kan den erséttas med en ny byggnad. Detaljplanen bor dé reglera
byggritten sa att en ny byggnad far antingen samma volym som traktorgaraget har
idag, med ett asymmetriskt sadeltak, eller samma volym som traktorgaraget hade
fran borjan (utan tillbyggnad mot sdder). Utformningen av bevarat traktorgarage
eller erséttningsbyggnad regleras genom planbestdmmelser:

Utformning 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

f, Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i trd. Tak ska vara belagt med rott,
enkupigt lertegel. Dorrar och portar utformas som braddérrar. Takkupor medges ej.

12
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Ovrigt

Gdrdsplanen

Figur 8. Mangdrdsbyggnaden och gardsplanen sett frdan soder.

Detaljplanen sdkerstiller att gardsplanen bevaras som en dppen obebyggd yta, inra-
mad av byggnader. Marken ar reglerad med prickmark.

Trddgdrden

PSR e

Figur 9. Trddgdrden sedd frdn Gardstdngavigen i norr. Bild frdn kulturmiljéutredning.

Tradgarden &r viktig att bevara ur kulturhistoriskt perspektiv. Detaljplanen har
utformats sd att ingen bebyggelse tillts i tradgarden (prickmark).

Ovriga komplementbyggnader
Maskinhall och massegraven i den sddra delen av gardsbebyggelsen har inga storre
kulturhistoriska vdrden och avses rivas. Dessa skyddas heller inte i detaljplanen.

13
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TRAFIK

Detaljplanen anger utfartsforbud i grins mot Gardstangavigen med undantag for
befintliga infarter. De tva befintliga infarterna kommer att finnas kvar, men det &r
infarten i Oster som troligtvis kommer att anvéndas som huvudsaklig vég in till
majoriteten av de nya bostdderna eftersom de framforallt dr placerade pa den Ostra
sidan om gardsbebyggelsen. En ny lokalgatan kan anléggas pa kvartersmark som
ansluter den nya bebyggelsen till Gardstangavégen. Detaljplanen reglerar inte
utformning eller placering av lokalgatan, illustrationsplanen visar ett exempel pé
hur den kan utformas.

Beroende pa hur fastighetsindelningen gors kan mangardsbyggnaden nés antingen
frén infarten i véster eller infarten i Oster.

Detaljplanen medger att parkering kan ordnas i enlighet med Eslév kommuns
parkeringsnorm. For boende i sméhus ska parkering ske inom den egna fastigheten.
Detaljplanen mojliggdr for en samlad parkeringsyta for lagenheterna soder om
svinstallet.

BULLER OCH STORNINGSSKYDD

Bedomningsgrunder och riktvirden
Enligt 3 § Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader; lydelse

fore-/efter den 1 juli 2017, géller riktvardena nedan for trafikbuller vid
beddmningar enligt bade plan- och bygglagen och miljobalken.

Forordningen syftar till att underlétta for bostadsbyggande i bullriga miljoer och
innehaller ddrmed vissa lattnader. Dock endast for utomhusmiljéer da
inomhusmiljon regleras av Boverkets byggregler (BBR). Nedan listas de riktvirden
som ska gilla vid detaljplanering.

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus (BBR)

e 45 dBA maxnivé inomhus nattetid (BBR)

e 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Om 60 dBA 6verskrids
bor:
1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dér 55 dBA ej dverskrids vid fasad, och
2. Minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva ej 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats
och en sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om maximal
ljudnivéa 70 dBA anda dverskrids bor nivan ej 6verskridas mer 4n med
10 dB fem génger per timme mellan 06.00 och 22.00
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Den priméra uteplatsen ska klara géllande riktlinjer for buller, denna
uteplats kan vara en balkong eller en gemensam uteplats som &r
tillgénglig for alla ldgenhetsinnehavare. Om varje ldgenhet har tillgdng
till en primér uteplats som innehaller riktvirden for buller tillats
sekundira uteplatser dar riktvirden dverskrids.

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse och bullerkraven for bostad behover
darfor beaktas. Det dr mojligt att gora en dversiktlig beddmning av trafikbullret

14
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genom att anvdnda en metod framtagen av Boverket och Sveriges kommuner och
landsting som utgar ifran foljande faktorer:

- trafikméngd (antal fordon per dygn)

- skyltad hastighet (km/h)

- avstand mellan viag och mottagare (meter) (Kélla: Hur mycket bullrar
vagtrafiken, Boverket, 2016)

Avstand mellan ndrmsta foreslagna byggritt och Géardstangavagens mittlinje dr
cirka 30 meter. Vid 3 800 fordon per dygn och skyltad hastighet 40 km/h berdknar
kommunledningskontoret dygnsekvivalent ljudniva till 56 dBA.

Kommunledningskontoret beddomer att en trafikbullerutredning inte krévs eftersom
griansvardet vid fasad underskrids. Nagon bullerutredning har dérfor inte utforts i
samband med detaljplanen.

NATUR

Skogsdungen s6der om gardsbebyggelsen har inventerats under planarbetet och
men naturvardet r inte aktuellt att skydda i detaljplan. Déremot finns naturvérden
som bor bevaras frivilligt, se naturvirdesutlatandet.

Naturvérdesutlatandet (Naturcentrum, 2023-01-27) anger att om nagra trid i
skogsdungen behover tas ner foreslas i forsta hand att spara dldre skogslonnar och
den ihaliga asken i Oster. Askskottsjukan innebér att askarna riskerar att bli
forsvagade och rotade inom en inte alltfor avlagsen framtid. Det kan ocksa vara
lampligt att spara nagra yngre skogslonnar som eftertradare till dagens trdd, om
mojligt. Eventuellt nertagna trdd kan med fordel ldggas i en sé kallad faunadepa pa
lamplig plats, sé att den doda veden kommer den biologiska mangfalden till nytta
under kommande &r.

Biotopskyddade alléer och tradgarden som &r kopplad till mangardsbyggnaden
bevaras i detaljplanen genom bestimmelserna n; — Trdd far endast fillas om det dr
sjukt eller utgor sdkerhetsrisk, a,- Marklovsplikt krdvs dven for fillning av trdd
samt skyddas genom prickmark.

Det &r av stor vikt att den nya bebyggelsen anpassas till landskapsbilden i sdder.
Bebyggelsen ska utformas pé ett sitt som inte ger en negativ paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovarden med hénseende till Kévlingeans dalgang och
Flyinge kungsgérd.

Detaljplanen reglerar att markens niva inte fér &ndras mer 4n nodvéndigt och att
bebyggelsen inte far overstiga 7 meter i nockhojd. Regleringen av nockhdjden och
utformningsbestimmelse om sadeltak ska sidkerstélla att bebyggelsen inte ger ett
for dominant uttryck i landskapet. Detaljplanen sékerstiller 4&ven genom prickmark
att tillkommande bebyggelse i soder endast kan placeras i direkt anslutning till
gardsbebyggelsen.
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EKOSYSTEMTJANSTER

Detaljplanen har utvarderats medhjélp av Boverkets verktyg for kartldggning av
ekosystemtjinster. Detaljplanens genomforande kommer att paverka befintliga
ekosystemtjénster.

Ett genomf6rande av detaljplanen kan innebéra att nya ekosystemtjanster
tillkommer till omrédet, framst stodjande ekosystemtjinster, men dven kulturella.
Detaljplanen innebér dock att de forsérjande ekosystemtjénsterna s som
matforsorjning kommer att forsdmras eftersom jordbruksmark forsvinner. Ett
exempel pé stodjande ekosystemtjinst som frimjas genom detaljplanen &r
“naturliga kretslopp” genom att ytor for infiltration av dagvatten regleras i
plankartan.

TEKNISK FORSORJNING

Dag- och skyfallsvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har genomforts av Starkstad (2023-02-27).
Utredningen utgér ifran principen om att planomradet inte ska tillféra 6kade
flodesvolymer till dagvattenledningar i Gardstdngavégen.

P4 grund av omradets hojdforutsittningar foreslds omradet bibehalla
dagvattenavledningen som det ser ut idag med ett mindre magasin som avrinner
norrut (inom VA SYD:s verksamhetsomrade) och storre delen at soder till

Kiavlingean.
| [ 17
Norra—=:— 12 ’
! omradet 7__ !
|
Sédra——
omradet I

Figur 10. Avrinningsomrdden dt norr, VA SYD:s verksamhetsomrdde, och dt soder, mot Kdivlingedn.
Killa: Starkstad (2023-02-27)

I dagvattenutredningen (Starkstad, 2023-02-27) beskrivs att totalt 57 m’
fordrdjningsvolym erfordras som fordrdjning innan utslapp till VA SYD:s ledning i
Gardstangavigen och 29 m® krivs for att fordrdja det dagvatten som kommer att
ledas till Kivlingean (totalt 86 m®). 190 m® anléiggs for att inte dka belastningen pé
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omgivning vid 100-arsregn varav 92 m® i norr och 97 m® i séder. I forslaget
anldggs en torrdamm / 6verddmningsyta i norr och ett eller tva svackdiken med
makadamfyllnad for fordrojning i sdder. Léngs den sddra fastighetsgransen mot
Ostra Gérdstinga 8:11 behover hojdsittning eller nigon typ av vall eller mur géra
s att skyfallsvatten leds inom fastigheten i stillet for via Ostra Gardstanga 8:11.

Overdamningsyta <
Volym: 92 kbm &

OM<

Avledning fran
eventuellt dike

Svackdike 35 kbm

Svackdike 62 kbm

Figur 11. Oversikt éver foreslagna dagvattendtgiirder och ytlig avrinning av dag- och skyfallsvatten.
Killa: Starkstad (2023-02-27)

I forslaget forbéttras flodesforhallandena betydligt till bada recipienter,
dikningsforetag i norr och Kévlingeén i soder, bade vid dimensionerande 20-
arsregn och 100-arsregn. Flodet vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet
minskar fran ca 38 1/s mot Gardstangavégen till 0,6 1/s i planerad situation
respektive fran ca 125 /s till ca 11 1/s mot Kévlingeén.

Med foreslagna atgéarder berdknas koncentrationer av alla berdknade fororeningar
att minska. Mgjligheten att uppnd MKN i recipienten forbéttras.

Norra omrddet

I norra omradet ska minst 57 m? fordréjningsvolym erhéllas med ett maximalt
utslépp pé ca 0,6 1/s.

I forslaget anldggs en Oppen dagvattenanldggning i form av en torrdamm /
Overdimningsyta ldngst i norr ndrmast Gardstdngavégen. Illustrationen
representerar en torrdamm med sléntlutning 1:5 och total area pa ca 230 m? med
koncentration av volymen i véstra delen dir befintliga marknivaer ar lagre 4n i
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Oster. Observera att dimensionerna, djup, area och utbredning, p4 dammen kan
goras pa ménga olika sitt och att forslaget endast dr en illustration 6ver principen.
Utover plats for torrdammen kan plats behdvas for atkomst och tillgénglighet for
underhall.

Omradet dir torrdammen foreslas lutar vésterut mot infartsvégen och for att
bibehalla naturlig hojdséttning i sa hog grad som mojligt foreslds en storre yta
niarmst infartsvigen att tas i ansprak for dagvattenhantering.

Marken inom det norra avrinningsomradet lutar starkt at norr och avrinning till
torrdammen kan ske ytligt frdn vdg och respektive tomt alternativt via
dagvattenledningar fran stupror, eventuella stenkistor och dylikt. Utlopp fran
anldggningen kan forslagsvis anlidggas i form av en upphdjd kupolbrunn och flodet
kontrolleras med en flodesregulator.

Gardstangavagen

57 kbm

Koncentration av volym
vid den lagst liggande
delen (vastra) for att minimera
schakt och paverkan

pa naturliga markhéjder

Figur 12. Forslag pd placering av torrdamm / éverddmningsyta. Kdilla: Starkstad (2023-02-27)

Sodra omrddet

Placeringen av svackdikena innebar att omradets dagvatten kan samlas upp bade
genom ytlig avrinning ldngs vig och dver tomter samt eventuella
dagvattenledningar frin tomtmark.

Avledningen av dagvattnet, och skyfallsvatten, fran det norra svackdiket sker
soderut vilket kréver en avsedd stricka att upptas for ytlig avledning eller
dagvattenledning. For att sakta ner flodet och maximera infiltration bor dagvattnet
ta den ldngsta mdjliga strackan till respektive utlopp.

Maojligheten finns att enbart ha ett svackdike langst i soder istillet for tva men
alternativet kan innebéra en storre underjordisk volym (stenkista), ett storre
schaktarbete och storre ingrepp pa befintliga hojder i sdder for att fa plats med
foreslagen volym.

Avledning av dagvatten till det sddra svackdiket forbi tomtmarken sker via en
dagvattenledning eller ett ytligt avrinningsstrak. Utan hansyn till att hojdnivéerna
inom omradet ldngs vigen kan forédndras nir vigen anléggs s ér, i befintlig
situation, lagsta punkten vid foreslagen T-korsning vilket kan vara en lamplig
punkt. P4 grund av omradets starka lutning kan en dagvattenledning laggas dven i

18



KS 2018.0436

utkanterna av fastigheten, till exempel langs Ostra fastighetsgrénsen for att minska
inverkan pa placering av byggnader i utférandeskedet.

Utloppet fran det sddra svackdiket gors med fordel ytligt for att undvika att schakta
en langre stracka for en dagvattenledning med utlopp 1 Kdvlingean. Efter att ha
passerat den stora fordrdjningsvolymen déir rening och infiltration kan ske kan
utloppet vid storre regn ske genom att braddning sker pa ett eller flera stillen langs
svackdikets stracka for att sprida ut flodet om s& 6nskas och for att minska risken
for erosion Starkstad, 2023-02-27).

Detaljplanen reglerar genom bestimmelse E; att dagvatten ska fordrojas och
infiltrera inom planomrédet och anvisar tre ytor dit dagvattnet ska ledas.
Dagvattenytorna regleras dven med markhojder samt bestimmelse om marklutning
for att sdkerstélla var vatten ansamlas. Startbesked far inte ges for smahusen forrian
dagvattenanlédggningarna har kommit till stdnd (a;).

For sméhustomterna regleras att minst 70 % av fastighetsarean ska vara
genomslépplig (b). For hela planomradet krdvs marklov for tgdrder som kan
forsamra markens genomslépplighet.

Spillvatten

For att den nya bebyggelsen ska kunna anslutas till spillvattennétet behover VA
SYD genomf6ra en kapacitetsokning och ombyggnad av reningsverket i Sodra
Sandby. Atgirden ir berdiknad att vara genomford ar 2028.

Det finns befintlig servis i Gardstangaviagen. Hojd pa spillvattenledning ar 19,79
meter Over havet, vilket &r 1,7 meter under mark. Foreslagna tomter i sdder sluttar
at soder, 1 motsatt riktning frin Gardstangavigen varfor det r viktigt att
bebyggelsen placeras sa langt norrut som mgjligt. Bebyggelsen kan placeras vid
23,5 meter over havet, vilket placerar ledningen pa 21,8 meter 6ver havet om den
ar 1,7 meter under mark. Ledningens lutning fran smahusen till Gardstdngavigen
beriknas till 1,4 %.

Byggritter for tomterna i soder regleras med prickmark sé att de endast kan
bebyggas i den norra delen av tomterna. Kommunledningskontoret bedomer att
spillvattenledning kan anldggas med erforderlig lutning och anslutas till servis i
Gardstangavégen.

Dricksvatten
Fastigheten har dricksvatten framdraget till befintlig bebyggelse. Nya ledningar
behover forldggas i ny lokalgata pa kvartersmark.

Energiforsorjning

Skanska Energi har ledningar i Gardstangavagen och en framdragen ledning till
befintlig bebyggelse. Nya ledningar behover forldggas i ny lokalgata pa
kvartersmark.

Fiber
Kraftringen och Tele 2 har fiberkablar i Gardstangavigen. Nya ledningar behover
forldggas i ny lokalgata pé kvartersmark.
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Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt renhallningsordningen. Fastighetsdgarna svarar for
hanteringen av eget avfall och kéllsortering.

Sopbil har mdjlighet att stanna utanfor varje enskild smahusfastighet 1angs med
den interna lokalgatan vilket innebér att maximalt avstand pa 50 meter for att dra
karl for avfallspersonal underskrids. Det finns utrymme séder om gardsplanen for
en sopbil att vinda. Detaljplanen medger utrymme fér gemensam avfallshantering
for lagenheter/radhus i de omvandlade ekonomibyggnaderna.

SAKERHET OCH HALSA

Bullerskyddsatgéirder

Detaljplanens genomférande fodrar inga bullerskyddsatgérder. Tyst sida for
uteplats kan ordnas inom varje enskild fastighet for smahus séder om
bostadshusen. Lagenhetsbebyggelse ar forlagd pa ett sddant avstand att
bullerskyddsétgérder vid uteplats inte behdver genomforas.

Markfororeningar
Detaljplanens genomférande fordrar inga atgérder mot markfororeningar. Om

markfororeningar pétraffas ska marken saneras.

Vattenkvalitet

I dagvattenutredningen konstateras att med foreslagna atgérder berdknas
koncentrationer av alla berdknade fororeningar att minska. Mgjligheten att uppna
MKN i recipienten forbéttras.

SOCIALA ASPEKTER
e Fler boenden i Flyinge ger 6kat underlag till lokal service pa orten.
e Unik boendemiljo med vackra utblickar 6ver Kivlinges dalgdng och
Flyinge kungsgéard.
e Olika typologier av bostdder kan medverka till att tillskapa bostdder for
minniskor med olika boendebehov och under olika faser i livet.

Barnkonventionen

Inom planomradet tillskapas ytterligare goda boendemdjligheter i direkt anslutning
till unika rekreationsomraden och med tillgang till forskolor, skolor med sékra och
trygga gang- och cykelforbindelser.
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PLANBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR
— — — Planomradesgrans
— i — i — Anvandningsgrans
—_——_—__— - e Egenskapsgréns
=+ Sekundéar egenskapsgrans

—_-—--4— Kombinerad egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
| B | Bostader.
| E, | Fordroéjningsmagasin.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

[ ottt ] Marken far inte férses med byggnad

} + O+ o+ 4 | Marken far endast forses med komplementbyggnad
Fastighetsstorlek

ot Storsta fastighetsstorlek ar 800 m?

d, Storsta fastighetsstorlek ar 1200 m?

d, Minsta fastighetsstorlek &r 800 m?

Héjd pa byggnadsverk

h, Ho6gsta nockhdjd &r 6,5 meter
h, Hoégsta nockhéjd ar 7 meter
h; Hogsta nockhdjd &r 9,5 meter

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Markens hdjd dver angivet nollplan
N Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk
n, Befintlig markniva far inte &ndras mer an vad som kravs fér angéring till entréer och dylikt
n; Dike ska avrinna till Kavlingean
— Minsta lutning &r 1:50. (Pilen pekar uppat)
Rivningsférbud
ry Byggnad far inte rivas
Skydd av kulturvédrden
G Plakett i kalksten med husets byggar pa fasad mot séder ska bevaras.
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Stéangsel, utfart och annan ufgang

b o-0o {

Takvinkel

O

Utformning
fi

f,

fs
s
fs

Utférande
b,

Utnyttjandegrad
€

€;

Varsamhet
ki

k,

Utfart far inte finnas

Takvinkeln ska vara 30—45 grader

Fasader ska vara i faluréd locklistpanel i tra. Tak ska vara belagt med rétt, enkupigt lertegel.
Dorrar och portar utformas som braddérrar. Takkupor medges ej. Entréer ska vara belédgna
mot gardsplanen i dster.

Fasader ska vara i faluréd locklistpanel i tra. Tak ska vara belagt med rott, enkupigt lertegel.
Dorrar och portar utformas som braddérrar. Takkupor medges ej.

Endast friliggande smahus eller radhus
Flerbostadshus eller radhus

Tak ska utformas som sadeltak

Minst 70 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Storsta byggnadsarea ar 120 m2 per fastighet
Stérsta byggnadsarea ar 150 m? per fastighet

Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga karaktar med avseende pa volym, proportioner,
fasadkomposition, material och detaljeringsniva. Andringar ska utféras varsamt och med
hansyn till byggnadens vasentliga karaktarsdrag och varden. Nya takkupor eller takfonster
medges inte.

Byggnadens karaktar av aldre stallbyggnad ska bibehallas. Andringar ska utféras varsamt och
med hansyn till byggnadens vésentliga karaktarsdrag och varden (se planbeskrivning). Mot
gardsplanen i vaster ska fénster vara utformade som traditionella stallfénster i gjutjarn. Dérrar
och portar utformas som braddorrar. Takkupor medges ej. Frontespiser utformade som
traditionella lastluckor (men med fonster) kan provas i begransad omfattning.

Villkor fér startbesked

a

Andrad lovplikt

=5

Startbesked far inte ges for bostadsbyggnation férran dagvattenanlaggningar har kommit till
stand.

Marklov kravs aven for fallning av trad.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for atgard som kan férsamra markens genomslapplighet.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och Markigoforhallanden
Planomradet ér totalt cirka 18 000 kvadratmeter stort och omfattar del av

fastigheten Ostra Gardsténga 8:22. Fastigheten ir i privat dgo.

Plansituation och angrinsande fastigheter
Fastigheten ir inte planlagd sedan tidigare.

Angréinsande fastigheter:

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 19:1 — Gardstangavigen, Trafikverkets
viganlidggning

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 7:6 — obebyggd del av stérre jordbruksfastighet
i privat dgo

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:28 — lantbruksfastighet i kommunal dgo
ESLOV OSTRA GARDSTANGA 8:11 — privat bostadsfastighet

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:44 — privat bostadsfastighet

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:129 — privat bostadsfastighet

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:130 — privat bostadsfastighet

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:122 — privat bostadsfastighet

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING
Gardsbebyggelsen ligger samlad runt en gardsplan en bit séder om Gérdstang-
aviagen. Mellan vagen och byggnaderna ligger gardens tradgard. I dster finns
histhagar pa en smal markremsa som grinsar till villabebyggelsen vid
Runstensvigen och i sdder finns naturmark som sluttar ner mot Kévlingean. I
véster gar tomt- och plangransen nira gardsbebyggelsen och pé andra sidan
grinsen dr det 6ppen mark.

Géarden omgirdas av jordbruksmark och mindre skogsdungar och ligger pa en hojd
1 forhallande till Kévlingedn. Hojdforhallandena ger langa utblickar mot an och
Flyinge kungsgard i soder.

Historik

Planomrédet ligger pa den ursprungliga platsen for byn Ostra Gérdstanga. Den dr
kidnd sedan medeltiden, men bebyggelsen flyttade frén bytomten vid laga skifte
1830. Endast tre gardar l1ag kvar, och girden p4 fastigheten Ostra Gardstinga 8:22
ar en av dem. Den nuvarande fastigheten &r en avstyckad del av en ursprungligen
storre lantbruksfastighet med tillhdrande mark vid Tulpanvidgen. Gérdens
bebyggelse fornyades under 1800-talet och den fick d& namnet Johannesberg.
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Mangérdsbyggnaden uppfordes 1851 och ekonomibyggnaderna pé 1890-talet.
Johannesbergs gérd har gatt i arv i flera generationer.

Sambhillet Flyinge som planomradet grinsar till borjade vixa fram sedan en
jarnvig med station anlagts 1906. Det fanns da dven ett tegelbruk hir.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslov 2035

Planforslaget avviker fran angiven markanvéndning i Eslovs oversiktsplan 2035,
som antogs av kommunfullmiktige 2018. Planomrédet dr markerat som landsbygd
med markering som indikerar framtida bebyggelseutveckling at véster.

Flyinge domineras av édldre bebyggelse och gardar med enklaver av nyare
villabebyggelse frin olika tidsepoker. Fastigheten Ostra Gardstinga 8:22 ligger i
riktning for framtida bostadsutveckling. I dversiktsplanen dr malséttningen att 150
nya bostéder ska byggas i Flyinge fram till 2035.

Gillande detaljplan
Planomradet omfattas inte av detaljplan.

Angrinsande detaljplaner

Byggnadsplan for Flyinge i Skarhults kommun, antogs 1959. Detaljplanen omfattar
storre delen av Flyinge by och anger till storre delen friliggande smahusbebyggelse
i ett plan.

Figur 13. Angrénsande detaljplan. Fastigheten Ostra Gdrdstinga 8:22 ansluter direkt i vister.

Bostadsforsorjningsstrategi

Kommunens bostadsforsorjningsstrategi som antogs av kommunfullméktige den 25
oktober 2021 anger att det finns ett fatal flerbostadshus i Flyinge och att en
aldrande befolkning stéller krav pa variation i bostadsbestandet. Mdjligheter att
resa med Skaneexpressen samt nédrheten till forskaranldggningarna MAX IV och
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ESS gor det relevant att utveckla bostadsbestdndet i byn. Detaljplanen ér i enlighet
med Bostadsforsorjningsstrategi 2021 — Riktlinjer for bostadsforsorjning i Eslovs
kommun.

Planuppdrag/Beslut om samrad etcetera
Ett flertal nya detaljplaner 4r i planprocess i ndromradet:

e Detaljplan for Ostra Gardstanga 7:6 i Flyinge. Detaljplanen var pa samrad
under 2023. Planomradet #r cirka 100 000 m? och omfattar del av Ostra
Gardstanga 7:6, som ligger i nordvéstra Flyinge. Den slutliga
avgransningen kommer att anpassas utifrn de forutsattningar som rader pa
platsen och forslagets utveckling. Fastigheten ar privatdgd. Syftet med
detaljplanen é&r att mojliggdra uppforande av bostéder, dagvattenhantering
och forskola.

e Detaljplan for Ostra Gardsstdnga 17:1 och del av Ostra Gardsstanga 19:1 i
Flyinge, Eslov kommun, Skéne Lén. Detaljplanen var pa samrad under
2019. Syftet med detaljplanen ir att préva mojligheten att planligga Ostra
Gardsstanga 17:1 och del av Ostra Gardsstanga 19:1 for bostadséindamal.
Syftet dr ocksa att planldgga ett mindre naturomrade med mojlighet att
fordrdja dagvatten.

Riksintressen

Riksintresse fér kulturmiljovdrd

Svenstorp - Hviderup - Flyinge - Vastra Hoby [M80] (delen i Gardstanga
socken)

&qéldsla ga”
%, - [Flyinge

Figur 14. Det utpekade riksintresseomrddet stricker sig fran Kdivlinge i véster till Flyinge kungsgard
i oster. Killa: Linsstyrelsen.

Motivering

Vidstréackt slottslandskap och odlingslandskap kring Kévlingean med forhistorisk
bruknings- och boséttningskontinuitet som sedan stormaktstiden praglats av
godsforvaltningen vid slotten Svenstorp och Hviderup samt Flyinge kungsgérd och
de spér forvaltningen ldmnat pé sévil landskapets utformning som péa bebyggelsens
och kyrkornas utveckling inom omradet. (Fornlamningsmiljo)

Uttryck for riksintresset
Bronsaldershogar i kronlédge utmed Kévlingeédn. Hviderups tidigare befésta slott
frén 1620-talet, senast omgestaltat pd 1920-talet med, omgivande park och rikt
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forgrenat allésystem, vallgravar, orangeri, ekonomi-och arbetarbebyggelse i tegel-
och grésten fran 1800-talet samt mejeri och smedja. Gérdstdnga medeltida kyrka
som under 1600-talet kraftigt omgestaltas av Anna Brahe, monumentalt gravkor,
préstgard fran 1800-talet. Hviderups vilbevarade hospital fran 1600-talet - ett

av landets dldsta i sitt slag, plattgarden Gardstdnga Nygard med bevarad och
tidstypisk 1800-talsbebyggelse. (Miljon berdr dven Lunds kommun).

[ omradet ingar dven:
Ruinerna efter Skeglinge medeltida kyrka som dvergavs efter sammanlaggningen
med grannsocknen Borlunda pa 1860-talet samt senare rest klockstapel.

Riksintresse for friluftslivet

Gardsthngavagen

“Runstensvigen

En-og

=
iy

e
s
i
=
&
)

Figur 15. Riksintresset utbredning séder om planomradet.

FM 09 Kéavlingedn fran Vombsjon till Bjarred

Huvudkriterier

Omrade med sérskilt goda forutséttningar for berikande upplevelser i natur och
kulturmiljéer. Omrade med sdrskilt goda forutsittningar for vattenknutna
friluftsaktiviteter och ddrmed berikande upplevelser.

Stodkriterier

Intressevickande natur- och kulturvirden

Tilltalande landskapsbild

Artrikedom

Forekomsten av sammanhingande grona strak
Vattenanknutna friluftsaktiviteter

Naturvirden som kan besta dven vid okad besOksfrekvens
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Friluftsaktiviteter
Vandring, strévande, promenader, bad, kanot, naturupplevelser, kulturupplevelser,
fritidsfiske, fagelskadning.

Beskrivning av omradets viarden

Kévlingeén, som byter namn till Lodde & ndrmast utloppet, dr en av de stora darna i
Skéne och rinner genom flera kommuner innan den mynnar ut i Oresund. An har
ritats ut pa manga stillen, men rester av den gamla aféran och s.k. korvsjoar finns
kvar, och vissa delar har restaurerats. Inom Kévlingea-projektet har atgarder for att
minska 6vergddningen, 6ka den biologiska mangfalden samt att forbéttra tillgdngen
till natur for ndrboende genomforts. Dalgéngen kring &n 4r tilltalande och vattnet
kantas av betesmarker, hagmarker och mindre skogspartier. I Eslov rinner
Kavlingedn genom ett flackt, dppet, storskaligt jordbrukslandskap som bryts av
med de virdefulla torr- och fukténgar vid Flyinge. Fagellivet &r rikt, sérskilt vid
mynningens ppna strandomréden och pa stranddngar och i vatmarker. Fiskfaunan
ar artrik och 1 dess nedre delar forekommer sérskilt storvuxna bestand av abborre
och gidda. An passerar via flera titorter, vilket gor den sirskilt viktig for
nérrekreation.

Kévlingean anvénds som kanotled och hir kan man paddla en stricka péa fem mil
fran Vombsjon till Oresund om man ir villig att gora de sex lyft forbi hinder som
krévs. Inom strandomradet finns 6ver lag f4 hindrande byggnader eller
anldggningar, och kortare delar av &stranden &r iordningstélld for promenader och
vandring. Potential finns for att utveckla langre sammanhéngande leder langs én.
Flyinge dngar genomkorsas av stigar och dr vélbesokt bade av lokalbefolkningen
och ménniskor fran de storre stdderna i ndromradet. Vid Loddeans mynning finns
ett lattillgéngligt fageltorn. Fisket i Kdvlingean/Lddde & &r internationellt ként och
lockar turistande sportfiskare frén hela Europa.

I titorterna léngs an finns service och anslutning med kollektivtrafik. Anldggningar
for friluftslivet, till exempel rastplatser, saknas i stor utstrackning.

Forutséttningar for bevarande och utveckling av omradets virden: Naturvirdena
vardas och utvecklas. Naturreservat inom omradet forvaltas enligt skotselplan. Den
pagaende reservatsbildningen vid Flyinge éngar slutfors. Strandskyddet respekteras
och tillsyn utévas vid behov. Naturvirden och det 6ppna landskapet vardas och
bestér.

Atgirder, verksamheter och andra intressen som patagligt kan skada omradets
varden ar sdrskilt hindrande bebyggelse och anldggningar i strandomradet.
Forsamring av vattenkvaliteten kan skada viardena. Potential finns att utka
tillgéngligheten genom att enklare leder och anldggningar for friluftslivet
utvecklas.

Planering och sdkerstillande

Inom omradet finns naturreservaten Loddedns mynning (sddra), Loddeéns
mynning (norra), Klingavélsans dalgang och Vombs dngar. Omradet berors av
Natura 2000-omradena Loddeéns mynning, Klingavilsin och Revingefiltet. An
omfattas av strandskydd, bitvis utokat till 300 meter pé land.
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Andra riksintressen som berors:

Omradet berdrs av riksintresse for naturvarden N51 Kuststrackan Héljarp-Lomma
med inland, N55 Braan och N82 Klingavélsan samt av riksintresse for
kulturmiljovarden M:K44 Loddekdpinge-Stivie mm och M:K45 Lackalédnga-
Vistra Hoby mm. Delar av omrédet ingér i riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 1
och 4 §§ miljobalken.

KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljoer

Garden Johannesberg med bebyggelse, tradgard och gardsplan ar typisk for de
skénska gardar som uppfordes efter skiftena pa 1800-talet. Mangardsbyggnaden
har en tidstypisk utformning och ar vilbevarad. Ekonomibyggnaderna har
forédndrats ndgot genom aren for att anpassas till jordbrukets fordndrade
forutsittningar, men de dr vilbevarade till sin karaktir. Mangardsbyggnaden och
kostall/svinstall &r kulturhistoriskt sérskilt vardefulla. Loge och traktorstall ar
kulturhistoriskt vérdefulla och har miljoskapande varden. Maskinhallen s6der om
kostallet och massegraven bedoms ha begransade kulturhistoriska vérden.
Gardsplan och triddgérd ar vérdefulla inslag i gardsmiljon.

Mangdrdsbyggnad

Mangérdsbyggnaden fran 1851 dr mycket representativ for de bostadshus som
uppfordes pé skanska gérdar vid den tiden. Det var vanligt att bonderna nagra
decennier efter skiftena hade fatt det sa pass mycket béttre stéllt att de hade rad att
bygga ett nytt bostadshus. Det moderna vid den hér tiden var att uppfora ett
helmurat, friliggande hus pé en reslig sockel, till skillnad fran de gamla som ofta
var laga korsvirkeshus, sammanbyggda med ekonomibyggnaderna pa ett sitt som
var riskfyllt ut brandsynpunkt. Byggnaden har en vélbevarad karaktér och den har
ett exponerat lage fran Géardstangavigen sett. Mangardsbyggnaden har hdga
kulturhistoriska varden.

Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnaderna som uppfordes pa 1890-talet &r rejédla och omfattande i sin
utbredning. De vittnar om garden som stor brukningsenhet med djurhallning och
lantbruk. Ekonomibyggnaderna har genomgétt vissa dndringar genom aren, vilket
speglar hur lantbruket utvecklades, exempelvis vad giller storleken pa maskinerna.
De byggnader som ramar in gardsplanen (mangardsbyggnad, kostall och loge)
utgoér en sammanhallen kulturmiljo, och till denna kan dven traktorgaraget som
ligger exponerat i narheten av mangirdsbyggnaden riaknas. Ko- och svinstallet dr
gediget byggt i tegel och har en omsorgsfull utformning med hog detaljeringsgrad.
Byggnaden har byggnadshistoriska och arkitektoniska varden som forstérks av

kvaliteten 1 material och utforande. Logen och traktorgaraget bidrar starkt till

gardskaraktdren med sina karaktéristiska faluréda volymer och de har hoga
miljoskapande védrden. Logen har typiska sérdrag och dess historiska funktion pa
garden &r tydligt avldsbar. Maskinhallen l&ngst i soder dr en ndgot enklare byggnad
som inte har samma betydelse for gardsmiljons karaktir och den virderas dérfor
nagot ldgre dn Ovriga byggnader. Massegraven &r en forhéllandevis modern
konstruktion. Den beddms inte som kulturhistoriskt virdefull, &ven om den ar av
ett visst kulturhistoriskt intresse da den berittar om gardens produktion och
hantering av sockerbetor pa 1900-talet.
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Gardsplan

Den 6ppna, obebyggda gérdsplanen som ramas in av gardens byggnader &r ett
starkt karaktérsdrag typiskt for den skanska garden. Den &ppna ytan skapar
siktlinjer och samband mellan byggnaderna.

Trddgdrd

Tradgarden ingér som en del av garden som helhetsmilj6. Den &r pa karaktéristiskt
vis placerad pé baksidan av mangérdsbyggnaden, fran gérdsplanen sett. Fran vigen
ar tradgarden en passande inramning till mangardsbyggnaden, och den bidrar ocksa
till den vérdefulla byggnadens exponering. Det som &r av vérde r att det dr en
tradgérd, det vill sdga en obebyggd och gron yta med koppling till boningshuset. |
ovrigt finns inga starka historiska karaktarsdrag av sérskilt vérde. Resterna efter en
kaffegrotta &r av kulturhistoriskt intresse, men det &r idag en svértolkad ldmning.

ARKEOLOGI/ FORNLAMNINGAR

Riksantikvarieimbetet har pekats ut stora delar av Flyinge som fornminne av
limningstypen bytomt/gardstomt. Merparten av fastigheten Ostra Gérdstanga 8:22
ligger inom fornminnet. En arkeologisk forundersdkning har darfor genomforts
(2022-04-24). Vid forundersokningen dppnades inom det 11 466 kvadratmeter stort
undersokningsomrade tio sokschakt om ca 597,2 m? vad motsvarar drygt 5 % av
detaljplaneomrédet. Inom norra delen av forundersokningsomradet
dokumenterades arkeologiska ldmningar. I schakten har det kommit fram 44
stolphal, 22 gropar, 3 diken, en sotflick och kulturlagerrester. Dessutom
konstaterades husldmningar i form av lergolv, grundstenar och brind lera. Pa grund
av daterande fynd av Ostersjokeramik kan den dldsta bebyggelsefasen dateras till
1000- och 1100-tal. Husldmningarna tillhdr en yngre fas som preliminért kan
dateras till 1600- och tidigt 1800-tal. De flesta lamningar patréffades i norra delen
av undersokningsomradet (r6d markering i bilden nedan).
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Stolphal Planritning &ver samtliga schakt och
Grop anldggningar. Fornldmnings-
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Utdrag fran Ldnsstyrelsens avgrinsande forundersokning daterad 2022-04-24.

Under hosten 2022 genomforde ldnsstyrelsen en forundersdkning (2022-10-05)
som specificerade vilka ytor som innehéller betydande fynd.

Utdrag frdn arkeologisk forundersékning 2022-10-05:

Fyra schakt med en sammanlagd yta av 319 kvm (10 %) upptogs med gravmaskin.
I de fyra schakten framkom totalt 132 stolphal, 6 gropar, 2 rannor, 2 hirdar, 2
ugnsrester, 2 langhus och 1 grophus. Det pétriaffades keramik i form av
Ostersjokeramik, dldre rédgods, stengods och yngre rodgods.

I schakt 1 framkom stora gropar/gropsystem. Dessa anldggningar tolkas som
sentida grus-/sandtékter. I schakt 2 framkom tv& gropar och tva stolphél. Den norra
gropen undersoktes till en tredjedel och gav ett blandat fyndmaterial av
oidentifierade jarnforemal, en fiskekrok av jérn, keramik i form av dstersjokeramik
och en skirva yngre rodgods. Anldggningen var mycket djup med raka
nedgrivningskanter. I norddstra hornet av schaktet framkom resterna efter en
husgrund bestdende av storre stenar, kalkbruk och lera. Sannolikt rester efter gard
nr 7 som flyttades ut fran byn vid enskiftet 1806. Den andra gropen undersoktes
enbart i ytan med metalldetektor varvid utslag for jarn gjordes. I schakt 3 var det
primira syftet att beddma om det fanns fler generationer av gard nr 7 under det
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lerlager som framkom under matjorden. Tva rutor undersoktes i stick med ett nadgot

blandat resultat. Under det dversta lerlagret som troligen utgor raseringsrester efter
gard nr 7 framkom &dldre matjordslager med fynd av brind lera och keramik i form
av Ostersjokeramik och dldre rodgods. Det framkom inga tydliga lager i

provgroparna dven om det férefoll finnas en hogre halt av lera i jorden i de 6vre
delarna. Denna lera kan vara rester efter sonderplojda lergolv. I botten av
provgroparna framkom stolphél. Undersdkningen i schakt 3 avslutades med att
delar av schaktet avbanades ned till underlaget varvid flera stolphal och en rdnna
framkom. I Ostra delen av schakt 3 strax under lerlagret framkom nagot som
troligen utgdr en ugnsrest och som lag djupare 4n lerlagret och kan vara rester efter
en dldre byggnad. I schakt 4 framkom ett stort antal stolphal, en bananformad

rdnna, en hird, ett stenrdse och ett grophus. Bland stolphalen har delar av tva
langhus identifierats. Vid rensning av stenrdset framkom yngre fynd. Roset

undersoktes 1 sin helhet utifran teorin att det skulle kunna var ett gravrose. Det
framkom dock inga fynd eller anldggningar som tydde pé en grav. Diaremot
framkom stolphal under stenroset. En mindre del av grophuset undersoktes varvid

det framkom 0Ostersjokeramik och en pérla samt lite djurben och nagra jarnféremal.
Grophuset torde utifran keramiken kunna dateras till 1000-talet.
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Figur 16. Orienteringskarta over undersokningsomrddet.
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Planritning som visar de fyra
dokumenterade schakten.
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Figur 17. Fynd i arkeologisk forundersékning daterad 2022-10-05.

SERVICE

I Flyinge finns foljande service:

- Haggebo forskola som har tre avdelningar
- Flyingeskolan som &r en F-6 skola, med tillhérande fritidshem. Pa skolan gér

cirka 200 elever.
- Delat skol- och folkbibliotek

- Idrottsplats
- Gymnasium och hogskoleutbildning med héstinriktning

I Flyinge finns flera restauranger, bryggeri, café, hembageri, veterindr, frisorer,
bilverkstad med mera. Flera 6vernattningsmojligheter finns ocksa

TRAFIK
Géng- och cykelviigar
Planomradet &r kopplat till det lokala cykelndtet med den kombinerade gang- och

cykelbanan som l6per lings med Gardstangavégen. Det finns trottoarer ldngs med
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de centrala gatustrdckningarna av Holmbyvégen och Roslovsvigen, utover det
finns dven trafikseparerade gang- och cykelvigar inom bebyggelseomradena.

Det finns cykelviagsforbindelse mellan Flyinge och Brunnshog i Lund, och det tar
cirka 30 minuter att cykla mellan Flyinge och Lund.

Kollektivtrafik
Planomrédet har ett fordelaktigt lage for kollektivtrafik med cirka 250 meter till

nirmsta busshallplats. Linje 157 trafikerar Eslov-Flyinge med sex avgangar per
dygn fran Flyinge. Linje 175 trafikerar Flyinge-Lund med busstaxi.

Gardstanga trafikplats nas pa tio minuter med cykel och fyra minuter med bil. Fran
Gardstanga trafikplats gar Skaneexpressen till Malmo, Lund och Kristianstad var
femtonde minut. Restiden till Malmo éar ungefar 30 minuter.

Eslovs kommun verkar for en ny busslinje fran Harl6sa via Flyinge och Gardstanga
till Eslov och en ny linje frdn Lund/Brunnshog via Gardstdnga och
Getinge till Eslov.

Biltrafik

Rostangavigen (vdg 104) knyter ssmman Flyinge med E22 och &r i direkt
anslutning till planomrédet. Skyltad hastighet utanfor planomradet dr 40 kilometer i
timmen. Trafikverket dr vighallare och skdter drift och underhall.
Arsdygnstrafiken dr uppmiitt till mellan 2 000—4 000 fordon.

Det finns tva infarter till planomradet, infarterna &r privata och skots av
fastighetségaren.

Parkering
Pé fastigheten finns det mdjlighet att parkera pa ett flertal platser, bland annat pé
géardsplanen framfor huvudbyggnaden.

NATUR

Natur, park och rekreation

Kring byn dominerar ett stort akerlandskap med inslag av vatmarker och
margelgravar. I Naturvéardesutlatandet (2023-01-27) beskrivs naturviardena inom
planomradet. Langst i norr finns tva parallella lindalléer utmed infartsvigar som
stracker fran landsvégen och sdderut mot boningshuset. Den véstra dr delvis
dubbelsidig (6+13 trid) medan den Ostra dr enkelsidig (sex trdd). Vissa trdd i de
aktuella alléerna har en valutvecklad lavflora med férekomst av den mindre
allménna silverlaven. Alléerna omfattas av det generella biotopskyddet och dispens
behover sokas om nagot trdd i allén kommer péverkas av ndgon atgird. Bada
alléerna bedoms utifrén sin lavflora och forekomsten av blottad ved och ett ihaligt
trad ha ett visst virde for den biologiska méangfalden.
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Figur 18. Skogsdungen fotograferad mot soder. Kdlla: Naturcentrum AB (2023-01-27).

Skogsdungen i sdder har sitt varde framst knutet till tradskiktet dér det finns flera
dldre askar och skogslonnar. De flesta askar ser dock ut att vara drabbade av
askskottsjuka medan skogslonnarna &r till synes vitala. Skogsdungen beddms
liksom alléerna ha ett visst viarde for den biologiska mangfalden framfor allt med
avseende pé de dldre ddellovtrdden och den ihéliga asken (Naturcentrum AB, 2023-
01-27).

Kévlingean som ligger cirka 140 meter frin planomradet innehaller naturvérden.
Virdena kommer utredas under véren 2023. An ir otillgéinglig fran planomradet pa
grund av ett brett parti av sankt mark och uppvuxen sly.

Cirka 200 meter 0ster om planomradet ligger naturreservatet Flyinge dngar.
Naturreservatet utgors av dldre betes- och dngsmark och har dven idag aktivt bete
for att markerna ska héllas 6ppna. Omréadet har ett rikt véxt- och insektsliv och
innehaller bade sandiga backar och vatmark. Naturreservatet kan nas till fots eller
cykel genom cykelbana och gang-, cykelbana ldngs med Gardstangavégen.

Biotopskyddad mark
Omréadet berors av biotopskydd avseende allé ldngs de tva infarterna.

Topografi

Hoéjderna inom planomradet skiljer cirka 7 hdjdmeter, med cirka +19 meter dver
havet i soder till en h6jdrygg i den sddra delen av gardsbebyggelsen pa ungefér +26
meter dér det lutar at norr i riktning mot Gardstdngavigen och till s6der i riktning
mot Kévlingeén.

Diér planomradet ansluter till Gardstangavégen ligger hojderna péa cirka +22-23
meter.
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Oversvimningsrisk
Kévlingeén i1 soder paverkar inte planomradet varken vid hdga vattenstand vid 100-
eller 200-arsevent dir hogsta vattenstand &r ca + 18,8 m.
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Figur 19. Kartering héga vattenstind (MSB)

I mitten av fastigheten finns en ldgpunkt med ett maximalt 6versvimningsdjup pa
ca 25 cm innan vattnet rinner vidare sdderut. Lagpunkten innebar ingen risk for
skada pa bebyggelse (Starkstad, 2023-02-27).

Geotekniska forhillanden
Enligt SGU bestar marklagren av isdlvssediment, sand. Ingen geoteknisk

markundersokning har utforts.

Markfororeningar
Inom planomrédet finns inga kdnda markfororeningar.

Markradon
Ingen radonmétning har genomforts.

Luftféroreningar
Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft iakttas.

Enligt Arsrapport for Eslévs kommun 2018 - Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skéne, ar luftféroreningarna i Eslov koncentrerade framst
langs med jarnvagen och storre vigar. Berdknade drsmedelvérdet for kvavedioxid
ligger kring 1015 pg/m* i Eslévs titort och 5-8 pg/m® pa landsbygden.

TEKNISK FORSORJNING
VA SYD har anslutningspunkter for vatten och avlopp i Gardstangavigen. Sodra

delen av planomradet ingar inte i VA SYD:s verksamhetsomrade for VA.
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Flyinge har god kapacitet for dricksvatten som kommer fran Ringsjoverket, men
for dag- och spillvatten &r kapaciteten begriansad i dagsldget. Flyinge ska dérfor
kopplas pa till Sodra Sandbys avloppsreningsverk, nér det ar utbyggt. Forst darefter
finns det kapacitet for nyutbyggnad.

Ledningar for el, VA och fiber finns i Gardstangavigen.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljoundersékning enligt miljobalken

Kommunledningskontoret bedomer, med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, att planforslaget inte medfor en betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap 34
§ PBL. Behovet av miljohansyn vid genomforandet av detaljplanen belyses déarfor
inte 1 en miljéundersokning enligt 6 kap miljobalken.

* Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for ménniskors hélsa.
» Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.
* Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan

Genomforande av planforslaget innebér att cirka 8 500 m? jordbruksmark tas i
ansprak for ny bebyggelse. Nér jordbruksmark maste tas i ansprak ska detta ske
genom en markeffektiv utbyggnad i stations- och héallplatsnéra ldgen. Foreslagen
exploatering sker i direkt anslutning till titortens smahusbebyggelse.
Kommunledningskontoret bedomer att planens genomférande som helhet inte
bidrar till negativa effekter for miljon eller hushéllningen med mark, vatten och
andra resurser.

Paverkan pa riksintresse

Riksintresse fér friluftsliv

Planomrédet &r beldget utanfor riksintresse for friluftsliv. Riksintresset foljer
strandskyddslinjen for Kivlingean som ir 150-200 meter vid fastigheten Ostra
Gardstanga 8:22. Planforslaget ar utformat med respektavstdnd om minst 13 meter
i soder till riksintresset for friluftsliv och medger ingen bebyggelse som kan hindra
tillgéngligheten till strandomradet. Planforslaget innehaller ytor for infiltration av
dagvatten sa att Kdvlingeédns vattenkvalitet inte ska forsdmras. Detaljplanens
genomforande hindrar inte framtida mojligheter att utveckla vandringsleder.

Kommunledningskontoret bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte
medfor skada pa riksintresset.

Riksintresse fér kulturmiljévdrd

En mindre del av planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovérden.
Riksintresset stracker sig fran Kévlinge i vaster till Flyinge Kungsgard i dster.
Uttrycket for riksintresset ér kopplat till slottsmiljoerna och dess forvaltnings
paverkan pa odlingslandskapet, ddribland Flyinge kungsgérd som ligger pa andra
sidan om Kévlingeén.

Planforslaget avser utgora en utvecklingsgren fran bebyggelsen som uppfordes
under 70-talet kring Runstensvéagen. Byggritterna i den 6stra delen av planomradet
ar utanfor riksintresset. I planomradets sydvastra horn 6verlappar detaljplanen
riksintresset. Smahusen i den sddra delen av planomradet har forlagts ndra garden
for att upplevelsen av det slutna gardsrummet ska hallas intakt. Den sammanhéllna
bebyggelsen som detaljplanen bidrar med ska ldsas som en del av Flyinges
utveckling som bostadsort. Planforslaget medger en lag smahusbebyggelse som
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visuellt inte ska inskrénka pa Flyinge kungsgards slottsmiljo och historiskt
tillhérande odlingslandskap.

Kommunledningskontoret bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte
medfor skada pa riksintresset.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for utomhusluft. I och omkring planomradet finns inga
omraden dir miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids och planen innebér
ingen betydande 6kning av trafik.

Vattenkvalitet
Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas.

Nodvindiga dagvattenatgérder ska anldggas for att dagvattnet inte ska ge en
negativ paverkan pé ytvattenforekomstens kemiska och ekologiska status.

Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Recipient for omradet dr Kivlingean: Bradn-Alabicken. Recipienten har ekologisk
status “Otillfredsstillande” vilket till stor del beror pa évergddning. Kemisk status

”Uppnér ej god” pa grund av forekomst av bromerad difenyleter, kvicksilver samt

kvicksilverforeningar.

Med foreslagna atgérder berdknas koncentrationer av alla berdknade fororeningar
att minska. Mojligheten att uppnd MKN i recipienten forbattras.
Kommunledningskontoret bedomer att detaljplanen inte paverkar mojligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormer for vatten.

DAGVATTEN

Med foreslagna fordrojningsvolymer kan dagvattensituationen forbéttras betydligt
jamfort med befintlig situation. I norra omradet stryps flodet till 0,6 1/s jamfort med
ca 38 I/s och fordrojer dven flodet med samma strypta utlopp vid 100-arsregn vilket
blir en betydligt storre minskning av den nuvarande situationen. I s6dra omradet
kan flodet fran anldggningarna minskas till ca 11 I/s jamfort med beréknat flode
idag pé ca 125 1/s vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet.

Dagvattnet som kan tas norrut med sjélvfall och som kan anslutas till VA SYD:s
ledningsnit kommer att falla inom verksamhetsomradet for dagvatten.

OVERSVAMNING OCH SKYFALL
I planerad situation avleds majoriteten av omradets skyfallsvatten som det gor i
befintlig situation, mot Gardstangaviagen och mot Kévlingeén.

En del av omradet, vars skyfallsvatten idag avrinner mot grannfastigheten i norr
vilket innebar en risk for skada pa befintlig byggnad, hojdsitts pa sddant sétt att
skyfallsvattnet avleds inom planomradet och mot Gardstangavégen, utan att ga via
grannfastigheten. Fordrdjningsvolymer kompenserar for 6kad avrinning vid ett
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100-arsregn med 120 min varaktighet och minskar betydligt avrinningen for skyfall
med kortare varaktighet.

Sammanfattningsvis kommer de 6ppna dagvattenldsningar som planeras att i
tillrdcklig omfattning fordréja de 6kade floden som stérre hardgjordhet innebér.
Konsekvenserna for dversvamningar och skyfall blir alltsd positiva.

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Detaljplanens genomforande innebér att skogsdungen i sdder forsvinner vilket kan
ge negativa konsekvenser for den biologiska méngfalden. Tillskottet av tradgardar
som foljer med etableringen av smahusbebyggelse kan kompensera med positiva
konsekvenser.

Hagmarken har troligtvis inte en betydande artrikedom eftersom den inte har
omfattats av naturbete.

BIOTOPSKYDDSOMRADE

Tréadalléerna omfattas av det allméinna biotopskyddet som regleras enligt 7 kap. 11
§ miljobalken (1998:808). Detaljplanen foreslér inga fordndringar som innebér
paverkan pa tradalléerna.

MARK OCH GRUNDLAGGNING

En geoteknisk undersdkning ska genomforas infor bygglov.

MARKRADON
Vid normalriskmark ska byggnader utforas med radonskyddad grundldggning.

MARKFORORENINGAR

Planomradet har inga kédnda markfororeningar.

Flyinge avloppsreningsverk ar beldget cirka 400 meter véister om planomradet.
Reningsverket &r klassat som miljofarlig verksamhet C. Kommunledningskontoret
beddmer att nytillkommande bostadsbebyggelse inte dr inom ett riskavstand for
verksamheten.

ALLERGENER

Garden vaster om planomradet bedriver hésthéllning och har en gddselstack cirka
100 meter fran planomradet. Godselstacken avskidrmas av bebyggelse bade inom
granngarden och inom planomrédet. Kommunledningskontoret anser att
bostadsbebyggelse i ndrheten av histhallning ar rimligt i Flyinge med motiveringen
att planomrédets placering ar av lantlig karaktér. Flyinge ar dven historiskt priaglat
av histaveln som har bedrivits pd Flyinge kungsgard sedan flera hundra ar tillbaka
1 tiden.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

I Miljobalkens 3 kapitel 4 § star: "Brukningsvérd jordbruksmark far tas i ansprak
for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vésentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmédn synpunkt
tillfredsstdllande sétt genom att annan mark tas i ansprak."
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Kommunen beddmer att jordbruksmarken &r brukningsvird, dven om det finns
punkter som talar emot som framfors nedan. Kommunen bedémer vidare att
planforslaget behovs for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och att det inte
kan gdras pa en ndgon annan plats. Motivet till bedomningen ir att detaljplanen
skapar forutsittningar for ett antal nya bostdder, vilket &r ett visentligt
samhéllsintresse, och att de forutsittningar och kvaliteter som kommunen kan
erbjuda pé denna plats inte kan uppnas genom att annan mark tas i ansprak, se lista

nedan.

1. Forutsdttningar och kvaliteter for boende inom planomrddet

Fran planomréadet har man goda pendlingsmojligheter. Planomrédet ligger
inom cykelavstand fran Eslov och Lund.

Planomrédet ligger i Gardstanga, som &r en av de mindre orterna i Eslovs
kommun, men som har en god kollektivtrafik. 250 meter frdn planomrédet
ligger narmsta busshallplats med sex avgangar per dygn fran Flyinge mot
Eslov. Gardstanga trafikplats nds pa tio minuter med cykel och fyra
minuter med bil. Fran Géardstanga trafikplats gar SkdneExpressen 2 till
Lund C frekvent pé cirka 15 minuter. Fran Gardstanga gér dven
SkaneExpressen 1 till Malmd med samma turtdthet som SkaneExpressen 2.
Fler kollektivtrafikmojligheter &r under utredning av Eslovs kommun sa
som en ny busslinje fran Harlosa via Flyinge och Gérdstanga till Eslov och
en ny linje frdn Lund/Brunnshdg via Géardstdnga och Getinge till Eslov.
Det tillskott av bostdder som detaljplanen innebér ger ett positivt underlag
till de foreslagna nya busslinjerna som skulle vara positiva for kommunen
som helhet.

2. Planomrddet har god tillgdng till vardefulla kulturmiljéer

Planomradet ligger i Flyinge som &r en by med kulturmiljévarden och kan
erbjuda en rik ndrmilj6. Planomradet ligger i direkt anslutning till ett
riksintressant landskap. Riksintresset Lackalidnga - Véstra Hoby mm. som
innehaller dalgéngsbygd och odlingslandskap med ldng
bosittningskontinuitet.

Miljoer i planomrédet har bedomts att ha hoga kulturmiljovérden,
detaljplanen ger forutsittningar for att utveckla de miljéerna och bevara
kvaliteterna vilket ger forutsattningar for att de langsiktigt kommer att
finnas kvar och kan erbjuda ett unikt boende. Inom gang- och cykelavstand
kan man na Flyinge kungsgard.

3. Planomradet ligger i anslutning till virdefulla natur- och rekreationsomrdden

Planomrédet ligger cirka 200 meter fran naturreservatet Flyinge dngar.
Naturreservatet kan enkelt nas till fots eller cykel genom cykelbana och
gang-, cykelbana langs med Géardstangavigen.

Inom 10 kilometer fran planomradet ligger flertalet andra naturreservat och
rekreationsomréden, bland annat Dalby Séderskog nationalpark och
Pristaskogens naturreservat samt besoksméal som bland annat Flyinge
kungsgard, Silvékratornet och Loberdds slott.
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4. Planomradet ligger inom eller i néira anslutning till service

e [ nérheten till planomradet en forskola samt en F—6 skola med tillhérande
fritidshem. Det finns dven ett delat skol- och folkbibliotek. P& Flyinge
kungsgérd finns ett gymnasium och hogskoleutbildning med
héstinriktning.

e Annan daglig service som erbjuds i omradet ar mataffar, restauranger,
bryggeri, café, hembageri, veterinér, frisorer, bilverkstad med mera. I
Flyinge finns dven en idrottsplats och flera lekplatser.

e Planforslaget innebdr ett 6kat underlag till ovanstaende verksamheter som
kan innebéra utvecklingsmojligheter.

5. Jordbruksmarkens brukningsvirde

e Marken inom planomréadet nyttjas inte som jordbruksmark utan har utgjorts
av hagmarker for héstar under flertalet ar. Omréadet har varit en del av ett
storre jordbruk men under dren som Ostra Gardstinga har expanderat har
ytan minskats till att bli s& pass liten och avgridnsad att det inte 4r mojligt
att bedriva ett rationellt och effektivt jordbruk pé ytan.

e Omraden langre ned mot &n &r inventerade i Jordbruksverket édngs- och
hagsmarksinventering (TUVA). Inget av omradena behover tas 1 ansprak
for bostadsbebyggelse. Inga speciella varden har identifierats i dessa
omraden, eventuellt fuktingar som kan ha positiv paverkan pa fagellivet.

e Fastigheten ar taxerad som bebyggd.

Sammanfattningsvis bedomer Kommunledningskontoret att ianspraktagandet av
jordbruksmark ar motiverat. Foreslagen bebyggelse ger ett yteffektivt tillskott av
bostéider i ett omrade utpekat for bostadsbebyggelse pa sikt i en ort med bra
tillgdng pa kollektivtrafik, natur- och rekreationsmojligheter och service.
Jordbruksmarken ir inte av den storlek eller dignitet som gor att ett rationellt
jordbruk kan bedrivas. Det finns inga alternativa lokaliseringar inom en liknande
ort som innebér att vdsentligt mindre del jordbruksmark eller ingen jordbruksmark
ianspraktas. De negativa konsekvenserna av att exploatera jordbruksmark
overtriaffas av de positiva effekterna som utbyggnad av bostdder inom planomradet
innebér.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Planforslaget innebér att stads- och landskapsbilden kommer att foréndras.
Planomrédets foreslagna struktur knyter an och anpassas till de hojder som finns
naturligt i landskapet och i omkringliggande bebyggelse.

Likt skanska gardar bildar bebyggelsen entréplatser som ar tita, samtidigt som man
har utblickar mot landskapet. Utét utgér bebyggelsen en lagmaéld skala sé att mdotet
med landskapet blir mjukt. Bostdderna i soder, beldgna mot Kévlingeans dalgang,
har en hogsta tillaten nockhdjd pa 7 meter och ska forses med sadeltak med 3045
graders vinkel vilket har bedomts som lamplig skala i landskapet. Sluttningen ska
ocksa bibehélles vilket faststills genom en bestdmmelse i plankartan.

ARKEOLOGI
Det krévs tillstand enligt 2 kap. kulturmiljélagen for ingrepp i fornldmningarna.
Kostnaderna for de ytterligare arkeologiska insatserna avilar fastighetsdgaren.
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Forutséttning for genomforandet av en eventuell slutundersokning &r att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Om ett langsiktigt bevarande av fornlimningen inte 4r mojligt och
utbyggnadsplanerna beror de konstaterade ldmningarna maste de arkeologiskt
dokumenteras genom en arkeologisk undersokning. Den gér ut pa att undersoka
och dokumentera fornldmningarna. Vid undersdkningen tas fornldmningarna bort
sd att en Onskad utbyggnad kan genomforas.

SOLFORHALLANDEN

Den foreslagna bebyggelsens skuggning beddms inte innebéra negativa
konsekvenser for omgivningen. Ur ett hélsoperspektiv ér det viktigt att sikerstélla
bade sol och skugga vid utformning av barns utemiljoer.

TRAFIK

Trafiksituationen bedoms som fortsatt rimlig inom omradet i och med
genomforande av planforslaget.

Den regionala kollektivtrafiken vid Gardstangarondellen nas pa cirka 10 minuter
med cykel, vilket ger goda forutsittningar for att kunna transportera sig bilfritt.

Det finns dven goda mojligheter att cykelpendla till Eslov och till Lund lédngs den
gamla riksvag 15, dven kallad Odarsldvsvégen.

TEKNISK FORSORJNING

Cirka tva tredjedelar av planomradet ingar i verksamhetsomrade for VA.
Exploatdren ansoker hos VA SYD om att ansluta till det befintliga ledningsnétet
for dag- spill- och dricksvatten.

HALSA OCH SAKERHET

Planomrédet ligger utanfor uppmarksamhetsavstand for fardvag for farligt gods.

Buller

Ljudnivéer paverkas av tva viagar, Gardstangaviagen och Stuterivdgen. Inga andra
bullerkéllor bedoms paverka planomradet. De trafikfloden som anvénts vid
beddmning av buller inkluderar prognostiserade trafikférandringar for &r 2040.

Gillande riktvérden for trafikbuller vid bostadsbyggnader definieras i Férordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader, svensk forfattningssamling 2015:216 t.o.m.
2017:359.

Detaljplanen mojliggor tillgang till en ljudddmpad sida for samtliga bostader. 1
bygglovsskedet ska bostddernas placering och utformning utforas sa att riktvirden
uppnas for samtliga bostéder.

Magnetfilt och sikerhetsavstind
Séder om planomradet 16per en luftburen elledning med spénning pa 20 kV.

Angaende elektromagnetisk stralning hénvisas till Boverkets skrift om Magnetfalt
och hilsorisker. Vid placering av ny bebyggelse intill kraftledning bor hénsyn tas
motsvarande Svenska Kraftnédts magnetféltspolicy (Ské&nska energi har ingen egen
magnetsfiltspolicy). Denna innebér att man utgér fran 0,4 mikrotesla som hogsta
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magnetféltsnivé vid bostéder eller vid verksamheter dér barn vistas varaktigt under
sammanhallna perioder.

Angdende skyddsavsténd hiinvisas till elsikerhetsverkets foreskrift ELSAK-FS
2008:1 kapitel 6, 5§ tabell 4. I detaljplan sikerstélls det bebyggelsefria avstdndet
genom att den sddra plangrénsen har ett avstand till ledningen som ér cirka 67
meter.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

God bebyggd miljo &r ett miljomal som beslutades av Riksdagen ar 2012.
Miljomalet definieras pa foljande sétt av Riksdagen:

Syftet med malet ar att stider, titorter och annan bebyggd miljo6 ska utgora en god
och hilsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global milj6. Natur-
och kulturvérden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat sétt sa att en langsiktigt god
hushéllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

For att kunna arbeta mer konkret med styrningen mot en God bebyggd milj6 finns
tio preciseringar som regeringen beslutade om den 26 april 2012. Preciseringarna
innefattar bland annat att omradet ska ha en héllbar bebyggelsestruktur,
infrastruktur, tillgang till natur- och gronomraden, bevara och utveckla
kulturvérden etcetera. Kommunledningskontoret bedomer att detaljplanen tar fasta
pa majoriteten av preciseringarna och att forslaget uppfyller miljomalet for God
bebyggd miljo.

Tillgang till rekreativ miljo
Planomradet ligger i ett naturskont ldge och &r nérbeléget naturreservatet Flyinge
dngar. Det finns goda mojligheter till att na rekreativa milj6er.

Befolkning och service

Detaljplanen innebir ett 6kat resandeunderlag for kollektivtrafiken i Flyinge. Fler
bostédder 1 byn kan innebéra att kommunen pé sikt behdver 6ka antalet
forskoleplatser. Ett planarbete pagar for fastigheten norr om Gardstangavigen dér
en forskola foreslas cirka 50 meter fran Ostra Gardstinga 8:22.

Barnkonventionen
FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling.

Befintligt gdng- och cykelnét i anslutning till planomradet ger goda forutsittningar
for sidkra skolvégar for barn. Barns livsmiljo bedoms inte fordndras eller forsdmras
av ett genomforande av planen.

Tillgéinglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgdnglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgdnglighet 1 8 kap 4§ (byggnader)
och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande bygglovsprovning.
Planforslaget innebér att tillgénglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.
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GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Planen har en genomforandetid pd 5 ar fran det datum den fér laga kraft. Fore
genomforandetidens utgéng far detaljplanen dndras eller upphévas, mot berérda
fastighetsdgares bestridande, endast om det dr nddvéandigt pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomforandetidens utgéng far planen éndras eller upphivas utan att
rittigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen innehaller ingen allmén platsmark. Delar av planomridet ingar i
kommunalt verksamhetsomréde for VA och det &r VA SYD som 4r huvudman for
VA.

Tillstindsprovning och dispenser
Detaljplanens genomforande kréver inga tillstindsprovningar eller dispenser. Vid
eventuella atgirder som paverkar alléerna krivs dispens.

Planekonomi
Planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet regleras

ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Exploatoren bekostar
undersokningar och utredningar som erfordras for detaljplanens framtagande och
genomforande. Exploatéren ombesorjer och bekostar eventuella
ledningsomléggningar. Anslutning till kommunens allménna vatten- och
avloppsledningar skall ske enligt antagen taxa.

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Exploateringsavtal
Planomradet innehéller ingen allmén platsmark och ett exploateringsavtal kommer
dérfor inte att tecknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildningsatgirder

Kvartersmark inom detaljplanen ska avstyckas till lampliga fastigheter. Fér mark
med gemensamma anldggningar kan samfélligheter bildas. Avstyckning och
fastighetsreglering provas i lantméteriforrattning enligt fastighetsbildningslagen
(1970:988). Ett genomforande av detaljplanen kriver fastighetsbildning. Nérmast
Kivlingean kommer en fastighet bildas som inte har en anslutande vig. Atkomst
till fastigheten ska sékerstillas genom bildande av servitut eller
gemensamhetsanldggning.

Gemensamhetsanlidggningar

Gemensamhetsanldggning ska inréttas for anldggningar inom kvartersmarken,
sasom gator, dagvattenanldggningar, parkeringsplatser och ledningar, som ar
gemensamma for tva eller flera fastigheter. Deldgare i gemensamhetsanlédggningen
ar de fastigheter som har nytta av anldggningen.
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I Flyinge omfattas den allminna platsen av gemensamhetsanliggningen Ostra
Gardstanga GA:5. Vid ett genomf6rande av detaljplanen ska nybildade fastigheter
inom planomradet anslutas till gemensamhetsanldggningen. En omprovning av
gemensamhetsanldggningen sker i en lantmaéteriforréttning enligt anldggningslagen
(1973:1149). Fastighetsédgaren/ exploatoren ansvarar for att ansdka om omprovning
av gemensamhetsanldggningen.

Ledningsriitter
VA-ledningar kommer att vara enskilda.

Ansokan om fastighetsbildning

Det ankommer pa berorda fastighetsidgare och ledningsigare att hos Lantméteriet
ansoka om erforderlig fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanldggning
eller upplatelse av ledningsritt.

Servitut

Servitut krévs for utfart for ej planlagd del av Ostra Géardstanga 8:22 ver
planomradet samt for kommande dagvattenledning som ansluter till Kdvlingeén. I
planomradets sydostra del ar prickmarken ldngs plangrins utokad till 5 meter for
att inrymma vig och dike med bredd av 1,5 meter.

TEKNISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren ansvarar for utforandet av tekniska anlédggningar. For
detaljplanens genomforande krivs anldggning av vigar, VA-ledningar, el och
fiberkablar, dagvattendamm och diken.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Mikael Vallberg Malin Nilsson Emelie Edstrom
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Planarkitekt
Kommunledningskontoret  Radar arkitektur & Radar arkitektur &

planering AB planering AB
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