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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostidder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestér av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen dr ett dokument som anger syftet med

detaljplanen och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstés och
genomforas. Av planbeskrivningen ska framga bland annat de

konsekvenser som genomforandet av detaljplanen medfor for sakédgare,

andra berdrda och miljon. En planbeskrivning ér en obligatorisk handling som ska
finnas tillsammans med plankartan med tillhérande bestédmmelser.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvandning ar lampligt. I processen ska allmédnna och enskilda
intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning ges mdjlighet for
sakdgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter.

Denna detaljplan tas fram genom standardforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900). For denna detaljplan har Eslovs kommun foljt Boverkets
allméinna rad 2020-10-01.

Standardforfarande:

PLANUPPDRAG > SAMRAD >> GRANSKNING>> ANTAGANDE >> LAGA KRAFT ‘

Detaljplanen befinner sig nu i granskningsskedet och det dr forst nér en detaljplan
fatt laga kraft den blir géllande och far réttsverkan.

KSAU har beslutat att detaljplanen nu ska hallas tillgéinglig for granskning av
myndigheter och andra berérda.

Andringar efter samrad

Plankarta

Plankartan har kompletterats med planbestdmmelser som reglerar befintliga u-
omraden samt yta for skyfallshantering. Utokad marklovsplikt for fallning av trad
har tillkommit och linjernas ldsbarhet i plankartan har forbattrats.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har reviderats utifran de justeringar som har gjorts i plankartan.
I planbeskrivningen finns utvecklade resonemang och motiveringar till
planbestdmmelser om bebyggelsen utformning och markens anordnande och
vegetation.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har kompletterats sedan samrad och dagvatten-
och skyfallshanteringen ir Andrad till granskningsskedet. Aven mindre
redaktionella dndringar har gjorts i planbeskrivningen.
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Utover detta har fortydliganden i planbeskrivningen samt redaktionella justeringar
av planhandlingar i enlighet med inkomna yttranden gjorts.
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INLEDNING

SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for att omvandla befintlig parkeringsyta inom
fastigheten Gardsakra 2 till byggritter for Bostdder med tillhérande gardsytor och
Centrumdndamdl med mojlighet till Parkeringsanliggning for befintliga och
tillkommande boende.

Planen syftar ocksa till att den nya bebyggelsen ska utga ifran och visa hansyn till
de varden som finns pa platsen samt Gardsakras sdregna karaktir av gemenskap.
Aven fortsittningsvis ska bebyggelsen med olika funktioner bidra till en gemensam
helhet.

Vidare syftar planen till att, mot staden gestaltningsméssigt tillfora en entré for
omradet och bidra till trygga trafiklosningar. Parkeringsyta ska utforas helt under
gérdsbjilklag.

SAMMANFATTNING

Gardsakra ar ett omrade 1 Eslovs tdtort som har bostdder, skola och férskola inom
en sammanhéngande lang byggnadskropp. Denna detaljplan syftar till att bidra med
ett tillagg till Gardsakra, med bostdder i ett nytt bostadshus placerat pa befintlig
parkering inom fastigheten Gardsékra 2. Gardsmiljons gestaltning ska vara av hog
kvalitet med fokus pa gemensamma vistelseytor for boende savél i den nya som
den dldre bebyggelsen. Gardsékra ar utformat med gemensamma vistelseytor inom
befintlig byggnad men saknar gemensamhetsytor utomhus, ndgot som denna
detaljplan avser komplettera.

Parkering ska i huvudsak forlaggas under gardsbjilklag och trafiksékerheten for
skolbarnen ska beaktas.

En beddmning om betydande miljopaverkan har genomforts i samband med
detaljplanen. Kommunledningskontorets sammanvégda beddmning ar att
detaljplanen inte antas medfora betydande risker for manniskors hélsa eller for
miljon.

Planforslaget innebar ett komplement av bostdder, gemensam utemiljo, mojlighet
till centrumverksamhet samt parkeringsyta i befintlig stadsmiljo, vilket &r i linje
med géllande dversiktsplan.
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE
Plansokande ar det kommunala bostadsbolaget Eslovs bostads AB.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for att omvandla befintlig parkeringsyta inom
fastigheten Gardsakra 2 till byggritter for Bostdder med tillhérande gardsytor och
Centrumdndamdl med méjlighet till Parkering under gdrdsbjdlklag for befintliga
och tillkommande boende.

Planen syftar ocksa till att den nya bebyggelsen ska utga ifran och visa hansyn till
de védrden som finns pé platsen samt Gardsakras séregna karaktir av gemenskap, i
huvudsak genom gemensamma vistelseytor pa den nya bostadsgarden. Aven
fortsdttningsvis ska bebyggelsen med olika funktioner bidra till en gemensam
helhet.

Vidare syftar planen till att, mot staden gestaltningsméssigt tillfora en entré for
omradet och bidra till trygga trafiklosningar. Parkeringsyta ska utforas helt under
gérdsbjilklag.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR
Flera utredningar har bestillts under framtagandet av planforslaget. Utredningarna
listas nedan:

- Gdrdsdkra Antikvarisk forstudie, (Tyréns, 2022-07-11)

- Mobilitet och parkeringsutredning, Gdrdsdkra, Eslov (Landskapsgruppen, 2020-
12-18

- Trafikbullerutredning till detaljplan, Gdrdsdakra, Eslov (Tyréns, 2021-10-19)

- Dagvatten och skyfallsutredning for Gardsdkra i Eslév (Tyréns, 2021-12-23,
reviderad 2024-03-14)

- Oversiktlig geoteknisk och miljoundersékning Eslov, Gardsdkra, (PQ Geoteknik
och miljé AB, 2022-03-21)

Sokande har upphandlat och bekostat ovan ndmnda utredningar. Utdver dessa har
kommunens kulturmiljdinventering, som ér digitalt redovisad i kulturmiljokartan
pa kommunens hemsida, varit ett viktigt ytterligare underlag.
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MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Figur 2. Visualisering av foreslagen bebyggelse och gemensam gard sett fran
sydost

Detaljplanen foreslar att befintlig parkeringsplats inom fastigheten Géardséakra 2
bebyggs med ett lamellhus i sex vaningar. Byggritten regleras som B-bostdder, C-
centrumdndamdl och (P)- Parkering. Byggnaden kommer att avisera Gardsékra
mot staden och ge stadsdelen ett tilligg med bostdder, mojlighet till lokaler for
verksamheter samt en entré-och angoringsplats som kan vilkomna boende,

verksamma och besokare till omradet. Detaljplanen mojliggdr 3D-
fastighetsbildning for bottenplan och parkeringsyta under garden.

Figur 3. Bentlig parkeringsyta som foreslds bebyggas samt befintligt bostadshus
till héger i bild.

Byggnadsforslaget utgdrs av en lamell som ar anpassad i hojd for att inte skapa
negativa skuggeffekter pa sméhusomradet norr om Gardsakra och samtidigt inte
uppfattas patrangande for den befintliga lagre byggnadskroppen i sdder. Sarskild
vikt ska laggas vid utformning av bottenvaningar, takfot och den diagonalt skurna
Ostra fasaden. (f;). Syftet med planbestimmelse f; &r att byggnadens utformning
ska priglas av kvalitativa materialval, hog detaljeringsniva och
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hantverksskicklighet. Nedan listas exempel pd byggnader som kdnnetecknas av hog
arkitektonisk kvalité:

Merkurhuset, Goteborg

Figur 4. Merkurhuset i Goteborg, Bornstein Lyckefors Arkitekter

Férgaren, Eslov

Figur 5. Fasadskiffer pd Fdargaren i Eslov, arkitekt LWLJ Arkitekt Konsult.
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Sandarnaskolan, Gioteborg

den 4 april 2024

Ol

Figur 7. Fasaddetalj pa Kromosomen i Stockholm, arkitekt Ripellino arkitekter.

Entréer ska utforas genomgéende sé att trapphus kan nas fran norr och frén garden
(f2) och minst en huvudentré ska finnas mot gatan i norr (f). Loftgéngar far enbart

placeras mot garden (f3). Balkong far kraga ut 6ver prickmark med ett minsta matt

10
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métt om 3,7 meter mellan mark och balkong (f5). Angivet hojdmatt till balkong
avser sikerstélla att tunga fordon inte ska kunna kora in i balkonger.

Minst 1/4 av byggnaden ska ha dubbel bjalklagshojd (b,), syftet med bestimmelsen
ar att mojliggora for potentiella framtida verksamheter 1 bottenvaning samt att
skapa ett gestaltningsméssigt intressant fasadparti mot infartsgatan till Gardsékra.
Det forhgjda bjélklaget géller byggnadsdel mot Oster.

Kortsida mot Gster ska bestéa av ett uppglasat parti dér minst 40% av fasadytan och
minst 60% av fasadldngden utgdrs av transparent glasad yta (f7). Fonsterpartiet ska
ge en tydlig signal om att det dr en publik verksamhet i bottenplan. Byggrittens
spetsiga horn i sydost utnyttjas for att avisera omradet gentemot dvriga staden. For
att accentuera hornet ska ndrmsta tre meter fran horn vara glasade till minst 80%,
direkt mellan ldgenhet och det fria. f5). Det vill sdga inte genom inglasad balkong.

Nockhdjden regleras till 23 meter, for att mojliggora sex fullt utbyggda vaningar,
trabjélklag samt sadeltak. Mindre uppstickande partier som ventilationshuvar tillats
utover angiven nockhdjd. Da nockhdjden dr generdst tilltagen for att mojliggora
trabjalklag och sadeltak regleras dven storsta tillatna bruttoarea till 3700
kvadratmeter (e;) - Storsta bruttoarea (BTA) ovan mark inom anvindningsomrddet
dr 3 700 kvadratmeter varav hogst 3 500 for bostadsdindamadl exklusive parkering
for motorfordon och cyklar. Utover storsta tillatna bruttoarea ovan mark tillats
kallare.

— —

__J____\‘

i e

Figur 8. lllustrationskarta av foreslagen bebyggelse och gemensam bostadsgdrd.

Byggnadens placering markerar infartsgatan till omradet och ger en gemensam
gérd 1 soderldage samt regleras for att skapa ett attraktivt gavelmotiv som vetter mot
entrén till omradet (p;). Garden ska forses med sociala ytor och lekmiljéer och
kunna samnyttjas av boende och verksamma i omradet. Garden regleras med
gemensamhetsanldggning (g;). 50 % av garden ska utformas med planterad yta (n3)

11
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och 25% av den planterade ytan ska utformas sé att planteringsdjupet blir minst 50
cm () for att mojliggora for odling, vaxtbadddar och plantering av mindre trad.
Resterande del av garden kan anldggas med plattsittning. Pa garden ska lekplats
anordnas (n4) och komplementbyggnad far byggas. Fasta objekt s& som pergola,
tradack och upphdjda véaxtbaddar far anldggas inom yta som omfattas av korsmark.
Markyta vid bottenvéning kan utformas sé att det skapas privata uteplatser ndrmast
bostaden (fs). Gardsbjalklagets hojd 6ver angivet nollplan far vara hogst 67 meter.
Vixtbaddar ér ej inkluderade. Garden ska vara tillgénglig for personer med nedsatt
rorelseforméga genom ramp eller liknande (b3).

e

Figur 9. Entréer som dr halvprivata mot gdard. Bostadsomrade i Amsterdam. Bild:
Radar

Garden far inte anvéndas for parkering, parkeringsanldggning fir dock finnas under
gérdsbjalklaget (7).

Oster om byggritten ligger vattenledningar som kommer att bli kvar i befintligt
lage 1 u-omrade (u;). Inom u-omrédet far inga byggnader uppforas som kan hindra
atkomsten av ledningen. Ledningarna ligger pé ett djup som mojliggor
utschaktning for infarter till parkeringsytan. Detaljplanen foresléar att markytan
nyttjas till angéringsyta och entréplats for hela Géardsékra for att minska trafiken in
i omradet och samtidigt skapa en vilkomnande entré till omradet. Markmaterialet
bor vara av hog kvalité och utformningen av platsen ska pavisa en tydlig
torgkaraktér. Entréplatsen fir inte anvdndas for permanent parkering, ddremot som
angdringsyta for bilar och transporter samt for korttidsparkering (ns). Minst fem
trdd ska finnas vid entréplatsen (n9). Trdd ska placeras utan konflikt till befintliga
eller kommande ledningar i gaturummet i samrédd med ledningsdgare.

12
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Marken som ansluter till allmén plats ska anpassas till den allménna platsmarkens

h6jd och utformas i samrad med kommunen (75), Syftet med planbestdmmelsen ar
att sikerstélla att marken &r tillginglig vid brytpunkt mellan allmén plats och
kvartersmark.

Figur 10. Visualisering frdan oster av foreslagen bebyggelse och angéringsplats
med gemensam gadrd i bakgrunden.

Syftet med bestdimmelser om utformning, utférande och markens anordnande &r att
sakerstilla en god kvalitet och uppna attraktiv och héllbar gestaltad livsmiljo.

TRAFIK

Den befintliga infarten till Gardsakra ska fortsatt utgora infart till planomréadet.
Landskapsgruppen har genomfort en mobilitets- och parkeringsutredning (20-12-
18) som visar forslag pé trafiksédkerhetshojande dtgérder bade inom och i
anslutning till planomrédet. Forslagen fokuserar pa oskyddade trafikanter och
skolbarnens végar till och fran skolan, varav négra atgirder beror eller ligger i
direkt anslutning till denna detaljplan. Dér gaende och cyklister behdver korsa
kdrbanan mot skola/forskola foreslas forhdjda passager for att ta ner hastigheterna
och tydliggora passagerna.

Nérmast Trollenésvigen foreslds gdng- och cykelbanan forlangas mot befintlig
géng- och cykelvidg utmed Trollendsvigen i stillet for att mynna ut i korbanan, se
orange markering i figur 11 nedan.

Vid passagen som leder mot forskolegarden behover befintliga buskar réjas undan
for att oka sikten. Eftersom detaljplanen foreslér att en ny parkeringsyta ska
anldggas norr om infarten kommer buskar och skymmande vegetation att rojas.

Utover Landskapsgruppens forslag pd atgarder adderas en ny géngbana till
infartens sddra sida (ns) — gdngbana ska finnas, se orangea streckad linje ldngs med
infartsvigen i figur 11. Gangstraket i sodra delen av planomradet, mellan
busshéllplatsen pa Trollendsvidgen och skolan forstirks med en gangvig, se
streckad linje i sydostra delen av planomradet i figur 11.

13
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Atgirder som fordras utanfor planomradet avtalas i exploateringsavtalet.

Angoring leveranser
(séllan)

P skola/fsk 15 min X
E o Overgangsstille

HPL

GC-tunnel

Figur 11. Bild markerar befintliga gangstrdk fran utredning i gront. Orangea
streck dr trafiksdkerhetshéjande dtgdrder pa gang- och cykelndtet inom eller i
direkt anslutning till planomrddet. Roda streck anger gdang- och cykel i blandtrafik.

Parkering

Da planforslaget tar en parkeringsplats i ansprék behdver detaljplanen sékra
parkeringsbehovet for bade befintliga boende, verksamma och for de som ska
hémta och ldmna pa skola och forskola, samt for tillkommande boende och
verksamma inom omradet, i enlighet med kommunens parkeringsnorm.
Parkeringen som tas i ansprak rymmer 78 parkeringsplatser. Detaljplanen
mdjliggor utbyggnad av totalt 103 parkeringsplatser exklusive angéring och
korttidsparkering pa angdringsplatsen i Oster.

Norr om infarten finns en detaljplanelagd parkeringsyta som inte dr genomford.
Idag ar marken en griasyta med buskar och dgs av kommunen. Markytan inkluderas
i aktuell detaljplan och regleras som prickmark for att mojliggora parkering till

forman for beﬁnthga och tlllkommande boende i Gardsakra
% \ 2 3

Figur 12. Detaljplanelagd parkeringsyta som inte dr genomférd inom rod
markering. Detaljplan for bostadsomrdde norr om Gdrdsdkra fran 1988.

14
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Parkering ska i huvudsak ske i helt under gardsbjélklag (n;) och (n7) under den nya

bostadsgarden med infart fran angdringsplatsen i dster. Fullt utbyggt parkeringsyta
rymmer 87 parkeringsplatser varav tva avsedda for handikapparkering. Utover
parkeringsytan under gardsbjélklaget finns mojlighet till 16 parkeringsplatser pa
yta norr om infarten (prickmark). P4 angoringsplatsen i Oster tillats inga
permanenta parkeringar utan platsen &r tankt att fungera for korttidsparkering for
hidmtning och lamning, angdring for sopbil, transporter med mera.

Figur 13. Skiss dver mojlig planlosning for parkeringsanldggning under den
gemensamma gdrden. Fullt utbyggt rymmer ytan 87 parkeringsplatser.
Markhéjderna i bilden dr inaktuella efter uppdatering av dagvatten- och
skyfallsutredningen.

Enligt parkeringsnormen som antogs 2021-04-06 ska planomradet inrymma 28
parkeringsplatser for bilar for att tillgodose parkering for tillkommande bostader.
Da bebyggelsen planeras pé en befintlig parkeringsplats ska befintliga platser for
boende och verksamheter erséttas enligt parkeringsnormen vilket innebér att
ytterligare 12 parkeringsplatser ska anldggas. Parkeringsytan regleras dérfor till att
minst anldggas for 40 parkeringsplatser (b;) - Gdrd ska underbyggas med
parkering om minst 40 parkeringsplatser. Utover detta finns gott om utrymme,
under den gemensamma garden, for ett eventuellt framtida behov av parkering for
tillkommande verksambheter, se figur 8 ovan.

Parkeringsnormen ar en miniminorm och exploatéren kan anldgga fler
parkeringsplatser om den 6nskar. Tillsammans med befintlig parkering i omradet
mdjliggor planen for 206 parkeringsplatser inom Gardsakra. Enligt
parkeringsnormen kravs minst 143 parkeringsplatser inom Gardsékra for att
tillgodose behovet for befintliga och tillkommande bostéder och verksamheter
sdsom skola, férskola och centrumverksamhet.

Angoring for rorelsehindrade till bostadshuset kan ske i parkeringsytan som forses
med hiss.

Angoring for raddningstjénst kan ordnas vid den nya parkeringen norr om infarten.
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BULLER OCH STORNINGSSKYDD

Tyréns AB har pa uppdrag av Eslovs Bostads AB utfort en trafikbullerutredning till
detaljplan i Gardsakra, Eslov. Fastigheten paverkas framfor allt av végtrafikbuller
fran Trollendsvagen.

Utredningen visar att planomradet uppfyller grundriktvérdet Leq 60 dBA i
trafikbullerforordningen 16 meter fran vigkant och vidare véasterut. Detta géller
oavsett antal vaningar pa planerade byggnader. Planlosningen kan utifrdn detta
planeras valfritt ur bullersynpunkt.

dBA
%75
45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
B s - o
-
s - s
Il -

Figur 14. Ekvivalent ljudniva prognosdr 2040, 8 meter 6ver mark.

Da byggritten kommer ligga mer dn 16 meter fran Trollendsvigen behdver
bostéddernas utformning inte anpassas for att klara riktvérden for buller.

Det dr mojligt att uppfylla riktvardena Leq 50 dBA och Lmax 70 dBA pa en
gemensam uteplats pd delar av planomradet utan att vidta nagra skyddsatgérder.
Om minst en gemensam uteplats uppfyller gillande riktvarden kan individuella
uteplatser/balkonger planeras utan hénsyn till géllande riktvérden.

NATUR

Natur, park och rekreation

Detaljplanen sékerstéller att minst 50 % av den nya bostadsgarden ska utforas
planterad (n3) och 25% av den planterade ytan ska utformas sa att planteringsdjupet
blir minst 50 cm (n,) for att mojliggora plantering av mindre trdd eller storre
buskar. Garden kommer att ligga pé ett takbjélklag vilket &r en begrédnsande
forutsattning for vilken typ av planteringsanldggning som kan genomforas pa ytan.
Djupa vixtbdaddar kan med fordel placeras dver stddpelare sé att belastningen pa
bjalklaget sker dar det finns som mest bérighet. For mindre trdd och buskar kan det
dven punktvis anldggas hogre vaxtbddd med djupare planteringsdjup. Vid val av
véxter bor arter som berikar den biologiska méngfalden och bidrar till
ekosystemtjénster premieras.
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Figur 15. Bostadsgdrd med upphojda vixtbdddar i Amsterdam. Bild: Radar.

P& garden ska lekplats anordnas (724) som kan nyttjas av barn som bor savil i det
befintliga Gardsékra som det tillkommande bostadshuset.

Detaljplanen reglerar att trid ska finnas vid angoringsplatsen samt vid
parkeringsplatsen i norr. Norr om infarten finns en detaljplanelagd parkeringsyta
som i dag utgors av gris och buskar. Denna yta tas i ansprak for markparkering och
kan med fordel anléggas med genomslépplig markbelédggning.

Biotopskyddad mark
Den biotopskyddade allén ldngs med Trollendsvéigen kommer att forbli opéverkad
av planforslaget.

EKOSYSTEMTJANSTER

Planforslaget har analyserats med verktyget Ester. Ester dr ett verktyg framtaget av
Boverket som kartlagger och virderar vilka ekosystemtjénster som finns pa en
plats samt analyserar hur befintliga ekosystemtjénster kan komma att paverkas,
positivt och negativt, av en planerad atgérd. Ester utgér fran de fyra kategorier man
vanligen delar in ekosystemtjénster i, vilka dr; stodjande, reglerande, forsorjande
och kulturella ekosystemtjinster. Resultatet visar i stora drag pa en kning av
ekosystemtjanster inom planomradet jamfort med i dag.

Stddjande ekosystemtjénster tillskapas genom bostadsgarden i form av natur- eller
kulturmiljéer som ger forutsittningar for biologisk méangfald. Att dagens
asfalterade parkering bebyggs for bostéder, planteringar och med lekytor for barn
samt sitt- och umgéngesplatser ger det storsta tillskottet av ekosystemtjanster. Men
dven atgiarder som mojliggdr for odling ger podng sasom mojlighet till vaxthus
samt plantering av trdd och buskar som ger frukt, bar och nétter. Det sistndmnda ar
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dock atgirder som enbart &r en vision och kommunen kan inte reglera dem i
tvingande bestammelser.

Befintliga buskage pé parkeringsytan kan utgora livsmiljoer for sméfaglar och
insekter. Buskagen kommer att férsvinna vid exploateringen och ersittas med nya
planteringar. Detaljplanen reglerar att minst hélften av gardsytan ska planteras, se
ovan under rubrik Natur.

Tréadallén langs med Trollendsvdgen ar en vidstrickt gron korridor som
detaljplanen inte paverkar d& den &r utanfor planomradet.

Yta for skyfalls- och dagvattenfordrdjning uppfyller flera ekosystemtjénster.
Funktionen bidrar till den stédjande funktionen ”Naturliga kretslopp” genom att det
skapas en fordrojningsyta som tilldter mojligheter till grundvattenbildning. Ytan
bidrar dven till den reglerande tjansten ’Skydd mot extremvader” genom att det
finns ytor som kan omhénderta vatten vid dversvimningar.

TEKNISK FORSORJNING

Dag-, spill och dricksvatten
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt spill- och dricksvattenniit.

Tyréns har utfort en dagvattenutredning (2021-12-23, reviderad 2024-03-14) som
ger forslag pa hur dagvattnet kan hanteras. Efter samradsfasen har utredningen
uppdaterats.

Utdrag fran dagvatten- och skyfallsutredning som ar viagledande:

”Det befintliga dagvattennétet i omradet &r enligt VA SYD dimensionerat for att ta
emot ett 10-arsregn fran omradet idag. Dérfor har maximalt utslédppsflode satts till
61 1/s, vilket ér flodet vid ett 10-&rsregn frén omrédet idag. Eftersom omradet
ligger 1 tit bostadsbebyggelse rekommenderar Svenskt Vatten att nya system
dimensioneras for 20-arsregn avseende trycklinje i markniva. Detta innebér att
fordrojningsbehovet for att behalla utflodet till nétet pa 61 1/s vid ett 20-arsregn
motsvarar en volym om ca 31 kubikmeter. Denna volym kan erhallas i samma
Oversvamningsyta som anldggs for skyfallshantering.”

”Planerad markanvindning innebér att hardgoringsgraden i omradet 6kar vilket
innebdr att vattenvolymen som genereras vid ett skyfall 6kar. For att inte oka
oversvamningsrisker for nedstromsliggande omrade beddms att ca 38 kubikmeter
vatten behover hanteras inom planomradet. Volymen foreslas erhéllas i en
nedsédnkt dversvamningsyta. Utover denna behover framtida hojdséttning
sdkerstilla att ytlig avledning av vatten mot nordost ar mojlig.

For att minimera méngden dagvatten som uppkommer inom detaljplanen har det
antagits att 50 % av de korbara ytorna ska anldggas med grisarmering samt att det
blir 50% grona ytor pé bjélklaget ovan garaget.”

Dagvatten fordrojs inom skyfallsyta innan det ansluter till ledningsnétet. En mgjlig
placering ér enligt figur 16 nedan med bla Sversvdmningsyta.
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Skyfallsvatten regleras med planbestimmelse for skydd mot storningar: — 38
kubikmeter vatten ska fordrojas inom planomrddet.

Del av entréytans markbeldggning ska vara genomslapplig, vilket regleras i
plankartan med by~ 50 % av markytan ska inneha avrinningskoefficient 0,7.

w77l Quersvimningsyta

=1 Plangrins \ - N
Dagvatteniedning :{:r_f w \ |I \

0 10 20 40 m Staftinsor g Kainge, Mgk :mv

S . S S L I TR )

Figur 16. Princip for dagvattenhantering. Rinnriktningar
for skyfallsvatten visas med bla pilar. (Tyréns, 2024-03-14)

Energiforsorjning
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt elnét.

Avfallshantering

Fastighetsdgarna ansvarar for hantering av eget avfall och killsortering och det ska
ske pa kvartersmark. Fastighetsdgaren ansvarar for och beslutar system for avfall
och killsortering, det regleras inte i detaljplanen. Kraven pa tillgénglighet ska
efterfoljas. Angoring for sopbil kan ske via angoringsplatsen 1 Ost.

SAKERHET OCH HALSA

Bullerskyddsatgérder

Byggritten placeras i forhallande till Trollendsvégen pa ett sadant sétt att inga
bullerskyddande atgirder behover vidtas.

Markfororeningar

Marken pavisar inga féroreningar och detaljplanen reglerar déarfor inga atgérder
kopplade till markfororeningar. Patraffas fororeningar ska detta anmaélas till
tillsynsmyndigheten.

SOCIALA ASPEKTER

Gardséakra har under en tid uppfattats som en nagot bortglomd del av Eslov.
Mycket satsningar gjordes vid byggnationen men lite har hént sedan dess.
Detaljplanen &mnar stdrka den sociala héllbarheten genom att 6ka de gemensamma
sociala ytorna och forskona narmiljon for de boende med utdkad vegetation och
planteringar.
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Trygghet, jamstilldhet och mangfald

Planomradet bestar idag till storre delen av en parkering. Mojligheten att skapa en
tryggare plats 6kar med ny bostadsbebyggelse, da platsen kommer vara befolkad av
manniskor i stillet for att vara uppstéllningsplats for bilar. Detaljplanen 6ppnar upp
for 6verblickbara gemensamma eller halvprivata ytor med tydligt avsedda
funktioner. Detta stirker den social kontrollen och tryggheten i omradet.

I nérheten av planomradet finns ménga grona ytor och sékra gang- och cykelvégar
som underlattar kopplingen mellan olika méalpunkter inom ndromradet och mellan
stadsdelarna.

Barnkonventionen

Planomradet ligger lings ett strak for barn som ska ta sig till och fran skolan.
Gang- och cykelstrak samt busshallplats dr inom planomradets direkta nirhet
varfor det dr viktigt att detaljplanen slér vakt om sdkra skolvigar. Ett nytt
platagupp eller likvardigt vid infarten till Gardsékra okar bilforares uppmarksamhet
pa oskyddade trafikanter pa den korsande gang- och cykelbanan. Lings med den
nya byggnaden norra fasad tillkommer en ny gangbana. Ytterligare
trafiksdkerhetshojande atgarder kopplade till skolbarnens rorelser ska genomforas i
enlighet med genomford Mobilitets- och parkeringsutredning (Landskapsgruppen,
2020-12-18).

Trafiksékerheten ar framfor allt viktig att beakta i forhallande till biltrafiken
kopplad till himtning och ldmning pé forskola/skola. Backande fordon néra strak
dér barn ror sig ska undvikas i storsta mdjliga man.

Inom planomradet skapas nya ytor pa bostadsgarden som ger barn utdkade
mdjligheter till nirlek for bade nya och befintliga boenden i Gardsékra.
Bostadsgarden kan dven nyttjas for dldre barn genom exempelvis tillkommande
sittytor.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomréadet.

GRANSBETECKNINGAR

— —  — Planomradesgréns

— i — " — Anvéandningsgrans

—_——_—— - —_— Egenskapsgréans
—+ Administrativ gréns

—_ - -4 Administrativ och egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

\ B | Bostéder.

‘ c ‘ Centrum.

‘ (P) ‘ Parkering. Endast under gardsbjélklag.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning
e Stérsta bruttoarea (BTA) ovan mark inom anvéndningsomradet ar

3 700 kvadratmeter varav hogst 3 500 fér bostadsédndamal
exklusive parkering fér motorfordon och cyklar

. ] Marken far inte forses med byggnad undantaget stédmurar

% N ‘ Endast komplementbyggnad far placeras pa gardsbjalklag

@ Hogsta nockhdjd | meter

Placering

[ Ostra fasaden ska placeras parallellt med, och hégst en meter
ifran, &stra anvandningsgrans

Utformning

fi Fasad ska utformas med kvalitativa materialval, hég
detaljeringsniva och hantverksskicklighet

f, Bostadsentréer ska vara genomgaende sa att trapphus kan nas
fran norr och fran gard

fa Loftgang far endast uppféras mot garden i séder

fy Minst en huvudentré ska finnas i norr

fs Balkong far kraga ut Gver prickmark med ett minsta matt matt om
3,7 meter mellan mark och balkong

fa Gemensam gard ska anordnas inom hela egenskapsomradet
undantaget tva meter i norra delen av gard i anslutning fill
byggnadens sdderfasad som far vara privat

fz Fasaden i markplan mot dster ska till minst 40% av fasadytan och
minst 60% av fasad- l&ngden utgdras av transparent glasad yta

fe Haorn i syddst ska vara genomgaende glasat i alla vaningar
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Utférande

by Gard ska underbyggas med parkering om minst 40 platser

b: Minst 1/4 av byggnadens markplan ska ha dubbel bjalklagshdjd
som placeras i byggnadens éstra del

b, Gardsbjalklagets hojd 6ver angivet nollplan far vara hogst 67
meter. Vaxtbaddar ar ej inkluderade. Tillganglighetsanpassad
entré fran vaster ska ordnas

b. 50 % av markytan ska inneha avrinningskoefficient 0,7

Skyfall ska avledas till allman plats

Markens anordnande och vegetation

mn, Parkering ska placeras helt under gardsbjalklag

n: Minst 25% av den planterade ytan ska utformas sa att
planteringsdjupet blir minst 50 cm

n, Gard ska utformas med minst 50% planterad yta

n. Lekplats ska anordnas pa gard

ns Marken som ansluter till allman plats ska anpassas till den
allmanna platsmarkens héjd och utformas i samrad med
kommunen

Ns Gardsytan far inte anvandas for parkering. Parkeringsanlaggning
far finnas under gardsbjalklag

n; Marken far inte anvandas for parkering med undantag for
angdring och korttidsparkering

ns Minst 5 trad ska finnas

Skydd mot stérningar

m, Byggnader ska utféras med radonskyddad grundlaggning

38 kubikmeter vatten ska fordréjas inom planomradet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar

Andrad lovplikt

a Marklov kravs aven for falining av trad
Markreservat

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Gemensamhetsanldggning

Gy Markreservat fér gemensamhetsanldggning
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Upplysningar

Fortydligande om f1 finns i planbeskrivningen under kapitel planforslag rubrik markanvandning
och stadsbild.

Trad ska placeras utan konflikt till befintliga eller kommande ledningar i gaturummet | samrad

med ledningséagare.

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar hogre an 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida. Fér sma bostader med boarea max 35 m?
galler istallet krav att minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad sida om
ekvivalenta ljudnivan vid bostadens fasad ar hogre an 65 dBA. Fasad mot ljuddampad sida ska
ha ekvivalent ljudniva hogst 55dBA samt maximal ljudniva nattetid hdgst 70 dBA. Om bostaden
har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent

ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och Markiigoforhallanden

Planomradet &r totalt cirka 4800 kvadratmeter stort och ligger inom Gardsakra 2
som dgs av Eslovs bostads ab och mindre del av Eslov 53:1, som édgs av
kommunen.

Plansituation och angrinsande fastigheter
For planomradet finns en géllande detaljplan frén 1978. For del av omradet géller
detaljplan fran 1988 (se kommande rubrik gillande detaljplan).

Planomradet ligger inom fastigheterna Gérds&kra 2 och ESLOV 53:1 och griinsar
till fastigheten ESLOV 53:4 som &r kommunens gatufastighet.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING

Fastigheten Gérdsékra 2 inrymmer idag 122 ldgenheter, en forskola och en
grundskola. De ligger alla i lameller mot en central gata som &r inglasad gata och
lankar samman byggnadskropparna. Byggnaderna ar 2 och 2,5 vaningar hdga och
sammanlagt &r byggnaden néstan 400 meter lang.

Runt byggnaden har bostidderna privata uteplatser mot sdder och i norr har
forskolan och skolan sina gardar. Langst ut i st och vést finns gemensamma
parkeringsplatser. Skolan har parkeringsplatser ldngs infartsgatan i nordost.

Runt fastigheten 16per flera gdng- och cykelstrak i gronomraden med trad, buskar
och stora grasytor. Végarna dr forortsméassiga och rymmer stora ytor. Planomréadet
grénsar till ett smahusomrade i norr, forskolegard i vaster, vardcentral i en lag
byggnad Oster om Trollendsvagen.

Sjalva planomradet ligger pa parkeringsplatsen i nordostra delen av Géardsakra 2.
Den dr idag asfalterad och pa en del av parkeringsplatsen finns tva laga
garagelidngor.

Hela bebyggelsen p& Gardsakra 2 har en séregen karaktar och ér tydligt utformat
som en helhet dar alla funktioner samverkar, samsas och delar ytor.

Gardséakra ar uppbyggt ldngs tvd byggnadskroppar med mellanliggande verglasat
gardsutrymme. Projektet ar dverraskande, 6ver 400 meter, langt. Langden ar
nedbruten i ett antal sidforskjutningar av byggvolymerna sa att det egentligen
aldrig upplevs i sin fulla lingd, utom mgjligtvis fran grasytan pé sodra sidan
omradet.

Arkitekturen kan upplevas relativt ordindr med en tonvikt lagd pé ett rationellt
byggande i modulsystem. Det &r inte detta som gor omradet speciellt, &ven om
omradet, och dess arkitekt, dven i detta avseende kan betraktas som en foregéngare.
Det ér i stéllet de integrerande aspekterna med méngfunktionella ytor och
samanvéindning av ytor som utmérker omradet. Bade ute och inne.
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Figur 18. Platsbildning med bdnk och tropisk véxtlighet.

Omradet ligger som en kil in i, en i §vrigt homogen villabebyggelse och utgor i
forhéllande till villabebyggelsen, ett tydligt avgransat omrade. Bebyggelsen
integrerar manga olika anvindningar, delvis pad samma ytor. Att pa sé relativt sma
ytor kunna hantera bostider, skolor, forskolor, parkering, handel, och andra
aktiviteter dr en speciellt och mycket rationell kvalitet. Boende, elever, besdkare,
idrottande, fordldrar och parkerande anvdnder manga ytor gemensamt. Speciellt dr
ocksé den langa overglasade gard som byggnaderna inat riktar sig mot, ocksa den
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gemensam. Omedelbart norr om byggvolymerna ligger skolgardar, lekplatser och
fotbollsplaner och trddgardsanlédggningar/parkytor samt trafikmatning. Omedelbart
s0der om byggnaderna ligger en sammanhéingande grasmatta ldngs hela
byggkroppen, kanske underutnyttjad. I omradet bor ca 250 personer och ett
lagstadium och en forskola ryms pa en yta som dr mindre &n 16 intilliggande
villatomter. Byggritt for handel finns ocksa i gidllande plan och med 6kat
befolkningsunderlag ocksé underlag for exempelvis en mindre livsmedel/
servicebutik.
The town that is a street. All units placed along a glass covered street. (Gardsakra, Eslov,
Sweden. 1980-52. Architect Peter Broberg.)

BE e
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Figur 19. Utdrag fran boken Life between buildings av Jan Gehl.

Jan Gehl tar i sin bok ”Life between buildings” upp byggnaden som ett intressant
exempel pa modern bebyggelse som paminner om en gammal kdpmansgata dar
blandade funktioner och ménniskor méts.

Historik

Gardsakras tillblivelse och fysiska form tillskrivs framfor allt Peter Broberg,
foregangare i ménga nytidnkande projekt i Skane, sa dven i Eslov och Gérdsékra.
Byggnaderna pa Gérdsékra 2 byggdes i borjan av 80-talet och startade med tio
huvudprinciper:

e Marksnél bebyggelse

e Blandning av bostadsformer

e Integrerad med verksamheter

e En integration av gronrum

e Kbyvalitativa gemensamhetsytor

e Smaskalig varierad bebyggelseform

e Lag energiforbrukning

e Stomsystem med generell anvindbarhet
e Frilagda forsorjningssystem

e Flexibla och varierade apteringssystem
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Byggnationen genomfordes med totalentreprenad och flera principiella
stdllningstaganden for projektet rationaliserades bort. De planerade butikslokalerna
i den norra ldngan utgick och ersattes med bostéader, av projektekonomiska skél.
Vissa foréndringar gjordes ockséa av brandtekniska skil, med mindre dagsljusintag
som foljd. De frilagda rorinstallationerna utfordes inte enligt de inledande estetiska
intentionerna. (Tyréns, 220711).

Marken har genom EBO varit i kommunens 4go sedan det byggdes och lite har
forédndrats sedan invigningen i borjan av 80-talet.
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Figur 20. Principskiss for projektet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslov 2035

I Eslovs dversiktsplan som antogs 28 maj 2018 &r planomradet stadsbygd med
blandad tdthet och funktioner. Planomradet 4r en del av det omradet som pekas ut
som fortdtningsomrade med 600 nya bostdder fram till 2035. Fortdtning ska ske i
lampliga ldgen och ny bebyggelse ska komplettera och stéirka befintliga varden.
Hénsyn ska tas till befintliga forutsédttningar sarskilt till vattenhantering, buller,
gronstruktur och kulturmiljo, samt riksintresse for kommunikationer och
riksintresse for kulturmiljo.

Giillande detaljplan
Gallande detaljplan ar S 187 - Férslag till dndring av stadsplan for del av
Fridasroomradet, Eslovs kommun, Malmohus ldn som antogs 1978. Planomradet

stracker sig till Mariedalsvigen och inkluderar 4ven smahusbebyggelsen norr om
Gardsakra.

Planen togs fram av Stiftelsen for industriellt och ekologiskt byggeri
Landskronagruppen, som dven ritade byggnaderna. Den anger B-bostdider och
centrumbebyggelse pé planomradet. Byggritten dr 9 meter i byggnadshdjd. Léngs
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Trollendsvigen finns prickmark — far inte bebyggas och planomréadet paverkas
ocksa av ett x-omrade, mark tillgéinglig for allmén gangtrafik och ett u-omrade,
ledningsomrade.

Figur 21. S 187 - Forslag till dndring av stadsplan for del av Fridasroomrddet,
Eslovs kommun, Malmohus lin. Planomrddet dr markerat med rod streckad linje.

For den norra delen av planomréadet géller Detaljplan for bostadsomrdde norr om
Gardsakra frén 1988. Omradet som berors 4r en parkeringsyta som ar
prickmarkerad och kryssmarkerad.
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Figur 22. Detaljplan for bostadsomrdde norr om Gdrdsakra fran 1988.

Planomraddet dr markerat med rod streckad linje.
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Figur 23. Detaljplan for Fridasro, stg 86 med flera i Eslov fran 1981 i direkt
anslutning till planomrddet som dr markerat med rod streckad linje.

| |

Angréinsande detaljplan i Oster &r detaljplan for Fridasro, stg 86 med flera i Eslov
frén 1981 som anger park eller plantering ndrmast planomradet.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade 2019-12-17 att ge positivt
planbesked och planuppdrag for detaljplan for del av Gardsakra 2. Med tillégget att
underjordiskt garage pé fastigheten ska provas i planarbetet, samt att antalet
nuvarande och nya parkeringsplatser da tas i beaktande.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av négra riksintressen.

MILJOBALKEN

Biotopskydd

Strax utanfor planomradet finns en trddrad ldngs med Trollendsvigen som omfattas
av biotopskydd.

KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljoer

Omradet Gérdsakra dr i kommunens kulturmiljoprogram utpekat som sérskilt
vardefullt bebyggelseomrade i stadsdelen Fridasro.

I Eslovs kommuns kulturmiljokarta beskrivs bebyggelsen inom Gérdsakra 2
foljande (Utdrag gjort 2023-05-31):
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”Gérdsékra bestér av ett antal sammanbyggda byggnadskroppar i form av
bostadshus, skola med mera med en gemensam inglasad innergérd med véxtlighet.
Gardsékra uppfordes mellan 1981-1983 och ritades av arkitekt Peter Broberg efter
forstudier av byggforskningsréadet.

Bebyggelsen har en mycket saregen karaktér, och sticker ut pa platsen, omgiven av
den mer sméskaliga villa- och radhusbebyggelsen. Byggnadskomplexet utgor ett
mycket vilbevarat exempel pa den experimentella arkitektur och de tankar inom
arkitektur och samhéllsbyggande som utvecklades under 1970- och 80-talet med
fokus pa energibesparing, blandade funktioner och sociala fragor. Omradet ar
nédrmast unikt i landet, och har sa vl stora arkitektoniska som samhaéllshistoriska
vérden. Den vélbevarade helhetsmiljon med sammankopplade byggnadskroppar,
den inglasade gemensamma innergarden med mdtesplatser och gronska
tillsammans med de blandade funktionerna utgdr en mycket ovanlig och intressant
miljo priglad av det sena 1970-talets och tidiga 80-talets idéer och de mer
postmoderna arkitekturstrémningar som vaxer fram.”

Sarskilt viardefulla bebyggelseomraden innebér att anldggningar, tomter, allminna
platser och bebyggelseomraden inte ska forvanskas enligt 8 kap 13 § 1, 2, 3 och 4
PBL.

EBO har latit ta fram en antikvarisk bedomning av Gardsékra med anledning av
planerade renoveringar (Gdrdsdkra Antikvarisk forstudie, (Tyréns, 2022-07-11).

Gardsakra bedoms uppfylla kriterierna for en saddan sérskilt vardefull bebyg-
gelsemiljo som avses i PBL 8 kap §13 och BBR 1:2213 genom att den sérskilt vl
tydliggdr samhéllsutvecklingen under 1980-talet. Projektet har varit uppmark-
sammat i sin samtid och tjédnat som forebild.

Gardsékra préglas av en stark arkitektonisk idé och det kan sédgas sédrskilt vél belysa
1970- och 80-talens experimentella byggande med fokus pé energibesparing,
blandade funktionsmonster och sociala fragor. Det finns fa motsvarigheter i landet.

Identifierade vardebarande karaktirsdrag:

e Lingstriackt planform

e  Siluett och takformer

e Prefabricerade byggnadsdelar

e Bostads/institutionshus i samspel med uthus/ komplementbyggnader

e Material och fargséttning (dndringar har skett)

e Den inglasade gatan som gemensamt rum

e Gemensamma funktioner sdsom tvéttstugor, uppehéllsytor, scen

e Vilexponerade tekniska losningar; synliga installationer

e Vilbevarade byggnadselement sdsom invéindiga fasader, trappor,
avgrinsningar et cetera

e Vil anpassade tilldgg; scen i viéstra delen.

Arkeologi/Fornlimningar
Omradet innehaller inga kdnda fornlamningar.
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SERVICE

Oster om Trollenisvigen finns vardcentral och ett rekreationsomrade med
fotbollsplaner, badhus och 4H-géard. Det finns flera F-6 skolor och forskolor i
ndromradet, de ndrmaste dr Fridasroskolan och Fridebo forskola som ligger i
Gardsakrabyggnaden.

TRAFIK

Gang- och cykelvigar

Planomradet &r vél kopplat till det befintliga gdng- och cykelnitet. Det finns ett
flertal gdng- och cykelvig som gér i ndrheten av fastigheten Gardsakra 2, bade i
norra, sddra och vistra kanten. Via en tunnel under Trollendsvagen leder de vidare
mot Eslévs centrum.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshéllplats ligger pa Trollendsvdgen, precis intill planomrédet. Dér gar
linje 1 som gar via Eslovs station till Flygstaden. Restiden fran hallplats Kérrakra
vardcentral till Eslovs station dr 7 minuter.

Biltrafik

Trollendsvégen ér en viktig biltrafikled in mot Eslovs centrum, dér den dvergar till
Ostergatan. Trollenisvigen trafikeras av ca 10 000 fordon/dag enligt méitning
utford 2017.

Parkering

Inom planomrédet finns idag en parkeringsyta for cirka 78 parkeringsplatser, dir
hilften ar parkering i laga garageléngor. For fastigheten som helhet finns dven
parkeringsytor i véster, och vid vindplatsen till skolan.

NATUR

Natur, park och rekreation

Parkstrak norr om fastigheten Gardsakra 2. Del av gronomradet anvands idag som
en del av skolgérden.

Oster om planomradet och Trollendsvigen ligger Karlsro rekreationsomrade med
fotbollsplaner, 4H-gérd och badhus.

Biotopskyddad mark
Omradet omfattas inte av nagon biotopskyddad mark.

Topografi

Planomradet sluttar mot nordostmed en hoéjdskillnad pa 3 meter. Hogsta punkten ar
64,0 meter 6ver nollplanet i nordvéstra delen av planomrédet mot Trollendsvégen.
Léagsta punkten édr 67,0 meter 6ver nollplanet i planomréadets sydvéstra horn mot
den nordostra entrén till byggnaden.

Geotekniska forhallanden

PQ Geoteknik och miljo AB har genomfor en geoteknisk utredning (2022-03-31).
Utforda borrningar visar pa ytlig mulljord eller fyllning ner till ca 1,0 m, dérefter
naturligt lagrad fast sandjord eller sandmorén. Lokalt patraffas dven fast lera eller
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lermorén 1 borrhal 2. I ler- och framfor allt sandmoridnen forekommer sten och
block.

Berg kan enligt SGU:s geologiska kartblad forvéntas finnas pa mellan 30—50 m
djup och utgors av siltsten, lersten, slamsten eller skiffer. Djup till bergdverkant
och bergart ar dock ej verifierat.

Undersokta naturliga jordlager har vanligtvis medelhog till hog relativ fasthet,
enligt Plattgrundlaggning”. I flertalet borrpunkter har relativt grunda stopp
erhallits 1 stenig eller blockrik sandmorén.

Markfororeningar
PQ Geoteknik och miljé6 AB har genomfor en markteknisk utredning (2022-03-31).

Undersokningsresultaten avseende markfororeningar visar entydigt ldga halter,
klart under kénslig markanvindning. Inga sérskilda fororeningar har heller
kunnat forvintas dé endast jordbruk varit foremal for verksamhet inom omradet
innan parkeringsyta med tillhérande flerbilsgarage uppfordes.

Markradon

Den uppmaétta markradonhalten &r 3,2 och 16,8 kilobecquerel per kubikmeter.
Marken inom aktuell fastighet klassas enligt aktuella riktvirden som
normalradonmark, 10 - 50 kilobecquerel per kubikmeter.

Luftfororeningar

Luften i Eslov bedoms generellt vara god. Eslov ligger dock 6ver genomsnittet i
lanet vad géller kvdaveoxider och partiklar. Kvdveoxiderna kommer framst fran
vég- och tigtrafik samt fran jordbruket och partiklarna kommer framst fran
jordbruket.

TEKNISK FORSORJNING

VA och dagvatten

VA Syd ar huvudman foér VA och planomradet kan anslutas till dagvattennéitet. VA
Syd har idag tre huvudledningar for dag-, spill- och dricksvatten som gar i u-
omrédet i planomradets Gstra del.

Planomradet &r i dagslaget anslutet till det befintliga dagvattennitet som gar genom
omrédet. Detta leder dagvattnet till vattendraget Langgropen, som sedan mynnar ut
i Saxan. Aven ytlig avrinning pa markytan leder dagvattnet dit. I samband med
planerad bebyggelse forutsitts att dagvatten fortsatt avleds till ledningsnitet och
ddarmed till samma recipient som i dagsldget.

Floden har beréknats for ett 10- och 20-arsregn utan klimatfaktor for att redogora
for befintlig dagvattenbelastning fran omradet. Enligt VA SYD éar befintligt
dagvattennét dimensionerat for att klara ett 10-&rsregn. Dagvattenflodet vid ett 10-
arsregn med 10 minuters varaktighet (vilket motsvarar den langsta rinntiden inom
omradet) har darfor antagits motsvara maximalt utsldppsflode till det befintliga
dagvattenniitet.

Svenskt Vatten rekommenderar att nya system dimensioneras for 20-arsregn
avseende trycklinje i markniva. 20-arsregnet vid befintliga forhallanden har
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beraknats darfor for att kunna jamfora dagvattenflodena fore och efter
exploatering. Maximalt utloppsfldde har satts till 61 I/s, vilket &r flodet vi ett 10-
arsregn fran omradet idag (Tyréns, 2024-03-14).

Skyfall

Vid en nederbdrd pa 30 mm (vilket motsvarar ett 100-arsregn med varaktigheten
10 minuter utan klimatfaktor) ansamlas vattnet enligt Figur 24. Skyfallsvatten fran
planomradet sammanstralar med avrinning frén sdder och vister och ansamlas i
gronytorna norr om omradet.

Figur 24. Ansamlingar av vatten vid ett 100-drsregn med 10 minuters varaktighet i
dagsliget. Gront omrdde visar lokalt avrinningsomrdde till markering (Scalgo
Live, 2024).

Hojdsédttningen av planomradet &r viktig for att minimera risken att instingt vatten
samlas i omradet. Planomradet belastas inte av vatten frén nagra nérliggande
omréden. Hojdsdttningen kan dérfor fokuseras pé att bibehélla befintlig avrinning i
riktning mot nordost. Marken bor luta fran byggnader s att vatten inte kan stélla
sig intill och orsaka vattenskador. Detta ar sérskilt viktigt for hantering av skyfall
(100-arsregn) eftersom ledningsnétet inte kan ta emot ett 100-ars regn vilket
innebér att huvuddelen av vattnet kan rinna pa markytan (Tyréns, 2024-03-14).

Plankartan reglerar hojden pa gérdsbjilklaget vilket mojliggdr en lagsta golvniva i
parkeringsutrymmet som §verensstimmer med dagvattenlosningen. Vatten rinner
sdledes at Oster. For en mer ingdende beskrivning, se dagvatten- och
skyfallsutredning.

Fjarrviarme och el

Gardséakra uppfordes i samband med ett forskningsprojekt som bland annat syftade
till att skapa energieffektiv bostadsbebyggelse. Energibesparingen beréknades bli
80%-ig jamfort med en motsvarande traditionell bebyggelse. Detta skulle uppnés
bland annat genom funktionsintegration, fortitning, superisolering, glasgata som
solfangare, luftvirmevéxlare och virmepump pa franluft och avloppsvatten.
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Darutover studerades virmelagring, taksolfingare och vindmolla men dessa ansags
vid tillfdllet olonsamma. Glastaket skulle bidra till uppvarmning genom
solinstralning och solfangare skulle placeras pa taket.

Kraftringen ansvarar for fjarrvarmeledningar och el i ndromradet. De har ledningar
som gér i utkanten av parkeringsplatsen och genom skolgarden.

Fiber och tele
Skanova har en fiberkabel som ligger i u-omradet i planomrédets norddstra horn.

Brandvattenforsorjning
Befintlig brandpost finns i gatan, i anslutning till nuvarande parkering.

35



KS 2019.0551 den 4 april 2024

KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljoundersokning enligt miljobalken

Tillvdaxtavdelningen bedomer med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap 34
§ PBL. Behovet av miljohidnsyn vid genomforandet av detaljplanen belyses darfor
inte i en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Paverkan pa riksintresse
Detaljplanen omfattas inte av nagot riksintresse.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Detaljplanen bedéms inte paverka mdjligheten att uppna miljokvalitetsnormer for
utomhusluft. I och omkring planomréadet finns inga omraden dér
miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids och planen bedéms inte ge ndgon
betydande 6kning av trafik.

Vattenkvalitet

Utdrag ut dagvatten och skyfallsutredning: ”Saxan beddms i dagsldget ha mattlig
ekologisk status och uppnér ej god kemisk status, detta pa grund av bland annat
Overgddning och utslapp av miljéfarliga &mnen. Men eftersom planomradet idag
bestar mestadels av parkeringsyta, och i framtiden planeras besta till en storre del
av gronyta, sd bedoms inte planerad bebyggelse pdverka MKN i recipienten
negativt.

Planomradet ligger inom grundvattenmagasinet Eslov-Flyinge (id: SE618518-
134721), som &r en sedimentér bergforekomst. Det ligger dven inom skyddat
omréde for dricksvattenforekomster i grundvatten enligt direktiv 2000/60/EG
artikel 7) (VISS, Eslov-Flyinge, 2021).”

DAGVATTEN

Den fordréjningsvolym som behdver hanteras inom planen &dr 31 kubikmeter.
Eftersom volymen 4r mindre &n volymen som behover hanteras for skyfall sa kan
samma anldggning anvindas. For att minimera méngden dagvatten som
uppkommer inom detaljplanen har det antagits att 50 % av de kdrbara ytorna ska
anldggas med griasarmering samt att det blir 50% grona ytor pa gérdsbjalklaget.

Dagvatten fran bjélklag foreslas ledas ytligt och med hjélp av stuprdr och utkastare
leda vattnet mot foreslagen 6versvimningsyta. Draneringsledningar i bjélklagets
botten bor ocksa kunna ledas med hjilp av stuprér mot 6versvamningsytan.
Dagvatten kan dock dven fordrojas och nyttjas for bevattning av gronytorna pé
bjalklaget genom att dessa anldggs med upphojd kant.

Dagvatten fran takytor foreslas i forsta hand avledas ut mot gata i norr via stupror.
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Eftersom marken bestar av sandig morén finns mdjlighet till infiltration men det
rekommenderas dnd4 att en anslutning mot dagvattennétet gors frén
oversvamningsytan. Forslagsvis kan en brunn anldggas 1 dversvimningsytans
norddstra del. Beroende pa dversvimningsytans utformning och resten av
hgjdsittningen kan en nagot upphojd kupolbrunn anldggas for att mojliggora
infiltration. Utloppsledning ska ha kapacitet for 61 1/s, vilket motsvarar befintligt
dimensionerande 10-arsflode som ér satt som tillatet utflode till dagvattennétet.

Mojlighet till infiltration &r positivt da det minskar belastningen pa dagvattennitet
och bibehéller en naturlig vattenbalans som tilliter pafyllning av grundvatten fran
nederborden. Det dr dven fordelaktigt for reningen av dagvattnet dd en mindre
méngd kommer né recipienten direkt via ledningsnétet och dagvattnet kan renas
genom filtrering i jordprofilen.

OVERSVAMNING OCH SKYFALL

For att inte forsdmra for nedstromsliggande omraden behdver 38 kubikmeter vatten
kunna fordréjas inom fastigheten. Detta foreslas ordnas genom att anldgga en
Oversvamningsyta i planomradets Ostra del som kan sdnkas ner i genomsnitt 5—-10
cm och dé erhalla minst 38 kubikmeter volym. Exakt hur ytan utformas kan
studeras vidare i projekteringen. Det rekommenderas dock att majoriteten av
volymen erhalls i planomradets dstra kant i gronytor sé att korytor i storsta mén
hélls fria fran vatten.

777 Oversvamningsyta

1 Plangréns O = | e e
Dagvattenledning :l:r'_
. Kavlinge, Maxar,

0 10 20 40 m Staffanstorp an:
L 1 1 1 | ] 1 1 |

iCraso!
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Figur 25. Mojlig yta for skyfallshantering.
NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Marken som tas i ansprak for bostédder &r till storsta del hardgjord. Stora delar av
planomrédet har idag laga biologiska viarden. Gronomradena i anslutning till
planomrédet kommer till storsta del bevaras. Kommunen menar darfor att
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naturvirden ej kommer till skada pa ett patagligt sétt. Uppvuxen vegetation och
strak som binder ihop grona miljoer bevaras i s hog grad som mgjligt.
Gardsmiljon med planterbar yta kommer att utgéra nya livsmiljéer for djur och
véxter och bidra positivt till den biologiska mangfalden.

BIOTOPSKYDDSOMRADE

I anslutning till detaljplanen finns del av tradrad ldngs med Trollndsvigen som ar
biotopskyddad. Trédraden ligger strax utanfor planomradet och paverkas inte.

MARK OCH GRUNDLAGGNING

Oversiktlig geoteknisk och miljéundersdkning har genomforts med syftet att
oversiktligt kontrollera omréadets lamplighet for planerade byggnationer, med
avseende pa geoteknik och markmilj6. Resultaten av undersékningen visar
generellt pa goda forutséttningar for nya byggnationer inom undersékt omrade.
Grundldggning kan ldmpligen utféras med konventionell ytlig plattgrundlaggning
samt vid eventuell kdllarkonstruktion bor endast tillfallig grundvattensankning
erfordras. Anlidggning av hardgjorda ytor inom undersékningsomrédet bedéms
kunna goras direkt pa befintlig jord efter avbaning av matjord.

MARKRADON

Vid normalriskmark ska byggnader utféras med radonskyddad grundléggning
vilket sdkerstills med skyddsbestimmelse (1;).

MARKFORORENINGAR

Planomradet har inga kénda markf6roreningar.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Att fortata med bostidder pa redan i ansprakstagen mark i Eslovs titort ar god
markhushallning. Pa sa vis kan natur- och jordbruksmark i andra delar av
kommunen sparas. Utbyggnaden innebér att en del mark som idag &r
natur/parkomrade i stéllet blir parkeringsplatser.

HALLBARHETSASPEKTER

Detaljplanens genomférande bidrar till att ett flertal hallbarhetsaspekter kopplade
till FN:s Globala méal Agenda 2023 bli tillgodosedda. Nedan fortydligas vilka
globala mal som adresseras i denna detaljplan och pa vilket sitt detaljplanen
forbattrar forutsdttningarna for en hallbar utveckling.

Mal 3. Hiilsa och viilbefinnande

Trafiksdkerheten 6kar i omradet nér trafiken till boendeparkeringen leds via
entréplatsen till parkeringsytan. Gang- och cykeltrafik far tydliga strék sa att barn
som ska till skolan inte ror sig pa kdrbanan. Tung trafik for exempelvis
sophdmtning kan stanna vid entréplatsen och behover inte korsa skolvégar eller
véinda vid skolan.

Mal 5. Jiamstéilldhet

Parkeringsytan kan under kvillstid uppfattas som otrygg. Denna detaljplan reglerar
att parkeringsytan ska omvandlas till bostadsgérd med familjefunktioner som
exempelvis lekyta. Det nya bostadshuset och lokaler i bottenvaningen ger fler 6gon
pa platsen Gver en stor del av dygnen vilket bidrar till en kinsla av trygghet.
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Mal 11. Héllbara stiider

Detaljplanen vérnar om ursprungliga tankar om gemensamhet och tillskapar fler
kvalitéer som ér till for alla som bor och ror sig i Gardsékra. Platsens tidsdjup och
kulturella férankring lever vidare genom de gemensamma funktionerna som
adderas.

Det nya bostadshuset forhéller sig respektfullt till det befintliga Gardsakra genom
husets placering i den norra delen av fastigheten.

Mal 12. Héllbar konsumtion och produktion

Detaljplanen omvandlar ianspréktagen mark och nyttjar en markresurs som redan
ar exploaterad. Parkeringsytan och bostadsgérden ovanpé ger en dubbel
anviandning av markytan.

Mal 15. Ekosystem och biologisk mangfald

Dagvatten fordrojs inom planomradet innan det néar ledningsnétet vilket innebér att
recipienten inte belastas med 6kade dagvattenfléden. Okade dagvattenfléden skulle
kunna innebéra negativ paverkan pa ekosystem dar dagvattnet slapps ut.

I plankartan regleras jorddjup och andel gronyta pa bostadsgarden vilket kan
frimja den biologiska méngfalden. Utformningen av bostadsgarden kombinerar
vistelsekvalitéer for boende och besokare med ekologiska kvalitéer genom tekniska
l6sningar for bjalklaget.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Planforslaget innebar att stads- och landskapsbilden kommer att férédndras. En
asfalterad parkeringsplats med l4ga garageldngor ersitts av bostadsbebyggelse med
gemensam gard med underliggande parkeringsyta.

Hénsyn har tagits till den befintliga struktur och séregna byggnad som finns pa
fastigheten idag genom bebyggelsens placering, utformning och bestimmelse om
gemensamma funktioner.

ARKEOLOGI

Gardsékraomradet i Eslov har historiskt sett utgjorts av odlingsmark beldgen strax
véster om Eslovs historiska bytomt. Eslovs gamla by ar kéind sedan medeltiden
men har ett sannolikt ursprung i jarnalder. Byns utbredning ar dldst kind genom
kartakter frén 1700-talet. Planerat projekt berdr ingen registrerad fornldmning.
Aktuellt omrade &r bebyggt i sen tid och héller en asfalterad parkeringsplats dar ny
bebyggelse ska uppforas. Sannolikheten att okédnda fornldmningar ska beréras i det
tidigare och sedermera kraftigt paverkade omradet bedoms liten. Ddrmed 4r inga
planerade arkeologiska insatser nddvandiga. Anmélningsplikt rader dock enligt 2
kap. Kulturmiljolagen (1988:950) och skulle fornlamning patriffas eller aning om
sadan uppsté vid markarbeten ska dessa omgéende avbrytas och Lénsstyrelsen
kontaktas.

SOLFORHALLANDEN

De nya husen byggs norr om de befintliga bostdderna och kommer darfor ge
minimal skuggpédverkan. De befintliga bostdderna har bara direkt dagsljus fran
norr, eftersom de sodra fonstren vetter mot den inglasade gatan. Det &r darfor av
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storsta vikt att bostdderna sdder om tillkommande bebyggelse inte paverkas
negativt med avseende pa dagsljus.

TRAFIK

Den nya bostadsbebyggelsen kommer att 6ka antalet fordonsrorelser kring infarten
till Gardsakra. Med anledning av nérheten till skola och forskola &r det darfor
viktigt att trafikmiljon tas 1 beaktande vid planeringen av den nya exploateringen.
Det ér troligt att ménga av forskolebarnens fordldrar hamtar och 1&mnar sina barn
med bil vid ungefar samma tidpunkter som boende lamnar Gardsékra for arbete,
via infarten i Gster.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORJNING

Befintliga ledningar inom planomradet kommer att kunna ligga kvar.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Tyréns AB har pa uppdrag av Eslovs Bostads AB utfort en trafikbullerutredning till
detaljplan i Gardsékra, Eslov (2021-10-19). Fastigheten paverkas framfor allt av
végtrafikbuller frén Trollendsvégen.

Utredningen visar att planomradet uppfyller grundriktvérdet Leq 60 dBA 1
trafikbullerforordningen 16 meter fran vigkant och vidare vésterut. Detta géller
oavsett antal vaningar pa planerade byggnader. Planlésningen kan utifran detta
planeras valfritt ur bullersynpunkt.

Om byggrittsgrins forliggs inom 16 meter fran Trollendsvigen s kommer
sdrskilda planbestimmelser om att planera bostdderna genomgaende med minst
hilften av rummen mot sida som uppfyller Leq 55 dBA och Lmax 70 dBA att
behova tilldimpas.

Det ar mojligt att uppfylla riktvardena Leq 50 dBA och Lmax 70 dBA pa en
gemensam uteplats pd delar av planomradet utan att vidta nagra skyddsatgérder.
Om minst en gemensam uteplats uppfyller gillande riktvdrden kan individuella
uteplatser/balkonger planeras utan hénsyn till géllande riktvérden.

Farligt gods
Planomradet ligger utanfor uppmérksamhetsavstand for fardvag for farligt gods.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

Planforslaget innebér att en homogen baksida fortétas med nya bostéder. Marken
anvinds mer effektivt och samtidigt bildas en mer vdlkomnande, tydlig och
trafiksdker entré till hela omradet. Ett tillskott av nya bostidder ger ocksa mojlighet
att komplettera de befintliga bostédderna i typ och storlek for att ge béttre
forutsittningar for en blandning i stadsdelen.

Tillgang till rekreativ miljo
I ndrheten av planomradet finns god tillgang till grénomraden och rekreation.
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Befolkning och service

En utbyggnad av planen innebér ett tillskott av ca 35 bostéder. Det ger okat
befolkningsunderlag for de funktioner som redan finns i ndromréadet, som
exempelvis Kéarrakra vardcentral, skola och forskola.

Barnkonventionen
FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling.

Planforslaget har analyserats med hjélp av kommunens barnchecklista.
Detaljplanen innehéller en infartsgata till Fridaroskolan och Fridebo forskola och
planen avser forbéttra skolbarns sékerhet i trafiken. En ny gemensam gérd ger mer
tillgénglig utomhusyta med nérlek for de boende, béde nya och befintliga barn.
Vigen till skolan ska vara siker och tillgdnglig for barn med funktionsnedséttning
likas& den gemensamma gérden med platser for vistelse och nérlek.

Tillgénglighet

Vid framtagning av planforslaget har kravet pa god tillgéinglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet 1 8 kap 4§ (byggnader)
och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses provas i samband med
byggnads- och markprojekteringen vid kommande bygglovsprovning.
Planforslaget innebér att tillgénglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Sékerhet och trygghet

Vid ett genomforande av detaljplanen forbattras trafiksdkerheten framfor allt for
barn och unga. Planforslaget mojliggoér dven for fler boende i omradet och ddrmed
en storre dygnet-runt befolkning vilket bidrar till en 6kad upplevd trygghet i
omradet. Detaljplanen bidrar till Gverblickbara gemensamma eller halvprivata ytor
och funktioner som bidrar till en kinsla av trygghet.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handldggs med standardforfarande. Nér detaljplanen for del av Gardsakra 2
far laga kraft upphévs i dag géllande plan for planomradet.

Genomforandetid
Planen har en genomforandetid pd 5 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft.

Fore genomforandetidens utgéng far mot berdrda fastighetséigares bestridande
detaljplanen dndras eller upphédvas endast om det dr nddvandigt pa grund av nya
forhédllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.
Efter genomforandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller ingen allmén plats.

Tillstindsprovning och dispenser
Detaljplanen erfordrar inga tillstindsprovningar eller dispenser.

Planekonomi

Planavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Byggherrarna
bekostar undersdkningar och utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande och genomforande. Berorda fastighetséigare ombesdrjer och bekostar
eventuella ledningsomldggningar. Anslutning till kommunens allminna vatten- och
avloppsledningar skall ske enligt antagen taxa.

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.
Soékande ar bestéllare och ekonomiskt ansvarig for samtliga framtagna utredningar.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan Eslovs kommun och EBO, vilket &r en
forutsittning for att detaljplanen ska kunna antas. Kostnader och ansvar for
utforande av atgirder som berdr Eslovs kommun och behdvs for planens
genomforande regleras i exploateringsavtalet.

Foljande atgirder regleras av exploateringsavtalet:

e Kostnad for fastighetsreglering.

e Kostnad och atgird som Okar trafiksédkerhet vid dvergéngsstille pa infart
till Gardsékra.

e (Gangbana ldngs med infartsgata (i enlighet med Landskapsgruppens
utredning (2020-12-18)).

e Andrad dragning och férlingning av cykelbana norr om planomrédet (i
enlighet med Landskapsgruppens utredning (2020-12-18)).
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e Forlédngd géngbana i planomradets sodra del fran fastighetsgrans till
busshallplats pa Trollenésvigen (i enlighet med Landskapsgruppens
utredning (2020-12-18)).

e Yta for skyfallsfordrojning (i enlighet med Tyréns utredning (2024-03-14).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Avstyckning

Kvartersmark inom detaljplanen kan avstyckas for att bilda fler fastigheter inom
planomrédet. Vid avstyckning av kvartersmark kan det bli aktuellt att bilda servitut
eller inrdtta gemensamhetsanldggning for att sikra den nya fastighetens rétt till
utfart med mera. Detaljplanen &r generell och fastighetsrittsliga konsekvenser vid

avstyckning dr ej studerat. Avstyckning provas i lantmateriforréttning enligt
fastighetsbildningslagen (1970:988).

Fastighetsreglering

Fastighetsreglering och markdverforing kommer ske dar mark som nu ingar i
kommunal fastighet 6verfors till enskild fastighet vid ytan for parkering pé
kommunalt dgd kvartersmark. Overlételse av marken kriver fastighetsreglering.
For detaljplanens genomforande krivs att mark overfors fran kommunens fastighet
till fastigheten Gardsakra 2.

Plankartan mdjliggdr en 3D-fastighetsbildning for parkeringsanldaggningen.

Gemensamhetsanliggningar

Dér gemensamma behov uppstéar inom kvarteret kan gemensamhetsanlédggning
inréttas. Detta provas i lantmaéteriforrattning enlighet anldggningslagen.
(1973:1149). Planomrédet utgdr idag av del av Gardsakra 2. Vid en eventuell
avstyckning av planomradet eller delar ddrav avses gemensamhetsanlaggningar
kunna inréttas, for att sékra gemensamt ansvar och raddighet med hela nuvarande
Gardsakra 2. Anldaggningarna avser tillfart och forgérd, gemensam (trdd)gérd ovan
bjalklag. Dessa ytor ar i plankartan markerade med (g;). Gemensamhetsanldggning
bor skapas i1 god tid for att utformningen av till exempel parkeringsgaraget ska
anpassa dven for den befintliga bebyggelsens behov i samband med
bygglovsansokan.

Ledningsatgirder
Eventuella ledningsatgéirder initieras och bekostas av fastighetségaren.

Ansokan om fastighetsbildning

Det ankommer pa exploatoren att hos Lantméaterimyndigheten ansdka om
erforderlig fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanldggning eller
upplatelse av ledningsritt.
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