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Samradsredogorelse - Detaljplan for Gardsakra
2 i Eslov, Eslovs kommun

Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att skicka ut forslag till detaljplan for
fastigheten Gardsakra 2 i Eslov, Eslovs kommun, pé samrad. Samréadstiden var 29
september till och med den 22 november 2023. Totalt 23 yttranden har inkommit,
varav 13 stycken dr med erinran. Sakégare och andra som har ett intresse har
beretts tillfille till att yttra sig angdende samradshandlingen genom utsidnda
handlingar. Inkomna yttranden med ingen erinran (i.e) redovisas enbart i tabellen
nedan. Linsstyrelsens yttrande redovisas alltid i sin helhet oavsett om de har nigra
synpunkter eller inte.

YTTRANDEN

1. Statliga Myndigheter

1. Lansstyrelsen ie
2. Trafikverket m.e
3. Lantmdteriet m.e
4. Rdddningstjansten Syd m.e
5. Region Skane ie
6. Post Nord ie

2. Kommunala férvaltningar, bolag och nimnder

7. Miljo- och samhiéllsbyggnadsnamnden ie
8. Gata, trafik och park m.e
9. Kart och bygglovsavdelningen m.e
10. Stad och miljo m.e
11. Kultur och fritidsférvaltningen ie
12. Vard och omsorgsndamnden m.e
13. VA Syd m.e
14. MERAB ie
15. EBO m.e
3. Ovriga

16. Swedavia ie
17. Angelholm Helsingborg airport ie
18. Skanova ie

19. Kraftringen m.e



20. Nordion Energi ie

21. Boende 1 m.e
22. Boende 2 m.e
23. Anonym m.e

Statliga myndigheter

1. Lansstyrelsen
Lénsstyrelsens radgivning
Arkeologi
Gardsakraomradet i Eslov har historiskt sett utgjorts av odlingsmark beldgen strax
véster om Eslovs historiska bytomt. Eslovs gamla by ar kéind sedan medeltiden
men har ett sannolikt ursprung i jarnalder. Byns utbredning ar dldst kind genom
kartakter fran 1700-talet. Planerat projekt berdr ingen registrerad fornlamning,.
Aktuellt omrade &r bebyggt i sen tid och héller en asfalterad parkeringsplats dir ny
bebyggelse ska uppforas. Sannolikheten att okédnda fornldmningar ska beroras i det
tidigare och sedermera kraftigt paverkade omradet bedoms liten. Ddrmed &r inga
planerade arkeologiska insatser nodvéandiga. Anmélningsplikt rader dock enligt 2
kap. Kulturmiljolagen (1988:950) och skulle fornlimning patriffas eller aning om
sadan uppsta vid markarbeten ska dessa omgéende avbrytas och Lansstyrelsen
kontaktas.

Linsstyrelsens bedomning
Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information
inte ndgra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Beslutande

Detta yttrande har beslutats av enhetschef Hanne Romanus, enheten for
samhéllsplanering. Planhandldggare Ola Jonsson har varit féredragande. Detta
beslut har bekriftats digitalt och har darfor ingen namnunderskrift.

Kommentarer:

Noteras, planbeskrivningen informerar om géllande anmdlningsplikt.

2. Trafikverket
Trafikverket har tagit del av samrddshandlingarna for rubricerat drende.
Detaljplanens syfte dr att mojliggora for att omvandla befintlig parkeringsyta inom
fastigheten Gardsakra 2 till byggritter for Bostdder med tillhdrande gardsytor och
Centrumindamél med mdjlighet till Parkeringsgarage for befintliga och
tillkommande boende.

Trafikverket bedomer att planomrddet inte paverkar varken statlig vig eller
jarnvag.



Luftfart

Detaljplanen medger byggnation som ar hogre d4n 20 meter inom tétbebyggt
omréde. Etableringen ligger inom den MSA-paverkande zonen for Angelholms
flygplats och Malmo airport. Flygplatserna &r sakédgare och ska dérfor beredas
mdjlighet att yttra sig. Aven LFV (Luftfartsverket) ir sakiigare och ska ges
mojlighet att yttra sig ver detaljplanen. LFV:s CNS-utrustning (Communication,
Navigation, Surveillance) &r sékerhetsklassad och eventuell paverkan pa
utrustningens funktion kan endast bedomas av LFV. LFV hors genom tjansten
”CNS-analys” pa LFV:s hemsida:
https://1fv.se/tjanster/flygplatstjanster/cns-analys

Trafikverket forutsétter att kommunen hor berorda flygplatser samt LFV. I de fall
det framkommer behov av flyghinderanalys ska en sddan genomforas och skickas
till berorda flygplatser.

Vid granskning av detaljplaner och bygglov granskar Trafikverket all byggnation
over 20 meter for att sékerstélla att byggnationen inte paverkar vig och jarnvags
trafik- och kommunikationssystem. Trafikverkets trafik- och
kommunikationssystem dr uppbyggda pa tva sitt, dels kommunikation fran torn till
objekt (vig och jarnvdg, dven tdg) och dels mellan torn. Det ar viktigt att
Trafikverket ges mdjlighet att genomf6ra granskningen da byggnationen kan
innebira paverkan pé trafikeringen. Aven om en detaljplan ligger ldngt frin
exempelvis en jarnvag kan byggnation pé 20 meter eller mer komma att paverka
riksintresse for kommunikationer.

For att i framtiden undvika att t ex uppskjutande byggnadsdelar paverkar
kommunikationssystem anser Trafikverket att detaljplanen ska reglera totalhdjd
istéllet for byggnadshojd.

Kommentarer:
Kommunledningskontoret har gett ndrliggande flygplatser mojlighet att ldimna
synpunkter pd detaljplanen.

Plankartan reglerar en hégsta nockhdjd om 23 meter. Ddrutover tilldts mindre
uppskjutande delar sd som exempelvis ventilationstrummor.

3. Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-09-10) har foljande
noterats:

VILKA AV ATAGANDENA INGAR I EXPLOATERINGSAVTALET

Av planhandlingarna framgar att exploateringsavtal ska tecknas. Enligt 5 kap. 13 §
3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att ingé exploateringsavtal, redan i
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Om redovisningen av innehallet ir otydlig innebér det att de
som &r berdrda av planen inte har ndgon mojlighet att dverblicka de konsekvenser



som det tinkta avtalsinnehallet kommer att fa bl.a. vid genomférandet av
detaljplanen.

FOR LITEN SKALA - OTYDLIG REDOVISNING

Det gér inte att se hur u-omradet avgrinsas i plankartan. Som Lantméteriet forstar
kartan géller inte bestimmelsen om u-omrade dér det idag finns ledningsrétt 1285-
1467.2 och .3 samt 1285-1467.1. Om avsikten &r att dessa rattigheter ska vara kvar
bor kartan kompletteras med ul pa atminstone tva stéllen.
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Figur 1. Berorda ledningsrdtter. Bildkdlla: Lantmdteriet

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER MED 0,025 METERS
LAGESOSAKERHET

Gransen mellan Gardsékra 2 och Eslov 53:1 4r inlagd i den digitala registerkartan
med mycket god ldgesosdkerhet (0,025 meter), men denna ldgesosékerhet kan vara
missvisande. Det dr mojligt att dessa fastighetsgrénser inte har kontrollmétts av
kommunen.

Vid overgangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
nidmligen tusentals granspunkter ver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med ldgesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig
att manga av dessa punkter till exempel i omrdden med lokala stomnét kan ha god
”intern” lagesosdkerhet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.
Lantméteriet uppmanar dérféor kommunen att vara extra uppmérksam vid
planldggning av omraden dér det forekommer granser med just ldgesosdkerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita sadana grénser.

ANSOKAN OM FASTIGHETSBILDNING
Ansokan om fastighetsbildning etc. skickas till statliga Lantméterimyndigheten,
inte till Lantmédterimyndigheten i Lund.



Kommentarer:
Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande om vilka dtagande som
dldggs exploatoren.

Plankartan har fortydligats avseende u-omrddenas utstrickning och reviderats till
att omfatta ledningsrdtter som dr markerade pd bilden i yttrandet.

Kart- och bygglovsavdelningen har gjort bedomningen att ldgesosdkerheten inte
pdverkar denna detaljplan.

Planbeskrivningen har reviderats sa att hinvisning sker till rdtt
Lantmdterimyndighet.

4. Raddningstjansten
Réddningstjénsten Syd har tagit del av insénda handlingar och har f6ljande
synpunkter:

Riskhiinsyn
Inget att erinra.

Brandvattenforsorjning

Befintlig brandpost finns i gatan, i anslutning till nuvarande parkering. |
planhandlingarna nimns inte brandvattenforsorjningen och Ridddningstjénsten Syd
anser att ett stycke om detta bor tas med.

Insatstid
Ligger inom normal insatstid (10 minuter).

Réddningstjinstens tillgiinglighet

Det bedoms finnas goda mojligheter for rdddningstjénstens tillgédnglighet. Det
framgér dock inte av planhandlingarna om utrymning med hjilp av
rdddningstjinsten ar en forutsdttning. Om rdddningstjansten ska bista vid
utrymning behdver rdddningstjansten kunna stélla upp fordon i direkt anslutning
till fasad. Enligt planhandlingarna ska det uppforas ett parkeringsgarage som ir helt
eller delvis nedgravt. Om taket p& det underjordiska garage behover vara korbart
och/eller utgora uppstillningsplats for riddningstjénstens fordon behdver
barigheten beaktas sa att bjalklaget héller for detta.

Réddningstjénsten Syd hénvisar till véra rdd och anvisningar ”Utrymning med
hjalp av Rdddningstjénsten Syd” for mer detaljerad information kring detta:
https://www.rsyd.se/globalassets/dokument/foretag/vagledning-utrymning-med-
hjalp-av-raddningstjansten-syd-20210315.pdf

Kommentarer:
Planbeskrivningen har kompletterats med information om brandvattenforsérjning.

Detaljplanen ger forutsdttningar for att rdddningstjdnsten ska fa tillgdnglighet till
byggnaden. Rdddningstjdnstens fordon kan placeras pd infartsgatan, ldngs


https://www.rsyd.se/globalassets/dokument/foretag/vagledning-utrymning-med-hjalp-av-raddningstjansten-syd-20210315.pdf
https://www.rsyd.se/globalassets/dokument/foretag/vagledning-utrymning-med-hjalp-av-raddningstjansten-syd-20210315.pdf

byggnadens norra fasad. Kommunledningskontoret bedomer att utrymning kan ske
via balkonger och fonster i norr samt via loftgangar i soderfasad.
Utrymningsmdojligheter ska redovisas i detalj i bygglov.

5. Region Skane
Region Skanes synpunkter
Region Skéne ér positiva till detaljplanen som innebér fortétning i
kollektivtrafiknira vilket verkar for ett héllbart resandeval. Region Skane
vill dven informera att busslinje 3 ¢j langre kors i Eslov och att
planomradets narmaste busshéllplats dr Kérrakra Vardcentral.
Enheten for Regional planering samordnar Region Skanes handlaggning
av detta drende. Beslut fattas med stod av regionala utvecklingsnimndens
beslut 2023-02-17 § 19.

Kommentarer:
Planbeskrivningen har reviderats i enlighet med Region Skanes yttrande.

6. Post Nord
PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkdnna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.
Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.
Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.
Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte &r godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till

adressen.

Kommentarer:
Noteras.

Kommunala forvaltningar, bolag och namnder

7. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden
Milj6- och samhéllsbyggnadsnimnden lamnar forvaltningens yttrande som sitt.

Kommentarer:
Noteras.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

8. Gata, trafik och park
Generellt
Dagvatten och skyfallsutredning for Gardsdkra i Eslov (Tyréns, 2021-12-23)
saknas i handlingarna.

Plankarta

Hanteringen av dagvatten och skyfall bor regleras mer i planen én i dagsldget. Den
troga vattenavledningen, diken och magasin som beskrivs i planbeskrivningen
borde regleras i plankartan s att vattnet inte kan ledas direkt till
dagvattenledningar utan f6rdrojning.

Planbeskrivning
Figurerna i planbeskrivningen ar konstigt numrerade. 11, 34, 45, 56, 67, etc.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD, s 7

Figur 2 verkar visa att hela angringsytan ir nedsénkt till garagenedfarterna. Ar
detta avsikten? I sé fall méste det utredas vidare, framforallt med vattenfragor i
atanke.

I texten beskrivs att den stora angéringsytan ska fungera som entré till hela
Gardséakra. GTP skulle vilja att man tydligare visar och beskriver pa vilket sétt
denna plats kommer fungera som entré, och hur den kopplar till det befintliga
omrédet. Om den ska vara inbjudande behdver den vara mer &n en stor hardgjord
yta.

Figur 4 behover forklaras mer. Vad 4r det grona och rutiga féltet i sydostra delen av
illustrationsplanen?

Figur 5 visar inte pa det sadeltak som beskrivs i texten.

Den nya byggnaden kommer sticka ut mycket i omradet, och GTP stéller sig
frégande till om det &r ldmpligt med ett sexvaningshus pa platsen. Omgivande
bebyggelse bestéar av enplansvillor och Gardsakra som dr max nio meter hogt.
Detaljplanen foreslas alltsé tillata ett hus som ar 2,5 gdnger hogre dn Gardsakra.

Angoringsplanen ser ut att bli en stor hdrdgjord yta. Kan man fordrja dagvatten
och skyfallsvatten fran planomradet pa denna? Det bor regleras i plankartan som
magasin eller liknande, i enlighet med dagvatten- och skyfallsutredningen.

Om garden ar ténkt att vara till for fler 4n bara de i det tillkommande huset bor det
vara ingen eller bara en liten hdjdskillnad mot omgivande mark for att vara
vilkomnande. Ho6jdskillnad kommer utgora ett stort hinder for andra att nyttja ytan,
och skulle antagligen skapa en kénsla av att garden bara ar till for det nya huset.



TRAFIK, s 11

Skissen Over garaget visar pa nedfarter som gar 6ver U-omradet. Placeringen av
nedfarter till parkeringsgaraget maste utredas vidare och visas tydligare i planen
eller illustrationsplanen. Genomforbarheten i att forldgga nedfarterna i U-omradet
maste utredas och redovisas. Pa vilket djup ligger ledningarna, och kommer de ga
att komma 4t d&ven med nedfarter?

Nedfarterna ser ocksa ut att ta mycket av angoringsplatsen i ansprak, och effekten
man &r ute efter med ett entréomrade blir nog svér att uppnd med denna 16sning.

Platsen dér detaljplanen méter gdng- och cykelbanan som gar parallellt med
Trollendsvidgen behdver utformas for att tydligt markera att det &r en utfart fran en
fastighet, inte en gata. Snarare &n att det ska byggas en “upphdjd gang och
cykelpassage” ror det sig om att gdng- och cykelbanan pé platsen utformas sé att
trafik som korsar den hastighetsbegrénsas till en 85:e percentil om max 30 km/tim
samt att fordons vdjningsplikt gentemot gang- och cykeltrafiken tydliggors, fran
béada riktningar. Denna utformning kan inkludera ett platigupp med géng- och
cykelbana pa platdn men det finns dven andra utformningar mojliga. Det viktiga &r
att fa med 85:e percentilen om max 30 km/timmen f6r korsande motorfordon.

MILJOBALKEN, s 23
Trédraden ligger utanfor planomradet. Planomradet tycks ha dndrats under
planprocessen.

NATUR, s 25
Beskrivningen under rubriken Topografi stimmer inte. Omrédet sluttar at nordost.

TEKNISK FORSORJNING, s 27
Figur 78 Planomrédet tycks ha éndrats under processen, och figuren visar inte
aktuellt planomrade.

Kommentarer:
Utskick av bilagor kompletteras till granskningsutskick.

Detaljplanen har reviderats sd att skyfallsvatten fordrojs inom kvartersmark.
Dagvatten kan fordrdjas inom yta for skyfallsfordréjning innan det ansluts till
dagvattennditet.

Plankartan reglerar héjden pa gardsbjdlklaget vilket méjliggor en ldgsta golvniva
i parkeringsutrymmet som 6verensstimmer med dagvattenlosningen. Vatten rinner
sdledes dt oster. For en mer ingdende beskrivning, se dagvatten- och
skyfallsutredning.

Figurnumreringen har justerats i planbeskrivningen.



Angoringsytans utformning har inte detaljstuderats i detaljplanen utan faststdlls i
bygglovet.

Detaljplanen anger att ytan inte far anvdndas som parkering och att 5 trdid ska
planteras. Detaljplanen ska vara flexibel for olika utformningsmaojligheter och
reglerar ddrfor inte vidare hur angdéringsytan ska programmeras.

Det gréna rutiga filtet i illustrationsplanen representerar forslag om
grdasarmering.

Figur 5 visar en mojlig utformning av byggnaden utifrdn foreslagna
planbestimmelser.

Plankartan har reviderats i enlighet med dagvattenutredningen.

Garden kommer att vara tillginglig frdan det befintliga gangstrdket i planomrddets
sodra del.

VA SYD har i sitt yttrande angett att ledningarna ligger pa 5 meters djup vilket ger
god marginal for schaktning for nedfarter.

Exploateringsavtalet reglerar att exploatéren ska anldgga ett platigupp eller
liknande trafiksdkerhetshojande dtgdrd i korsningen mellan infarten till Gdardsdkra
och Trollendsvdgen.

Planbeskrivningen har reviderats sd att det framgdr att trddraden ligger utanfor
planomrddet.

Planbeskrivningen har reviderats sd att det framgadr att omrddet sluttar dt nordost.

Figuren i planbeskrivningen har justerats sa att den visar korrekt planomrdde.

9. Kart- och bygglovslavdelningen
Plankarta
Vissa linjer &r otydliga pa plankartan som (skrivits ut i A3-format):
Heldragen linje i 6vre véstra hornet delar prickmarken och kan tolkas som en
egenskapsgrins, men detta syns daligt. Heldragen linje vid bestimmelsen ul ar
svartolkad.
Skillnaden mellan linjetypen Administrativ grans och Administrativ och
egenskapsgrins syns daligt i plankartan.
Grundkartans linjer inom planomradet &r svara att urskilja i utskriven karta.
Fastighetsgranser och fastighetsbeteckningar &r svara att avlisa.

Dagvatten ska avledas till allmén plats men det finns ingen allmén plats inom
planomradet. Detaljplanen kan inte reglera mark utanfor planomrédet.



Pé korsprickad mark far endast komplementbyggnader placeras, alltsa inte altaner
eller annat. Ett fortydligande kan behdvas 1 planbeskrivningen.

Bestimmelsen f1: Innebdrden/betydelsen av Sérskild vikt behover fortydligas.

Bestimmelsen f5: Hojdmatt mellan mark och balkong bér motiveras, pé plankartan
eller i planbeskrivningen.

Bestimmelsen b1: Bestimmelsen dr oberoende av storleken pa bostadshuset.
Parkeringsnormen anger antal i forhallande till BTA. Beskrivningen ger intrycket
att bilplatser dven ska ordnas for befintlig bebyggelse pa Gardsakra men det finns
ingen bestimmelse som sékrar detta i planen.

Bestimmelsen nl: Placering av parkering delvis under mark kréver noggrann
utformning av ramper ner till garage och upp till garden. Angdringsplats i garage
kréver tillstind/kod/nyckel for taxi och fardtjanst.

Bestimmelsen n5: Mark som ansluter till allmén plats ska anpassas i hdjd men vad
som dr allmén plats framgér inte. Vad som &r allmén plats ar otydligt pa plankarta
och illustrationskarta.

Bestimmelsen n6: Bestimmelsen kan tolkas som reglering av kvartersmark for
allmén plats.

Bestimmelsen n8: Angoring och korttidsparkering pa denna yta kan ge ett for langt
avstand for rullstolsburna beroende pa entréernas placering. Angoringsplatser norr
om byggnaden skulle korta avstandet. Har finns en yta som enligt
planbeskrivningen kan anvéndas for parkering men som verkar sakna
planbestdmmelser for detta.

Bestdmmelsen n9: Denna bestimmelse innebér ingen utdkad marklovsplikt vilket
gor det svért att fanga upp att bestimmelsen efterlevs.

Bestédmmelsen gl: Gemensamhetsanléggning bor skapas i god tid for att
utformningen av till exempel parkeringsgaraget ska anpassa dven for den befintliga
bebyggelsens behov i samband med bygglovsansdkan.

Planbeskrivning

Planforslag

Planens syfte, sidan 6

Planen syftar till att den nya bebyggelsen ska utga frén och visa hinsyn till de
vérden som finns pa platsen samt Gardsékras sdregna karaktér av gemenskap. Det
borde framgé tydligare, bade pa plankartan och i beskrivningen, hur kopplingen
mellan de olika generationerna av bebyggelse ska ske.

Markanvindning och stadsbild, sidan 7



Detaljplanen mdjliggdr 3D-fastighetsbildning for bottenplan och parkeringsgarage.
Overvig om servitut eventuellt kan behdva skapas for trapphus och hissar.

Det framgér inte vilka fastighetsregleringar som planeras, till exempel for
prickmarken i nordvést.

Trafik, sidan 9
De forhojda passagerna” kan eventuellt kopplas till plankartans bestimmelser.

Teknisk forsorjning

Dag-, spill- och dricksvatten, sidan 13

Dagvattenutredningen saknas i det utsinda materialet.

Fordrojningsvolym finns inte redovisad i plankartan. Den kan mdjligen ldggas pé
nordvistra prickmarken.

Under rubriken finns ett forslag till hur dagvatten ska tas om hand men det finns
inget spar av detta pa plankartan, till exempel svackdiken.

Sociala aspekter

Barnkonventionen, sidan 15

Visa de sikra skolvégarna.

Har star att detaljplanen pekar pa ytor dir dldre barn kan umgas men det framgéar
inte var dessa ytor finns, om det dr pa garden eller vid centrumverksamheten.

Forutséttningar
Service, sidan 25
Livsmedelsbutiken finns inte ldngre.

Trafik, sidan 25
Endast en busshallplats finns idag, busshallplatsen pa Tagarpsvagen har lagts ner.

Teknisk forsorjning

Skyfall, sidan 27

Har star att hojdsattningar ar viktigt, men det finns ingen information om héjder i
planen.

Genomforande

Organisatoriska fragor, sidan 32

Kultur och Fritidsnimnden (KoF) behover besluta om nytt gatunamn inom omradet
och planavdelningen ska ge detta uppdrag at KoF. Detta behover ske for att Kart-
och bygglovsavdelningen ska kunna sitta adresser och eftersom det i detta fall det
inte finns nigot bra sétt att fortsitta befintlig adressering. Alternativet ar att
samtliga boende och verksamheter som har adressen Géardsakra idag behover byta
adress for att ge utrymme for de nya adresserna.

Planhandlingen Undersékning om betydande miljopaverkan finns inte med i
utskicket.



Kommentarer:
Plankartans grdnser har fortydligats i den mdn det dr mojligt.

Detaljplanen har justerats i enlighet med dagvattenutredningen. Dagvatten kan
fordrdéjas inom yta for skyfallshantering innan det ndr dagvattennditet.

Med formuleringen “Endast komplementbyggnad fdr placeras” reglerar
bestdmmelsen enbart byggnader. Enligt Boverkets allmdnna rdd och foreskrifter dr
det ddrfor tilldatet att uppfora byggnadsverk som inte utgér byggnad, exempelvis
altan.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande om bestimmelsen f;.

Planbeskrivningen har kompletterats med en motivering av hojdmdttet for
bestdmmelsen f.

Antalet parkeringsplatser som anges i bestdmmelsen b, dr berdknad for befintliga
och tillkommande boendes parkering i enlighet med p-normen. Detaljplanen ger
dock utrymme for fastighetsdgaren att uppfora upp till 100 parkeringsplatser.

Parkeringsgaragets utformning och tillgdnglighet till garaget ska redovisas i
bygglovet.

Allmdn platsmark som avses i planbestdmmelse ns dr utanfor planomrddesgrains.
Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande om vad som avses med
allmdn plats.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande om att gangbanan dr
befintligt och ska finnas kvar efter detaljplanens genomforande. Gangbanan ligger
pd kvartersmark och det sker ingen fordndring med anledning av denna detaljplan.

Angoringsplatser kan anordnas bdde i parkeringsgaraget och norr om byggriditten.
Det finns inget hinder for att anldgga korttidsparkering norr om byggrdtten. Syftet
med planbestimmelse ns dr att hindra langtidsparkering pd angoringsytan men att
mojliggora for korttidsparkering.

Plankartan har kompletterats med utékad marklovsplikt for fillning av trdd.

Fastighetsdgaren informeras i planbeskrivningen om att gemensamhetsanldaggning
bor skapas i god tid.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett utvecklat resonemang kring hur
detaljplanens genomforande kan stirka det befintliga Gardsdkra.

Kommentar om servitut for hissar och trapphus noteras.



Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av vilka
fastighetsregleringar som planeras.

Utformning och utforande av forhéjda passager sker i samrdd med GTP och
regleras i exploateringsavtal da de dr utanfor planomrddet.

Utskick av utredningar kompletteras till granskningsskedet. Planbeskrivningen har
kompletterats med en illustration som fortydligar hur och var dagvattnet kan
fordréjas.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande om var sikra skolvigar
kommer att finnas och vilken yta som avses for dldre barn.

Planbeskrivningen har justerats angdende livsmedelsaffir.
Planbeskrivningen har justerats angdende busshdllplats.
Markens hojdsdttning ska redovisas till bygglov.
Kommentar om adresser noteras.

Utskick av utredningar kompletteras till granskningsskedet.

10. Stab och milj6
Dagvatten
I planen ska det framgé en reglering av vem som &r ansvarig for drift och skotsel av
Ul, dagvattenmagasinet som avses fordrdja dagvatten vid ett 20-ars regn. Gar det
att reglera utflodet for dagvatten i planen?

I planbeskrivningen pa sidorna 26-28 anges att ledning &r dimensionerat till 10-ars
regn. Men senare att magasinet behdver dimensioneras for 20-ars regn. Skyfallet ar
berdknat pa ett 100-ars regn. Det dr oklart om det &r for klimatanpassning eller om

det dr for skyfallshantering. Detta kan fortydligas.

Det anges att skyfallet kommer att ledas till ett dike, men det verkar som att
dagvattnet kommer ledas till en anslutningspunkt. Eller dr det sa att samtligt
dagvatten leder till diket? Detta kan fortydligas.

Kommentarer:

Respektive ledningsdgare ansvarar for ledningar inom ul-omrdden. Ul-omrdaden
som redovisas i plankartan dr befintliga och inga nya ul-omrdden foreslds.
Detaljplanen har kompletterats med en vattenvolym som ska fordrdjas.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande om dimensionering av
ledningar och fordrojningsytor.



Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande om hur dagvatten och
skyfall ska hanteras.

11. Kultur och fritidsforvaltningen
Kultur- och fritidsfoérvaltningen har ldst igenom underlaget och ser positivt pa
forslaget, framfor allt att sdkerheten for barn och unga Skar och att de far mer
tillgdnglig yta for umgénge och rorelse.

Beslut
- Kultur- och fritidsndmnden antar forvaltningens forslag till yttrande och
oversiander det till Kommunstyrelsens arbetsutskott.

Kommentarer:
Noteras.

12. Vard och omsorgsnamnden
Da vard- och omsorgsndmndens sammantride inte kan invéntas beslutar
ordforande enligt 6 kap 3 9 § kommunallagen att limna samrads yttrande avseende
forslag till detaljplan for fastigheten Géardsékra 2 i Eslov enligt foljande.
Detaljplanen bor utformas pa sa sitt att den medger uppforande av
trygghetsboende. Planforslaget [dmnas i 6vrigt utan erinran.

Kommentarer: Detaljplanen reglerar anvindningen B-Bostad. Anvindningen
medger olika typer av boendeformer som exempelvis seniorbostdder som
trygghetsboende kan likstdillas med.

13. VA Syd
Plankarta
VA SYD anser att det finns ett tolkningsutrymme for om U-markeringen i
plankartan tidcker in VA SYDs befintliga ledningar.
VA SYD o6nskar en dialog for att sikerstélla att U-omradets utbredning &r
tillrackligt for framtida &tkomst och underhéll. VA SYD har vatten-, spill- och
dagvattenledningar som &r forlagda sé djupt som ca 5 meter under befintlig
markyta. U-omréadets utbredning ska vara 5 meter fran ytterkant
ledning pa respektive sida av ledningsstraket for att framtida drift och underhall ska
kunna sékras, samt inte skadas under sjélva anldggningstiden av nya
grundkonstruktioner. Se bilaga i féljande ldnk. Bestimmelser for arbeten i ndrheten
av VA-ledningar (vasyd.se)

Kommentarer:
U-omrdde ddr VA SYDs vatten- spill- och dagvattenledningar dr forlagda dr

befintligt. Detaljplanen foreslar inga dndringar gdllande u-omrddets utbredning.

Teknisk forsorjning - dagvatten



VA SYD anser att foreslagna atgérder i dagvattenutredningen ér lampliga for
detaljplanen.

Kommentarer:
Noteras.

14. MERAB
Mellanskénes Renhallningsaktiebolag har tagit del av planen som presenterats.
MERAB har inget att erinra mot forslaget. Vi vill dock klargdra att det inte framgar
i handlingarna hur avfallshdmtningen beaktats/planerats pa grund av att det handlar
om ett tidigt skede dir i huvudsak markanvéndning ska bestimmas. Fragan kring
avfallshanteringen behover tas upp i samband med bygglovet.
Den kommunala Renhéllningsforeskriften innehaller krav som maste f6ljas vid
nyetablering och ombyggnad.
For att underlétta projektering har MERAB tagit fram en checklista enl. bif. bilaga.

Kommentarer:
Detaljplanen ger forutsdttningar for att avfallshamtning kan genomforas i enlighet
med Renhdllningsforeskrifterna. Hur sophdmtningen kan losas ska redovisas i

bygglov.

15. EBO
MARKANVANDNING
Byggritten regleras som B-bostdder, Centrumidndamal och (P)-Parkering.
Inom centrala Eslov finns det flertalet tomstdllda lokaler for centrumiandamal i
savil nyproducerade som éldre byggnader. For att uppfora den planerade
byggnationen maste bestimmelserna resultera i en ekonomisk- och resurseffektiv
genomforbarhet vilket bestimmelsen b2 inte medger ( se rubrik utférande nedan).

EGENSKAPSBESTAMMELSER

Utformning

Enligt planbestimmelsen f) ska sdrskild vikt ldggas vid utformning av
bottenvéaningar, takfot och den diagonalt skurna ostra fasaden. Bestdmmelse f1 ar
godtycklig och bor utga alternativt specificeras.

Planbestimmelsen fs5 krdver att planet ovan entréplan utférs med ett minsta métt
om 3,7 m mellan garagebjilklag och plan 1. Bestimmelse f5 strider mot de
illustrations bilder som redovisas i planforslaget och bor justeras frén 3,7 meter till
2,7 meter.

Utférande

Planbestdmmelse b, medfor att hela entréplanet ska uppforas med ett fritt matt till
ovanliggande bjalklag om minst 3,5 meter. Da efterfragan pa kommersiella lokaler
for centrumindamal saknas inom Gardsdkra medfor denna bestimmelse att
uppforandet med hénsyn till ekonomisk genomforbarhet kommer att ske med
bostéder eller biutryrnmen till bostdder. Dessa bostéder och biutryrnmen kommer



att uppforas med en vaningsh6jd om 3,5 meter vilket inte kan anses skéligt med
hansyn till resurseffektivitet. Bestimmelse b, bor utga.

Markens anordnande och vegetation

Planbestimmelse n, medfor att hela garage bjélklaget behdver dimensioneras for
en utbredd last med ett planteringsdjup om minst 80 cm och dridneras med hdnsyn
tagen till jorddjupet. Bestimmelse n, bor utgé da garage bjélklaget inte ldmpar sig
for djupkréavande plantering och planen inom angivet omrade saknar krav pa typ av
plantering.

Kommentarer:

Syftet med planbestdmmelse f; dr att byggnadens utformning ska prédglas av
kvalitativa materialval, hog detaljeringsnivd och hantverksskicklighet.
Bestimmelsens innebord ska fortydligas i planbeskrivningen. Bestimmelse fs avser
balkong éver prickmark som dr norr om byggrdtten. Syftet med bestimmelsen dr
att balkonger inte ska bli pakorda av tunga fordon.

Syftet med bestimmelse b; dr att méjliggora for en langsiktigt hallbar detaljplan
som strdcker sig 6ver en lang tidshorisont. Behovet av lokaler kan variera i
framtiden och detaljplanen dmnar skapa en byggrdtt som kan tillgodose ett
framtida lokalbehov. Bestdmmelsen syftar dven till att skapa en
gestaltningsmdssigt intressant fasad fran gatuplan med forhojd entrévdining.

Bestimmelse n; revideras till att minst 25 % av den planterade ytan (som dr minst
50 % av gardsytan) ska ha ett planteringsdjup pd 80 centimeter, vilket omfattar
250 kvadratmeter av totalt 2000 kvadratmeter. Syftet med bestimmelsen dr att
mindre trdd ska kunna placeras pd gdrden.

Bestimmelsen mojliggor vid behov anldggande av upphdjda vixtbdddar. Se
forslag pd anliggning i Gronatakshandboken: https://gronatakhandboken.se/.

Ovriga

16. Svedavia
Bedomningen ér att planforslaget inte innebdr ndgon negativ paverkan pa Malmo
Airport. Darmed har Swedavia inget erinra.

Kommentarer:
Noteras.

17. Telia/ Skanova
Ingen erinran.

Kommentarer:
Noteras.


https://gronatakhandboken.se/

18. Kraftringen
Vipa KNAB (Kraftringen Nat AB) vill gora ett medskick att det under
detaljplaneprocessen tas hansyn till det utrymme som underjordiska ledningar
kréver for att tillgodose det nya planomradet med teknisk anldggning s& som tex.
Elledningar for kommande huskroppars elbehov.
Se bilaga.

Kommentarer:
Detaljplanen mdjliggor utrymme for nya ledningar i infarten till Gardsdkra.

19. Nordion Energi
Ingen erinran.

Kommentarer:
Noteras.

20. Boende 1
Vi som bor pd Gardsakra dr oroliga 6ver vart vi ska parkera vara bilar sékert bade
under ev. bygge och nir bygget ar fardigt.
Kommer det paverka véra redan hdga hyror nédr det kommer nya bostader har?
Kommer det dven goras/renoveras i glasgatan som det redan var tankt for att 6ka
standarden hir?

Kommentar:

Tack for ert yttrande.

Detaljplanen avser tillgodose parkeringstillgang enligt kommunens
parkeringspolicy bdde for befintliga boende i Gardsdkra och nya boenden i
parkeringsgaraget och parkeringsyta norr om foreslagen byggnad. Under
byggtiden ska parkering tillfélligt kunna losas i ndromrddet.

Kommunen rdder inte over hyressdttningen, denna detaljplan reglerar endast att
ny bebyggelse far uppforas. Denna detaljplan reglerar inte heller dtgdrder i
befintlig byggnad.

21. Boende 2
Jag och en del pa omradet anser att bygga ett 6 vaningshdghus i ett omrade med 1-
2 vaningshus fullsténdigt forstor stadsbilden. Detta hus ér planerat att ligga alltfor
ndra vart radhusomrade och man kommer att kunna titta rétt ner i véara tradgardar
frén de Oversta vaningarna och det inkraktar p& véra privata liv.
Idag &r det ett lugnt och tryggt omrade och vi har en viss avskildhet. Detta dr ocksa
en tungt vigande anledning till att vi flyttade hit fran centrum for ett &r sedan och
den otrygghet och kriminalitet som déar radde.
Enda ev sétt att underlétta for oss vid en ev nybyggnation &r att:
- bygga maximalt tre vningar hogt



- behalla’komplettera med hoga trdd som insynsskydd

- komplettera belysningen pa cykelvidgen mellan det planerade
huset och Kattarpsvagen for trygghet

- avleda okad trafik fran oss sé att infartsvigen mot parkeringen
inte kommer nidrmare alternativ pd andra sidan nya huset

Kommentarer:
Tack for ert yttrande.

Syftet med den foreslagna bebyggelsens hojd dr att markera och fortydliga
Gardsdkas ldge i stadslandskapet. Detaljplanen foljer dven ett generellt syfte for
kommunen att 6ka bostadsutbudet i Eslov samt att tillskapa ett varierat
bostadsutbud.

Trdd som dr séder om gdang- och cykelbanan kommer troligtvis inte behdllas, men
trdd norr om cykelbanan kommer inte att beroras av detaljplanen.

Miljé och samhillsbyggnadsforvaltning som har ansvar for drift av kommunens
allmdnna ytor sa som belysning pa gdang- och cykelbanor informeras om era
synpunkter genom denna samrddsredogorelse.

Trafiken in i Gdrdsakra kommer att minska med anledning av att infarten till
parkeringsgaraget dr forlagd néra korsningen till Trollendsvdgen.

22. Anonym
Det hér ar ju feltiankt, var ska vi parkera vara bilar? Vad ska ni bygga for nagot och
framfor allt var ska vi dé parkera? Det 4r ju ritt ménga medborgare som &r
beroende av sin bil. Mitt forslag &r att ni hittar nagon annanstans att bygga. Det
finns ju inget underlag som séger hur ni ska 16sa ovanstdende. Det har kan ni
gora mycket battre. Hur ser finansieringen ut?
Tack

Kommentarer:

Tack for ert yttrande.

Syftet med detaljplanen dr att tillfora nya kvalitéer till Gardsdkra som dmnar ge
positiva effekter till hela omrddet. Dagens parkeringsyta ska ersdttas av en
vilgestaltad gardsmiljo med planteringar och vistelseytor som dmnar skapa en
trevilig plats for alla som bor och verkar kring Gardsadkra.

Parkering for befintliga boende kommer att finnas i ett parkeringsgarage under
dagens befintliga parkeringsyta.

Kommunen har inte rddighet over fastighetsdgarens finansiering av projektet.



De huvudsakliga andringarna efter samradet ar:

Planbeskrivning
e Fortydligande om vilka édtgérder som regleras i exploateringsavtal mellan
fastighetségare och kommunen.
Fortydligande om hur dagvatten ska hanteras.
Komplettering av resonemang kring angoringsytans syfte och utformning.
Fortydligande och motivering av utformningsbestammelser.
Fortydligade och motivering av bestimmelser som reglerar markens
anordnande och vegetation.
e Utvecklat resonemang kring hur detaljplanens genomférande kan stérka
det befintliga Gardsékra.
e Redovisning av vilka fastighetsregleringar som planeras till foljd av
detaljplanens genomforande.
e Fortydligande om var sikra skolvégar planeras.

Plankarta
e Befintliga ledningsritter regleras med u-omrade.
e Skyfallsvatten fordrdjs inom planomradet.
e Linjeras ldsbarhet i plankartan har forbéttrats.
o Komplettering med utdkad marklovsplikt for fallning av trad.

Utover detta har fortydliganden i planbeskrivningen samt redaktionella justeringar
av planhandlingar i enlighet med inkomna yttranden gjorts.
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