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Andring av detaljplan, Forslag till stadsplane&andring
Kv. 716 Utkiken (S75) i Eslov, Eslovs kommun

Antagandehandling

Figur 1. Kartbild som visar planomradets placering i Eslov tatort. Andring av detaljplan
sker inom rédmarkerad yta.
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Handlingar som tilln6r detaljplanen:

- Plankarta med tillhérande grundkarta

- Tillagg till planbeskrivning (denna handling)

- Detaljplan Forslag till stadsplaneandring Kv. 716 Utkiken (S75) i Eslov,
Eslovs kommun med tillhdrande bestammelser (finns pa Eslévs kommun)

- Tomtindelning aktbeteckning 1285K-T/716 inom kvarteret 716 Utkiken,
Eslovs stad.

- Fastighetsforteckning (finns pa Eslovs kommun)

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

Standardforfarande:

PLANUPPDRAG > SAMRAD >> GRANSKNING > ANTAGANDE >> LAGA KRAFT ‘

Andringar efter samrad

Plankarta

Plankartan har kompletterats med planbestammelser som reglerar begrénsning av
markens utnyttjande. Ytterligare planbestimmelser har upphévts, vilket omfattar
generella bestammelser om byggnaders placering i byggnadsstadgan (som genom
dvergangshestammelser géller som planbestammelser i den ursprungliga
detaljplanen) samt bestammelse om prickad mark. Andringarna har gjorts for att
sékerstalla att befintlig bebyggelse inte blir planstridig.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har reviderats utifran de justeringar som har gjorts i plankartan.
Aven mindre redaktionella &ndringar har gjorts i planbeskrivningen.

Andringar efter granskning
Plankarta
Inga andringar.

Planbeskrivning
Inga andringar.
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INLEDNING

Detaljplanens syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggdra for en annan
fastighetsindelning pa Utkiken 2 an vad géllande fastighetsindelningsbestammelser
tillater. Syftet ar ocksa att reglera byggratten inom Utkiken 2 s& den &r anpassad till
den framtida situationen da varje bostadstomt utgor en egen fastighet. Slutligen ar
syftet med detaljplanen att sékerstélla att befintlig bebyggelse inte ska vara
planstridig samt att fastighetsstorleken for Utkiken 3 bevaras.

Sammanfattning av planforslaget, andring av detaljplan
Fastighetségaren till Utkiken 2 dnskar att upphéva géllande fastighetsindelnings-
bestammelser for att kunna stycka av fastigheten till flera mindre fastigheter.
Utkiken 2 &r bebyggd med en radhuslanga bestaende av fem radhus.

Utover fastigheten Utkiken 2 omfattar planomradet aven Utkiken 3 da ett
upphavande av tomtindelningen &ven paverkar den fastigheten. For dessa
fastigheter galler idag tomtindelningsplan Tomtindelning inom kvarteret 716
Utkiken, Eslovs stad som anger hur kvarteret ska uppdelas i fastigheter. Andring av
detaljplanen innebdr att fastighetsindelningsbestammelsen upphor att gélla for
Utkiken 2 och 3. Andringen innebar ingen paverkan pa
fastighetsindelningsbestammelsen for Utkiken 1.

Figur 2 Flygfoto 6ver planomrédet (réd linje) och dess naromrade.

Andringen innebar att bestimmelser om byggnadssatt (O — Oppet byggnadssitt)
upphévs for Utkiken 2. Kopplat till bestimmelsen O finns bestammelse om andel
mark som far bebyggas. Eftersom bestammelse om andel mark som far bebyggas
darmed indirekt slutar att galla for Utkiken 2 sa finns det ett behov av att reglera
byggratten. Andringen innebar darmed att gallande bestimmelse om att 3% av
fastigheten ska lamnas obebyggd upphdvs och ersatts med en ny bestdmmelse.
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Storsta tillatna byggnadsarea foreslas i stallet vara 95 kvadratmeter per fastighet.
Andringen av detaljplanen innebar ocksa en reglering av bestammelser for att
befintlig bebyggelse inte ska vara planstridig.

En andring av detaljplan kan géras om &ndringen &r forenlig med detaljplanens
syfte och uppfyller Plan- och bygglagens krav pa tydlighet, PBL (2010:900) 4 kap
328. Tillagget till planbeskrivningen, det har dokumentet, ska lasas tillsammans
med plankartan och handlingarna for Forslag till stadsplanedandring Kv. 716
Utkiken (S75) i Eslév, Eslévs kommun.

Planbesked, planuppdrag

Bostadsréattsforeningen Ekends har genom Forum Fastighetsekonomi AB ansokt
om planbesked for fastigheten Utkiken 2 i Esldv, Eslévs tatort. Ansdkan inkom den
7 februari 2023. Stkande 6nskar att upphéva gallande fastighetsindelnings-
bestammelser for att kunna stycka av fastigheten till flera mindre fastigheter.
Bostadsrattsinnehavarna har for avsikt att frikopa sina bostéader fran
bostadsrattsforeningen, vilket kréver att géllande bestdmmelser for
fastighetsindelning upphavs.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2013-04-11, § 51 att ge stkande positivt
planbesked och ge Kommunledningskontoret i uppdrag att dndra detaljplanen for
Utkiken 2 i Eslov. Hansyn ska tas till kulturmiljon.

Motiv till andring av detaljplan

Fastighetségaren till Utkiken 2 har for avsikt att stycka av fastigheten till fem
fastigheter, anpassat efter de fem radhustomter som finns pa fastigheten idag.
Fastigheten ar bebyggd med bostadder och omprévning av markanvandningen ar
darmed inte nodvandig. Férandringarna bedéms kunna ske genom dndring av
detaljplan snarare &n att ta fram en ny detaljplan. Vid andring av detaljplanen
bedoms det andamalsenligt att ocksa se dver bestammelsen om andel byggbar mark
i relation till den framtida nya fastighetsindelningen. De &ndringar av
planbestammelser av storsta tillatna byggnadsarea som foreslas speglar befintlig
bebyggelse och forhaller sig till en fastighetsindelning dar varje nuvarande
bostadstomt utgor en egen fastighet.

Enligt Eslovs dversiktsplan 2035, som antogs av kommunfullméktige 28 maj 2018,
sa ar markanvandningen for omradet stadsbygd. Marken anvands idag for bostader,
som detaljplanen tillater, vilket ar forenligt med Gversiktsplanen.
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KOMMUNALA PLANERINGS-
FORUTSATTNINGAR OCH UNDERLAG

Oversiktsplan Eslév 2035

Enligt Eslovs dversiktsplan 2035, som antogs av kommunfullméktige 28 maj 2018,
sa ar markanvandningen for omradet stadsbygd. Marken anvénds idag for bostader,
vilket ar forenligt med oversiktsplanen och ocksa den markanvandning som
detaljplanen tillater.

Detaljplan

Gallande detaljplan
For fastigheterna Utkiken 2 och 3 galler detaljplan Forslag till stadsplaneéndring

Kv. 716 Utkiken Esl6vs stad (S 75) som antogs den 13 augusti 1956.
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Figur 3 Utdrag ur gallande detaljplan for Utkiken 2 och 3. Omrédet som &r aktuellt for dndring ar
markerat med gul streckad linje (ungeférligt lage).

Inom fastigheterna medger detaljplanen anvandning for bostader i tva vaningar
med Gppet byggnadssatt. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 7,6 meter. Taklutning far
vara hogst 30 grader. Byggnad far uppforas inom skrafferad yta och ytor som ar
forsedda med prickmark fér inte bebyggas. Tomter ska lamnas obebyggda med %a.
Inom bostadsandamalet far lokaler for handel och hantverk inredas.
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Gallande tomtindelningsplan
Fastigheterna Utkiken 2 och Utkiken 3 omfattas av tomtindelningsplanen

Tomtindelning inom kvarteret 716 Utkiken, Esl6vs stad. Nar aldre plan- och
bygglagen (PBL 1987:10) tradde i kraft bérjade tomtindelningsplaner att gélla som
fastighetsplaner. | nu gallande plan- och bygglag (PBL 2010:900) reglerar
overgangsbestammelser att tomtindelningar som enligt tidigare lag gallde som
fastighetsplaner i fortsattningen ska gélla som detaljplanebestammelser.

Tomtindelningsplanen ar fran ar 1935 och reglerar fastighetsindelningen for
Utkiken 1, Utkiken 2 och Utkiken 3. P& Utkiken 1 ligger Esl6vs Folkhdgskola och
pa Utkiken 3 finns en villa.

Nuvarande fastighetsindelning stammer inte helt dverens med
tomtindelningsplanen vad avser fastighetsindelningen av Utkiken 2 och Utkiken 3.
Enligt tomtindelningsplanen skulle fastighetsgransen mellan fastigheterna ligga
cirka 12 meter langre soderut. Avvikelsen fran tomtindelningsplanen godkéndes i
samband med en fastighetshildningsforrattning som genomfordes ar 1986 da
fastighetsindelningen for Utkiken 2 och 3 dndrades till nuvarande indelning.

5,@0/9 =4 76/7
73.0
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Figur 4 Utdrag ur tomtindelningsplanen for Utkiken 2 och 3. Omradet som &r aktuellt fér upphévning
ar markerat med gul streckad linje (ungefarligt 1age).

Gallande bestammelser enligt byggnadsstadgan (1959:612)
Den detaljplan som géller for Utkiken 2 och 3 blev antagen 1956. For planer som

har antagits med stdd av lagstiftning fore &ldre plan- och bygglagen, det vill sdga
fore 1 juli 1987, finns det generella bestdmmelser om placering i byggnadsstadgan
som gallde tillsammans med planen. Bestdimmelserna i 39 § i byggnadsstadgan
(1959:612) ska tillampas som planbestdmmelser i dldre planer i enlighet med
overgangsbestammelser. Det innebar att de bestammelser som finns i 39 § i
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byggnadsstadgan géller som planbestammelser i géllande detaljplan for Utkiken 2
och Utkiken 3, se bestdmmelse nedan.

39 §.

Byggnad skall férlaggas till sddant stéile 4 tomten att den ﬁ)a lampligt
sitt anslutcr till 8vrig bebyggelse & denna och & nirbeliigen mark. Byggnad
inom omrade med stadsplan eller byggnadsplan skall, savida annat ej fore-
skrivits i1 planen eller medgives av byggnadsnamnden, liggas i gatulinjen
eller, om forgard finnes, i inre forgérdslinjen.

I 6vrigt skall, diar annat ej dr féreskrivet, vid val av plats foér byggnad
iakitagas

a) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan férvintas komma att
sammanbyggas med byggnad pa granntomt, icke mé liggas p4 mindre av-
stdnd fran gridnsen mot denna dn som motsvarar hillften av den fér bygg-
naden tillatna storsta ho_]den och ej nirmare grinsen 4n 4,6 meter; samt

b) att avstidndet mellan byggnader 4 samma tomt ej mé vara mmdre an,
den f6r nigondera byggnaden tillitna stérsta hojden.

Byggnadsnimnden fger medgiva undaniag frin bestimmelserna i andra
stycket, om det finnes pékallat av sidrskilda skl samt kan ske utan men
for granne eller fara for sundhet, brandsiikerhet eiler trafiksikerhet och
utan att ett lampligt bebyggande av omradet forsvaras. Kan atgirden in-
verka pa forhillandena & angrinsande tomt, skall dess dgare horas i saken.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger i korsningen mellan Skolgatan och Villavagen och ar del av ett
kvarter som praglas av rutnatsstaden med en tydlig kvartersindelning. | anslutning
till fastigheten ligger Ekenasskolan, Vastra skolan och Trollsjdomradet som har en
annan struktur och karaktar an rutnatsstaden. Trollsjdomradet &r ett gronomrade
mitt i orten och de angrinsande skolmiljoerna har en mer uppbruten struktur. Oster
om fastigheten ligger Eslovs Folkhdgskola som &r inordnad i rutnétsstaden. Den
overgripande karaktaren i naromradet praglas av smaskalighet, med inslag av nagot
storre volymer i form av de befintliga skolbyggnaderna.

Ekenéasskolan och Vastra skolan dr uppforda i 4 vaningar, Folkhogskolan ar i 3
vaningar och Multihuset som ar den senast tillkomna byggnaden till Folkhogskolan
ar i 2 vaningar. | planomradets naromrade ar bostadsbebyggelsen i 1-2 vaningar.
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Figur 6 Befintlig bebyggelse inom Utkiken 2, vy frén Skolgatan.

Pa fastigheten Utkiken 2 finns idag radhusbebyggelse med totalt 5 stycken
bostadstomter. Bostaderna ingar i bostadsrattsforeningen Ekenas. Bebyggelsen ar
uppford 1986. Husen ar i tva vaningar med sadeltak och fasadmaterialet ar i ljust
rott tegel och inslag av brunmalad trapanel i det Gvre fonsterbandet. Pa respektive
uppfart finns dven en carport sammanbyggd med husfasaden.

Enligt géllande detaljplan ska % av fastighetens yta [&mnas obebyggd. Utkiken 2 &r
1408 kvadratmeter vilket ger en tillaten total byggnadsarea pa drygt 350
kvadratmeter. Vid nybyggnationen uppfdrdes en radshusl&nga om cirka 326
kvadratmeter, sex stycken carports 4 18,5 kvadratmeter och sex forrad a cirka 6
kvadratmeter, totalt cirka 450 kvadratmeter. | nybyggnadslovet beviljades
avvikelse med 23%, da biluppstallnings-platserna uppfordes med skarmtak
(carport). Pa respektive radhustomt uppfordes runt 90 kvadratmeter; en
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huvudbyggnad om cirka 65 kvadratmeter, en carport om 18,5 kvadratmeter samt ett
forrad om 6 kvadratmeter totalt cirka 90 kvadratmeter. Bygglov har aven beviljats
med avvikelse fran detaljplanen for uterum om cirka 15 kvadratmeter pa ett av
radhusen. Ovriga uterum eller skarmtak ar uppférda som bygglovsbefriade
atgarder.

Bebyggelse enligt planforslaget, planandring

Andring av detaljplan sker inom fastigheterna Utkiken 2 och 3. Inom dessa
fastigheter upphor fastighetsindelningen samt den generella
placeringsbestdmmelsen i 39 § punkt a) i byggnadsstadgan att galla. Inom
fastigheterna &ndras dven enstaka planbestammelser i linje med detaljplanens syfte.
Andringen innebér ingen paverkan pa fastighetsindelningsbestammelsen for
Utkiken 1.

Utkiken 2

Vid dndring av detaljplanen Forslag till stadsplaneéndring Kv. 716 Utkiken Eslovs
stad (S 75) bedoms det andamalsenligt att se dver bestammelsen om andel byggbar
mark i relation till framtida fastighetsindelning dér varje nuvarande bostadstomt
utgor en egen fastighet. Vid en fastighetsindelning som &r baserad pa nuvarande
radhustomter kan en framtida fastighet for en radhustomt bli som minst cirka 230
kvadratmeter. Enligt gallande detaljplan skulle det motsvara en storsta tillaten
byggnadsarea om knappt 60 kvadratmeter. Eftersom radhustomterna ursprungligen
ar bebyggda med cirka 90 kvadratmeter foreslas en byggratt som motsvarar det.
Andringen innebar darmed att gallande bestammelse om att % av fastigheten ska
lamnas obebyggd upphavs och ersatts med en ny bestimmelse. Utdver storsta
tillatna byggnadsarea kan bygglovsbefriade atgarder uppforas.

§ s,

Omr2den, som ioke eller endmet dslvig fA bebyggzse.
Mom. 1. Med punktpriokning bstecknat omride fAr icke bebyggas.
Mom, 2. Av tomt, som omfottor med ¥ botecknat omrdde, ekola minst

3/4 liones obebygzda.

Figur 7 Utdrag ur géllande detaljplan, paragraf 5, Mom 1-2. Andringen innebéar att Mom.2 upphévs
for Utkiken 2.

Andringen innebér ocksé att bestammelser om byggnadssétt (O — Oppet
byggnadssatt) upphéavs for Utkiken 2. Bestammelsen O avser att byggnad ska
utforas pa ett Oppet byggnadssatt, vilket huvudsakligen avser fristaende
enbostadshus.

§ 2.

Med 0 bvetscknat omrlde fAr bebyggas endast med hus, som uppfiras
friethende eller ook tvlA med verandra eammanbyggds 1 gemensam

tomtgrina.

Figur 8 Utdrag ur gallande detaljplan, paragraf 2. Andringen innebér att bestammelsen upphévs for
Utkiken 2.
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Andringen innebér ocksa att tomtindelningsplan Tomtindelning inom kvarteret 716
Utkiken, Eslovs stad upphor att gélla inom Utkiken 2.

For den ursprungliga planen tillampas avstandsbestammelserna enligt 39 §
byggnadsstadgan. | denna &ndring av detaljplanen upphdvs generella bestimmelser
om byggnaders placering 39 8 punkt a) i byggnadsstadgan som genom
dvergangshestammelser géller som planbestammelser.

39 §.

Byggnad skall forliggas till sidant stille 4 tomten att den pa lampligt
sitt ansluter till 6vrig bebyggelse & denna och & nérbeligen mark. Byggnad
imom omrade med stadsplan eller byggnadsplan skall, sivida annat ] fore-
skrivits i planen eller medgives av byg¢gnadsnimnden, laggas i gatulinjen
eller, om forgard finnes, i inre férgérdslinjen.

I Gvrigt skall, dir_appat ej dr féveskrivet, vid val av plats for byggnad
iaki
a) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan foérvintas komma
sammanbyggas med byggnad p4 granntomt, icke md ldggas pd mindre av-
stdnd fran griinsen mot denna &n som motsvarar hélften av den fér bygg-
aden tillitna stdrsta hdjden och ej nirmare grinsen an 45 meter sa

det mellan byggnader & samma fomt ej
den for nagondera byggnade ojden.

Byggnadsnédmnden ager medgiva undantag fran bestimmelserna i andra
stycket, om det finnes pakallat av sarskilda skil samt kan ske utan men
for granne eller fara for sundhet, brandsiikerhet eiler trafiksikerhet och
utan att ett limpligt bebyggande av omradet forsvaras. Kan 4tgirden in-
verka pa forhéllandena & angrinsande tomt, skall dess Agare horas i saken.

Upphévandet av bestammelsen i byggnadsstadgan har bara betydelse for den norra
delen av fastigheten som angransar mot Utkiken 3 eftersom den ursprungliga
planen i 6vrigt reglerar avstand mot fastighetsgrans med prickad mark. Minsta
avstand mellan byggnader och fastighetsgrans mot Utkiken 3 regleras i denna
andring av detaljplanen till 2,5 meter genom prickmark. Upphévandet av
byggnadsstadgan och ny reglering av byggnaders placering genomfors for att
korrigera planavvikelse som beviljats vid byggnation och fastighetsreglering.
Avstandet 2,5 meter ar anpassat efter befintliga forhallanden.

Inom Utkiken 2 finns en carport till varje bostad. Carportarna star delvis pa mark
som enligt gallande plan inte far bebyggas. Placering av carportarna och avvikelse
fran byggratten beviljades vid bygglov for nybyggnationen 1986. | denna éndring
av detaljplanen belaggs markytan dar carportar ligger pa prickmark med
korsprickad mark. Den korsprickade marken reglerar att marken endast far forses
med komplementbyggnad. Darmed upphévs planbestimmelsen "Omrade som ej
far bebyggas” inom omrade som nu omfattas av korsprickad mark.

Utkiken 3

Andringen innebér att tomtindelningsplan Tomtindelning inom kvarteret 716
Utkiken, Eslovs stad ocksa upphor att galla inom Utkiken 3. | enlighet med
riksintresse for kulturmiljovard och syftet med gallande detaljplan foreslas en
bestammelse om minsta tillatna fastighetsstorlek for Utkiken 3, som gor att
befintlig fastighet om cirka 966 kvadratmeter inte kan delas.

Aven inom Utkiken 3 upphévs generella bestammelser om byggnaders placering
39 § punkt a) i byggnadsstadgan pa samma satt som inom Utkiken 2. Upphévandet
av bestdmmelsen i byggnadsstadgan har bara betydelse for den sddra delen av
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fastigheten som angrénsar mot Utkiken 2 eftersom den ursprungliga planen i évrigt
reglerar avstand mot fastighetsgrans med prickad mark. Minsta avstand mellan
byggnader och fastighetsgrans mot Utkiken 2 regleras i denna andring av
detaljplanen till 2,5 meter genom prickmark. Avstandet ar samma som galler inom
Utkiken 2 eftersom kommunen beddmer att det &r lampligt att samma avstand
galler for bada fastigheterna mot den gemensamma fastighetsgransen.

Samtliga andringar inom Utkiken 3 bekraftar befintliga fornallanden inom
fastigheten.

Planforslagets konsekvenser pa stadsbilden

Andringen av detaljplanen bedéms inte innebira nagon férandring av stadsbilden,
strukturen eller kvartersbildningen. Detaljplanen omfattar befintlig bebyggelse som
idag &r en del av karaktéren. Befintlig markanvandning forandras inte. De
regleringar i andringen av detaljplanen som paverkar placering av byggnader ar
anpassade efter faktiska forhallanden och ger darmed inga andringar jamfort med
hur bebyggelsen ar uppford och placerad i nuléget.

Mojlig byggbar yta per ny fastighet inom det som utgor Utkiken 2 idag 6kar
marginellt. Det bedoms inte innebéra nagra negativa konsekvenser for stadsbilden
eller omgivningen.

PLANBESTAMMELSER | DETALJPLANEN

Nedan ar en genomgang av alla nya planbestammelser som regleras i plankartan.
For varje planbestammelse redovisas ett motiv som beskriver varfor regleringen
behdvs i planen. Lagstddet anger vilken paragraf i andra kapitlet i plan- och
bygglagen (PBL) som motiven redovisas utifran.

Egenskapsbhestammelser for kvartersmark
Marken far inte forses med byggnad
Sékerstalla ett minsta avstand mellan bebyggelse pa de bada fastigheterna.

Marken far endast forses med komplementbyggnad
Befintliga carportar ska vara planenliga.

e1 — Storsta tillatna byggnadsarea ar 95 kvadratmeter per fastighet
Bevara befintlig karaktar utifran vad som redan finns, bestimmelsen motsvarar
befintlig bebyggelse per tomt.

d: — Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 950 kvadratmeter
Séakerstalla att befintlig fastighet inte kan delas till flera fastigheter. Vdrna om
platsens karaktar utifran ett kulturmiljoperspektiv.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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MILJOPAVERKAN

Kommunen har inlett en undersokning om genomforandet av detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kapitlet 6 §
miljobalken (1998:808).

Kommunens samlade beddmning &r att ett genomférande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen grundar sin bedémning pa
foljande stéallningstaganden:

e Omradet &r sedan tidigare detaljplanelagt for bostadsbebyggelse och
marken ar sedan tidigare ianspraktagen.

e Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebara nagra risker for
manniskors halsa.

e Miljokvalitetsnormer riskerar inte att 6verskridas.

e Andringen av detaljplanen bedoms inte innebara en miljépaverkan.

Kommunen har samratt fragan om betydande miljopaverkan med lansstyrelsen i
samband med samradet for detaljplanen. Léansstyrelsen hade under samradet inga
invandningar mot kommunens beddémning.

RIKSINTRESSEN

Kulturmiljovard

Beskrivning av riksintresset

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Riksintressets uttryck
handlar om den succesivt framvuxna rutnatsplanen med tomtstruktur, plats-
bildningar och gaturum. Bebyggelsen &r tat och stadsmassig men har en relativt
smaskalig karaktar. Intresset ligger i den lokala byggnadstraditionen med hus i
foretradesvis rott och gult tegel. Rutnétsstaden har inslag av parker och gronska. |
riksintresset omfattas dven det tidiga 1900-talets stora utvidgningsomraden, med
tidstypiskt terranganpassad plan och villor pa stora, gronskande tomter.

Planforslagets paverkan pa riksintresset

Andringen av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljévard
negativt. Andringen péverkar inte kvartersbilden eller strukturen i omradet.
Markanvandningen andras inte och exploateringsgraden forandras inte i relation till
det som redan &r byggt. Bestimmelse om éppet byggnadssatt upphévs, vilket delvis
ar ett uttryck for riksintresset. Eftersom byggnaderna ar befintliga och del av
riksintresset idag bedoms ett upphivande av ”O”-bestimmelsen inte ha ndgon
paverkan pa riksintresset.

13 (15)



KS.2023/173 Antagandehandling 2024-06-05

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

For de nya bestammelser som foreslas galler en genomforandetid om 5 ar fran det
att detaljplanen far laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandringar i fastighetsindelningen

Andringen av detaljplanen mgjliggor en lantmateriforrattning dar fastigheten
Utkiken 2 kan delas i flera fastigheter. Provning av gransdragning sker i
forrattningen. Fastighetsdgaren ansvarar for att ansoka om lantmateriforréttning.
Med ansokan foljer lantméterikostnader. Kostnader for avstyckning regleras i 10
kapitlet 10 § fastighetsbhildningslagen.

Gemensamhetsanlaggning och servitut

Pa radhusens vastra sida, mot Skolvagen, gar markforlagda VA-ledningar, brunnar
och anslutningspunkter till respektive bostad. Bostdderna har gemensamma
servisanslutningar till ledningsnatet for dricks-, dag- och spillvatten i Skolgatan i
h6jd med den mittersta radhustomten. De privata servisledningarna ligger nu inom
bostadsrattsforeningens mark och kommer efter planerad fastighetsbildning att
ligga Over flera fastigheter. Ledningarna éar till viss del gemensamma fran
anslutningspunkten. | samband med att avstyckningar fran Utkiken 2 genomfors
behover ratten till att nyttja mark for de privata servisledningarna sakras med
servitut alternativt gemensamhetsanlaggning. Vid kommande lantmaéteriforrattning
avgors hur ledningarna sékras pa lampligaste satt. Ett servitut provas i en
lantmaterifdrrattning i enlighet med fastighetsbildningslagen (1970:988) och en
gemensamhetsanlédggning provas i lantméteriforrattning i enlighet med
anlaggningslagen (1973:1149). Berorda fastighetsagare anséker om och bekostar
lantmateriforrattning. Forrattningskostnader fordelas vid en forréttning enligt
anlaggningslagen efter vad som dr skéligt mellan de fastigheter som ska delta i
anlaggningen. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av fastighetsagarna
gemensamt alternativt genom en samféllighetsférening. Forréattningskostnaderna
for bildande av servitut genom fastighetsreglering betalas av sakégarna efter vad
som ar skéligt med hansyn till den nytta varje sakdgare har av regleringen.

Planforslagets konsekvenser for fastigheter
Forslaget innebér att fastighetsindelningsbestdmmelse inom Utkiken 2 och 3

upphavs. Detta majliggor att Utkiken 2 kan bilda fem fastigheter med ett radhus pa
respektive fastighet. For Utkiken 3 innebér upphavningen av
fastighetsindelningsbestammelsen ingen skillnad jamfort med hur fastigheten ser ut
i nulé&get eftersom &ndringen av detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek
som sakerstaller att fastighetsstorleken for Utkiken 3 inte kan forandras.

Upphévandet av fastighetsindelningsbestdmmelsen innebdr att Utkiken 2 och 3 inte
langre &r planstridiga avseende fastighetsindelningen utan att plansituationen
anpassas efter befintlig situation.
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Andringen av detaljplanen innebdr att minsta avstand mellan byggnader inom
Utkiken 2 och 3 och den gemensamma fastighetsgransen minskas fran 4,5 meter
till 2,5 meter, vilket i sin tur innebdr att befintliga byggnader inte langre ar
planstridiga i det avseendet.

For Utkiken 2 innebar andringen av detaljplanen dven att det kommer att finnas en
byggratt for befintliga carportar.

Ekonomiska Ovriga fragor

Planekonomi
Planavtal har upprattats mellan kommunen och bostadsrattsforeningen Ekenés. |
avtalet regleras ansvars- och kostnadsférdelning gallande detaljplanearbetet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,
Tillvéxtavdelningen

Katarina Borgstrand Mikael Vallberg Sofia Svensson
Avdelningschef Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen

Planhandlingarna har upprattats av Elin Wiman planeringsarkitekt MSA och
Emelie Edstrom planarkitekt, for Radar arkitektur och planering AB.
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