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MARKANVISNINGSTAVLING

for kvarteret Langakra i Eslov

ESLOVS
KOMMUN



Inbjudan till

markanvisningstavling

Eslovs kommun bjuder in till
markanvisningstdvling for uppforan-
de av bostider i det nybyggda

omrddet Langdkra i vdstra Eslov.

Markanvisningsomradena bestar av fem obebyggda
fastigheter om totalt cirka 14 000 kvadratmeter som
kan bebyggas med flerbostadshus och kedjehus.
Gatorna och parkomradet 4r utbyggda och de forsta
villorna i angriansande kvarter har blivit inflyttade.

Tavlingens upplagg

Tévlingen annonseras pa Markanvisning.se.
Markanvisningstavlingen genomfors i tva steg.
I steg ett anmiler byggaktoéren sitt intresse for
vilket/vilka omrdden man &r intresserad av.

Eslov — nara till allt

Eslovs geografiska lige skapar fantastiska mojlig-
heter for bade arbete och fritid. Inom bekvamt
avstand finns havet, skogarna, slitterna och stor-
stiderna Malmo och Kopenhamn. Oresundsbron
gor det littare 4n nagonsin att besdka eller kanske

arbeta i Danmark.

Med Oresundstéget tar det en dryg timme fran

Stora torg i Eslov till Radhusplatsen i Képenhamn.
Eslovs ldge langs stambanan gor hela regionen till-
génglig for invanarna och gor staden till en mycket
tillganglig plats for arbete, boende och bestkare. De
goda kollektivtrafikforbindelserna med tag, regi-
onbuss och stadsbuss bidrar till Eslovs styrka som

regional stjirna.

En utvirderingsgrupp utvirderar inkomna intresse-
anmailningar och beslutar vilka aktérer som ska ga
vidare till steg tva.

Efter inldmningen i steg tva utvirderar samma ut-
virderingsgrupp de inkomna férslagen och foreslar
en vinnare for kommunstyrelsens arbetsutskott. Om
flera forslag bedéms likvirdiga kan kommunen be
forslagsstallarna att komplettera sina forslag.

Vinnaren erbjuds att teckna ett markanvisningsav-
tal med kommunen som ger en ensamritt att under
24 manader med givna villkor forhandla med
kommunen om ett markkdp. Nar bygglov i enlighet
med vinnande férslag har beviljats siljs markanvis-
ningsomradet till vinnaren.

I Eslévs kommun finns négot annat: en sméaskalig-
het i en vacker del av Skane dir ett boljande och
omvixlande landskap ar fyllt av slott, aktiviteter,

vacker natur och méjligheter.

Hir finns férutom centralorten Eslov tolv tétorter,
var och en med sin karaktér och sin historia. Marie-
holm, Flyinge, Loberéd och Stehag dr nagra av de
storre. Nérheten till service, tjanster och personliga
kontakter samspelar med Oresundsregionens ver-
svallande utbud alldeles runt hornet. I Eslév har du

tillgang till bada virldarna.

I regionen finns ocksa ett stort utbud av hogre
utbildning, flera internationella arbetsplatser, storre
sjukhus och flygplatser — allt pa behagligt pend-

lingsavstand.




Regional stjarna

Eslov dr en viktig del i den expansiva Malmé-Lund-
regionen. I regionens strukturplan ir Eslov utpe-
kad som en regional kirna vilket innebir en stad
som 2035 har central betydelse for regionen och
dragkraft i sitt omland. Hir ska 2035 finnas viktiga
regionala funktioner, en stor branschbredd och en
betydande inpendling. I Esl6vs 6versiktsplan, Eslov
2035, ar siktet hogre instéllt d4 ett av malen &r att

bli en regional stjdrna.

Hallbart vaxande

Eslévs kommun férbereder genom detalj-
planeidndringar och markanvisningar for en 6kad
befolkning. De narmaste fyra aren planeras det att

byggas nirmare tusen nya bostédder i Eslov.

Det handlar om att fatta genomtinkta och langsikti-
ga beslut som gynnar miljon och samtidigt se till att
sambhillets behov tillgodoses. I 6versiktsplanen Es-
lov 2035 uttrycker kommunen sin framtida malbild
och dess langsiktiga vilja for hur mark, vatten och

befintlig bebyggelse ska utvecklas hallbart.



Den nya stadsdelen Langakra

- ett omrade i omvandling

Narhet till bade natur och stad

Markanvisningstdvlingen ar en del av det pagaende
arbetet med den f6rsta etappen i utbyggnaden av
den nya stadsdelen Langakra. I Langakra har man
nirheten bade till det béljande jordbrukslandska-
pet i vaster och till staden i 6ster. Forsiljning av
villatomter pagar och den allménna platsmarken ar

utbyggd.

Norr och 6ster om omradet 4r det anlagt ett
gronstrak med gang- och cykelvigar. For ett par

ar sedan byggdes omradet Bickdala ut séder om
Lantmannavigen och soder om detta omrade finns
ett parkomrade med anlagd dagvattenpark och stor
lekplats. Lekplats har dven anlagts i norra delen av

omradet.

Visionsbild Langdkra. lllustrationer: WSP
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Det ska tas fram en ny detaljplan for det dstra bldmarkerade omrddet.

Visionsbild Langdkra. lllustrationer: WSP



Markanvisningsomradet
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Omrddena A och B som ingdr i markanvisningen.

For omradet giller antagen dndring av detaljplan for Langakra. Byggritten har utokats for att bittre
stimma 6verens med omradet Bickdala i soder och for att marken ska anvindas mer effektivt. Fastighe-
terna som markanvisas dr Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1 och 2 och Moroten 1. Pa fastigheterna Spar-

risen 1 och 2 ska det byggas kedjehus.

Omrade A

Fastighetsbeteckningar: Grisloken 1, Artan 1 och Moroten 1

Byggnadstyp: flerbostadshus
Areal: Grisloken 1 dr 1110 kvm, Artan 1 dr 2034 kvm och Moroten 1 #r 5566 kvm.

Omrade B:

Fastighetsbeteckningar: Sparrisen 1 och Sparrisen 2

Byggnadstyp: kedjehus
Areal: Sparrisen 1 dr 2361 kvm och Sparrisen 2 dr 3244 kvm.

Aktorer har mojlighet att lJimna in intresseanmailan fér bade omrade A och B eller f6r endast omrade A
eller omrade B. Vid utvirderingen av inkomna intresseanmaélningar i steg ett beslutar utvirderingsgrup-
pen om omradena ska anvisas till en aktor for bade omradena A och B eller till tva aktorer; en aktor for

omrade A och en aktér for omrade B.



| detaljplanen finns foljande regleringar for bebyggelsen i de markanvisade
omradena:

* Inom omradet ska bostider byggas i tva vaningar.
* Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet.

* All bebyggelse ska ha tegelfasad och taket ska tickas med matta ljusréda/tegelroda takpannor
eller matt gra plat. Integrerade solceller tillits om dess utseende Gverensstimmer med 6vriga

utformningsbestimmelser.
* Byggnadshojden far vara hogst 7 meter, vid pulpettak 8 meter.
* Takvinkel ska vara mellan 17 - 27 grader.

* Entrén ska placeras pa fasad vinkelridt mot gata och huvudbyggnaden ska placeras med lang-

sidan parallellt med gatan.

* Detaljplanen tillater taktyperna sadeltak eller pulpettak. Endast en av taktyperna far férekom-

ma i varje kvarter. Valmade tak &r inte tillatna.

* Uteplatser ska placeras bakom en minst 1,5 meter hog tét skdrm eller byggnad och skdrma

huvudgatan.
* Killare far inte finnas.

* Detaljplanen reglerar dven att fastigheten Moroten 1 ska kunna rymma mindre hemmaverk-

samheter av icke storande slag.

Bolaget uppmanas att noga kontrollera detaljplanen sa att den efterfoljs.




Hallbarhet och gestaltning

Hallbarhet

Byggaktiren ska certifiera byggnaderna med ndgot av miljocertifieringssys-
temen Svanen eller Miljobyggnad. Vid certifiering med Miljobyggnad ska
byggnaderna uppnd minst nivd Silver.

Utover kravet pa att byggnaderna ska certifieras med Svanen eller Miljobyggnad niva Silver kan
byggaktoren arbeta in fler hallbarhetsaspekter i tivlingsforslaget. Dessa aspekter utvirderas i steg
tva och viktas med 40 %.

Exempel pa satt att arbeta in hallbarhet i tavlingsfoérslaget:

Klimatanpassade utemiljoer med material som underlittar infiltration av dagvatten och tillva-
ratagande av regnvatten till bevattning och triad som skyddar f6r solen.

Ekosystemtjdnster som gynnar den biologiska mangfalden och kan mildra effekterna av ett
forandrat klimat.

Moijlighet till hallbara resor genom till exempel laddstolpar f6r elfordon och cykelpool.
Forgardsmark som priéglas av gronska

Nytdnkande idéer som bidrar till miljomassig hallbarhet t.ex. bestindiga och vilanpassade
materialval.



Gestaltning

Tdvlingsforslagen ska uppvisa en god anpassning i skala, form och ma-
terial till omkringliggande bebyggelse, allmdn plats och landskap. Ny
bebyggelse som tillkommer ska ta hénsyn till befintliga virden och forut-
sdttningar i omrddet.

Kommunen vdrdesdtter en hog arkitektonisk kvalitet och att husen byggs
med ett effektivt markutnyttjande, variation och hdllbara material.
Forslagen ska visa pd en boendemiljo med god standard och en utemiljo
som bidrar till goda boendekvalitéer.

Gestaltningsaspekterna utvdrderas i steg tvd och viktas med 60%.



Forutsattningar for

exploateringen

Villkor

Utover vad som i 6vrigt framgar av detta tidvlingsprogram och de handlingar som programmet
hanvisar till giller foljande villkor:

Markanvisningsomradena kommer att 6verlatas
med dganderitt under forutsittning att bygglov
beviljas och far laga kraft enligt markanvis-
ningsavtalet.

Upplatelseformen for bostdderna ska vara bo-
stadsritter eller 4ganderitter.

Byggaktoren bekostar utredningar och fram-
tagande av ritningar och 6vriga handlingar
kopplade till det anvisade markomradet.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar samtliga
bygg- och anldggningsatgirder inom kvarter-
smarken inklusive anslutning till omgivande
allmin platsmark.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar hante-
ringen av eventuella 6verskottsmassor.

Byggaktoren star for samtliga avgifter sa som
bygglovsavgift och anslutningsavgifter.

Byggaktoren bekostar eventuell flytt och
andringar av ledningar och anlidggningar som
exploateringen medfor.

Pa fastigheten Moroten 1 gar det en dagvatten-
ledning i fastighetsgransen mot Lantmannavi-
gen. Det finns inget avtal skrivet for ledningen
med VA Syd. Omradet kring ledningen ar
planlagt som u-omrade och VA Syd planerar att
ansoka om ledningsritt.

Pris

For denna markanvisning tillimpas fast markpris.

Fér omrade A &r priset 2200 kr/kvm BTA.
Fér omrade B &r priset 650 000 kr/bostadsenhet.

Marken overlats i befintligt skick.

Skulle arkeologiska limningar patriffas svarar
kommunen f6r de tillkommande kostnaderna.

Skulle markféroreningar patriffas svarar
kommunen f6r de tillkommande kostnaderna.
Kommunen ansvarar for att marken uppfyller
gillande riktvirden for den planerade byggna-
tionen vilket i normalfallet dr kénslig markan-
vandning.

Parkeringsbehovet ska losas pa kvartersmark.
Eslovs kommuns parkeringsnorm ska foljas.

Dagvatten ska omhéndertas inom fastigheterna.

Byggritternas storlek styrs av gillande de-
taljplan. Byggaktoren som lamnar intressean-
mailan uppmanas kontrollera byggritternas
storlek och kontrollera projektidén mot planbe-
stimmelser med bygglovsavdelningen pa Eslovs
kommun.

For markanvisningen géller Eslovs kommuns
riktlinjer féor markanvisning, reviderade av
kommunfullmiktige 2022-11-28.

Priset galler i tre ar. Om forsiljning inte har genomforts inom tre ar kommer kommunen ta stillning till
om det finns behov av en revidering av priset fér marken.

Priset kommer att indexregleras med SCB:s fastighetsprisindex till den dag da kopeavtalet under
undertecknas. Om index &dr negativt dr det ovanstiende priser som giller. tecknas. Om index dr negativt

ar det ovanstaende priser som giller.




Visionsbild Langdkra. lllustrationer: WSP

Kvalificeringskrav
For att bli aktuell som markanvisad part ska byggaktéren uppfylla nedanstaende villkor, och pa forfragan

forse kommunen med nodvindig information for att kommunen ska kunna sikerstilla att kraven uppfylls.

. Byggaktoren ska certifiera byggnaderna med nagot av miljocertifieringssystemen Svanen
eller Miljobyggnad. Vid certifiering med Miljébyggnad ska byggnaderna uppna minst nivé Silver.

. Upplatelseformen f6r bostiderna ska vara bostadsritter eller 4ganderitter.
. Byggaktoren ska ha godkdnnande for F-skatt.

. Byggaktoren ska ha en godkind eller auktoriserad revisor.

C Byggaktoren ska uppna minst nivin Lag risk pa kreditrating.

Kommunen kommer att anvinda leverantéren Creditsafe.
. Byggaktoren ska inte forekomma pa nagra sanktionslistor.

. Byggaktoren ska ha genomfort minst tva relevanta referensprojekt varav ett projekt diar byggnaden
blivit certifierad enligt ndgot av milj6certifieringssystemen Svanen eller Miljébyggnad med niva Silver.
Referensprojekten ska inte vara slutférda liangre tillbaka dn 5 ar fran dagen for inlimnandet av

intresseanmalan.



Steg 1: Intresseanmalan

| steg ett anmaler byggaktoren sitt intresse for vilket/vilka omraden man ar
intresserad av.

Intresseanmalan ska innehalla féljande:

 Kontaktuppgifter samt grundliggande foretagsinformation.
* Registreringsbevis, hogst 3 manader gammalt.

* Godkidnnande av F-skatt: Skatteverkets blankett SKV 4820 (ifylld fran Skatteverket och hogst

3 méanader gammal).

» Arsredovisning for de tva (2) senaste rikenskapsaren samt utdrag ur balans- och resultatrikning.
For noterade bolag inlimnas senaste offentliggjorda kvartalsrapport. For onoterade bolag ska utdrag
ut resultat- och balansrikning vara daterat tidigast 2024-02-09. Filerna limnas in som PDF.

* Angivelse om vilket/vilka omraden intresseanmélan giller for.
* Redovisning av koncept, max fem (5) sidor i PDF, max 100 MB, A4-format.

- Konceptet ska visa er vision f6r vad ni vill astadkomma med bebyggelsen. Beskriv gédrna i
text och med bilder/illustrationer.

- Beskrivning hur konceptet bidrar till ett omrade med hog hallbarhet.
- Beskrivning av typ av bebyggelse och ungefirligt antal bostdder som ni ér intresserade av att bygga.

* Tva relevanta och av anbudslimnande byggaktor fiardigstillda (beviljat slutbesked) referensprojekt
de senaste fem aren varav ett projekt dir byggnaden blivit certifierad enligt nagot av miljocertifie-
ringssystemen Svanen eller Miljobyggnad med niva Silver. Redovisning av referensprojekt sker i
separat PDF-bilaga.

Om den sokande byggaktoren har haft eller har pagaende byggnadsprojekt med kommunen kommer
det i bedomningen att beaktas hur vil byggaktorens samarbete med kommunen fungerat samt hur
vil byggaktoren har levererat utifran 6verenskomna avtal och malsittningar.

Intresseanmélan limnas in via Markanvisning.se, se fliken "Inlimning” pa foljande link . Ta del av
inlamningsformuliret tidigt i processen for att se vilka filer/filt som forvintas limna in. Inlimning &r
kostnadsfritt och kréver ett gratiskonto som skapas pa féljande link. En byggaktor far endast limna
in ett anbud. Handlingar och redovisning under markanvisningsprocessen ska vara pa svenska.


https://app.markanvisning.se/project/65c08c907ce06934e38f19dc
https://app.markanvisning.se/?authRouter=~unauthenticated~sign-up

Omrade Aoch B

Beroende pa hur stort intresset 4r kommer utvirderingsgruppen att besluta om omradena A och B ska anvisas till en

byggaktor eller delas upp till tva byggaktorer.
Om omradena A och B anvisas till en och samma byggaktor s kommer utvirderingsgruppen att vilja ut tre byggakto-

rer som gar vidare till steg tva i markanvisningstévlingen.

Om omradena A och B anvisas till tva olika byggaktérer sa kommer utvirderingsgruppen att vilja ut tva byggaktorer

per omrade som gar vidare till steg tva i markanvisningstavlingen.

I steg tva utvirderar utvirderingsgruppen tiavlingsférslagen pa omradena Hallbarhet och Gestaltning.
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Omprddena A och B som ingdr i markanvisningen.




Steg 2: Markanvisningstavling

Inlamningen i steg tva ska innehalla féljande:

1. Beskrivningar

* En beskrivning av hur forslaget ska klara milj6certifieringen Svanen eller Miljobyggnad
Vid certifiering enligt Miljobyggnad ska byggnaderna uppna minst niva Silver.

* Beskrivning av gestaltningen och atgiarderna kopplade till hallbarhet.
2. Tid och ekonomi

* Preliminir tidplan for genomforandet av projektet.
* Redovisa BTA och BYA

* Redovisa antal bostadsenheter/lidgenheter, storleksférdelning och typskiss
for planlésningar.

* Exploatorens ekonomiska forutsittningar, uppldgg och finansiering for att kunna
genomfora projektet pa ett tillfredstéllande sitt.

3. Ritningar och illustrationer

* Situationsplan i limplig skala med redovisade parkeringsplatser, dagvattenlésning,
hardgjorda ytor, sophantering, forrad, cykelhus med mera. PDF

¢ Fasadritningar i alla viderstreck — redovisning av bebyggelsens utformning, fasad- och
takmaterial, anpassning till gaturum. PDF

* Illustrationer — skisser som illustrerar féreslagen bebyggelse och gestaltning av utemiljén.
2-3 st i PDF.




Utvardering av steg tva

En utvdrderingsgrupp bestdende av tjdnstepersoner fran kommu-
nen kommer att utvdrdera inkomna bidrag och, beroende pd anvis-
ningen av omrdde A och B, foresld en eller tvd vinnare av markan-
visningsomrddena.

De inkomna tdvlingsférslagen kommer att utvirderas utifran hur vil férslaget uppfyller de
kriterier som stéllts. Utvarderingen sker utifran tva kriterier med ett podngsystem (1 - 5, ddr 5
ar maximal poédng) dér respektive kriterium dven ger en viktning i procent.

Hallbarhet — 40 %
Gestaltning - 60 %

Om flera forslag bedoms likviardiga kan kommunen be forslagsstillarna att komplettera sina
forslag.

Vinnare i markanvisningstavlingen utses av kommunstyrelsens arbetsutskott. Vinnaren kom-
mer att erbjudas att teckna ett markanvisningsavtal med kommunen. Ett utkast pa markan-
visningsavtal finns som bilaga till detta prospekt. Under markanvisningstiden ska vinnaren ta
fram det material som kravs for att soka bygglov. Nar bygglov beviljats i enlighet med f6rslaget
kommer kopeavtal att tecknas med vinnaren.




Ovrig information:

Fragor i steg 1 respektive steg 2 stills via Markanvisning.se senast den 7 februari respektive 28
mars. De publiceras anonymt pa Markanvisning.se (se fliken "Fragor och svar”) och besvaras av
Eslovs kommun. Att stélla fragor dr kostnadsfritt.

Bilagor som utgor underlag for markanvisningen finns pa Markanvisning.se.
Andra handlingar som kan ha betydelse vid framtagande av tavlingsforslag mailas pa begdran.

Eslévs kommun forbehaller sig:

« Riitten att justera tidplanen om det visar sig nédvindigt.

o Fri provningsritt av limnade anbud och ritten att férkasta samtliga inkomna tivlingsférslag
utan ersittningsskyldighet. Byggaktoren deltar pa egen risk och bekostnad.

« Riitten att avbryta markanvisningen om kommunen inte finner att inlimnade f6rslag uppfyller
stallda krav.

« Riitten att avbryta projektet utan nagon ritt fér byggaktoren att fa ersittning for nerlagda kost-
nader.

« Ritten att géra en bedomning av byggaktorens ekonomiska forutsittningar att genomfora pro-
jektet.

o Eslévs kommun reserverar sig for eventuella tryckfel i det hiar prospektet. Inlimnade tavlings-
forslag till kommunen betraktas som allmén handling och kan komma att limnas ut vid begd-
ran efter det att markanvisningen ar tilldelad och avslutad.

Bilagor:

. Andring av detaljplan och ursprunglig detaljplan
« Riktlinjer for markanvisningar

e Kartai DWG

o Parkeringsnorm Eslévs kommun, antagen 2021-04-06

o Markanvisningsavtal


https://app.markanvisning.se/project/65c08c907ce06934e38f19dc

Tidplan

2025-01-14
2025-02-07
2025-02-14
2025-03-03
2025-03-28
2025-04-04
2025-05-20

Tavlingen publiceras

Sista dagen att stilla fragor, i steg ett
Intresseanmélan stdnger i steg ett

Aktorer som gar vidare till steg tva meddelas
Sista dagen att stilla fragor, i steg tva

Sista inlimningsdag i steg tva

Utvirderingsgrupp klar med bedémning av steg tva

Beslut om markanvisning gillande Langéakra togs den 17 december 2024
i kommunstyrelsens arbetsutskott, Eslévs kommun.




