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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostidder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestér av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning. Planbeskrivningen &r ett dokument som
anger syftet med detaljplanen och forklarar innehallet for att detaljplanen ska
kunna forstés och genomforas. Av planbeskrivningen ska framgé bland annat de
konsekvenser som genomforandet av detaljplanen medfor for sakdgare, andra
berdrda och miljon. En planbeskrivning &r en obligatorisk handling som ska finnas
tillsammans med plankartan med tillhérande bestimmelser.

Vad ir en indring av detaljplan?

En dndring av en detaljplan omfattar férdndring, borttagande och inférande av en
eller flera nya bestimmelser inom ett detaljplanelagt omride. Andringen ska
uppfylla plan- och bygglagens krav pé tydlighet och rymmas inom syftet for den
ursprungliga detaljplanen.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvéndning &r ldmpligt. I processen ska allménna och enskilda
intressen vdgas mot varandra. Under samrad och granskning ges majlighet for
sakédgare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter.

Forenklat forfarande

Ett forenklat forfarande kan anvéndas nér detaljplanen inte 4r av betydande intresse
for allméanheten, forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande samt inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Processtegen vid ett forenklat standardforfarande &r samrad, samradsredogorelse,
antagande och laga kraft. Detta innebér att enda tillfallet for att
synpunktsinhdmtning &r under samradstiden.

Eslovs kommun avser att prova Andringen av stadsplanen “Forslag till dndring av
stadsplanen for bl.a. del av Trehdradsvdgen i Eslov (S159)”, 1 ett forenklat
forfarande.

Nista steg 1 planprocessen ér antagande.

Andringar efter samrad

Plankarta

Under samradet framforde Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden att det saknades
information om kommunledningskontoret avség att behalla avstandsbestimmelsen
frén byggnadsstadgan 39 §. Bestimmelsen medforde att befintlig bebyggelse inom
fastigheten Rovan 8 har ett planstridigt utgéngslége d& det dr placerat ndrmare
grins dn 4,5 meter fran grannfastighet. Eslovs kommun har darfor valt att upphiva
avstandsbestimmelse fran byggnadsstadgan 39 §, vilket medfor att befintlig
bebyggelse inte ldngre ar planstridig. For att sdkra ett avstdnd mellan byggnaderna
pa fastigheten Rovan 8 och grannfastigheterna, har kommunen valt att inféra en ny
avstdndsbestdmmelse som foljer befintlig bebyggelse pé fastigheten Rovan 8.
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Vidare har kommunen valt att andra bestimmelsen om exploateringsgraden. Den
nya bestdimmelsen reglerar sa att storsta tilldtna byggnadsarea dr 1350 kvadratmeter
av fastigheten, vilket innebér en minskning av mdjlig byggnadsarea for
nybyggnation. I samrédsforslaget var det mojligt med 180 kvm nybyggnation och i
antagandeforslaget ar det begrénsat till 70 kvm.

Planbeskrivningen
Planbeskrivningen har reviderats utifran dndringarna i plankartan.
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INLEDNING

Syftet med andring av stadsplanen
Syftet med &ndringen av stadsplanen &r att gora det mojligt att bibehalla en

byggnad som har uppforts med tidsbegransat bygglov i strid mot géllande plan. I
samband med dndringen anpassas dven bestimmelser i Ovrigt for att befintlig
bebyggelse i sin helhet ska vara planenlig. Vidare syftar &ndringen till en mer
effektiv och héllbar markanvéndning genom att md&jliggéra en utokad byggritt,
vilket skapar forutséttningar for verksamhetens fortsatta utveckling pé platsen. Pa
sa vis framjas foretagsklimatet och den lokala utvecklingen i kommunen.

Bakgrund till andring

Idag finns ett tidsbegrinsat bygglov for en lagerbyggnad som stér pa Mark som
icke far bebyggas. Bygglovet 16per ut den 22 mars 2027. Den planstridiga
lagerbyggnaden har en viktig funktion for foretaget och for den fortsatta existensen
av verksamheten pa fastigheten. Andringen behdver dirmed méjliggora for en
utdkad byggritt och tillata att befintlig lagerbyggnad fa placeras i grins mot gata.

Sammanfattning av andring

Planomradet ligger i Ostra Eslov, lings Ystadsvégen, strax soder om Spritfabriken.
Omradet i nirheten av planomradet bestar av sméindustrier och bebyggelsen har en
tydlig verksamhetskaraktar. Pa fastigheten Rovan 8, som utgdr planomradet, har
det bedrivits svets- och stalverksamhet sedan 1960—70-talet. Under aren har
byggnaden pa fastigheten fatt flera tillbyggnader och det senaste tillskottet ar en
lagerbyggnad som stér pa prickad mark. Nuvarande bebyggelse pé fastigheten
overskrider radande exploateringsgrad och kommunen gér bedomningen att det dr
lampligt att utoka byggréitten fran en tredjedel till att storsta tilldtna byggnadsarea
ar 1350 kvadratmeter av fastigheten.

Efter samréadet har Eslovs kommun valt att upphéva avstandsbestimmelsen frén
byggnadsstadgan 39 §. Bestimmelsen medforde att befintlig bebyggelse inom
fastigheten hade ett planstridigt utgéngslédge da delar av bebyggelsen ér placerad
nirmare fastighetsgréns dn 4,5 meter. For att sdkra ett avstdnd mellan byggnaderna
pa fastigheten Rovan 8 och grannfastigheterna, har kommunen valt att infora en ny
avstandsbestimmelse som foljer befintlig bebyggelse pa fastigheten Rovan 8.

Eslovs kommun bedomer att ett genomférande av planéndringen inte kommer
innebéra ndgon negativ inverkan pa rddande stadsbild, eftersom @ndringen
huvudsakligen dr en anpassning till befintliga forhéllanden. Kommunen bedémer
dven att planéndringen inte har nigra negativa effekter pa dagvatten- och
skyfallssituationen i eller omkring planomréadet eftersom &ndringen endast medger
en utokad byggritt pa 70 kvadratmeter.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard Eslov [M182]. Eslovs
kommun anser att planomradet inte dr representativt for vare sig motiveringen eller
uttrycket for riksintresset. Déarfor beddmer kommunen att ett genomférande av
dndringen inte kommer att ha negativ inverkan pa riksintresse.
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Eslovs kommun avser att prova Andring av stadsplanen "Forslag till dndring av
stadsplanen for bl.a. del av Trehdradsvdgen i Eslov (S159), 1 ett forenklat
forfarande. Ett forenklat forfarande innebér att det enbart finns ett tillfélle for
synpunktsinhdmtning. Samradtiden varade fran den 23 september till den 22
november 2024. Under samradstiden inkom 20 yttranden, varav 1 yttrande med
erinran.

Planindringen #r forenlig med Oversiktsplan Eslov 2035, som antogs av
kommunfullmédktige den 28 maj 2018.

Plans6kande, areal och markagoforhallanden

Planbesked och planuppdrag

Stahls Forvaltning i Eslov AB har ansokt om planbesked for fastigheten Rovan 8 i
Eslov, Eslovs titort. Ansokan inkom den 13 november 2023 och s6kande onskar
upphédva bestdimmelsen Mark som icke far bebyggas for den del av fastigheten dar
en lagerbyggnad star idag. Byggnaden har ett tidsbegriansat bygglov som 16per ut
den 22 mars 2027.

Areal och markégoforhallanden
Fastigheten Rovan 8 &r cirka 2 800 kvadratmeter stor och 4gs av foretaget Stahls
Forvaltning i Eslov AB.

Motiv till andring av stadsplan

Eslévs kommun bedomer att bestimmelserna i géillande stadsplan Féorslag till
dndring av stadsplanen for bl.a. del av Trehdradsvigen i Eslév (S159), fortfarande
ar aktuella och att foreslagen dndring ar av begrinsad omfattning. I gillande
stadsplan far tomten bebyggas till en tredjedel, vilket dverskrids idag. Eslovs
kommun avser att utoka byggrétten till att storsta tillatna byggnadsarea &r 1350
kvadratmeter av fastigheten. Ett genomférande av dndringen kommer innebéra att
befintlig lagerbyggnad kan std kvar samt att fastigheten kan exploateras med
ytterligare cirka 70 kvadratmeter. Eslovs kommun anser att en effektiv anvdndning
av stadens befintliga verksamhetsomraden bidrar till en héllbar markanvandning
genom att marken utnyttjas pa ett resurseffektivt sitt. Dessutom beddmer
kommunen att det dr nddvandigt att forsoka skapa bra forutsattningar for
foretagarna i kommunen for att pa sa vis stérka foretagsklimatet i kommunen.

Enligt Oversiktsplan Eslov 2035, som antogs av kommunfullmiktige 28 maj 2018,
sa dr markanvéndningen for planomradet verksamhetsmark med hog téthet och
funktioner. Marken anvénds idag for industri vilket ar forenligt med
oversiktsplanen. Likasé &r dndringen av stadsplanen ér forenlig med
oversiktsplanens markanvéndning.
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MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Befintlig stadsbild

Planomradet ligger i 6stra Eslov, vid korsningen Ystadsvdgen och Hurvavigen.
Stadsbilden dr priglad av verksamheternas behov och funktioner och omradet har
en tydlig verksamhetskaraktdr med funktionella byggnader och stora, dppna ytor
for parkering, lagerhallning och lastning. Ystadsvdgen dr forhallandevis bred. Detta
for att underlétta for lastbilstrafik och andra tunga transporter. Lings hela
Ystadsvagen, pa vardera sida om viagbanan, 16per smala trottoarer som avbryts av
infarter till verksamheterna. Byggnaderna &r i huvudsak stora, fyrkantiga volymer,
ofta uppforda i ett vaningsplan samt oregelbundet placerade i forhallande till
Ystadsvagen. Langs den vistra sidan om Ystadsvédgen har flera fastigheter en bit
forgardsmark som anvénds som parkering eller dr inhdngda med héck, stdngsel
etcetera. Detta forstarker den funktionella och brokiga stadsbilden i omradet samt
skapar variation i gaturummets upplevda utbredning.

S6der om planomradet star ett stillverk. I den sddra delen av Ystadsvégen finns ett
bostadsomrade med smahus, huvudsakligen bestdende av parhus och kedjehus.

Bostadshusen ar uppforda under 1970-talet och har en forhallandevis homogen
arkitektur.

Figur 2. Flygfoto over planomrddet (vod linje) och dess ndromrdde.
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Figur 3. Huvudbyggnad och den separata lagerbyggnaden som i gillande stadsplan dr
placerad pa prickmark.

Figur 5. Stillverket som angrdnsar till fastigheten Rovan 8.
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Figur 6. Vy fran Trehdradsvigen over smdindustrin i den norra delen av Ystadsvdgen.

Figur 8. Vy 6ver smahusbebyggelse i den sédra delen av Ystadsvigen.
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Historik

Huvudbyggnaden pa fastigheten ar uppforde 1968 och under aren har byggnaden
fatt flera tillbyggnader. Lagerbyggnaden som stér placerad pé prickmark byggdes
ar 2018. Innan uppforandet anvinde verksamheten samma yta som upplag.

Utifrén historiska kartor byggdes Ystadsgatan och angridnsande struktur ut under
andra halvan av 1900-talet. Under aren har industribebyggelsen langs vdgen tdtnat
men sen 1990-talet har inga stora fordndringar skett i ndrheten av planomréadet.

1999

Figur 9. Ortofoton dver omrddet och som visar utvecklingen som skett sedan mitten av
1900-talet och fram till 2020.
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Planandring

Upphivda bestimmelser

Eslévs kommun avser att upphédva tre planbestimmelser helt eller delvis inom
planomrédet. Planbestimmelser &r sammanfattade i punkformat nedan:

e Eslovs kommun avser att upphdva bestimmelsen, paragraf 4 Mom 2 Av
tomt som omfattas med Jm betecknat omrdde fdar hogst en tredjedel
bebyggas, inom planomrédet. Detta for att mojliggora en hogre
exploateringsgrad dn vad géllande detaljplan tillater.

2 pom Av tomt som owfettor med Jm botecknat omrdde f&r higet
en tredjedel bobyzgas.

Figur 10. Utdrag ur gdllande stadsplan, paragraf 4, Mom 2. Foreslagen plandndring innebdr
att Mom.2 upphdér att gilla.

e For planer som har antagits fore dldre plan- och bygglagen, det vill sidga
fore 1 juli 1987, saknas bestimmelser om byggnaders placering. Detta
eftersom det fanns generella bestimmelser om byggnaders placering i
byggnadsstadgan (1959:612) som ar géllde tillsammans med planen.
Avstandsbestimmelsen i 39 § punkt a) i byggnadsstadgan (1959:612)
innebdr att byggnader inte far placeras nirmre 4n 4,5 meter fran
fastighetsgransen. I gidllande stadsplan (S159) ligger delar av
huvudbyggnaden nirmre fastighetsgransen dn 4,5 meter. Eslovs kommun
avser med planindringen att upphéva 39 § punkt a) i byggnadsstadgan sa
att befintlig byggnad inte langre ar planstridig.

39 §.

Byggnad skall forliggas till sadant stille 4 tomten att den pd lampligt
siitt ansluter till Gvrig bebyggelse & denna och & nérbeligen mark. Byggnad
inom omride med stadsplan eller byggnadsplan skall, sdvida annat ej fore-
skrivits i planen eller medgives av byggnadsnimnden, liggas i gatulinjen
eller, om forgérd finnes, i inre forgirdslinjen.

I dvrigt skall, dar annat ej ar foveskrivet, vid wal av plats fér byggnad

I a) att byggnad, som £j sammanbygges eller kan forvintas komma att
|3anmmnh:,f¢{.l.|as med byggnad pid granntomt, icke md liggas pd mindre av-
istnd fran griinsen mot denna én som motsvarar hilften av den fir bygg-
Inaden tilldtna stirsta héiden och ei nirmare grinsen dn 4.6 meter: samt

Aakilagas e ———————

Figur 11. Utsnitt fran Eslovs skyfallskartering fran 2023 over Eslovs tdtort. Utsnitten visar
situationen vid ett 50-drsregn.
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e Vidare upphdr dven bestimmelsen Mark som icke far bebyggas
(prickmark) pa den del som lagerbyggnaden &r placerad.

Figur 12. Utsnitt fran plankarta som visar vilken del av bestimmelsen ~Mark som icke far
bebyggas” (prickmark) som upphor att gdlla. Ytan dr markerad med réd skraffering. Efter
samrddet har planomrddet forsetts med en egenskapsyta med bestimmelsen Marken fdr inte
forses med byggnad gentemot grannfastigheterna Rovan 7 och Rovan 9.

Nya bestimmelser

Bestimmelsen gillande utnyttjandegraden ersétter kommunen med en
egenskapsbestimmelse som reglerar att den storsta tillatna byggnadsarean ar 1350
kvadratmeter av fastigheten.

Efter samréadet har planomradet forsetts med en egenskapsyta som angréinsar till
Rovan 7 och Rovan 9. Egenskapsytan innefattas av bestimmelsen Marken far inte
forses med byggnad (prickad mark). Detta for att sdkra ett avstand mellan
befintliga och framtida byggnaderna pa fastigheten Rovan 8 och
grannfastigheterna.

Andringens konsekvenser pa stads-/landskapsbilden

Ett genomforande av plandndringen kommer medféra en minimal forandring for
nuvarande stads- och landskapsbild. Planédndringen kommer huvudsakligen vara en
justering utifran rddande forhallande och ett genomforande kommer inte férdndra
vyn &ver planomridet fran Ystadsvdgen. Den utdkade byggritten, som medger en
tillkommande byggnadsarea pa 70 kvadratmeter, mojliggor viss ny bebyggelse
inom fastigheten. Denna eventuella byggnation bedéms dock vara av s begrinsad
omfattning att den inte kommer att ha ndgon mérkbar inverkan pa stadsbilden.
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PLANBESTAMMELSER | ANDRING AV
STADSPLAN

Nedan dr en genomgang av alla planbestimmelser som regleras i plankartan. For
varje planbestimmelse redovisas ett motiv som beskriver varfor regleringen behovs

i planen. Planbestdmmelser utan beteckning géller for all allmén plats eller for all
kvartersmark. Lagstodet anger vilken paragraf i andra kapitlet i1 plan- och
bygglagen (PBL) som motivet redovisas utifran.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta tillitna byggnadsarea dr 1350 kvadratmeter av fastigheten.
Motiv: Regleringen innebér att befintlig lagerbyggnad kan sté kvar och
mojlighet till ytterligare utbyggnad av verksamheten. En utdkad byggritt
innebdr en titare bebyggelsestruktur och att fastigheten nyttjas mer
effektiv. Detta ir forenligt med Oversiktsplan Eslév 2035.

Lagstod:
2 kap. 6 § PBL,
8. hinsyn till behovet av framtida fordandringar och kompletteringar.

2 kap. 2 § PBL, Planldggning och prévningen i drenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomréden
anvands for det eller de &andamal som omradena &r mest ldmpade for med
hénsyn till beskaffenhet, l4ge och behov. Foretridde ska ges &t sddan
anvandning som fran allmén synpunkt medfér en god hushallning.

Marken far inte forses med byggnad.

Motiv: For att sikerstélla ett avstand mellan befintliga och framtida
byggnader pad Rovan 8 och grannfastigheter. Detta for att tillgdngliggtra
framtida underhéll p& byggnader och minska risken for brandspridning.

Lagstod:

2 kap. 6 § PBL, Vid planldggning, i &renden om bygglov och vid atgérder
avseende byggnader som inte krdver lov enligt denna lag ska bebyggelse
och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt
som dr lampligt med hansyn till

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshéndelser.

8. hédnsyn till behovet av framtida férdndringar och kompletteringar.

Genomforandetid

Genomforandetiden éir 5 ar over hela planomradet och borjar gilla
fr.o.m. laga kraft datum.

Motiv: Genomforandetiden motiveras utifrén dndringens omfattning och
att omradet till stor del ar utbyggt.
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DAGVATTEN OCH SKYFALL

Befintlig dagvatten- och skyfallshantering

Enligt Eslovs skyfallskartering fran 2023 6ver Eslovs tétort, dr planomradet inte
Oversvimningsdrabbat vid extrema skyfall. Vid extrem nederbord samlas
regnvatten strax sydvést om planomradet. Utsnitten nedan visar maxdjupet vid ett
100-arsregn och ett 50-arsregn. Flodespilarna i figur 14. visar att regnvatten
passerar planomrédet och vidare till tva rannstensbrunnar norr om bostadsomrédet.
Gamla dagvattenledningar &r inte dimensionerade for varken 50- eller 100-arsregn
vilket medfor att systemet blir 6verbelastat vid extrem nederbord.

Pé fastigheten Rovan 8 finns en risk att regnvatten samlas i lagpunkter pa
fastigheten. Enligt Eslovs skyfallskartering varierar maxdjupet mellan 0,1-0,3
meter vid ett 50-arsregn och vid ett 100-arsregn kan maxdjupet, pa enstaka punkter,
uppga till 0,3-0,5 meter.
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Figur 13. Utsnitt fran Eslovs skyfallskartering fran 2023 over Eslovs tdtort. Utsnitten
visar situationen vid ett 50-drsregn.
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Figur 14. Utsnitt frdn Eslovs skyfallskartering fran 2023 over Eslovs tdtort. Utsnitten
visar situationen vid ett 100-drsregn.

Andring av stadsplan

Planomradet ingar i VA SYD:s verksamhetsomréade for dag-, spill- och
dricksvatten. Fastigheten &r ansluten till spill- och dricksvattennét i Ystadsvéigen
och dagvattnet ansluter i Hurvaviagen. Fastigheten kommer dven fortsdttningsvis att
vara ansluten till det kommunala VA-systemet.

Andringens konsekvenser for dagvatten- och skyfallsvatten

Den utdkad byggritt dr av begrdnsad omfattning och kan placeras pa ett sddant sétt
sa att stdende vatten inom fastigheten inte belastar Ystadsvigen. Eslovs kommun
anser darmed att &ndringen av stadsplanen inte kommer forsdmra dagvatten- eller
skyfallssituationen pa eller i nérheten av fastigheten Rovan 8.

For att minska belastningen pa det kommunala dagvattensystemet kan
fastighetséigaren genomfora avhjilpande atgirder som exempelvis fordrdjer vattnet
inom fastigheten. For att fordroja dag, - eller skyfallsvatten kan fastighetsdgaren
omvandla hardgjorda ytor till infiltrerbara ytor genom att till exempel armerade
gronytor, grona tak, viaxtbdddar, etcetera.
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MILJOPAVERKAN

Kommunen har inlett en unders6kning om genomfoérandet av planéndringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kapitlet 6 §
miljobalken (1998:808). Samrad i frigan om betydande miljopaverkan kommer att
genomforas med lansstyrelsen i samband med samradet for plandndringen.

Kommunens samlade bedomning é&r att ett genomforande av éndring av
stadsplanen inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Kommunen
grundar sin beddmning pé f6ljande stdllningstaganden:

e Omrédet &r sedan tidigare detaljplanelagt for smaindustri och marken &r
sedan tidigare ianspraktagen.

e Eslovs kommun beddmer att ett genomforande av édndringen inte innebéra
nagra risker for manniskors hélsa och sékerhet eller att
miljokvalitetsnormerna riskeras att Gverskridas.

e Kommunen bedomer att plandndringen inte kommer innebéra en
miljopéverkan.

RIKSINTRESSEN

Kulturmiljovard

Beskrivning av riksintresset

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard Eslov [M182]. 1
motiveringen och uttrycket av riksintresset star foljande:

Stadsmiljé -jarnvdgsstad - som visar jarnvdgens och industrialismens betydelse for
den moderna tdtortsutvecklingen, hur en hadllplats pa den rena landsbygden
successivt utvecklades till planmdssigt uppbyggt stationssamhdlle och sa
smdningom stad.

Uttryck for riksintresset:

Spdr av vdgstrickningar, markanvindning och bebyggelse frdn tiden fore
Jjdrnvdgens tillkomst och det nya samhdllets tidigaste skeden. Den successivt
framvuxna rutndtsplanen med tomtstruktur, platsbildningar och gaturum.
Bebyggelsen och dess tita, stadsmdssiga, men relativt smdskaliga karaktdr. De
kringbyggda kvarteren med bostéider och lokaler for handel och hantverk samt
ekonomibyggnader och bakgardar. Offentliga byggnader med bland annat den
nygotiska kyrkan (1891) som givit upphov till begreppet "Eslovsgotik”.
Jarnvdgsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra till
Jjdrnvdgen knutna byggnader och anldggningar. Den lokala byggnadstraditionen
med hus i foretrddesvis rott och gult tegel. Inslag av parker och gronska. Det tidiga
1900-talets utvidgningsomrdden, med tidstypisk terrdnganpassad plan och villor
pd stora, gronskande tomter. Medborgarhuset, ritat av H Asplund, frdan 1957 och
annan bebyggelse som visar den fortsatta utvecklingen under 1900-talet.”
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Andringens paverkan pi riksintresset

Eslovs kommun beddmer att planomradet inte &r representativt for vare sig
motiveringen eller uttrycket for riksintresse for kulturmiljovard, Eslov [M182].
Andringen av stadsplanen péaverkar inget av de uppriknade uttrycken for
riksintresset och har en liten omfattning. Darfor beddmer kommunen att dndringen
inte paverkar riksintresset.

KOMMUNALA PLANERINGS-
FORUTSATTNINGAR OCH UNDERLAG

Oversiktsplan Eslov 2035

Enligt Oversiktsplan Eslov 2035, som antogs av kommunfullmiktige 28 maj 2018,
sa &r markanvéndningen for planomradet verksamhetsmark med hog téthet och
funktioner. Marken anvénds idag for smaindustri, som detaljplanen tillater, vilket
ar forenligt med Oversiktsplanen.

Detaljplan

Giillande stadsplan/detaljplan

Planomradet ar detaljplanelagt sedan tidigare och i géillande stadsplan, Férslag till

dndring av stadsplanen for bl.a. del av Trehdradsviigen i Eslov (S159), antagen 20

januari 1970, dr marken utpekad for smaindustridndamal. Byggnadshojden regleras
till 5,6 meter och en tredjedel av fastigheten far bebyggas. Marken ldngs med

nérliggande végar — Ystadsvigen och Hurvavagen, ir forsedd med bestimmelsen
Mark far icke bebyggas (prickmark). Den prickade marken ar 6 meter bred.

== g - G v 5 r & kica hret-s e teckrnin
| Jm I Omrode & smaindusiTrandaemd/ ! rasfighersoereckmning
o , <
’ ; - c—— annbwﬂc’q’(j"* "'(‘.(.{u‘r'. 13 meder ut
I Moarde erm il % bal v & A it o™ 2
l | Tark sorn icke Fdr bebywogos det omrdde fBr vilket fostsid

Ul 2 4o . Ny
Bygarodis/ Wit — GHlonde ormrddias- och besiomr e
—— Kyortersorons, omrddesoridns

.
_——— Restdmmedsegrins

Figur 15. Utsnitt av gdllande stadsplan “Andring av stadsplanen for bl.a. del av
Trehdradsvigen i Eslov (S159)”. Rod streckad linje markerar planomrddet.
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Angrinsande detaljplan

Gillande detaljplan angrénsar i véster till detaljplanen E.243 Kvarteret Klasen mm,
Eslovs kommun, Malméhus ldn, antagen 11 juli 1996. Manga av bestimmelserna ar
samma som for detaljplanen for Rovan 8, bortsett fran exploateringsgraden som é&r
hogre 1 den angrénsande detaljplanen. I detaljplanen E.243 Kvarteret Klasen mm,
Eslovs kommun, Malméhus ldn, ér storsta tillatna byggnadsarean 50 procent av
fastigheten.

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2024-01-16, § 7 att lamna positivt
planbesked for fastigheten Rovan 8 i Eslov, Eslovs kommun. Kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutade att plandndringen ska ges prioriteringsordning 2.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2024-01-16, § 7 att ge
Kommunledningskontoret i uppdrag att upprétta plandndringen for fastigheten
Rovan 8 i Eslov, Eslovs kommun.

Samrad

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2024-09-10, § 142 att halla,
planiindringen tillgéinglig for samrad. Andringen har varit p4 samrad under tiden 23
september till den 22 november 2024. Under samradstiden inkom 20 yttranden,
varav 1 yttranden med erinran.

Bygglov

Beslut om tidsbegrinsat bygglov

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden beviljade 2017-03-22, § 56 att ge
tidsbegransat bygglov i fem ar for en lagerbyggnad pa fastigheten Rovan 8.

I beslutet star att tiden kan pa sokandes begéran forlaingas med hogst fem ar i taget
och det tidsbegransade bygglovet far som hogst uppga till tio ar. Miljo- och
samhéllsbyggnadsndmnden uppmanar dven sdkande med att inkomma med en
forfragan om planbesked till kommunledningskontoret.

Forlingt tidsbegrinsat bygglov
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2022-05-25, § 84 att forldnga det
tidsbegriansade bygglovet med fem ar.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgéng far, mot berdrda fastighetséigares bestridande,
detaljplanen dndras eller upphédvas endast om det dr nddvandigt pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.
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Efter genomforandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Stadsplanen antagen 1970-01-20, &r fortfarande géllande, férutom dér éndringarna
ar beslutade.

Planekonomi

Planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Avtalet ror endast en
dndring av stadsplanen vilket inte medfor nagra nya undersékningar. Planavgiften
tas ut i detaljplaneskedet och ska darfor inte tas ut for bygglov inom planomradet
for dndringen av stadsplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Mikael Vallberg Matilda Sj66

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Tillvixtavdelningen Tillvixtavdelningen
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