ESLOVS

KOMMUN KS 2024/491

Samradsredogorelse for Andring av
stadsplanen ”Forslag till andring av
stadsplanen for bl.a. del av Treharadsvagen i
Eslov (S159)”

Samradsredogorelse

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 10 september 2024, § 142 att halla
Andring av stadsplanen "Forslag till indring av stadsplanen for bl.a. del av
Trehiradsvigen i Eslov (S159), tillginglig for samrad. Andringen har varit pa
samrad under tiden 23 september till den 22 november 2024. Under samrédstiden
har totalt 20 yttranden inkommit, varav 1 yttranden dr med erinran.

Sakégare och dvriga berdrda har fétt information om detaljplanen skickad till sig
och darmed fatt mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Yttranden

Inkomna yttranden med erinran (m.e) redovisas i sin helhet nedan efter tabellen.
Kommunens kommentarer till yttrandena redovisas med kursiv indragen text efter
respektive yttrande. Inkomna yttranden med ingen erinran (i.e) redovisas enbart i
tabellen nedan. Léansstyrelsens yttrande redovisas alltid i sin helhet oavsett om de
har négra synpunkter eller inte.

1. Statliga myndigheter och regioner
1.1  Lénsstyrelsen i.e

2. Kommunala forvaltningar, bolag och nimnder
2.1  Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden m.e
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1. Statliga myndigheter

1.1 Lansstyrelsen

Beskrivning av drendet
Detaljplanen har dverldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11

§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med forenklat
forfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB {6ljs och att
strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphévs i strid med géllande
bestdmmelser

3. verka for att sddana fradgor om anvéndningen av mark- och vattenomraden
som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. wverka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
oldmpligt med hénsyn till ménniskors hélsa eller sékerhet eller till risken
for olyckor, dversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap.
PBL. Léansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av
bestimmelserna i denna lag, om det behovs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syfte med éndringen av stadsplanen é&r att skapa forutsattningar for befintlig
bebyggelse ska kunna fi ett permanent bygglov. Andringen av stadsplanen syftar
ocksa till att medge nybyggnation for att gora anvdndningen mer flexibel och
dndamalsenlig for industriverksamhet.

Aktualitet och dverensstimmelse med oversiktsplanen
For omradet géller Oversiktsplan Eslév 2035, Planhandlingarna anger att
planomradet &r utpekat som verksamhetsmark. Kommunen bedémer att

detaljplaneforslaget Gverensstimmer med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5
PBL.
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen gor beddmningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande

miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Linsstyrelsens bedomning
Lénsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information

inte ndgra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

2. Kommunala forvaltning, bolag och namnder

2.1 Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Avdelningen gata, trafik och park (GTP) yttrande

Avdelningen gata, trafik och park, nedan kallad GTP, gor foljande yttrande
angdende samrdd for dndring av stadsplan S159, detaljplan fér Rovan 8, i Eslov,
Eslovs kommun.

Plankarta och planbeskrivning

Andringens syfte dr att mojliggora for att befintlig lagerbyggnad ska kunna fa
permanent bygglov samt att gora anviandningen mer flexibel genom att medge en
storre byggritt pa fastigheten. Prickmarken nérmast gatan tas bort vilket mojliggor
for befintlig byggnad att sta kvar i grinsen mot gatan.

Utredning géllande dagvatten och skyfall saknas. Vid detaljplaneldggning ska
kommunen sikerstélla att det finns tillrickliga ytor for fordrojning och/eller
utjimning av vatten i kombination med befintliga dagvattenledningsnits kapacitet.
Fastigheten ar beldgen inom ett omrade som i dversiktsplanen redovisas som
omréade dér utredning krévs géllande 6versvimningsyta. Avdelningen
rekommenderar darfor att en utredning géllande dagvatten och skyfall tas fram.

I 6vrigt har avdelningen inget annat att erinra.

Stab och Miljos yttrande

Dagvatten

Det behovs en bittre motivering till att den foreslagna dndringen inte kommer att
paverka dag- och skyfall inom omrédet och nedstroms. Planbeskrivningen
redovisar inte tillrackligt tydligt hur bedomningen gatt till mer 4n att det redan ar
bebyggt, vilket inte &r samma sak som en viss grundldggande provning i
planérendet. Eftersom plandndringen innebédr mojlighet att bygga ytterligare 180
kvm &r det en sannolikhet att det kommer att ske en viss paverkan av dagvattnet.
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Kart- och bygglovsavdelningens yttrande

Plankarta

Pé plankartan anges vilka bestimmelser som ér ténkta att utgé och vilka nya som
ska tridda in i deras stélle. Det saknas information om avstandsbestimmelser ska
dndras eller om den avstandsbestimmelse som foljer med byggnadsstadgan 39 §
ska kvarsta.

Planbeskrivning

Vad ir en iindring av detaljplan sidan 2

Andringar ska vara tydligt beskrivna, bide borttagandet av befintliga och
inférandet av nya bestimmelser. Om befintlig avstdndsbestimmelse ska vara kvar
har befintlig bebyggelse ett planstridigt utgangslage da det ar placerat nirmare
grans dn 4,5 meter fran granntomt. Det &r oklart ifall denna avvikelse har godtagits
i ett lovbeslut fran senare dn 1987 dé inga av de lov som funnits senare har lyft
detta explicit.

Syftet med dndring av stadsplanen sidan 3
Det ér oklart pa vilket sitt anvindningen blir mer flexibel efter &ndringen av
stadsplanen.

Sammanfattning av dndring av stadsplanen sidan 3

Det anges att eftersom det star en byggnad med tidsbegrinsat bygglov pa platsen
idag kommer det efter en planéndring som gor placeringen planenlig inte paverka
stadsbilden eller dagvatten- och skyfallssituationen. Information som finns
tillgénglig idag som visar pa mojliga problem i framtiden géllande exempelvis
dagvatten och skyfall kan med fordel inkorporeras i &ndrade planer sé att en
forsamring motverkas eller att dagslaget i alla fall inte forsdmras utan sékras for
framtiden.

Befintlig stadsbild sidan 7

Det anges att bland annat hoga stingsel bidrar till att gaturummets bredd varierar i
storlek. Det dr avdelningens bedomning att de stdngsel som finns i omradet inte har
sddan omgivningspaverkan att de paverkar gaturummets upplevda bredd. Det finns
indragna byggnader i omradet och byggnader som placerats i forgardslinje. En
placering ndrmare gata dn forgardsmark kommer att vara frimmande i just denna
gatubild.

Andringens konsekvenser pa stads-/landskapsbilden sidan 11

Det anges att den rddande stads- och landskapsbilden inte kommer att forédndras
efter dndring i planen. Det stimmer att om det som har tidsbegrinsat lov och stér
pa plats idag blir planenligt och ges permanent lov kommer stads-/landskapsbilden
bli likadan. Ett utokat resonemang om fordndringen mellan den i nuvarande planen
medgivna placeringen och de byggnaden som har permanent bygglov pa platsen
hade varit positivt att ha med i planbeskrivningen.
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Planbestimmelser i indring av stadsplan sidan 12

Avstandsbestdmmelser till grans ér inte dndrade vilket innebér att
byggnadsstadgans 39 § fortsatt giller. Om befintlig avstandsbestimmelse ska vara
kvar har befintlig bebyggelse ett planstridigt utgdngslage da det ar placerat ndrmare
grans dn 4,5 meter fran granntomt vilket kan innebéra hinder for att kunna bygga
till befintlig byggnad.

Kommentar:

Kommentarer pa avdelningen gata, trafik och park (GTP) yttrande
Kommunledningskontoret har utifrdn inkomna synpunkter valt att minska den ytan
som dr mojlig for nybyggnation fran 180 kvm till 70 kvm. Kommunledningskontoret
anser att det inte finns behov av en dagvattenutredning eftersom hela fastigheten dr
hardgjord och saknar infiltrations-/fordrojningsytor samt att den nya foreslagna
byggrditten dr av begrinsad omfattning.

Utifran Eslovs kommuns skyfallskartering samlas vatten pd fastigheten i éster om
huvudbyggnaden. Kommunledningskontoret menar att den nya byggrdtten kan
placeras pd ett sddant sdtt sd att vattensamlingarna inte fordndrar rinnvdgarna
inom fastigheten.

Kommunledningskontoret delar Miljo och Samhdllsbyggnadsnimndens uppfattning
att ett helhetsgrepp behover tas kring vattensituationen. I nédstkommande
oversiktsplan bor kommun tillsammans med VA SYD utreda mojliga
oversvamningsytor i omrddet. Kommunledningskontoret anser dven

att fastigheten Rovan 8, pdagrund av sin storlek, inte har forutsdttningar att hantera
den vattenproblematik som finns inom det utpekade omrddet.

Kommentarer pd Stab och Miljés yttrande

Dagvatten nav

Kommunledningskontoret har utifran inkomna synpunkter valt att minska den ytan
som dr mojlig for nybyggnation fran 180 kvm till 70 kvm. Kommunledningskontoret
anser att det inte finns behov av en dagvattenutredning eftersom hela fastigheten dr
hdrdgjord och saknar infiltrations-/fordrojningsytor samt att den nya foreslagna
byggritten dr begrdnsad. Dock delar kommunledningskontoret Miljo och
Samhdllsbyggnadsnimndens uppfattning om att ett helhetsgrepp behover tas kring
vattenproblematiken i omrddet. Detta bor kommunen tillsammans med VA SYD
hantera i néistkommande oversiktsplan.

Kart- och bygglovsavdelningens yttrande

Plankarta

Kommunledningskontoret har fortydligat i planhandlingarna att
avstandsbestimmelsen fran byggnadsstadgan 39 § avser att upphéra. For att
sdkerstdlla ett avstand mellan byggnaderna pd fastigheten Rovan 8 och
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grannfastigheterna, har kommunledningskontoret valt att inféra en ny
avstandsbestimmelse som foljer befintlig byggnation pa Rovan 8.

Planbeskrivning

Vad iir en diindring av detaljplan sidan 2

Kommunledningskontoret har valt att upphdva avstindsbestimmelse frdn
byggnadsstadgan 39 §, vilket medfor att befintlig bebyggelse inte ldngre dr
planstridig.

Syftet med dindring av stadsplanen sidan 3
Kommunledningskontoret har korrigerat och fortydligat planhandlingarna utifidn
Miljo och Samhdllsbyggnadsndmndens yttrande.

Sammanfattning av dndring av stadsplanen sidan 3

Kommunledningskontoret har utifrdn inkomna synpunkter valt att minska den ytan
som dr mojlig for nybyggnation fran 180 kvm till 70 kvm. Kommunledningskontoret
anser att den utokad byggriitt dr av begrdnsad omfattning och att byggriitten kan
placeras pd ett sddant sditt sd att stdende vatten pd fastigheten inte belastar
Ystadsvigen.

Kommunledningskontoret vill uppmdrksamma Miljo och
Samhdllsbyggnadsnimnden pd att fastigheten dr hdrdgjord och saknar
infiltrations-/fordrojningsytor. Detta innebdr att det planmdissigt finns ett
begrinsat utgdngsldge. Dock hindrar inte det fastighetsdgaren fran att vidta
forebyggande dtgdrder. Fastighetsdgare dr skyldiga att ta hand om vattnet som
faller pd den egna fastigheten och likasd far inte fastighetsdgaren orsaka skada pa
grannfastigheter. Forebyggande dtgdrder kan exempelvis vara genom att fordroja
vattnet innan det ndr det kommunala dagvattenndtet. For att fordréja dag, - eller
skyfallsvatten kan fastighetsdgaren omvandla hardgjorda ytor till infiltrerbara ytor
genom att till exempel armerade gréonytor, gréna tak, vixtbdddar, etcetera.

Befintlig stadsbild sidan 7

Kommunledningskontoret delar inte Miljo och Samhdllsbyggnadsnimndens
bedomning om att byggnadens placering ndrmare gatan kommer att vara
frammande inslag i gatubilden. Kommunledningskontoret dr av den uppfattningen
att rumslig variation och avgrdnsning kan vara andra fysiska strukturer, dn enbart
faktiska byggnader, sasom stdingsel, murar, etcetera, utan att nodvdindigtvis
fordndra den faktiska bredden pd gatan. Kommunledningskontoret anser att
omrddet har en tydlig verksamhetskaraktdr, ddr bebyggelsen huvudsakligen har
vuxit fram utifran verksamheternas behov och funktioner. Detta har bidragit till en
dynamisk bebyggelsestruktur med byggnader som dr oregelbundet placerade lings
gatustrdckningen och ddr forgdrdsmarken har forsetts med hdck, stingsel,
parkering, med mera.

Andringens konsekvenser pa stads-/landskapsbilden sidan 11
Kommunledningskontoret har tagit del av Miljo och Samhdllsbyggnadsnimndens
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yttrande.

Planbestimmelser i indring av stadsplan sidan 12

Kommunledningskontoret har valt att upphdva avstandsbestimmelse frdan
byggnadsstadgan 39 §, vilket medfor att befintlig bebyggelse inte ldngre dr
planstridig. For att sdkra ett avstand mellan grannfastigheterna. Har
kommunledningskontoret infort en ny avstandsbestimmelse, Marken fdr inte forses
med byggnad (prickad mark), som féljer befintlig bebyggelse pd fastigheten Rovan
8.

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Anita Wallin Mikael Vallberg Matilda Sj66
Avdelningschef Plan- och exploateringschef ~ Planarkitekt
Tillvaxtavdelningen Tillvéxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
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