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Handlingar som tillhér detaljplanen:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Fastighetsforteckning

- Illustrationsplan skyfallshantering, hojdséttningsplan, ledningsplan, sektioner
4254-M2-M-01.1-02 (2023-02-27 Griab)

- Dagvattenberékning, 4254 (2023-02-07 Griab)

- Arkeologisk utredning steg 2 (2021-06-07 Skanearkeologi)

- Trafikutredning, inklusive trafikbullerbedémning (2020-08-28 Tyréns)

- Miljoteknisk markundersokning (2020-08-25 Miljofirman)

- Flyinge skyfallsanalys (2018-08-14 Tyréns)

- Markteknisk undersgkningsrapport, MUR (2012-04-12 Geoexperten)

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far aven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.

Planbeskrivningen ar ett dokument som anger syftet med detaljplanen och
forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomféras. Av
planbeskrivningen ska framga bland annat de konsekvenser som genomférandet av
detaljplanen medfor for sakégare, andra berérda och miljon. En planbeskrivning ar
en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med plankartan med
tillhérande bestdmmelser.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett
forslag till markanvéandning ar lampligt. | processen ska allmanna och enskilda
intressen vagas mot varandra. Under samrad och granskning ges mojlighet for
sakégare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter.
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INLEDNING

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att géra det mojligt att uppfora bostader i centrala
Flyinge. Syftet ar aven att planlagga ett naturomrade for att férdroja dagvatten och
skyfall.

SAMMANFATTNING

Den planerade bebyggelsen ar ett fortatningsprojekt i Flyinge som moéjliggor
bostader med korta avstand till viktiga malpunkter. Flyinge har haft en hog
befolkningstillvaxt och behovet av fler bostader har darmed ocksa okat.

2016-04-12 (852) beslutade Kommunstyrelsens arbetsutskott att detaljplanearbete
skulle pabdrjas. Planforslaget bedoms vara i enlighet med géllande 6versiktsplan
for Eslov, Oversiktsplan Eslov 2035. Planprocessen genomférs med
standardforfarande i enlighet med 5 kap 78 plan-och bygglagen.

Detaljplanens genomfoérande bedéms inte medféra en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 38 miljobalken. Motiv till denna bedémning finns
i kapitel miljokonsekvenser.

HUVUDSAKLIGA ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Sedan samradet har planforslaget justerats efter inkomna yttranden och férandrade
forutsattningar. Den huvudsakliga andringen sedan samradet ar att markomradet
for bostadsbebyggelse har minskats for att folja gallande dversiktsplan, ytan som
tillater bostadsbebyggelse har nastintill halverats. Den 6vergripande strukturen for
bostadsomradet kvarstar, med en gatuslinga som I6per runt bostadskvarteren.

Som en konsekvens av det minskade omradet for bostadsbebyggelse har
infartsvagen vid Tulpanvagen tagits bort, infarten vid Korsbarsvagen kvarstar.

Gang- och cykelvagarna som i samradet anslot till Kérsbarsvagen och till
Promenaden har tagits bort till forman for den trafikblandade infarten vid
Korsbarsvagen och anslutning till Promenaden i naturomradet.
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE
Planstkande &r fastighetsutvecklaren OBOS Sverige AB som &r fastighetségare till

Ostra Gardstanga 17:1.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att gora det majligt att uppfora bostader i centrala
Flyinge. Syftet ar dven att planlagga ett naturomrade for att férdroja dagvatten och
skyfall.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR
Féljande utredning har bestéllts under framtagandet av detaljplanen:

o Illustrationsplan skyfallshantering, hojdséttningsplan, ledningsplan,
sektioner /4254-M2-M-01.1-02 (2023-02-27 Griab)
Dagvattenberékning, Eslévs kommun /4254 (2023-02-07 Griab)
Arkeologisk utredning steg 2 (2021-06-07 Skanearkeologi)
Trafikutredning, inklusive trafikbullerbedémning (2020-08-28 Tyréns)
Miljoteknisk markundersokning (2020-08-25 Miljofirman)

Flyinge skyfallsanalys (2018-08-14 Tyréns)

Markteknisk undersokningsrapport, MUR (2012-04-12 Geoexperten)

Samtliga utredningar férutom Flyinge skyfallsanalys &r bestallda och bekostade av
exploatdren. Skyfallsanalysen ar bestélld och bekostad av Eslévs kommun och
utgor ett planeringsunderlag for hela Flyinge by.

MARKANVANDNING

Ny bebyggelse

Den 6stra delen av planomradet regleras for markanvandningen B-Bostader.
Bestdmmelse om utformning reglerar att endast friliggande eller ssmmanbyggda
enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad far uppféras inom planomradet.
Med sammanbyggda enbostadshus avses kedjehus, radhus och parhus. De
forslagna bostadstyperna syftar till att utdka variationen av bostéder i Flyinge och
att komplettera det befintliga bostadsomradet. Fér huvudbyggnader inom
anvandningen bostader regleras att takvinkel ska vara mellan 12 och 45 grader.

Obos har provat forslaget till detaljplan genom att ta fram ett utformningsforslag
som planbestdmmelserna medger, se illustration nedan (Obos 2023-02-22). Lagre
bebyggelse med radhus i en vaning foreslas mot befintlig bebyggelse, varje enskilt
radhus motsvarar cirka 95 m? BYA. Radhusen foreslés i grupper om 4, 3 och 2 hus.
Parhus pa tva vaningar placeras centralt inom det nya bostadsomradet, varje parhus
motsvarar 130 m?. Utformningsférslaget mojliggor cirka 30 bostéder.

For byggratterna centralt i det nya bostadsomradet ar tillaten nockhojd (h:) 9,5
meter vilket medger tvavaningshus med inredd vind. Storsta tillatna byggnadsarea
(e1) for huvudbyggnad ar 25 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Detaljplanen reglerar inte antal bostadsenheter eller typ av bostadshus.
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For byggratterna mot befintlig bebyggelse &r tilldten nockhojd (h2) 6 meter vilket
medger envaningshus med inredd vind. Storsta tillatna byggnadsarea (e;) for
huvudbyggnad &r 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Detaljplanen
reglerar inte antal bostadsenheter eller typ av bostadshus.

Den tillatna byggnadsarean, utnyttjandegraden, ar hogre i de omraden som tillater
den lagre nockhdjden pa 6 meter och lagre i de omraden som tillater den hogre
nockhojden pa 9,5 meter.

Varje bostadsenhet tillats komplementbyggnad med byggnadsarea p& 10 m? med
en hogsta nockhojd pa 3 meter, takvinkel for regleras inte.

Byggratten begréansas i delar av planomradet med bestammelse om att *Mark far
inte forses med byggnadsverk”.

Inom tva ytor motiveras begransningen av bestimmelsen u, ”Markreservat for
allminna ledningar” i syfte att sakerstélla atkomst till befintliga ledningsstrak.
Ytan med bestdmmelsen u, ”Markreservat for allméinna ledningar” i det
nordvastra hornet av omradet for bostadshbebyggelse syftar dven till att mojliggora
en breddning och kulvertering av befintligt dagvattendike.

Intill gatuslingan motiveras begransningen av att byggnaderna ska placeras pa
avstand fran gatan for att skapa ett oppet gaturum med sikt. Bestammelsen reglerar
aven att byggnader ska placeras pa ett avstand om minst 1,5 meter fran
promenadvéagen Promenaden och minst 3 meter fran befintlig bebyggelse med
motivet att skapa ett avstand till promenadvagen och till befintligt bebyggelse.
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Illustrationsplan dver foreslagen bebyggelse (Obos 2023-02-22).
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Ilustrationsplan med sektionsmarkeringar. (Obos 2023-02-22).
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SEKTION A-A

SEKTION B-B

Sektioner over foreslagen bebyggelse (Obos 2023-02-22).
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Ilustration som visar forslag pa utformning och majligt val avyggnadsmaterlal
for radhus. (Obos 2021-01-15).

Ilustration som visar forslag pa utformning och majligt val av byggnadsmaterial
for parhus. (Obos 2022-06-23).
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TRAFIK

Angoring for trafik

Angoring for biltrafik till planomradet sker via Kérsbarsvagen. | planomradets
vastra del planeras ett naturomrade med en fordrojningsdamm. Inom anvandningen
natur ingar de komplement som behdvs for platsens skotsel- och bruk, angéring for
servicefordon till fordrojningsdiken medges darfor inom naturomradet.

Gata

Gatunétet inom planomradet ar utformad som en slinga som ansluter till
Korsharsvagen och planlaggs med GATA. Gatubredden pa 6 meter mojliggor for
motande trafik.

Gang- och cykeltrafik

Pa gatorna foreslas gang- och cykeltrafik i blandtrafik. Centralt inom planomradet
finns ett naturstrak som kan nyttjas for passage av gaende till naturomradet i vastra
delen av planomradet. Naturomradet kan ocksa nas via gangvag fran Tulpanvagen
och fran Promenaden i norr. Inom naturomradet finns bestammelsen gang; for att
mojliggora gangvag mellan befintligt bostadsomrade i syd och Promenaden i norr.
Dar gangvagar passerar over diken ska gangbroar uppforas vilket sakerstalls genom
ett exploateringsavtal.

Kollektivtrafik
Planférslaget medfor inga forandringar for kollektivtrafiken i omradet.

Parkering
Parkering anordnas pa den egna bostadstomten i enlighet med Eslévs kommuns

parkeringsnorm. Pa gatumark intill naturomradet finns mojlighet att ordna allmén
parkering da gatan &r nagot bredare pa den strackan.

BULLER

Trafikbuller

Planomradet ligger i Flyinge som domineras av villabebyggelse. De narmaste
gatorna ar Korsbarsvagen och Tulpanvagen med mycket laga trafikmangder och en
hastighetsgrans pa 30 km/h.

En trafikutredning med trafikbullerbeddmning enligt prognosar 2040 har
genomforts av Tyréns (2020-08-28). Utredningen utgar fran planforslagets
utformning i samradsskedet. Kommunen bedomer att utredningen fortfarande ar
aktuell eftersom antalet bostader som kan uppforas fortsatt ar cirka 30 stycken samt
att det ena alternativet som utredningen har utrett utgar fran att all trafik kor via
utfarten som foreslas i aktuellt planforslag. Utredningen visar att en utbyggnad
enligt planforslaget beréknas 6ka den ekvivalenta ljudvolymen (ljudvolymens
medelvarde) med 2-3 dBA utmed Korsbérsvagen och 0-1 dBA utmed
Stockrosvagen. De beraknade bullernivaerna ligger val under 55 dBA
ekvivalentniva som ar riktvardet vid befintlig bebyggelse vid vasentlig ombyggnad.

Trafikbullerutredningen visar att nivaerna inom planomradet ligger val under
riktvardena och att det inte finns behov av bullerskyddsétgarder. Aven riktvarden
for uteplats uppfylls med god marginal.

12
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NATUR OCH PARK
Inom planomradet finns ett antal ytor planlagda for NATUR. Beskrivningen av

anvandningen &r: “Anvdndningen natur ska tillimpas for omrdden for frivixande
grénomraden som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom visst begransat
underhall. ” (Boverkets planbestammelsekatalog 2020-10-01).

En smal yta centralt i det nya bostadsomradet ar planlagd for natur med
bestdmmelsen u; ”Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar” i
syfte att mojliggora for ett ledningsstrak. Intill Promenaden i norr finns en mindre
yta naturmark som skapar avstand till en atervandsgata.

| planomradets véstra del finns en storre yta for natur dar dven fordrojning:
mojliggors i syfte att mojliggdra for funktioner som kan fordrgja dagvatten. Ett av
syftena med den véstra naturytan &r att skapa avstand mellan bostadsbebyggelsen
och den intilliggande Alsumpskogen.

Intill anslutningsvagen for biltrafik mot Kérsbérsvéagen finns tva remsor med
anvandningen PARK i syfte att skapa avstand fran gata till intilliggande
bostadshus. Grasytan pa andra sidan Korsharsvagen i det intilliggande
bostadsomradet har anvandningen park och syftet ar att ansluta till den
anvéndningen.

EKOSYSTEMTJANSTER

Eslévs kommun har utvarderat vilka ekosystemtjanster som finns pa platsen idag
och bedémt hur de kan komma att paverkas av planforslaget. En bedémning har
ocksa gjorts av vilka ekosystemtjanster som planforslaget forvantas forstarka eller
tillskapa.

Marken inom planomradet bestar av jordbruksmark som sedan 1950-talet ar
planlagt for park- och planteringsandamal. Marken har inte brukats for odling eller
som aker under minst 70 ar och bestar idag av grasbevuxen éngsyta. Marken har en
potential for att bidra till ekosystemtjénsten matforsérjning vilken forverkas for den
del av planomradet som foreslas for bostadsbebyggelse.

Att genom planlaggning sakerstalla att del av gronomradet finns kvar som
naturmark innebér att vegetationen inom omradet fortsatt kan binda koldioxid och
jordman samt att den bidrar till battre luftkvalitet och mikroklimat. Att del av
gronomradet bevaras som naturmark innebar aven att befintligt djur- och insektsliv
har kvar sina livsmiljoer vilket stodjer en biologisk mangfald. Den biologiska
mangfalden kan forstarkas beroende pa hur naturmark och dagvattendiken
utformas och skots. Tradgardsmark kan vara artrik och pa sa vis skapa
pollineringsmojligheter.

Gronomraden bedéms ocksa ha en positiv paverkan for manniskors valbefinnande
och kan skapa goda vistelsemiljoer och platser for sociala moten.

Den 6ppna gronytan fordrojer vatten och innebar ett skydd mot extremvader. Den
fordréjningspotential som forsvinner nar mark for bostadsbebyggelse hardgors
kompenseras genom de foreslagna dagvattendikena. Planférslagets dagvattendiken
och mojlighet till Gversvamningsytor bedoms ha positiva effekter pa
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ekosystemtjansterna dagvatten- och skyfallshantering som innebér ett starkt skydd
mot extremvader. Atgarderna innebar aven positiva effekter for ekosystemtjanster
som renar och reglerar vatten.

Sammanfattningsvis sa kommer ekosystemtjanster for den del av planomradet som
planlaggs for bostadsbebyggelse att finnas kvar men pa en mindre yta, vissa
ekosystemtjanster kommer att forstarkas.

TEKNISK FORSORJNING

Energiférsoérjning

Planomradet kan anslutas till befintligt elforsorjningsnat. Inom planomradet
foreslas ledningar for omradets energiforsarjning forlaggas inom allmén platsmark.
Ny nétstation foreslas vid planomradets anslutning mot Kérsbarsvagen inom E;-
Transformatorstation.

Varme
Bostaderna foreslas ha varmefarsorjning fran egen varmepump.

Fibernéat
Inom planomradet foreslas ledningar for omradets fibernat forlaggas inom allman
platsmark.

Vatten, spill- och dagvattenledningar
En skyfallsutredning, héjdséttningsplan och ledningsplan &r framtagen av Griab,

2023-02-27. Planforslaget innebér att en befintlig spillvattenledning utgar och
ersétts med en ny. Nya ledningar anordnas och forlaggs inom den planerade
allmédnna platsen. Ledningarna ansluts till befintliga nat i Promenaden och
Kdorsbarsvagen.

Ledningarna kommer framst att forlaggas pa allman plats som i plankartan utgors
av gata och natur. Ett markreservat for allménna underjordiska ledningar (uy) ar
upprattat pa kvartersmark i norddstra samt det nordvastra hornet av
bostadsbebyggelsen.

Hantering av dagvatten

Dagvattenberakning (Griab 2023-02-07) har tagits fram som underlag for
dagvatten- och skyfallshantering. Berdakningen har varit utgangspunkten for
utformning av gator samt vatten- och avloppsledningsnét.

Planerad bebyggelse foreslas anslutas till kommunala dagvattenledningar.
Dagvatten fran kvartersmark (mark planlagd for bostader) behover fordrgjas innan
det nar befintligt dagvattendike i Promenaden norr om planomradet.

Avrinning fran kvartersmarken ska ske till gatumarken inom planomradet som ska
forses med dagvattenledningar. Dagvattenledningarna inom gatumarken ska ledas
till tva nya diken och dversvamningsytan inom naturmarken i planomradets véstra
del. Den totala utjgmningsvolymen har beddmts i samband med framtagande av en
principiell ledningsdragning och bedéms uppga till cirka 590 m*, volymen kommer
att finnas i de tva foreslagna dikena samt genom att ytan i nordvéstra delen av
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naturmarken kan svammas 6ver. Berakningen &r gjord utifran ett 20-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Begreppet klimatfaktor beskriver Boverket enligt nedan:

Ett varde som anvands for att berékna hur klimatférandringar vantas
inverka pa exempelvis nederbordsméangden. Klimatfaktorn avser en viss
tidpunkt i framtiden, och har beréaknats utifran ett eller flera scenarier for
framtida klimat.

Genom att multiplicera nederb6rdsméangden under dagens forhallanden med
klimatfaktorn berdknas hur stor den framtida nederbérdsméngden véntas bli
enligt anvant klimatscenario.

Genom flodesreglering ska den mangd vatten som slapps pa diket i Promenaden
vara detsamma som innan detaljplanens genomférande. Det maximala utflodet av
dagvatten fran planomradet ar 1,5 liter per sekund och hektar (upp till ett 20-ars
regn). Detaljplanen bidrar darfor inte till ett 6kat fléde av dagvatten till det
befintliga diket.

Ett forslag pa fordrojningsdikena och 6versvamningsytans utformning har tagits
fram men exakt placering och utformning regleras inte i detaljplanen.

Illustrationsplan 6ver forslagna éversvamningsytor vid 20 ars-regn, markerat med
blatt (Griab 2023-02-27). R6d heldragen linje markerar naturmark enligt
planférslaget.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt renhallningsordningen. Fastighetsagarna svarar for
hanteringen av eget avfall och kallsortering.
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Brandvattenforsorjning

Exploatéren ansvarar for att brandvattenforsorjning sakras inom planomradet.
Avstandet mellan brandposterna bér vara maximalt 150 meter. Avstandet mellan
brandpost och eventuell uppstéllningsplats for slackbil bor inte éverstiga 75 meter.
Uppstallningsplatsen ska vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens entré.

SAKERHET OCH HALSA

Hantering av skyfall

Framtagen skyfallsutredning for Flyinge (2018-08-14 Tyréns) visar att vid skyfall
leds vatten fran diket i planomradets nordvastra horn in 6ver planomradet. Den
befintliga skyfallsvolymen inom planerat exploateringsomrade reglerat med
markanvéndningen bostader, bedéms till ca 980 m®. Denna volym ska efter
foreslagen exploatering fortsatt rymmas inom planomradet for att inte paverka
omgivande bebyggelse.

Dagvattenberékningen (Griab 2023-02-07) har gjorts med klimatfaktor 1,25 och
har varit utgangspunkten for planomradets forslag till skyfallshantering.
Beddmningen &r att det vid skyfall krévs att en total volym pé cirka 1500 m*® ska
rymmas inom planomradet for att vatten fran den planerade bebyggelsen och
inkommande vatten utifran ska kunna omhandertas.

Inom markanvandningen natur foreslas 6versvamningsyta i tva diken med
kapacitet pé cirka 340 m?, dartill foreslas en storre Gversvamningsyta for att kunna
hantera vatten vid skyfall. Oversvdmningsytan har kapacitet att hantera 20-arsregn
och skyfall/100-arsregn.

Om foreslagen exploatering med utbyggnad av gator, bostader, diken och
Oversvamningsyta genomfors bedéms situationen i stort vara oférandrad i
jamforelse med innan exploateringen. Planforslaget medfor att Gversvamningsytan
koncentreras i vaster istallet for att som i dagslaget spridas dver storre delar av
planomradet. Befintlig och foreslagen bebyggelse ligger hogre an gronomradet och
bedoms darfor inte paverkas negativt av utbyggnaden.
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Ilustrationsplan 6ver forslagna dversvamningsytor vid skyfall/100 ars-regn,
markerat med streckad yta i orange (Griab 2023-02-27). Réd heldragen linje
markerar naturmark enligt planforslaget.

SOCIALA ASPEKTER

Tillganglighet

Vid utarbetande av detaljplanen har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 48 och 8 kap 9
8 PBL i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovsprovning.

Trygghet
Detaljplanen har utvarderats med hjélp av Eslévs kommuns checklista for trygghet

som ar baserad pa verktyget BoTryggt2030 framtaget av stiftelsen Tryggare
Sverige.

Ett genomfdrande av detaljplanen innebdr att en tidigare obebyggd yta omvandlas
till bostadsomrade och naturomrade. Mojligheten att skapa en tryggare plats 6kar
med ny bostadshebyggelse, eftersom manniskor kommer att vistas i omradet bade
dagtid och nattetid. De nya bostédderna bedéms bidra till 6kad trygghet i
naromradet eftersom det ansluter till och forbattrar befintliga rorelsemonster pa
platsen.

Naturomradet med vistelse- och promenadmajligheter kan vara en métesplats som
skapar sociala varden i omradet vilket darmed leder till 6kad trygghet.
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Omkringliggande bostader bedéms ha viss uppsikt 6ver naturomradet vilket kan
Oka tryggheten for de som vistas dar.

Gatuslingan som loper genom hela bostadsomradet kommer att vara éverblickbar
for bostaderna langst med gatan. Gatans centrala ldge inom planomradet bidrar till
en trygghetskansla for de som ror sig pa gatan.

Barnrattslagen

Barns rattigheter ska beaktas vid kommunala beslut och under arbetet med
planforslaget har fragor i Barnchecklista for Eslovs kommun (framtagen av Kultur
och Fritidsforvaltningen) bedomts.

Ett genomfdrande av detaljplanen paverkar barn och unga eftersom de forvantas
vara boende i det foreslagna bostadsomradet. Barn vistas idag inom naturomradet
som finns inom planomradet, omradets yta kommer att minska men far nya
kvalitéer och 6kad trygghet genom att fler manniskor vistas i och i narheten till
naturomradet. Planforslaget forvantas innebara en ny gangvag till skol- och
idrottsomradet norr om planomradet vilket kan leda till en okad sjalvstandighet for
barn och unga.

Utformningen av bostads- och naturomradet utgar ifran att skapa en god
boendemiljo for alla aldrar inklusive barn. Inom bostadsomradet finns mojlighet att
uppfora lekytor och det intilliggande naturomradet bedoms ocksa vara en tillgang
for barn och unga med vistelsekvalitéer. Bostader i narhet till skola- och
idrottsomrade gynnar barns sjalvstandighet.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och markagoforhallanden

Planomradet &r cirka 28 000 m? stort och ansluter till Tulpanvéagen och
Korsbarsvagen. Planomradet omfattar fastigheten Ostra Gardstanga 17:1 som 4r i
privat &go och del av Ostra Gardstanga 19:1 som &gs av Eslévs kommun.

Plansituation

For fastigheten Ostra Gardstanga 17:1 och berérd del av Ostra Gérdstanga 19:1
galler detaljplanerna F1 (antagen ar 1959) och F2 (antagen ar 1965). Omradet ar i
géllande detaljplaner planlagt som allmén plats, park respektive allmén plats, park
eller plantering.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING

Géllande detaljplan som reglerar markanvandningen till park eller planering &r inte
genomford. Planomradet bestar av 6ppen naturmark framst bevaxt med sly.
Marken ar obebyggd.

Planomradet angransar till bebyggelseomrade med enbostadshus och ligger intill
ett naturomrade. Bebyggelsen ar smaskalig och utformningen av husen &r varierad.
Intill planomradet I6per ett promenadstrak. Strax norr om planomradet finns
forskola, skola och idrottshall.

Fotografi 6ver del av planomrédet, vy fran planomradets 6stra del.
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Historik
Innan marken planlades for park- och planteringsandamal pa 50- och 60-talet
anvandes den som jordbruksmark. Enligt en historisk karta fran 1830 har stora

delar av planomradet utgjorts av en torvmosse.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Planforslaget ar forenligt med géllande dversiktsplan, Oversiktsplan Eslov 2035

antagen 2018. Inom planomradet anges i 6versiktsplanen markanvandningen
grénomrade i den vastra delen och stadsbygd i den 6stra delen. Den vastra delen av
fastigheten har i dversiktsplanen dven pekats ut som lamplig for

dagvattenhanteringsatgarder.
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Urklipp fran 6versiktsplan och teckenforklaring (2018) med planomradet
ungeférligt markerat med rott.
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KULTURMILJO

Kulturhistoriska bebyggelsemiljoer
| planomradets narhet finns inga kulturhistoriskt véardefulla bebyggelsemiljoer.

Arkeologi/Fornlamningar

Skanearkeologi (2021-06-07) har utfort en arkeologisk utredning. Vid utredningen
patraffades enstaka spridda anlaggningar i form av rester av hardar och stolphal
samt enstaka diken. Ett enstaka fynd av slaggklump patraffades. Da endast spridda
arkeologiska lamningar patraffades inom omradet bedéms inga ytterligare
antikvariska atgarder motiverade.

SERVICE
Intill planomradet finns forskola, skola, bibliotek och idrottshall. I Flyinge finns en
obemannad mataffar och ett antal restauranger.

TRAFIK
Gang- och cykelvéagar
Planomradet ligger intill det befintliga gang- och cykelnétet.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger cirka 350 meter fran planomradet. Fran hallplatsen gar
regionbusslinje 175 som trafikerar Flyinge - Sédra Sandby - Dalby - Malma. Fran
Gardstanga trafikplats finns busslinje mot Malmé och Lund.

Biltrafik

Planomradet ligger centralt i Flyinge och marken ar sedan tidigare obebyggd. Inga
gator finns inom planomradet. Intill planomradet ligger Korsbarsvagen som
ansluter till Holmbyvagen, vag 104 som gar vidare till Eslév, Kavlinge och Lund.

Parkering

Planomradet &r inte bebyggt och det finns inga parkeringsplatser. I det intilliggande
bostadsomradet sker parkering framst pa egen fastighet och till viss del pa
gatumark.

NATUR

Natur, park och rekreation

Intill planomradet finns en Alsumpskog. Skogen &r en hogvuxen éldre alskog med
inslag av mindre skogskarr innehallande vattenytor och glantor. Inom
skogsomradet finns en promenadvag som I6per vidare ut ur skogen och langs med
planomradets norra kant. Alsumpskogen har ett hogt naturvarde och en hig
artrikedom. Skogsomradet anvands som plats for rekreation for gaende pa
promenadstigen och som plats for lek for barn.

I det intilliggande bostadsomradet 6ster om planomradet finns ett 6ppet
grénomrade. Ytan har till viss del funktionen av en kvarterspark och motesplats.
Den fungerar dven som lekyta for omradets barn. Norr om gronytan intill
planomradet finns ett dike som léper langs med huvuddelen av Promenaden. Vid
diket finns uppvuxna trad, bland annat altréd. Diket ska breddas for att kapaciteten
av dagvattenhanteringen ska dka. Okningen bedéms nddvandig for att kapaciteten
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ska motsvara behovet i naromradet. Breddningen av diket hanteras utanfér denna
detaljplan.

Vy fran Promenaden mot 6ster. Intill planomradet vid diket finns uppvaxta trad.

Biotopskyddad mark
Genomfdrandet av detaljplanen bedoms inte paverka biotopskyddade omraden.

Intill planomradets norra grans finns ett dike, marken inom planomradet ar klassad
som jordbruksmark. Eftersom skyddet for biotopskyddade objekt i jordbruksmark
upphor nar marken aktivt har borjat anvandas for annat andamal bedéms inte diket
omfattas av biotopskydd. Bedémningen baseras pé att marken inom planomradet
inte har anvants for odling eller som aker under minst 70 ar utan istéllet har brukats
som ett gronomrade for rekreation och lek. Marken inom planomradet har sedan
1950-talet varit planlagd for parkandamal.

Topografi

Planomradet sluttar ner mot vast. Fran cirka 23 meter 6ver nollplanet vid
Korsbarsvagen ner till cirka 20 meter dver nollplanet vid Alsumpskogen i vast.
Alsumpskogen utgor en storre lagpunkt som delvis ligger inom planomradet.
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Lagpunktskartering som visar en stérre lagpunkt i vastra delen av planomradet
och vaster om planomradet i Alsumpskogen. (Vatten och Klimat-kartan,
Lansstyrelsen Skane, hamtad 2022-08-31).

Geotekniska forhallanden
Geoteknisk undersdkning har genomforts av Geoexperten (2012-04-12). Jordlagren

i den Ostra delen av planomradet utgdrs av matjordhaltig sand och matjord. | den
vastra delen av planomradet utgdrs ytjorden av torvhaltig matjord eller torv. Under
matjorden och torven foljer sand, i nordost underlagras sanden av morén och i den
vastra delen forekommer det skikt av torv och dy samt trébitar i den 6vre delen av
sanden.

Markféroreningar

Den miljotekniska markundersékning som har genomforts av Miljéfirman (2020-
08-25) visar att marken inom planomradet uppfyller kraven for kéanslig
markanvandning.

Markradon
Marken inom planomradet klassas som normalradonmark.

Luftféroreningar

Enligt miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens uppgifter 6verskrids inte
miljokvalitetsnormerna inom Flyinge kommun. Luftféroreningarna ligger inom
godtagbara nivaer inom planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

El

Planomradet kan anslutas till befintligt elnat som tillhor Skanska energi under
forutsattning att en ny natstation tillkommer inom planomradet.

Dagvatten
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Marken
ar obebyggd naturmark och dagvatten infiltreras inom fastigheten.
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Planomradet ligger inom Kavlingeans avrinningsomrade. Vattenforekomsten
”Kivlingean-Braan-Alabicken” uppnar inte tillfredsstillande status vad giller
ekologisk och kemisk status. Den frdmsta anledningen till detta &r Gvergddning
fran omkringliggande jordbrukslandskap samt utslapp fran reningsverk och
enskilda avlopp. Orsaken till att den kemiska statusen inte &r god &r en
sammanvagd bedomning av fororenade d&mnen i vattnet. Malet ar att Kavlingean
ska ha en god ekologisk status ar 2027.

Skyfall
En skyfallsanalys har genomforts for hela Flyinge (Tyréns 2018-09-14).

Skyfallsanalysen berdknar var vatten ansamlas vid extrema regn med en statistisk
aterkomsttid pa 100 ar och klimatfaktor 1.3. Skyfallsanalysen ska utg6ra grunden
for planering av dagvattenatgérder i Flyinge. Berakningen visar att markavrinning
sker fran norddst och rinner till en lagpunkt som delvis ligger i planomradets véstra
delar. Vaster om planomradet ligger en Alsumpskog som utgor en storre lagpunkt.

100-ars aterkomsttid med klimatfaktor 1.3
Maximalt oversvamningsdjup (m)

]0-00s

B 04-05
. os-

Illustrationen visar max-karterat éversvamningsdjup och utbredning med princip
for avrinning over centrala Flyinge vid regn med 100 ars aterkomsttid och
klimatfaktor 1.3 (Tyréns 2018-09-14). Planomradet ungefarliga lage markerat med
rott.

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER
Strategisk miljéundersdkning enligt miljobalken
Tillvaxtavdelningen beddmer med véagledning av férordningen om mil-

jokonsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 8§ miljobalken och i 4 kap 34
8 PBL. Behovet av miljohénsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses déarfor
inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

Behovsbedomningen grundas pa féljande:
e Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt.
e Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for manniskors halsa.
e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.
e Planen beddms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Paverkan pa riksintresse
Planforslagets genomforande bedoms inte medféra en betydande paverkan pa
riksintresset.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for
utomhusluft. I och omkring planomradet finns inga omraden dar
miljokvalitetsnormer for utomhusluft éverskrids och den 6kade trafikméngd som
planforslaget kan komma att medfora bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna
for luft.

Vattenkvalitet
Planforslaget innebar andrad markanvandning fran park till bostadsandamal och

bedoms inte forsamra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for vatten.
Planférslaget bedoms inte heller paverka Kavlingeans status negativt eller forsvara
uppfyllandet av malet om god ekologisk status.

Bedomningen gors utifran att planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for dagvattenhantering och att dagvatten fran planomradet ska
fordrojas och renas i dagvattendiken innan det slapps vidare till recipient.

DAGVATTEN OCH SKYFALL
Detaljplanens genomférande innebar att del av planomradet hardgors vilket leder

till okad avrinning fran planomradet. Dagvatten fran den planerade bebyggelsen
avleds till det kommunala dagvattennatet, fordrojning av vattenmassor vid skyfall
sker i dagvattendamm pa naturmark inom planomradet. Sammanfattningsvis
beddms det inte finnas risk for att den nya bebyggelsen ska leda till 6kad avrinning
mot omgivande fastigheter.

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Planférslaget bedoms inte paverka den intilliggande Alsumpskogen. Mark intill
Alsumpskogen planldggs som natur och sékerstéller darmed en buffert mellan
naturomradet och foreslagen bebyggelse. Planforslaget innebér att del av naturmark
overgar till kvartersmark, planforslagets paverkan pa den biologiska mangfalden
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beddms sammanfattningsvis som ringa. Planforslagets genomférande bedéms inte
paverka befintliga trad som star intill diket vid Promenaden.

Det befintliga diket som I6per langs med Promenaden ligger utanfér planomradet.
Detaljplanens utformning méjliggor en breddning av diket vilket hanteras utanfor
denna detaljplan.

BIOTOPSKYDDSOMRADE
Inom planomradet finns inga kanda biotopskyddsomraden.

MARK OCH GRUNDLAGGNING

Inom fastigheten har en geoteknisk undersékning genomforts, Markteknisk
undersokningsrapport, MUR (Geoexperten 2012-04-12). Syftet med
undersékningen var att utreda markens lamplighet fér bostadsbebyggelse och om
det behovs sarskilda atgarder for att mojliggora uppférandet av byggnader. Inom
det markomrade som foreslas bebyggas kan enbostadshus i tva vaningar uppforas
pa sedvanligt satt. Inga sarskilda atgarder kravs.

MARKRADON
Marken ar normalriskmark och byggnader ska dérfor utféras med radonskyddad

grundlaggning.

MARKFORORENINGAR
Miljoteknisk markundersokning (Miljofirman 2020-08-25) visar att marken inom
planomradet uppfyller riktvarden for kanslig markanvandning.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Jordbruksmark

Planomradet omfattar cirka 2,8 hektar jordbruksmark av klass 7. Marken har sedan
1950-talet varit planlagd for parkdandamal och har inte brukats for odling eller aker
under minst 70 ar. Planomradet angransar i norr till mindre jordbruksytor som &r
omgivna av bostadsbebyggelse och naturmark men beddms inte vara en del av det
storre sammanhangande jordbrukslandskapet norr om Flyinge. Planomradet
bedoms svart att bruka pa ett effektivt sétt eftersom ytan &r liten och ligger i direkt
anslutning till bostadsbebyggelse.

Genomforandet av detaljplanen utgor ett véasentligt samhallsintresse eftersom
detaljplanen mojliggor for nybyggnation av bostader. Lokaliseringen kan inte I6sas
tillfredsstallande pa annan plats eftersom syftet med detaljplanen ar 6ka antalet
bostader i centrala Flyinge. Lokaliseringen innebér att boende inom gangavstand
kommer att fa tillgang till rekreativa och vardefulla naturomraden, som Flyinge
angar, Linnebjer och Kavlingean, samt vardefull kulturmiljo vid Flyinge
kungsgard. Lokaliseringen &r vidare inom pendlingsavstand med cykel till
Brunnshdg och Lund. Ett 6kat antal bostéder i Flyinge ar i enlighet med
kommunens odversiktsplan och det aktuella planomradet ar utpekat i
oversiktsplanen som andrad markanvandning, bostadsbebyggelse.

Den sammanlagda méangden av planerade nya bostader i Flyinge och Gardstanga
beddms innebdra ett 6kat underlag for kommersiell och offentlig service.
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Sammanfattningsvis bedéms planomradet som lampligt fér komplettering av redan
befintlig bebyggelse.

LANDSKAPSBILD
Planférslaget innebér att befintliga bostadsomradet med enbostadshus utékas och

tydligare knyts samman med Flyingeskolan och Flyinge idrottshall. Bebyggelse
kommer att vara mer synlig fran gangvagen Promenaden och fran det skogsparti
som gangvagen loper igenom.

ARKEOLOGI

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet. I det fall fornlamningar patraffas i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 108 kulturmilj6lagen,
omedelbart avbrytas och Lé&nsstyrelsen underrattas.

SOLFORHALLANDEN
Den foreslagna bebyggelsens skuggning bedéms inte innebé&ra negativa
konsekvenser fér omgivningen.

TRAFIK

Kapacitetsberakningar (Tyréns 2020-08-28) har genomforts for trafiksituationen
vid prognosaret 2040 inrdknat med den planerade nya bebyggelsen. Berakningarna
visar att ett genomforande av planforslaget inte leder till en forsamrad kapacitet for
Holmbyvégens korsningar med Rosldvsvégen, Stockrosvagen, Solsickevégen och
Plantskolevagen.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORJNING
Befintlig teknisk infrastruktur paverkas inte av planforslaget.

HALSA OCH SAKERHET

Buller
Trafikbullerbedémning enligt prognosar 2040 har genomforts (Tyréns 2020-08-
28). Planforslaget bedoms inte leda till okat trafikbuller i naromradet.

Risk
Planomradet ligger inte i narheten av nagra riskkallor.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

Planfdrslaget bedoms bidra till god bebyggd miljo genom att fortata pa mark i
anslutning till befintlig bebyggelse och genom att sakerstélla naturmark i
anslutning till befintligt och tillkommande bostadsomrade.

Tillgang till rekreativ miljo
Planomradet ligger i direkt anslutning till naturomrade och promenadvégar.

Befolkning och service

Ett genomfdrande av planforslaget medfor ett 6kat antal bostader i Flyinge och
darigenom mojlighet till ett 6kat befolkningsunderlag for offentlig och kommersiell
service i Flyinge. Inom Flyinge finns flera pagaende detaljplanearbeten. En av
planerna ar for bostider och forskola (Ostra Gardstanga 7:6 i Flyinge) i den véstra
delen av Flyinge. Planforslaget &r omfattande och innebér en etappvis utbyggnad
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av bostader i smahus och enstaka flerbostadshus. | den intilliggande byn
Gardstanga har en detaljplan for bostader i smahus och flerbostadshus (Gardstanga
15:25, 15:26, 15:27, 15:28 och 15:1) fatt laga kraft under ar 2022.

Det sammanlagda antalet tillkommande bostader i Flyinge och Gardstanga bedoms
bidra till ett 6kat underlag for offentlig och kommersiell service i byarna.

Barnkonventionen
Enligt FN:s barnkonvention ska barnets bésta beaktas i alla beslut som ror barn.

Planomradet har goda forutsattningar for att bli en bra boendemiljo for barn med
narhet till ett naturomrade och i ett omrade med narhet till tatortens skolor.
Bostadsomradet kopplas samman med skolomradet med tva gang- och cykelvagar.
Utmed inplanerad gata finns utrymme for anlaggandet av separata gangvagar.
Ovanstaende skapar forutsattningar for barns mojlighet att rora sig fritt inom
omradet och till skolan.

Tillganglighet

Inom planomradet finns inga betydande hajdskillnader som skulle kunna utgora ett
hinder for individer med nedsatt formaga att orientera sig och rora sig inom
planomradet.

Vid utarbetande av planférslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 48 (byggnader)
och 8 kap 9 8 PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgoérs i samband med
byggnads- och markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovsprévning.
Planforslaget innebér att tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen far laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far detaljplanen dndras eller upphévas mot
fastighetsagarens bestridande endast om det &r noédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Planekonomi
Kostnader for uppréttande av detaljplanen bekostas delvis av fastighetsagaren till

Ostra Gardstanga 17:1 genom taxan for detaljplaner som géllde nar arbetet
inleddes.

Fastighetsagaren till Ostra Gardstanga 17:1 ansvarar for utbyggnaden av
kvartersmark och allméan plats inom planomradet. Detaljplanen forutsatter
lantméteriforrattningar som bekostas av fastighetsdgaren om inget annat avtalas.

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan kommunen och fastighetsagaren till Ostra
Gardstanga 17:1. | avtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning gallande
detaljplanearbetet. Fastighetsagaren bekostar eventuella undersékningar och
utredningar som erfordras for detaljplanens framtagande och genomférande.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatren och kommunen innan
detaljplanen antas. Inom planomradet kravs utbyggnad av allmén plats i form av
nya lokalgator samt iordningstéllande av naturmark. Upphandling, projektering och
utférande av allman plats och utbyggnad av VA-anlaggningar ska ske gemensamt
av exploattren och VA SYD.

Innan detaljplanens antagande tecknar exploatéren och VA SYD ett gemensamt
avtal dar samordningen och ansvarsfordelningen regleras. Exploat6ren ska utfora
och bekosta fordrojningsdiken och en Gversvamningsyta pa naturmarken i véstra
delen av planomradet. Exploateringsavtalet innehaller krav for att sakerstalla
genomfdrandet av detaljplanen.

Fastighetségaren kan genomfora utbyggnad av vatten och avlopp enligt Lag
(2016:1146) om upphandling inom forsorjningssektorerna (LUF) pa grund av att
det foreslas vara enskilt huvudmannaskap inom planomréadet. Upphandlingslagen
styr att upphandling ska ske enligt LUF foér VA-organisationen VA-Syd.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allmén plats i detaljplanen. Eftersom det i
ovriga delar av Flyinge ar enskilt huvudmannaskap pa allman plats planlaggs
aven allman plats inom detta planomrade med enskilt huvudmannaskap.
Befintlig gemensamhetsanlaggning GA:5 omprdévas till att omfatta den allméanna

platsen inom planomradet.
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Fastigheter som bildas inom planomradet maste vara anslutna till
gemensamhetsanlédggningen. Ansvar for skotsel och drift av gator och naturmark
laggs pa fastighetsagarna som ingar i gemensamhetsanlaggningen.

Dagvattensystem
Foreslaget nytt utlopp till dagvattendiket vid nordvéastra hérnet av planomradet
kraver godkénnande av aktuellt dikningsforetag.

TEKNISKA FRAGOR

Markradon

Sma inlackage av radonhaltig jordluft (ca 1 m /h) innebar ett 6verskridande av 70
Bg/m 1 radondotterhalt. 1 grundkonstruktionen ska alla typer av genomforingar
tatas med elastisk fogmassa eller pa motsvarande satt. Fran- och tilluftsventilation
med sma undertryck (ca 0-3 Pa) ar att foredra framfor franluftsventilation.

Inomhusmiljé
Tilluftsventilationen bor installeras bort fran trafikerad gata for att minska risken

for dalig inomhusmiljo.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsbildningsatgarder
Avstyckning

Kvartersmark inom Ostra Gardstanga 17:1 kan avstyckas till mindre fastigheter,
detaljplanen reglerar inte fastighetsstorlek.

Fastighetsreglering

Markomraden som laggs ut som allmén plats ska éverforas till kommunalagd
intilliggande fastighet Ostra Gardstanga 19:1. Anledningen till Gverforingen &r att
fa en enhetlig forvaltning av gatunatet och att kommunen sedan tidigare skoter
gronomraden at samfallighetsforeningen i Flyinge.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten Ostra Gardstanga 17:1 berérs av en befintlig gemensamhetsanlaggning
GA:5. Gemensamhetsanlaggningen ar bildad ar 1970 och utokad 1981. Med
anledning av planférslaget behéver gemensamhetsanlaggningens geografiska
omfattning samt andelstalen omprdvas i en lantmateriforrattning.
Gemensamhetsanlaggningens geografiska omfattning bér sammanfalla med den
allmanna platsen inom planomradet.

Vid omprovning av Ostra Gardstanga GA:5 prévas ersittning enligt 41 a § AL.
Bestammelsen anger att dgaren till den fastighet som frigors fran belastning ska
betala ersattning enligt ersattningsregler i FBL. Vid upplatelse av mark for
gemensamhetsanliggning Ostra Gérdstdnga GA:5 alternativt bildandet av ny
gemensamhetsanlaggning, provas fragan om ersattning for markupplatelsen vid
forrattning om nagon 6verenskommelse inte tecknas mellan exploatéren och
samfalligheten.

Ansvar for drift och underhall av den allménna platsen laggs pa en
gemensamhetsanlaggningen GA:5.
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Ledningsatgarder

Fiberkablar tillhérande Kraftringen Fiber AB var tidigare placerade inom
planomradet. Kablarna har flyttats till intilliggande vagar (Tulpanvéagen och
Korsbérsvagen) enligt 6verenskommelse med fastighetségaren.

Ledningsratter for VA Syds ledningar som utgar ska upphéavas.

Ansokan om lantmateriforrattning

Detaljplanen forutsatter lantmateriférrattning géllande omprévning av
gemensamhetsanlaggning GA:5, ledningsratt och bildandet av nya fastigheter inom
planomradet gallande bade allmén plats och kvartersmark. Fastighetsagaren
ansvarar for de ansokningar om lantmateriforrattningar som kréavs for
genomfdrandet av detaljplanen. Vid inrattande av ny ledningsratt har
ledningshavaren initiativratt vid forréttning.

Ansokan om lantmateriforrattning bekostas av fastighetségaren och stélls till
Lantmaterimyndigheten.
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