KS 2016.0087 den 30 maj 2023

Samradsredogorelse

Detaljplan for Ostra Gardstanga 17:1 och del av
Ostra Gardstanga 19:1 i Flyinge, Eslévs kommun

Enligt beslut av kommunstyrelsens arbetsutskott 19 november 2019 8150, har
forslag till rubricerad detaljplan varit pa samrad under tiden
2 — 22 december 2019.

Totalt 24 yttranden har inkommit, varav 21 &r med erinran. Sakégare och andra
som har ett intresse av forslaget till detaljplan har beretts tillfalle till att yttra sig
over samradshandlingen genom utsanda handlingar och via Eslév kommuns
hemsida.

Diarienummer: KS 2016.0087
Upprattad: 2023-05-30
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YTTRANDEN
Skrivelser med erinran (m.e) redovisas till fullo nedan.

Skrivelser med ingen erinran (i.e) redovisas enbart i tabell.

1. Statliga Myndigheter
1.1 Lénsstyrelsen

1.2 Lantmateriet

1.3 Trafikverket

1.4 Region Skane

1.5 Ré&ddningstjanst Syd

2. Kommunala férvaltningar, bolag och namnder
2.1 Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden

2.2 Vard och omsorgsnamnden

2.3 Barn och Utbildning

2.4 MERAB

25 VASYD

3. Privata Bolag

3.1 Skanska Energi

3.2 Kraftringen Nét

3.3 Kraftringen Fiber AB

4. Saké&gare, organisationer och i dvrigt berérda
4.1 Fastighetsdgare 1

4.2 Fastighetsagare 2

4.3 Fastighetségare 3

4.4 Fastighetségare 4

4.5 Flyinge Utveckling/Flyingebygden Tillsammans
4.6 Fastighetségare 5

4.7 Fastighetségare 6

4.8 Berord privatperson

4.9 Fastighetsagare 7

4.10 Fastighetsdgare 8

4.11 Fastighetsagare 9
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Inkomna yttranden

1. Statliga myndigheter
1.1 Lansstyrelsen Skane m.e
Radgivning

Lamplig markanvéndning

| planbeskrivningen framkommer att narmsta busshallplats med begréansad turtathet
ligger 350 meter fran planomradet samt att narmsta busshallplatsen for att ta en
direktbuss till Malmo ligger fyra kilometer fran planomradet. Lansstyrelsen
konstaterar att en av de dvergripande prioriteringarna i kommunens 6versiktsplan
ar att Eslov samt byarna i kommunen ska véxa i kollektivtrafiknéra lagen och i
lagen med befintliga goda livsmiljoer vars servicegrad och kollektivtrafik behdver
utvecklas. Av Esl6v 2035 framgar att kommunen avser att verka for en ny busslinje
fran Harlosa via Flyinge och Gardstanga till Eslév. Av planférslaget framgar inte
om kollektivtrafiken forstarkts i enlighet med dversiktsplanen eller om kommunen
avser att sékerstélla att det finns forutsattningar for en fortsatt utbyggnad av
kollektivtrafiken i Flyinge

Lansstyrelsen anser inte att handlingarna har visat att det ar lampligt att bygga ut
planomradet med tanke pa platsens forutsattningar for kollektivtrafik och
samhallsservice. Bebyggelsen riskerar att leda till ett stort bilberoende som féljd,
vilket darmed strider mot nationella mal om minskad klimatpaverkan och god
boendemiljé. (1)

Brukningsvard jordbruksmark

Lansstyrelsen menar i sitt granskningsyttrande éver Eslov 2035 att det &r angeldget
att redovisa och motivera nar kommunen véljer att prioritera bostadsbyggnation pa
bekostnad jordbruksmarken enligt kraven i 3 kap 48 MB. Denna motivering saknas
i handlingarna och planforslaget innebér i detta fall &ven en storre
bostadsutbyggnad inom omradet an vad som ar redovisat i versiktsplanen Eslov
2035.

Det ligger i Lansstyrelsen uppdrag att verka for att nationella mal far genomslag.
Detta har bl.a. inneburit ett tydligt stallningstagande for en begransad exploatering
av jordbruksmark, samt ett mer effektivt utnyttjande av den mark som anda
exploateras. Lansstyrelsen anser att handlingarna inte tillrackligt motiverat behovet
av att ta i ansprak jordbruksmark relaterat till bestaimmelserna i miljobalken.
Léansstyrelsen rekommenderar att kommunens stéllningstagande och motiv
tydligare beskrivs i planen. (2)

Information om fornldmningar

Inom planomradet ligger inga kulturlamningar registrerade i
Riksantikvarieambetets kulturmiljoregister. Planomradet ligger dnda i ett
kulturlandskap rikt pa fornlamningar fran olika tidsperioder. Lansstyrelsen
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beddmer darfor att det kan finnas under markytan dolda fornl&mningar inom
planomradet. Lansstyrelsen kommer darfor stalla krav av genomforandet av en
arkeologisk utredning inom planomradet. Vi ber att det lamnas en begaran om
samrad/arkeologisk utredning enligt 2 kapitel kulturmiljolagen (SFS 1988:950) till
lansstyrelsen kulturmiljéenhet. Genom utredningen ska det undersdkas om i dag
under markytan dolda ok&nda fornldmningar kan berdéras genom planerad

utbyggning.

Handlaggning av fornldmningsérenden kan vara tidkravande. For att sakerstalla
bast mojlig plansakerhet rekommenderar vi att utredningen utfors sa tidig som
mojligt i planprocessen. Om utredningen resulterar i fynd av fornldmningar kan
ytterligare arkeologiska undersékningar bli nddvéndiga innan en senare utbyggning
kan realiseras. (3)

Rad om planférfarande

Lansstyrelsen paminner om att det av planbeskrivningen enligt 4 kap. 338 ska
framga om planen avviker fran dversiktsplanen, pa vilket sétt den i sa fall gor det
och skalen for avvikelsen.

Lansstyrelsen vill i detta sammanhang erinra om att lansstyrelsens
granskningsyttrande enligt 3 kap. 208 galler tillsammans med 6versiktsplanen. For
planer som inte &r forenliga med Gversiktsplanen eller lansstyrelsens
granskningsyttrande staller PBL krav pa utokat forfarande och att det av
kungorelse ska framga om forslaget avviker fran dversiktsplanen eller
lansstyrelsens granskningsyttrande. (4)

Kommentar:

1.

Planbeskrivningen har kompletterats med en utokad beskrivning av
kollektivtrafikforsorjningen i Flyinge. Eslovs kommun beddmer att
tillgangen till kollektivtrafik i Flyinge &r acceptabel i relation till Flyinges
befolkningsméngd. Malmo, Lund och Eslévs nas inom en timmes restid
fran Flyinge. Kommunen bedomer darfor att forutsattningarna ar
tillréckligt goda for en utbyggnad av bostader i Flyinge. Planforslaget
bidrar till fler boende i Flyinge vilket skapar underlag for en utokad
kollektivtrafik.

Sedan samradet ar planforslaget férandrat och det féljer nu gallande
oversiktsplan. Planbeskrivningen har kompletterats med kommunens
stallningstagande gallande iansprakstagande av jordbruksmark.
Planférslaget motiveras av att marken sedan 1950-talet har varit planlagd
for parkandamal och att den inte har brukats for odling eller som aker
under minst 70 &r. Planomradet bedéms inte vara en del av det stérre
sammanhéngande jordbrukslandskapet norr om Flyinge. Planomradet
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bedoms svart att bruka pa ett effektivt sétt eftersom ytan ar liten och ligger
i direkt anslutning till bostadsbebyggelse.

Genomfdrandet av detaljplanen utgor ett vasentligt samhallsintresse
eftersom detaljplanen méjliggor fér nybyggnation av bostader. Ett dkat
antal bostader i Flyinge &ar i enlighet med kommunens oversiktsplan och
det aktuella planomradet &r utpekad i dversiktsplanen som éndrad
markanvandning, bostadsbebyggelse.

Den sammanlagda mangden av planerade nya bostader i Flyinge och
Gardsstanga beddms innebéara ett 6kat underlag for kommersiell och
offentlig service. Sammanfattningsvis bedéms planomradet som lampligt
for komplettering av redan befintlig bebyggelse.

3. En arkeologisk utredning har genomforts. Resultatet redovisas i
granskningshandlingarna.

4. Sedan samradet har planforslaget forandrats och &r nu i enlighet med
gallande oversiktsplan Eslov 2035. Planforslaget hanteras darfér fortsatt
med standardforfarande.

1.2 Lantméteriet m.e

Bestammelsen e2 &r nagot otydlig gallande om de 35 procenten galler for
respektive fastighet inom anvandningsomraden eller om maximalt 35 procent av
omradet inom anvandningsgranserna far bebyggas. (1)

Bestammelsen om genomférandetid bor kompletteras med information om fran nar
den borjar 16pa. (2)

Planbeskrivning
| planbeskrivningen saknas en redogorelse for de sérskilda skal som ligger till

grund for valet av huvudmannaskap. (3)

Genomfdrandebeskrivning

Under rubriken Fastighetsbildning pa sidan 13 star att bostader avses uppforas och
hur, samt om fastighetsstorlekar. Det namns dock inget om den
fastighetsbildningsatgard, avstyckning, som kravs for planens genomférande. (4)
Gallande 6verforing av den allmanna platsmarken till kommunal fastighet stéller
sig Lantmateriet fragande till varfor denna atgard skulle behtva genomforas.
Planen anger ju enskilt huvudmannaskap. (5) Med koppling till stycket under
rubriken Ansdkan om lantmateriforrattning vill Lantmateriet papeka att det vid
inrattande av ny ledningsratt &r ledningshavaren som har initiativratt till

5(39)



forrattning. Vid flytt av befintliga ledningar inom planomradet, som omfattas av
ledningsratt, torde en omprévning av rattigheten blir aktuell. (6)

Gallande omprévning av gemensamhetsanlaggning maste ett fortydligande av de
ekonomiska konsekvenserna ske. Vid omprovning da delar av en GA tas bort
provas ersattning enligt 40 a § AL. Bestammelsen anger att &garen till den fastighet
som frigors fran belastning ska betala ersattning enligt ersattningsregler i FBL.
Bestammelsen ar inte dispositiv. Vid upplatelse av mark for
gemensamhetsanlaggning (nar ny GA inrattas eller om omraden laggs till en
befintlig GA) prévas fragan om ersattning for markupplatelsen vid forrattning om
nagon Gverenskommelse inte finns. (7)

Grundkarta
For att uppgifterna i grundkartan ska vara aktuella bor den inte vara éldre én tre
manader. Information om aktualitet for grundkartan saknas. (8)

Kommentar:
1. Planférslaget bestimmelser om utnyttjandegrad har &ndrats sedan
samradet.

2. Pa detaljplan framgar att genomforandetiden galler fran och med att
planen far laga kraft.

3. Planbeskrivningen kompletteras med text som beskriver att hela Flyinge
omfattas av enskilt huvudmannaskap av samordningsskal.

4. Planforslaget har andrats sedan samradet. Genomfdrandebeskrivningen
har kompletteras med information om att eventuell avstyckning kan ske.

5. Den allméanna platsen inom planomradet avses 6verforas till fastigheten
Ostra gardsstanga 19:1. Fastigheten har enskilt huvudmannaskap.
Anledningen till éverféringen &r att fa en enhetlig férvaltning av gatunatet
och att kommunen sedan tidigare skoter gronomraden at
samféllighetsforeningen i Flyinge.

6. Genomforandebeskrivningen kompletteras med information om att
ledningshavaren har initiativrétt till forrattning och en omprdévning av
befintliga ledningsratter kommer att ske.

7. Genomférandebeskrivningen justeras i enlighet med yttrandet.

8. Plankartan kompletteras med datum fér nar grundkartan upprattades.
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1.3 Trafikverket m.e

Végar

Planomradet ligger ca 200 meter fran narmsta anslutning till statlig vag 1289
(Rosldvsvagen). Trafikverket vill paminna om att dagvattenhantering far inte
anordnas sa att vatten slapps ut i vagdike till vag 1289, Trafikverkets vagdiken ska
endast hantera vatten fran véagen. (1)

Anslutning
Planbeskrivningen anger att den dkade trafikmangden beddms vara cirka 150

fordonsrorelser per dygn. Okad trafik kan medféra behov av atgarder pa det statliga
végnatet och dess anslutningar, i synnerhet i narliggande anslutningar till vég 1289
(Roslévsvégen), men &ven korsningen vag 1289 och vag 104. Trafikverket anser
att detaljplanen ska kompletteras med resonemang om paverkan pa dels anslutning
till vdg 1289 och dels ett resonemang om paverkan pa korsningen vag 1289 och
vag 104. Av redovisningen ska framga hur planforslaget paverkar det statliga
vagnatet och vilka atgarder som kan kréavas. For atgarder som ror statliga
anlaggningar ska krav och rad enligt VGU féljas.

Atgarder pé det statliga vagnatet och dess anslutningar, till foljd av en exploatering,
ska bekostas av kommunen och/eller exploatdren. Om sadana atgarder blir
nddvandiga ska, innan detaljplanen fores till antagande, ett finansierings- och
genomférandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket.

Trafikverket genomfor for tillfallet en AVS for berdrd del av vig 104, Eslévs
kommunen medverkar i AVSen. Trafikverket ser det som vésentligt att
fortatningen av Flyinge och en okad befolkning beaktas i AVSen. (2)

Jarnvag

Trafikverket vill paminna om att Eslévs kommun ligger inom utredningsomradet
for ny hoghastighetsjarnvég mellan

Lund och Hassleholm. (3)

Buller

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att
riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte éverstigs. De nddvandiga
atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller
exploatoren. (4)

Gang- och cykeltrafik
Trafikverket anser att detaljplanen ska kompletteras med resonemang om hallbara
transporter. (5)

Kommentar:
1. Dagvattenhanteringen inom planomradet paverkar inte véagdike till vag
1289.
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2. Entrafikutredning ar framtagen. Utbyggnaden av planomradet bedoms
inte paverka framkomligheten pa det statliga vagnatet negativt. Inga
atgarder bedoms darfor vara nodvandiga. Planforslagets paverkan pa det
omkringliggande gatunétet fortydligas i planbeskrivningen.

3. Lokaliseringen for ny stambana Héassleholm-Lund &ar avslutad. Kommunen
foljer aktivt fragan om 6kad kapacitet pa jarnvéagen i Skane. Paminnelsen
medfdr ingen justering av planhandlingarna.

4. En trafikbullerutredning har tagits fram. Trafikbullernivaerna ligger under
trafikbullerforordningens riktvarden. Resultatet och kommunens
beddémning av trafikbullerutredningen redovisas i planbeskrivningen.

5. Planbeskrivningen har kompletterats gallande hallbara transporter
avseende forutsattningar for gaende och cyklister samt planomradets
tillgang till kollektivtrafik.

1.4 Region Skane m.e
Region Skane ser positivt pa att kommunen majliggér bostadsbebyggelse inom
gangavstand till befintlig kollektivtrafik.

Region Skane vill uppméarksamma kommunen om att linje 175 trafikerar Flyinge —
Sodra Sandby —Dalby och Malmo samt att det finns mojlighet att aka buss till bade
Malmé och Lund fran Gardstanga trafikplats, varpa texten om kollektivtrafik i
planbeskrivningen behdver ses dver.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletteras med information om aktuell
kollektivtrafikforsorjning.

1.5 Raddningstjénst Syd m.e

Riskhé&nsyn
Inget att erinra

Brandvattenférsorjning
Brandvattenforsorjning behover sakerstéllas i det nya omradet

Avstandet mellan brandposterna bor vara maximalt 150 meter. Avstandet avser inte
fagelvéagen utan vi raknar faktiskt slangdragning dar hansyn ska tas till byggnader,
buskage etc. Avstandet mellan brandpost och eventuell uppstéllningsplats for
slackbil bor inte dverstiga 75 meter.

Uppstallningsplatsen ska vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens

entréer/angreppsvagar, vilket ger ett totalt avstand om cirka 125 meter. Om
uppstallningsplatsen &r placerad nara angreppsvagarna kan avstand mellan
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uppstéliningsplats och brandpost férlangas under férutsattning att det maximala
avstandet om cirka 125 meter bibehalls. Observera att detta ar ungefarligt avstand
och ska ses som storleksordningar. Minst lika viktigt som avstand &r logisk
placering.

Flodet i brandposterna skall dimensioneras enligt VAV-normen P-83. Byggherren
ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar sakerstélld i samband med
bygglovsansdkan.

Insatstiden
Insatstiden for omradet ar cirka 20 minuter.

Raddningstjanstens tillgdnglighet
Inget att erinra.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletteras under genomférandebeskrivningen med text
som beskriver att exploatdr ansvarar for att brandvattenforsorjning sakras inom
planomradet. Texten redogdr aven for maximala avstand géallande brandposter och
uppstallningsplatser.

2. Kommunala forvaltningar, bolag och namnder
2.1 Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden m.e

Plankarta
Namnet pa plankartan ska 6verensstimma med 6vriga handlingar. (1)

Kartdelen pa ritningen &r liten och kan vara svarlast (pappersutskrifter anvands
fortfarande). Bestammelsetexten bor minskas till férman for kartan. Skalstocken ar
felaktig. (2)

Forvaltningen papekar att det kommer att behdvas nya gatunamn inom den nya
planen.

U-omradets placering stammer inte med planbeskrivningen, sidan 6. Linjetypen har
rakat “stryka 6ver” bokstaven u. (3)

Planens beskrivning av gronytan som "NATUR, {ordrdjning vdg” pa plankartan
bor utvecklas. Ska naturomradet kunna bli en tillgang for omradet bor det beskrivas
som en naturpark. Se vidare under synpunkter pa planbeskrivningen under rubriken
Natur. (4)

Den rombiska formen pa tomterna i vaster kan forsvara en lamplig placering av
byggnaderna, vilket blir tydligt i figur 2 pa sidan 4 i planbeskrivningen. Ett
villaomrade med denna form pa fastigheterna finns i norra Flyinge vid
Platanvagen. Hornen pa byggnaderna hamnar latt nara fastighetsgrans. Om
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avstandet mellan byggnader &r mindre &n étta meter kravs oftast brandklassning av
vaggar, fonster och dorrar. | planomrade 7 tillats en minsta fastighetsstorlek pa 500
kvadratmeter. Forvaltningens erfarenhet ar att en sa liten fastighet kan bli svar att
bebygga pa ett andamalsenligt satt. Detta blir tydligt vid en jamforelse med de tva
befintliga fastigheterna dster om planomrade 7. Observera att ett garage
sammanbyggt med huvudbyggnaden idag betraktas som en del av huvudbyggnaden
och darmed ska ligga pa ett stérre avstand fran grans an vad som godtagits pa de
befintliga fastigheterna. Overvig att 6ka minsta tillaten fastighetsstorlek samt
bestammelsen om huvudbyggnads avstand till grans till 4,0 meter. (5)

De tomter som ligger l&ngst vésterut har inga planbestimmelser géllande placering
av byggnader. Detta innebdr att byggnader kan placeras i den véstra delen av
fastigheterna vilket inte bedéms lampligt. (6)

Det bor finnas en bestammelse om hur stor del av fastigheten som far hardgoras.
Byggnader och mark bor utformas for att mojliggora fordréjning av regnvatten. (7)
Nagon geoteknisk undersékning med avseende pa barighet och markféroreningar
finns inte redovisad. Enligt 4 kapitlet 14 8 4 plan- och bygglagen (2010:900) PBL
far kommunen i en detaljplan bestaimma att lov eller startbesked for en atgard som
innebar en vasentlig andring av markens anvandning endast far ges under
forutsattning att markens lamplighet for bebyggande har sékerstéllts genom att en
markfororening avhjélpts eller en skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits pa
tomten. (8)

Ny bestdmmelse: Byggnad ska med hénsyn till eventuell markradon uppforas i
radonskyddat utférande. (9)

Planbeskrivning

Tidigare stédllningstagande

Oversiktsplan, sidan 3

Den yta som detaljplanen upptar avviker fran vad som anges som andrad
markanvindning, stadsbygd i Oversiktsplan Eslév 2035, antagen i maj 2018. Enligt
oversiktsplanen foreslas en stérre del av fastigheten Ostra Gardstanga 17:1
anvandas till naturomrade for dagvattenhantering och en mindre del exploateras for
bostadsbyggande. | den forslagna detaljplanen anges en avsevért stérre del av
fastigheten exploateras fér bostadsbyggande och en avsevart mindre del anvandas
som naturomrade. Forvaltningen dnskar att det motiveras varfor mer mark behover
tas i ansprak for exploatering an vad som angetts i tidigare planer samt hur
naturomradets varden kommer kunna tillgodoses inom en mindre yta. (10)

Planforslag

Ny rubrik: Natur

Planens beskrivning av gronytan som "NATUR, fordrojning vdg”, pd planen bor
utvecklas. En grundtanke vid anldggning av dagvattenanldggningar néra
bostadsomraden ar att de bor utformas sa att de blir en naturlig del och en tillgang i
boendemiljon for rekreation.
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Naturomradet bestar idag av laglant angsmark med mindre inslag av sly. Ska
naturomradet utvecklas som en tillgang for omradet bor den beskrivas som en
naturpark. Férutom en korbar véag for servicefordon till dammen, kan dven
gangvéagar anlaggas i omradet, och knytas samman med den befintliga gc-vagen
(9ang- och cykelvagen) nagonstans i det nord vastra hornet. Planen bor beskriva att
man i utformning av naturomradet tar hansyn till dagvattenfunktionen, biologisk
mangfald, planteringar, estetik, barns utveckling och sékerhet samt rekreation. En
illustration av hur omradet kan utvecklas bor darfor vara med i planen. (11)

Strax véster om planomradet ligger ett valdigt fuktigt omrade med en alsumpskog
som ofta &r vattenfyllt upp i dagen. Det finns en risk att en djup dagvattendamm i
planomradet kan paverka grundvattennivan i den narliggande alsumpskogen. Det
saknas en redogorelse for hur hantering av dagvatten i det detaljplanerade omradet
kommer paverka den narliggande sumpskogen. Skogen véster om tomten ar en sa
kallad alsumpskog och &r bade en séllsynt naturtyp i Eslévs kommun och en hotad
Natura 2000-naturtyp. Alsumpskogen i Flyinge ar inventerad ett par ganger infor
det nya naturmiljéprogrammet och beskrivs som en tét, frodig och fuktig
tatortsnara hogvuxen aldre alskog. Skogen domineras av altrad i olika aldrar som
tillsammans med buskar skapar olika skikt i vegetationen fran mark till
tradtopparna. Skogen ar relativt opaverkad av skoglig aktivitet under senare tid.
Skogen innehaller mycket dod ved vilket ar mycket viktigt for biologisk mangfald,
framfor allt for vedlevande insekter. Har finns dven ett rikt fagelliv som gynnas av
att det finns mycket bohal i de gamla traden och att manga doda stammar star kvar
pa plats. Enligt Eslévs kommuns naturmiljéprogram har omradet klassats som en
vardekérna av klass 2, det vill sdiga med hogt naturvarde. Det &r viktigt att hansyn
tas till omradets hoga naturvarden och att man vid exploatering av den narliggande
fastigheten ser till att omradet forblir sa opaverkat som majligt. Mycket viktigt att
se till att man inte dranerar alsumpskogen eller paverkar inflodet av vatten till den
da det skulle kunna fa en forédande effekt pa miljon och naturvardena. (12)

Det &r ocksa viktigt att i planen ta hansyn till de trad som star i kanten till
sumpskogen i den vastra delen av fastigheten. Skogsbrynet bor bevaras intakt och
traden samt dvrig vegetation i brynet bor skyddas vid exploatering. Vore 6nskvart
att en skyddszon marks ut langs skogsbrynet baserad pa att man vid gravning inte
bor grava narmare &n 2 m utanfor kronans utbredning for att inte skada rotterna,
eftersom trads rétter ar valdigt kansliga. Man bor heller inte kdra med tunga
maskiner dver rotterna. Man bor heller inte plantera nya trad for néra skogsbrynet
eftersom detta da kommer skuggas vilket kan fa negativa effekter for de arter som
ar knutna till skogsbryn. Manga skogsbryn innehaller blommande och barande
buskar och utgor viktiga habitat for fjarilar, bin och smafaglar. (13)

Det behover aven stéllas krav pa kvaliteten pa det planerade naturomradet i den
vastra delen av fastigheten. | omradet kring Flyinge, Holmby och Harlosa finns den
storsta delen av kommunens torrangar, en sallsynt naturtyp som hyser manga
hotade arter till exempel manga rédlistade bin. Bygger man bort en betesmark i det
har omradet bor den kvarvarande naturmarken planeras med fokus pa bade
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biologisk mangfald och rekreation. Till exempel kan man gynna pollinerande
insekter genom att plantera tidigbhlommande buskar som kompletterar skogsbrynet,
anlagga blomsterang istéllet for grasmatta och i mojligaste man anvénda sig av
inhemska arter vid tradplantering. Pa sa sétt kan man gynna biologisk mangfald
samtidigt som man far ett estetiskt tilltalande omrade att promenera eller leka i. |
planarbetet bor en analys av ekosystemtjanster inom planomradet goras sa att
tjanster som skadas kan kompenseras och befintliga tjanster bevaras. (14)

Ovriga befintliga trad bor métas in, markeras i planen och bevaras i mojligaste
man, till exempel traden vid vagen norr om fastigheten. Trad och speciellt gamla
trad utgor livsmiljo for en mangd olika insekter, lavar, mossor och svampar. Méanga
av dessa organismer har blivit sallsynta for att de speciella miljoer de behtver har
minskat under lang tid. De &r ocksa viktiga for andra djur exempelvis fladdermdss
och faglar som kan anvanda ihaliga tradstammar som boplats. Trad ar ocksa
levande kulturminnen som bar pa en oerhort rik mangfald av liv. Orsaken till
artrikedomen ar framforallt att ett gammalt trdd kan erbjuda en méangd olika
livsmiljoer. Har man méjlighet ar det viktigt att bevara gamla trad och skydda dem
vid exploatering och byggnation. (15)

Trafik

Angoring av trafik, sidan 4

Att reglera biltrafiken som enkelriktad fran planomradet till Tulpanvégen é&r ett av
alternativen da vagen endast ar 5 meter bred. Det &ar dock en reglering som polisen
har i uppgift att bevaka, vilket kan medfora att den mycket séllan kontrolleras. Om
regleringen inte efterlevs fullt ut kan trafiksakerheten pa strackan paverkas
negativt. Denna stricka kan tendera att bli en ”smitvig” for de boende i
planomradet som kommer in i Flyinge vasterifran.

En reglering att lamna foretrade skulle innebéra att trafiken kan kora i bada
riktningarna till och fran planomradet. Denna reglering kan fungera, men ar
beroende av fri sikt langs hela den reglerade strackan sa att fordon kan upptackas i
tid. Om sikten inte &r fri kan biltrafik angora fran planomradet och Tulpanvéagen
samtidigt, vilket medfor att nagot fordon behdver backa langs hela strackan. Detta
paverkar trafiksakerheten negativt.

Vid Tulpanvagen finns stora nivaskillnader, vilket gor att strackan kraver
stddmurar om fordonstrafik ska nyttja denna. Stodmurar kommer att medfora att
det k&nns otryggt och blir mycket kostsamt. Foérvaltningen férordar att denna
stracka enbart byggs for gang- och cykeltrafik, sa att fordonstrafiken istallet far
nyttja enbart utfarten mot Korsharsvagen. En sadan 1osning hade okat
trafiksakerheten i just denna punkt med tanke pa att de foreslagna regleringarna
kan bli svara att utfora/bevaka/folja. (16)

Gatunat, sidan 5

Det bor framga om det finns ett behov av en vandplats inom omradet och om
tanken i s fall ar att tung trafik, sa som raddningstjanst och renhallningstrafik, ska
nyttja den. Om en vandplats ska finnas ar det viktigt att den regleras pa ett sétt sa
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att parkering inom vandplatsen inte mojliggdrs. Detta for att vandplatsen ska fylla
sitt syfte. (17)

Trad pa gatumark

Foreslagna trad utmed gator har fatt for liten bredd att véxa pd, utan att man rent
anlaggningsmassigt bygger upp véxtbaddar under hardgjorda ytor. Det ar mycket
kostsamt och kan inte motiveras i ett bostadsomrade med villatomter. Da &r det
battre att ge fotgangare och cyklister mer plats. Trad kommer att planteras pa
tomterna, sa lummigt blir det anda. (18)

Befintliga trad

Utmed den befintliga cykelvégen intill diket finns vérdefulla trad, som bor
skyddas. Dar den vastra cykelvagen fran bostadsomradet 16per ut mitt emot den
norrgaende gangvagen, vaster om dagiset, star ett mycket vardefullt trad. Det ar tva
altrad som bildar en vacker fond fran norra sidan gc-vagen. De star precis dar gc-
forbindelsen fran bostadsomradet mynnar ut. Det bor skyddas med
fallningsforbud/marklov. Cykelvagen behover da vinklas sa att den ansluter i 90
grader mot gc-véagen. Det innebér att spetsen pa den nordvastra tomten kapas
nagot. Det kommer inte att ha ndgon betydelse for anvandningen av tomten, da
spetsen ar svaranvandbar. Aven 6vriga trad utmed diket bor métas in och skyddas
om de berdrs av byggnationerna. (19)

Gang och cykeltrafik, sidan 5

Ge-vagars anslutningar fran planomradet

Utmed den befintliga gc-vagens sodra sida finns ett djupt dike. Bostadsomradets
gang- och cykelvagar kan bara anslutas till den vagen genom att bygga broar 6ver
dikena. Detta bor framga i planen och &r exploatdrens ansvar. (20)

Fran Promenaden planeras tva strak for gang och cykel och fran Karsbarsvagen
planeras ett strak for gang och cykel. For att undvika att motordrivna fordon nyttjar
dessa strak som genvagar eller ”smitvigar”, r det viktigt att fysiska hinder
placeras ut i borjan och slutet av straken. De fysiska hindren ska kunna 6ppnas vid
behov, till exempel vid drift och underhall. Att anordna gang- och cykelstrak inom
det centrala naturstraket skulle medféra en naturlig sammankoppling mellan
naturomradet i vaster och den tankta gang- och cykelvagen i 6ster inom
planomradet. (21)

Parkering, sidan 5

Enligt typsektionen &r den totala kérbanan 5,5 meter bred. Parkering pa gata tar
cirka 2,5 meter i ansprak utav den totala bredden. Beroende pa trafikmiljons
utformning inom planomradet kan ett behov uppkomma av parkeringsreglering pa
vissa stréckor/delar av gatorna. (22)

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvattenledningar, sidan 6
VA SYD bor ges méjlighet att yttra sig 6ver forslaget till detaljplan.
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Placering av markreservat for allménna underjordiska ledningar (u) ska stimma
med plankartan. (23)

Hantering av dagvatten, sidan 6

Befintlig skrivning: Syftet med skyfallsanalysen &r att berakna var vatten stéller sig
vid extrema regn med en statistisk aterkomsttid pa 100 ar och med en klimatfaktor
pa 1.3. Skyfallsanalysen ska utgora grunden for planering av dagvattenatgarder i
Flyinge.

Synpunkter: Skyfallsanalysen behover ocksa anvandas som underlag for att avgora
var det ar lampligt att bygga. Enligt 2 kapitlet PBL ska ju ”mark- och
vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade
for” och frégan &r da om det verkligen &r lampligt att bygga i omrdden som riskerar
att bli éversvdmmade. Kommunens ansvar om man godké&nner byggande i ett
omrade som inte ar lampligt och eventuella krav pa skadestand nar
Oversvamningen val kommer bor beaktas. (24)

Befintlig skrivning: Planforslaget innebar att hardgjorda ytor okar i omradet
jamfort med befintlig situation. Hardgjorda ytor utgérs framst av gatumark som
asfalteras och takytor fran bebyggelse. De hardgjorda ytorna medfor att
vattenavrinningen mot vaster kommer att 6ka inom planomradet. Med anledning av
detta planlaggs den véstra delen av planomradet som ett naturomrade (NATUR)
dar omradet ska forses med en nedskalad fordrojningsdamm vilket regleras med
planbestammelsen fordréjning. Avrinning fran kvartersmark och gatumark sker till
dagvattenledningar for att sedan via dem rinna till planerad fordrojningsdammen.
Enligt Griabs berdkningar i ledningsplanen ska dammens kapacitet vara 400
kubikmeter och vara ca 2 meter djup. Dammens exakta placering och utformning
redovisas i samband med ans6kan om bygglov. En tillfartsvag for underhallsfordon
till naturomradet och fordrojningsdammen kommer att behdvas och méjliggors
med bestdmmelsen vég.

Synpunkter: Det gar inte att med skrivningen i planen bedéma om
fordrojningsdammens kapacitet racker. De berdkningar som ligger bakom
slutsatsen att den foreslagna kapaciteten racker behdver redovisas i planen for att
det ska kunna ga att gora en bedémning. Tillrinningsomradet till planomradet
uppskattas till ca 0,35 km2. Det framgar inte hur manga liter vatten det kommer per
sekund vid ett 100-arsregn.

Sluttningen inom omradet ska bevaras. Eftersom det gar ett tydligt vattenstrak
genom planomradet behdver man placera byggnader och hojdsatta omradet pa ett
sadant satt att vattenflodet genom omradet inte styrs om till andra omraden eller
dammer uppstroms sa att andra fastigheter blir 6versvammade. Detta forhallande
behover beaktas i planeringen och belysas i planen. Paverkar man vattenflodet
riskerar man att forflytta ett problem till en annan plats.

Omradet ar val ratt sa flackt vilket betyder att det kan vara problem med nivaerna
pa vattengangarna i omrade och man har inte sa mycket fall pa marken att jobba
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med. Om man leder ner vatten i dagvattenrdr behdver den fordréjningsdamm som
man anlagger vara valdigt djup for att kunna ta emot sa mycket vatten att den
verkligen har den avsedda fordroéjande effekten. Féljden av detta blir att dammen
riskerar att inte smalta in i omgivningen, bli dyr att anldgga p g a omfattande schakt
och riskerar bli svar att tomma ner till en Iag niva p g a hojderna pa vattengangarna
och majlig niva pa utloppet vilket paverkar fordrojningskapaciteten nar det val
kommer ett kraftigt regn. Dessutom kan det vara sa att grundvattnet ligger ytligt i
omradet och att man nar man graver djupt kommer att fylla dammen med
grundvatten. Detta antagande styrks av en tidigare geoteknisk undersokning. Om
bortledande av grundvatten maste ske ar detta en tillstandspliktig vattenverksamhet
som provas av mark- och miljodomstolen. Ett alternativ kan vara att hojdsétta
omradet sa att dagvatten kan ledas fran tomter och gator via ytliga svackdiken till
en grund stor fordrojningsdamm som smélter val in i omgivningen och som inte
har samma problematik t ex betraffande nivaer pa vattengangar.

Det bor tydligt framga om regnvatten fran hardgjorda ytor (gatumark och takytor)
samt draneringsvatten ska ga i ledning till omrade for fordrojning eller delvis
infiltreras pa tomtmark.

Dammar kan antingen ha en permanent vattenyta eller sa kan de fa torka ut under
torrperioder. Det ar viktigt att dammar utformas sa att risken for olyckor
minimeras. Sluttningarna till dammen ska vara flacka. Stdngsel kan undvikas nar
sluttningar gors flacka och vattendjupet gors grunt narmast kanterna.

Vattenmagasinet i illustration 5, samt figur 2, bor darfor utformas pa ett annat sétt,
sa att det blir en tillgang for omradet. Det ar olampligt att géra den 2 m djup av
sakerhetsskal och den bor inte riskera att komma ner under grundvattenniva. Man
kan istéllet ta en storre yta i ansprak och géra en damm med grundare djup for att
uppfylla volym och sékerhetskrav. Dammen bor ges en naturlig utformning vilket
bor framga pa illustrationen figur 2. Genom att plantera véaxter kring dammen kan
fordrojningen av vatten 6ka och skugga gor att dammen inte far algbildning i lika
hog grad.

Planforslaget innebér att hardgjorda ytor i omradet 6kar. En bestammelse kring hur
mycket fastighetsagaren far hardgdra pa tomtmark bor finnas. Genomslappliga
belédggningar férordas. (25)

Avfall, sidan 8

Utrymmen for avfallshantering ska vara dimensionerade sa att det dagligt
uppkommande avfallet kan sorteras fastighetsnara och mojliggora atervinning i
storsta man. Det &r viktigt att avfallsutrymmena planeras for fullstandig sortering
och med utrymme for att ytterligare fraktioner kommer att sorteras ut i framtiden.
Om olika sorters verksamheter och bostader finns i samma byggnad kan separata
utrymmen for avfallshanteringen behdvas, for att undvika blandning av
avfallskategorier. (26)
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Forslag till nya rubriker:

Radon

Sma inlackage av radonhaltig jordluft (ca 1 m /h) 6verskrider redan 70 Bg/m 1
radondotterhalt. En grundregel &r darfor: Utfor grundkonstruktionen omsorgsfullt
och tata alla typer av genomféringar med elastisk fogmassa eller pa motsvarande
satt. Fran- och tilluftsventilation med sma undertryck (ca 0-3 Pa) &r att foredra
framfor franluftsventilation. (27)

Inomhusmiljon
Tilluftsventilationen bor installeras bort om trafikerad gata for att minska risken for
dalig inomhusmiljo.

Konsekvenser

Markfororeningar, sidan 8

Miljoavdelningen anser att det finns en risk for markfororening i omradet. Markens
lamplighet for bebyggelse med avseende pa markfororeningar maste sakerstallas
innan exploatering far ske. (28)

Dagvatten, sidan 9

Rening av vatten

Dagvattnet férorenas pa sin vag over hardgjorda ytor till dammen. En viktig del av
dammanléggningen &r darfor att anvanda vegetation som tar upp och binder
fororeningar innan vattnet slédpps ut i dammen.

Vattenforekomst, sidan 9

Befintlig skrivning: Planomradet ligger inom Kavlingeans avrinningsomrade.
Kavlingean uppnar inte tillfredsstallande status vad galler ekologisk och kemisk
status. Den framsta anledningen till detta ar 6vergodning fran omkringliggande
jordbrukslandskap. Malet att Kavlingean ska ha en god ekologisk status ar 2027.
Planfdrslaget bedoms inte paverka Kavlingean negativt och bedéms darfor inte
hindra uppfyllandet av malet om god ekologisk status.

Synpunkter: Det &r uppenbart att méngderna av férorenande &mnen 6kar vid en
omvandling av markanvandningen fran grasmark till bostadsomrade. Om man gor
bedomningen att planforslaget inte paverkar recipienten negativt behéver man
redovisa pa vilka grunder man gor den bedomningen. | detta fall kan man gora det
genom att gora en StormTac-modellering for att avgéra om den forslagna dammen
har den reningskapacitet som kravs for att minska mangderna fororeningar som gar
ut i recipienten.

Forslag pa ny skrivning: Vattenférekomst och miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom Kavlingeans avrinningsomrade. Den i forsta hand berorda
vattenforekomsten "Kavlingeén: Braan — Alabicken” uppnér inte god ekologisk
status utan har bedémts ha otillfredsstéllande ekologisk status. Vattenférekomsten
uppnar inte heller god kemisk status. Den framsta anledningen till den
otillfredsstallande ekologiska statusen ar dvergodning fran omkringliggande
jordbrukslandskap samt utslapp fran reningsverk och enskilda avlopp. Orsaken till
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att den kemiska statusen inte ar god ar en sammanvagd bedémning av férorenande
amnen i vattnet. Malet och miljokvalitetsnormen &r att Kavlingean ska ha god
ekologisk och kemisk status ar 2027. Eftersom dagvattnet fran planomradet
fordrdjs och renas i en dagvattendamm som enligt Storm Tac- modellering ar
tillrackligt effektiv for andamalet bedoms planforslagets andrade markanvéandning,
fran grasmark till bostadsomrade, inte paverka Kavlingeans status negativt.
Planfdrslaget bedoms darfor inte heller forsvara uppfyllandet av malet om god
ekologisk status och géllande miljokvalitetsnorm. (29)

Barnperspektivet, sidan 9

Forvaltningen anser att ett resonemang om hallbar utveckling alltid bor foras for att
visa att planen inte férsamrar framtida generationers mojlighet att tillgodose sina
behov.

Sarskild hansyn bor tas gallande buller och markfororeningar da planen forvantas
paverka barn. (30)

Forutséttningar, sidan 11

Nagon geoteknisk undersékning med avseende pa barighet och markfororeningar
finns inte redovisad. En sadan undersokning bor utféras inom planarbetet for att en
bedémning ska kunna ske om marken anvands for det eller de &ndamal som
omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov enligt
2 kapitlet 2 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL. (31)

Planekonomi, sidan 12

Broar som ansluter gangforbindelser till befintlig gc-vag i norr, bekostas av
exploatdren oavsett om det &r pd kommunens mark och ska inga i samfallighetens
skotselansvar. (32)

Kommentar:
1. Namn pa planhandlingar har justerats.

2. Plankartan ar utformad i Al-format och karta med bestammelser ar
forstorad.

3. Plankarta och u-omraden har ritats om sedan samradet.

4. Naturmarken avses inte bli en park, ett huvudsyfte med omradet ar att
fordroja dagvatten fran kvartersmarken. Beskrivning enligt Boverket:
”Anvdndningen natur ska tillimpas for omrdden for frivixande
gronomraden som inte skéts mer an enligt skotselplan eller genom visst
begrinsat underhdll.” Gangvag foreslas mellan Tulpanvagen och
Promenaden mot Alsumpskogen och skolomradet.

5. Planférslaget har forandrats sedan samradet, bestammelser gallande
utformning av bebyggelse har dndrats.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Planforslaget har férandrats sedan samradet, bestammelser gallande
utformning av bebyggelse har andrats och kvartersmarken har minskats
fran vaster.

Till planférslaget har utredning gallande dagvatten- och skyfallshantering
tagits fram och de ligger till grund foér planférslaget (2023-02-27 och
2023-02-07 Griab). Bestammelse om begransning av hardgoringsgrad
beddms inte nédvandig, dagvatten- och skyfallshantering sékerstalls
genom bland annat reglering av fordrojningskapacitet inom naturomradet.

Miljoteknisk markundersokning (2020-08-25 Miljofirman) och
Markteknisk undersdkningsrapport, MUR (2012-04-12 Geoexperten) har
tagits fram for planforslaget och marken bedéms lamplig for
bostadsandamal.

Boverkets byggregler bestammer om riktvarden for radonhalt inomhus. Pa
en detaljplan far en reglering inte inforas for ndgot som regleras i annat
regelverk. Information om markradon infors i planbeskrivningen.

Sedan samradet har planforslaget forandrats och det avviker inte langre
fran oversiktsplanen. Den mark som planlaggs for kvartersmark
Overensstammer med intentionen i dversiktsplanen.

Se punkt 4.

Genom en flodesreglering (2023-02-07 Griab) kommer den mangd vatten
som slapps pa befintligt dike i Promenaden inte att férandras i och med ett
genomforande av planforslaget. Planférslaget bedoms darfor inte paverka
Alsumpskogen negativt.

Intill skogsbrynet till Alsumpskogen foreslas naturmark. | det nordvéastra
hornet av planomradet foreslas placering for del av fordréjningsdike.
Anlaggandet av diket beddms inte féranleda behov av reglering om
skyddszon pa plankartan, detta bedéms hanteras i genomférandeskede.

Se punkt 4. Planférslaget har kompletterats med en analys av
ekosystemtjanster.

Traden i den vastra delen av planomradet ligger inom naturmark och
bedoms inte paverkas av ett genomforande av planférslaget.

Sedan samradet har planforslaget férandrats och anslutning for biltrafik
via Tulpanvagen har utgatt. En trafikutredning (2020-08-28 Tyréns) visar
att en anslutning for blandtrafik fran planomradet till Kérsharsvagen ar
mojlig.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

217.

Sedan samradet har planforslaget forandrats och den foreslagna
vandplatsen har utgatt.

Sedan samradet har planforslaget forandrats, tradplantering regleras inte
sarskilt i detaljplanen.

Planforslaget har forandrats sedan samradet och gang- och cykelvéagen
har utgatt. Majoriteten av traden ligger inom naturmark. Ett fatal trad
langs med diket kommer att ligga intill kvartersmarken. Tréden ar
placerade i utkanten av kvartersmarken, ut mot Promenaden. Tréaden
beddms inte ha ett hdgt naturvarde och skyddas darfor inte i detaljplanen.
Det finns mojlighet att bevara tréaden, &ven utan reglering i detaljplanen.

Planbeskrivning har kompletteras med beskrivning av att vid foreslagen
gangvag inom naturmark ska broar éver diken uppféras, detta ar
exploatdrens ansvar och regleras i exploateringsavtal.

Inom anvandningen natur ingar ett gangstrak.

Planforslaget ar forandrat sedan samradet. Den generella gatubredden ar
6,5 meter. Gatustrackan vid naturmarken ar nagot bredare for att tillata
gatuparkering.

VA SYD har deltagit i framtagande av de dagvatten- och
skyfallsutredningar som det aktuella planforslaget baseras pa. Placering
av markreservat for allménna underjordiska ledningar ar uppdaterade
efter det aktuella planforslaget.

Forslag till skyfallshantering, hojdsattningsplan och ledningsplan, (2023-
02-27 Griab) samt dagvatten- och skyfallsberékning (2023-02-07 Griab)
har tagits fram for planférslaget och marken bedéms lamplig for
bostadsandamal.

Sedan samradet har planforslaget forandrats. Forslag till dagvatten- och
skyfallshantering (2023-02-27 och 2023-02-07 Griab) har tagits fram efter
samradet och har legat till grund for det forandrade planforslagets
utformning. Bestammelse om hardgoringsgrad beddms inte nddvéandig
eftersom dagvatten- och skyfallshantering sékerstélls genom reglering av
fordréjningskapacitet inom naturomradet.

MERAB:s (Mellanskanes Renhallningsaktiebolag) checklista for
avfallshantering i stadsplaneringsprocessen har legat till grund for
utformning av planforslaget.

Information om radon och ventilation har skrivits in i planbeskrivningens
genomférandedel.
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28. Se punkt 8.

29. | kapitlet Forutsattningar under rubriken Dagvatten beskrivs
vattenférekomstens status. | kapitlet Konsekvenser under rubriken
Vattenkvalitet beskrivs att planforslaget inte bedoms paverka Kavlingeans
status negativt eller forsvara uppfyllandet av malet om god ekologisk
status. Dartill beskrivs att bedémningen gors utifran att planomradet
ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvattenhantering och att
dagvatten fran planomradet ska fordrojas och renas i dagvattendiken
innan det slapps vidare till recipient.

30. | planbeskrivningens kapitel Konsekvenser beskrivs de konsekvenser som
planférslaget beddms medféra. Planférslaget bedéms inte medfora en
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§
miljobalken och i 4 kap 34 8 PBL. Miljoteknisk markundersokning (2020-
08-25 Miljofirman) och Trafikutredning, inklusive trafikbullerbeddmning
(2020-08-28 Tyréns) har tagits fram for planférslaget och marken bedéms
lamplig for bostadsandamal.

31. Se punkt 8.

32. I planbeskrivningen under rubriken ~Planekonomi” framgar att
exploatdren ansvarar for utbyggnaden av allmén plats inom planomradet.
| planbeskrivningen framgar aven att befintlig gemensamhetsanlaggning
ska omprovas till att omfatta den allmanna platsen inom planomradet.

2.3 Barn och Utbildningsndmnden ie.
Planen avser nya bostader i Flyinge som kan innebara en 6kad efterfragan pa
forskola och grundskola, vilket ocksa forutstts i aktuell befolkningsprognos och
lokalplanering. For narvarande pagar planering for att utoka kapaciteten att ta emot
barn och elever.

Ett genomférande av planen innebar battre gang- och cykelforbindelser mot
forskola, skola och idrottshall fran samhallets sydvastra del, vilket underlattar
hallbara transporter.

Barn och Utbildning tillstyrker for sin del forslaget till detaljplan

Kommentar: Yttrandet medfér ingen justering av planhandlingarna. Planforslaget
har justerats sedan samrad och specifika cykelstrak inom planomradet har utgatt.
Det justerade planforslaget foreslar blandtrafik pa gatorna inom det nya
bostadsomradet, inom naturomradet foreslas gangvagar.

20(39)



25 VA SYD m.e

Generellt

Hela planomradet &r idag en dngsyta som vid stora regn tar emot markavrinning
fran omgivande mark. Med nuvarande utformning enligt plankartan finns det
mojlighet att hardgora planomradet i mycket hog grad, eftersom det inte finns
restriktioner inom kvartersmarken att inte hardgora utan endast en bestimmelse om
minsta tomtstorlek. Precis som det finns en minsta storlek pa tomt, skall en max %
hardgérningsgrad skrivas in pa plankartan. (1)

| planbeskrivningen beskrivs hantering av dagvatten och skyfall under samma
rubrik. Skyfall skall beskrivas under egen rubrik dér det redogdrs for hur det kan
tas hand om inom planomradet utan att orsaka skador. VA SYD anser att planen
inte pa ett tillfredstallande sétt har visat hur detta kan ske. Ingenstans framgar det
hur vattensamlingar kan réra sig inom planomradet mot lagpunkten dar
fordrojningsdammen &r placerad. Planerat ledningsnat for dagvatten dimensionerat
inte for skyfall och med tanke pa att klimatforandringar vi redan mérker av idag
och de som vi inte kan férhindra i framtiden, kommer avrinningen till ledningsnatet
och recipienten att bli hogre. Oversvamning vid skyfall kan ha stor paverkan pa
viktiga funktioner och strukturer i samhéllet och kan dessutom innebdra stora
kostnader pa grund av skador pa fastigheter och byggnationer. (2)

Trafik — Angoring for trafik
Det mittersta straket som ska mojliggora angoring av underhallsfordon maste ha
bérighet for tyngre fordon for att undvika risk for sattning eller fastkdrning. (3)

Teknisk forsorjning — hantering av dagvatten
Stycket inleds med en beskrivning 6ver skyfallsanalys. Allt som handlar om skyfall
ska flyttas till ett eget avsnitt, Skyfall. (4)

Dagvatten fran planomradet avleds till ett dikningsféretag, DVAF 86. Vanligtvis
finns ett flodeskrav kopplat till dikningsforetag. Har det tagits hansyn till detta?
Statusen for dikningsforetag ar i dagslaget inte optimalt, det behdvs insatser for att
det skall aterfa funktion for att kunna transportera dagvatten ut fran Flyinge. Detta
maste ombesorijas fore foreslagen exploatering av planomradet paborjas, eftersom
det redan idag finns ett problem for fastigheter uppstréms att bli av med sitt
dagvatten. Hojdsattningen av omradet &r en mycket viktig parameter for att
avledning av dag- och spillvatten ska kunna ske med sjélvfall. (5)

| planbeskrivningen star att fordréjningsdammen i naturomradet ska regleras med
planbestammelse fordréjning. Anvand istallet dagvattendamm for fértydligande av
anvandningsomrade. Dammen foreslas fa ett djup pa 2 meter, har en
riskbedomning med avseende pa djupet gjorts utifran narheten till villaomradena
intill? Utformningen av en damm med 2 m djup maste innefatta sédkerhetsaspekter
ur bl a bade barnperspektiv och arbetsmiljoperspektiv. (6)
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Vid projektering och genomfdrande av ledningsnét och fordréjningsdamm, ska VA
SYD delta for att sakerstalla att anlaggningen far avsedd funktion dven ur drift och
underhallssynpunkt.

Genomforande — Avtal

Ett exploateringsavtal angaende utbyggnaden av VA-ledningsnatet maste utredas
vidare i fraga om hur det byggs, anlaggs samt hur skotsel och drift utfors. | avtalet
ska dven ansvaret for ledningsnét och fordrojningsanlaggning upprattas. VA SYD
kommer att 4ga samt skéta drift och underhall for anlaggningarna. Ett skotselavtal
bor upprattas samtidigt med exploateringsavtalet. Utbyggnaden skall ske i samrad
med VA SYD och anl&ggningarna ska folja VA SYDS:s standard avseende
kvalitet, utformning och funktion. (7)

Fastighetsrattsliga genomforandefragor — Ledningsrétt
| planomradets nordodstra kant finns en ledningsratt som bor kompletteras med ett
u-omrade pa plankartan. (8)

Teknisk forutsattning — Vatten och avlopp

Flyinge Avloppsreningsverk ar i dagslaget hart belastat och ligger valdigt nara
gransen for sitt tillstdnd”. Exploateringen av detta omrdde bedoms kunna rymmas
inom tillstandets grans men darefter ar det fullt utnyttjat. Vid behov av att kunna
ansluta ytterligare bostader kommer det att kravas en ny tillstandsansokan, vilket
uppskattningsvis kan ta flera ar. (9)

Kommentar:

1. Planférslaget har andrats sedan samradet och omfattningen av
bebyggelsen &r minskad. Under framtagande av planforslag till
granskning har dialog forts med VA SYD. Utredning av dagvatten- och
skyfallshantering har tagits fram av extern konsult (Griab) genom sékande
av detaljplanen.

Utredningen och dess berékningar har granskats av VA SYD. Foreslagna
atgarder for hantering av dagvatten och skyfall redovisas i
planbeskrivningen. Kapacitet for fordréjning regleras i plankartan.

2. Se kommentar 1.

3. Planforslaget har andrats sedan samradet. Enligt Boverkets senaste
planbestammelsekatalog (2022-11-01) har mojligheten att reglera for
egenskapen “viig” pa allman platsmark utgatt. Detaljplanens reglering
for fordréjning medger funktioner for att mojliggéra angoring for
underhallsfordon.

4. Planbeskrivning ar uppdaterad enligt kommunens nya mall och skiljer
darmed pa dagvatten- och skyfallshantering.
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Planbeskrivningen kompletteras med information om vilka atgarder som
kravs for att f en fungerande dagvattenhantering och om hur hansyn tas
till dikningsforetaget. Till planférslaget hor en utredning med forslag pa
hojdsattning for bade kvartersmark och allman plats (Griab 2023-02-27).

Planforslaget har dndrats sedan samradet. Aktuell bestammelse for
utformning av omraden for dagvatten pa allman platsmark ar
“fordrdjning” enligt Boverkets planbestimmelsekatalog (2022-11-01).

Exploateringsavtal som hanterar utbyggnad av VA-ledningsnatet ska vara
overenskommet mellan kommunen, VA SYD och
fastighetsagaren/exploatéren innan planens antagande.

Mark med aktuella ledningsréatter har pa plankartan forsetts med u-
omrade.

Kommunen har haft en dialog med VA SYD under framtagande av
granskningsforslaget. VA SYD har inte patalat nagot hinder for att
genomfdra detaljplanen med hansyn till kapaciteten i reningsverket.

3. Privata Bolag

3.1 Skanska Energi m.e

Skanska Energi Nats bedémning ar att en natstation maste placeras inom omradet
for att forsorja behovet som uppstar i samband med bebyggelsen. Stationen
behdver troligen inte vara av den storre storleken men vi far

aterkomma med storleksbehov (matt pa tomt). Placeringen bor vara enligt skiss
nedan dar tre alternativa placeringar visas.

PROMENADEN

Férslag pd alternativa placeringar av ndtstation, bild frén Skdnska Energi.
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Kommentar:

Efter samradet har diskussion forts med Skanska Energi och placering av
natstation har faststéllts. Omradet dar natstation far placeras har i plankartan
forsetts med bestammelsen E;- Transformatorstation.

3.2 Kraftringen Nat m.e

Tankte bara paminna att det ar Skanska Energi som har elnétet i detta omrade. Ni
har kanske redan skickat underréattelsen till dom, men jag tankte &nda skriva nagra
rader till er om det. Kraftringen Néat har med andra ord inget elnét i just detta
omrade.

Kommentar:
Skanska Energi har tagit del av planhandlingarna.

3.3 Kraftringen Fiber AB m.e

Kraftringen Fiber AB (“Kraftringen”) dger fiberkablar inom planomradet. Kablarna
ar flyttade fran bla linje till rod linje enligt bifogad bild. Den nya placeringen av
kablarna och kabelskap EOPS0095 &r verenskommet med
mark&garen/exploatdren (OBOS). Fiberkablarna med tillhérande anléggningar &r
enligt Kraftringens bedémning forlagda i sin helhet i allmén platsmark varfor ratt
till utrymmet ar reglerat i avtal med kommunen. Den nya bebyggelsen bér kunna
anslutas till Kraftringens fibernat.

Planomradet &r belaget inom koncessionsomrade tillhdrande Skanska Energi varfor
detta bolag bor ges mojlighet att reservera utrymme for nddvandig
elnatsinfrastruktur.

Information om fiberkablar i ndromrddet, bild frén Kraftringen fiber AB

24(39)



Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med information om att ledningar har flyttats och
att ledningsratter kan upphéavas.

4, Sakégare och berérda
4.1 Fastighetsagare 1 m.e

Hej!

Vet inte om det ar forsent nu men jag tankte skicka in vara synpunkter pa
foreslagen forandring av detaljplanen. En av anledningarna till att vi flyttade till
Flyinge i september i ar var narheten till grénytor och med den foreslagna
forandringen sa tas en stor parkyta enligt detaljplanen bort (4ven om agaren inte
har foljt detaljplanen genom att inte g6ra nagot med ytan utan bara lata den vaxa

igen).

Om denna andring av detaljplanen nu ska goras for att fortata omradet ser vi garna
att man inte fortatar bort allt det gréna. Antalet invanare okar och i omradet finns
inte s& manga lekplatser och parker, vilka man nu kommer

trangas annu mer pa. De lekplatser som finns &r dven i daligt skick och det vore bra
om man aven kan ta hansyn till detta n&r man bygger nytt.

Mitt forslag ar darfor att man kan minska pa antalet bostader och behalla nagon del
som park/motesplats och ev ytterligare lekplats som samfalligheten eller
bostadsrattsforeningen kan sta for. Annars blir skolan och dess faciliteter den enda
motesplatsen for pensionérer och smabarnsfamiljer och visst ar det svart att fa plats
dér under skoltid?

Tack!

Kommentar:
Planforslaget har forandrats till samradet och andelen kvartersmark, mark fér
bostader, har minskats till forman fér naturmark.

4.2 Fastighetsagare 2 m.e

Hej!
Vi har fatt hem en underréttelse ang detaljplan for Ostra Gérdstanga 17:1 och Ostra
Gardstanga 19:1 i Flyinge.

Vi bor pa I \/G tomt gransar ner
till ev nybyggnation. Vi & emot detta och kommer strida mot detta forlag. Har
kommer vara synpunkter pa denna detaljplan. Var utsikt kommer férsvinna,
ljudnivan kommer hojas, trafiken kommer stora, fagellivet som finns kommer
forsvinna och anlaggning av sjé/damm kommer bidra till 6kade skadedjur,
vattenrattor. Vi har bott har sedan 1996 och det har hela tiden utlovats fran Esl6vs
kommun att man inte skulle bygga pa denna tomt da denna &r vattensjuk, sank.
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Senaste kontakten med er om detta var i oktober-19 dér ni sa att detta inte kommer
ske och att det inte finns nagon detaljplan klar for detta. Eftersom detta sades sa
blev vi véldigt forvanade nar underrattelsen kom. Vi hoppas pa en dialog ang.
detta.

Kommentar:

I kommunens oversiktsplan Eslév 2035 antagen 2018 &r den del av planomradet
som foreslas for bostader planlagt for stadsbygd. Planprocessen innebéar en
prévning av om det aktuella planférslaget ar lampligt eller ej.

Sedan samradet har ytan for kvartersmark, mark for bostader, minskats till forman
for naturmark. Infarten till bostadsomradet fran Tulpanvéagen som foreslogs i
samradet har tagits bort i aktuellt planférslag.

Téatorter &r generellt sett under standig forandring vilket innebar att forandringar i
narmiljon ar en del av utvecklingen i en tatort. Eslévs kommun vill utdka andelen
bostader inom Flyinge for att mojligg6ra for en utékad kommunal och kommersiell
service.

En trafikutredning med bullerbedémning ar framtagen fér planforslaget (2020-08-
28 Tyréns). Den visar att dagens kapacitet och utformning av gatunatet inte utgor
ett hinder for att genomfdra en utbyggnad likt planforslaget. Angoring till
planomradet kommer att ske fran Korsbarsvagen. Infarten fran Tulpanvagen har
sedan samradet utgatt.

Utformning av dagvattenhantering i diken ar utrett (2023-02-27 och 2023-02-07
Griab) och beddms inte leda till olagenheten fér narboende.

4.3 Fastighetségare 3 m.e

Vi bor pa [ =
den foreslagna detaljplanen kommer det att 6ster om oss pa Korsharsvagen att bli
mer trafik. P4 norr blir det in och utfart fran de nya fastigheterna. Vaster om var
enplansvilla planeras en fastighet som har en nockhojd pa max 8 meter. Detta &r
nagra synpunkter fran oss.

Kommentar:

En trafikutredning med bullerbedémning ar framtagen for planforslaget (2020-08-
28 Tyréns). Den visar att dagens kapacitet och utformning av gatunétet inte utgor
ett hinder for att genomféra en utbyggnad likt planférslaget.

Téatorter &r generellt sett under standig forandring vilket innebar att forandringar i
narmiljon &ar en del av utvecklingen i en tétort. Eslovs kommun vill utoka andelen
bostader inom Flyinge for att méjliggora for en utdkad kommunal och kommersiell
service. De forslagna bostadstyperna radhus och parhus syftar till att utdka
variationen av bostader i Flyinge och att komplettera det befintliga
bostadsomradet.
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4.4 Fastighetsagare 4 m.e

Forst av allt vill jag papeka att jag tycker planbeskrivningen som helhet ar mycket
bra. Det kommer bli ett fint bostadsomrade.

Som ni kanner till & omradet runt diket langs promenaden ner till Roslévsvagen
kraftigt Gversvammat stora delar av aret. Det beror, som jag forstar det, pa att diket
langs promenaden behdver rensas, nagot som inte gjorts pa ca 30 ar, men nu visar
sig vara dyrare an forvantat pga forgiftad mark. Situationen &r mycket problematisk
for oss grannar. Det hadnder mycket lite, trots att VA SYD och miljoforvaltningen i
Eslov &r mycket medvetna om problemen.

Som boende pa [ Med tomt som gransar mot diket s ar jag
givetvis bekymrad Gver situationen med dagvattnet. Det &r bra att det ges stort
utrymme i planbeskrivningen, men jag forstar inte om syftet med
forsrojningsdammen ar att tacka behoven som kommer med ny bebyggelse pa
angen, eller om det utdver det dven har en positiv effekt for Flyinge som helhet.
Betona garna om det ar det senare. Det ar viktigt i kontexten.

Dock saknar jag ett perspektiv som utgar fran dagens forutsattningar vilka ar:

- Diket nedstroms fran fordréjningsdammen ar igenslammat, har inte rensats
pa lange, och kommer inte att rensas under éverskadlig framtid.

Om 10 ar kommer diket vara ytterligare igenslammat. Vilken effekt far da de nya
hardgjorda ytorna pa éversvamningsgraden runt promenaden ner till
Roslovsvagen?

Jag foreslar att detaljplanen for det nya bostadsomradet kravstaller dikesforetaget
(VA SYD ér det vél i praktiken) vad galler funktion och skotsel av diket sa att:

A. Diket rensas innan byggandet av bostader startar (férslagsvis innan/i samband
med att fordréjningsdammen anléggs)

B. Diket far en underhallsplan for aterkommande skotsel (sa att nuvarande situation
inte uppstar igen).

Det &r hog tid att ta tag i problemen med dagvattnet i Flyinge. Lite verkstad. (1)

En mindre synpunkt pa passagen fran Tulpanvagen ner mot bostadsomradet.
Passagen ar véldigt smal och dessutom &r det en hojdskillnad som hackar mot
angransande tradgardar. Gar det att gora passagen till gangfartsomrade, eller pa
annat satt forbattra sakerheten for barn i passagen? Jag har infart pa den smala
delen av Tulpanvéagen mellan Stockrosvéagen och Syrenvagen. Dar har manga
bilister svart att halla lamplig fart. (2)

Kommentar:
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1. En planprocess &ar en provning av om en viss markanvandning ar lamplig
pa en sarskild plats. Provningen inkluderar en redovisning av de atgarder
som krévs for att planférslaget ska vara genomférbart.

Inom planarbetet har en miljoteknisk markundersdkning (2020-08-25
Miljéfirman) tagits fram som visar att marken ar lamplig for féreslagen
anvandning.

Till planbeskrivningen har beskrivning av dagvatten- och
skyfallshantering redigerats eftersom ett nytt forslag till hantering har
utretts (2023-02-27 Griab)(2023-02-07 Griab. Utredningarna har tagits
fram eftersom forslag till bebyggelse har férandrats sedan samradet och
darmed forutsattningar och behov. De fordrojningsdiken som foreslas
motsvarar den fordréjningskapacitet som finns i marken som foreslas
bebyggas, bedomningen ar gjord utifran att bebyggelsen inte ska forsamra
situationen for grannar géllande dagvatten och vid skyfall. VA SYD har
deltagit i framtagande av utredningar och i forslag till hantering.

Kommunen &r medvetna om problematiken kopplat till det befintliga diket
vid Promenaden. Den aktuella detaljplanen kan inte styra skotsel av diket
men behov av uppdaterad skotselplan kommer att aktualiseras vid ett
framtida genomfdrande av detaljplanen, i detta arbete ar VA SYD en av
aktdrerna.

2. Passagen har utgatt sedan samradet och finns inte langre med i
planférslaget.

4.5 Flyinge Utveckling/Flyingebygden Tillsammans m.e

Jag skriver som representant for Flyinge Utveckling/Flyingebygden Tillsammans.
Flyinge Utveckling &r en ideell, allmannyttig, politiskt obunden forening som
bildades 2002 med syfte att utveckla Flyingebygden och jobba med lokala
aktiviteter och bygdens sammanhallning.

Forst vill vi saga att vi verkligen valkomnar kommunens arbete med att utveckla
bygden, genom att mdjliggora for ny bebyggelse! Detta kommer 6ka befolkningen
och dérmed underlaget for service och kollektivtrafik. Vi har samlat ihop en del
synpunkter pa forslaget fran boende och verksamma i bygden, som vi tycker att
kommunen bor arbeta vidare med till granskningsskedet.

Rent planmassigt stimmer forslaget bra med den befintliga kvartersstrukturen och
gatunatet och dockar pa detta naturligt. Dock ar det generellt en, med dagens matt
maétt, ganska mager planhandling och en del information bér kompletteras och
vissa aspekter utredas tydligare t ex dagvattenhanteringen.
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1. Bebyggelseutformning

Forslaget ar valdigt sparsmakat vad galler bestammelser kring bebyggelsens
utformning. Vad har fastighetsagaren tank sig? Ar det fribyggerivillor eller
sammanhallen gruppbebyggelse man avser? Vi efterlyser ett tydligt
gestaltningsgrepp om det nya omradet. Generellt sa ar all ny bebyggelse som far
bygglov i byn ganska spretig och det verkar inte som att kommunen har nagon
direkt arkitekturstrategi eller vision for hur man ténker sig eller vill se utvecklingen
av ny bebyggelse pa landsbygden. Skulle man kunna tanka sig en hardare reglering
kring tak- och fasadmaterial t ex, sa att den passar in i en skansk kontext? Vi ser
gdrna att man satsar pa ett mer omsorgsfullt utformat omrade och bebyggelse for
att skapa en attraktiv bymiljo, &n vad man tidigare strévat efter i byn.

Enligt planbeskrivningens fig 3, visar man pé en “mdjlig utformning av
gatumiljon” som ser mycket trevlig ut. Dock &r plankartan utformad sa att denna
utformning inte & genomforbar, motsvarande sektion pa plankartan ar pa 12 m,
medan figuren visar 18,5 m. Vi tycker det ger en falsk bild av planen och omradets
utformning, att presentera en l8snhing som inte ar genomfdrbar. Man bor anpassa
denna figur efter de faktiska planforhallandena, eller &nnu hellre anpassa
plankartan, sa det blir ett generdsare gaturum. (1)

Samtidigt vill vi papeka att i olika sammanhang har det framkommit ett behov i
bygden av mindre bostéder for ungdomar, pensionérer och andra som inte kan eller
vill ha en stor villa. Rena lagenheter eller mindre radhus med uteplats. Varfor inte
mojliggdra for ”co-housing” med gemensamma lokaler och service? Aven
mojlighet att driva ett litet foretag med icke-stérande verksamhet, skulle kunna
arbetas in i planforslaget. En by som har bade boende och arbetsplatser, gor att det
blir en levande plats dven under dagtid och inte bara en sovstad. (2)

2. Dagvattenhanteringen och gversvdmningsrisk

Omradet ligger i en lagpunkt i byn med mycket fuktig mark och vi bedémer
skyfallsanalysen som ar gjord 2018, som kanske nagot optimistisk. Vid ett
omfattande regn i augusti 2008, da det kom ca 80 mm regn pa 4 timmar,
Oversvammades fastigheter utmed Tulpanvagen och det stod ca 1 m vatten i kéllare
pa fastigheterna. Ett par fastigheter pa sodra sidan fick ca 0,5 m vatten i kéllaren.
En del av detta vatten rann helt enkelt in genom kallardérrar, da det kom in fran
gatorna som gar vinkelratt fran vag 104 som ligger pa hogre hojd. Detta bor man
alltsa ocksa ta i beaktning. Forslaget innebéar ju att man éppnar upp en gata i nord-
sydlig riktning vid Stockrosvagen, med fritt blas fran 104:an s a s. Man kanske ska
ordna ett ”fordrojningsdike” mellan de nya tomterna och de befintliga pa
Tulpanvégens norra sida. Enligt fig 2, illustrationsplan, ar detta markerat som en
majlighet, men det saknas pa plankartan.

Enligt Oversiktsplanen ska en 6versvamnings- och dagvattenutredning for hela
Flyinge prioriteras innan nya omraden tas i ansprak. Eftersom det omrade som &r
tankt att bebyggas i forslaget ar nastan dubbelt sa stort som i Gversiktsplanen,
maste detta ses som att ett nytt omrade tas i ansprak.
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Vi anser man darfor bor gora en dagvattenutredning for att tydligare titta pa risker
och majligheter. Andel hardgjord yta kommer att 6ka vasentligt med
exploateringen, eftersom man plattsatter storre delen av sina tomter idag, sa att
problemet med Gversvamning kan komma att oka. Ar det sa klokt att hantera
dagvatten i slutna ledningar t ex, eller bor man se Gver andra typer av lésningar, i
Oppna och gréna diken? Enligt dversiktsplanen ska dagvatten i forsta hand hanteras
i 6ppna system, vilket forslaget avviker fran, eftersom det utgar fran att vatten ska
avledas genom rér. Hur ar fordréjningsdammen kopplad till backen norr om
omradet? | samband med exploateringen bor man se 6ver dikningsforetaget och
rensa upp i an. Man bor kanske 6vervaga att inte asfaltera vagbanorna, utan ha grus
sa att vattnet kan infiltreras aven dar? (3)

3. Miljokonsekvensbeskrivning

Det har ocksa framkommit synpunkter pa det lattvindiga satt som forslaget hanterar
miljokonsekvenserna av att bebygga en sa stor del av omradet. | gallande detaljplan
for omradet omnamns detta som parkomrade och i 6versiktsplanen finns mojlighet
till bebyggelse av stra delen av angen (6ster om Tulpanvégen 21). Det omrade
som foreslas bebyggas dr dock mycket storre &n det omrade som kan bebyggas
enligt oversiktsplanen. Omradet vaster om Tulpanvagen 21 anses enligt
oversiktsplanen ha mycket hdga naturvérden, danda gors bedémningen att forslaget
medfor ingen eller mycket liten miljopaverkan. Med tanke pa narheten till Flyinge
Angar och att angens vistra del samt alsumpskogen har mycket héga naturvérden,
borde atminstone en liten MKB goras. Avsaknad av behov for MKB grundas pa att
detaljplan for omradet redan finns. Skillnaderna mellan foreslagen detaljplan och
nu géllande detaljplaner ar dock stora. | detaljplanen fran 1959 finns inte mojlighet
for bebyggelse i omradet 6verhuvudtaget med, det benamns som park. (4)

4. Planbestammelse NATUR

Gatuanslutningen till nya omradet vid Kérsbarsvagen ligger i ett omrade markerat
som NATUR. Enligt Boverkets planbestdimmelsekatalog innebar NATUR: Natur
ar en generell anvandningsbestammelse som bor tillampas for frivaxande
gronomrade som inte skéts mer an enligt skotselplan eller genom viss stadning.
Inom ett naturomrade kan mindre park-, vatten- eller friluftsanlaggningar och
andra komplement for naturomradets anvandning finnas. Kanske bor kommunen
Overvéga att andra till PARK da den lilla markbiten ligger vid en mer “central”
gata och kanske inte ska lamnas for fafot sa att sdga? Flyinge behover nya vackra
parktrad och planteringar inom omradet, de gemensamma gronytorna har sen lange
hamnat pa efterkalken och inte fornyats alls de senaste 10-15 aren. Detta galler
aven lekplatserna i byn, vilket dock &r en annan fraga utanfor detta drende. (5)

5. Teknisk forsorjning
Enligt tidigare FOP m m, har det pétalats att utbyggnadsméjligheterna ar begransad

i bygden p g a underdimensionerat VA-nat och reningsverk. Ar detta hinder
undanréijt nu sa att exploatering kan ske obehindrat? (6)
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Vi undrar ocksa om ett fel har smugit sig in under punkt 5.4. Finns det verkligen
mojlighet till anslutning till fjarrvarme soder om omradet? (7)

Vi ser fram emot att kommunen tar fram ett mer bearbetat planférslag och dven
utnyttjar denna detaljplans méjlighet som instrument fér landsbygdsutveckling och
bygdens framtid i ett bredare perspektiv.

Kommentar:

1. Sedan samradet ar planforslaget forandrat, andringen géller omfattning
och placering av bebyggelse samt utformning av gator. Bebyggelsens
volymer, placering, takvinklar med mera bestams i detaljplanen och
gestaltningsforslag beskrivs i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen finns illustrationer som visar méjlig féreslagen
utformning av bebyggelse med radhus och parhus samt méjliga
byggnadsmaterial sasom fasadmaterial. Kommunledningskontoret
beddmer att det i aktuell detaljplan inte &r l[ampligt att detaljstyra
utformning sasom fasadmaterial utan bedémer att flera typer av
fasadmaterial och utformning kan vara lampliga pa platsen, detta prévas i

bygglov.

2. Fastighetsagaren har ansokt om att fa uppfora enbostadshus vilket
kommunledningskontoret bedomer ar lampligt pa fastigheten. |
oversiktsplanen regleras marken till stadsbygd vilket innefattar bland
annat bostader.

Sedan samradet har planforslaget forandrats. Utformningsforslaget
innehaller radhus som &r av mindre storlek an de enbostadshus som
foreslogs i samradet. | vastra delen av Flyinge pagar ett annat planarbete,
Ostra Gardsstanga 7:6, dar ett antal flerbostadshus foreslas.

3. Till planbeskrivningen har beskrivning av dagvatten- och skyfallshantering
redigerats eftersom ett nytt férslag till hantering har utretts (2023-02-27
och 2023-02-07 Griab) och tagits fram till granskningen. VA SYD har
deltagit i framtagande av utredningar och i forslag till hantering.

4. Sedan samradet har andelen kvartersmark for bostader néastintill
halverats. Bebyggelsen koncentreras till omradets dstra del. Den vastra
delen, med sarskilt hdga naturvarden planlaggs som natur och skapar en
buffertzon mot alsumpskogen. Planforslaget innebér att en betydande del
av fastigheten bebyggs och att naturvarden inom det omradet kommer att
ga forlorade. Kommunledningskontoret bedomer dock att forslaget inte
innebar en sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 3§
miljobalken. Motivet till detta ges i planbeskrivningen i kapitel
Konsekvenser under rubriken Miljékonsekvenser.
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5. I 6versiktsplan for Eslév 2035 antagen 2018 anges markanvandningen for
den vastra delen av planomradet som planlaggs for natur som
“gronomrdde”. Den vistra delen av fastigheten har i dversiktsplanen aven
pekats ut som lamplig for dagvattenhanteringsatgarder. Planarbetet har
kommit fram till att anvindningen “Natur” dr lamplig for omrddet, ett
naturomrade bedoms ha vistelsekvaliteter likt en park och ska skotas enligt
skotselplan.

6. Det &r mojligt att ansluta de nya bostaderna till det befintliga nétet och det
bedoms inte leda till en negativ paverkan for befintliga bostader i Flyinge.
| planarbetet har VA SYD deltagit och de har &ven yttrat sig dver
detaljplanen i samradsskedet.

7. Det ar en felskrivning i planbeskrivningen. Det &r inte mojligt att ansluta
planomradet till fjarrvarme. Forslaget ar varmeforsorjning med
varmepump men detaljplanen kan inte reglera vilken typ av uppvarmning
som ska anvandas.

4.6 Fastighetségare 5 m.e

De aldre detaljplanerna som géller for groningen bredvid var fastighet och for
angen sager att det skall vara allman platsmark, park eller plantering. Den nya
detaljplanen bor utreda béattre och vardera den enskildes intresse (fastighetsagaren
till fastigheten som skall bebyggas) och de allménnas intresse park, plantering. Vad
ar det som gor att man sa lattvindigt sager att den basta markanvandningen av
omradet ar pa det allmannas bekostnad till fordel for de enskilda. (1)

Forslaget till detaljplanen har aven tagit upp problemet med ev 6versvamning av
platsen men hanterar inte hur detta skall 16sas t ex med faststalld markniva,
kallarlost m m. (2)

Skalan i omradet da man tillater 8 meter nockhojd kopplat till gallande bebyggelse
runt omradet, t ex detaljplanen for din tomt tillater endast 1 vaning pa husen.
Skolan med idrottshall &r reglerat till 7 m vid takfot. Ingen studie har gjorts hur den
foreslagna bebyggelsen paverkar befintlig bebyggelse med insyn och skuggning.

®)

I den norra delen gréansar detaljplanen till ett reglerat dikningsforetag (backen) och
har tillater man bebyggelse dnda in pa backen. Backen ligger med botten ca 0,6-0,8
meter under omgivande markniva. Den nordvastra gc-véagen slutar i kanten pa
bécken och har ingen anslutning till befintlig gc-vag dver backen. Ev kravs en ny
forrattning av dikningsforetaget da mera dagvatten skall slappas pa an vad som é&r
idag. (4)

Vi vill aven patala att vi kopt var fastighet med forutsattningen att det ar platsmark
utanfér och inte forvantar att det skulle byggas dar.
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Vi vill &ven bestrida att man drar vagen inom tatbebyggt samhalle dér det redan &r
bra trafikerat och att dar finns manga barnfamiljer. (5)

Kommentar:

1.

Ett 0kat antal bostader ses som ett allmant intresse. | versiktsplan for
Eslév 2035 antagen 2018 anges markanvandningen for den vastra delen av
planomrddet som planldggs for natur som “gronomrdde”. Den vistra
delen av fastigheten har i dversiktsplanen &ven pekats ut som lamplig for
dagvattenhanteringsatgarder. Planarbetet har kommit fram till att
anvdndningen “Natur” dr ldmplig for omrddet, ett naturomrade bedéms
ha vistelsekvaliteter likt en park och ska skotas enligt skotselplan.

Dagvatten- och skyfallshantering har utretts (2023-02-27 och 2023-02-07
Griab) vilket visar pa ett behov av fordréjande atgarder som kan losas i
naturmarken till vaster. Detta regleras pa plankartan. Bestammelser om
till exempel kallarlésa byggnader har inte bedomts nddvandigt som
komplement.

Sedan samradet har planforslaget forandrats och for del av
bostadsbebyggelsen tillats en hogsta nockhojd pa 9,5 meter. Det galler
byggréatterna som ar placerade centralt i planomradet, for byggratterna
mot befintlig bebyggelse regleras hogsta nockhdjd till 6 meter. Dessa
nockhdjder motsvarar normen nyproducerade enbostadshus. Bebyggelsen
beddms komplettera befintlig bebyggelse i Flyinge och redovisas i
sektioner i planbeskrivningen.

Framtagna utredningar for dagvatten- och skyfallshantering har tagit
hansyn till befintligt dikningsforetag och dike. Planforslaget innebdr inte
en okning av mangden vatten som slapps pa diket utan regleras till att
motsvara dagens flode.

En trafikutredning med bullerbedémning ar framtagen for planforslaget
(2020-08-28 Tyréns). Den visar att dagens kapacitet och utformning av
gatunétet inte utgor ett hinder for att genomfora en utbyggnad likt
planférslaget.

4.7 Fastighetséagare 6 m.e

Med anledning av rubricerade detaljplan énskar vi framfora vara synpunkter.
Omradet kring promenaden ar hart belastat av vatten och en stor del av Flyinge
avvattnas via diket som I6per fran skolan vidare vasterut langs promenaden. Diket
har inte varit foremal for nagra atgarder pa valdigt manga ar och underhallet ar i
nuléget kraftigt eftersatt.

Oversvamningsrisken ar éverhangande vid kraftigare regn, da risken finns
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att diket inte kan hantera de volymer dagvatten som kan uppsta. Dikesforetaget har
gjort syn for ett antal ar sedan och konstaterade da att ett mycket stort
underhallsbehov foreligger och att uppemot en meter slam behover avlagsnas fran
diket for att aterstélla det till det djup som anges i géllande forrattning. Markerna
kring promenaden har under lang tid, som en foljd av det bristande underhallet,
blivit allt bl6tare och 6versvamningsomradet breder ut sig for varje ar. | planen
beskrivs inte nagot om var vattnet rinner vidare efter fordrojningsdammen. Denna
vidare

avrinning bor rimligen paverkas av och paverka befintligt dike som loper vidare
vasterut langs promenaden.

Mot bakgrund av det anser vi det helt nédvandigt att det befintliga
dagvattensystemet, dar diket utgor en central del, underhalls och aterstalls till sitt
fran borjan avsedda djup och profil innan ndgon ¢kad belastning i form av
bebyggelse med mer hardgjorda ytor som foljd, kan ske.

I planen sdgs att “Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for
dagvatten”. Dock dr ovan ndmnda dike som avvattnar omradet nedstroms forvaltat
av ett dikesforetag dar aven privata markéagare ingar. Mycket har dndrats sedan
dikesforetagets bildande tidigt 1900-tal och anlaggningen bor évertas helt av
kommun och VA SYD. Framst pa grund av att intresset idag allt mer dvergatt till
ett kommunalt dagvattenintresse, men aven for en enklare hantering av framtida
underhall eftersom privata markagare da inte behover blandas in. (1)

Enligt planforslaget foreligger inte risk for fororeningar i omradet. Dock ar ovan
namnda dagvattendike, som befinner sig i omedelbar narhet till planomradet,
kraftigt fororenat av frdmst, men inte uteslutande, arsenik.

Forekomst av fororeningar i planomradet kan darfor inte anses osannolikt utan ska
i stallet faststallas innan arbetet paborjas.

Med ett vattendjup pa tva meter i fordréjningsdammen anser vi att planen ska
innehalla beskrivning av hur sakerheten kring och i dammen sékerstalls. Detta med
tanke pa narheten till skola och dagis samt att det kan antas

vara manga barnfamiljer boende i ndromradet. (2)

Kommentar:

1. Kommunen ar medvetna om problematiken kopplat till det befintliga diket
vid Promenaden. Den aktuella detaljplanen kan inte styra skétsel av diket
men behov av uppdaterad skoétselplan kommer att aktualiseras vid ett
framtida genomférande av detaljplanen, i detta arbete ar VA SYD en av
aktorerna. Eventuell forandrad organisation av dikesforetaget hanteras
inte inom den aktuella detaljplanen. Framtagna utredningar for dagvatten-
och skyfallshantering har tagit hénsyn till befintligt dikesforetag och dike,
planférslaget innebar inte en 6kning av mangden vatten som slapps pa
diket utan regleras till att motsvara dagens flode.

Miljoteknisk markundersdkning (2020-08-25 Miljoéfirman) och
Markteknisk undersokningsrapport, MUR (2012-04-12 Geoexperten) har
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tagits fram for planforslaget och marken bedéms lamplig for
bostadsandamal.

2. Sedan samradet har planforslaget forandrats. Dagvattendammen har
ersatts med dagvattendiken, i kommande projektering hanteras fragor
gallande dikenas utformning och sékerhet.

4.8 Berord privatperson

Angaende utbyggnad Flyinge
Vi valkomnar en utbyggnad av Flyinge men i samband med planering av nya
bostader maste/ska en trafikutredning goras

Det &r idag en for stor belastning pa Plantskolevagen som matar trafik in och ut ur
omradet i norra delen av Flyinge, dvs runt skolan, skroten och Plantskolan. Vagen
ar daligt belyst, saknar trottoar/cykelbana och med en mycket intensiv trafik gor
den till en livsfarlig véag for barnen (gaende cyKklister att fardas pa.

| samband med utbyggnaden av de planerade husen ska saledes en trafikplan
utformas sa att alternativ tillfartsvag till omradet norr om 104:an och Gster om
Roslévsvagen anldggs. Ett lampligt forslag ar en matarvag som gar norr om skolan
ut pa Roslévsvagen och saledes matar upp mot E:22 och samtidigt avlastar den
tungt trafikerade 104:an.

Kommentar:

En trafikutredning ar framtagen (2020-08-28 Tyréns) som visar att dagens
kapacitet och utformning av gatunatet inte utgdr ett hinder for att genomféra en
utbyggnad likt planforslaget. Angoring till planomradet kommer att ske fran
Korsbarsvagen. Infarten fran Tulpanvéagen har sedan samradet utgatt.

4.9 Fastighetsagare 7 m.e

Till att borja med ifragasatter vi pastaendet i punkt 2.1: "Detaljplanen &r forenlig
med géllande 6versiktsplan”. Det dr egentligen bara delen séder om Haggebo
forskola som anges som stadsbygd i 6versiktsplanen, ungefar en tredjedel av
omradet som berors av foreslagen detaljplan. | forslaget ar mer an tva tredjedelar
av omradet istéllet bebyggt. | 6versiktsplanen star som kommentar under rubriken
"stadsbygd" i det berdrda omradet att "Mojlighet till viss bostadsbebyggelse kan
utredas”. Att bebygga ett omrade dubbelt sa stort som det i dversiktsplanen kan
knappast bendmnas "viss bostadsbebyggelse"”. (1)

Den bebyggelse som planeras kommer med stor sannolikhet att paverka det djurliv
som nu frodas i sumpmarken, delvis i alskogen men ocksa pa angens vastra delar.
Sedan vi flyttade in i somras har vi sett manga intressanta fjarilar, fagelarter och
groddjur i omradet. Vi dnskar darfor se en mer utforlig beskrivning av hur den
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tankta parken kan utformas. Var forhoppning ar att parken far bli en naturpark sa
att omradets karaktar av vatmark bevaras. Kommer doda, liggande trad fa finnas
kvar? Kan tillganglighet sorjas for med till exempel spangar? Oversiktsplanen
namner "h6ga naturvarden", hur ska dessa bibehallas? Hur ska omradet utvecklas
utan att missgynna den artrikedom som nu finns pa platsen? Hur ar den befintliga
bécken langs promenaden tankt att inforlivas med féreslagen damm/park och
kommer det vara méjligt att na parken fran Promenaden? Med tanke pa
tillganglighet tycker vi att det vore mer dnskvart att inforliva Promenaden i parken
eftersom detta redan &r ett populart promenadstrak. Den foreslagna stigen/straket
langst soderut bor tas bort fran planen. Detta sodra strak &r dessutom inte med pa
plankartan men finns pa skissen - vad galler? (2)

I 6versiktsplanen ndmns att dagvatten i forsta hand ska "hanteras i dppna system
som samplaneras med ny gronstruktur och éversvdmningsytor.” Detta tycker vi inte
rimmar val med den féreslagna detaljplanens omfattning av bebyggelse samt
hantering av dagvatten i rorsystem. Det ar var uppfattning att dagvattenhanteringen
soder om omradet i planférslaget redan idag inte fungerar tillfredsstéllande. De hus
som ligger langs Tulpanvagens norra sida, och som &r beldgna ett par meter hogre
an eventuell ny bebyggelse, har stora problem med fukt i marken. Hur &r det
mojligt att ansluta sig till befintliga ledningar nér dessa inte tycks fungera som
tankt? (3)

Vi undrar ocksa om inte skalan &r fel pa plankartan. Passar verkligen den
foreslagna bebyggelsen in i omradet? (4)

Kommentar:
1. Sedan samradet har planforslaget forandrats. Forslag till mark for
bebyggelse av bostader har sedan samradet minskats och foljer gallande
oOversiktsplan.

2. Omradet planlaggs som naturmark. Hur omradet ska skotas foreskrivs inte
i en detaljplan, utan i en framtida skotselplan. Beskrivningen av
anvdndningen dr: ~Anvindningen natur ska tilldmpas for omrdden for
frivaxande gronomraden som inte skots mer an enligt skétselplan eller
genom visst begrdnsat underhdll.” (Boverkets planbestimmelsekatalog
2020-10-01). | samradets planbeskrivning har fel illustrationsplan
infogats.

3. | planbeskrivningen har beskrivning av dagvatten- och skyfallshantering
redigerats eftersom ett nytt forslag till hantering har tagits fram till
granskningen. VA SYD har deltagit i framtagande av utredningen och
forslag till hantering. Inom planomradet foreslas att dagvatten hanteras i
oppna system, diken, nar det har natt naturmarken.

4. Skalan pa plankartan till granskningsforslaget ar 1:1000 och exploatorens
forslag till bebyggelse som legat till grund for plankartan &r skalenlig.
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4.10 Fastighetsdgare 8 m.e

Omradet ar i gallande detaljplan planlagda for allmén plats, park respektive park
eller plantering. Att anlagga 30 bostader pa en parkmarksyta om ca 15 000 kvm ar
en stor forandring som borde innebdra att en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

1)

| planbeskrivning, figur 2, anges att morkgréna ytor ar naturmark. | sédra delen av
planomradet ar inritat naturmark, denna framgar inte av Detaljplan, plankarta.
Plankartan bor kompletteras. Vidare bor beskrivas vad avses med Naturmark. (2)

| planbeskrivning framgar att villorna ska fa vara 160 kvm, takhojd 8 m samt
sadeltak. Inga andra bestammelser anges. Befintlig bebyggelse 1angs Tulpanvégen
ar likformig med fasad av rod tegel. Detaljplanen bér kompletteras med
bestammelser kring den nya bebyggelsens utformning, pa ett satt som smalter in
med befintlig. (3)

| planbeskrivning punkt 4.5 anges konsekvenser for fastigheter och
Gemensamhetsanldaggning ga:5. Innebérden av ersattning for deltagande fastigheter
gar inte att utlasa. (4)

| planbeskrivning punkt 5.3 anges kollektivtrafik med relativt hdg turtathet. Detta
ar en overdrift, till exempel gar det inte en enda buss pa helgen utan den maste
forbestallas. Kvillstid vardag gar sista bussen ki 21 fran Lund respektive Malmo.
Vidare ar restiden lang pga direktbussar saknas, med 1-2 byten som foljd. Med
annu fler bostader i Flyinge bor kollektivtrafiken utékas med bl a direktbussar for
att bli ett alternativ till biltrafiken. (5)

I planbeskrivningen punkt 5.4 anges mdjlig anslutning till befintligt fjarrvarmenat i
sodra delen. Ar detta verkligen méjligt? (6)

Vattenledningsnatet i Flyinge visar pa brister, bland annat &r inkommande vatten
vid flera tillfallen under aret missfargat. 30 nya bostader kommer att paverka
vattenforsarjningen. Vad har kommunen for planer att atgarda dessa problem? (7)

Kommentar:

1. Sedan samradet har andelen kvartersmark for bostader nastintill
halverats. Bebyggelsen koncentreras till omradets éstra del. Den véastra
delen, med sarskilt hdga naturvarden planléaggs som natur och skapar en
buffertzon mot alsumpskogen. Planforslaget innebar att en betydande del
av fastigheten bebyggs och att naturvarden inom det omradet kommer att
ga forlorade. Kommunledningskontoret bedémer dock att forslaget inte
innebar en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3§
miljébalken. Motivet till detta ges i planbeskrivningen i kapitel
Konsekvenser under rubriken Miljokonsekvenser.
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2. Sedan samradet har planforslaget forandrats. Planbeskrivningen visar en
illustration pa foreslag till bebyggelse och plankartan visar forslag pa
markanvandning bostader och natur. | samradsversionen av
planbeskrivningen har en felaktig illustration infogats.

Planbeskrivningen har kompletterats med en definition av bestammelsen
"Natur”. Beskrivningen av anvindningen dr: ~Anvdndningen natur ska
tillampas for omraden for frivaxande grénomraden som inte skéts mer &an
enligt skotselplan eller genom visst begrdnsat underhdll.” (Boverkets

planbestammelsekatalog 2020-10-01).

3. Sedan samradet har planforslaget férandrats och nytt forslag till
bebyggelse har tagits fram. Kommunledningskontoret bedémer att det i
aktuell detaljplan inte ar lampligt att detaljstyra fasadmaterial utan
bedomer att flera typer av fasadmaterial kan vara lampliga pa platsen.

4. Eventuell ersattning regleras inte i detaljplanen utan i en efterféljande
lantmateriforrattning.

5. Ett 6kat antal boende i Flyinge och Gardsstanga bedoéms bidra till ett okat
underlag for offentlig och kommersiell service i byarna sasom
kollektivtrafik. Beskrivning av turtétheten har redigerats.

6. Detta ar en felskrivning i planbeskrivningen. Det ar inte mgjligt att ansluta
planomradet till fjarrvarme. Forslaget ar varmeforsorjning fran egen
varmepump.

7. VA SYD ansvarar for dricksvattenforsorjningen. Det ar mojligt att ansluta
de nya bostaderna till det befintliga natet och det beddms inte leda till en
negativ paverkan pa dricksvattenforsérjningen i Flyinge. VA SYD har &ven
deltagit i framtagande av de dagvatten- och skyfallsutredningar som det
aktuella planforslaget baseras pa.

4.11 Fastighetsdgare 9 m.e

Det fodras nog ganska mycket forarbete for att bygga pa den marken pa grund av
grundvattnet. Om dér skall byggas borde dar byggas en ny vig och GC-vag fran
Roslévsvagen med véandplan innan skola och dagis. Ej genomfart till
Plantskolevagen.

Kommentar:

Miljoteknisk markundersdkning (2020-08-25 Miljofirman) och Markteknisk
undersokningsrapport, MUR (2012-04-12 Geoexperten) har tagits fram for
planforslaget och marken bedoms lamplig for bostadsandamal.
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Planomradet kommer att forsorjas med trafik fran Korsbarsvagen. En anslutning
fran Roslévsvagen ar inte aktuell.
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